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Temeljem &lanka 2. stavka 1. Odluke o pokretanju zajedni¢kog projekta ,,Upravljanje i
razvoj sportsko - rekreacijskog centra Aquacity” (,,SluZbeni vjesnik Grada Varazdina“, broj
6/15), Gradonagelnik Grada VaraZdina, objavljuje

JAVNI POZ1V

7ZA ISKAZIVANJE INTERESA ZA PROJEKT , UPRAVLJANJE I RAZVOJ
SPORTSKO - REKREACIJSKOG CENTRA AQUACITY VARAZDIN

PREDMET POZIVA

Predmet poziva je iskazivanje interesa dostavom pisama namjere zainteresiranih
investitora s prijedlozima idejnog rjeSenja, odnosno poslovnim planom ,Upravljanje i razvoj
Sportsko - rekreacijskog centra AQUACITY* (u daljnjem tekstu: SRC AQUACITY), a
temeljem &lanka 2. Odluke o pokretanju zajednitkog projekta ,,Upravljanje i razvoj sportsko -
rekreacijskog centra AQUACITY™ Gradskog vije¢a Grada Varazdina (,,Sluzbeni vjesnik
Grada Varazdina®, broj 6/15) kroz zakup i/ili osnivanje prava gradenja na nekretnini za
razdoblje od minimalno 5 do maksimalno 20 godina.

OPIS NEKRETNINA

SRC Aquacity, poznat i kao "Warazdinsko more", predstavlja zabavno-rekreacijsko
odrediste, koji se smjestio na priblizno 3 kilometra od centra Grada VaraZdina, u pravcu
Koprivnice. SRC Aquacity ¢ine restoran s pripadajué¢im terasama (ukupno oko 550 sjedecih
mijesta), 6 teniskih terena, igraliSta za mali nogomet, odbojku na pijesku i kosarku, djecjeg
igralidta (ljuljacke, tobogani, pjes¢anici) te kupaliSta sa svom prateéom infrastrukturom
(tusevi, we-i, we-i za invalide, svlacionice).

Nekretnine koje su predmet iskazivanja interesa u vlasni$tvu su Grada Varazdina i TD
Aquacity d.o.o. te se nalaze unutar uZeg podrugja SRC Aquacity, kako slijedi:



Povriina zemljista

Broj . i
zemljidta Oznaka zemljista Povrina zemljista koja se daje Vlasnistvo
(kat. Eestice) zakup ili osnivanja
prava gradenja
Pa3njak pod grabom u 2kj
386/1 Ciglenici 2Kj Aquacity d.o.o.
(11509 m?)
Suma pod grabom u 951 &hv
387 Ciglenici 951 ¢hv Aquacity d.o.o.
(3420 m?)
Pasnjak pod grabom u 406 ¢hv
388 Ciglenici 406 ¢hv Aquacity d.o.o.
(1460 m?)
Restoran i rekreacijski 1195 ¢hv
389 centar 1195 ¢hv Aquacity d.o.o.
(4298 m?)
390/1 Ciglenica 7993 m* 7993 m? Aquacity d.o.o.
390/2 Park Ciglenica 1069 m? 1069 m? Aquacity d.o.o.
390/3 Park Ciglenica 822 m? 822 m? Aquacity d.o.o.
1017/1 Park Ciglenica 10755 m? 10755 m? Aquacity d.o.o.
101772 Park Ciglenica 819 m? 819 m? Aquacity d.o.o.
Dravski rukav 433 ¢hv Aquacity d.o.o.
1018 433 ¢hv
(1557 m?)
Industrijsko dvoriste
Grad Varazdin
8682/3 Jezero 216.472 m? 63.308 m*
Park
8683 Oranica Kr¢ec 1539 m? 1539 m? Aquacity d.o.o.

Pravo na zakup i/ili osnivanje prava gradenja zainteresirani investitor ostvarit ¢e:

- sklapanjem ugovora o zakupu i/ili osnivanju prava gradenja na nekretnini za
razdoblje od minimalno 5 do maksimalno 20 godina.

NACIN ISKAZIVANJA INTERESA ZA ZAKUP VILI OSNIVANJE PRAVA
GRADENJA NA NEKRETNINI NA ROK OD MINIMALNO 5 DO MAKSIMALNO 20

GODINA

Iskazivanje interesa dokazuje se dostavom pisma namjere koje mora sadrZavati:



1. Tvrtku podnositelja pisma namjere: navesti osnovne informacije o podnositelju pisma
namjere (naziv, sjediSte, djelatnost,...), podatke o osobi za kontakt: ime i prezime,
funkeiju u tvrtki, adresu, telefon i e-mail, s prilozima:

1.1. Tzvadak iz sudskog registra za pravnu osobu, izvadak iz obrtnog registra za obrtnika ili
drugog odgovarajuceg registra,

1.2. Izjavu da podnositelj pisma namjere nije u postupku likvidacije, ste€aja ili drugom
postupku koji ¢e dovesti do prekida poslovnih aktivnosti, kao i da nije insolventan,

1.3. Zadnji raspolozivi nekonsolidirani te gdje je raspoloZiv konsolidirani financijski izvjestaj.

2. Potencijalne partnere u realizaciji projekta: navesti osnovne informacije o
potencijalnim partnerima (naziv, sjediSte, djelatnost i sl.).

3. Idejno rjeSenje/program ili poslovi plan za realizaciju projekta sadrzi:

3.1. Skice s prikazom planiranih gradevinskih objekata u prostoru zone ukljucujuéi i postojece

objekte prema potrebi,

3.2. SaZeti tekstualni opis planiranih objekata i sadrZaja unutar zone,

3.3. Osnovne parametre objekata sa sadrzajima,

3.4. Potreban broj i strukturu zaposlenika potrebnih za upravljanje projektom i realizaciju
planiranih sadrZaja,

3.5. Okvirni investicijski plan — planirani iznos ulaganja,

3.6. Terminski plan provodenja investicije (za razdoblje od minimalno 5 do maksimalno 20

godina).

3.7. Planirani rok po&etka provodenja investicije.

UVJETI POZIVA

Pismo namjere s iskazom interesa mogu dostaviti domace i strane pravne i fizicke
osobe, u pisanom obliku, na hrvatskom jeziku, sa svim prilozima na hrvatskom jeziku ili
ovjerenom prijevodu na hrvatski jezik, u zatvorenoj omotnici, na adresu:

GRAD VARAZDIN
Upravni odjel za gospodarstvo, turizam i medunarodnu suradnju Grada VaraZdina
s naznakom za projekt
, UPRAVLJANJE I RAZVOJ SPORTSKO — REKREACIJISKOG CENTRA
AQUACITY*
Trg kralja Tomislava 1
42 000 Varazdin
s upozorenjem ,,ne otvarati®

Pismo namjere s iskazom interesa za realizaciju projekta mogu zajednicki podnijeti
dvoje ili viSe zainteresiranih investitora. U tom sludaju, za svakog investitora potrebno je
priloZiti dokumente iz to¢ke 1. ovoga Javnog poziva.

Rok za podnosenje pisma namjera je 45 dana od dana objave Javnog poziva.

POSEBNE NAPOMENE

Na nekretnini povriine 2407,94 m?, 1. listopada 201 1. godine sklopljen je Ugovor o
zakupu zemlji$ta sa privremenom montaznom gradevinom u trajanju od 5 godina.



Objava ovog poziva ili primitak bilo kakvog pisma namjere s iskazom interesa ne
predstavlja nikakvu obvezu TD Aquacity d.o.0. ni Grada Varazdina za sklapanje ugovora o
zakupu i/ili o osnivanju prava gradenja na nekretninama SRC Aquacity-a s bilo kojim
zainteresiranim investitorom, niti moze predstavljati osnovu za bilo kakav zahtjev ili pravo
podnositelja pisma namjere da zatraze ispunjenje bilo kakve ginidbe od strane Grada
Varazdina i TD Aquacity d.o.0. po bilo kojoj osnovi.

Grad VaraZdin po objavljenom pozivu za iskaz interesa zadrZava pravo u bilo kojem
trenutku prekinuti postupak iniciran ovim pozivom ili izmijeniti uvjete istoga pri Gemu nije
duzan obrazloZiti takvu odluku.

Podnositelji pisma namjere s iskazom interesa nemaju pravo na naknadu bilo kakvih
trodkova u svezi s izradom pisma namjere, izradom idejnog rjeSenja i poslovnog plana i/ili
pribavljanjem dostavljene dokumentacije.

Grad Varazdin nije duZan pozvati sainteresirane investitore na podnoSenje obvezujuce
ponude niti je duzan sklopiti ugovor o osnivanju prava gradenja ili ugovor o zakupu, s bilo
kojim od zainteresiranih investitora. 7ainteresirani investitori ne¢e imati pravo potraZivati
naknadu 3tete od Grada VaraZzdina po bilo kojoj osnovi.

Po obradi zaprimljenih pisama pamjere izvisit ¢e se udi izbor prihvatljivih idejnih
rjeSenja/projekata, odnosno poslovnih planova te ée se zatraziti od ponuditelja dostava
obvezujuéih ponuda.

Za potrebe izrade pisma namjere izraden je:

- popis destica u vlasnistvu Grada Varazdina i TD Aquacity d.o.0. koji &ine dio veéinski dio
Sportsko - rekreacijskog centra ,,Aquacity®,

- izvod iz Odluke o donosenju Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Varazdina
(,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“ br. 13/14),

_ izvod iz odluke o donogenju 3. Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja op¢ine Trnovec
Bartolovecki (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije®, broj 28/12),

- informacije o SRC AQUACITY,
_karta i ortofoto snimak obuhvata predmetnih estica.

Zainteresirani investitori mogu satraziti navedenu dokumentaciju na e-mail:
zeljka.lukacevic@varazdin.hr, kao i sve dodatne informacije SRC AQUACITY u Upravnom
odjelu za gospodarstvo, turizam i medunarodnu suradnju Grada Varazdina na broj telefona
042/658-026 te na web stranici Grada Varazdina.




