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Varazdin, 19. svibnja 2026. godine

GRADSKO VIJECE
GRADA VARAZDINA

PREDMET: PRIJEDLOG ODLUKE O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA U
KORIST USTANOVE GRADSKI BAZENI VARAZDIN

Sukladno ¢lanku 69. Statuta Grada Varazdina (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina® broj
3/18, 2/20, 2/21 i 4/21 — procisceni tekst, 13/22 i 10/23), Gradskom vije¢u Grada Varazdina
dostavlja se Prijedlog odluke o osnivanju prava gradenja u Korist ustanove Gradski bazeni
Varazdin.

Predlaze se Gradskom vije¢u Grada Varazdina da navedeni Prijedlog odluke razmotri i
prihvati u predloZenom tekstu.

ObrazloZenja ¢e prema potrebi davati: dr.sc. NEVEN BOSILJ, gradonacelnik Grada
Varazdina, MIROSLAV MARKOVIC, mag.inf., zamjenik gradonacelnika Grada Varazdina i
MARTINA CESAR-KELEMEN, sluzbenica ovlaStena za privremeno obavljanje poslova
procelnika Upravnog odjela za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada VaraZdina.

Prilog: Prijedlog odluke.
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GRADSKO VIJECE
KLASA: 940-01/26-01/15
URBROJ: 2186-1-05-05/2-26-7
Varazdin, 29. travnja 2026. godine PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. i ¢lanka 391. stavka 2. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima (,,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14, 81/15 - prociséeni tekst 1 94/17- ispravak), Clanka 45. Statuta
Grada Varazdina (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina* broj 3/18, 2/20, 2/21, 4/21 - procisceni tekst,
13/22 1 10/23) i ¢lanka 60. stavka 4. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Grada
Varazdina (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“ broj 9/17, 8/18, 9/20, 2/24, 4/24, 5/24 1 8/25) , Gradsko

vijeCe Grada Varazdina, na ____ sjednici odrzanoj dana 2026. godine, donosi
ODLUKU
O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA U KORIST USTANOVE GRADSKI BAZENI
VARAZDIN
Clanak 1.

Grad Varazdin osniva pravo gradenja na novoformiranoj k.C.br. 3919/6 k.o. Varazdin (nastaje
spajanjem postojece cijele k.C.br. 3919/6 i dijela k.¢.br. 3919/1 k.o. Varazdin) na lokaciji Varazdin,
Zagrebacka ulica, u korist ustanove Gradski bazeni Varazdin, Zagrebacka ulica 85a, Varazdin, OIB:
79574185231.

Clanak 2.

1) Pravo gradenja iz ¢lanka 1. ove Odluke osniva se radi gradenja zgrade Sportsko-rekreacijske
namjene, 2. b skupine, Kompleks gradskih bazena i pomo¢na gradevina — koji €ine zgrada
unutarnjeg bazena, vanjski otvoreni bazen s dje¢jim igraliStem te pomoc¢na gradevina (sanitarni
¢vorovi, tusevi, garderobni prostori).

2) Pravo gradenja iz ¢lanka 1. ove Odluke osniva se u skladu s glavnim projektom zajednicke
oznake VIZ-EX/GP-103/2024, ¢iji je glavni projektant Ivica Vizinger, dipl. ing. grad., broj
ovlastenja G3623.

3) Za gradenje gradevine iz stavka 1. ovoga ¢lanka izdana je gradevinska dozvola KLASA: UP/I-
361-03/25-01/000153, URBROJ: 2186-1-09/1-26-0018 od 21. sije¢nja 2026. godine, koja je
postala pravomocéna 2. ozujka 2026. godine, sukladno Potvrdi o pravomoénosti KLASA: UP/I-
361-03/25-01/000153, URBROJ: 2186-1-09/1-26-0020 od 2. ozujka 2026. godine.

Clanak 3.
Ustanova Gradski bazeni Varazdin, kao nositelj prava gradenja iz ¢lanka 1. ove Odluke, obvezuje se
izgraditi gradevinu iz ¢lanka 2. ove Odluke najkasnije u roku od pet (5) godina, sukladno ¢lanku 294.
stavku 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

Clanak 4.
1) Pravo gradenja iz ¢lanka 1. ove Odluke osniva se na rok od 30 godina.
2) Pravo gradenja iz ¢lanka 1. ove Odluke, sukladno ¢lanku 60. stavku 3. Odluke o upravljanju i
raspolaganju imovinom u vlasni$tvu Grada Varazdina, osniva se bez naknade.
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Clanak 5.

U skladu s ovom Odlukom sklopit ¢e se Ugovor o osnivanju prava gradenja sa sljede¢im bitnim
elementima:

da se ugovor smatra raskinutim po sili zakona ako se izgradnja ne izvrs$i u ugovorenom roku,
bez obveze Grada Varazdina da nositelju prava gradenja naknadi vrijednost izvedenih radova
do raskida ugovora;
Grad Varazdin ima pravo na jednostrani raskid ako nad nositeljem prava gradenja bude otvoren
steCajni postupak ili bilo koji drugi postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog subjektiviteta
ili ovr$ni postupak u kojem je predmet ovrhe navedeno pravo gradenja;
nositelj prava gradenja daje suglasnost da Grad Varazdin moze, bez njegove daljnje suglasnosti,
izvrsiti brisanje prava gradenja po isteku roka na koji je osnovano, kao i u slucaju raskida
ugovora, iz bilo kojeg razloga;
nositelj prava gradenja moze prenijeti pravo gradenja na drugu osobu samo uz prethodnu
suglasnost Gradskog vijeca;
u slucaju prijenosa prava gradenja na drugu osobu bez suglasnosti tijela iz prethodne alineje
ovog stavka, ugovor se smatra raskinutim po sili zakona;
da nakon isteka roka na koji je osnovano pravo gradenja zgrada koja je izgradena prelazi u
vlasniStvo Grada Varazdina, slobodna od bilo kakvih tereta, osoba i stvari, u skladu sa
zakonskim propisima;
da ¢e se, ako je nekretnina koja je predmet prava gradenja optereena zaloZznim pravom, u
vrijeme isteka ili raskida ugovora o pravu gradenja za iznos zaduZenja koje je osigurano tim
zaloznim pravom, umanjiti naknada za gradevinu koju je Grad Varazdin kao vlasnik zemljiSta
duzan dati osobi kojoj je prestalo pravo gradenja sukladno zakonu;
izgradnja u rokovima utvrdenima ugovorom predstavlja bitan sastojak ugovora;
pravo gradenja ¢e se upisati u zemljisne knjige u skladu s ¢lankom 288. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima.

Clanak 6.

Ovlasc¢uje se gradonacelnik Grada Varazdina na sklapanje Ugovora o osnivanju prava gradenja iz ¢lanka
1. ove Odluke.

Clanak 7.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,SluZzbenom vjesniku Grada Varazdina“.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA

Lovro Lukavecki, mag. pol.

DOSTAVITL:

Ustanova Gradski bazeni Varazdin, Zagrebacka 85a, Varazdin,
Gradonacelnik Grada Varazdina, dr. sc. Neven Bosilj,

Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada Varazdina,
Upravni odjel za financije, proracun i javnu nabavu Grada Varazdina,
»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina®,

Pismohrana.
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ObrazloZenje
uz Prijedlog odluke o osnivanju prava gradenja u korist ustanove Gradski bazeni Varazdin

I. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke sadrzan je u ¢lanku 35. stavku 2. i ¢lanku 391. stavku 2. Zakona
o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine*, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14, 81/15 - procisceni tekst i 94/17 -
ispravak) i ¢lanku 60. stavku 4. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Grada
Varazdina (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina®“, broj 9/17, 8/18, 9/20, 2/24, 4/24, 5/24 i §/25).
Navedeni zakonski i podzakonski propisi ureduju tko je i na koji na¢in duzan i ovlasten upravljati i
raspolagati imovinom u vlasni$tvu jedinice lokalne samouprave, a ujedno omogucavaju Gradu
Varazdinu, kao jedinici lokalne samouprave, da nekretninama u svom vlasni$tvu raspolaze. Clankom
45. Statuta Grada Varazdina ("Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina* broj 3/18, 2/20, 2/21, 4/21 -
procisceni tekst, 13/22 i 10/23), propisana nadleznost i razgraniCenje ovlasti tijela jedinice lokalne
samouprave za upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasni$tvu Grada Varazdina.

II. PITANJA KOJA SE RJESAVAJU TE CILJ KOJI SE ZELI POSTICI DONOSENJEM
AKTA

Ovom Odlukom stvaraju se preduvjeti za gradenje zgrade Sportsko-rekreacijske namjene, 2. b skupine,
Kompleks gradskih bazena i pomoc¢na gradevina- koji ¢ine zgrada unutarnjeg bazena, vanjski otvoreni
bazen s djecjim igraliStem te pomocna gradevina (sanitarni ¢vorovi, tuSevi, garderobni prostori) na
novoformiranoj gradevnoj Cestici k.C.br. 3919/6, k.o. Varazdin (nastaje spajanjem postojece cijele
k.¢.br. 3919/6 i dijela k.¢.br. 3919/1) na lokaciji Varazdin, Zagrebacka ulica - u skladu s glavnim
projektom, zajednicke oznake projekta VIZ-EX/GP-103/2024, za koji je glavni projektant Ivica
Vizinger, dipl. ing. grad., broj ovlastenja G3623, prema kojem povrsina tako novoformirane gradevinske
Cestice iznosi 7918,03 m2, za §to je izdana Gradevinska dozvola KLASA: UP/1-361-03/25-01/000153,
URBROJ: 2186-1-09/1-26-0018 od 21. sije¢nja 2026. godine koja je postala pravomoc¢na 02.03.2026.
godine prema Potvrdi o pravomoc¢nosti rjeSenja KLASA: UP/I-361-03/25-01/000153, URBROJ: 2186-
1-09/1-26-0020 od 02. ozujka 2026. godine.

Pravo gradenja u skladu sa ¢lankom 60. stavkom 3. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u
vlasni$tvu Grada Varazdina moze se osnovati i bez naknade kada se isto osniva u korist pravnih osoba
u iskljuc¢ivom ili preteZitom vlasni§tvu Grada Varazdina, odnosno pravnih osoba u iskljuc¢ivom ili
pretezitom vlasni§tvu Republike Hrvatske 1 kada je to potrebno radi realizacije projekata od strateske
vaznosti za Grad Varazdin kojih projekata su te pravne osobe nositelji.

Slijedom iznesenog predlaze se donoSenje ove Odluke.

III. OCJENA SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVODENJE AKTA TE NACIN KAKO CE
SE OSIGURATI

Za provodenje predlozenog akta nije potrebno osigurati sredstva u prora¢unu Grada Varazdina.
IV. OBRAZLOZENJE ODREDBI PRIJEDLOGA AKTA

Uz ¢lanak 1.

Ovim ¢lankom utvrduje se da Grad Varazdin osniva pravo gradenja na novoformiranoj k.¢.br. 3919/6
k.o. Varazdin (nastaje spajanjem postojece cijele k.C.br. 3919/6 i dijela k.¢.br. 3919/1 k.o. Varazdin) na
lokaciji Varazdin, Zagrebacka ulica, u korist ustanove Gradski bazeni Varazdin, Zagrebacka ulica 85a,
Varazdin, OIB: 79574185231.
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Uz ¢lanak 2.

Ovim ¢lankom utvrduje se da se pravo gradenja iz ¢lanka 1. ove Odluke osniva za gradenje zgrade
$portsko-rekreacijske namjene, 2. b skupine, Kompleks gradskih bazena i pomoc¢na gradevina- koji ¢ini
zgrada unutarnjeg bazena, vanjski otvoreni bazen s dje¢jim igraliStem te pomoc¢na gradevina (sanitarni
¢vorovi, tusevi, garderobni prostori) u skladu s glavnim projektom, zajednicke oznake projekta VIZ-
EX/GP-103/2024, za koji je glavni projektant Ivica Vizinger, dipl. ing. grad., broj ovlastenja G3623 za
Sto je izdana Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-03/25-01/000153, URBROIJ: 2186-1-09/1-26-
0018 od 21.01.2026. godine koja je postala pravomocéna 02.03.2026. godine prema Potvrdi o
pravomocnosti rjeSenja KLASA: UP/I-361-03/25-01/000153, URBROJ: 2186-1-09/1-26-0020 od
02.03.2026. godine.

Uz ¢lanak 3.

Ovim ¢lankom odreduje se rok u kojem Ustanova Gradski bazeni Varazdin obvezuje se izgraditi
gradevinu iz ¢lanka 2. ove Odluke najkasnije u roku od pet (5) godina, a sukladno ¢l. 294. stavak 1.
Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

Uz ¢lanak 4.

Ovim ¢lankom utvrduje se da se pravo gradenja iz ¢lanka 1. ove Odluke osniva na rok od 30 godina.
Dok se pravo gradenja sukladno ¢lanku 60. stavku 3. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u
vlasnisStvu Grada Varazdina, osniva bez naknade.

Uz €lanak 5.
Ovim ¢lankom odreduju se bitni elementi koje mora sadrzavati Ugovor o osnivanju prava

Uz ¢lanak 6.
Ovim se ¢lankom ovlas¢uje gradonacelnik Grada Varazdina na sklapanje Ugovora o osnivanju prava
gradenja iz Clanka 1. ove Odluke.

Uz ¢lanak 7.
Ovim ¢lankom utvrduju se stupanje na snagu i objava ovog akta.

GRADONACELNIK

dr. sc. Neven Bosilj



