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Gradonacelnik
KLASA: 025-02/26-01/5
URBROJ: 2186-1-04-02/5-26-4
Varazdin, 12. svibnja 2026. godine

GRADSKO VIJECE
GRADA VARAZDINA

PREDMET: IZVJESCE O RADU TD TEHNOLOSKI PARK VARAZDIN D.0.O.
ZA 2025. GODINU

Sukladno ¢lanku 45. stavku 1. tocki 28. i stavku 2. Statuta Grada Varazdina (,,Sluzbeni
vjesnik Grada Varazdina“ broj 3/18, 2/20, 2/21, 4/21 - prociSceni tekst, 13/22 i 10/23)
Gradskom vijeéu Grada VaraZdina dostavlja se IzvjeSée o radu TD TehnoloSki park
Varazdin d.o.o. za 2025. godinu.

PredlaZe se Gradskom vijeéu Grada Varazdina da navedeno Izvje$ce o radu razmotri i
primi na znanje.

Obrazlozenja ¢e prema potrebi davati: dr.sc. NEVEN BOSILJ, gradonacelnik Grada
Varazdina, MIROSLAV MARKOVIC, mag.inf., zamjenik gradonacelnika Grada Varazdina i
VEDRAN BUBALO, direktor TD Tehnoloski park Varazdin d.o.o.

Prilog: Izvjesée o radu,
Prijedlog zakljucka.
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URBROJ: 2186-1-04-02/5-26-3
Varazdin, 12. svibnja 2026. godine PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 45. stavka 1. tocke 28. Statuta Grada Varazdina ("Sluzbeni vjesnik
Grada Varazdina" broj 3/18, 2/20, 2/21, 4/21 - prociSéeni tekst, 13/22 i1 10/23), Gradsko vijece
Grada Varazdina, na . sjednici odrzanoj dana 2026. godine, donosi

ZAKLJUCAK
o primanju na znanje Izvje§éa o radu TD Tehnoloski park Varazdin d.o.o.
za 2025. godinu

I.

Gradsko vije¢e Grada Varazdina prima na znanje Izvje$¢e o radu TD TehnoloSki park
Varazdin d.o.o0. za 2025. godinu.

II.

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosSenja i objavit ¢e se u ,,Sluzbenom vjesniku
Grada Varazdina®.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA

Lovro Lukavecki, mag. pol.

DOSTAVITL:

TD Tehnoloski park Varazdin d.o.o., Zagrebacka 89, Varazdin,
Gradonacelnik Grada Varazdina, dr. sc. Neven Bosilj,

Upravni odjel za gospodarske djelatnosti Grada Varazdina,
»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina®,

Pismohrana.
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Zapisnik s
54. sjednice SkupStine drustva
Tehnoloski park Varazdin d.o.o.

Skupstina DruStva odrZana je 1. travnja 2026. godine u 9,00 sati u prostorijama Grada
Varazdina, u VaraZdinu, Trg kralja Tomislava 1.

Na sjednici su prisutni Clanovi:

1. Dr.sc. Neven Bosilj, gradonacelnik Grada Varazdina - ovlastena osoba za ¢lana
Skupstine Grad Varazdin, Predsjedavajuci Skupstine

2. Prof. dr. sc. Marina Kla¢mer Calopa, dekanica FOI, ovlastena osoba za ¢lana Skupstine
FOI

3. Dr.sc. Martina Santalab, ovlaitena osoba za ¢lana Skupstine Sveugiliste Sjever (uz
punomoc)

Ostali prisutni:
1. Vedran Bubalo, direktor TPV
2. Nikola Plavec, Predsjednik Nadzornog odbora Tehnoloski Park Varazdin d.o.o.
3. Emir Tuholjak, zaposlenik Grada VaraZdina

Sjednica Skupstine odrZava se sukladno Pozivu Uprave drustva Tehnoloski park d.o.o.
od dana 23. oZujka 2026.g.

Predsjedavaju¢i Skupstine Neven Bosilj pozdravlja sve nazo¢ne otvara 54. sjednicu
Skupstine Tehnoloskog parka Varazdin d.o.o0., predlaZe sljede¢i Dnevni red:

Ad. 1)Utvrdivanje kvoruma temeljem kojega glavna Skupstina moze valjano odlucivati,
Ad. 2) Imenovanje zapisnicara sjednice Skupstine drustva,
Ad. 3) Usvajanje izvje$ca uprave o poslovanju DruStva u 2025. godini,

Ad. 4) Usvajanje izvje$¢a Nadzornog odbora o obavljenom nadzoru vodenja poslova
Drustva u 2025. godini,

Ad. 5) Utvrdivanje temeljnih financijskih izvje$¢a Drustva za 2025. godinu,
Ad. 6) Odluka o raspodjeli dobiti za 2025. godinu,

Ad. 7) Odluka o davanju razrjesnice upravi Drustva za 2025. godinu,

Ad. 8) Odluka o davanju razrje$nice Nadzornom odboru za 2025. godinu,

Ad. 9) Izmjena Pravilnika o utvrdivanju kriterija i postupka za dodjelu u zakup prostora
i koristenje poduzetniCke infrastrukture TEHNOLOSKOG PARKA VARAZDIN

Ad. 10) Odluka o naknadi za rad ¢lanova Nadzornog odbora TehnoloSkog parka
Varazdin d.o.o0.

Ad. 11) Ostalo

Prihvaca se predlozeni navedeni Dnevni red.
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Predsjedavaju¢i Skupstine utvrduje da su na sjednici prisutni ¢lanovi SkupStine Grad
Varazdin, FOI i Sveudiliste Sjever. Punomo¢ za ¢lana Skupstine SveuciliSte Sjever sastavni je
dio ovog Zapisnika.

Tocka 1. Utvrdivanje kvoruma
Utvrduje se postojanje kvoruma. Na sjednici su prisutni Clanovi SkupStine Grad
VaraZdin (uz punomo¢), FOI i Sveuciliste Sjever (uz punomoc).

Todka 2. Utvrdivanje zapisnicara 54. sjednice SkupStine Drustva
Nazo¢ni ¢lanovi Skupstine suglasni su da zapisniéar 54. sjednice SkupStine bude Emir
Tuholjak, sluZbenik Grada Varazdina.

Toéka 3. Izvjei¢e Uprave o poslovanju drustva u 2025. godini.
Izvjesce je dostavljeno uz Poziv ¢lanovima Skupstine. IzvjeS¢e koje je sastavni dio ovog
zapisnika ukratko obrazlaZe Vedran Bubalo direktor. Otvara se rasprava.

Zakljucuje se rasprava.
“Prihvaca se Izvje§¢e Uprave o stanju drustva za 2025. godinu.”

Todka 4. Izvjedée Nadzornog odbora o obavljenom nadzoru vodenja poslova druStva u 2025.
godini.

Izvjes¢e je dostavljeno uz Poziv ¢lanovima Skupstine, te je sastavni dio ovog zapisnika.
Otvara se rasprava.

Zakljuéuje se rasprava.
“Prihvaca se Izvje$¢e Nadzornog odbora Drustva o obavljenom nadzoru vodenja
poslova Drustva u 2025. godini.*

Todka 5. Odluka o utvrdivanu temeljnih - godidnjih financijskih izvje$éa za 2025 godinu.
Daje se rije¢ direktoru Drustva koji iznosi podatke o rezultatima poslovanja drustva,
imovini stanju na raGunu i obvezama Drustva, te navodi slijedee, na povecanje prihoda u
najvecoj mjeri utjeCe kapitalna pomo¢ Grada za realizaciju urbanisticko arhitektonskog
natjeGaja i zatvaranje projekta EEN, dok je povecanje rashoda u najvecoj mjeri uzrokovano
povedanjem troSkova osoblja. U 2027. navodi zavr$avaju 3 EU projekta koji su financirali dio
placa zaposlenika, sudjeluju kao partneri na 6 novih ERASMUS prijava, no napominje kako se
povecanjem angazmana na provodenju EU projekata stignu manje baviti poduzetnicima u
Techparku, $to treba svakako izmijeniti iz perspektive izgradnje Inovacijskog centra.

Vrsi se uvid u bilancu, ratun dobiti i gubitka, te biljeSke uz temeljne financijske
izvjestaje. Otvara se rasprava.
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Zakljucuje se rasprava. Daje se prijedlog odluke na glasovanje, jednoglasno se donosi odluka:
»Utvrduju se Godisnja financijska izvje$ca za 2025. godinu u predlozenom obliku.“

Tocka 6. Odluka o uporabi dobiti ostvarene u 2025. godini.
U svezi prijedloga odluke otvara se rasprava.

Zakljuduje se rasprava. Daje se prijedlog odluke na glasovanje, jednoglasno se donosi:
,»Odluka o uporabi dobiti ostvarene u 2025. godini, u predlozenom obliku, koja ¢e se
rasporediti u zadrZanu dobit.*

Tocka 7. Odluka o davanju razrjeSnice Upravi Drustva za 2025. godini.
U svezi prijedloga odluke otvara se rasprava.

Zakljucuje se rasprava. Daje se prijedlog odluke na glasovanje, jednoglasno se donosi odluka:
»Daje se razrjeSnica Upravi Drustva za poslovnu godinu 2025.%

Tocka 8. Odluka o davanju razrje$nice ¢lanovima Nadzornog odbora za 2025. godinu.
U svezi prijedloga odluke otvara se rasprava.

Zakljuéuje se rasprava. Daje se prijedlog odluke na glasovanje, jednoglasno se donosi odluka:
,,Daje se razrje$nica Nadzornom odboru Drustva za poslovnu godinu 2025.

Tocka 9. Prihvacanje izmjena Pravilnika o utvrdivanju kriterija i postupka za dodjelu u zakup
prostora i koristenje poduzetnic¢ke infrastrukture TEHNOLOSKOG PARKA VARAZDIN

Direktor Drustva pojasnjava da se Pravilnik u bitnome mijenja u dvije stavke, prva, adresira
moguénost prijava na natjecaj za zakup prostora u Tehnoloskom parku samo poduzetnicima sa
pravnom osobno$c¢u te druga izmjena koja se ti¢e moguénosti zamijene ureda poduzetnicima
koji su prethodno kroz javni natje€aj usli u zakup poslovnog prostora, ali zbog poslovnih
razloga trebaju vedi ili manji ured, a koji je u tom trenutku dostupan.

Prihvaéa se izmjena Pravilnika o utvrdivanju kriterija i postupka za dodjelu u zakup
prostora i koristenje poduzetni¢ke infrastrukture TEHNOLOSKOG PARKA VARAZDIN u
predloZenom obliku.

Todka 10. Odluka o naknadi za rad ¢lanova Nadzornog odbora Tehnoloskog parka Varazdin
d.o.o.

U svezi prijedloga odluke otvara se rasprava.

Zakljutuje se rasprava. Daje se prijedlog odluke na glasovanje, jednoglasno se donosi:

,,Odluka o naknadi za rad ¢lanova Nadzornog odbora Tehnoloskog parka Varazdin
d.o.o., u predloZenom obliku.*
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Tocka 11) Ostalo

Pod ovom to¢kom direktor obavjeStava Clanove Skupstine o razvojnim planovima TD
Tehnoloski park Varazdin te o tekué¢im aktivnostima. Navodi da je potrebno potpisati novi
Ugovor o kapitalnoj pomoéi s Gradom, jedinstveni objedinjeni ugovor, kojim Grad dodjeljuje
sredstva koja su osigurana kroz proracun za 2026. godinu, za izgradnju suncane elektrane i
Izgradnju poslovne zgrade inovacijskog centra (Innovation HUB). Dodatno, potrebno je novim
ugovorom pokriti troSkove nastale tijekom izrade projektne dokumentacije za Izgradnju
poslovne zgrade Inovacijskog centra i predvidjeti novim Ugovorom o kapitalnoj pomoci
financiranje tro$kova koji nastanu tijekom postupka pripreme i provodenja, a koji nisu
inicijalno predvideni, ali su neophodni za realizaciju projekta. Predsjedavaju¢i SkupStine
predlaze da se oko novog Ugovora o kapitalnoj pomo¢i direktor dogovori s nadleZnim
Upravnim odjelom za gradnju i komunalno gospodarstvo. U vezi potpisivanja Ugovora o
financiranju izgradnje Inovacijskog centra, direktor izjavljuje da ¢e formalni postupak potpisa
biti realiziran u narednom tjednu, dok ¢e sve¢ano potpisivanje s predstavnicima Grada, HBOR-
a 1 Ministarstva biti naknadno dogovoreno, s time da ¢e prethodno Gradonadelnik na potpis
dobiti Jamstvo Grada na ovjeru. Direktor je predstavio svoju viziju strateSko-operativnog
programa rada Inovacijskog centra Varazdin. S ciljem strate§kog osmisljavanja programa koji
bi se provodili u Inovacijskom centru podupire se organizacija izvanredne sjednice SkupSstine
TD Tehnoloski park Varazdin d.o.o. na koju ée se pozvati $iri krug struénjaka iz privrede,
sustava visokog obrazovanja i sli¢no. Direktor je izvijestio i o prestanku mandata 1.kolovoza
ove godine te je Predsjedavajuéi Skupstine najavio provedbu natjecaja tijekom mjeseca svibnja
ili lipnja 2026. godine.

Odluke Skupstine pod to¢kama 5., 6., 7., 8. i 10. ovog Zapisnika izradene su u
formalnom obliku, koje potpisuje Predsjedavajuci Skupstine dr.sc. Neven Bosilj, te su sastavni
su dio ovog Zapisnika.

ZavrSeno: u 10,15 sati

Zapisnicar
Predsjedavajuci
Skupstine

Emir Tuholjak, dipl.iur. Gradonacelnik ;

%/ Grada Varazdina
< Dr.)sz Neven Bosylj
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Sjever
Sveucilisni centar VaraZdin
104. brigade 3
42000 Varazdin
t +385(0)42 493 300
f +385(0)42 493 333
www.unin.hr
info@unin.hr

SVEUEILIZTE
SIEVER

Klasa: 602-11/26-02/74 I
Ur. broj: 2186-0336-01-26-1
Varazdin, 24. oZujka 2026.

Punomoé

kojom se ovlagéuje dr.sc. MARTINA SANTALAB, zaposlenica Sveuéilista
Sjever, na radnom mjestu - tajnica SveuéiliSnog centra Varazdin, da
zastupa rektora prof.dr.sc. Damira Vusiéa na 54. sjednici Skupstine
drustva Tehnoloski park Varazdin d.o.o., koja ée se odrzati 1. travnja
2026. godine u uredu gradonacelnika Grada Varazdina, Trg kralja
Tomislava 1, Varazdin, s po¢etkom u 9,00 sati.

SveutiliSte Sjever
prof.dr.sc. Démir Vusié, rektor

L.
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Varazdin, 23.03.2026.

Sukladno odredbama &l. 442. Zakona o trgovackim drustvima, i ¢l. 30. Drustvenog ugovora Tehnoloskog
parka Varazdin donosim

Odluku o sazivanju sjednice
SKUPSTINE
Tehnoloskog parka Varazdin d.o.o.
Varazdin, Zagrebacka 89

Pozivaju se ¢lanovi drustva Tehnoloski park Varazdin, Zagrebacka 89 (dalje u tekstu: Drustvo) na 54.
sjednicu Skupstine Drustva koja ¢e se odrzati u Uredu Gradonacelnika, VaraZdin, Trg Kralja Tomislava
1 (Ured gradonacelnika, Gradska vijecnica), u srijedu, 01.04.2026. godine u 09:00 sati.

Predlazem sljedeci dnevni red:

Ad. 1) Utvrdivanje kvoruma temeljem kojega glavna Skupstina moze valjano odlucivati,

Ad. 2) Imenovanje zapisnicara sjednice Skupstine drustva,

Ad. 3) Usvajanje izvjes¢a uprave o poslovanju Drustva u 2025. godini,

Ad. 4) Usvajanje izvje$¢a Nadzornog odbora o obavljenom nadzoru vodenja poslova Drustva u 2025.
godini,

Ad. 5) Prihvacanje temeljnih financijskih izvjeS¢a Drustva za 2025. godiny,

Ad. 6) Donosi se odluka o raspodjeli dobiti za 2025. godinu,

Ad. 7) Odluka o davanju razrje$nice upravi Drustva za 2025. godiny,

Ad. 8) Odluka o davanju razrjesnice Nadzornom odboru za 2025. godinu,

Ad. 9) Prihvaéanje izmjena Pravilnika o utvrdivanju kriterija i postupka za dodjelu u zakup prostora

i koristenje poduzetnicke infrastrukture TEHNOLOSKOG PARKA VARAZDIN

Ad. 10) Prihvaéanje Odluke o naknadi za rad ¢lanova Nadzornog odbora Tehnolo8kog parka Varazdin

d.o.o.

Ad. 11) Ostalo

Pravo sudjelovanja i odludivanja na sjednici Skupstine imaju osobe ovlastene za zastupanje €lanova
Drustva ili osobe koje oni ovlaste.

Materijale o kojima ¢e se raspravljati na sjednici Skupstine i koji sluze kao podloga za donoSenje

objavljenih odluka dostavljam u prilogu.

Vedran Bubal
Direkigr
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lzvjeSce o radu

TEHNOLOSKI PARK VARAZDIN d.o.0.
01.01.2025. - 31.12.2025.

Varazdin, 10. oZujka 2026.
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1. Osnovni podaci o drustvu

Trgovacko drustvo Tehnoloski park Varaidin d.o.o. (dalje u tekstu Techpark) sa sjedistem u VaraZdinu,
Zagrebactka 89 registrirano je za savjetovanje u vezi s poslovanjem i ostalim upravljanjem, broj OIB-a je;
18115028597, MBS-a je: 070077626 a IBAN je: HR1023400091110262340.

Temeljni kapital iznosi 38.480,00 EUR koji je placen u cijelosti, a ¢ine ga poslovni udjeli ¢lanova Drustva. Techpark
je trgovatko drudtvo u vecdinskom vlasnitvu grada VaraZzdina (50,67%), FOI VaraZdin {33,33%) te Sveudilista
Sjever (16,00%). Drustvo je osnovano s osnovhom namjerom poticanja poduzetnistva Grada Varaidina.
Drustvom upravlja direktor Vedran Bubalo, univ.spec.oec. Sjediste drusStva je u Varazdinu, Zagrebacka 89.

Techpark, kao drudtvo za inkubaciju inovativnih tehnologijskih poduzeéa, u kojem inkubirani poduzetnici
dobivaju od Techpark-a sustavno pracenje njihovog poslovanja, pomoc¢ u rjeSavanju zahtjevnih poslovnih
situacija, savjetovanje, radionice te povezivanje sa trZistem kako domadim tako i stranim kroz sustavno
provodenje projekta Enterprise Europe Network (EEN). Inkubacija traje tri godine poduzetnicima potetnicima,
u kojoj svaki poduzetnik u inkubatoru prema fazi razvoja u kojoj se nalazi, ostvaruje pravo na, povoljniju
zakupninu, besplatno koristenje usluga savjetovanja od strane djelatnika Techpark-a, koriStenje zajednickih
dvorana za sastanke i konferencije, koridtenje opreme u laboratorijima za prototipiranje, te isto tako ima priliku
sudjelovati u svim programima u organizaciji Techpark-a.

Techpark osim navedenih aktivnosti obavlja i poslove poduzetnitkog centra za sve poduzetnike, bez obzira jesu
li u programu inkubacije, odnosno za zrela poduzeca, ona starija od 3 godine.

Medu ostalim djelatnostima Techpark-a su priprema dokumentacije za prijavu na EU i nacionalne fondove te
ostale dokumentacije koja je potrebna poduzetnicima kao 3to su poslovni planovi, investicijske studije,
dokumentacija za samozaposljavanje i sl.

Na datum 31.12.2025. godine Techpark ima 82 zakupnika sa popunjenosti od 93% ukupnog kapaciteta. Kod
poduzeéa-stanara Techpark-a, zaposleno je preko 200 osoba. ICT zanimanja u proteklom periodu su iznimno
izloZena utjecaju Al tehnologije i primjetni su sve ve¢i poremecaji, medu stanarima koji su do sada radili isklju¢ivo
u svojstvu agencije, odnosno outsource-inga za jednog stranog poslodavca. Isto tako, pojedini stanari sa
djelatnosti poput digitalnih agencija za online promidzbu, ili su zatvorila poslovanje ili su promijenili fokus. Iz tog
razloga, evidentno je smanjenje broja stanara s ICT djelatnostima, a povecanje djelatnosti iz domene obnovljivih
izvora, projektiranja i edukacija.

Svi EU projekti u kojima sudjeluje ili je sudjelovao Tehnoloski park Varaidin bave se poticanjem i razvojem
razli¢itih oblika poduzetnistva.

Redovito se odravaju susreti stanara Tehnoloikog parka VaraZdin, te se organiziraju edukacije za zaposlenike
poduzeca-stanara.

Tehnoloski park VaraZdin punopravni je ¢lan IASP-a, svjetskog udruZenja znanstvenih i tehnolo3kih parkova, a od
svog je osnutka do danas ¢lan je hrvatskog konzorcija Europske poduzetnitke mreze (EEN) u okviru projekta
CROHUBASME.

Osnovni podaci o drustvu




Nadzorni odbor Drustva ine:

Nikola Plavec, predsjednik nadzornog odbora

Nina Begicevi¢ Redep, zamjenik predsjednika nadzornog odbora
Bojan Lukman, ¢lan nadzornog odbora

Robert Gecek, ¢lan nadzornog odbora

Sandra Mur, ¢lan nadzornog odbora, imenovana od strane radnika

Osoba ovlastena za zastupanje:
Vedran Bubalo, OIB: 72981459231, Zagreb, Resnictka ulica 1
s direktor

e  zastupa drustvo pojedinacno i samostalno

s imenovan odlukom skupstine od 30. lipnja 2022. godine, na mandatno razdoblje od 1. kolovoza 2022.

do ukljuéivsi 31. srpnja 2026. godine

Osnovni podaci o drustvu u



2. Organizacijska shema

Uprava drustva sastoji se od jednog direktora koji samostalno i pojedina¢no bez ogranifenja zastupa drudtvo

pozornos¢u urednog i savjesnog gospodarstvenika.

U Tehnoloskom parku Varazdin je zaposleno 7 djelatnika, od kojih je 6 na neodredeno i jedan na odredeno
vrijeme.

Skupstina

Nadzorni
odbor

Direktor

1 zaposlenik

|
[ [ I I |

[ [ [
Inkubacija | Projekti Financije Op¢i poslovi | Infrastruktura
1 zaposlen

1 zaposlenica | 2zaposlenice 1 zaposlenica | 1 zaposlenica | (dodatni rad)

Slika 1 Organizacijska shema Tehnoloskog parka Varazdin
3. Vizija, misija i ciljevi

MISUA Techpark-a

Glavna nam je misija razvoj zaokruzenog koncepta za potporu inovativnom, tehnoloski i proizvodno
orijentiranom poduzetni$tvu. Spajanjem znanja, iskustva i vrhunske infrastrukture, svojim korisnicima nudimo
cjelovitu uslugu poslovnog savjetovanja i edukacija, te smo pouzdan partner poduzetnicima na putu od ideje do
realizacije. Aktivno povezujemo poduzetni¢ku i akademsku zajednicu, te zajedni¢ki stvaramo prilike i provodimo
projekte sa jasnim fokusom na strateke ciljeve EU - zelenu i digitalnu tranziciju, ¢ime izravno doprinosimo
drugtvenom i gospodarskom rastu 3ire varaZdinske regije i Republike Hrvatske u cjelini.

VIZIJA Techpark-a

Zelimo postati vode¢i poduzetni¢ki kampus u Hrvatskoj te pouzdan partner, s ciliem razvoja inovativnog i

konkurentnog poduzetnistva.

n Organizacijska shema



Strateski ciljevi

Strate$ko planiranje te nain definiranja prioriteta i ciljeva u buduénosti, svakako je jedan od preduvjeta

uspjesnog i efikasnoga razvoja pojedine organizacije. Koritenjem vlastitih tehni¢kih resursa i ljudskih potencijala

na principima odrzivog razvoja, ostvarit ¢e se zadani ciljevi.

Nastojimo maksimalno iskoristiti intelektualni kapital tvrtke (djelatnici) kroz konstantne edukacije, treninge s

ciljem razvoja zaposlenika da proaktivno sudjeluju u aktivnostima tvrtke te da doprinesu razvoju, daljnjem

unaprjedenju poslovanja i stvaranju novih prilika i vrijednosti tvrtke.

Strateski ciljevi koje tvrtka provodi:

1.

2.
3.
4

Potpomodi zaposljivost i povecanje broja radnih mjesta u gradu i okolici.

Sustavno unaprjedivati poduzetnicki ekosustav za tehnologki inovativne tvrtke.

Pokrenuti razvoj industrije poticanjem suradnje i umreZenosti gospodarstva i akademske zajednice.
Privladiti i zadrZavati studente i inovativne pojedince u tehnoloski inovativno poduzetniStvo u
prostoru Techpark-a.

Postojece ciljeve potrebno je snaZnije provoditi, ali ujedno i potaknuti sve dionike koji sudjeluju u vlasnickoj

strukturi na implementaciju novih ciljeva, sve u svrhu realizacije prethodno spomenute Misije i Vizije Techpark-

d.

Privuéi ili potaknuti stvaranje i rast tehnologki orijentiranih tvrtki u svim fazama njihovog Zivotnog
ciklusa te im pruZiti cjelovit paket usluga koji ¢e podrzavati njihovo poslovanje.

Povedati transparentnosti poslovanja, prisutnos¢u na digitalnim medijima, u svrhu uCinkovitog
upravljanja promjenama.

Povecati kvalitetu komunikacije prema korisnicima usluga, osniva¢ima drustva, lokalnoj zajednici te
medijima u cilju stvaranja povratne komunikacijske veze, radi pobolj$anja poslovanja i zadovoljenja
potreba svih dionika.

Izraditi i provoditi certifikacije programe za obrazovanje odraslih osoba, u svrhu privlacenja
poduzetnika iz propulzivnih industrija (Al, Gaming, Cloud, IT Security).

Inovacijski centar Varazdin ulaganje je u infrastrukturu buduénosti — mjesto gdje ¢e nastajati nove
tehnologije, tvrtke i radna mjesta visoke dodane vrijednosti.

4. Struktura zaposlenih

U TECHPARK-u na dan 31. prosinca 2025.g. zaposleno je 7 djelatnika. Zaposlenici Vedran Bubalo, Emilija Strucic,
Sandra Mur, Nina Cerovec, Lucija Bakuli¢, Zina Mioti¢ Lisjak | Miljenko Stumerger.

No | Imeiprezime Radno mjesto

1, Vedran Bubalo direktor

2. Emilija Strucié¢ Konzultant za EU fondove i financije

3. Sandra Mur Strucni suradnik za upravne poslove i financije
4. Nina Cerovec Struéni suradnik

5. Lucija Bakuli¢ Struéni suradnik za opée i tehnicke poslove

6. Zina Mio€ic Lisjak Struéni suradnik

7. | Miljenko Stumerger Strugni suradnik

Tablica 1 Popis zaposlenika TECHPARK-a na dan 31. prosinca 2025.g.
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5. Poslovni prostor i izvori financiranja

5.1. lzvorifinanciranja

Aktivhosti TECHPARK-a financiraju se iz razli¢itih izvora:
e Sukladno Ugovoru o financiranju Programa rada i financijskog plana poslovanja TD Tehnolo3ki park
Varazdin d.o.o. iz Proratuna Grada Varazdina za 2025. godinu
e implementacijom projekata financiranih iz EU fondova,
¢ implementacijom projekata financiranih iz nacionalnih fondova,
e najma uredskih prostora,
e pruZanjem usluga virtualnog i coworking ureda,
e pruZanjem konzultantskih usluga na trZistu.

5.2. Poslovni prostor

Zgrada TECHPARK-a nalazi se na atraktivnoj lokaciji u Varazdinu u Zagrebatkoj 89. To je cesta koja vodi od ulaza
u grad do centra grada. Zgrada je sagradena 1960. godine. Danas je zgrada u vlasniStvu Grada Varazdina, a dana
je na koridtenje TECHPARK-u odlukom Gradskog poglavarstva 2. travnja 2007.g., na razdoblje od 10 godina za
potrebe provodenja proces inkubacije tehnoloski inovativnih poduzeéa. Potetkom 2007. investirano je u
infrastrukturu zgrade kako bi se ona u potpunosti odvojila od nekada3njeg vlasnika Varteks d.d. lzgradena je
nova kotlovnica, osamostaljenje prikljutka plina, vode i struje. Trodkovi su iznosili gotovo 700.000 kn. Zgrada je
tijekom 2008.g. u potpunosti obnovljena i prosirena u sklopu projekta koji je odobrio BICRO putem programa
TECHRO. Uz novac Svjetske banke koji je osiguran preko projekta iz programa TECHRO, novac u obnavu zgrade
ulofio je i Grad Varazdin. Rekonstrukcijom zgrade TECHPARK-a dobiveno je novih 2.000 m? te ukupna povr3ina
zgrade TECHPARK-a danas iznosi 3300 m2. Poetkom 2009.g. stanari su useljeni u nove prostore. Tijekom 2009.g.
zgrada je dodatno opremljena nuznom informati¢kom opremom (konferencijska dvorana).

29.08.2017. godine potpisan je Ugovor o dodjeli bespovratnih sredstava za projekte koji se financiraju iz
Europskih investicijskih i strukturnih fondova u financijskom razdoblju 2014.-2020. u vrijednosti 16.502.301,00
kuna temeljem kojeg je rekonstruiran i opremljen Tehnoloski park Varaidin. Provedba projekta trajaia je 41
mjesec, odnosno od 1. rujna 2017.g. do 1. veljace 2021. g.

Danas Tehnolo¥ki park VaraZdin posluje na ukupnoj povrsini od 4040 m2, u modernoj poslovnoj zgradi u kojoj
djeluje preko 70 tvrtki s preko 250 zaposlenih. Od poslovnih sadrZaja na raspolaganju im je 26 ureda razreda A+,
49 ureda razreda A, usluga virtualnog ureda, coworking, sobe za sastanke te prostori za evente, radionice i
predavanja. Prostor za evente je videnamjenski, kapaciteta je do 80 osoba. Zgrada je energetskog certifikata A+
u koju je omogucen neograniten autorizirani pristup, a kompletno je pokrivena sustavom videonadzora. Svim
dijelovima zgrade omoguéen je pristup osobama s invaliditetom buduci da je opremljena dizalom i adekvatnim
toaletima, a na raspolaganju su i 4 parkirna mjesta za osobe s invaliditetom. Znakovlje za snalaZenje u interijeru
zgrade prilagodeno je slijepim i slabovidnim osobama. Svim élanovima Tehnoloskog parka i njihovim gostima na
raspolaganju je 120 besplatnih parkirnih mjesta, 2 punionice elektri¢nih automobila i odlagaliste za bicikle s 30
mjesta. Iz projekta nabavljena je oprema za 3D skeniranje i 3D printanje, laserski rezal i CNC strojevi. Uz to, tu
su alati za obradu drva i metala i alati i uredaji za programiranje elektronickih uredaja, odnosho Arduino i
Raspberry Pi setovi.

U 2023. godini opremljen je suvremeni Coworking prostor s 12 radnih jedinica namijenjenih za digitlane nomade
i remote workere. U 2024. godini realiziran je projekt zamjene sustava hladenja, sufinanciran sredstvima FZOEU-
a, ukupna vrijednost investicije je 130.000 EUR. Tijekom 2025. godine proveden je arhitektonsko-urbanisti€ki




natjeéaj za izgradnju Inovacijskog centra Tehnoloskog parka Varaidin, odabrano je najbolje idejno rjeSenje te je
izradena projektna dokumentacija za izgradnju objekta na susjednoj parceli, na adresama Zagrebatka cesta 89A
i 89B. U prosincu 2025. godine podnesen je zahtjev za odobrenje kredita za realizaciju projekta, pri cemu je
planirano da se najvedi dio investicije financira sredstvima kreditne linije Urbani razvojni fond, koja omogucuje
otpis do 50 % glavnice kredita, dok bi se preostali dio troskova osigurao iz prorauna Grada VaraZdina.
Realizacijom ovog projekta izgradio bi se novi, suvremeni poslovni prostor koji ¢e omoguditi privlaenje novih
tehnolodkih poduzetnika u ekosustav Tehnolodki park VaraZdin te osigurati kvalitetnije uvjete za suradnju
poduzetnika, javnosti i znanstveno-istraZivacke zajednice u razvoju inovacija i novih tehnologija.

Poslovni prostor i izvori financiranja |



6. Godisnja financijska izvjeS§¢a za razdoblje 01.01.2025. -
31.12.2025.

Financijski izvjestaji Drustva sastavljeni su sukladno Hrvatskim standardima financijskog izvjeStavanja ("Narodne
novine", br.30/08, br.4/09, br.58/2011, br. 140/2011) uklju¢ujuci izmjene koje je donio Odbor za standarde
financijskog izvje$tavanja na temelju odredbi Zakona o raunovodstvu ("Narodne novine", br.109/07, 54/13).

Naziv pozicije 2024. godina 2025. godina
(€) (€)

1. POSLLOVNI PRIHODI (AOP 129 do 133) 617.583,89 805.829,74
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) 229.841,05 444.565,36
3. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga 0,00 70.807,76
5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 387.742,84 290.456,62

Il. POSLOVNI RASHODI (AOP 135+136+140+144 do 146+149+156) 559.515,78 750.785,12
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda -87.567,83 -32.175,05
2. Materijalni tro$kovi (AOP 137 do 139) 209.844,26 377.742,35
3. Troskovi osoblja (AOP 141 do 143) 126.207,32 184.523,75
4. Amortizacija 221.116,33 158.954,08
5. Ostali trogkovi 62.962,70 57.744,10
8. Ostali poslovni rashodi 26.953,00 3.995,89

lil. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 158 do 167) 309,24 250,06
7. Ostali prihodi s osnove kamata 307,25 210,72
8. Tecajne razlike i ostali financijski prihodi 1,99 39,34
10. Ostali financijski prihodi 0,00 0,00

IV. FINANCIJSKI RASHODI (AOP 169 do 175) 3.087,62 161,81
3. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi 2.953,37 3,94
4, Tecajne razlike i drugi rashodi 134,25 157,87

IX. UKUPNI PRIHODI (AOP 128+157+176 + 177) 617.893,13 806.079,80

X. UKUPNI RASHODI (AOP 134+168+178 + 179) 562.603,40 750.946,93

Xl. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 180-181) 55.289,73 55.132,87

Xll. POREZ NA DOBIT 6.140,42 7.102,48

Xill. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 182-185) 49.149,31 48.030,39

Tablica 2 Struktura prihoda i rashoda

Godisnja financijska izvjeS¢a za razdoblje 01.01.2025. - 31.12.2025.



7. Aktivnosti i ostvareni rezultati u 2025. godini

7.1. Priprema i provedba projekata sufinanciranih bespovratnim sredstvima

Tijekom 2025. godine u provedbi su bili projekti: EEN za razdoblje 2022./2025.godine, nastavak EEN-a za
razdoblje 2025.- 2028. godine, Rekonstrukcija i opremanje Tehnoloskog parka Varaidin (RIO) izvjeStavanje,
JACANIE AKCELERACIISKE AKTIVNOSTI - HAMAG-BICRO, ST(R)E(A)M IT, DIK — II. poziv, WE CIRCULAR, ENTRANT,
IMPACTA, DIK —lI. poziv.

Naziv Vrijednost projekta Vrijednost za lzvor Trajanje projekta
TECHPARK
EEN 2022/2025 2.000.000,00 EUR 303.795,65 EUR | EASME 01.01.2022.-30.06.2025,
Jaanje 01.09.2024. -
akceleracijske 135.000,00 EUR 60.000,00 EUR | HAMAG Bicro 30.06.2026.
aktivnosti
ENTRANT 250.000,00 EUR 34.300 EUR | Erasmus+ 01.06.2024. -
Y ‘ 01.06.2026.
DiK — II. poziv 66.361 £ po prijavi 3.000€ | NPOO 2025.
STREAM(IT) 2.000.000,00 EUR 74.062,00 EUR | HORIZON 01.2024.-31.12.2026.
Int 01.2024.-31.12.2026.
WE CIRCULAR 2.378.000,00 EUR 122.124,00EWR | o o8
Danube
t 01.04.2025.-01.04. .
IMPACTA 1.439.400,00 EUR 145.500,00 EUR | "MTeITe8 2028
Danube
EEN CRO SMP-COSME- 01.07.2025.- 30.06. X
ATIA 2.271.364,56 EUR 296.644,03 EUR M 025-30.06.2028
2025/2028 i 2024-EEN
DIK — 11. poziv 50.000,00 EUR po prijavi 3.500 EUR | NPOO 2025./2026.
6.919.158,89 2026.-2028.
INNOCENT EUR 2.650.000,00 EUR | EFRR

Tablica 3 Projekti u provedbi tijekom 2025. godine

U nastavku je dan opis provedenih aktivnosti i postignutih rezultata u okviru tih projekata tijekom 2024. godine.
7.1.1. CROHUB4SME - ENTERPRISE EUROPEAN NETWORK (EEN)

EEN je nastavak projekta koji Tehnolodki park VaraZdin provodi od 2008. godine. Iz projekta se djelomi¢no
financiraju usluge komercijalizacije proizvoda i usluga poduzetnika, usluge transfera tehnologije, umrezavanja,
sudjelovanje u razvoju EU trZista kroz rad u Sektorskim i Tematskim grupama (Zensko poduzetnistvo, kreativna
industrija, inteligentna energija, IT). Tehnolo$ki park dio je konzorcija koji je sastavljen od sljedecih partnerskih
institucija: Hrvatska gospodarska komora — vodeéi partner, HAMAG-BICRO, TERA Tehnopolis, Step Rijeka, Ured
za transfer tehnologije Split i Tehnolo3ki park Varazdin.

7.1.2. JACANJE AKCELERACIISKE AKTIVNOSTI” - HAMAG-BICRO

Techpark sudjeluje u aktivnostima projekta programa predakceleracije koja je dio svobuhvatnog
programa ,,Jatanje akceleracijske aktivnosti” kojeg provodi HAMAG BICRO u suradnji s 9 odabranih konzorcija

Aktivnosti i ostvareni rezultati u 2025. godini m



(akceleratora) na razini Hrvatske. Cilj programa je odabir do najvise 160 visokokvalitetnih, novoosnovanih
poduzeca do 5 godina starosti, razvojnih timova, pojedinaca (fizickih osoba) na podrucju Republike Hrvatske.
Ulaskom u program timovi ostvaruju priliku za inicijalnu procjenu stanja svog poslovanja, individualnog
savjetovanja o poslovanju, mentoriranju od strane struénih mentora, pruzanju podrske prilikom komunikacije s
investitorima, aktivnostima internacionalizacije kako bi u naredne 2 godine mogli razvijati svoje poslovanje uz
pomoé nabrojanih usluga akceleratora.

Poduzetnici/Korisnici ¢e, u okviru ovog Programa, modi ostvariti nefinancijsku potporu u vidu usluga akceleratora

— provoditelja Programa, kako slijedi:

. u fazi predakceleracije do najvise 4.000 €
. u fazi akceleracije do najvise 17.000 €
. u fazi postakceleracije do najvise 6.000 €.

Trajanje projekta do 30.06.2026.
7.1.3. Program Dokaza Inovativhog Koncepta

Tehnologki park Varaidin sudjeluje u Programu Dokaz inovativnog koncepta, &iji je kljuéni cilj inovativnim
tvrtkama pruZiti priliku provjeriti i potvrditi komercijalnu primjenu istraZivackih rezultata i uspostaviti
odgovarajucu strategiju za nastavak komercijalizacije. Ministarstvo znanosti i obrazovanja, u suradnji s
prepoznatim centrima (jedan od 20 takvih centara je i Tehnolodki park Varaidin), dodjeljuje bespovratna
sredstva na konkurentnoj osnovi odnosno najbolje ocijenjenim projektima do 70 % ukupnih tro3kova projekta.
Uloga prepozantog centra je evaluacija projektne ideje odnosno prijedloga koji korisnik predlaZe za pretprijavu
te pomo¢ korisnicima prilikom provodenja aktivnosti upravljanja inovacijskim ciklusom. Prepoznati centar nakon
uspjene provedbe projekta ostvaruje pravo na ,success fee” u iznosu od do 7% od ukupnog iznosa dobivenog
iz programa. Tijekom 2024.g. prihvacena je jedna prijava te se aktivnosti na projektu izvode do rujna 2025.
godine,

Stiéno se planira i u harednim razdobljima.

7.1.4. ST(RE(A)MIT

Projekt punog naziva ,Streaming girls and women into STEAM education, innovation and research” iz programa
HORIZON Europe, a ukupna vrijednost projekta iznosi 2.000.000 €. Cilj projekta je inicirati promjenu u
konstantnoj i perzistirajucoj rodnoj nejednakosti u edukaciji u znanosti, tehnologiji, strojarstvu i matematici, te
istraZivanju i inovacijama kroz osnazivanje nedovoljno zastupljene grupe u STEAM podrucju. IstraZiti strukturalne
i kulturne barijere u tom podrugju; razviti inovativne pristupe i alate. angaZirati ucenice i studentice, ojacati

kapacitet klju¢nih aktera u edukaciji. Ugovor je potpisan i provodenje kre¢e od 1.1.2024.

7.1.5. WE CIRCULAR

Projekt punog naziva ,Boosting digital and industrial capacity for sustainable circular transition towards industry
4.0" iz programa Interreg Danube, a ukupna vrijednost projekta iznosi 2.378.000 €. Cilj projekta je razvoj vjestina
za provodenje pametne specijalizacije, provodenje napredne pametne specijalizacije , edukacija za tranziciju
prema zelenijoj ekonomiji te tranzicije prema industriji 4.0, koristenjem medusektorske suradnje. Na ovom
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projektu, Grad VaraZdin jedan je od pridruZenih partnera, dok je Tehnoloski park Varazdin partner na projektu.
Ugovor je potpisan i provodenje krece od 1.1.2024.

7.1.6. ENTRANT Digitalna eLearning platforma za MSP-ove

Projekt unaprjedenja medunarodnih trgovinskih i poduzetnickih kapaciteta inkubatora kroz digitalnu platformu
(ENTRANT). Projekt ima za cilj promicanje moguénosti ucenja tema kao 5to su poduzetnistvo, digitalne vjestine i
ostale vjestine potrebne za funkcioniranje inkubatora unu-tar tehnoparkova. lzgraditi ¢e se digitalna platforma
koja pomaze odrZivosti poduzeca u inkuba-torima, koja su tek pocela poslovati, udrugama kojima je potrebna
poduzetnitka podrska te start-upovima. Inkubatorova platforma za digitalno ucenje osigurati ée da svatko tko
zapocne novi posao bude svjestan moguénosti koje se nude. Platforma e se razvijati kao pomo¢ za raz-voj
zaposlenika u inkubatorima tehnoparkova, konzultantskim tvrtkama i drugim programima za obrazovanje
odraslih. Osposobljavanje za poduzetnistvo u obrazovanju odraslih s platformom MOOC i programom digitalnog
mentorstva podrzat c¢e zaposlenike i trenere koji sudjeluju u pro-gramima obrazovanja odraslih
{mentori+akademici). Osim toga, razvijat ¢e se digitalna dostat-nost ciljnih skupina. Trajanje projekta do
31.03.2026. godine.

7.1.7. IMPACTA - Interreg Danube

IMPACTA je transnacionalni projekt u sklopu programa Interreg Podunavlje koji traje od travnja 2025.
do oZujka 2028. Vrijednost projekta je oko 1,44 milijuna EUR, s 80 % sufinanciranja iz Interreg
sredstava. Glavni cilj projekta je unaprijediti rodnu ravnopravnost i ekonomsko osnazivanje, posebno
za Zzene poduzetnice i ranjive skupine, kroz podrsku poslovnim andelima i drustveno inovativnim
sektorima. Projekt okuplja 8 partnera iz 7 zemalja {medu kojima su vodedi partner WBA —
Women/Business/Angels, te sudjelovanje iz Hrvatske), i fokusira se na razvoj inkluzivnih,
poduzetnickih i socijalnih pristupa.

7.1.8. INNOCENT

Zbog kontinuirane potraZznje za poslovnom infrastrukturom i uslugama Techparka, u 2025. godini
krenuo je projekt proSirenja s ciljem izgradnje i opremanja nove reprezentativne zgrade Inovacijski
centar u sklopu Tehnoloskog parka Varazdin — INNOCENT.

Predvideni, ukupni iznos investicije je 6.900.000,00 EUR, od Cega se 6.300.000,00 EUR odnosi na
gradnju i opremanje.

Projekt Innocent planira se dijelom financirati iz Programa kreditiranja Urbanog razvojnog fonda, a
dijelom sredstvima Grada Varazdina.

Iz HBOR kreditne linije Urbani razvojni fond planira se financirati iznos od 5.300.000,00 EUR na rok od
20 godina uz trenutnu kamatnu stopu od 3,22% na dio glavnice kredita iz sredstava HBOR-a (2.650.000
EUR) te 0,00% na dio glavnice kredita iz sredstava EFRR-a (2.650.000 EUR) uz mogucnost otpisa dijela
glavnice kredita EFRR-a do 50%, uz pocek od 12 mjeseci.

Preostali iznos od 1.000.000,00 EUR osigurat ¢e se kroz proracun Grada Varazdina u 2026. godini.
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Projektirana zgrada buduéeg InnoCenta prostirat ¢e se na 2.500 m? suvremenog prostora, neposredno
uz postojeéi kompleks Tehnolo$kog parka, ¢ime ¢e se prostorno i sadriajno nadograditi postojeéa

infrastruktura.

INNOCENT ¢e poduzetnicima omoguciti pristup tehnologijama i objektima koji pomaZu u razvoju
prototipa i izgradnji prvih dokaza koncepta za njihove proizvode te najsuvremenije resurse,
specijaliziranu obuku, mentorstvo i mogucnost suradnje.

Za razliku od klasi¢nih poslovnih prostora ili poduzetnickih inkubatora, InnoCent ce biti otvoren i za
Siru javnost — gradane, studente, istraZivace, kreativce, organizatore dogadanja i sve one koji Zele
sudjelovati u razvoju zajednice, a ne samo za startupove i poduzetnike.

Multifunkcionalni prostori bit ¢e namijenjeni edukacijama, radionicama, coworkingu, razvoju ideja i
inovacija, izlozbama, javnim dogadanjima te povezivanju razlicitih sektora — od znanosti i tehnologije,
do umjetnosti i drustvenih inovacija.

U 2025. godini proveden je arhitektonsko-urbanisticki natjecaj za izradu idejnog rjeSenja te je izraden
glavni projekt. U studenom 2025, izdana je gradevinska dozvola dok je u prosincu 2025. predana
prijava na kreditnu liniju Urbani razvojni fond. Planirani pocetak gradnje je u 2026. godini.

IZVORI FINANCIRANIJA IZNOS
Program UDF - troSkovi gradnje i opremanja 5.300.000,00 €
Grad Varazidin - sufinanciranje troskova gradnje 1.000.000,00 €
Grad VaraZdin - sufinanciranje troskova provedbe projekta 578.880,00 €
;z::jr;z[;skl park Varaidin - sufinanciranje ostalih troSkova provedbe 40.278,89 €
UKUPNA VRIJEDNOST INVESTICIJE 6.919.158,89 €

Tablica 4 Izvori financiranja i vrijednost investicije projekta INNOCENT
7.1.9. Utjecaj provedbe projekata na poslovanje drustva

Provedbom navedenih projekata, troSak plaéa svih zaposlenika u velikom je postotku financiran kroz navedene

projekte.
RASPORED RADA PO PROJEKTIMA
%
EEN STREAM q 3
2025/2028 = WeCircular | ENTRANT | IMPACTA | INNOCENT | pokrivenosti
plaée
Direktor 28% 15% 20% 0% 0% 30% 93%
1?;2]:;}-3 suradnik  za 15% 0% 0% 0% 60% 25% 100%
Struéni suradnik za
upravne poslove | 26% 5% 33% 12% 5% 15% 96%
financije
Ronzultant ~ za  EU 28% 6% 33% 13% 10% 0% 90%
Struéni suradnik za
22% 15% 25% 10% 0% 0% 72%
poduzetnistvo
Strucni suradnik 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
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Struéni suradnik za IT
infrastrukturu (dodatni 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
rad od 01.12.2024.)

Tablica 5 Financijski u€inci provedbe projekata na trosak osoblja u 2025. godini

7.2. Pruzanje usluga savjetovanja te podnosenje prijava, odnosno apliciranje na javne natjecaje
i provedbu razvojnih projekata

Realizirane aktivnosti iz ove cjeline odnose se na projekte u provedbi i izradu projektnih prijava za projekte koji
su komplementarni s uslugama koje Techpark pruza korisnicima poduzetnicke infrastrukture te ostalim,
zainteresiranim poduzetnicima s podru¢ja Grada Varaidina. Aktivnosti obuhvacaju ocjenu prihvatljivosti
projektne ideje, analizu planiranih aktivnosti, istraZivanje potreba, partnersko povezivanje, te pripremu
potrebne dokumentacije, aplikaciju projekata i na kraju provedbu odobrenih projekata (administrativno-tehnicki
poslovi, organizacija provedbe projektnih aktivnosti, izvjeStavanje i dr.). Nakon 3to je projekt zavrSen provode se
aktivnosti zavrénih i dodatnih izvje$tavanja sve dok se ne opravdaju sve stavke i aktivnosti predvidene projektom.

Techpark redovito prati objave nacionalnih i natje¢aja financiranih iz EU te se javlja na natjecaje koji su fokusirani
na razvoj poduzetnistva, u svojstvu pridruZenog partnera, projektnog partnera ili voditelja projekta.

7.3. Odrzavanje konferencija/edukacija/radionica/treninga za poduzetnike

Realizirane aktivnosti iz ove cjeline odnose se na radionice 2a poduzetnike, koje je Techpark organizirao u svrhu
poveéanja razine poduzetni¢kih aktivnosti na podrucju Grada i okolice te radionice koje poduzetnicima daju
odgovor na pitanja vezana uz internacionalizaciju poslovanja. Sve radionice za poduzetnike davale su relevantne
informacije za rast i razvoj poduzetniStva te razvoj specifiénih znanja iz podrudja STEM-a. Aktivnosti koje
Techpark obavlja kod organizacije ovakvih radionica, ukljufuju istraZivanje potreba poduzetnika za
specijaliziranom edukacijom, pronalazak i ugovaranje odgovarajucih predavaca, organizacija vlastitih edukacija,
poticanje lokalnih poduzetnika na dijeljenje ideja kroz radionice, izrada promidzbenog online sadrZaja te post-
administrativne aktivnosti nakon izvr§ene svake od radionica. Techpark u svojstvu organizatora ili suorganizatora
sudjeluje u pripremama i odrZavanju tematskih radionica BlZmeetup, Makers meetup i DEVZ meetup putem
Meetup platforme.

7.4. Provodenja aktivnosti propisanih programom inkubacije poduzetnika

Realizirane aktivnosti iz ove cjeline odnose se na aktivnosti savjetovanja koje se provode u sklopu Techpark
programa inkubacije, a ujedno i kroz individualni program savjetovanja.

Savjetovanjem poduzetnika obuhvaceno je:

» 22 poduzetnika savjetovano je do 31.12., poduzetnici su savjetovani na teme internacionalizacije
poslovanja kroz pronalazak outsourcing partnera, prodajnog predstavnika ili kupca na trZistima EU,
poduzetnicima je kreiran profil na EEN platformi i kreiran je akcijski plan na portalu

Aktivnosti i ostvareni rezultati u 2025. godini g1




7.5. Organizacije jedne godiSnje konferencije, kojom se promice poduzetnistvo i nagraduju
najbolje poduzetnicke ideje

U periodu od 29.09.2025. do 29.10.2025. u Tehnoloskom parku Varazdin odrZan je 3. Voogle akcelerator,
program koji osigurava podrsku inovativnim idejama te omogucava ubrzan razvoj snaznih i odrzivih startupova
kroz umrezavanje, edukacije, treninge i mentorske potpore. Na akcelerator je pristiglo 16 prijava timova, od
kojih je 10 finalista, onih koji su prosli kroz cjelokupni program, a struéno povjerenstvo odabralo je tri najbolje
ideje timova, koji su primili nov€ane i nagrade u naravi.

U srijedu 29. listopada 2025. u Hrvatskom narodnom kazalistu u VaraZdinu, odrZana je sedma medunarodna
Voogle konferencija, pod nazivom ReThink. ReShape. ReBuild. s fokusom na Industriju 5.0. Konferencija je
okupila struénjake iz industrije, ali i struénjake iz akademske zajednice. Na samu konferenciju registrirano je oko
200 sudionika, odrzano je 12 predavanja i dvije pane! rasprave s temom Industry 5.0 and Social Innovation te
izvora financiranja. Tehnoloski park VaraZdin, 2025. godine konferenciju je organizirao pod pokroviteljstvom
Grada VaraZdina i EEN-a. (Gradska trZnica VaraZdin, Parkovi, Game Boost energy, Turisticka zajednica Grada
Varazdina, OPG Josip Kotis¢ak, Twist iso, Somersby).

7.6. Sudjelovanje po potrebi u pripremi i razvoju projekata Grada

Techpark je tijekom 2025. godine proveo Urbanisti¢ko-arhitektonski natjecaj te zapoleo s izradom projektne
dokumentacije za izgradnju nove zgrade Inovacijskog centra Tehnoloskog parka VaraZdin. Predmetna zgrada
planira se izgraditi do 2028. godine, a sredstva za tu namjenu planiraju se realizirati kroz kreditnu liniju HBOR-a,
Urbani razvojni fond. Prijava na Urbani razvojni fond predana je u prosincu 2025.godine.

8. Clanstva

8.1. Jacanje akceleracijske aktivnosti — Konzorcij Sprint

Nositelj je Poduzetnitki centar Krapinsko-zagorske Zupanije d.o.o. Clanovi su Tehnologko-inovacijski centar
Medimurje d.0.0., Tehnolo3ki park Varaidin d.o.o., Enter Koprivnica d.o.0., Poduzetni¢ki centar Zagrebacke
fupanije d.o.0., Razvojna agencija Grada Velika Gorica VE-GO-RA, Razvojna agencija Sisatko-moslavacke
Zupanije SI-MO-RA d.o.0., Poduzetni¢ka zona Korana d.o.0., Razvojno — edukacijski centar za metalsku industriju
Metalska jezgra Cakovec, Medimursko veleudiliste u Cakoveu, Sveutiliste Sjever, ACT Grupa, Razvojna agencija
Sjever-DAN d.o.0. Cilj programa je uspostavijena provedba visokokvalitetnog Programa akceleracije koji ¢e
omoguditi brii i kvalitetniji rast za najmanje 120 novoosnovanih poduzeda koja razvijaju inovativna rjeSenja.
PodrZanim novoosnovanim poduzedima olak3at ¢e se pristup trzistima kapitala, roba i usluga a s ciljem povecanja
njihove spremnosti za investicije kao i stope trogodisnjeg prezivljavanja. Sufinancira HAMAG-BICRO, Postotak
sufinanciranja iznosi 100% i predvideno trajanje je 3 godine.

Clanstva




8.2, |ASP

Tehnologki park VaraZdin punopravni je ¢lan IASP-a {International association of science parks}. IASP okuplja
znanstvene i tehnoloske parkove, akceleratore i sli¢ne poduzetnicke potporne institucije.

9., Stanari

U 2025. godini usluge inkubatora inovativnih tehnoloskih poduzeca koristio je sljedeéi broj
poduzetnika:

R.Br. Naziv usluge Broj poduzetnika
1 Inkubacija 12
2. Post-inkubacija 53
3. Virtualni ured 10
4, Cowaorking 7
UKUPNO | 82

Tablica 6 Struktura stanara TECHPARK-a na dan 31.12.2025.g.
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10. Inicijative

Fokus Tehnoloskog parka Varazdin usmjeren je na:

Unaprjedenje usluga Techpark-a

Fokus TehnoloSkog parka Varazdin usmjeren je na razvoj novih proizvoda, konkretno pruziti
postoje¢im i novim inovativnim poduzetnicima prostor, opremu i infrastrukturu za dizajn i razvoj
inovativnih proizvoda i usluga.

a) GameSpark —brend pod kojim ¢e Tehnoloski park u suradnji sa suosnivacima (UNIN, FOI)
razvijati program edukacije odraslih za Gaming industriju te provoditi eSports natjecanja,
Game jam turnire, sve s ciljem privladenja poduzetnika iz gaming industrije i otvaranje novih
radnih mjesta na podrudju Grada Varazdina

b) Innocent - Inovacijski centar Varazdin predstavlja strateSku investiciju u razvoj inovacijskog
ekosustava, povezujudi poduzetnike, istraZivacke institucije i nove tehnologije u snaZan
pokretac regionalnog gospodarskog rasta.

c) Technova - edukacijska platforma Tehnoloskog parka VaraZzdin usmjerena na razvoj znanja i
vjedtina u podrucjima umjetne inteligencije, dronova, obnovljivih izvora energije i drugih
naprednih tehnologija koje oblikuju gospodarstvo buduénosti.

Organizacija konferencija/edukacija/radionica/treninga
Namjera je redovito odrZavati edukacijski i mentorski program koji omoguéuje inovativnim tvrtkama i
pojedincima razvoj inovativnih proizvoda i usluga te pokretanje odrzivog poslovanja.

e Voogle akcelerator - Voogle akcelerator je program podrske koji ubrzava razvoj snaznih i
odrZivih startupa kroz povezivanje, umreZavanje, edukacije, treninge, mentorsku potporu i
investitore koji su spremni uloZiti novac u najbolji inovativni proizvod ili uslugu. Sastoji se od
videtjednog programa koji startupima daje znanje, mreZu i samopouzdanje potrebno za
skaliranje njihovih poduzetnickih ideja.

e Voogle konferencija - jednodnevni dogadaj, medunarodnog karaktera, koji se tradicionalno
odriava u Hrvatskom narodnom kazalitu Varaidin te se kroz inspirativhe govore, B2B
sastanke i natjecanje u poduzetnickim idejama, bavi temama vezanim uz obrazovanje,
poduzetnistvo i inovacije. Kroz jedan blok konferencije odrZavaju se prezentacije te finalni
odabir poduzetnigkih ideja koje su pro$le Voogle akcelerator, te se prve tri poduzetnicke ideje
nagrade raspoloZivim financijskim budZetom ali i nefinancijskim nagradama.

e Gamespark akademija — izvodenje programa obrazovanja odraslih, za stjecanje
mikrokvalifikacije izrada raéunalne grafike za videoigre ali i drugih buducih programa. Program
za stjecanje mikrokvalifikacije izrada raunalne grafike za videoigre provodi se kroz redovitu
nastavu u trajanju od 300 sati, s opcijom izvodenja teorijskog dijela programa na daljinu u
stvarnom vremenu. Ishodi uéenja postizu se kombinacijom vodenog procesa uéenja i
poudavanja u trajanju od 90 sati, utenja temeljenog na radu u trajanju od 150 sati, te
samostalnim aktivnostima polaznika u trajanju od 60 sati. U¢enje temeljeno na radu obuhvada
situacijsko uéenje i izvrienje konkretnih radnih zadaéa u stvarnim i/ili simuliranim uvjetima,
omogucujuéi polaznicima stjecanje prakti¢nih znanja i vjestina relevantnih za dizajn i izradu
3D videoigara.

e Organizacija tematskih radionica

o Program osiguranja kapitala i likvidnosti poslovanja
= Edukacija o paugalnom obrtu (zakonodavni okvir, porezi i sl.)
* Edukacija o poslovanju na domacem i stranom trZiStu
"  Edukacija o0 moguénostima dobivanja financijskih sredstava

BT
E;,,j‘]”ﬁlg%é Inicijative



= Edukacije o zakonsko-regulatornim promjenama
o EU sredstva za rast i razvoj
= Prezentacije natjecaja za dobivanje bespovratnih sredstava iz fondova EU —za
MSP-ove
®  Prezentacija o dostupnosti sredstava iz Programa ruralnog razvoja
o START-UP programi
=  Radionica o zastiti intelektualnog vlasnistva
®= Konferencija o hovim poslovnim modelima u poslovanju i planiranju
= Radionica o koristenju cloud usluga
= Radionica digitalnog marketinga
o Technova
= Vibe coding edukacije
= Rad s Al agentima
= Drone akadamija
o Odrzavanje kreativnih radionica
= Developers Meet-up
= Makers Meet-up
= BIZ Meet-up
=  Gamers Meet-up
o TEMATSKE RASPRAVE PODUZETNIKA | AKADEMSKOG OSOBLJA — Cilj ovakvih druZenja jest
suradnja (ili barem pocetak suradnje) izmedu poduzetnika i visokoskolskih institucija na na¢in
da akademska zajednica preuzme razvojno-istrazivacku komponentu umjesto da ju
poduzetnici sami organiziraju u svom poduzecu.

Projekti i projektne prijave

Techpark redovito prati objave natjecaja financiranih iz EU fondova te se javlja na natjecaje koji su fokusirani na
razvoj poduzetnistva, u svojstvu projektnog partnera ili voditelja projekta.

lzvjeice izradio
Vedran Bubalo

Direktor
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Tehnolo3ki park VaraZzdin d.o.0. Nadzorni odbor
Varazdin, 16.03.2026. g.

Skupstini TehnoloSkog parka VaraZdin d.o.o.

Na temelju €lanka 263. Zakona o trgovackim drustvima i ¢lanka 33.g. DruStvenog ugovora
Tehnolo3kog parka VaraZdin d.o.0., Nadzorni odbor Tehnoloskog parka Varazdin d.o.o. na sjednici
odrZanoj dana 16. oZujka 2026. godine usvojio je:

1ZVJESCE

o obavljenom nadzoru za 2025. godinu

Nadzorni odbor Tehnoloskog parka VaraZdin d.o.o. je sukladno svojim zakonskim te ovlastenjima
i obvezama iz DruStvenog ugovora, provodio nadzor nad poslovanjem i vodenjem poslova drustva
za 2025. godinu te je obavio nadzor i ispitao poslovne knjige i dokumentaciju Drustva te utvrdio
da Tehnoloski park Varaidin d.c.o. posluje u skladu s Zakonom i aktima Dru$tva i Odlukama
Skupstine.

Nadzorni odbor imenovan je 27. kolovoza 2025. godine na 52. Skupstini Drustva. Tijekom 2025.
godine Nadzorni odbor je od strane Uprave drustva redovno izvjeStavan o svim éinjenicama i
dogadanjima bitnim za poslovanje DruStva, posebice o kvaliteti i rezultatima poslovanja,
ostvarenim financijskim rezultatima, stanju projekata te planovima razvoja. 0 uspjeSnom
poslovanju u protekloj godini svjedoéi, izmedu ostalog i pozitivan financijski rezultat.

Nadzorni odbor je pregledao financijsko izvje3¢e Drustva za godinu koja je zavrsila 31. prosinca
2025. i utvrdio da su financijska izvjes¢a napravljena u skladu sa stanjem u poslovnim knjigama
Drustva i da pokazuju ispravno imovinsko i poslovno stanje drustva te prihvaca navedena izvjes¢a.

Nadzorni odbor je razmotrio lzvje$ée Uprave o radu Tehnoloskog parka Varazdin d.o.o i dao
suglasnost na navedeno izvje$ée. Nadzorni odbor je razmatrao prijedlog Uprave o upotrebi dobiti
nakon oporezivanja ostvarene u godini koja je zavrsila 31. prosinca 2025. kojim prijedlogom je
utvrdeno da se dobit nakon oporezivanja utvrdena iznosom od 48.030,39 EUR rasporeduje se u
zadrZzanu dobit, koja je u prethodnom razdoblju iznosila 311.353,06 EUR. Nadzorni odbor je
suglasan s prijedlogom Uprave te predlaZze Skupstini da ga usvoiji.

Nadzorni odbor je tijekom 2025. godine na svojim sjednicama, kojih je odrzano 3, od &ega dvije u
novom sazivu, raspravljao, izmedu ostalog o buducim planovima, ponajviSe o planu izgradnje
nove zgrade Inovacijskog centra, provedenom Arhitektonsko urbanistickom natjecaju,
odabranom rjesenju i planiranim programima koji ¢e se u novom prostoru provoditi, ali ponajvise
o modelu financiranja izgradnje Inovacijskog centra. Raspravljalo se i o financijskom planu i planu
rada za 2026. godinu, financijskoj strukturi prihoda i troskova kroz period otplate kredita za
izgradnju nove zgrade. Raspravljalo se i o intenziviranju suradnje sa dvije visoko3kolske ustanove,
suosniva¢a Tehnoloskog parka. Plan je formalizirati suradnju na podruéju inkubacije i pred-
inkubacije, sa Centrom za predinkubaciju u pametnoj industriji Fakulteta organizacije i
informatike. Sa Sveucili§tem Sjever, na temelju prethodnih odobrenja, dogovorena je realizacija
Mikrokvalifikacija lzrada racunalne grafike u video igrama te suradnja u provedbi programa
akceleracije za studente Sveucilista.



Usvojen je plan rada i financijski plan za 2026. godinu. Dana je suglasnost Upravi na potpisivanje
novog Ugovora o financiranju Programa rada i financijskog plana poslovanja TD Tehnoloski park
Varazdin d.o.o. iz Prora¢una Grada VaraZdina za 2026. godinu.

Osim navedenih tema koja su posebno izdvojene zbog njihove osobite vaZnosti za daljnji razvoj
Drustva, predmetom rasprave Nadzornog odbora bilo je i niz drugih pitanja tehnicke prirode koja
su bila vaZna za redovito poslovanje Drustva.

Nadzorni odbor je u svojim aktivnostima bio proaktivan i poticao Upravu na ispunjavanje njezine
osnovne funkcije - osiguranja efikasnosti i zakonitosti poslovanja.

Predsjednik Nadzornog odbora
Ni Plavec

- L'L-/\_/'\./



TehnoloSki park Varazdin d.o.o.
Zagrebacka ulica 89
HR - 42000 Varazdin

Biljeske uz financijske izvjestaje poduzetnika za razdoblje
01.01.2025. do 31.12.2025. godine

L INFORMACIJE O DRUSTVU

Tehnolodki park Varazdin d.o.0., Varazdinu (u nastavku: Drustvo), OIB
18115028597, MBS 070077626 osnovano je prema zakonima i propisima Republike
Hrvatske kao drustvo s ograni¢enom odgovornoscu.

SjediSte: Varazdinu, Zagrebacka ulica 89
Uprava: Vedran Bubalo, direktor Drustva
Osnovna djelatnost: Savjetovanje u vezi s poslovanjem i ostalim upravljanjem

Prosjeéan broj zaposlenih tijekom izvjeStajnog razdoblja: 7

I.  OSNOVE SASTAVLJIANJA FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Financijski izvje$taji Drustva sastavljeni su sukladno Hrvatskim standardima
financijskog izvjeStavanja koje je donio Odbor za standarde financijskog
izvjestavanja na temelju odredbi Zakona o ra¢unovodstvu. Na financijske izvjeStaje
u2025. godini primjenjuju se odredbe vaZeceg Zakona o racunovodstvu te Hrvatskih
radunovodstvenih standarda. Financijski izvjeStaji sastavljeni su na osnovi
povijesnog troska, a detaljnija odredenja dana su uz pojedine pozicije izvjestaja.
Financijski izvjestaji prezentiraju istinito i fer financijski poloZaj, financijsku
uspjesnost i nov&ane tijekove poduzetnika.

Vjerno su predoceni udinci transakcija i drugih poslovnih dogadaja, a u skladu s
kriterijima priznavanja imovine, obveza, kapitala, prihoda i rashoda.

III. SAZETAK ZNACAJNIJIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz zna&ajnijih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih
financijskih izvjestaja. Ove radunovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za
sva razdoblja ukljucena u ove izvjestaje osim tamo gdje je drugacije navedeno.

Buduéi dogadaji i njihov utjecaj nisu predvidivi sa sigurnosc¢u i sukladno tome
radunovodstvene procjene zahtijevaju prosudbu, a one koriStene pri izradi



financijskih izvjeStaja podloZne su promjenama nastankom novih dogadaja,
dobivanjem dodatnih informacija i promjenom okruZenja u kojem drustvo posluje
S§to moze rezultirati odstupanjima od izvrSenih procjena.

Dugotrajna nematerijalna imovina

Nematerijalna imovina je nemonetarna imovina bez fizickih obiljeZja koja se moze
identificirati, a ¢ine ju izdaci za razvoj, patenti, licence, koncesije, zastitni znaci,
racunalni programi (softver), dozvole, franSize i ostala prava, goodwill, predujmovi
za nematerijalnu imovinu te ostala nematerijalna imovina. Nematerijalna imovina
priznaje se samo ako:

e je vjerojatno ¢ée pritjecati ocekivane buducée ekonomske koristi, i

e da se troSak nabave moZze pouzdano izmjeriti.

Nakon pocetnog priznavanja nematerijalna imovina se mjeri po trosku nabave
umanjenom za ispravak vrijednosti 1 akumulirane gubitke od umanjenja. Drustvo
moze odluéiti da dugotrajnu nematerijalnu imovinu ¢ija se fer vrijednost moze
pouzdano myjeriti iskazuje po revaloriziranom iznosu nakon pocetnog priznavanja
imovine. Ako se pojedina dugotrajna nematerijalna imovina revalorizira, sva
dugotrajna nematerijalna imovina iz iste skupine takoder se mjeri metodom
revalorizacije.

Amortizacija dugotrajne nematerijalne imovine obraunava se primjenom linearne
metode u korisnom vijeku trajanja od 4 godine (stopa 25%). Ako Drustvo donese
odluku, primjenjuju se uve¢ane amortizacijske stope sukladno odredbama Zakona o
porezu na dobit. [znimno, nematerijalna imovina s neodredenim korisnim vijekom
upotrebe se ne amortizira ve¢ se testira na umanjenje.

Dugotrajna materijalna imovina

Dugotrajna materijalna imovina obuhvaca sredstva koja Drustvo koristi pri isporuci
roba i usluga te u administrativne svrhe i €iji je procijenjeni vijek upotrebe duzi od
godine dana. Ova imovina pocetno se priznaje u bilanci po troSku nabave koji
obuhvaca neto kupovnu cijenu i sve druge ovisne troskove do stavljanja sredstva u
upotrebu. Nakon pocetnog priznavanja dugotrajna imovina se mjeri po troSku
nabave umanjenom za ispravak vrijednosti i akumulirane gubitke od umanjenja
sukladno HSFI 6. Drustvo moze odluciti da dugotrajnu materijalnu imovinu ¢ija se
fer vrijednost moze pouzdano myjeriti iskazuje po revaloriziranom iznosu nakon
pocetnog priznavanja imovine. Ako se pojedina dugotrajna materijalna imovina
revalorizira, sva dugotrajna materijalna imovina iz iste skupine takoder se mjeri
metodom revalorizacije.

Amortizacija dugotrajne materijalne imovine obraCunava se primjenom linearne
metode u procijenjenom vijeku upotrebe svakog pojedinog sredstva primjenom
sljedecih stopa:



Gradevinski objekti 5-10%
Brodovi veé¢i od 1000 BRT 5%
Osobni automobili 20%
Osnovno stado 20%
Oprema 25%
Dostavna vozila 25%
Mehanicka oprema 25%
Racdunalna oprema 50%
Telekomunikacijska oprema 50%
Ostala nespomenuta imovina 10%

Ako Drustvo donese odluku, primjenjuju se uvecane amortizacijske stope sukladno
odredbama Zakona o porezu na dobit.

ZemljiSte i druga imovina koja ima neograni¢en vijek trajanja (umjetnicki radovi 1
sl.) te imovina u pripremi se ne amortizira.

Naknadni izdaci ukljuéuju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se prema
potrebi priznaju kao zasebna imovina samo ako ¢e Drustvo imati buduce ekonomske
koristi od imovine te ako se tro§ak nabave moZe pouzdano mjeriti. Knjigovodstvena
vrijednost zamijenjenog dijela prestaje se priznavati. Svi ostali troSkovi
investicijskog i tekuceg odrzavanja terete racun dobitka i gubitka u razdoblju u
kojem su nastali. Amortizacija se obraunava primjenom linearne metode.

Dobici ili gubici od prestanka priznavanja dugotrajne materijalne imovine (prodaja,
rashodovanje i sl.) utvrduju se kao razlika ostvarene prodajne cijene i
knjigovodstvene vrijednosti i ukljucuju u stavku poslovni prihodi odnosno poslovni
rashodi u ra¢unu dobiti u gubitka.

BioloSka imovina

Bioloska imovina i poljoprivredni proizvodi mjere se prema fer vrijednosti.
Priznavanje, mjerenje i prestanak priznavanja vrSe se prema odredbama HSFI 17.
Ako se fer vrijednost ne moze pouzdano izmjeriti, bioloska imovina mjeri se po
trosku nabave umanjene za ispravak vrijednosti i za gubitke od umanjenja
vrijednosti sukladno HSFT 6.

Ulaganja u nekretnine

Nekretnine (zemljiste ili zgrada, ili dio zgrade, ili oboje) koje drustvo drZi radi
ostvarivanja prihoda od najma ili radi porasta trZiSne vrijednosti tretira se kao
ulaganje u nekretnine sukladno HSFI 7. Prilikom utvrdivanja vrijednosti ulaganja u
nekretnine primjenjuje se model troSka nabave.



Dugotrajna imovina namijenjena prodaji

Dugotrajna imovina namijenjena prodaji je imovina ¢ija ¢e se knjigovodstvena
vrijednost nadoknaditi putem prodaje, a ne putem koriStenja pod uvjetom da je ta
prodaja vrlo vjerojatna unutar perioda od jedne godine. Priznavanje i mjerenje
obavlja se u skladu s odredbama HSFI 8.

Najmovi

Najmovi u kojima drustvo ne snosi bitan udio rizika i koristi vlasniStva tretiraju se
kao poslovni najmovi. Pla¢anja po osnovi poslovnih najmova iskazuju se u racunu
dobiti i gubitka prema pravocrtnoj metodi u razdoblju trajanja najma.

Financijska imovina

Financijska imovina obuhvaca dionice i udjele, dane zajmove, sudjelujuce interese,
ulaganja u vrijednosne papire, dane kredite, depozite 1 jamstvene pologe te ostalu
financijsku imovinu. Financijska imovina se ne amortizira. Priznavanje, mjerenje i
prestanak priznavanja obavlja se u skladu s odredbama HSFI 9.

Zalihe

Zalihe obuhvacaju zalihe sitnog inventara, auto guma, ambalaZe i trgovacke robe.
Mjere se po trosku nabave ili neto utrZivoj vrijednosti, u skladu s HSFI 10. Obracun
utroska zaliha provodi se po metodi prosjeéne ponderirane cijene. Knjigovodstveni
iznos zaliha priznaje se kao rashod razdoblja u kojem su te zalihe prodane ili izuzete.
Zalihe sitnog inventara i auto guma otpisuju se prilikom stavljanja u upotrebu u
100%-tnom iznosu.

PotraZivanja

PotraZzivanja se po¢etno mjere po fer vrijednosti. Priznavanje, mjerenje i prestanak
priznavanja obavlja se prema odredbama HSFI 11.

Ispravak vrijednosti potraZivanja provodi se kada postoje objektivni dokazi da
drustvo nece modi naplatiti sva svoja potrazivanja u skladu s dogovorenim uvjetima.
Znacdajne financijske poteSkoce duzZnika, vjerojatnost duznikovog steCaja te
neizvrSenje ili propusti u placanjima smatraju se pokazateljima umanjenja
vrijednosti potrazivanja od kupaca.

Iznos ispravka vrijednosti utvrduje se kao razlika izmedu knjigovodstvene
vrijednosti i nadoknadivog iznosa potrazivanja. Knjigovodstvena vrijednost imovine
je smanjena kori$tenjem izraCuna rezerviranja za umanjenjem vrijednosti te je iznos
gubitka priznat u ra¢unu dobiti 1 gubitka u ,,vrijednosnim uskladivanjima®. Kada
potrazivanje nije naplativo otpisuje se na teret izratuna rezerviranja za potrazivanja
od kupaca.



Kapital i rezerve

Kapital se sastoji od upisanog kapitala, kapitalnih rezervi, rezervi iz dobiti,
revalorizacijskih rezervi, rezervi fer vrijednosti, zadrzane dobiti ili prenesenog
gubitka, dobiti ili gubitka tekuce godine i manjinskih (nekontrolirajucih) interesa.
Priznavanje, mjerenje i prestanak priznavanja obavlja se prema odredbama HSFI 12.

Obveze

Obveze se pocetno mjere po fer vrijednosti. Priznavanje, mjerenje i prestanak
priznavanja obavlja se prema odredbama HSFI 13,

Obveze se klasificiraju kao kratkotrajne i1 dugotrajne. Obveze se klasificiraju kao
kratkoro¢ne obveze, osim ako Drustvo ima pravo odgoditi podmirenje obveze na rok
duzi od 12 mjeseci. Obveze se priznaju kada je vjerojatno da ¢e zbog podmirenja
sadasnje obveze do¢i do odlijevanja resursa poduzetnika. Obveze prema
dobavlja¢ima i zaposlenima te obveze za predujmove mjere se po iznosu kojim ce se
podmiriti.

Rezerviranja

Rezerviranje je obveza ¢ija je priroda jasno odredena i za koju je na datum bilance
vjerojatno ili sigurno da ¢e nastati, ali postoji neizvjesnost u pogledu iznosa ili
datuma kada ¢e nastati. Priznavanje i mjerenje se provodi u skladu s HSFI 13.

Vremenska razgranicenja

Vremenska razgraniéenja obuhvaéaju unaprijed placene troskove, nedospjelu
naplatu prihoda, odgodeno plaéanje troskova i prihod buduceg razdoblja. Vremenska
razgranienja mjere se sukladno HSFI 14. Unaprijed placeni troskovi priznaju se kao
imovina kada se odnose na iznose placene u teku¢em razdoblju, a koji se odnose na
buduca razdoblja. Odgodeno placanje troskova priznaje se kao obveza kada se
odnosi na tro§kove nastale u teku¢em razdoblju, a za koje nisu ispunjeni uvjeti za
priznavanje obveza.

Tekudi porez na dobit

Iznos poreza na dobit za tekucu godinu obradunava se na temelju poreznog zakona
koji je na snazi u Republici Hrvatskoj na dan bilance. Teku¢i porez knjizit ¢e se na
teret kapitala ako se porez odnosi na stavke koje se direktno knjiZe na teret kapitala u
istom razdoblju.



Porez na dodanu vrijednost

Porezni propisi zahtijevaju biljeZenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz
transakcija prodaje i kupnje priznaje se i iskazuje u bilanci na neto osnovi.

Odgodena porezna imovina

Odgodena porezna imovina i obveze mjere se primjenom poreznih stopa (i poreznih
zakona) koji su na snazi na datum bilance. Odgodena porezna imovina se priznaje za
prenesene neiskoriStene porezne gubitke, neiskoriStene porezne olakSice i sve
odbitne privremene razlike u visini za koju je vjerojatno da ¢e oporeziva dobit biti
raspoloziva i za koju se preneseni porezni gubitak, neiskori$tene porezne olakSice 1
odbitne privremene razlike mogu iskoristiti, sukladno odredbama HSFI 14.

Prihodi

Prihodi se priznaju kada je vjerojatno da ¢e buduce ekonomske koristi ulaziti kod
poduzetnika i kada se mogu pouzdano mjeriti. Priznavanje, mjerenje i prestanak
priznavanja obavlja se prema odredbama HSFI 15.

Prihodi po HSFI 15 podijeljeni su na poslovne prihode i financijske prihode. Prihodi
se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potraZivanja za prodane usluge
tijekom redovnog poslovanja druStva. Prihodi su iskazani u iznosima koji su
umanjeni za porez na dodanu vrijednost. Drustvo priznaje prihode kada se iznos
prihoda moze pouzdano mjeriti i kada je izvjesno da ¢e druStvo imati buduce
ekonomske koristi.

Odredbe Zakona o raCunovodstvu, kao i HSFI 15, od izvjestaja za 2025. godinu
propisuju da se izvanredni prihodi ne iskazuju zasebno te su izvanredni prihodi iz
prijasnjih godina iskazani u poslovnim prihodima.

Rashodi

Rashodi se priznaju kada smanjenje buducih ekonomskih koristi proizlazi iz
smanjenja imovine ili povecanja obaveza koje se moZe pouzdano izmjeriti, odnosno
kada isti nastaju istodobno s priznavanjem ili smanjenjem imovine, a na temelju
izravne povezanosti izmedu nastalih troskova i odredenih prihoda. Priznavanje,
mjerenje i prestanak priznavanja obavlja se prema odredbama HSFI 16.

Vrijednosti iskazane u financijskim izvjeStajima (iznosi)

Stavke ukljuéene u financijske izvjeStaje drustva iskazane su u sluZbenoj valuti
primarnog gospodarskog okruZenja u kojem drustvo posluje (funkcionalna valuta).
Financijski izvjeStaji prikazani su u eurima, $to predstavlja funkcionalnu i
izvjeStajnu valutu Drustva.



Na datum bilance, zalihe i dugotrajna imovina u stranoj valuti iskazuju se primjenom
srednjeg teaja HNB-a na datum transakcije, a potraZivanja i obveze u stranoj valuti
primjenom srednjeg te¢aja HNB-a na dan bilance.

IV. PODUZETNICI UNUTAR GRUPE I OSOBE SA SUDJELUJUCIM
INTERESIMA

Poduzetnicima unutar grupe smatraju se dva ili vise poduzetnika koji su medusobno
vlasnicki povezana, a koji imaju ulaganje u udjele/dionice vise od 50 % ili su taj
kapital primili (ovisna drustva).

Drustva povezana sudjelujué¢im interesom su drustva ¢iji udio u kapitalu nekog
drugog poduzetnika iznosi od 20-50% ili drustva koja su kapital do te visine primila
od drugog poduzetnika (sudjelujuci interesi).

Sve eventualne transakcije s povezanim dru§tvima po osnovi primljenih/danih
zajmova i kredita te isporuka/nabava roba i usluga iskazuju se PD-IPO obrascu s
detaljnim opisom transakcija.



V.  BILANCA
AKTIVA

DUGOTRAJNA IMOVINA
Biljeska br. 1

Dugotrajna imovina drustva sastoji se od nematerijalne imovine, dugotrajne
materijalne imovine, dugotrajne financijske imovine, dugoro¢nih potraZivanja i
odgodene porezne imovine.

Dugotrajna imovina na dan izvjeStavanja iznosila je 1.641.597,28 EUR.

Nematerijalna imovina
BiljeSka br. 2

Nematerijalna imovina sastoji se od izdataka za razvoj, koncesija, patenata,
licencija, robnih i usluznih marki, softvera i ostalih prava, goodwilla, predujmova za
nabavku nematerijalne imovine, nematerijalne imovine u pripremi i ostale
nematerijalne imovine.

Knjigovodstvena vrijednost nematerijalne imovine na dan izvjeStavanja iznosila je
5.836,34 EUR.

Materijalna imovina
Biljeska br. 3

Materijalna imovina sastoji se od zemljista, gradevinskih objekata, postrojenja i
oprema, alata, pogonskog inventara i transportne imovine, bioloSke imovine,
predujmova za materijalnu imovinu, materijalne imovine u pripremi, ostale
materijalne imovine i ulaganja u nekretnine.

Knjigovodstvena vrijednost materijalne imovine na dan sastavljanja financijskih
izvjestaja iznosila je 1.635.760,94 EUR.

KnjigovodstvenalKnjigovodstvena

Opis vrijednost vrijednost
31.12.2024, 31.12.2025.

Zemljiste -€ -€
Gradevinski objekti 1.427,74 € 1.305.36 €
Postrojenja i oprema 11.885,85 € 5.207,12 €
Alati, pogonski inventar 1
transportna 17.295,26 € 11.831,67 €
imovina




Bioloska imovina - € -€
Predujmovi za materijalnu

: . -€ -€
imovinu
Materijalna imovina u 796,34 €|  291.954.92 €
pripremi
Ostala materijalna imovina 19.908,42 € 19.908.42 €
Ulaganja u nekretnine 1.450.524,70 €| 1.305.553,45 €

UKUPNO| 1.501.838,31€| 1.635.760,94 €

Amortizacija materijalne imovine (ispravak vrijednosti) obracunava se sukladno
korisnom vijeku uporabe, linearnom metodom i primjenom stopa u skladu s
racunovodstvenim politikama.

Ulaganja u nekretnine

Ulaganja u nekretnine podrazumijevaju nekretnine (zemljiSte, zgrada, dio zgrade, 1
sl.) koje drustvo posjeduje zbog ostvarivanja prihoda od najma i/ili zbog porasta
trziste vrijednosti nekretnine.

Ulaganja u nekretnine na dan izvjeStavanja iznose 1.305.553,45 EUR.

Ulaganje u nekretnine priznaje se kao imovina u sluéaju kada je vjerojatno da ce
drustvo imati buduce ekonomske koristi povezane s ulaganjem u nekretnine i kada je
tro§ak ulaganja u nekretnine moguce pouzdano izmjeriti.

Ulaganje u nekretnine poc¢etno se mjeri po tro$ku nabave, a mjerenje nakon pocetnog
priznavanja drustvo provodi prema odabranom modelu sukladno ra¢unovodstvenim
politikama drustva i standardima financijskog izvjeStavanja.

Dugotrajna financijska imovina
Biljeska br. 4

Dugotrajna financijska imovina sastoji se od dugoro¢nih ulaganja u udjele (dionice),
ulaganja u vrijednosne papire, danih dugoro¢nih zajmova, depozita i slinog, ostalih
dugoro¢nih ulaganja koja se obradunavaju metodom udjela i ostalih ulaganja u
dugotrajnu financijsku imovinu.

Drustvo na dan izvjeStavanja nije imalo dugotrajnu financijsku imovinu.



Dugorocna potraZivanja
Biljeska br. 5

Dugoro¢na potraZivanja obuhvacaju sva potraZivanja s rokom dospije¢a duzim od

12 mjeseci.

Drustvo na dan izvjeStavanja nije imalo dugoro¢nih potraZivanja.

KRATKOTRAJNA IMOVINA

Biljeska br. 6

Kratkotrajna imovina drustva sastoji se od imovine koja je naplativa unutar roka od
godinu dana, a sastoji se od zaliha, potraZivanja, kratkotrajne financijske imovine i

novca u banci i blagajni.

Kratkotrajna imovina na dan izvjeStavanja iznosila je 503.371,04 EUR.

Zalihe
Biljeska br. 7

Stanje zaliha na dan izvjeStavanja iznosilo je 227.205,94 EUR.

A Indeks
Opis 31.12.2024. | 31.12.2025. 2025/2024
Sirovine i materijal -€ -€
Proizvodnja u tijeku 195.030,89 €| 227.205,94 € 116,50
Gotovi proizvodi -€ -€
Trgovacka roba - € -€
Predujmovi za zalihe -€ -€
Dugotrajna imovina namijenjena prodaji -€ -€
Bioloska imovina -€ -€

UKUPNO| 195.030,89 €| 227.205,94 €




Struktura zaliha

M. Sirovine i materijal
B, Proizvodnja u tijeku
B Gotovi proizvodi
Trgovacka raba
B Predujmeri za zalihe
B, Dugotrajna itmovina narijenjena prodaji
B Biclogka imavina

Zalihe se vode po metodama definiranim u raéunovodstvenim politikama,
radunovodstvenim standardima i zakonskim propisima.

Kratkoroé¢na potraZivanja
Bilieska br. 8

Kratkoro¢na potraZivanja sastoje se od potrazivanja za isporucenu robu i usluge,
potraZivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika, potraZivanja od drZave i drugih
institucija i ostalih potraZivanja za koja se oekuje da e se pretvoriti u nov¢ani oblik
u roku do jedne godine.

Kratkoro¢na potrazivanja na dan izvjeStavanja iznosila su 36.838,73 EUR.

Kratkoroéna potraZivanja za isporucenu robu i usluge
Biljeska br. 8a

Kratkoro&na potraZivanja za isporucenu robu i usluge i ostala potraZivanja razraduju
se na potrazivanja od poduzetnika unutar grupe, od drustava povezanih sudjeluju¢im
interesom i od nepovezanih osoba.

Kratkoro¢na potraZivanja za isporuéenu robu i usluge na dan izvjeStavanja iznosila
su ukupno 24.824,49 EUR.



Indeks

Opis 31.12.2024. | 31.12.2025. 2025/2024

PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe -€ -€
PotraZivanja od drustava povezanih
sudjelujuéim interesom
PotraZivanja od kupaca 32.033,11 €| 24.824,49 € 77,50
UKUPNO| 32.033,11 €| 24.824,49 €

-€ -€

Drustvo na dan izvjeStavanja nije imalo kratkoro¢na potraZivanja od poduzetnika
unutar grupe i/ili od drustava povezanih sudjelujuim interesima po osnovi
isporucenih roba i usluga.

Kratkoro¢na potrazivanja od zaposlenika i €lanova poduzetnika
BiljeSka br. 8b

Drustvo na dan izvjeStavanja nije imalo kratkoro¢na potrazivanja od zaposlenika i
¢lanova poduzetnika.

Kratkoro¢na potrazivanja od drZave i drugih institucija
Biljeska br. 8¢

Kratkoro¢na potraZivanja od drZave i drugih institucija odnose se na potraZivanja za
porez na dobit, potraZivanja za PDV, potraZivanja za viSe placene €lanarine 1 slicna
potraZivanja.

Drustvo je na dan izvjeStavanja imalo kratkoro¢na potraZivanja od drZzave i drugih
institucija u iznosu 2.961,43 EUR.

Ostala kratkoro¢na potraZivanja
Biljeska br. 8d

Ostala kratkorocna potrazivanja sacinjavaju potraZivanja steCena cesijom ili nekom
drugom vrstom ugovora (otkup traZbine, prijenos i sl.) te potraZivanja za dane
predujmove.

Ostala kratkoro¢na potrazivanja DruStva na dan izvjeStavanja iznosila su ukupno
9.052,81 EUR.

Kratkotrajna financijska imovina
BiljeSka br. 9

Kratkotrajnu financijsku imovinu sa¢injavaju ulaganja u udjele/dionice i vrijednosne
papire, dani zajmovi, depoziti 1 sli€no te ostala financijska imovina za koju se
ocekuje da ¢e se pretvoriti u nov€ani oblik unutar jedne godine.



Drustvo na dan izvje$tavanja nije imalo kratkotrajnu financijsku imovinu.

Novac u banci i blagajni
Biljeska br. 10

Na dan izvjeStavanja iznos novca u banci kojeg ¢ine salda na eurskim i/ili deviznim
racunima te novac u blagajni iznosio je 239.326,37 EUR.

Plaéeni troSkovi bududeg razdoblja i obracunati prihodi
Biljeska br. 11

Na dan izvjestavanja placeni tro§kovi buduceg razdoblja i obracunati prihodi iznosili
su 851,25 EUR.

PASIVA
Kapital i rezerve
Biljeska br. 12

Prema standardima financijskog izvjeStavanja kapital i rezerve se sastoje od
upisanog Kapitala, kapitalnih rezervi, rezervi iz dobiti, revalorizacijskih rezervi,
rezervi fer vrijednosti, zadrZane dobiti ili prenesenog gubitka, dobiti ili gubitka
tekuceg razdoblja te manjinskog interesa.

Na dan izvjeStavanja kapital Drustva iznosio je 397.886,34 EUR.

Temeljni (upisani) kapital

Na dan izvjeStavanja temeljni kapital Drustva iznosio je 38.480,00 EUR 1 u cijelosti
je upisan u sudski registar kod nadleZnog trgovackog suda.

Kapitalne rezerve
BiljeSka br. 14

Kapitalne rezerve odnose se na kapitalni dobitak na prodane dionice, kapitalni
dobitak iz prodaje otkupljenih vlastitih dionica i udjela te kapitalne pricuve iz drugih
izvora. Kapitalne rezerve mogu sadinjavati povecanje kapitala drustva od ulaganja
novca, stvari ili prava od strane vlasnika ili dioni¢ara u neupisani kapital drustva.

Na dan izvjeStavanja kapitalne rezerve DruStva iznosile su 22,89 EUR.



Rezerve iz dobiti
Biljeska br. 15

Rezerve iz dobiti obuhvacaju zakonske rezerve, rezerve za vlastite udjele te
statutarne 1 ostale rezerve.

Drustvo na dan izvje§tavanja nije imalo rezervi iz dobiti.

Revalorizacijske rezerve

Revalorizacijske rezerve nastaju ponovnom procjenom imovine iznad tro§kova
nabave dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine.

Drustvo na dan izvje$tavanja nije imalo revalorizacijskih rezervi.

Rezerve fer vrijednosti
Biljeska br. 17

Rezerve fer vrijednosti sastoje se od fer vrijednosti financijske imovine raspoloZive
za prodaju, u¢inkovitog dijela zastite nov¢anih tijekova i u€inkovitog dijela zastite
ulaganja u inozemstvu.

Drustvo na dan izvjeStavanja nije oformilo rezerve fer vrijednosti.

ZadrZana dobit ili preneseni gubitak

Biljeska br. 18

Stanje zadrzane dobiti na dan izvjeStavanja kao rezultat prija$njeg poslovanja
drustva iznosilo je 311.353,06 EUR.

Dobit ili gubitak poslovne godine
Biljeska br. 19

Drustvo je u poslovnoj godini ostvarilo neto dobit u iznosu 48.030,39 EUR.
PredloZenu raspodjelu dobiti Drustvo je donijelo Odlukom o raspodjeli dobiti koja je
dio javne objave godisnjih financijskih izvjestaja za promatranu poslovnu godinu te
je javno dostupna.

Manjinski (nekontrolirajuci) interes

Biljeska br. 20

Manjinski interesi odnose se na ostvarenu dobit koja pripada Drustvu po osnovi
udjela u dobiti od drustava kod kojih je postotak udjela u vlasnistvu manji od 20%.
Drustvo nije ostvarilo interes iz odnosa s nekontroliranim drustvima.



Rezerviranja
Biljeslka br. 21

Dugoro¢na rezerviranja za rizike i troSkove su rashodi za rizike za koje se
procjenjuje da Ce nastati u sljede¢im godinama, a imaju sadasnje uc¢inke. Dugoro¢na
rezerviranja sastoje se od rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obaveze,
rezerviranja za porezne obaveze, rezerviranja za zapocete sudske sporove,
rezerviranja za obnavljanje prirodnih bogatstava, rezerviranja za trofkove u

jamstvenim rokovima te druga rezerviranja.

Rezerviranja se provode u skladu s racunovodstvenim politikama i standardima
financijskog izvjestavanja.

Drustvo na dan izvjeStavanja nije imalo provedena rezerviranja.

Dugorocne obveze
Biljeska br. 22

Dugoroéne obveze odnose se na obveze s rokom dospijeca duzim od godinu dana.

Drustvo je na dan izvjeStavanja imalo dugoro¢ne obveze u visini od 13.033,70 EUR.

Struktura dugoronih obveza

M Obveze (arupa)
P Zajmuovi, depozitii sl. {grupa)
Obveze (povezana drudtva)
Zajmavi, depezitii sl. {povezana drudtva)
B, Obveze za zajmove, depozite i sl
T Obveze prema bankama i zl. institucijama
B Obveze za predujmove
B Obveze prema dobavljatima
B Obveze povrijednosnim papirima
B Ostale dugoraéne obveze
B Odgodena porezna obveza



Dugoroc¢ne obveze za primljene robe i usluge
Biljeska br. 22a

Drustvo na dan izvjeStavanja nije imalo dugorocnih obveza za primljene robe i
usluge.

Dugoro¢ne obveze po osnovi zajmova, depozita i slicnog
BiljeSka br. 22b

Ukupne dugoro¢ne obveze po osnovi primljenih zajmova, depozita 1 sli¢nog iznosile
su 13.033,70 EUR.

Drustvo nije imalo dugoro¢nih obveza prema poduzetnicima unutar grupe ili prema
drustvima povezanim sudjelujuéim interesima po osnovi primljenih zajmova,
depozita i sli¢nog.

Dugoro¢ne obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama
Biljeska br. 22¢

Drustvo na dan izvjeStavanja nije imalo dugoro¢nih obveza prema bankama i drugim
financijskim institucijama.

Dugoroéne obveze za predujmove
Biljeska br. 22d

Drustvo na dan izvjeStavanja nije imalo obaveza za primljene predujmove (avanse) u
kojima se roba ili usluga treba isporuciti u roku koji je duZi od godine dana.

Dugorocne obveze po vrijednosnim papirima
Biljeska br. 22¢

Drustvo na dan izvjeStavanja nije imalo dugorofnih obveza po vrijednosnim
papirima.

Ostale dugorocne obveze
BiljeSka br. 22f

Drustvo na dan izvjeStavanja nije imalo ostalih dugoro¢nih obveza.

Odgodena porezna obveza

Drustvo na dan izvjeStavanja nije imalo dugoro¢ne obveze po osnovi odgodene
porezne obveze.



Kratkoro¢ne obveze
Biljeska br. 23

Kratkoro¢ne obveze odnose se na obveze s rokom dospijeca kra¢im od godinu dana.

Drustvo je na dan izvjeStavanja imalo kratkoro¢ne obveze u visini od 38.937,07
EUR.

Struktura kratkoroc¢nih obveza

B Kratkoroéne obweze (roba)

T Kratkoroéne obveze (zajmovi)
Obveze prerma bankarai sl
Dbveze za predujmove

B Obveze po vijednosnim papirima

. Obveze prema zaposlenicima

B Obveze za poreze, doprinose i sl.

B Obveze s osnove udjela u rezultatu

B Obveze - duaotrajna irmovina namijenjena prodaji
B Cstale kratkornéne obveze

Kratkorocne obveze za primljenu robu i usluge
BiljeSka br. 23a

Ukupne kratkoroéne obveze za primljenu robu i usluge iznosile su 10.461,72 EUR.

Drustvo nije imalo kratkoroéne obveze prema poduzetnicima unutar grupe i/ili
prema drudtvima povezanim sudjelujué¢im interesima po osnovi primljenih roba i
usluga.

Kratkoroéne obveze po osnovi zajmova, depozita i slinog
Biljeska br. 23b

Drustvo na dan izvje$tavanja nije imalo kratkoro¢nih obveza po osnovi primljenih
zajmova, depozita i sli¢nog.



Kratkoro¢ne obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama
Biljeska br. 23¢

Drustvo na dan izvje§tavanja nije imalo kratkoro¢ne obveze prema bankama i
drugim financijskim institucijama.

Kratkoro¢ne obveze za predujmove
BiljeSka br. 23d

Drustvo je na dan izvjeStavanja imalo 1.512,84 EUR obveza za primljene
predujmove (avanse) u kojima se roba ili usluga treba isporuciti u roku koji je manji
od godine dana.

Kratkorocne obveze po vrijednosnim papirima
Biljeska br. 23¢

Drustvo na dan izvjeStavanja nije imalo kratkorocne obveze po vrijednosnim
papirima.

Kratkoro¢ne obveze prema zaposlenicima
Biljeska br. 23f

Kratkoroéne obveze prema zaposlenicima odnose se na obracunate, a neisplacene
neto place, naknade i sli¢ne obveze.

Kratkorocne obveze prema zaposlenicima na dan izvjeStavanja iznosile su ukupno
11.146,05 EUR.

Kratkoroc¢ne obveze za poreze, doprinose i slicna davanja
!;J'ffx"-ft [{] _.“:'_ 2. "‘f:'

Kratkoro¢ne obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja odnose se na obraCunate, a
neplacene obveze.

Kratkoroéne obveze za poreze, doprinose i sliéna davanja na dan izvjeStavanja
iznosile su ukupno 15.781,89 EUR.

Kratkorocne obveze s osnove udjela u rezultatu
Biljeska br. 23h

Kratkoroéne obveze s osnove udjela u rezultatu odnose se na obraCunate, a
neplaéene obveze vezane za obvezu isplate dobiti povezanim drustvima.

Drustvo na dan izvjeStavanja nije imalo kratkoroéne obveze s osnove udjela u
rezultatu.



Kratkorocne obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji

Kratkoro¢ne obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji odnose se na
obracunate, a neplacene obveze vezane uz dugotrajnu imovinu namijenjenu prodaji.

Drustvo na dan izvjestavanja nije imalo kratkoro¢ne obveze po osnovi dugotrajne
imovine namijenjene prodaji.

Ostale kratkoroc¢ne obaveze
BiljeSka br. 23j

Ostale kratkoro¢ne obveze Drustva na dan izvjeStavanja iznosile su 34,57 EUR.

Odgodeno placanje troSkova i prihod bududeg razdoblja

BiljeSka br. 24

Drustvo je na dan izvjestavanja imalo obracunatih odgodenih pla¢anja troSkova i/ili
prihoda buduéeg razdoblja u visini od 1.695.962,46 EUR.

Poslovni dogadaiji nakon zakljudivanja bilance

Drustvo nije imalo znacajnije dogadaje nakon datuma bilance koji bi imali utjecaja
na poslovni rezultat poslovne godine niti dogadaja koji bi imali utjecaja na strukturu
bilance DruStva.



VI. RACUN DOBITI I GUBITKA

Poslovni prihodi
Biljeska br. 25

Poslovni prihodi sastoje se od prihoda od prodaje, prihoda na temelju uporabe
vlastitih proizvoda i ostalih poslovnih prihoda.

Poslovni prihodi Drustva u 2025. godini ukupno su iznosili 805.829,74 EUR.

. o Indeks
Naziv pozicije 2024 20235 2025/2024
Prihodi od prodaje s

C -€ -€
poduzetnicima unutar grupe
Prihodi od prodaje 229.841,05 €| 444.565,36 € 193,42
Prihodi na temelju upotrebe
vlastitih proizvoda, robe i -€| 70.807,76 €
usluga
Ostali poslovni prihodi s

. -€ -€
poduzetnicima unutar grupe
Ostali poslovni prihodi 387.742,84 €| 290.456,62 € 74,91

UKUPNO| 617.583,89 €| 805.829,74 €

Grafikon usporedbe s prethodnom godinom
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Struktura poslovnih priheda
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™ Prihodi od prodaje
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55 % Ostali prihodi (grupa)

B Ostali prihodi

Prihodi od prodaje
Biljeska br. 25a

Drustvo je u poslovnoj godini 2025. ostvarilo prihode od prodaje u visini od
444.565,36 EUR.

U poslovnoj godini nije bilo ostvarenih prihoda od prodaje poduzetnicima unutar
grupe.

. e Indeks
Naziv pozicije 2024 2025 2025/2024
Prihodi od prodaje s

o -€ -€
poduzetnicima unutar grupe
Prihodi od prodaje 229.841,05 €| 444.565,36 € 193,42
UKUPNO| 229.841,05 €| 444.565,36 €

Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga
Biljeska br. 25h

Druitvo je u poslovnoj godini ostvarilo prihode s osnove upotrebe vlastitih
proizvoda, robe i usluga u visini od 70.807,76 EUR.

Ostali poslovni prihodi
BiljeSka br. 25¢

Ostali poslovni prihodi su svi prethodno nespomenuti prihodi ostvareni iz poslovnih
aktivnosti, osim financijskih prihoda. Na poziciji ostalih poslovnih prihoda iskazuju
se prihodi od ukidanja rezerviranja, viskovi, prihodi od otpisanih (ispravljenih)



potraZivanja, naknadno utvrdeni prihodi iz proteklih godina, prihodi od naplate
penala i Stete, naknadno odobreni popusti i sl.

Drustvo je u poslovnoj godini 2025. ostvarilo ostalih poslovnih prihoda u visini od
290.456,62 EUR.

U poslovnoj godini nije bilo ostalih prihoda ostvarenih s poduzetnicima unutar
grupe.

] . Indeks
Naziv pozicije 2024 2025 2025/2024
Ostali poslovni prihodi s € €
poduzetnicima unutar grupe
Ostali poslovni prihodi 387.742,84 €| 290.456,62 € 74,91

UKUPNO| 387.742,84 €| 290.456,62 €

Poslovni rashodi
Biljeska br. 26

Poslovni rashodi sastoje se od promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i
gotovih proizvoda, materijalnih troSkova, troSkova osoblja, amortizacije, ostalih
troSkova, vrijednosnih uskladenja, rezerviranja i ostalih poslovnih rashoda.

Drustvo je u 2025. godini iskazalo poslovne rashode u visini od 750.785,12 EUR.

" o Indeks
Naziv pozicije 2024 2025 2025/2024
Promjene vrijednosti -87.567,83 €| -32.175,05€ 36,74
Materijalni troskovi 209.844.26 €| 377.742,35 € 180,01
Troskovi osoblja 126.207,32 €| 184.523,75 € 146,21
Amortizacija 221.116,33 €| 158.954,08 € 71.89
Ostali troskovi 62.962,70 € 57.744,10 € 91,71
Vrijednosna uskladenja -€ -€
Rezerviranja -€ -€
Ostali poslovni rashodi 26.953,00 € 3.995,89 € 14,83

UKUPNO| 559.515,78€| 750.785,12 €




Grafikon usporedbe s prethodnom godinom
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Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda
BiljeSka br. 26a

Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje odnosi se samo na ona druitva koja
obavljaju proizvodnu djelatnost. U vrijednost zaliha proizvodnje i gotovih proizvoda
ukljuduju se izravni tro§kovi proizvodnje (tro§kovi utroSenog materijala i izravni
troSkovi rada), te rasporedeni opéi tro§kovi proizvodnje. Smanjenje vrijednosti
zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda rezultira povecanjem rashoda u



odnosu na proteklo razdoblje, dok povecanje vrijednosti zaliha rezultira smanjujem
rashoda u odnosu na proteklo razdoblje.

Drustvo u poslovnoj godini nije imalo poslovnih rashoda po osnovi promjene zaliha
proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda.

Materijalni troSkovi
BiljeSka br. 26b

Materijalni troskovi sastoje se od troSkova sirovina i materijala, troSkova prodane
robe i ostalih vanjskih troskova.

Tijekom poslovne godine materijalni troskovi iznosili su 377.742,35 EUR.

. . Indeks
Naziv pozicije 2024 2025 2025/2024
Troskovi sirovina i materijala | 114.954,47 €| 107.178,35 € 93,24
Troskovi prodane robe -€ -€
Ostali vanjski troskovi 94.889,79 €| 270.564,00 € 285,13

UKUPNO| 209.844,26 €| 377.742,35 €

Struktura materijalnih troSkova

. Trofkovi sirovina i materijala
2 Troskavi prodane robe
B Ostali vanjzki trogkovi

Troskovi sirovina i materijala ukljucuju utroSene sirovine i materijal, utroS§enu
energiju, utroSene rezervne dijelove, otpis sitnog inventara i sl.

Troskovi sirovina i materijala ukupno su iznosili 107.178,35 EUR.
Troskovi prodane robe podrazumijevaju nabavnu vrijednost prodane robe. TroSak

nabavne vrijednosti prodane robe priznaje se u razdoblju u kojem se priznaje prihod
predmetne prodane robe.



Drustvo u poslovnoj godini nije imalo tro$kova prodane robe.

Vanjski troskovi podrazumijevaju troskove kao $to su prijevozne usluge, postanske i
telekomunikacijske usluge, troSak vanjskih dorada, troSak servisnih usluga i
odrZavanja, tro$ak zakupa i leasinga, tro§kovi promidzbe, sajmova i sponzorstava,
troSak intelektualnih i drugih usluga, tro$ak komunalnih usluga, troSak usluga
posredovanja i druge sli¢ne usluge.

Ostali vanjski tro§kovi su iznosili 270.564,00 EUR.

Troskovi osoblja
BilieSka br. 26¢

Troskovi osoblja se odnose na troSkove neto plac¢a i nadnica, troSkova poreza i
doprinosa iz placa i troSkova doprinosa na place.

U 2025. godini troskovi osoblja iznosili su 184.523,75 EUR.

: enid Indeks
Naziv pozicije 2024 2025 2025/2024
Neto place i nadnice 79.187,44 €| 114.821,48 € 145,00
Troskovi poreza i doprinosa iz

. 31.894,24 €| 47.177,95 € 147,92
placa

Doprinosi na place 15.125,64 €| 22.524,32€| 148,91
UKUPNO| 126.207,32 €| 184.523,75 €

Struktura troskova osoblja

M Meto plade i nadnice

B Troskovi poreza i doprinosa iz
plata

.7 Doptinosi na place




Amortizacija
Biljeska br. 26d

Amortizacija je radena u skladu s ratunovodstvenim politikama Drustva i odlukama
uprave DruStva.

U poslovnoj godini tro§ak amortizacije iznosio je 158.954,08 EUR.

Ostali troskovi
Biljeska br. 26¢

Ostale troskove &ine premije osiguranja, bankarske usluge i troSkovi platnog
prometa, zdravstvene usluge, tro§kovi prava koristenja, troSkovi ¢lanarina, troSkovi
poreza koji ne ovise o dobitku i ostali nematerijalni troSkovi poslovanja.

Drustvo je u poslovnoj godini imalo ukupno 57.744,10 EUR ostalih troSkova.

Vrijednosna uskladenja
BiljeSka br. 26f

Drustvo u poslovnoj godini nije provodilo vrijednosna uskladenja nefinancijske
imovine.

Rezerviranja
Biljeska br. 26g

Drustvo tijekom sastavljanja financijskih izvjestaja, a u skladu s odredbama Zakona
o porezu na dobit te standarada financijskog izvjeStavanja, nije imalo potrebe niti
obavezu izvr$iti rezerviranja.

Ostali poslovni rashodi

Drustvo je u poslovnoj godini imalo ostale poslovne rashode u iznosu 3.995,89 EUR.
Financijski prihodi

Biljeska br. 27

Financijski prihodi sastoje se od prihoda od ulaganja u dionice/udjele poduzetnika,
kamata, teCajnih razlika i ostalih financijskih prihoda iz odnosa s poduzetnicima i

financijskim institucijama.

Drustvo je u 2025. godini ostvarilo financijske prihode u iznosu 250,06 EUR.



Drustvo nije ostvarilo financijske prihode iz odnosa s poduzetnicima unutar grupe
niti prihode od ulaganja u udjele drustva povezanih sudjelujuéim interesima.

Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova, ostali prihodi
od kamata i teajne razlike
Biljeska br. 27a

Financijski prihodi koji su ostvareni iz poslovnog odnosa s poduzetnicima koji nisu
unutar grupe te financijskih institucija, a koji se sastoje od prihoda od dugotrajnih
financijskih ulaganja i zajmova, ostalih financijskih prihoda od kamata, tecajnih
razlika i ostalih financijskih prihoda iznosili su 250,06 EUR.

Nerealizirani dobici od financijske imovine
Biljeska br. 27h

Drustvo na dan izvjestavanja nije posjedovalo dionice.

Ostali financijski prihodi

Biljeska br. 27¢

Ostali financijski prihodi odnose se na financijske prihode koji su ostvareni od
ulaganja u udjele i dionice drustava s udjelom vlasniStva manjim od 20% na rok
kraéi od godinu dana te drugih prihoda koji se ne odnose na kamate zajmova i tecajne
razlike.

Drustvo na dan izvjestavanja nije imalo ostalih financijskih prihoda.

Financijski rashodi
Biljeska br, 28

Financijski rashodi se odnose na kamate, teCajne razlike i druge rashode,
nerealizirane gubitke (rashode) od financijske imovine, neto vrijednosna uskladenja
financijske imovine i ostale financijske rashode.

Drustvo je u 2025. godini imalo financijskih rashoda u iznosu 161,81 EUR.

Indeks

Naziv pozicije 2024 2025 | 50252024

Rashodi s osnove kamata i
sli¢éni rashodi s poduzetnicima -€ -€
unutar grupe

Tecajne razlike i drugi rashodi
s poduzetnicima unutar grupe




Rashodi s osnove kamata 1

i ) 295337 € 3,94 € 0,13
sli¢ni rashodi
Tecajne razlike i drugi rashodi 134,25 €| 157,87 € 117,59
Nerealizirani gubici (rashodi)
; o ; -€ -€
od financijske imovine
Vrijednosna uskladenja
Bl - : -€ -€
financijske imovine (neto)
Ostali financijski rashodi -€ -€
UKUPNO| 3.087,62€| 161,81 €

Grafikon usporedbe s prethodnom godinom

3.CGCLOE

2.500,00 €

2.000,00 €

1.500,00 €

1.00C,00 €

500,00 €

Teéajne razlike isl. (grupa}

e -

Tetajne razlike

Kamate i sl. (grupa; Kamate i sl.

W 2024 (B 2025

vrijednosna uskliademna

Nerealizirani gubid

Financijski rashodi s poduzetnicima unutar grupe

Biljeska br. 28a

Ostalo

Drustvo nije iskazalo financijske rashode iz odnosa s poduzetnicima unutar grupe.

Financijski rashodi s osnove kamata i sli¢nih rashoda, tecajnih razlika i drugih
rashoda s drustvima Koji nisu unutar grupe

Biljeska br. 28b

Financijski rashodi koji su ostvareni iz poslovnog odnosa s poduzetnicima koji nisu
unutar grupe ili iz odnosa s financijskim institucijama, a koji se sastoje od rashoda
kamata, teajnih razlika i ostalih financijskih rashoda iznosili su 161,81 EUR.



Nerealizirani gubici od financijske imovine

Biljeska br. 28¢

Drustvo ne posjeduje financijsku imovinu koja se svodi na prodajnu vrijednost
prema trZiSnoj vrijednosti izlistanoj na burzi i/ili uredenom trzistu vrijednosnih
papira odnosno nije iskazalo gubitke na dionicama iz vlastitog portfelja.

Neto vrijednosna uskladenja financijske imovine
Biljeska br. 28d

Neto vrijednosno uskladenje financijske imovine proizlazi iz promjene njene
vrijednosti prema mjerenju po fer vrijednosti.

Drustvo nije provodilo neto vrijednosna uskladenja u poslovnoj godini.

Ostali financijski rashodi
Biljeska br. 28¢

Ostali financijski rashodi se odnose na financijske rashode koji su ostvareni od
ulaganja u udjele i dionice drustava s udjelom vlasni$tva manjim od 20% (realizirani
gubici) te drugih financijskih rashoda koji se ne odnose na kamate zajmova i teCajne
razlike.

Drustvo nije imalo ostalih financijskih rashoda u poslovnoj godini.



UKUPNI PRIHODI
Biljeska br. 29

Drustvo je u poslovnoj godini 2025. ostvarilo ukupne prihode u visini od 806.079,80
EUR.

Usporedba s prethodnom godinom

300.000,00 €
700.000,00 €
£00.000,00 €
SOL.OG0,00 €
400.000,00 €
300.000,00 €
200.000,00 €

L00,600,00 €

- IE
2024

UKUPNI RASHODI
Biljeska br. 30

Drustvo je u poslovnoj godini 2025. imalo ukupnih rashoda u iznosu od 750.946,93
EUR.

Usporedba s prethodnom godinom

BG0.GC0,00 €
700.000,00 €
80000000 €
S00.000,50 €
4000000 €
300.000,00 €
200.000,0C £
163.000,56 €

- €




POREZ NA DOBIT

Biljeska br. 31

Porez na dobit sukladno hrvatskom Zakonu o porezu na dobit izratunava se
primjenom propisane stope na oporezivu osnovicu. Porezna osnovica uvecava se i
umanjuje prema propisima navedenim u Zakonu o porezu na dobit.

. e Indeks
Naziv pozicije 2024 2025 2025/2024
Dobit prije oporezivanja 55.289,73 €| 55.132,87 € 99,72
Gubitak prije oporezivanja -€ -€
Porez na dobit 6.140,42 € 7.102,48 € 115,67
Dobit razdoblja 49.149,31 €| 48.030,39 € 97,72
Gubitak razdoblja -€ -€

B0.G00,00 €
ITO00,00 €
40.006,00 €

Ic.00000 €

JLERELFREE

- €

Dobit prije oporezivams

Usporedba s prethodnom godinom

Gubitak prije oporezivana

W 2024 B 2025

Parez na dobit

Dobit razdoblia
Gubital razdabla

VII. PRIHVA CANJEV' I OBJAVA FINANCIJSKIH IZVJESTAJA OD STRANE
UPRAVE DRUSTVA

Objava financijskih izvjestaja

Uprava drustva, na temelju odluke Skupstine o utvrdivanju godisnjih financijskih
izvjestaja za poslovnu godinu 2025., svojom ovjerom odobrava njihovu objavu.

Direktor:
Vedran Bubalo



Referentna stranica

Vrsta posla: 777

GODISNJI FINANCIJSKI 1IZVJESTAJ PODUZETNIKA

Kontrolni broj

240.992.420,77

Vrsta izvjestaja: 10
Sifra svrhe predaje: 3

Misljenje revizora: 1

oiB subjekta:]

18115028597

za| 2025 |.godinu

Evidencijski broj (popunjava Registar)

lzvjestaj kojeg ispunjava obveznik kome je kalendarska godina jednaka poslovnoj godini i kod kojeg
u godini za koju se izvjeStaj podnosi nije bilo statusnih promjena, steéaja ili likvidaclje.

Primjena racunovodstvenih standarda: HSFIJ

Predaja i za statisticke svrhe | za javnu
objavu
OIB revizora:l ]

Izvjestaj nije revidiran

070077626 |

| Matieni broj (MB)| 02192284 Matiéni broj subjekta (MBS):|

(dodijeljen od DZS-a) (dodijeljen od nadleZnog Trgovackog suda)

Naziv obveznika:!_'rehnolgéki park Varazdin d.o.o. __‘

Postanski broj:'42000

Naziv naselja:| Varazdinu l

Ulica i kuéni broj:| Zagrebatka ulica 89 ] |

Adresa e-poste obveznika: @fo@techpark.hr

042/590054

Telefon:|

Internet adresa: | https://techpark.hr/

Sifra grada/opéine:[ 472 |

Sifra NKD (2025):| 70200

Status autonomnosti: 1

Zemlja sjedista nadredenog mati¢nog

drustva:
Oznaka veliéine: 1
Oznaka vlasniétva:| 14 |

Porijeklo kapitala (%):| 100 |(domadi)
Si(prethodna godina) 7 |(teku¢a godina)

Prosjek broja zaposlenih tijekom razdoblja:|

Broj zaposlenih prema satima rada: ‘

Broj mjeseci pos!ovanja:|

Knjigovodstveni servis/kontakt osoba:

05541174

Matiéni broj:|

Naziv|Raéunovodstov SEDLAR d.0.0. J

Osoba za kontaktiranje:llvica Sedlar I

51{preihodna godina) |

12 !{preihodna godina) |

|(matiéni broj servisa dodijeljen od DZS-a)

Varazdin Zupanija: 5 VARAZDINSKA

Savjetovanje u vezi s poslovanjem i ostalim upravljanjem
Autonomno drustvo, nije bilo ¢lan grupe u izvjestajnom razdoblju
Matiéni broj nadredenogl

matiénog drustva:

Mikro poduzetnik Popis dokumentacije

Drzavno - JLP(R)S Bilanca i Ra¢un dobiti i gubitka

I 0 (strani) Dodatni podaci
Biljeske uz financijske izvjestaje
ﬁ|{teku¢a godina) Izvjestaj o novéanim tokovima

12 |(l9kuCB godina) lzvjestaj o promjenama kapitala

Revizorsko izvje$ée
Godisnje izvjeSce

QOdluka o prijedlogu raspodjele dobiti
ili pokri¢u gubitka
Odluka o utvrdivanju godi$njeg

g UL el

{unosi se ima i prezime osobe za konlakt)

Telefon za kontaktiranje:|590054

financijskog izvjestaja

(unosi se broj telefona/mobitela osobe za kontaktiranje)

Verzlja Excel datoteke: 6.0.1.

Adresa e-poste: | sedlarivica@gmail.com

(unosi se adresa e--rioéte osobe za kontaktiranje)

\_Iedran Bubalo

(Prezime i ime oviadtene osobe)

(potpis ovlastene osobe)



MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA

PRIJAV A POREZA NA DOBIT

za razdoblje od _ 01.01.2025 do_ 31.12.2025

(dan, mjesec, godina) (dan, mjesec, godina)

OBRAZAC PD

Osobni identifikacijski broj (OIB) 18115028597

Naziv / ime i prezime poreznog obveznika

TEHNOLOSKI PARK d.o.0.

BROJ ZAPOSLENIH NA OSNOVI STVARNIH SAT! RADA (cijeli broj) NA KRAJU POREZNOG RAZDOBLJA

POTVRDA PRIMITKA PRIJAVE

(popunjava Porezna uprava)

L L] |

(NADNEVAK) (POTPIS)




UTVRDIVANJE POREZNE OSNOVICE | POREZNE OBVEZE

u eurima i centima

Red.br.| OPIS IZNOS
|. DOBIT / GUBITAK 1Z RACUNA DOBITI | GUBITKA
1, UKUPNI PRIHODI 8|06 98|10
2. | UKUPNI RASHODI 7150 619|3
3. DOBIT (r. br. 1-r. br. 2) 5| 2(8|7
4. GUBITAK (r. br. 2-r. br. 1) 0l0|0
ll. POVECANJE DOBITI / SMANJENJE GUBITKA
Amortizacija (€. 12. st. 13., 16., 17., 18.1 19. Zakona) B B L 0/0/0
6. 50% troSkova reprezentacije (8l. 7. st. 1. t. 3. Zakona) 9 4137
7 Iznos nepriznatih troskova za osobni prijevoz (€. 7. st. 1. t. 4. Zakona) 2 3171
Manjkovinaimoviniiznad visine utvrdene odlukom Hrvatske gospodarske komore, odnosno
8. | Hrvatske obrtnitke komore (6.7. st.1.t.5. Zakona) 0lo|0
0| B aioone Kaoeate foimeds pOvapanh 62008 (81 7 ek 11 6. 8. 113 Zhkona) 0l0/o
10. Dobit kontroliranog inozemnog drustva (8l. 30.b i 30c Zakona) 0[0|0
11. Trogkovi kazni za prekriaje i prijestupe (&l. 7. st. 1. t. 7. Zakona) 0j|0|0
12. PrekoradenitrogkovizaduZivanja (¢1. 30.a Zakona) 0j|0|0
13. Povlastice i drugi oblici imovinskih koristi (€. 7. st. 1.t. 9. Za_kona) - 0l0|0
14, Rashodi darovanja iznad propisanih svota (€. 7. st. 1.t. 10. Zakona) 0|00
15, Kamate na zajmove dionigara i &lanova drustva (¢l. 8. Zakona) 0/0|0
16. Kamate izmedu povezanih osoba (&1 14. Zakona) 0|00
17. Rashodi od nerealiziranih gubitaka (¢l. 7. st. 1. . 1. Zakona) 0[{0|0
18. Amortizacija iznad propisanih stopa (¢). 12. st. 5. i. 6. Zakona i &.22, Pravilnika) 0/0|0
19. - 1znos povec‘:ija_por_ezne osnovice z_bo_g_ pﬂnjene metode utvrdivanja porezne osnovice (¢l. 16. Zakona) 00|10
20. Vrijednosno uskladenje i otpis potrazivanja (¢l. 9. Zakona) 13 3183
21. Vrijednosno uskladenje zaliha (¢l. 10. Zakona) - 0/0|0
22, Vrijednosno uskladenje financijske imovine (&l. 10. Zakona) 0{0|0
23, Troskovi rezerviranja (€. 11. Zakona) - 0/0|0
24, Povecanje porezne osnovice za sve druge rashode (Cl. 7. st. 1. t. 13. Zakona) 0/0|0
25 Z’g\;%éia;jekdobili za ostale prihode, druge? pgv;:éanja dobiti(€l.17.Zakona, €1.30.d. | ololo
26 UKUPNA POVECANJA DOBITI / SMANJENJA GUBITKA (red. br. 5. do 25.) 115 11911
l1l. SMANJENJE DOBITI / POVECANJE GUBITKA
27 Prihodi od dividende i udjela u dobiti (¢l. 6. st. 1. t. 1. Zakona) 0(0|0
28 | Potpore u slucaju posebnih okolnosti (&1. 6. st. 6. Zakona) 0/0/0
29 Prihodi od naplacéenih otpisanih potraZivanja (¢l. 6. st. 1. t. 3. Zakona) 0|00
30 Nerealizirani dobicii ostali rashodiranijih razdoblja (¢l.6.,st.1.t.2.i st.2.Zakona) 0(0|0
31 Smanjenje dobiti za ostale prihode i ostala umanjenja 0[0|0
32 Smanjenje dobiti zbog promjene metode utvrdivanja porezne osnovice (¢l. 16. Zakona) 0|00
33 Trosak amortizacije koji ranije nije bio priznat (¢l. 6. st. 1.t. 4. Zakona) B 0|0|0
34 Ukupni iznos drzavnih potpora, €. 6. st. 1.t. 5(r.br. 34.1ir.br. 34.2) 0/10|0
34.1, Drzavna potpora za obrazovanjeiizobrazbu (¢l.14 Pravilnika) B 0_ 0|0
34.2. DrZavna potpora za istraZivacko-razvojne projekte (¢l. 15 Pravilnika) 0/0|0
35. UKUPNA SMANJENJA DOBITI / POVECANJA GUBITKA (r.br. 27. do 34.) 0/0{0




U eurimai centima

{r_br. 45 +r br. 51.)

Red.br. OPIS IZNOS
IV. POREZNA OSNOVICA
36. Dobit / gubitak nakon poveéanja i smanjenja (r. br. 3.+ 26. - 35)ili (r. br. 4. - 26. + 35.) 71 4|78
37. | Preneseniporeznigubitak (1. 17. Zakona) i 0{0|0
38. Porezna osnovica (r. br. 36. - r. br. 37.) 71 4|7|8
V. POREZNI GUBITAK
39. Dobit / gubitak nakon povecanja i smanjenja (r. br, 3. + 26. - 35.)ili (r. br. 4, - 26. + 35.) 0(0|0
40. Prenesni porezni gubitak (&l. 17. Zakona) 0/0|0
4, Porezni gubitak za prijenos (r. br. 39. - r. br. 40.) 0(0|0
VI. POREZNA OBVEZA
42. Porezna osnovica (r. br. 38.) 711 417|8
43, Porezna stopa (&l. 28. Zakona) 0|0(0
44, Porezna obveza (r. br. 42. xr. br. 43.) 7 24
VIl. POREZNE OLAKSICE, OSLOBOBDENJA | POTICAJI
45. (Cr)ll?rk%c? : %srlg?odenja zapotpomognuta podrugja olol0o
s0._| Qotgioolonshodeniagapodrucy Grads Vukovara ] ojojo
47. Olaksice i oslobodenja na podrugju |. skupine (&1.28.a.st.2.Zakonai ¢1.42. Pravilnika) 0|0(0
48 o
0| Qaieapianasa.8, 502,126 Zakonaopoliani gerie .49 o[o|o
49.1, | Iznos olaksice za mikropoduzetnike uz primjenu umanjene stope za 50% 0|0|0
| 49.2. | Iznos olaksice uz primjenuumanjene stope za 50% 0(0|0
49.3. | Iznos olaksice uz primjenu umanjene stope za 75% 0 0_2
49.4. | Iznos olaksice uz primjenu umanjene stope za 100% 0|o|0
50 Olalféi.ce prema ¢1.25. Zakona o poticanju ulaganjai ¢l. 43a st 3.) ololo
) Pravilnika (r.br. 50.1. + r.br. 50.2. + r.br. 50.3. + r.br. 50.4.)

501, | Iznos olaksice zamikropoduzetnike uz primjenu umanjene stope za 50% 0|0(0
50.2. | lznos olaksice uz primjenu umanjene stope za 50% 0|0]0
50.3. | Iznos olaksice uz primjenu umanjene stope za 75% 0/0|0
50.4. | olaksice uz primjenu umanjene stope za 100% B 0(0|0

51. Ukupni iznos poticanja investicija (r. br. 49. +r. br. 50.) 0/0|0
52. Ukupniiznos olaksica, oslobodenja i poticaja 0(0|0




u eurimaicentima

Red.br. OPIS IZNOS
VIIl. POREZNA OBVEZA NAKON ODBITKA OLAKSICA, OSLOBODENJA | POTICAJA
53. Porezna obveza (r. br. 44. - r. br. 52.) - - 711(0]|214|8
54, Uraéunavanje poreza plaéenog u inozemstvu (¢l. 30. Zakona) 0|0|0
55. Porezna obveza (r. br. 53, - 1. br. 54.) 1 2|48
56, Uplaceni predujmovi 9(3|3(2|6
57. Razlika za uplatu (r. br. 55. - r. br. 56.) B - 2(1|16(9|2|2
58. Razlika za povrat (r. br. 56. - r. br. 55.) 0/0|0
59. Predujmovi za sljedeée porezno razdoblje (&l. 47. st. 3. t. 59. Pravilnika) 5|9(1/8|7
IX. PREGLED NEISKORISTENIH PRAVA NA PRIJENOS GUBITKA PREMA GODINAMA NASTANKA
Parezni gubitak za koji Prijenos gubitka u
Godina Preneseni gubitak Dobit u poslovnoj godini | Gubitak u posiovnojgodini | prestajepravoprijenosa | sliedece pareznorazdoblje
2015 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2018 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2019 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2020 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2021 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2022 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2025 0,00 71.024,78 0,00 0,00 0,00
. u eurima i centima
X. RASHODI DAROVANJA
Red.br. SVRHA DAROVANJA IZNOS DAROVANJA
1. Ukupan iznos darovanija za svrhe iz ¢lanka 7 stavka 7. Zakona (bez ¢1.30.st.2.i 4, Pravilnika) 0|0|0
1:1. Postotak udjela rashoda darovanja u ukupnim prihodima prethodnog poreznog razdoblja % L 0(0|0
1.2. Postotak udjelarashoda darovanja u ukupnim prihodima poreznog razdoblja % 0 0|0
2. Ukupan iznos darovanja hrane zisvﬂei_z élank_a 30.s_t.4. Pravﬂmika - 0/0|0
3. Ukupan iznos darovanja za svrhe iz &lanka 30.st.2. Pravilnika - 0|00
NAZE/ PRIMATELJA - OIB
3.1.
3.2,
3.3. B
3.4,
35. | e
36 B |
3.7- S — — -
4. Ukupan iznos darovanja (r.br.1.+r.br.2+r.br.3) | [0]0]0
5. Ukupaniznos porezno priznatihrashoda darovanja 0(0|0
ZA ISTINITOST | VJERODOSTOJNOST PODATAKA JAMCIM VLASTITIM POTPISOM
Nadnevak 12 2025

(porezni obveznik / opunomocenik / ovlasieni porezni savjetnik)




BILANCA

Obrazac POD-BIL

stanje na dan 31.12.2025 A
I1znos u eurima i centima
Obveznik: Tehnolo§ki park Varazdin d.o.o.
Naziv pozicije AOP Robr. Prethodna godina Tekucagodina
= o - B | oznaka |bilieske|  (neto) (neto)
1 2 3 4 5
AKTIVA
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001 0,00 - 0,00
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036) 002 1.506.999,61 1.641.597,28
|. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) 003 » 5.161,30 5.836,34
1. Izdaci za razvoj 004 0,00 0,00
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver 005 633,81 5.836,34
__i ostala prava
3. Goodwill 006 | B 0,00 0,00
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 3 007 0,00 | 0,00 |
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008 4.527,49 - 0,00
6. Ostala nematerijalna imovina 009 | 0,00 0,00
Il. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019) 010 1.501.838,31 [  1.635.760,94
1. Zemljiste 011 0,00 B 0,00
2. Gradevinski objekti ) 012 - 1.427,74 1.305,36
3. Postrojenja i oprema B 013 L 11.885,85 5.207,12
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 17.295,26 11.831,67
5. Bioloska imovina B 015 | 0,00 0,00
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 0,00 0,00
7. Materijalna imovina u pripremi 017 | 796,34 291.954,92
8. Ostala materijalna imovina 018 19.908,42 19.908,42
9. Ulaganje u nekretnine ) 018 1.450.524,70 |  1.305.553,45
Ill. DUGOTRAJUNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030) 020 0,00 0,00
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 021 0,00 | 0,00
2. Ulaganija u ostale vrijlednosne papire poduzetnika unutar grupe 022 0,00 0,00
3. Dani zajmovi, depoziti i sliéno poduzetnicima unutar grupe 023 0,00 0,00 |
4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjeluju¢im 024 0,00 0,00
interesom
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih 025 0,00 0,00
sudjelujuéim interesom o
6. Danl zajmovi, depoziti i sli¢no drustvima povezanih sudjelujucim 026 0,00 0,00
interesom
7. Ulaganja u vrijednosne papira 027 0,00 B 0,00
8. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 028 0,00 0,00
9. Ostala ulaganja koja se obradunavaju metodom udjela 029 0,00 0,00
10. Ostala dugotrajna financijska imovina 030 0,00 0,00
IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035) 031 0,00 0,00
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe 032 0,00 | 0,00
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjelujuéim interesom 033 0,00 0,00
3. Potrazivanja od kupaca 034 0,00 0,00
4. Ostala potrazivanja 035 0,00 0,00
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA 036 0,00 0,00
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063) 037 I 454.427,18 503.371,04
I. ZALIHE (AOP 039 do 045) 038 195.030,89 227.205,94
1. Sirovine i materijal 039 0,00 0.00
2. Proizvodnia u tijeku _ 040 195.030,89 227.205,94
3. Gotovi proizvodi 041 | 0,00 | 0.00
4, Trgovacka roba 042 0,00 0,00
5. Predujmovi za zalihe B 043 0,00 0,00
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 044 0,00 0,00




BILANCA

Obrazac POD-BIL

stanje na dan 31.12.2025
Obveznik: Tehnolo8ki park Varazdin d.o.0.
Naziv pozicije o?noaia bi:?ebérl.(e Prethczggta; ?odina Teku((r':]ae t%c;dina
1 2 3 4 5
7. Biolo$ka imovina B - | 045 0,00 0,00
Il. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 39.163,47 36.838,73
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe 047 | 0,00 0,00
2. Potrazivanja od drutava povezanih sudjeluju¢im interesima 048 0,00 0,00
3. Potrazivanja od kupaca 049 32.033,11 24.824,49
| 4. PotraZivanja od zaposlenika i &lanova poduzetnika 050 8591 0,00
5. PotraZivanja od drZzave i drugih institucija | 051 2.709,24 2.961,43
6. Ostala potrazivanja 052 4.335,21 9.052,81
lIl. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) 053 132,72 0,00
1. Ulaganja u udijele (dionice) poduzetnika unutar grupe 054 0,00 0,00
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 055 0,00 0,00
3. Dani zajmovi, depoziti i sli€éno poduzetnicima unutar grupe 056 0,00 0,00
4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih 057 0.00 0.00
sudjelujucim interesima = N | - : '
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire druStava povezanih 058 0.00 0.00
sudjelujucim interesom [ ’ '
6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno drustavima povezanim 059 0.00 0.00
sudjelujuéim interesom ’ !
7. Ulaganja u vrijednosne papira 060 0,00 0,00
8. Dani zajmovi, depoziti i sliéno 061 132,72 0,00
9. Ostala financijska imovina 062 0,00 0,00
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 063 220.100,10 239.326,37
D;P%ﬁ%%rfl TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI 064 791,75 851,25
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 1.962.218,54 2.145.819,57
F) IZVANBILANCNI ZAPIS| 066 0,00 0,00
PASIVA
A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 070 +076+077+084+087+090) 067 349.855,95 397.886,34
| |. TEMELJNI (UPISANL) KAPITAL 068 38.480,00 38.480,00
Il. KAPITALNE REZERVE 069 22,89 22,89 |
Ill. REZERVE IZ DOBITI (AOP 071+072-073+074+075) 070 0,00 0,00
1. Zakonske rezerve - 071 0,00 0,00
2. Rezerve za vlastite dionice | 072 | 0,00 0,00 |
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 073 - 0,00 0,00
4. Statutarne rezerve 074 0,00 0,00
5. Ostale rezerve 075 0,00 0,00
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 0,00 0,00
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI (AOP 078 do 083) 077 0,00 0,00 |
1. Fer vrijednost financijske imovine raspoloZive za prodaju 078 0,00 0,00
2. Ucinkoviti dio zastite novéanih tokova 079 0,00 0,00
3. UCinkoviti dio zastite neto ulaganja u inozemstvu 080 0,00 0,00
4. Ostale rezerve fer vrijednosti 081 0,00 0,00
5. Teéajne razlike iz preracuna inoz.posiovanja (konsolidacija) 082 - 0,00 0,00
6. Tecajne razlike zbog preracuna u prezentacijsku valutu 083 0,00 0,00
VL. ZADR_’ZAM DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 085-086) 084 262.203,75 311.353,06
1. ZadrZzana dobit B B 085 262.203,75 311.353,06
2. Preneseni gubitak 086 0,00 | 0,00
“VIi. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 088-089) 087 49.149,31 48.030,39
1. Dobit poslovne godine 088 49.149,31 48.030,39
2. Gubitak poslovne godine 089 0,00 0,00




BILAN

CA

Obrazac POD-BIL

stanje na dan 31.12.2025 T
Obveznik: Tehnoloski park Varazdin d.o.o.
Naziv pozicije AOP Rbr, Prethodna godina Tekucagodina
- - 1 o_znaka bilieske L (neto) (neto)
1 2 3 4 5

VIIl. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES 090 0,00 0,00

B) REZERVIRANJA (AOP 092 do 097) 091 0,00 0,00
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sli¢ne obveze 092 000 [ 0,00
2. Rezerviranja za porezne obveze 093 0,00 B 0,00
3. Rezerviranja za zapocete sudske sporove 094 0,00 0,00
4. Rezerviranja za troskove obnavljanja prirodnih bogastava 095 ~ 0,00 0,00
5. Rezerviranja za troSkove u jamstvenim rokovima 096 | B 0,00 0,00
6. Druga rezerviranja - 097 0,00 0,00

C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 099 do 109) B 098 14.018,52 13.033,70
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 099 0,00 | 0,00
2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no poduzetnika unutar grupe 100 0,00 0,00
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujucim interesom 101 ~ 0,00 0,00
4. Obveze za zajmove,depozite i slicno drustava 102 0,00 0,00

sudjelujucim Interesom ) .

5. Obveze za zajmove,depozite i slicno 103 10.868,52 13.033,70
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 104 0,00 | 0,00
7. Obveze za predujmove - 106 0,00 0,00
8. Obveze prema dobavljatima - 106 3.150,00 0,00
9. Obveze po vrijednosnim papirima 107 0,00 0,00
_10. Ostale dugorogne obveze 108 0,00 | 0,00
11. Odgodena porezna obveza 109 0,00 0,00

D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 111 do 124) 110 52.102,86 38.937,07
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 111 0,00 0,00 |
2. Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnicima unutar grupe 112 0,00 0,00 |
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjeluju¢im interesom 113 0,00 0,00
4. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no druStava povezanih 114 0,00 0,00

sudjelujuéim interesom — o
5. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 115 0,00 0,00
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 116 0,00 0,00
7. Obveze za predujmove - 117 1.512,84 1.512,84
8. Obveze prema dobavljatima - 118 29.277,84 10.461,72
9. Obveze po vrijednosnim papirima 119 0,00 0,00

10. Obveze prema zaposlenima 120 7.795,79 11.146,05
11. Obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja 121 B 13.511,95 15.781,89 |
12. Obveze s osnove udjela u rezultatu 122 0,00 0,00
13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaju 123 0,00 0,00
14. Ostale kratkoro¢ne obveze 124 4,44 34,57

E) ODGOBDENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHODA BUDUCEG 125 1.546.241,21 1.695.962,46
RAZDOBLJA S

F) UKUPNO - PASIVA (AOP 067+091+098+110+125) 126 1.962.218,54 2.145.819,57

G) IZVANBILANCNI ZAPISI 127 0,00 0,00
U VaraZdinu ,dana 31.12.2025

M.P. Potpis



DODATNI PODACI

Obrazac POD-DOF

za razdoblje 01.01.2025  do 31.12.2025
Iznos u eurima i centima
Obveznik: Tehnolo$ki park Varazdin d.o.o.
Naziv pozicije o/z\r%ia Prethodnagodina Tekucagodina
- 1 2 3 4]
Bilanca - aktiva
1. Zalihe energetskih proizvoda (ugljen, nafta, derivati, plin i dr.) - bruto 230 0,00 0,00
2. Zajmovi dani kuéanstvima i obrtima - 231 0,00 0,00
3. Zajmovi dani nefinancijskim poduzec¢ima 232 0,00 0,00
4. Zajmovi dani nerezidentima 233 0,00 0,00
5. Trgovacki kredili i predujmovi dani kucanstvima i obrtima 234 0,00 0,00
6. Trgovacki krediti i predujmovi dani nefinancijskim podzecima - 235 0,00 0,00
7. Trgovacki krediti i predujmovi dani nerezidentima 236 0,00 0,00
Bilanca - pasiva
8. Krediti i zajmovi primljeni od nerezidenata 237 0,00 0,00
9. Zajmovi primlieni od kuéanstva i obrta - 238 0,00 0,00
__10. Zajmovi primljeni od nefinancijskih poduzeca 239 0,00 0,00
11. Trgovacki krediti i predujmovi primljeni od kuéanstva i obrta 240 0,00 0,00
12. Trgovacki krediti i predujmovi primljeni od nefinancijskih poduzeéa 241 0,00 0,00
Racun dobiti i gubitka - poslovni prihodi
13. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe, rezidentima RH 242 0,00 | 0,00
Prihodi od prodaje prema djelatnostima S
14. Prihod od industrijskih djelatnosti 243 0,00 0,00
15. Prihod od trgovine (prodaje roba i usluga nabavljenih iskljuéivo 244 229,43 169,88
za daljnju prodaju i trgcwaéllgih usluga ) - ukupni
16. Prihod od trgovine ostvaren s poduzetnicima unutar grupe, rezidentima RH 245 0,00 0,00
17. Prihod od posrednitva (provizija od posredovanja) 246 229,43 169,88
18. Prihod od gradevinske djelatnosti - radova na zgradama 247 0,00 0,00
19. Prihod od gradevinske djelatnosti - radova na ostalim gradevinama 248 0,00 | 0,00
20. Prihod od gradevinske djelatnosti kao podugovaratelj (podizvodac) 249 0,00 0,00
21. Prihod od poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva 250 0,00 0,00
22. Prihodi od djelatnosti pruZanja smjestaja te pripreme i usluZivanja hrane i pi¢a| 251 0,00 0,00
23. Prihodi od djelatnosti prijevoza i skladistenja, izdavackih, filmskih, 252 0,00 0,00
telekomunikacijskih, informacijskih i djelatnosti ra¢unalnoeg programiranja
te emitiranja programa L
24. Prihodi od ostalih djelatnosti (financija, osiguranja, nekretnina, inZenjerstva, | 253 229.611,62 444.395,48
znanosti, promidZbe, putni¢kih agencija, obrazovanja, zdravstva, umjetnosti
i dr. prema uputama)
Prihodi od prodaje prema rezidentnosti kupca
25. Prihodi od prodaje u zemlji B 254 229.841,05 444.565,36
26. Prihodi od prodaje u inozemstvu 255 0,00 0,00
Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga
27. Kapitalizirana proizvodnja za viastite potrebe 256 0,00 | 70.807,76
Ostali poslovni prihodi
28. Ostali poslovni prihodi ostvareni s poduzetnicima unutar grupe, 257 0,00 0,00
rezidentima RH - |
29. Prihodi od subvencija ukupno 258 313.385,38 223.29347
29.1. u tome: subvencije na proizvode B 259 0,00 0,00
30. Prihodi od poslovnog najma, nekretnina, opreme i slicno 260 170.062,00 185.300,48
31. Prihodi od najma zemlji$ta i prihodi od tantijema za iskoristavanje nafte, 261 0,00 0,00
plina i drugih dobara | |
32. Prihodi od ukidanja dugorocnih rezerviranja 262 0,00 0,00
Poslovni rashodi
33. Troskovi prodane robe s poduzetnicima unutar grupe, rezidentima RH 263 0,00 0,00
34. TroSkovi energije - 264 94.810,88 91.291,00




DODATNI PODACI

Obrazac POD-DOP

za razdoblje 01.01.2025 do 31.12.2025
Obveznik: Tehnoloski park Varazdin d.o.o,
Naziv pozicije oé\r%i’a Prethodnagodina Tekuéagodina
1 2 | 3 4
35. Tekuci izdaci za odvoz i zbrinjavanje otpada, odvodnju i tretman 265 3.163,00 1.624,19
otpadnih voda te ostali tekuéi izdaci za zastitu okolisa -
36. Troskovi robe i usluga nabavljenih za daljnju prodaju, a ukljuenih u 266 0,00 0,00
vlastite proizvode i usluge
37. Troskovi usluga podugovaratelja za industrijsku robu i usluge 267 0,00 0,00
38. Troskovi usluga podugovaratelja (podizvodaéa) za gradevinske radove 268 0,00 0,00
39. Troskovi usluga investicijskog odrzavanja - 269 0,00 24.928,44
40. Troskovi usluga dugorognog i operativnog leasinga materijaine imovine 270 10.518,95 14.383,40
41. Izdaci za bruto autorske honorare i ugovore o djelu samo za fizicke osobe 271 4.638,60 66.500,46
koje nemaiju registriranu djelatnost
42, |zdaci za rad ostvaren preko studentskih i uenickih servisa 272 2.524,15 5.307,26
43. Troskovi agencijskih radnika 273 0,00 0,00
44. Premije osiguranja (bruto) |1 274 | 2.400,85 2.476,26
44.1. u tome: premije nezivotnog osiguranja (bruto) 275 2.400,85 2.476,26
45, Porezi koji ne ovise o dobitku i pristojbe B 276 112,16 104,95
46. Stipendije B 277 0,00 0,00
47. Nadoknade ¢lanovima uprave - 278 1.101,46 1.663,59
48. Nadoknade tro$kova, darovi i potpore zaposlenicima i primici u naravi 279 37.061,65 44.061,25
~_48.1. utome: otpremnine - 280 0,00 0,00
49, Trogkovi od najma zemljista i placeni tantijemi za iskoristavanje nafte, 281 0,00 0,00
plina i drugih dobara
50. Vrijednosno uskladivanje zaliha sirovina i materijala 282 | 0,00 0.00
51. Vrijednosno uskladivanje predujmova za zalihe - 283 0,00 0,00
52. Vrijednosno uskladivanje zaliha trgovacke robe (robe i usluga nabavljenih 284 0,00 0,00
za daljnju prodaju -
53.Uvoz u razdoblju 285 17.183,70 20.267,14
Financijski prihodi i rashodi
54 .Prihodi s osnove kamata 286 307,25 210,72
55.Prihodi od dividendi 287 0,00 0,00
56.Prihodi od udjela u dobiti 288 - 0,00 0,00
57.Rashodi s osnove kamata 289 2.953,37 3,94
Investicije
58.Bruto investicige u dugotrajnu materijainu i nematerijalnu imovinu - ukupno 290 22.884,82 5.393,17
(AOP 291 do 294)
59. Bruto investicije u gradevine 291 0,00 0,00
60. Bruto investicije u strojeve i opremu - 292 18.075,02 4.323,07
61. Bruto investicije u prijevozna sredstva 293 0,00 0,00
2. Bruto investicij | rij i inu i nematerij i i
G Toowe, el miaveme ey St o oomaka | 204 | 4sog0 [ 107010
i druga nematerijalna imovina)
63. Nabava zemijista ukupno (gradevinskog i negradevinskog) 295 - 0,00 0,00
__64. Bruto investicija samo u novu dugotrajnu imovinu 296 0,00 0,00
. Bruto investicije u opr nologije, pogone i procese ezane
65za?,litc-m okuliéa{ (zaopee?/rggéigﬁ?tretn%a{ﬁ ipkogr]ﬂrno(?uI ga@enﬁsv > 297 0,00 0,00
66. Bruto investicije u dugotrajnu materijalnu i nematerijalnu imovinu 298 0,00 0,00
ste€enu od poduzetnika unutar grupe, rezidenata RH
Podaci 0 zaposlenima
O Eal VBlon, BT St oatoe Mlima naknatd nesta, | 200 0,00 0,00
poslodavac i drugi prema uputama)




RACUN DOBITI | GUBITKA | obrazacron-roc

za razdoblje 01.01.2025 do_ 31.12.2025
1znos u eurima i centima
Obveznik: Tehnoloski park Varazdin d.o.o.
Naziv pozicije o':r?aia biﬁgl-(e Prethodnagodina Tekucagodina
1 2 3 4 5
I. POSLOVNI PRIHODI (AOP 129 do 133) 128 617.583,89  805.829,74 |
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe 129 000 | 0,00
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) 130 229.841,05 |  444.565,36
3. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga 131 000 |  70.807.76
4, Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe 132 B 0,00 0,00
5. Ostali poslovni prihadi (izvan grupe) 133 387.742,84 290.456,62
1l. POSLOVNI RASHODI (AOP 135+136+140+144+145+146+149+156) 134 559.515,78 750.785,12
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 135 -87.567,83 |  -32.175,05
2. Materijalni tro8kovi (AOP 137 do 139) 136 209.844,26 377.742,35
a) Tro8kovi sirovina i materijala B | 137 - 114.954,47 107.178,35
b) TroSkovi prodane robe 138 B 0,00 0,00
c) Ostali vanjski trogkovi 139 B 94.889,79 270.564,00
3. Troskovi osoblja (AOP 141 do 143) 140 126.207,32 184.523,75
a) Neto place i dnevnice B 141 79.187.44 114.821,48
b) TroSkovi poreza i doprinosa iz placa 142 31.894,24 47.177,95
c¢) Doprinosi na place 143 15.125,64 22.524,32
4. Amortizacija - B 144 221.116,33 158.954,08
5. Ostali trogkovi 145 62.962,70 57.744,10
_ 6. Vrijednosna uskladenja (AOP 147+148) 146 0,00 0,00
a) dugotrajna imovina osim financijske imovine 147 0,00 0,00
b) kratkotrajna imovina (osim financijske imovine) 148 0,00 0,00
~ 7. Rezerviranja (AOP 150 do 155) 149 0,00 0,00
a) Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 150 0,00 0,00
b) Rezerviranja za porezne obveze 151 0,00 0,00
c) Rezerviranja za zapocete sudske sporove 152 0,00 0,00
d) Rezerviranja za trokove obnavljanja prirodnih bogatstava B 153 0,00 0,00
e) Rezerviranja za troskove u jamstvenim rokovima 154 B 0,00 0,00
f) Druga rezerviranja 155 0,00 0,00
8. Ostali poslovni rashodi 156 26.953,00 3.995,89
I1l. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 158 do 167) 157 309,24 | 250,06
1. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 158 0,00 0,00
2. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih 159 0,00 0,00
sudjelujuéim interesima
3. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 160 0,00 0,00
poduzetnicima unutar grupe ]
4. Ostali prihodi s osnove kamata iz odnosa s poduzetnlmma unutar grupe| 161 0,00 0,00 |
5. Tecajne razlike i ostali finacijski prihodi iz odnosa s 162 0,00 0,00
poduzetnicima unutar grupe
6. Prihodi od ostalih dugotrajnih ulaganija i zajmova 163 0,00 0,00
7. Ostali prihodi s osnove kamata 164 - 307,25 210,72
8. Tecajne razlike i ostali financijski prihodi 165 1,99 39,34
~ 9. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 166 0,00 0,00
10, Ostall financijski prihodi 167 | 0,00 0,00
V. FINANCIJSK! RASHODI (AOP 169 do 175) 168 3.087,62 161,81
1. Rashodi s osnhova kamata i sli€ni rashodi s poduzetnicima unutar grupe | 169 0,00 0,00
2. Tecajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe 170 B 0,00 0,00 |
3. Rashodi s oshove kamate i sli¢ni rashodi 171 B 2.953,37 3,94
4. Tecajne razlike i drugi rashodi 172 B 134,25 157,87
5. Nerealizirani gubici (rashodi)od financijske imovine 173 0,00 B 0,00
6. Vruednosna uskladenja financijske imovine - neto 174 0,00 0,00
7. Ostali financijski rashodi 175 0,00 0,00
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 176 0,00 0,00
INTERESOM




V1. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 177 0,00 0,00
VII. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH 178 0,00 0,00
SUDJELUJUCIM INTERESIMA
VIIl. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 179 0,00 0,00
| 1X. UKUPNI PRIHODI (AOP 128+157+176+177) 180 617.893,13 806.079,80
X. UKUPNI RASHODI (AOP 134+168+178+179) 181 562.603,40 ~ 750.946,93
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 180-181) 182 55.289,73 55.132,87
1. Dobit prije oprorezivanja (AOP 180-181) 183 55.289,73 55.132,87
2. Gubitak prije oprorezivanja (AOP 181-180) 184 0,00 0,00
~XIl. POREZ NA DOBIT | 185 6.140,42 B 7.102,48
Xlll. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 182-185) 186 49.149,31 |  48.030,39
1. Dobit razdoblja (AOP 182-185) 187 49.149,31 48.030,39
2. Gubitak razdoblja (AOP 185-182) 188 0,00 0,00
PREKINUTO POSLOVANJE (popunjava peduzetnik obveznika MSFl-a samo ako ima prekinuto poslovanje
XIV. DOBIT ILI GUBITAK PREKINUTOG POSLOVANJA PRIJE 189 0,00 0,00
OPOREZIVANJA (AOP 190-191)
1. Dobit prekinutog poslovanja prije oporezivanja 190 0,00 0,00
2. Gubitak prekinutog poslovanja prije oporezivanja | 191 0,00 0,00
XV. POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA 192 0,00 0,00
1. Dobit prekinutog poslovanja za razdoblie (AOP 189-192) | 193 B 0,00 0,00
2. Gubitak prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 192-189) 194 0,00 0,00
UKUPNO POSLOVANJE (popunjava samo poduzetnik obveznik MSFI-a koji ima prekinuto poslovanje
XVI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 182+189) 195 0,00 - 0,00 |
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 195) B 196 0,00 0,00
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 195) - 197 0,00 0,00
XVIl. POREZ NA DOBIT (AOP 185+192) 198 | 0,00 0,00
XVIIl. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 195-198) B 199 - 0,00 0,00
1. Dobit razdoblja (AOP 195-198) 200 0,00 0,00
2. Gubitak razdoblja (AOP 198-195) 201 0,00 | 0,00
DODATAK RDG-U (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godi$nji financijski izvjestaj
XIX. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 203+204) 202 | | 000 0,00
1. Pripisana imateljima kapitala matice 203 0,00 0,00
2. Pripisana manjinskom (nekontroliraju¢em) interesu 204 0,00 0,00
1ZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik prijave MSFI-a)
I. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 205 0,00 . 0,00
Il. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA 206 0,00 0,00
(AOP 208 DO 212 + 215 do 223)
Ill. Stavke koje nece biti reklasificirane u dobit ili gubitak (AOP 208 do 213) 207 0.00 0,00
1. Prcm{'eng revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i 208 0,00 0,00
nematerifalne imovine . B
2. Dobitak ili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja viasnickih 209 0,00 0,00
vrijednosnih papira po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit | N
3. Promjene fer vrijednosti financijske obveze po fer vrijednosti kroz racun 210 0.00 0.00
dobiti | gubitka koja se mozZe pripisati promjenama kreditnog rizika obvezp 1l ' ’
4. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 211 0,00 0,00
5. Ostale stavke koje nece biti reklasificirane 212 0,00 0,00
6. Porez na dobit koji se odnosi na stavke koje neée biti reklasificirane 213 | L 0,00 0,00
IV. Stavke koje je moguée reklasificirati u dobit ili gubitak (AOP 215 do 224) | 214 0,00 0,00
1. Tecajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja | 215 0,00 0,00
2. Tecajne razlike zbog preracuna u prezentacijsku valutu 216 0,00 0,00
3. Promier]_e revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i
nemalerijalne imavine - 217 0,00 0,00
4. Dobit ili gubitak s osnove u€inkovite zaStite nov&anih tokova 218 0,00 0,00
5. Dobit ili gubitak s osnove uéinkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu | 219 0,00 0,00
6. Udio u ostaloj sveoubuhvatnoj dobiti/gubitku drustava povezanih
__sudjelujuéim interesima 220 0,00 0,00
7. Promjene fer vrijednosti vremenske vrijednosti opcije 221 i 0,00 0,00
8. Promjene fer vrijednosti terminskih elemenata terminskih ugovora 222 0,00 0,00
9. Ostale stavke koje je moguce reklasificirati u dobit ili gubitak 223 - 0,00 0,00
10. Porez na dobit _ilili;ubitak koji se odnosi na stavke koje je moguce
reklasificirati u dobit ili gubitak 224 | - 0,00 0,00
V. Neto ostala sveobuhvatna dobit ili gubitak (AOP 207+214) 225 0,00 0,00
VI. Ukupna sveobuhvatna dobit ili gubitak razdoblja (AOP 205+225) 226 0,00 0,00
DODATAK lzvjeStaju o sveoubuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani izvjestaj)
VI. Sveobuhvatna dobit ili gubitak razdoblja (AOP 228+229) 227 | 0,00 0,00
1. Pripisana imateljima kapitala matice 228 0,00 0,00
2. Pripisana manjinskom (nekontrolirajuéem) interesu 229 0.00 0,00
u Varazdinu .dana 31.12.2025
M.P. Potpis o
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Na temelju odredbi Zakona o trgovackim drustvima, odredbi Zakona o radunovodstvu i
drudtvenog ugovora, skupstina drustva Tehnoloski park Varazdin d.o.o. donosi dana
01.04.2026.

ODLUKU
o utvrdivanju godisnjih financijskih izvjestaja drustva
Tehnoloski park Varazdin d.o.o.
za 2025. godinu

Clanak 1.
Skupstina Drustva utvrduje godiSnje financijske izvjestaje za poslovnu 2025. godinu i to:
1. Bilancuy,
2. Racun dobiti i gubitka,
3. BiljeSke uz temeljne financijske izvjestaje,
4. Prijava poreza na dobit za 2025. godinu,
5. Obrazac GFI-POD za potrebe javne objave.

Clanak 2.
Utvrduje se Racun dobiti i gubitka za 2025. godinu u kojem iskazana svota dobiti nakon
oporezivanja iznosi 48.030,39 EUR.

Bilanca na dan 31.12.2025. godine iskazuje zbroj aktive u svoti 2.145.819,57 EUR.

Predsjedavajuci Skupstine

/””“’7
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Na temelju odredbi Zakona o trgovackim drustvima, odredbi Zakona o ra¢unovodstvu i

druStvenog ugovora, skupstina drustva Tehnoloski park Varazdin d.o.o. donosi dana
01.04.2026.

ODLUKU
o uporabi dobiti ostvarene u 2025. godini

Clanak 1.
Prema usvojenim financijskim izvjestajima dobit poslovne godine iznosi 48.030,39 EUR.
Zadrzana dobit iz prethodnih razdoblja iznosi 311.353,06 EUR te s dobiti iz ove
poslovne godine ¢ini ukupnu svotu dobiti.

Clanak 2.
Preostala dobit u potpunosti se rasporeduje na zadrzanu dobit.
Dobit se smatra zadrzanom sve dok se zahtjevom pojedinog ¢lana drustva, a po ispunjenim
uvjetima (likvidnost drustva), ne zatrazi i ne izvr$i isplata (djelomi¢na ili cjelokupna) na nadin

definiran u zahtjevu &lana drustva. Clanovi drustva koji su dobit predujmljivali moraju donijeti
odluku o pokri¢u tog predujma.

Predsjedavajuci Skupstine
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Na temelju odredbi Zakona o trgovackim drustvima, odredbi Zakona o racunovodstvu i
drustvenog ugovora, skups$tina drustva Tehnoloski park Varazdin d.0.0. donosi dana
01.04.2026.

ODLUKU

o davanju razrjesnice Upravi drustva Tehnoloski park Varazdin d.o.o.

Skupstina Drustva daje razrjesnicu Upravi drustva Tehnoloski park Varazdin d.o.0. za poslovnu
2025. godinu.

Predsjedavajuci Skupstine ‘_

]
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Na temelju odredbi Zakona o trgovackim drustvima, odredbi Zakona o radunovodstvu i
drustvenog ugovora, skupsStina drustva Tehnoloski park Varazdin d.o.o. donosi dana
01.04.2026.

ODLUKU

o davanju razrjeSnice Nadzornom odboru drustva Tehnoloski park Varazdin d.o.o.

Skupstina DruStva daje razrjeSnicu Nadzornom odboru drustva Tehnoloski park Varazdin d.o.o.
za poslovnu 2025. godinu.

Predsjedavajuci Skupstine

Z-/



Tehnoloski park Varazdin d.o.o. $ E C H
Zagrebacka 89
42 000 Varazdin PA R K

== Varazdin

Tehnoloski park Varazdin d.o.o., Zagrebacka ulica 89, 42 000 Varazdin, OIB: 18115028597
(dalje: TECH PARK), zastupan po direktoru Vedranu Bubalu, u skladu s Drustvenim ugovorom
TECH PARK, ¢l. 2. i 3. Odluke o davanju na upravljanje i kori$tenje nekretnine (poslovne zgrade)
u vlasnistvu Grada Varazdina na adresi Zagrebacka 89, poduzetnic¢ko potpornoj instituciji TD
Tehnoloski park Varazdin d.o.o. Varazdin (,SluZbeni vjesnik Grada Varazdina” br. 6/2023) te
¢l. 3. st. 2. i 3. Odluke o davanju na upravljanje i koriStenje nekretnine u Zagrebackoj ulici 89 A
i 89 B poduzetnickoj potpornoj instituciji TD Tehnoloski park Varazdin d.o.o. (,,Sluzbeni vjesnik
Grada VaraZdina” br. 8/2024), dana 01. travnja 2026. godine donosi slijedeci:

PRAVILNIK

o utvrdivanju kriterija i postupka za dodjelu u zakup prostora
i koristenje poduzetnicke infrastrukture TEHNOLOSKOG PARKA VARAZDIN

+385 42 500 050 _
info@techpark.hr enterprise

europe
www.techpark.hr network

Member of

B IASP

Bustness Support on Your Doorstep
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OPCE ODREDBE

Clanak 1.
1.1. Ovim Pravilnikom utvrduju se kriteriji i postupak temeljem kojih ¢e se poduzetnicka
infrastruktura smje$tena u Varazdinu, na adresi Zagrebacka 89, kojom poduzetnickom
infrastrukturom upravlja TECH PARK, kao Inkubator za nove tehnologije, dodjeljivati u zakup,
odnosno na koristenje fizickim i pravnim osobama koje udovoljavaju uvjetima ovog Pravilnika.
Pod poduzetniékom infrastrukturom se, prvenstveno, podrazumijevaju infrastrukturno
opremljeni poslovni prostori na iznad navedenoj adresi, namijenjeni obavljanju odredenih
vrsta poduzetniékih, odnosno gospodarskih djelatnosti, kao i sve druge tehnicke i
organizacijske prednosti tih poslovnih prostora, odnosno usluga koje TECH PARK pruza, a koje
stanarima poduzetni¢ke infrastrukture omogucavaju racionalizaciju njihova poslovanja i
kori$tenje raspoloZivih resursa zajedno s ostalim stanarima (dalje u tekstu: ,TECH PARK
poduzetniéka infrastruktura” ili ,TECH PARK poslovni prostor”, ovisno od slu¢aja do slu¢aja).

Slijedom navedenog, ovim se Pravilnikom prvenstveno ureduju:

—  kriteriji i postupak za dodjelu TECH PARK poslovnih prostora u zakup pod povoljnijim
uvjetima, odnosno pod komercijalnim uvjetima;

— vrsta i nadin koristenja TECH PARK poslovnih prostora i ostalih usluga koje TECH PARK
pruZa od strane stanara TECH PARK poduzetnicke infrastrukture;

— visina i nadin placanja naknade za zakup TECH PARK poslovnih prostora i ostalih usluga
koje TECH PARK pruza stanarima TECH PARK poduzetnicke infrastrukture;

— prestanak zakupa i izlazak iz TECH PARK poslovnih prostora;

— dr. pitanja od vaZnosti za zakup TECH PARK poslovnih prostora i koriStenje usluga od
strane stanara TECH PARK poduzetnicke infrastrukture.

1.2. Pod pojmom ,stanara” podrazumijeva se svaka fizi¢ka ili pravna osoba koja sukladno
odredbama ovog Pravilnika posluje unutar TECH PARK poduzetnicke infrastrukture.

1.3. Pod pojmom ,poduzetnika“ podrazumijevaju se subjekti mikro, malog i srednjeg
gospodarstva, kako je taj pojam definiran Zakonom o poticanju razvoja malog gospodarstva
(,Narodne novine” br. 29/02, 63/07, 53/12, 56/13 i 121/16), ukljuciv i sve izmjene i dopune
tog zakona koje bi u datom trenutku bile na snazi.

1.4. Pod pojmom ,poduzetnika — pocetnika” smatraju se, sukladno Zakonu o unapredenju
poduzetnicke infrastrukture (,Narodne novine” br. 93/13, 114/13, 41/14, 57/18, 138/21),
poduzetnici iz prethodnog stavka ovog ¢lanka do trece godine svog poslovanja, pri éemu ¢e se

2
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za potrebe ovog Pravilnika i postupka dodjele TECH PARK poslovnih prostora u zakup smatrati
kako navedenom uvjetu udovoljavaju poduzetnici koji su u vrijeme podnosenja zahtjeva za
dodjelu TECH PARK poslovnog prostora u zakup registrirani u odgovarajuéi registar (obrtni
registar, sudski registar, i sl.) ne duZe od 3 (tri) godine.

Radi otklanjanja svake dvojbe, da bi pravna ili fizicka osoba mogla podnijeti zahtjev za dodjelu
TECH PARK poslovnih prostora u zakup pod povoljnijim uvjetima, ista u trenutku podnosenja
takvog zahtjeva ve¢ mora biti registrirana u odgovarajuci registar (sudski registar, obrtni
registar i sl.), ali ne duze od 3 (tri) godine), pri ¢emu se poduzetnicima — pocetnicima kojima
se, u skladu s ovim Pravilnikom i na nacin njime propisan, TECH PARK poslovni prostori mogu
dodijeliti u zakup pod povoljnijim uvjetima, ne smatraju fizicke osobe koje obavljaju djelatnosti
slobodnih zanimanja (npr. samostalna djelatnost zdravstvenih djelatnika, odvjetnika, javnih
biljeznika, tumaca, prevoditelja i sl.). Navedeno ne isklju¢uje moguénost da se istima TECH
PARK poslovni prostori dodijele u zakup pod komercijalnim uvjetima.

1.5.  Osnovni cilj davanja u zakup TECH PARK poslovnih prostora i koriStenja TECH PARK
poduzetnicke infrastrukture pod povoljnijim uvjetima propisanim ovim Pravilnikom je pomo¢
poduzetnicima — podetnicima koji Zele obavljati ili obavljaju djelatnost u prve 3 (tri)
najkriti¢nije godine njihova poslovanja, na koji na¢in TECH PARK namjerava:

— sudjelovati u ekonomskom razvoju Grada Varazdina;

— promovirati lokalno poduzetnistvo i pomodi u razvoju novoosnovanih tvrtki;

— povecati broj poduzetnika koji opstaju na trzistu;

— smanijiti vjerojatnost propasti start-up tvrtki;

— smanijiti vrijeme potrebno za osnivanje i razvoj novoosnovanih tvrtki i u€initi ove
procese trziSno efikasnijima;

— pruZati poslovne, tehnicke, obrazovne, savjetodavne i druge usluge stanarima i drugim
korisnicima TECH PARK poduzetnicke infrastrukture;

— poticati inovativnost i razvoj novih tehnologija te komercijalizaciju novih tehnologija;

— smanijiti stopu nezaposlenosti i zadrZati kvalificiranu radnu snagu u zemlji.
1.6. Na nadin i pod uvjetima predvidenima ovim Pravilnikom, TECH PARK poslovni prostor
se, osim poduzetnicima — pocetnicima, moze dodijeliti u zakup i drugim pravnim i fizickim

osobama, ali pod komercijalnim uvjetima.

OPCE PRETPOSTAVKE ZA ZAKUP TECH PARK POSLOVNOG PROSTORA
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Clanak 2.
2.1. Pravo dodjele TECH PARK poslovnih prostora u zakup pod povoljnijim uvjetima imaju
poduzetnici — poéetnici koji su registrirani u odgovarajudi registar sa sjedistem (ako je rije€ o
pravnim osobama), odnosno, prebivalistem (ako je rije¢ o fizickim osobama - obrtnicima) na
podrucju Grada Varazdina;

Za potrebe utvrdivanja sjedista, odnosno prebivalista u skladu s ovom odredbom kao
mjerodavno se uzima sjedite iz odgovarajuceg registra u koji je upisan konkretan poduzetnik
u vrijeme podnosenja zahtjeva, odnosno, prebivaliSte (ako je rije€ o fizickoj osobi - obrtniku)
iz potvrde Ministarstva unutarnjih poslova.

Povoljnije uvjete zakupa, odnosno sufinanciranje dijela trZiSne cijene zakupa u visini
predvidenoj ovim Pravilnikom, poduzetnici — po€etnici ostvaruju prijavom na javni poziv koji
¢e u tu svrhu objaviti Grad Varazdin te pod uvjetima koji ¢e detaljnije biti propisani tim javnim
pozivom i ovim Pravilnikom, pri éemu se pojedinom poduzetniku — poetniku pod povoljnijim
uvjetima moZe u zakup dodijeliti poslovni prostor u TECH PARK-u od minimalno 10 m2, a
maksimalno 20 m2 po jednom zaposlenom (dalje u tekstu: , zakup pod povoljnijim uvjetima“).

2.2. Pravo dodjele TECH PARK poslovnih prostora u zakup imaju i one fizi¢ke i pravne osobe
koje se ne smatraju poduzetnicima — pocetnicima, odnosno ne udovoljavaju uvjetima iz €l. 1.4.
i €l. 2.1. ovog Pravilnika, ali samo u slu¢aju da u sklopu TECH PARK poduzetnicke infrastrukture
ima slobodnih poslovnih prostora, a nema zainteresiranih poduzetnika — pocetnika koji
udovoljavaju uvjetima iz citiranih ¢lanaka. Poduzetnici iz ovog stavka ne ostvaruju pravo na
zakup TECH PARK poslovnih prostora pod povoljnijim uvjetima, ve¢ se visina zakupnine u
njihovom slu¢aju ugovara u visini trZiSne cijene zakupa, a u slu¢aju da je vide poduzetnika iz
ovog stavka podnijelo ponudu za isti TECH PARK poslovni prostor te da udovoljavaju ostalim
uvjetima propisanima ovim Pravilnikom, poslovni prostor se dodjeluje u zakup sukladno ¢l.
7.3. ovog Pravilnika, odnosno onom poduzetniku ¢ija ponuda sadrZi najvisi iznos ponudene
zakupnine, uz postivanje prava prvenstva iz ¢l. 7.5. ovog Pravilnika, ako je primjenjivo (dalje u
tekstu: ,,zakup pod komercijalnim uvjetima“).

2.3. Neovisno oispunjavanju uvjetaiz ¢l. 2.1.ili ¢l. 2.2. ovog Pravilnika, TECH PARK poslovni

prostori se ne mogu dodijeliti u zakup sljede¢im poduzetnicima:

— poduzetnicima koji se bave samo trgovinom, ugostiteljstvom s preteZitim tocenjem
alkohola, kladionicama, kockarnicama ili drugim vrstama igara na srecu;

— poduzetnicima s tehnologijama koje zagaduju okolis;
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— poduzetnicima koji bi svojom djelatnosc¢u (bukom i sl.) remetili poslovanje ostalih
stanara TECH PARK poduzetnicke infrastrukture;

— poduzetnicima ¢ija bi djelatnost Stetila ugledu TECH PARK-a ili TECH PARK
poduzetnicke infrastrukture;

— poduzetnicima protiv kojih se ili protiv ¢ijih se zakonskih zastupnika vodi kazneni
postupak ili su pravomocno osudeni za kaznena djela protiv gospodarstva opisana u
Glavi XXIV. Kaznenog zakona (,Narodne novine” broj 125/11, 144/12, 56/15, 61/15,
101/17,118/18, 126/19, 84/21, 114/22, 114/23);

— poduzetnicima nad kojima je otvoren ili se vodi predstecajni ili ste€ajni postupak
sukladno Ste¢ajnom zakonu (,Narodne novine” br. 71/15, 104/17, 36/22), odnosno
pokrenut postupak likvidacije ili neki drugi postupak koji za posljedicu ima prestanak
poduzetnika.

Iznimno od al. 1. ovog stavka, zakup TECH PARK poslovnog prostora moze se dodijeliti i
poduzetniku koji obavlja ugostiteljsku djelatnost, ako se preteZiti dio te ugostiteljske
djelatnosti odnosi na pripremanje, odnosno posluZivanje hrane i pi¢a ostalim stanarima TECH
PARK poduzetnicke infrastrukture.

2.4, U sluéaju da se za vrijeme trajanja zakupa TECH PARK poslovnog prostora u odnosu na
nekog poduzetnika koji se ve¢ nalazi u zakupu ispuni neki od uvjeta propisanih u ¢l. 2.3. ovog
Pravilnika, isto ¢e predstavljati opravdani razlog za raskid sklopljenog ugovora o zakupu TECH
PARK poslovnog prostora.

POSTUPAK ZA DODJELU TECH PARK POSLOVNOG PROSTORA U ZAKUP

Clanak 3.
3.1. Osim ako drugacéije nije izrijekom propisano ovim Pravilnikom, TECH PARK poslovni
prostori se u zakup dodjeljuju putem javnog natjecaja koji se provodi na nacin propisan ovim

Pravilnikom.

3.2. Javni natjedaj za davanje TECH PARK poslovnih prostora u zakup provodi se javnim
pozivom koji se objavljuje na sluZbenim internetskim stranicama TECH PARK-a
(https://www.techpark.hr), a po potrebi i u lokalnom tisku, a koji mora sadrzavati najmanje:

— podatke o TECH PARK poslovnim prostorima koji su predmet javnog poziva ili
internetsku poveznicu na mreznu stranicu na kojoj se nalaze ti podaci (opis TECH PARK
poslovnih prostora s naznaenim povrsinama i tocnom oznakom njihova polozaja u

zgradi);
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— kriterije za dodjelu TECH PARK poslovnog prostora u zakup pod povoljnijim uvjetima
(¢l. 1.4. i ¢l. 2.1. ovog Pravilnika);

— napomenu da se pojedinom poduzetniku — po¢etniku koji ispunjava propisane kriterije
u zakup pod povoljnijim uvjetima moze dodijeliti poslovni prostor od minimalno 10
m2, a maksimalno 20 m2 po broju zaposlenih kod tog poduzetnika;

— napomenu da vise poduzetnika — poCetnika koji ispunjavaju propisane kriterije mogu
podnijeti zajednicki zahtjev za zakup nekog TECH PARK poslovnog prostora, uz uvjet da
je minimalna kvadratura po poduzetniku 10 m2;

— napomenu da zakup pod povoljnijim uvjetima, odnosno sufinanciranje dijela trzisne
cijene zakupa TECH PARK poslovnih prostora u visini predvidenoj ovim Pravilnikom,
poduzetnici — pocetnici ostvaruju prijavom na javni poziv koji ¢e u tu svrhu objaviti
Grad Varazdin te pod uvjetima koji ¢e detaljnije biti propisani tim javnim pozivom;

— kriterije za dodjelu TECH PARK poslovnog prostora u zakup pod komercijalnim uvjetima
(€l. 2.2. ovog Pravilnika);

— popis poduzetnika iz ¢l. 2.3. ovog Pravilnika kojima se TECH PARK poslovni prostor ne
moze dodijeliti u zakup, odnosno popis djelatnosti koje se ne mogu obavljati u TECH
PARK poslovnom prostoru;

— (pocetnu) jedinicnu cijenu zakupnine po m2 za svaki TECH PARK poslovni prostor;

— jedini¢nu cijenu rezZijskih troSkova po m2 za svaki TECH PARK poslovni prostor;

— napomenu da u rezZijske troskove iz prethodne alineje ovog stavka nije obuhvaéen
iznos komunalne naknade koju svaki zakupnik podmiruje izravno Gradu VaraZdinu na
temelju posebne odluke (rjeSenja) donesene od strane Grada Varazdina kojom ¢e se
odrediti (razrezati) iznos komunalne naknade u odnosu na svaki pojedini TECH PARK
poslovni prostor u zakupu;

— mogucnost i nacin izmjene visine zakupnine i/ili reZijskih troskova za vrijeme trajanja
zakupa TECH PARK poslovnog prostora sukladno €l. 9.1. ovog Pravilnika;

— rok na koji se zaklju¢uje ugovor o zakupu TECH PARK poslovnog prostora pod
povoljnijim, odnosno komercijalnim uvjetima;

— uputu o sadrZaju zahtjeva za zakup pod povoljnijim uvjetima / ponude za zakup pod
komercijalnim uvjetima s popisom dokumentacije koju je svaki poduzetnik duzan
dostaviti uz svoj zahtjev / ponudu za zakup TECH PARK poslovnog prostora;

— nacdin predaje zahtjeva / ponude za zakup TECH PARK poslovnog prostora (osobno,
preporuc¢enom postom ili elektronskim putem, uz to¢nu naznaku adrese ili e-maila i
osobe / naziva tijela kojem se zahtjev / ponuda podnosi);

— napomenu da prilikom dodjele TECH PARK poslovnog prostora u zakup, uz
pretpostavku da udovoljava ostalim uvjetima raspisanog natjefaja, pravo prvenstva
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ima sadasnji zakupnik / korisnik koji u poslovhom prostoru obavlja dopustenu

djelatnost te po toj osnovi nema dospjelih nepodmirenih obveza prema TECH PARK-u;
— druge uvjete zakupa TECH PARK poslovnih prostora, odnosno prava i obveza buducih

zakupnika koje bi Povjerenstvo iz ¢l. 5.1. ovog Pravilnika smatralo relevantnima.

3.3. Iznimno od odredbe st. 1. ovog clanka, poduzetnicima — pocetnicima koje bi u TECH
PARK poduzetni¢ku infrastrukturu uputio jedan od ¢élanova drustva TECH PARK - Grad
Varaidin, Fakultet organizacije i informatike i/ili Sveuciliste Sjever - na temelju natjecaja ili
drugog postupka odabira (evaluacije) koji je prethodno proveo taj ¢lan - ponudit ¢e se na
sklapanje ugovor o zakupu TECH PARK poslovnog prostora bez provodenja prethodne
procedure i utvrdivanja uvjeta iz ¢l. 2. i €l. 3. ovog Pravilnika. Radi uklanjanja svake dvojbe, i
na takve se poduzetnike — poéetnike primjenjuju sve ostale odredbe ovog Pravilnika u pogledu
visine zakupnine i refijskih troSkova, nadina njihove izmjene, trajanja Inkubacije, nacina
koristenja TECH PARK poslovnog prostora, nacina ostvarivanja prava na sufinanciranje dijela
trzidne cijene zakupa prijavom na javni poziv koji ¢e u tu svrhu objaviti Grad Varazdin i dr.,
dakle, sve odredbe osim onih koje se odnose na postupak dodjele TECH PARK poslovnog
prostora u zakup kako je isti ureden ovim Pravilnikom.

3.4. Iznimno od odredbe st. 1. ovog €lanka, TECH PARK poslovni prostori se mogu dati u
zakup bez provodenja javnog natjelaja te po cijeni niZoj od one propisane ¢l. 9.1. ovog
Pravilnika, pod pretpostavkom da su za isto ispunjene pretpostavke iz €l. 6. st. 2. Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine” br. 125/11, 64/15, 112/18), sa
svim kasnijim izmjenama i dopunama tog zakona, odnosno, da se radi o pravnim osobama u
vlasniétvu ili preteZitom vlasni$tvu Republike Hrvatske i/ili jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave te ako je to u interesu i cilju opceg, gospodarskog i socijalnog
napretka gradana. U tom sludaju visina zakupnine mora biti odredena najmanje u visini
zakupnine propisane vaZze¢om odlukom Grada VaraZzdina u odnosu na istu ili slicnu djelatnost
te poslovni prostor koji se nalazi u istoj zoni kao i predmetni TECH PARK poslovni prostor.

3.5. Iznimno od odredbe st. 1. ovog &lanka, TECH PARK moZe fizickim i pravnim osobama
(neovisno o tome da li su iste upisane u mjerodavni registar ili ne, te neovisno o tome da li te
osobe imaju sjedidte, odnosno prebivalite na podrucju Grada Varazdina ili ne) davati u zakup,
bez provodenja javnog natjetaja, radne jedinice (stol, stolica i pristup internetu) u Coworking
prostoru za dnevni/tjedni/mjeseéni zakup. Coworking prostor davati ¢e se u zakup prema
unaprijed utvrdenim paketima, a po komercijalnim cijenama propisanim vaZecim Cjenikom.

3.6. lznimno od odredbe st. 1. ovog &lanka, TECH PARK moZe pruzZati uslugu Virtualnog
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ureda, za potrebe registracije korisnika na adresi TECH PARK-a, a koja usluga obuhvaca i
koriétenje fizickog postanskog pretinca u TECH PARK-u te zaprimanje poSte. Usluga Virtualnog
ureda, davat ée se po komercijalnom cijenama propisanim vazec¢im Cjenikom.

Clanak 4.
4.1. Svaki poduzetnik — pocetnik koji na temelju javnog poziva iz ¢l. 3.2. ovog Pravilnika
podnosi zahtjev za zakup pod povoljnijim uvjetima duzan je dostaviti sljede¢u dokumentaciju:

a) zahtjev za zakup TECH PARK poslovnog prostora s naznakom na koji se konkretno
poslovni prostor njegov zahtjev odnosi (sukladno podacima iz ¢l. 3.2. al. 1. ovog
Pravilnika);

b) Poslovni plan iz kojeg, izmedu ostalog, proizlazi toc¢an broj i struktura zaposlenih kod
poduzetnika — pocetnika u vrijeme podno3enja zahtjeva (zanimanje, struna sprema,
radno iskustvo zaposlenika, i dr.), kao i planovi u pogledu daljnjeg zaposljavanja;

c) dokaz o upisu poduzetnika — pocetnika u odgovarajudi registar sa sjedistem na
podrudju Grada Varazdina, , ne stariji od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva;

d) dokaz da poduzetnik — pocetnik nema poreznog dugaili drugih dospjelih nepodmirenih
obveza prema driavnom proracunu i/ili Gradu Varazdinu ili dokaz o odobrenoj odgodi
pla¢anja navedenih obveza sukladno posebnim propisima (potvrde nadleZne ispostave
Porezne uprave, odnosno nadleinog upravnog odjela Grada Varazdina), ne stariji od
30 dana od dana podnoSenja zahtjeva;

e) lzjavu kojom poduzetnik — pocetnik pod materijalnom i kaznenom odgovornoséu
izjavljuje da ne spada u grupu poduzetnika iz ¢l. 2.3 ovog Pravilnika, odnosno da u
odnosu na istog nisu ispunjene pretpostavke propisane u tom ¢lanku.

Napomena: U sludaju da vise poduzetnika — pocetnika podnosi zajednicki zahtjev za zakup
(istog) TECH PARK poslovnog prostora, svaki od njih je duzan dostaviti svu iznad pobrojanu
dokumentaciju koja se odnosi na tog poduzetnika, osim zahtjeva iz to¢. a) kojeg ti poduzetnici
— pocetnici podnose i potpisuju zajednicki.

4.2. Svaki poduzetnik koji na temelju javnog poziva iz ¢l. 3.2. ovog Pravilnika podnosi
ponudu za zakup pod komercijalnim uvjetima duZan je dostaviti sljede¢u dokumentaciju:

a) ponudu za zakup TECH PARK poslovnog prostora s naznakom na koji se konkretno
poslovni prostor njegova ponuda odnosi (sukladno podacima iz ¢l. 3.2. al. 1. ovog
Pravilnika) i visinom jedini¢ne zakupnine po m2 koju za taj poslovni prostor nudi, a koja
ne moze biti niza od (poéetne) jedini¢ne zakupnine navedene u tekstu javnog poziva;
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b) dokaz o upisu u odgovarajuéi registar, odnosno upisnik u koji se upisuju slobodna
zanimanja, ne stariji od 30 dana od dana podno3enja ponude;

c) dokaz da poduzetnik nema poreznog duga ili drugih dospjelih nepodmirenih obveza
prema drZavnom proracunu i/ili Gradu VaraZdinu ili dokaz o odobrenoj odgodi placanja
navedenih obveza sukladno posebnim propisima (potvrde nadlezne ispostave Porezne
uprave, odnosno nadleznog upravnog odjela Grada Varazdina), ne stariji od 30 dana
od dana podnosenja ponude;

d) lzjavu kojom poduzetnik pod materijalnom i kaznenom odgovorno3cu izjavljuje da ne
spada u grupu poduzetnika iz ¢l. 2.3 ovog Pravilnika, odnosno da u odnosu na istog nisu
ispunjene pretpostavke propisane u tom &lanku.

Clanak 5.
5.1. Javni natjeéaj raspisuje i provodi te primljene zahtjeve, odnosno, ponude ocjenjuje
Povjerenstvo za provodenje javnog natjecaja za zakup TECH PARK poslovnih prostora (dalje u
tekstu: , Povjerenstvo”) koje se sastoji od 3 (tri) ¢lana koje imenuje Uprava (direktor) TECH
PARK-a.

5.2. Natemelju ocjene i evaluacije pristiglih zahtjeva / ponuda iz ¢l. 4. ovog Pravilnika koje
provodi Povjerenstvo, odluku o davanju odredenog TECH PARK poslovnog prostora u zakup
donosi Uprava TECH PARK-a.

Clanak 6.
6.1. Javni natjecaj ée biti otvoren, odnosno javni poziv iz ¢l. 3.2. ovog Pravilnika objavljen
na internetskim stranicama TECH PARK-a, sve do popunjavanja svih slobodnih poslovnih
prostora u sklopu TECH PARK poduzetnicke infrastrukture, pri éemu ¢e se tekst javnog poziva
aZurirati svakog mjeseca, i to najkasnije do 5-og u mjesecu, u pogledu slobodnih TECH PARK
poslovnih prostora i eventualno (pocetnog) iznosa zakupnine.

6.2.  Svizahtjevi za zakup TECH PARK poslovnih prostora pod povoljnijim uvjetima, odnosno
ponude za zakup pod komercijalnim uvjetima pristigli/e do 23-eg dana kalendarskog mjeseca,
Povjerenstvo uzima u razmatranje do isteka tog mjeseca. Radi otklanjanja svake dvojbe, pod
kalendarskim mjesecom podrazumijeva se vrijeme od (ukljucujuéi i) 1-og do (ukljuéujuéi i) 30-
togili 31-og u mjesecu, ovisno o tome koliko konkretan mjesec ima dana. Povjerenstvo Ce prije
isteka pojedinog kalendarskog mjeseca prikupiti i pregledati sve zahtjeve / ponude pristigle do
23-eg toga kalendarskog mjeseca, utvrditi da li istima prileZi sva propisana dokumentacija iz
¢l. 4. ovog Pravilnika te ocijeniti (evaluirati) pristigle zahtjeve / ponude sukladno ¢l. 7. ovog
Pravilnika najkasnije u roku od 5 (pet) dana.
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6.3. Povjerenstvo prvo ocjenjuje zahtjeve za zakup pod povoljnijim uvjetima, sukladno
kriterijima iz &l. 7.1. ovog Pravilnika te po provedenoj evaluaciji predlaZe Upravi TECH PARK-a
donosenje odluke o zakupu za neki TECH PARK poslovni prostor pod povoljnijim uvjetima.

6.4. U sluéaju da je nakon evaluacije zahtjeva iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, ostalo
slobodnih TECH PARK poslovnih prostora za koje je (u istom kalendarskom mjesecu)
podnesena ponuda za zakup pod komercijalnim uvjetima, Povjerenstvo uzima u razmatranje i
te ponude te na temelju kriterija iz ¢l. 7.3. ovog Pravilnika predlaze Upravi TECH PARK-a
dono3enje odluke o zakupu za neki TECH PARK poslovni prostor pod komercijalnim uvjetima.

6.5. Povjerenstvo ¢e prije donoSenja prijedloga odluke iz st. 3., odnosno st. 4. ovog clanka,
pozvati poduzetnike koji su podnijeli zahtjev / ponudu za zakup TECH PARK poslovnog prostora
na razgovor, odnosno, predstavljanje kako bi se uvijerili u istinitost i to¢nost podataka iz
zahtjeva / ponude te predstavili uvjete integracije i obveze stanara u TECH PARK poduzetnickoj
infrastrukturi.

6.6. Temeljem prijedloga Povjerenstva, izradenog sukladno prethodnim stavcima ovog
¢lanka, Uprava TECH PARK-a donosi odluka o zakupu TECH PARK poslovnih prostora pod
povoljnijim uvjetima, odnosno odluku o zakupu TECH PARK poslovnih prostora pod
komercijalnim uvjetima u pogledu zahtjeva / ponuda pristiglih tijekom prethodnog mjeseca,
najkasnije do pocetka slijede¢eg mjeseca, nakon ¢ega se i azurira tekst javnog poziva iz cl. 3.2.
ovog Pravilnika.

6.7. U slucaju da za pojedini TECH PARK poslovni prostor u tijeku jednog kalendarskog
mjeseca nije podnesen nijedan zahtjev za zakup pod povoljnijim uvjetima, kao ni nijedna
ponuda za zakup pod komercijalnim uvjetima, Povjerenstvo moze predloziti Upravi TECH
PARK-a da donese odluku o sniZzenju (pocetne) jedini¢ne zakupnine za predmetni TECH PARK
poslovni prostor za najvise 10% (deset posto) te da se u sljede¢em mjesecu javni natjecaj u
odnosu na taj TECH PARK poslovni prostor provede s tako odredenom snizenom (pocetnom)
jediniénom cijenom zakupnine. Ako Uprava TECH PARK-a prihvati prijedlog Povjerenstva i
donese odluku o sniZzenju (pocetne) jedinicne zakupnine za pojedini TECH PARK poslovni
prostor, u tom dijelu se mora azurirati i tekst javnog poziva iz €l. 3.2. ovog Pravilnika.

6.8. Povjerenstvo moze, sukladno st. 7. ovog ¢lanka, provoditi javni natjecaj sa (pocetnom)
jedinicnom zakupninom sniZenom za najvise do 10% (deset posto) od iznosa (pocetne)
jediniéne zakupnine odredene u prethodnom mjesecu, sve dok se predmetni TECH PARK
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poslovni prostor ne dodijeli nekom poduzetniku u zakup.
KRITERUI ZA DODJELU TECH PARK POSLOVNOG PROSTORA U ZAKUP

Clanak 7.
7.1. Pod pretpostavkom da ispunjavaju formalne preduvjete propisane ¢l. 1.4., ¢l. 2.1.i cl.
4.1. ovog Pravilnika, pravo na sklapanje ugovora o zakupu pod povoljnijim uvjetima imaju, u
prvom redu, poduzetnici — pocetnici koji udovoljavaju sljedecim kriterijima:

— poduzetnici koji imaju projekt ili obavljaju djelatnost iz podrucja visoke tehnologije,
ICT-a, multimedije, digitalne grafike, bioinformatike, biotehnologije, elektrotehnike,
energetike, zelenih tehnologija i odrZivog razvoja ili djelatnosti koji su deficitarne na
podrucju Grada Varazdina;

— poduzetnici iz &ijeg Poslovnog plana proizlazi veéi stupanj tehnoloske inovativnosti i
razvoja novih tehnologija ili koriste inovativan koncept poslovanja;

— poduzetnici koji imaju veci broj zaposlenih, posebno ako se radi o visokoobrazovanom
radnom kadru, odnosno planiraju zaposliti veci broj kvalitetne radne snage za vrijeme
trajanja zakupa TECH PARK poslovnog prostora;

— Zene poduzetnici;

— poduzetnici koji zaposljavaju veci broj osoba s invaliditetom ili se nalaze u isklju¢ivom
ili pretezitom vlasnistvu takvih osoba;

— kreativna industrija u kontekstu razvoja digitalnih sadrzaja, multimedije, racunalne
grafike i video igara;

— poduzetnici koji imaju veci trZiSni potencijal;
a nakon njih i svi drugi poduzetnici — pocetnici.

7.2.  Kriteriji navedeni u st. 1. ovog ¢lanka primarno se ocijenjuju na temelju pisane
dokumentacije koju su poduzetnici — podetnici dostavili uz svoj zahtjev, medutim,
Povjerenstvo moZe odluéiti da ¢e obaviti i usmene intervjue s podnositeljima pristiglih zahtjeva
na temelju kojih ée se izvriti dodatna procjena poduzetnickog potencijala svakog pojedinog
poduzetnika — poéetnika, odnosno razmotriti njihove ideje i programi sukladno iznad
propisanim kriterijima. Naéin na koji ée ocjenjivati (bodovati) kriterije iz st. 1. ovog €lanka,
odnosno pristigle programe i projekte, samostalno odreduje Povjerenstvo medutim je isto
duino, prilikom predlaganja Upravi TECH PARK-a odluke o zakupu pojedinog TECH PARK
poslovnog prostora pod povoljnijim uvjetima, detaljno obrazloZiti kako je ocijenilo podnesene
zahtjeve i koje je kriterije uzelo kao odluéujuce.
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7.3. Pravo na sklapanje ugovora o zakupu pod komercijalnim uvjetima ima onaj
poduzetnik koji, uz ispunjavanje svih ostalih formalnih preduvjeta propisanih ovim
Pravilnikom, za odredeni TECH PARK poslovni prostor ponudi najvisi iznos zakupnine, sukladno
¢l. 6. st. 10. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine” br. 125/11,
64/15, 112/18), ukljudiv i sve kasnije izmjene i dopune tog zakona.

7.4. Ponudene iznose zakupnina iz st. 3. ovog €lanka Povjerenstvo utvrduje iz pristiglih
ponuda te izraduje tablicu u kojoj ¢e za svaki pojedini TECH PARK poslovni prostor biti
naznadeni iznosi zakupnina koje su pojedini poduzetnici ponudili za taj poslovni prostor, od
najviSih prema najnizima.

7.5. Prilikom dodjele TECH PARK poslovnog prostora u zakup pod komercijalnim uvjetima,
sadasnji zakupnik, odnosno korisnik poslovnog prostora koji u TECH PARK poslovnom prostoru
obavlja dopustenu djelatnost te po toj osnovi nema dospjelih, a nepodmirenih obveza prema
TECH PARK-u, ima pravo prvenstva. Navedeno pravo podrazumijeva da ¢e se sklapanje
ugovora o zakupu TECH PARK poslovnog prostora, prije svih ostalih, ponuditi sadasnjem
zakupniku / korisniku TECH PARK poslovnog prostora (neovisno o tome da li se radi o
poduzetnicima — pocetnicima ili poduzetnicima koji taj prostor koriste pod komercijalnim
uvjetima), ali pod uvjetom daisti sudjeluju u javnom natjecaju i prihvate najvisi ponudeniiznos
zakupnine.

7.6. U sludaju da je za isti TECH PARK poslovni prostor vise poduzetnika dalo istu ponudu
(ponudilo isti iznos zakupnine), a nijedan od njih ne ostvaruje pravo prvenstva sukladno
prethodnom stavku ovog €lanka, Povjerenstvo ¢e provesti usmeno nadmetanje na koje mogu
pristupiti svi oni poduzetnici koji su ponudili isti iznos zakupnine te koji i inae udovoljavaju
uvjetima raspisanog natjecaja. O toénom vremenu i mjestu odrZzavanja usmenog nadmetanja
Povjerenstvo je svakog pojedinog poduzetnika koji udovoljava prethodno navedenim uvjetima
duino obavijestiti najmanje 3 (tri) dana prije nego Sto ¢e se isto odrzati.

SKLAPANJE UGOVORA O ZAKUPU TECH PARK POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 8.
8.1. Odmah po dono3enju odluke o zakupu TECH PARK poslovnih prostora iz ¢l. 6.6. ovog
Pravilnika, TECH PARK poziva svakog pojedinog odabranog poduzetnika na sklapanje ugovora
o zakupu TECH PARK poslovnog prostora kojim se ureduju medusobna prava i obveze
ugovornih strana.
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8.2. U sludaju da se poduzetnik ne odazove sklapanju ugovora o zakupu TECH PARK
poslovnog prostora najkasnije u roku od 5 (pet) dana od dana primitka poziva iz st. 1. ovog
¢lanka, a nije u tom roku pisanim putem obavijestio TECH PARK o opravdanim razlozima zbog
kojih ne moze pristupiti sklapanju navedenog ugovora i zatraZio produljenje propisanog roka,
smatrat e se da je takav poduzetnik odustao od zakupa TECH PARK poslovnog prostora te ¢e
se sklapanje ugovora o zakupu TECH PARK poslovnog prostora ponuditi prvom sljedece
rangiranom poduzetniku. Radi izbjegavanja svake sumnje, prednost i u tom slucaju ima prvi
sljedede rangirani poduzetnik — pocetnik, a tek ako istih nema, prvorangirani poduzetnik za
zakup pod komercijalnim uvjetima. Ako drugih zainteresiranih poduzetnika uop¢e nemaili oni
koji su za taj konkretan TECH PARK poslovni prostor podnijeli zahtjev / ponudu za zakup ne
udovoljavaju formalnim uvjetima iz ovog Pravilnika, poslovni prostor se (ponovno) daje u
zakup na temelju javnog natjecaja i unosi u tekst javnog poziva iz ¢l. 3.2. ovog Pravilnika.

8.3. Ugovor o zakupu TECH PARK poslovnog prostora mora sadrzavati najmanje:

— podatke o ugovornim stranama;

— podatke o TECH PARK poslovnom prostoru i nekretnini u kojoj se isti nalazi (adresa,
polozZaj u zgradi, povrsina, i dr.);

— djelatnost koja ¢e se obavljati u TECH PARK poslovnom prostoru, obvezu namjenskog
koristenja te nadin na koji se ta namjena eventualno moZe promijeniti;

— rok u kojem ée se poduzetnika uvesti u posjed TECH PARK poslovnog prostora;

— vrijeme na koje se ugovor sklapa te nacin na koji se isti i nakon isteka tog vremena
moze produZiti (ako takva moguénost postoji);

— iznos zakupnine;

— visinu reZijskih trogkova i/ili naknade za koristenje zajednickih uredaja i prostorija TECH
PARK poduzetnicke infrastrukture;

— odredbu da u rezijske troskove nije obuhvaden iznos komunalne naknade koju
zakupnik podmiruje izravno Gradu Varaidinu na temelju posebne odluke (rje3enja)
donesene od strane Grada VaraZdina kojom ¢ée se odrediti (razrezati) iznos komunaine
naknade u odnosu na TECH PARK poslovni prostor u zakupu;

— rokovi i naéin pladanja zakupnine/rezijskih troskova/naknade za koristenje zajednickih
uredaja i prostorija TECH PARK poduzetnicke infrastrukture;

— nadin izmjene visine zakupnine / reZijskih troSkova / naknade za koristenje zajednickih
uredaja i prostorija TECH PARK poduzetnitke infrastrukture za vrijeme trajanja zakupa;

— odredbu o zabrani davanja TECH PARK poslovnog prostora u podzakup ili na koriStenje
po bilo kojoj pravnoj osnovi tre¢éima bez prethodne pisane suglasnosti TECH PARK-a;

— obvezu odrzavanja TECH PARK poslovnog prostora paznjom dobrog gospodarstvenika,;

— odredbu da poduzetnik po isteku zakupa nema pravo na povrat ulaganja koja bi od
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strane tog poduzetnika eventualno bila izvrSena u TECH PARK poslovni prostor za
vrijeme trajanja zakupa;

— sredstva osiguranja koja je poduzetnik prilikom sklapanja ugovora duzan predati TECH
PARK-u, a koja sluZe kao osiguranje urednog plac¢anja zakupnine i dr. troskova zakupa,
odnosno popravaka i sanacije Stete koja bi postupanjem poduzetnika za vrijeme
trajanja zakupa bila prouzro¢ena na TECH PARK poslovnom prostoru;

— uvjete za otkaz / raskid ugovora;

— odredbu da najmanje 6 (Sest) mjeseci od sklapanja ugovora o zakupu TECH PARK
poslovnog prostora zakupnik nema pravo na otkaz tog ugovora;

— odredbu da se ugovor o zakupu TECH PARK poslovnog prostora pod komercijalnim
uvjetima sklapa u fomi ovr$ne isprave sukladno odredbama mjerodavnog Ovrinog
zakona i Zakona o javnom biljeZniStvu koja sadrzi ovr$nu kaluzulu (clausula exequendi)
te da s time povezane javnobiljeznicke troskove snosi poduzetnik;

— mjesto i vrijeme sklapanja ugovora;

— potpise ugovornih strana.

8.4. Ugovor o zakupu TECH PARK poslovnog prostora kojim se ureduju medusobna prava i
obveze ugovornih strana u ime TECH PARK-a sklapa Uprava (direktor) drustva.

Clanak 8a.
8.1. Uslucdaju da se zavrijeme trajanja zakupa pojavi potreba da pojedini stanari TECH PARK-
a, bez obzira radi li se o poduzetnicima — pocetnicima ili poduzetnicima koji se nalaze u zakupu
pod komercijalnim uvjetima, zamijene poslovne prostore koji su im inicijalno dodijeljeni u
zakup (npr. zbog povecanja ili smanjenja opsega poslovanja konkretnog poduzetnika,
smanjenja ili povecanja broja zaposlenih, i sl.), isti mogu podnijeti takav prijedlog Upravi TECH
PARK-a koja ¢e, po razmatranju prijedloga, o istome donijeti odluku.

8.2. S obzirom na to da se radi o zakupnicima kojima je konkretan TECH PARK poslovni
prostor inicijalno dodijeljen u zakup u skladu s odredbama ovog Pravilnika, zamjena TECH PARK
poslovnih prostora izmedu postojecih stanara je dopustena i bez njihovog ponovnog javljanja
na (novi) javni natjecaj ili provodenja cjelokupne procedure propisane ovim Pravilnikom, pod
pretpostavkom da su svi oni stanari koji sudjeluju u zamjeni: {i) s takvom zamjenom suglasni;
(ii) spremni pristupiti sklapanju aneksa postojeé¢ima ugovorima o zakupu kojima ée se regulirati
nastale promjene, kao i sve pravne posljedice koje iz takve zamjene proizlaze (promjena opisa
TECH PARK poslovnog prostora, iznosa zakupnine, rezijskih troSkova, sredstava osiguranja, ako
i u mjeri u kojoj bi navedeno bilo primjenjivo, i dr.). Dodatno, ako u zamjeni sudjeluju stanari
koji imaju status poduzetnika — poCetnika, mora se voditi ratuna o ispunjenju uvjeta iz ¢l. 2.1.
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ovog Pravilnika, odnosno da se pojedinom poduzetniku — poletniku i prilikom zamjene TECH
PARK poslovnih prostora moze u zakup pod povoljnijim uvjetima dodijeliti (novi) poslovni
prostor u TECH PARK-u od minimalno 10 m2, a maksimalno 20 m2 po jednom zaposlenom.

8.3.  Ako bi zbog zamjene TECH PARK poslovnih prostora sukladnom prethodnim stavcima
ovog ¢lanka, trebalo do¢i do promjena u iznosima sufinanciranja koje pojedini poduzetnici —
pocetnici koji sudjeluju u zamjeni imaju pravo ostvariti sukladno ¢l. 9.2. ovog Pravilnika (npr.
ako poduzetnik — pocetnik koji je do sada koristio TECH PARK poslovni prostor manje povrsine,
pa time i pla¢ao maniji iznos zakupnine, zamjenom ude u zakup poslovnog prostora vece
povrsine, uslijed ¢ega se povecava mjesecni iznos zakupnine, ali i iznos koji bi istome trebao
sufinancirati Grad VaraZdin), TECH PARK ce o tome obavijestiti Grad Varazdin na nacin i u roku
iz javnog poziva iz ¢l. 9.2. ovog Pravilnika, tj. dostavljanjem aZuriranog popisa poduzetnika —
pocetnika koji se nalaze u zakupu TECH PARK, a koji ostvaruju pravo na sufinanciranje dijela
zakupnine, s izraCunom iznosa tog sufinanciranja sukladno sklopljenim ugovorima o zakupu,
odnosno (nakon zamjene TECH PARK poslovnih prostora) aneksima osnovnim ugovorima.
Poduzetnici — pocetnici koji sudjeluju u zamjeni ¢e unaprijed pisanim putem biti obavijesteni
da im TECH PARK, u slucaju zamjene, ne moze garantirati da ¢e Grad VaraZdin, s obzirom na
iznos sredstava koji je u te svrhe namijenjen u proracunu za konkretnu proracunsku godinu,
nastaviti sufinancirati i novi (poveéani) iznos zakupnine u (punom) opsegu iz ¢l. 9.2. ovog
Pravilnika.

CIJENE ZAKUPA TECH PARK POSLOVNIH PROSTORA

Clanak 9.
9.1. TrziSna cijena zakupa za TECH PARK poslovne prostore, koja ¢e u tekstu javnog poziva
iz ¢l. 3.2. ovog Pravilnika biti naznaena kao (pocetna) jedinicna zakupnina, definira se
Cjenikom kojeg donosi Uprava TECH PARK-a, a koji je javno dostupan na WEB stranicama TECH
PARK-a (www.techpark.hr). Cjenik se aZurirai prilagodava cijenama zakupa poslovnih prostora
na trzistu u pravilu jednom godisnje, medutim je Uprava TECH PARK-a, ovisno o okolnostima
na trZistu i po vlastitoj procjeni, ovlastena Cjenik mijenjati i CeS¢e. Izmjene i dopune Cjenika

donesene i objavljene na nacin propisan ovim Pravilnikom, primjenjuju se na sve ugovore o
zakupu TECH PARK poslovnih prostora sklopljene nakon stupanja na snagu ovog Pravilnika.

9.2. Poduzetnici — pocetnici koji su s TECH PARK-om sklopili ugovor o zakupu pod
povoljnijim uvjetima placaju trZiSnu cijenu zakupa, medutim, imaju pravo ostvariti povrat
(dijela) placene zakupnine od strane Grada VaraZdina, pod pretpostavkom da se prijave na
javni poziv koji ¢e u tu svrhu objaviti Grad Varazdin te da udovoljavaju svim uvjetima iz tog
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javnog poziva (zakup pod povoljnijim uvjetima). Visina sufinanciranja (povrata dijela plaenih
sredstava) koje na taj nacin poduzetnici — pocetnici mogu ostvariti od strane Grada Varazdina
obraéunava se u odredenom postotku od neto trZi$ne cijene zakupa iz st. 1. ovog €lanka (bez
ukljuéenog PDV-a), pri Eéemu su umanjenja te cijene direktno vezana uz trajanje Inkubacije

(kako je taj pojam definiran niZe u ovom Pravilniku), i to kako slijedi:

za 1.god. Inkubacije, poduzetnik — poéetnik moZe ostvariti pravo na sufinanciranje

(povrat sredstava) od strane Grada Varazdina u visini od 60% trziSne cijene zakupa;

— za 2.god. Inkubacije, poduzetnik — podetnik moZe ostvariti pravo na sufinanciranje
(povrat sredstava) od strane Grada Varazdina u visini od 40% trziSne cijene zakupa;

— za 3.god. Inkubacije, poduzetnik — pocetnik moZe ostvariti pravo na sufinanciranje
(povrat sredstava) od strane Grada Varazdina u visini od 20% trZiSne cijene zakupa;

— za 4.god. i sve ostale godine, poduzetnik — pocetnik izlazi iz postupka Inkubacije te u

sludaju nastavka kori$tenja usluge zakupa TECH PARK poslovnog prostora placa cijenu

zakupa jednaku punoj trzi$noj cijeni zakupa po m2 iz st. 1. ovog ¢lanka i nema pravo na

sufinanciranje (povrat sredstava) od strane Grada VaraZdina.

Sufinanciranje dijela trZidne cijene zakupa TECH PARK poslovnog prostora koje poduzetnici —
pocetnici mogu ostvariti na nacin i u visini predvidenoj ovim &lankom ima status de minimis
potpora te se na dodjelu istih primjenjuje Uredba Komisije (EU) 2023/2831 od 13. prosinca
2023. godine o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de
minimis potpore.

9.3. Cijena zakupa TECH PARK poslovnih prostora za ostale poduzetnike (zakup pod
komercijalnim uvjetima) mora odgovarati najmanje trZisnoj cijeni zakupa iz st. 1. ovog €lanka,
a za svaki pojedini TECH PARK poslovni prostor se utvrduje na nacin propisan ¢l. 7.3. ovog
Pravilnika.

9.4. U sluéaju da se radi o TECH PARK poslovnim prostorima koji su dani u zakup po
(pocetnoj) jediniénoj zakupnini odredenoj na nacin propisan ¢l. 6.7., odnosno ¢l. 6.8. ovog
Pravilnika, kao trZi$na cijena zakupa, u odnosu na koju se na odgovarajuéi nacin primjenjuje
odredba st. 2., odnosno odredba st. 3. ovog ¢lanka, uzima se upravo ta zakupnina, a ne ona
eventualno navedena u Cjeniku.

9.5. Uz zakupninu odredenu sukladno prethodnim stavcima ovog ¢lanka, poduzetnici su
duZni pladati i reZijske troSkove koji se odnose na konkretni TECH PARK poslovni prostor
(elektriénu energiju, vodu, plin, grijanje, odvoz otpada i dr.), a koji se odreduju u fiksnom
(jediniénom) iznosu po m2 koji se odreduje Cjenikom. Na promjenu cijene reZijskih troskova
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na odgovarajudi se nacin primjenjuje sve ono $to je u st. 1. ovog €lanka propisano i za promjenu
cijene zakupnine. Radi otklanjanja svake dvojbe, sufinanciranje koje poduzetnici — pocetnici
mogu ostvariti od strane Grada VaraZdina sukladno st. 1. ovog ¢lanka, ne odnosi se na reZijske
i dr. troskove koje su isti duzni placati sukladno ovom i sljede¢em stavku.

9.6. U reiijske troskove iz prethodnog stavka ovog ¢lanka nije obuhvacen iznos komunalne
naknade koju svaki zakupnik podmiruje izravno Gradu Varazdinu na temelju posebne odluke
(rjeenja) donesene od strane Grada Varaidina kojom ce se odrediti (razrezati) iznos
komunalne naknade u odnosu na svaki pojedini TECH PARK poslovni prostor u zakupu.

KOMUNIKACIJA UNUTAR TECH PARK PODUZETNICKE INFRASTRUKTURE

Clanak 10.
10.1. Stanari TECH PARK poduzetnic¢ke infrastrukture obavezni su koristiti komunikacijske
kanale propisane od strane TECH PARK-a putem kojih komuniciraju s djelatnicima TECH PARK-
a, ispunjavaju traZzene obrasce ili statistiku, rezerviraju ili koriste dodatne prostore i opremu
TECH PARK poduzetni¢ke infrastrukture te sudjeluju u obaveznim, kao i u dodatnim
edukacijama i treninzima (u odnosu na one stanare na koje je to primjenjivo) te aktivno
sudjeluju u razvoju TECH PARK zajendice.

10.2. Dostavljeni podaci ¢uvat ¢e se kao poslovna tajna te se nece davati na uvid tre¢im
osobama bez odobrenja poduzetnika koji su dostavili podatke, a sve u skladu s GDPR
odredbama. Povredom ove odredbe ne smatra se dostava sklopljenih ugovora o zakupu TECH
PARK poslovnih prostora Gradu VaraZdinu, za potrebe dodjele potpora u obliku sufinanciranja
dijela zakupnine poduzetnicima — podetnicima, razreza komunalne naknade koju su, sukladno
odredbama ovog Pravilnika, zakupnici duZni plaéati izravno Gradu Varaidinu, i dr.

OSTALE USLUGE KOJE SE PRUZAJU STANARIMA TECH PARK PODUZETNICKE
INFRASTRUKTURE

Clanak 11.
11.1. Poduzetnici — poéetnici koji postanu stanari TECH PARK poduzetnitke infrastrukture
dobivaju podréku u ranoj fazi razvoja tako da uz koristenje TECH PARK poslovnih prostora pod
povoljnijim uvjetima, isti ostvaruju i pravo na:
— pristup inovativnoj infrastrukturi (sofisticirana razvojna oprema);
— koristenje opreme za brzo prototipiranje;

— pristup kapitalu (potpore iinvestitori);

17



Tehnoloski park Varazdin d.o.o. $ E : H
Zagrebacka 89 PA R K
420000 Varazdin

== Varazdin

— pristup znanju (mentoriranje i umrezavanje);

— programe edukacije namijenjeni razli¢itim razvojnim fazama poduzetnika.

11.2. Inkubacija, akceleracija te edukacija i savjetovanje poduzetnika — poéetnika su glavne
aktivnosti TECH PARK-a, a koje se realiziraju kroz ovdje navedene usluge:

a. Infrastrukturna podrska
Infrastrukturna podrska podrazumijeva:
e uredski prostor;
e coworking — open space ured;
e Makerspace — prototipne radionice opremljene sofisticiranom
opremom;
e prezentacijsku dvoranu i prostore za sastanke;
e zajednicki prostor za odmor i druZenje — kuhinja i blagovaona.

b. Tehnicka i organizacijska podrska
e nadzor nad ulazom u objekt
e kontrola i distribucija poste
e pristup Internetu
e raspored koristenja zajednickih prostorija
e briga o sigurnosti prostora
e iS¢enje zajednickih poslovnih prostorija
e briga o kvaliteti opreme i objekta te odrZavanje opreme.

c. Poslovno savjetovanje i edukacija

Poslovno savjetovanje i edukacija poduzetnika u Inkubaciji / razvojnih timova u pred-
inkubaciji provodi se kontinuirano uz podrsku djelatnika TECH PARK-a, a sukladno
mogucénostima i kapacitetima. Sukladno potrebama stanara TECH PARK poduzetnicke
infrastrukture realiziraju se aktivnosti savjetovanja i edukacije poduzetnika. Savjetovanjem
su pokrivene brojne poslovne aktivnosti, kao $to su:

¢ provjera poduzetnitke ideje

e razrada poslovnog plana

¢ analiza potreba i izbor optimalnog modela financiranja projekta

e zastita intelektualnog vlasnistva

e marketing i prodaja.
Osim navedenoga TECH PARK organizira i provodi programe poslovne edukacije i iz drugih
poslovnih podrucja, a sa ciljem pruzanja specijalistickih znanja i vjeStina potrebnih

18



Tehnoloski park Varazdin d.o.o. $ E H
Zagrebacka 89 PA R K
420000 Varazdin

= Varazdin

poduzetnicima na putu rasta i razvoja, ovisno o iskazanom interesu poduzetnika i
mogucnostima TECH PARK-a.

d. Internacionalizacija
TECH PARK poti¢e internacionalizaciju poduzetnika — poc¢etnika u okviru niza aktivnosti:

e potice poduzetnike — poletnike (stanare TECH PARK poduzetnicke infrastrukture) na
nastupe na medunarodnim sajmovima specijaliziranim u njihovom podrucju
djelovanja;

e organizira sajmove, prezentacije i stru¢ne skupove;

e suraduje s institucijama i tehnoloskim parkovima iz Republike Hrvatske i zemalja
Europske unije u cilju povezivanje i promocije poduzetnika — pocetnika s
potencijalnim partnerima na medunarodnom trzistu.

e. Mentoriranje
Mentoriranje je raspolozivo, sukladno kapacitetima, poduzetnicima i razvojnim timovima
u okviru programa Inkubacije i akceleracije. Mentoriranje obuhvaca ova poslovna podrucja:

e Razvoj proizvoda ili usluga (ciljano trZiste, konkurencija, pozicioniranje na trzistu,
osnovne dodane vrijednosti proizvoda za ciljano trZiSte),

e Komercijalizacija proizvoda ili usluge (vrste prodaje, kanali za distribuciju, kanali za
promociju, plan rasta, stratesSka partnerstva, trZiSna istrazivanja),

e Upravljanje poslovanjem (organizacijska struktura, podjela odgovornosti, procesi
upravljanja, vodenje timova, upravljanje organizacijskim promjenama, ljudski
potencijali i strategija zaposljavanja),

e Priprema Poslovnog plana (poslovni model, cjenovni model, financijska projekcija),

e Plan financiranja (financijski zahtjevi, financijska partnerstva, strategija
dokapitalizacije poduzeca ili projekta, ciljani potencijalni investitori, pristup ciljanim
investitorima).

e Savjetovanje iz podrucja intelektualnog vlasnistva i brendiranja.

Podruéje mentoriranja kao i broj sati mentoriranja se regulira pojedina¢no prema
potrebama stanara TECH PARK poduzetnicke infrastrukture.

PROGRAMI

Clanak 12.
12.1. TECH PARK pruZa podrsku poduzetnicima, inovativnim pojedincima i tehnoloskim
tvrtkama u svim fazama razvoja. Programi TECH PARK-a su primarno namijenjeni:

e inovativnim, tehnoloski i proizvodno orijentiranim poduzetnicima;
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e pojedincima ili timovima koji razvijaju projekt (drustva u osnivanju).

12.2.  Zabrii, jednostavnijiilaksi put od ideje do trZista, stanarima TECH PARK poduzetnitke
infrastrukture je omogudéeno koristenje prostora i usluga te podrske u poslovanju ovisno o
razvojnoj fazi u kojoj se nalaze te su u skladu stim definirani uvjeti za koriStenje usluga TECH
PARK-a i odgovarajudi programi, kako slijedi.

INKUBACIIA

Inkubacija je razdoblje rasta i razvoja poduzetnika — pocetnika u prostoru TECH PARK
poduzetnicke infrastrukture uz stru¢ne savjete, pomoc i edukaciju koju ti poduzetnici dobivaju
uz povoljnije uvjete zakupa TECH PARK poslovnog prostora. Razdoblje Inkubacije, sukladno
Zakonu o unapredenju poduzetnicke infrastrukture, moie trajati do treé¢e godine poslovanja
konkretnog poduzetnika — poéetnika, pri ¢emu ce se za potrebe ovog Pravilnika, pocetkom
poslovanja smatrati datum kada je poduzetnik — pocetnik upisan u odgovarajuci registar (npr.,
ako je poslovni subjekt upisan u sudski registar 15.7.2019. godine, Inkubacija moZe najdulje
trajati do (ukljudujudi i) 15.7.2022. godine). Pocetak procesa Inkubacije u sklopu TECH PARK
poduzetnicke infrastrukture zapodinje u onom trenutku kada je poduzetnik — pocetnik sklopio
ugovor o zakupu TECH PARK poslovnog prostora i temeljem tog ugovora usao u zakup, osim
ako konkretnim ugovorom nije izrijekom drugacije navedeno, te se od tog trenutka racuna 1.
godina Inkubacije konkretnog poduzetnika — poéetnika u sklopu TECH PARK poduzetnicke
infrastrukture. Radi izbjegavanja svake dvojbe, i u tom slucaju Inkubacija moze trajati najduze
do isteka zakonom propisanog roka Inkubacije (npr., ako se poduzetnik — poéetnik upisao u
sudski registar 15.7.2019.god., ali je ugovor o zakupu TECH PARK poslovnog prostora sklopio
tek 15.7.2020.god., dakle nakon Sto ve¢ godinu dana posluje na trziStu, isti u postupak
Inkubacije u sklopu TECH PARK poduzetnicke infrastrukture ulazi tek od 15.7.2020.god. te se
od tog dana racuna njegova 1. godina Inkubacije u sklopu TECH PARK poduzetnicke
infrastrukture. S obzirom da Inkubacija u odnosu na konkretnog poduzetnika — pocetnika,
sukladno zakonu, zavrsava 15.7.2022.god., isti u postupku Inkubacije u sklopu TECH PARK
poduzetnicke infrastrukture moZe provesti najvise dvije godine (2020. — 2021.god. i 2021. -
2022.god.)).

Nakon donosenja odluke o zakupu TECH PARK poslovnog prostora, TECH PARK sklapa s
poduzetnikom — pocetnikom ugovor o zakupu TECH PARK poslovnog prostora kojim se,
izmedu ostalog, definiraju sva medusobna prava i obveze ugovornih strana, odnosno svi
uvjeti pod kojima poduzetnik — pocetnik moze koristiti usluge TECH PARK-a. Cijena tih usluga
se propisuje Cjenikom iz ¢l. 9.1. ovog Pravilnika.
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Cilj Inkubacije je dovodenje poduzetnika — pocetnika do faze stabilnog poslovanja te
mogucnosti rasta i razvoja izvan TECH PARK poduzetnicke infrastrukture.

POST-INKUBACIJA
Nakon zavrietka procesa Inkubacije poduzetnici mogu nastaviti poslovanje u TECH PARK
poslovnim prostorijama i uZivati post-inkubacijsku podrsku, ali pod komercijalnim
uvjetima. Post-Inkubaciji se mogu prikljuéiti i poduzetnici koji nisu zavrsili proces Inkubacije
unutar TECH PARK poduzetnicke infrastrukture.

Intencija jest da u procesu Post-Inkubacije budu ukljué¢eni poduzetnici koji ostvaruju pozitivne
poslovne rezultate, &iji poslovni rezultati biljeze trend pozitivnog rasta kroz godine te da se
radi o razvojnom poduzetniku koje ¢ée svojim boravkom u TECH PARK poduzetnickoj infrastrukturi
pridonijeti razvoju drugih poduzetnika u procesu Inkubacije ili Post-Inkubacije te shodno
tome aktivno se ukljuditi u proces mentorstva i razvoja TECH PARK zajednice.

Poslovni subjekti koji su zavrsili proces Inkubacije unutar TECH PARK poduzetnicke
infrastrukture imaju prednost pri ulasku u proces Post-Inkubacije pred onim poduzetnicima
koji nisu zavr$ili postupak Inkubacije unutar TECH PARK poduzetnicke infrastrukture.

AKCELERACIJA

Akceleracija je intenzivan program koji ukljucuje financijsku, infrastrukturnu i mentorsku
podréku namijenjenu razvojnim timovima / pojedincima i/ili poslovnim subjektima &iji je
razvoj usluga ili proizvoda vezan uz inovativna rjeSenja i tehnologije koje nude dodatnu
vrijednost za razvoj ponude Grada Varazdina. Program uklju¢uje niz edukacija u organizaciji
TECH PARK-a te usmjeravanje na pronalaZenje alternativnih izvora financiranja i
umreZavanje s ciljem razvoja poslovanja i proboja na nova trZiSta. RaspoloZivost kapaciteta
za ovaj program poglavito ovisi o dostupnim izvorima financiranja u vrijeme pojedine
prijave.

VIRTUALNI URED
S ciljem umreZavanja poduzetnika izvan okvira TECH PARK poduzetnicke infrastrukture i
poduzetnika koji su u procesu Inkubacije ili Post-Inkubacije u sklopu TECH PARK
poduzetniéke infrastrukture, omogucava se koristenje ove usluge poduzetnicima koji nisu
stanari TECH PARK poduzetni¢ke infrastrukture. Zajednicka suradnja i medusobna
povezanosti poslovnih subjekata i pojedinaca u regiji osnova je za razmjenu iskustava i rast
na globalnom trzistu.
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U programu Virtualni ured, poduzetnici koji nisu stanari TECH PARK poduzetnitke
infrastrukture dobivaju sljedeée usluge:
e mogucnost koristenja prostorije za sastanke i dvorane za seminare iradionice u sklopu
TECH PARK poduzetnicke infrastrukture;
e prezentacijsku opremu i drugu tehnicku i organizacijsku podrsku i pogodnosti koje
uzivaju stanari TECH PARK poduzetnicke infrastrukture;
e mogucnost registracije drustva na adresi TECH PARK poduzetnicke infrastrukture;
e sudjelovanje na B2B dogadanjima, konferencijama i drugim eventima u organizaciji
TECH PARK-a.

Ove usluge koriste se po cijenama koje su propisane Cjenikom. Prednost prilikom koristenja
usluga tzv. Virtualnog ureda imaju poduzetnici koji su izasli iz procesa Inkubacije, odnosno
Post-Inkubacije u sklopu TECH PARK poduzetnicke infrastrukture. Korisnici ove usluge
imaju prednost prilikom prijavljivanja na dogadanja u organizaciji TECH PARK-a,
prezentacija, edukacija i konferencija u odnosu na sve druge vanjske sudionike dogadanja.

COWORKING
Stanari TECH PARK poduzetnicke infrastrukture, kao i poduzetnici koji nisu stanari, po
cijenama propisanima Cjenikom, ostvaruju pravo na koristenje Co-workinga. Co-working je
dijeljeni ured, odnosno, prostor koji na kreativan nacin osigurava privatnost (odvojene
radne jedinice), ali poti¢e suradnju i komunikaciju medu korisnicima.

Korisnicima ove usluge bit ¢e omoguéeno unajmiti stol u dijeljenom uredu na dnevnoj,
tjednoj ili mjesecnoj bazi prema Cjeniku objavljenom na WEB stranicama, koja cijena
ukljuCuje i troSkove elektricne energije, grijanja i hladenja, CiS¢enja i odrZavanja,
komunalne i ostale naknade te brzu internet Wi-Fi veza.

OSTALE OBVEZE STANARA TECH PARK PODUZETNICKE INFRASTRUKTURE

Clanak 13.
13.1. Svaki poduzetnik — pocetnik koji je stanar TECH PARK poduzetnicke infrastrukture
duzan je:
e sudjelovati u medijskom praéenju aktivnosti TECH PARK-a (pristup poslovnim
objektima, intervju, snimanje i sl.);
e usvakojmedijskoj prigodiili javhom nastupu, bez iznimke, naglasiti da je stanar TECH
PARK poduzetnicke infrastrukture;
e sudjelovati u aktivnostima koje organizira TECH PARK;
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13.2. Osim obveza iz st. 1. ovog ¢lanka, poduzetnik koji je korisnik usluga pojedinog
programa (Inkubacije, Akceleracije ili Post-Inkubacije) ima obvezu:

e nazahtjev TECH PARK-a, svake godine pravodobno i istinito popuniti obrazac Analize
poduzetnickog potencijala i Upitnik o iskazu interesa glede investiranja;

e na svako traZenje, osigurati TECH PARK-u u roku od 4 (Cetiri) radna dana, uvid u svu
financijsku, statusnu i drugu dodatnu dokumentaciju u svrhu provjere istinitosti
danih podataka;

e davanja pristanka TECH PARK-u na prikupljanje, obradu i koristenje javno dostupnih
podataka o poslovanju u svrhu promidzbenih aktivnosti;

— imenovati osobu za redoviti kontakt s TECH PARK-om koja je svakodobno dostupna,
odnosno, bez odlaganja obavijestiti TECH PARK o promjeni imenovane osobe, ako
takva promjena nastupi;

— bez odgadanja, a najkasnije u roku od 3 (tri) radna dana, obavijestiti TECH PARK o
promjeni svih okolnosti, odnosno uvjeta koji su bili od utjecaja na dodjelu pojedinog
TECH PARK poslovnog prostora tom poduzetniku u zakup.

13.3. Sve podatke dobivene kroz suradnju s poduzetnicima, djelatnici i vanjski stru¢njaci /
suradnici TECH PARK-a moraju ¢uvati kao poslovnu tajnu, uz iznimku propisanu ¢l. 10.2. ovog
Pravilnika (dostava sklopljenih ugovora o zakupu TECH PRAK poslovnih prostora Gradu
Varazdinu)

13.4. Svaki poduzetnik —pocetnik je duZan aktivno koristiti TECH PARK poslovni prostor koji mu
je sukladno ovom Pravilniku dodijeljen u zakup pod povoljnijim uvjetima.

13.5. Ako poduzetnik — poéetnik iz prethodnog stavka ovog ¢lanka prestane koristiti
dodijeljeni mu TECH PARK poslovni prostor zbog opravdanog razloga, o istome mora, bez
odlaganja, a najkasnije u roku od 3 (tri) dana od prestanka koriStenja, obavijestiti TECH PARK
pisanim putem i ishoditi suglasnost TECH PARK-a za privremeno nekoriStenje prostora.
Predmetnu suglasnost TECH PARK izdaje u roku od 8 (osam) dana od dana zaprimanja takvog
zahtjeva, ako zahtjev poduzetnika — pocletnika ocijeni osnovanim. U suprotnom, ako
poduzetnik — po&etnik prestane koristiti TECH PARK poslovni prostor koji mu je dodijeljen u
PARK-a, TECH PARK ¢ée pod uvjetima propisanim ugovorom o zakupu TECH PARK poslovnog
prostora imati pravo da jednostrano raskine sklopljeni ugovor.

13.6. Poduzetnik (bilo da se radi o poduzetniku — podetniku ili poduzetniku koji se nalazi
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u zakupu pod komercijalnim uvjetima) ne smije, bez izri¢ite pisane suglasnosti TECH PARK-
a, davati dodijeljeni mu TECH PARK poslovni prostor u daljnji podzakup niti omogudavati,
povremeno ili trajno, koriStenje navedenog prostora tre¢im osobama. U slu¢aju da TECH
PARK dade propisanu suglasnost za podzakup / dodjelu predmetnog TECH PARK poslovnog
prostora na koristenje tre¢ima, poduzetnik je duzan, bez odlaganja, dostaviti TECH PARK-u
pisanim putem popis tih tre¢ih osoba kojima ¢e se predmetni TECH PARK poslovni prostor
dati u podzakup, odnosno koje cCe isti koristiti po bilo kojoj osnovi (bilo temeljem ugovora
o poslovnoj suradnji, ugovora o djelu, autorskom djelu, ugovora o podzakupu ili slicno).

PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU TECH PARK POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 14.
14.1. Ugovorom o zakupu TECH PARK poslovnog prostora prestaje istekom roka na koji je
isti sklopljen, s time da se, iznimno, isti moZe produljiti pod uvjetima i na nacin propisan
konkretnim ugovorom.

14.2. TECH PARK mozZe raskinuti ugovor o zakupu TECH PARK poslovnog prostora i prije
isteka roka na koji je ugovor sklopljen u svim sluéajevima propisanima Zakonom o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine” br. 125/11, 64/15, 112/18), sa svim
kasnijim izmjenama i dopunama tog zakona, a narocito ako:

— poduzetnik ne izvriava financijske obveze preuzete ugovorom o zakupu;

~ se poduzetnik ne pridrZava pravila ponasanja / vazec¢eg kuénog reda TECH PARK
poduzetnicke infrastrukture te svojim ponasanjem remeti javni red i mir, radnu
atmosferu drugima, odnosno nanosi $teti ugledu TECH PARK-a i/ili drugim stanarima
TECH PARK poduzetnicke infrastrukture;

— se na strani poduzetnika ispuni neki od kriterija propisanih ¢l. 2.3. ovog Pravilnika ili
poduzetnik promijeni svoju djelatnost ili fakticno po¢ne obavljati neku od djelatnosti
navedenih u tom ¢lanku;

— poduzetnik — pocetnik ne koristi TECH PARK poslovni prostor koji mu je dodijeljen u
zakup pod povoljnijim uvjetima, a da za takvo nekoristenje nije ishodio pisanu
suglasnost TECH PARK-a u skladu sa odredbama ovog Pravilnika, odnosno
sklopljenog ugovora;

— poduzetnik koristi TECH PARK poslovni prostor protivno ugovoru o zakupu TECH
PARK poslovnog prostora ili mu nanosi znatniju Stetu koristeci ga bez duzne paznje;

— ako se utvrdi da je poslovni prostor predan u podzakup ili na besplatno koristenje
nekoj drugoj pravnoj ili fizickoj osobi razlic¢itoj od poduzetnika s kojim je ugovor o
zakupu sklopljen, protivno odredbama ovog Pravilnika i konkretnog ugovora;
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—~ u svim drugim slucajevima navedenim ovim Pravilnikom ili ugovorom o zakupu TECH
PARK poslovnog prostora.

14.3. Poduzetnik ima pravo na raskid ugovora o zakupu TECH PARK poslovnog prostora, bez
obveze pridrzavanja otkaznog roka, ako TECH PARK ne izvr§ava svoje obveze iz ugovora ili taj
ugovor na drugi nacin krsi, a na otkaz, uz postivanje ugovorenog otkaznog roka, tek nakon
proteka roka od 6 (Sest) mjeseci od dana sklapanja ugovora o zakupu TECH PARK poslovnog
prostora, odnosno ulaska u zakup TECH PARK poslovnog prostora.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 15.
15.1. Svi stanari TECH PARK poduzetnicke infrastrukture duzni su TECH PARK poslovne
prostore koristiti paznjom dobrog gospodarstvenika na nacin i za namjenu utvrdenu ovim
Pravilnikom i ugovorom o zakupu koji su u tu svrhu sklopili sa TECH PARK-om te se pridrzavati
svih drugih obveza preuzetih tim ugovorom.

15.2. Radove na adaptaciji i preinakama u TECH PARK poslovnim prostorima stanari mogu
obavljati samo uz pisanu suglasnost TECH PARK-a.

15.3. Ovaj ¢e se Pravilnik objaviti na sluzbenim stranicama TECH PARK-a te stupa na snagu
danom objave.

15.4. Stupanjem na snagu ovog Pravilnika prestaje vaZiti Pravilnik o utvrdivanju kriterija i
postupka za dodjelu u zakup i koristenje poduzetnicke infrastrukture Inkubatora za nove
tehnologije u VaraZdinu od 29. sijecnja 2025. godine.

UPRAVA TRGOVACKOG DRUSTVA
Tehnoloski park Varazdin d.o.o.

Direktor:
Vedran Bubalo
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Na temelju ¢lanka 439. u svezi ¢lanka 269. Zakona o trgovac¢kim drustvima ("Narodne novine"
broj 111/94, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 111/12, 125/1, 68/13,
110/15, 40/19, 34/22, 130/23 1 136/24, dalje: ZTD) i ¢lanka 331. Drustvenog ugovora drustvo
Tehnoloski park Varazdin d.o.o., élanovi Skupstine Tehnoloski park Varazdin d.o.0.,Varazdin,
Zagrebacka 89, dana 01. travnja 2026. godine, donosi

ODLUKU
o naknadi za rad ¢lanova Nadzornog odbora Tehnoloskog parka Varazdin d.o.o.

L

Ovom Odlukom utvrduje se visina naknade za rad c¢lanova Nadzornog odbora
trgovackog drustva Tehnoloski park Varazdin d.o.o.

II.

Clanovima Nadzornog odbora trgovatkog drustva Tehnologki park Varazdin d.o.o.,
utvrduje se naknada na ime tro$kova nastalih prisustvovanjem na sjednicama Nadzornog
odbora u iznosu od 80,00 EUR neto za 2026. godinu.

Predsjedniku Nadzornog odbora trgovac¢kog drustva Tehnoloski park Varazdin d.o.o.,
utvrduje se naknada na ime tro$kova nastalih prisustvovanjem na sjednicama Nadzornog
odbora u iznosu od 150,00 EUR neto za 2026. godinu.

Naknadu ostvaruju ¢lanovi Nadzormog odbora nazo¢ni na sjednici Nadzornog odbora.
Naknadu ¢lanovima Nadzornog odbora iz ove tocke Odluke, po odrzanoj sjednici, isplatuje
trgovacko drustvo Tehnoloski park Varazdin d.o.0. na temelju zapisnika o odrZanoj sjednici s
podacima o nazo¢nim ¢lanovima Nadzornog odbora.

I11.
Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja.
Predsjedavajuc¢i Skupstine
Gradonacelnik

Grada Varazdina

dr.gc Neven Bosilj
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