?7 02 2025

REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

| 1
. i

GRAD VARAZDIN

wwwvarazdinhr - e-mail: varazdin@yarazdin.h
Gradonacelnik

KLASA: 940-01/24-01/22
URBROJ: 2186-1-04/1-26-96
Varazdin, 26. veljace 2026.

GRADSKO VIJECE
GRADA VARAZDINA

PREDMET: PRIJEDLOG ODLUKE O DAVANJU SUGLASNOSTI TRGOVACKOM
DRUSTVU VINDIJA D.D. DA BUDE INVESTITOR IZGRADNJE
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE NA K.C.BR. 18145, 15488/2 1
17756/2 K.O. VARAZDIN (ODVOJAK ULICE MIHOVILA PAVLEKA
MISKINE U VARAZDINU)

Sukladno &lanku 69. Statuta Grada Varazdina (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“ broj
3/18, 2/20, 2/21 i 4/21 — progiséeni tekst, 13/22 i 10/23) Gradskom vije¢u Grada Varazdina
dostavlja se Prijedlog odluke o davanju suglasnosti trgovackom drustva VINDIJA d.d. da
bude investitor izgradnje komunalne infrastrukture na k.&.br. 18145, 15488/2 i 17756/2
k.o. Varazdin (odvojak Ulice Mihovila Pavleka MiSkine u Varazdinu).

Predlaze se Gradskom vijeéu Grada Varazdina da navedeni Prijedlog odluke razmotri i
prihvati u predloZenom tekstu.

ObrazloZenja ¢e prema potrebi davati: dr.sc. NEVEN BOSILJ, gradonacelnik Grada
Varazdina, MIROSLAV MARKOVIC, mag.inf., zamjenik gradonacelnika Grada Varazdina i
MARTINA CESAR-KELEMEN, sluzbenica ovlastena za privremeno obavljanje poslova
procelnika Upravnog odjela za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada Varazdina.

Prilog: Prijedlog odluke.
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GRADSKO VIJECE
KLASA: 940-01/24-01/22

URBROJ: 2186-1-05-05/4-26-94
Varazdin, 25. veljace 2026. PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 207. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine*
broj 155/25), ¢lanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(,,Narodne novine* broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15, 123/17, 98/19 1 144/20), clanka 13. Zakona o upravljanju nekretninama i
pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine* broj 155/23) i ¢lanka 45.
stavka 1. toCke 16. Statuta Grada Varazdina (,,SluZbeni vjesnik Grada Varazdina“ broj 3/18,
2/20, 2/21, 13/22 1 10/23) Gradsko vije¢e Grada Varazdina, na __ sjednici odrZanoj dana
______ozujka 2026. godine, donosi

ODLUKU
o davanju suglasnosti trgovackom drustvu VINDIJA d.o.o0. da bude investitor
izgradnje komunalne infrastrukture na k.¢.br. 18145, 15488/2 i 17756/2 k.o. Varazdin
(odvojak Ulice Mihovila Pavleka Miskine u Varazdinu)

Clanak 1.

Daje se suglasnost trgovatkom druStvu VINDIJA d.o.o. sa sjediStem u Varazdinu,
Medimurska ulica 6, OIB: 44138062462, (u daljnjem tekstu: Vindija d.o.0.), da bude
investitor izgradnje komunalne infrastrukture na k.¢.br. 18145, 15488/2 1 17756/2 k.o.
Varazdin, na lokaciji u Varazdinu, Ulica Mihovila Pavleka Miskine, a za koju je izdana
pravomoc¢na gradevinska dozvola investitoru Gradu Varazdinu za gradenje gradevine
infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet), 2. b skupine - Izgradnja
odvojka Ulice Mihovila Pavleka Miskine s komunalnom infrastrukturom oborinske
odvodnje i vodoopskrbe (KLASA: UP/I-361-03/25-01/000211; URBROJ: 2186-1-09/5-26-
0012 od 23. sije¢nja 2026. godine; Potvrda o pravomoc¢nosti rjeSenja KLASA: UP/I-361-
03/25-01/000211; URBROJ: 2186-1-09/5-26-0016 od 06. veljace 2026. godine).

Clanak 2.

(1) Suglasnost iz ¢lanka 1. ove Odluke daje se pod uvjetom sklapanja ugovora, sukladno
Clanku 207. stavku 3. Zakona o prostornom uredenju, izmedu Grada Varazdina i
trgovackog druStva VINDIJA d.o.o., kojim ¢e se urediti obveza trgovackog drustva
VINDIJA d.o.o. da komunalnu infrastrukturu izgradi vlastitim sredstvima, rokovi i
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uvjeti gradenja, obveza predaje izgradene komunalne infrastrukture Gradu Varazdinu i
druga medusobna prava i obveze sukladno ¢lanku 207. navedenog Zakona.

(2) Sklopljeni ugovor objavit ¢e se u ,,Sluzbenom vjesniku Grada Varazdina®.

Clanak 3.

Ova Odluka proizvodi pravne u¢inke danom sklapanja ugovora iz ¢lanka 2. ove Odluke.

Clanak 4.

Ovlascuje se gradonacelnik Grada Varazdina na sklapanje ugovora iz ¢lanka 2. ove Odluke
te na poduzimanje svih radnji potrebnih za provedbu ove Odluke, ukljucuju¢i podnosenje
zahtjeva za promjenu investitora u postupku gradenja.

Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu prvoga dana od dana objave u ,,SluZzbenom vjesniku Grada
Varazdina®.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA

Lovro Lukavecki, mag. pol.

DOSTAVITTL:

1. VINDIJA d.o.o., Medimurska ulica 6, 42000 Varazdin

2. Gradonacelnik Grada Varazdina,

3. Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada Varazdina,
4. »Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina®,

5. Pismohrana.
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ObrazloZenje
uz Prijedlog odluke o davanju suglasnosti trgovackom drustvu VINDIJA d.o.0. da
bude investitor izgradnje komunalne infrastrukture na k.¢.br. 18145, 15488/2 i,
17756/2 k.o. Varazdin (odvojak Ulice Mihovila. Pavleka. MisSkine u Varazdinu)

I PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE ODLUKE

Pravni temelj za donosSenje ove Odluke je ¢lanak 207. stavak 2. Zakona o prostornom
uredenju (,,Narodne novine* broj 155/25), a koji glasi ,,Investitor komunalne odnosno druge
infrastrukture moze biti 1 jedna ili viSe osoba ¢ijem zemljistu ili gradevini sluzi infrastruktura
ako za to imaju suglasnost jedinice lokalne samouprave odnosno osobe iz stavka 1. ovoga
¢lanka.“, zatim ¢lanak 48. stavak 3. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi
(,,Narodne novine* broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢lanak 45. stavak 1. tocka 16. Statuta Grada Varazdina
(,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“ broj 3/18, 2/20, 2/21, 13/22 i 10/23), kojima je
utvrdeno da odluku o stjecanju, odnosno drugom raspolaganju imovinom, donosi Gradsko
vijece, sukladno svojim ovlastima propisanima zakonom ili Statutom Grada Varazdina, kada
se radi o vrijednosti vecoj od 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju 1 otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno
drugom raspolaganju imovinom, odnosno ako je taj iznos vec¢i od 132.722,81 eura, kao 1
¢lanak 13. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike
Hrvatske (,,Narodne novine* broj 155/23) koji povjerava poslove upravljanja neizgradenog
gradevinskog zemljista sjediStu Zupanije, odnosno velikom gradu koji se nalaze na njegovu
podrucju.

II. OCJENA STANJA, OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI I
SVRHA KOJA SE ZELI POSTICI DONOSENJEM OVE ODLUKE

Trgovacko drustvo VINDIJA d.o.o. Varazdin, sukladno ¢lanku 207. stavcima 2. 1 3. Zakona
o prostornom uredenju, podnijelo je Gradu Varazdinu zahtjev za izdavanje suglasnosti da
kao investitor izgradi komunalnu infrastrukturu — pristupnu prometnicu i ostalu pratecu
infrastrukturu na k.¢.br. 18145, 15488/2 1 17756/2 k.o. Varazdin (odvojak Ulice Mihovila
Pavleka Miskine u Varazdinu), sukladno izdanoj Gradevinskoj dozvoli KLASA: UP/I-361-
03/25-01/000211, URBROJ: 2186-1-09/5-26-0012 od 23. sijecnja 2026. godine, vlastitim
sredstvima u roku od osam mjeseci od dana dobivanja suglasnosti, uz obvezu predaje
izgradene infrastrukture u vlasni$tvo Grada VaraZzdina.

VINDIJA d.o.0. Varazdin je, sukladno RjeSenju o izmjeni i dopuni uvjeta okoliSne dozvole
Ministarstva gospodarstva i odrzivog razvoja KLASA: UP/I-351-02/21-45/22, URBROJ:
517-05-1-3-1-22-10 od 22. kolovoza 2022. godine, duZna objedinjenim uvjetima zaStite
okoliSa izgraditi uredaj za prethodno procis€avanje industrijskih i otpadnih voda prije
pustanja u probni rad uredaja s III. stupnjem prociS¢avanja komunalnih otpadnih voda
aglomeracije Varazdin kako bi se postigao stabilan sustav industrijskih otpadnih voda prije
ispustanja u sustav javne odvodnje. Stoga je izradila glavni projekt izgradnje poslovne
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zgrade s prate¢im objektima za predtretman tehnoloskih otpadnih voda industrije VINDIJA
d.o.0. na k.C.br. 3619/6 k.o. Varazdin, ZOP: E-09/25 - na vlastitoj nekretnini k.¢.br. 3619/6,
k.o. Varazdin, a sve u cilju ostvarenja propisanih uvjeta prociS¢avanja industrijskih 1
otpadnih voda te za realizaciju i redovno obavljanje gospodarske djelatnosti VINDIJA d.o.o..

Katastarska Cestica br. 3619/6, k.o. Varazdin, na kojoj je planirana izgradnja poslovne zgrade
s pripadaju¢im objektima za predtretman tehnoloskih otpadnih voda industrije VINDIJA
d.o.0. Varazdin, nema neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu.

Sukladno navedenom, pristup predmetnoj cestici moguce je osigurati iskljucivo izgradnjom
nove pristupne prometnice s pripadajuéom komunalnom i ostalom infrastrukturom preko
k.C.br. 18145, 15488/2 1 17756/2, sve k.o. Varazdin.

Buduéi da bez realizacije navedene prometnice nije mogucée osigurati zakonom propisani
kolni i komunalni pristup gradevnoj Cestici, predlaze se davanje suglasnosti trgovackom
drustvu VINDIJA d.o.0. da, u svojstvu investitora, financira i realizira izgradnju predmetne
pristupne prometnice i pratece infrastrukture.

Ujedno se napominje da Grad Varazdin nema u Programu izgradnje komunalne
infrastrukture za 2026. godinu s projekcijama za 2027. 1 2028. godinu planiranu izgradnju
navedene nerazvrstane ceste, niti su za tu namjenu osigurana sredstva u Prorac¢unu Grada
Varazdina za 2026. godinu s projekcijama za 2027. 1 2028. godinu.

Zakon o prostornom uredenju u ¢lanku 207. stavcima 2. 1 3. predvida moguénost da
investitor komunalne 1 druge infrastrukture bude 1 osoba ¢ijem zeml;jiStu sluzi infrastruktura,
ako za to ima suglasnost jedinice lokalne samouprave, odnosno, u ovom slu¢aju suglasnost
Grada VarazZdina.

S obzirom na gospodarski znacaj trgovackog drustva Vindija d.o.o. za podrucje Grada
Varazdina te ¢injenicu da se radi o infrastrukturi koja je 1 u javnom interesu, predlaze se
Gradskom vijecu donosenje ove Odluke.

III. OCJENA SREDSTVA POTREBNIH ZA PROVODENJE OVE ODLUKE

Za provodenje ove Odluke nije potrebno osigurati sredstva u Proracunu Grada VaraZzdina za
2026. godinu s projekcijama za 2027. 1 2028. godinu.

IV. OBRAZLOZENJE ODREDBI PRIJEDLOGA ODLUKE

Uz ¢lanak 1.

Ovim c¢lankom daje se suglasnost trgovackom drustvu VINDIJA d.o.o. sa sjediStem u
Varazdinu, Medimurska ulica 6, OIB: 44138062462, da bude investitor izgradnje komunalne
infrastrukture na k.C.br. 18145, 15488/2 1 17756/2 k.o. Varazdin, na lokaciji u Varazdinu,
Ulica Mihovila Pavleka Miskine, a za koju je izdana pravomoc¢na gradevinska dozvola
investitoru Gradu Varazdinu za gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog
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sustava (cestovni promet), 2. b skupine, Izgradnja odvojka Ulice Mihovila Pavleka Miskine
s komunalnom infrastrukturom oborinske odvodnje i vodoopskrbe.

Uz ¢lanak 2.

Ovim c¢lankom utvrduje se da se suglasnost iz ¢lanka 1. ove Odluke daje pod uvjetom
sklapanja ugovora, sukladno ¢lanku 207. stavku 3. Zakona o prostornom uredenju, izmedu
Grada Varazdina i trgovackog drustva VINDIJA d.o.o., a kojim ¢e se urediti obveza
investitora da komunalnu infrastrukturu izgradi vlastitim sredstvima, rokovi i uvjeti
gradenja, obveza predaje izgradene komunalne infrastrukture Gradu Varazdinu 1 druga
medusobna prava i obveze sukladno ¢lanku 207. Zakona te da ¢e isti biti objavljen u
»Sluzbenom vjesniku Grada Varazdina®.

Uz ¢lanak 3.
Ovim ¢lankom utvrduje se da ova Odluka proizvodi pravne u€inke danom sklapanja ugovora
iz ¢lanka 2. ove Odluke.

Uz ¢lanak 4.

Ovim ¢lankom ovla$¢uje se gradonacelnik Grada VaraZdina na sklapanje ugovora iz ¢lanka
2. ove Odluke te na poduzimanje svih radnji potrebnih za provedbu ove Odluke, ukljucujuci
podnosSenje zahtjeva za promjenu investitora u postupku gradenja.

Uz ¢lanak 5.
Ovim ¢lankom odreduje se stupanje na snagu i objave predmetne odluke, te iako se ne radi
o opéem aktu, radi pravne sigurnosti predvida se njezino stupanje na snagu prvoga dana od
dana objave.

GRADONACELNIK
dr.sc. Neven Bosilj



