


 
 

      GRADSKO VIJEĆE 

KLASA: 940-01/20-01/56 

URBROJ: 2186-1-05-05/2-25-34     PRIJEDLOG 

Varaždin, 5. lipnja 2025. godine 

 

Na temelju članka 35. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi 

(„Narodne novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 36/09, 36/09, 109/07, 125/08, 150/11, 

144/12, 123/17, 98/19, 144/20), članka 57. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom 

u vlasništvu Grada Varaždina („Službeni vjesnik Grada Varaždina“ broj 9/17, 8/18, 9/20, 

2/24, 4/24, i 5/24) i članka 45. Statuta Grada Varaždina („Službeni vjesnik Grada 

Varaždina“ broj 3/18, 2/20, 2/21 i 4/21 - pročišćeni tekst, 13/22 i 10/23) Gradsko vijeće 

Grada Varaždina na ____ sjednici održanoj dana ______ 2025. godine, donosi  

 

ODLUKU  
o izmjeni i dopuni Odluke o osnivanju prava građenja na čk.br. 16606 k.o. Varaždin 

i čk.br. 15573/1 k.o. Varaždin  

  

Članak 1. 

 

U Odluci o osnivanju prava građenja na čk.br. 16606 k.o. Varaždin i čk.br. 15573/1 k.o. 

Varaždin („Službeni vjesnik Grada Varaždina“ broj 3/21 i 6/23 dalje: Odluka) članak 3. 

mijenja se i glasi: 

„Nositelj prava građenja je dužan najkasnije do 5. studenoga 2027. godine izgraditi 

građevinu u skladu s ovom Odlukom, jer će se u protivnom smatrati da je ugovor raskinut.“ 

 

Članak 2. 

 

Iza članka 5. dodaje se novi članak 6. koji glasi: 

 

„Članak 6. 

 

„Daje se suglasnost Umjetničkoj organizaciji „KEREKESH TEATAR“ OIB: 

48304557884, Vladimira Vidrića 10, 42000 Varaždin, da u skladu s točkom VII Ugovora 

o osnivanju prava građenja na čk.br. 16606 k.o. Varaždin i čk.br. 15573/1 k.o. Varaždin 

(KLASA: 940-01/20-01/56, URBROJ: 2186-1-07/3-21-20 od 28.04.2021.godine) i Aneksa 

ugovora o osnivanju prava građenja na čk.br. 16606 k.o. Varaždin i čk.br. 15573/1 k.o. 

Varaždin (KLASA: 940-01/20-01/56, URBROJ: 2186-1-05-05/4-23-27 od 15.05.2023. 

godine), Zagrebačka banka d.d upiše pravo zaloga u vrijednosti od 2.000.000,00 EUR 

(riječima: dva milijuna eura) na 10 godina zbog izgradnje kulturnog centra i to isključivo 

na posebnom zk ulošku broj 15856 k.o. Varaždin u kojem je upisano pravo građenja kao 

teret investitora.“ 

 

Dosadašnji članak 6. postaje članak 7. 



 

Članak 3.  

 

Ostale odredbe Odluke ostaju nepromijenjene. 

 

Članak 4. 

 

U skladu s ovom Odlukom, sklopit će se Aneks II Ugovoru o osnivanju prava građenja te 

se daje ovlaštenje gradonačelniku Grada Varaždina za potpis Aneksa II ugovoru o 

osnivanju prava građenja. 

 

Daje se ovlaštenje gradonačelniku Grada Varaždina da potpisuje i sve ostale možebitne 

dokumente prema zahtjevu Zagrebačke banke u postupku upisa zaloga na pravu građenja. 

 

Članak 5. 

 

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana njezine objave u „Službenom vjesniku 

Grada Varaždina“. 

  

 

PREDSJEDNIK 

GRADSKOG VIJEĆA 

 

_____________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DOSTAVITI:  

1. Umjetnička organizacija „KEREKESH TEATAR“,  

Vladimira Vidrića 10, 42000 Varaždin 

2. Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada Varaždina,  

3. “Službeni vjesnik Grada Varaždina“,  

4. Pismohrana. 

 

  



O b r a z l o ž e n j e 

uz Prijedlog odluke o izmjeni i dopuni Odluke o osnivanju prava građenja na čk.br. 

16606 k.o. Varaždin i čk.br. 15573/1 k.o.  

 

I. PRAVNI TEMELJ ZA DONOŠENJE AKTA   

 

Na temelju Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasništvu Grada Varaždina 

osnovano je pravo građenja na nekretninama u vlasništvu Grada Varaždina dok je 

Ugovorom o osnivanju prava građenja na čk.br. 16606 k.o. Varaždin i čk.br. 15573/1 k.o. 

Varaždin (KLASA: 940-01/20-01/56, URBROJ: 2186-1-07/3-21-20 od 28.04.2021. 

godine) i Aneksom ugovora o osnivanju prava građenja na čk.br. 16606 k.o. Varaždin i 

čk.br. 15573/1 k.o. Varaždin (KLASA: 940-01/20-01/56, URBROJ: 2186-1-05-05/4-23-27 

od 15.05.2023. godine) utvrđeno kako je za otuđenje ili opterećenje objekta prava građenja 

potrebna suglasnost Grada Varaždina.  

 

II. OCJENA STANJA, OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI I 

SVRHA KOJA SE ŽELI POSTIĆI DONOŠENJEM ODLUKE  

 

Grad Varaždin je na temelju provedenog Javnog natječaja za osnivanje prava građenja na 

zemljištu u Varaždinu usmenim javnim nadmetanjem (Regionalni tjednik broj 877 od 02. 

ožujka 2021. godine) osnovao pravo građenja na zemljištu u svojem vlasništvu i to na: 

− čk.br. 16606 k.o. Varaždin, Graberje, dvorište s 3547 m2, dvorište s 72 m2, škola, 

Graberje 33 s 1052 m2 i gospodarska zgrada s 1m2, sveukupno 4672 m2 

− čk.br. 15573/1 k.o. Varaždin u površini od 359 m2 koja predstavlja dio čk.br. 15573 

k.o. Varaždin u naravi javno dobro u općoj uporabi-nerazvrstana cesta.  

 

Gradsko vijeće Grada Varaždina je na sjednici vijeća dana 22. veljače 2021. godine 

(„Službeni vjesnik Grada Varaždina“ broj 2/21) donijelo Zaključak o ukidanju statusa 

javnog dobra u općoj uporabi na novoformiranoj čk.br. 15573/1 površine 359 m2 u k.o. 

Varaždin u svrhu izgradnje kulturnog centra kojim je ukinulo status javnog dobra na 

budućoj novoformiranoj čk.br. 15573/1 k.o. Varaždin u površini od 359 m2 koja predstavlja 

dio čk.br. 15573 k.o. Varaždin dok o statusu kulturnog dobra odlučuje nadležno 

Ministarstvo kulture i medija. 

 

Pravo građenja osniva se u korist: UMJETNIČKE ORGANIZACIJE KEREKESH 

TEATAR, Vladimira Vidrića 10, 42 000 Varaždin, OIB: 48304557884. Umjetnička 

organizacija je upisana u Registar Umjetničkih organizacija Registarskog broja 354 koji 

vodi Republika Hrvatska, Ministarstvo kulture. 

 

Na temelju Odluke o osnivanju prava građenja na čk.br. 16606 k.o. Varaždin i čk.br. 

15573/1 k.o. Varaždin („Službeni vjesnik Grada Varaždina“ broj 3/21, dalje: Odluka) 

sklopljen je Ugovor o osnivanju prava građenja na čk.br. 16606 k.o. Varaždin i čk.br. 

15573/1 k.o. Varaždin (KLASA: 940-01/20-01/56, URBROJ: 2186/01-07/3-21-20 na 

kojem je izvršena ovjera potpisa od strane Javnog bilježnika Melanije Duić, broj: OV-

2229/2021 danom potpisivanja od strane voditelja Umjetničke organizacije Jana Kerekeša, 

21. svibnja 2021. godine. Točkom III Ugovora određeno da je nositelj prava građenja dužan 

u roku od 2 godine od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja izgraditi kulturni 

centar a ukoliko neće biti izgrađen može podnijeti zahtjev za produljenjem roka o čemu 

odluku donosi Gradsko vijeće. 

 

Dana 25.04.2023. godine pravodobno je zaprimljen je zahtjev nositelja prava građenja sa 

zamolbom da se produlji rok iz razloga što od potpisivanja ugovora o osnivanju prava 

građenja nije raspisan ni jedan natječaj kojim bi se sufinancirala izgradnja kulturnog centra 



iako se prethodno najavljivala takva mogućnost zbog čega se i krenulo u izradu projekta 

izgradnje i poduzimanje svih radnji kako bi sve bilo spremno kada natječaj bude raspisan. 

Riječ je dakle o objektivnoj nemogućnosti na koju nositelj prava građenja nije mogao 

utjecati te je donijeta Odluka o izmjeni Odluke o osnivanju prava građenja na čk.br. 16606 

k.o. Varaždin i čk.br. 15573/1 k.o. Varaždin („Službeni vjesnik Grada Varaždina“ broj 

6/23). 

 

Dana 14. travnja 2025. godine zaprimljena je zamolba da se odobri dodatan rok izgradnje 

do 05.studenoga 2027. isključivo zbog razloga što Ministarstvo kulture nije u primjerenom 

roku donijelo Rješenje kojim se na parceli čk.br.15573/1 k.o. Varaždin ukida PPR 

KULTURNO DOBRO što je bio osnovni preduvjet da se ista spoji sa čk.br. 16606 k.o. 

Varaždin te da se na opisani način steknu uvjeti za ishođenje kredita banke i pravne 

pretpostavke daljnje izgradnje. Grad Varaždin je tek 19.08.2024. godine primio Rješenje 

ZK odjela u Varaždinu u predmetu Z-11926/2024 koji se navedena parcela pripaja 

osnovnoj čk.br. 16606 k.o. Varaždin. 

 

Ovom se Odlukom omogućava upis založnog prava Zagrebačke banke u svrhu odobrenja 

kredita investitoru zbog izgradnje kulturnog centra na posebnom zk ulošku broj 15856 k.o. 

Varaždin u kojem je upisano pravo građenja kao teret investitora kao što se i produljuje rok 

završetka izgradnje zbog objektivne nemogućnosti investitora za dovršetkom izgradnje 

budući da na rok ukidanja statusa kulturnog dobra od strane nadležnog Ministarstva nije 

mogao utjecati. 

 

III. OCJENA SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVOĐENJE AKTA TE NAČIN 

KAKO ĆE SE OSIGURATI   

 

Za provođenje ove Odluke nije potrebno osigurati sredstva u proračunu Grada Varaždina. 

 

IV. OBRAZLOŽENJE ODREDBI PRIJEDLOGA AKTA 

 

Uz članak 1.  

Ovim člankom je utvrđeno da se u Odluci o osnivanju prava građenja na čk.br. 16606 k.o. 

Varaždin i čk.br. 15573/1 k.o. Varaždin („Službeni vjesnik Grada Varaždina“ broj 3/21 i 

6/23) članak 3. mijenja i glasi: 

 

„Nositelj prava građenja je dužan najkasnije do 5. studenoga 2027. godine izgraditi 

građevinu u skladu s ovom Odlukom, jer će se u protivnom smatrati da je ugovor raskinut.“ 

 

Uz članak 2. 

Ovim člankom je utvrđeno da se daje suglasnost Umjetničkoj organizaciji „KEREKESH 

TEATAR“, da u skladu s točkom VII Ugovora o osnivanju prava građenja na čk.br. 16606 

k.o. Varaždin i čk.br. 15573/1 k.o. Varaždin (KLASA: 940-01/20-01/56, URBROJ: 2186-

1-07/3-21-20 od 28.04.2021. godine) i Aneksa ugovora o osnivanju prava građenja na 

čk.br. 16606 k.o. Varaždin i čk.br. 15573/1 k.o. Varaždin (KLASA: 940-01/20-01/56, 

URBROJ: 2186-1-05-05/4-23-27 od 15.05.2023. godine), Zagrebačka banka d.d upiše 

pravo zaloga u vrijednosti od 2.000.000,00 EUR (riječima: dva milijuna eura) na 10 godina 

zbog izgradnje kulturnog centra i to isključivo na posebnom zk ulošku broj 15856 k.o. 

Varaždin u kojem je upisano pravo građenja. 

 

  



Uz članak 3. 

Ovim člankom je utvrđeno da ostale odredbe Odluke ostaju nepromijenjene. 

 

Uz članak 4. 

Ovim člankom utvrđuje se da će se u skladu s ovom Odlukom, sklopiti Aneks II ugovoru 

o osnivanju prava građenja te se daje ovlaštenje gradonačelniku Grada Varaždina za potpis 

Aneksa II ugovoru o osnivanju prava građenja kao i ostalih možebitnih dokumenata prema 

zahtjevu Zagrebačke banke u postupku upisa zaloga na pravu građenja. 

 

Uz članak 5. 

Ovim člankom utvrđuje se stupanje na snagu i objava odluke. 

 

 

GRADONAČELNIK 

 

dr.sc. Neven Bosilj 

 
 








