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NAPOMENA: ukoliko je potrebno (za pojedinu stavku) eventualno navesti pojasnjenje

2. UVOD

Ovo lzvjeice o trzistu nekretnina za 2024. godinu izradeno je za podruéje Grada Varazdina, koje se sastoji od grada Varazdina i slijedecih naselja: Crnec Biskupecki, Donji Ku¢an, Gojanec, Gornji Kuéan, Hras¢ica, Jalkovec, Kuéan Marof, Poljana Biskupecka i
Zbelava.

Obavljanje stru¢nih poslova vezanih uz provedbu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina u 2024. godini bio je zaduzen Odsjek za raspolaganje imovinom i stambene poslove u Upravnom odjelu za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada Varazdina.

Ovo lzvjesce izradeno je na temelju podataka koji su uneseni u aplikaciju eNekretnine od strane Porezne uprave, a odnose se na kupoprodaju nekretnina na podrucju Grada Varazdina u razdoblju od 01.01. do 31.12.2024. godine.

Dopunjuje sluzbenik!

Opis s navodima sljedecih potrebnih podataka:
« Zupanija / Grad Zagreb / veliki grad
* naziv Up g odsjeka /odjel ucne sluzbe za stru¢nu i administrativno-tehnic¢ku podrsku procjeniteljskom povje vu i obavljanje strucnih poslova vezanih uz provedbu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
 kratak opis izvora podataka na temelju kojih je izradeno lzvjesce
* razdoblje za koje se izraduje tekuce Izvjesce
 proteklo razdoblje od podnosenja zadnjeg Izvjes¢a
. 9

. 1je grad Py lja koje pripadaju podrudju Zupanije/Grada Zagreba/ velikoga grada za koje se izraduje Izvjesce

s

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

Zbirka kupoprodajnih cijena sustava eNekretnine sadrZi podatke o realiziranom naplatnom prometu nekretnina na podruéju Grada Varazdina. Preduvjet korektno izradenog izvje3¢a dovoljan je broj podataka o transakcijama unesenih u aplikaciju
eNekretnine od strane Ministarstva financija, Podruénog ureda Varazdin na temelju kojih je izvr$ena evaluacija sukladno ¢lanku 18. Pravilnika o informacijskom sustavu trzista nekretnina ("Narodne novine" broj 68/20. i 12/24.), po sluzbenicima Odsjek za
raspolaganje imovinom i stambene poslove koji je ustrojen unutar Upravnog odjela za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada Varazdina.
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4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA

NA PRETHODNU
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI LODNOSU
GODINU (£%)
ST —stan/apartman 192 358 0 0 0 -18,64%
OK — stambena zgrada (kuca) 3 10 0 0 0 -64,86%
PZG - poslovne zgrade 0 0 3 0 0 -40,00%
PP — poslovni prostori 7 0 113 0 0 -34,78%
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0 0 -100,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 1 0 0 0 +0,00%
G —garaia 23 0 2 0 0 -37,50%
PGM — parkirno garazno mjesto 8 0 0 0 0 -65,22%
VPM - parkirno mjesto 2 0 0 0 0 +100,00%
RN - razli¢ite nekretnine 102 0 0 0 0 -44,57%
0S - ostalo 9 0 0 0 0 +125,00%
RU — rudevine 0 0 0 0 0 +0,00%
GZ — gradevinsko zemljiste 79 0 0 0 0 -35,25%
PZ - poljoprivredno zemljiste 61 0 17 0 0 -2,50%
$Z - 3umsko zemljiste 3 0 0 0 0 +0,00%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0 0 +0,00%
GM —garazno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
SP — spremiste 0 0 0 0 0 +0,00%
SKL - skladiste 0 0 0 0 0 +0,00%
4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA
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5.

KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

Napomene:

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

25.000.000,00 €

20.000.000,00 €

15.000.000,00 €

10.000.000,00 €

5.000.000,00 €

0,00€

U ODNOSU NA
PROSJECNA CIJENA
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAVJA (broj kupopr.) RREEDNOSTKUGORROD IS POVRSINA (u m?) 5 PRETHODNU GODINU
(uEUR) EUR/m
(%)
ST — stan/apartman 192 22.056.054,14 € 12.059,24 m? 1.828,98 €/m? +18,41%
OK — stambena zgrada (ku¢a) 3 268.000,00 € 3.334,75 m? 80,37 €/m? -60,46%
PZG - poslovne zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PP — poslovni prostori 7 552.500,00 € 458,26 m? 1.205,65 €/m? +122,34%
GZG - gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G —garaZa 23 252.026,13 € 379,49 m? 664,12 €/m? +11,04%
PGM — parkirno garazno mjesto 8 99.044,00 € 107,91 m? 917,84 €/m? +23,26%
VPM - parkirno mjesto 2 194.750,00 € 982,63 m? 198,19 €/m? -84,14%
RN - razli¢ite nekretnine 102 11.663.261,36 € 88.251,18 m? 132,16 €/m? +10,16%
0S - ostalo 9 27.406,00 € 23,06 m* 1.188,46 €/m? +17,16%
RU — rusevine 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 79 4.566.406,14 € 154.160,00 m? 29,62 €/m? -21,93%
PZ - poljoprivredno zemljiste 61 182.875,63 € 173.527,20 m? 1,05 €/m? -15,12%
87 - $umsko zemljiste 3 4.200,00 € 4.928,00 m? 0,85 €/m? +23,96%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM - garaino mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP —spremiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL - skladiste 0 0,00 € 0,00 m* 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 489
UKUPNO U ZKC: 489
U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrse oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i 'Povrsina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.
u ZKC-u prema i ijima, neovisno o tome da i imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosje¢na cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izracun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.
5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLIE

Napomene:

5.2.1. ST- STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKl;:';g:: g:z“: i UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA f} 2
UPOPRODAJ. (uEUR) (um?) EUR/m’

192 22.056.054,14 € 12.059,24 m? 1.828,98 €/m?*

U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izralun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.

3.000,00 €/m?

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.2. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST
PROSJECNA CIENA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) CTRL I KUPOPRODAJE (u POVRS':' A A
(broj kupopr.) EUR) (um?) EUR/m’
od 15 m? do 24 m? 5 312.500,00 € 112,35 m? 2.781,49 €/m?
od 25 m’ do 39 m’ 35 2.324.380,00 € 1.151,00 m? 2.019,44 €/m?
od 40 m* do 59 m? 67 6.560.719,03 € 3.419,88 m? 1.918,41 €/m?
od 60 m’ do 74 m’ 38 4.609.228,78 € 2.495,18 m? 1.847,25 €/m?
0d 75 m’ do 119 m’ 36 5.767.072,33 € 3.174,18 m? 1.816,87 €/m?
povrsine vece od 120 m? 10 2.454.154,00 € 1.691,98 m? 1.450,46 €/m?

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2

ST — STAN/APARTMAN -
KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 40 m2 do 59 m2

@ PROSJIECNA CUENA EUR/m2
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2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m*

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.3. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZ|

ETAZA STANA/APARTMANA KUPQPRODMA Kx';gi?(ggﬂA POVRSINA (um?) CREREET E"ENA
(broj kupopr.) (uEUR) EUR/m’
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 2 170.000,00 € 94,40 m? 1.800,85 €/m?
Prizemlje 23 2.235.139,00 € 1.318,23m? 1.695,56 €/m?
1. kat 37 4.303.258,83 € 2.190,50 m? 1.964,51 €/m?
2. kat 34 4.449.376,25 € 2.291,37 m? 1.941,80 €/m?
3. kat 19 1.689.722,68 € 862,22 m? 1.959,73 €/m?
4. kat 26 2.549.801,31 € 1.333,68 m? 1.911,85 €/m?
5. kat 5 576.388,47 € 340,32 m? 1.693,67 €/m?
6. kat 5 894.000,00 € 426,61 m? 2.095,59 €/m?
7. kat 1 68.000,00 € 52,00 m? 1.307,69 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 3 313.000,00 € 203,25 m? 1.539,98 €/m?
Stambeno potkrovlje 9 871.307,60 € 513,68 m? 1.696,21 €/m?

Podrum

5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

Suteren Prizemlje 1.kat 2.kat

3. kat

4. kat

5. kat

B PROSJEENA CIIENA EUR/m2
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6. kat

7. kat

8. kat

Stambeno
potkrovlje

Datum izrade 31.3.2025.



5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE KUPO_PRODAJA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) FUEEUE: E"ENA
(broj kupopr.) EUR/m
(u EUR)
Donji Kuéan 2 306.000,00 € 191,60 m? 1.597,08 €/m?
Hrascica 3 385.433,33 € 292,67 m? 1.316,96 €/m?
Kuc¢an Marof 2 360.000,00 € 200,90 m? 1.791,94 €/m?
Varazdin 185 21.004.620,81 € 11.374,07 m? 1.846,71 €/m?
9/112

Datum izrade 31.3.2025.



10/112 Datum izrade 31.3.2025.



2.000,00 €/m?

1.800,00 €/m?

1.600,00 €/m?*

1.400,00 €/m?

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

800,00 €/m?
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400,00 €/m?

200,00 €/m?

0,00 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

192

UKUPNO U ZKC:

192

¢an

Donji Ku

5.2.4. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

Cica

Hras

m PROSJECNA CUENA EUR/m?

ucan Marof
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din

7

Vara:

Datum izrade 31.3.2025.



180.000,00 €

160.000,00 €

140.000,00 €
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100.000,00 €
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60.000,00 €

40.000,00 €

20.000,00 €

0,00 €

5.2.5. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (um?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
3 268.000,00 € 3.334,75m? 80,37 €/m?

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE
POVRSINA I1Z ZK.UL. (m?) - obuhvaca pn-vr§inu zemljista i tlocrtne povriine KUP(?PRODAJA K:IJ';I(J)T’II):(J)(I;T\:E (‘Z‘ox:‘)gj’::v::::g:nﬂz PROSJECNA CzIJENA
gradevina (broj kupopr.) (uEUR) kojije u prometu EUR/m’
do 100 m2 1 15.000,00 € 70,75 m? 212,01 €/m?
100 - 150 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
150 - 200 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
200 - 300 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
300 - 400 m2 1 168.000,00 € 392,00 m? 428,57 €/m?
400 - 500 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
500 - 600 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
600 - 800 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
800 - 1000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 1 85.000,00 € 2.872,00 m? 29,60 €/m?

do 100 m2

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

100 - 150 m2

150 - 200 m2

200 - 300 m2

300 - 400 m2 400 - 500 m2

500 - 600 m2 600 - 800 m2 800 - 1000 m2

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE

(uEUR)
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1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2

Datum izrade 31.3.2025.



5.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUPO_PRODAJA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 2
(broj kupopr.) EUR/m’
(u EUR)
Varazdin 3 268.000,00 € 3.334,75 m? 80,37 €/m?

13/112

Datum izrade 31.3.2025.
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UKUPNO U ZKC:

5.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

£
3
®

5
>

m PROSJECNA CIENA EUR/m2
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Datum izrade 31.3.2025.
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5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKl;:I;I;;I:::z::)ST UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CIJENA
2) 2
KUPOPRODAJA (4EUR) (um?) EUR/m
7 552.500,00 € 458,26 m* 1.205,65 €/m?*

5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST
PROSJECNA CLIENA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) KUPOPRODAJA KUPOPRODAJE POVRS':“A A
(broj kupopr.) (um?) EUR/m’
(u EUR)

od 15 m® do 24 m* 2 47.500,00 € 42,18 m? 1.126,13 €/m?

od 25 m® do 39 m* 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
od 40 m® do 59 m* 1 50.000,00 € 50,00 m? 1.000,00 €/m?
od 60 m® do 74 m* 1 100.000,00 € 61,25 m? 1.632,65 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 2 215.000,00 € 182,17 m? 1.180,22 €/m?
povriine vece od 120 m? 1 140.000,00 € 122,66 m? 1.141,37 €/m?

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2

0d 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

B EPROSIECNA CUENA EUR/m2
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od 75 m2 do 119 m2

povriine vece od 120 m2

Datum izrade 31.3.2025.



1,00 €/m*

0,90 €/m?

0,80 €/m?

0,70 €/m?

0,60 €/m?

0,50 €/m?

0,40 €/m?

0,30 €/m?

0,20 €/m?

0,10 €/m?

0,00 €/m?

Podrum

5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

ETAZA POSLOVNOG PROSTORA KUP‘?PRODMA KU‘;ROIIJ’ER[C))'\I;CA)?; (u POVRSINA (um?) CREREET E”ENA
(broj kupopr.) EUR) EUR/m’

Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

2. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

3. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Suteren

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

prizemije

1. kat

2. kat

3.kat 4.kat

5. kat

m PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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6.kat

7. kat

8. kat

>od 8. kata

Potkrovlje

Datum izrade 31.3.2025.



5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

GRAD/OPCINA/NASELIE KUPOPRODAIA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) CREEERETEM
(broj kupopr.) EUR/m2
(uEUR)
Varaidin 7 552.500,00 € 458,26 m? 1.205,65 €/m?

17/112

Datum izrade 31.3.2025.



UKUPNO OBRADENIH: 7

UKUPNO U ZKC: 7

18/112 Datum izrade 31.3.2025.



PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELJIMA

200,00 €/m?

0,00 €/m?

Varazdin

 PROSJEENA CUENA EUR/m2
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Datum izrade 31.3.2025.



2.500.000,00 €

2.000.000,00 €

1.500.000,00 €

1.000.000,00 €

500.000,00 €

0,00€

5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRUEDNOST KUPOPRODAJE | o o 1oy PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m’
79 4.566.406,14 € 154.160,00 m? 29,62 €/m?

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

VRIJEDNOST POVRSINA U PROMETU
PROSJECNA CLJENA
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUJISTA 1Z ZK.UL.(m?) '::::;T(EOEA:;‘ KUPOPRODAIJE (u (u m?) - suvlasniki udio OSJE CR 2
Popr. EUR) koji je u prometu Wi
do 300 m? 9 46.764,56 € 1.320,00 m? 35,43 €/m?
300 - 500 m? 2 51.000,00 € 946,00 m? 53,91 €/m?
500 - 800 m? 30 1.030.830,58 € 19.059,00 m? 54,09 €/m?
800 - 1000 m? 8 256.342,00 € 6.790,00 m? 37,75 €/m?
1000 - 1500 m? 7 615.006,00 € 8.112,00 m? 75,81 €/m?
1500 - 2000 m? 4 212.500,00 € 6.702,00 m? 31,71 €/m?
vise od 2000 m? 19 2.353.963,00 € 111.231,00 m? 21,16 €/m?
GZ — GRADEVINSKO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
— — I ]
do 300 m? 300 - 500 m? 500 - 800 m? 800 - 1000 m? 1000 - 1500 m? 1500 - 2000 m*

W VRIJEDNOST KUPOPRODALJE (u EUR)
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vise od 2000 m?

Datum izrade 31.3.2025.



50,00 €/m?
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5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

PROSJEENA CIJENA EUR/m2

5.2.15. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (um?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
61 182.875,63 € 173.527,20 m? 1,05 €/m?

21/112

VRUEDNOST
PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUN?PRODAJA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 2
(broj kupopr.) EUR/m’
(u EUR)
Crnec Biskupecki 1 17.000,00 € 1.730,00 m? 9,83 €/m?
Donji Ku¢an 1 21.500,00 € 901,00 m? 23,86 €/m?
Gojanec 3 38.500,00 € 1.726,00 m? 22,31€/m?
Gornji Ku¢an 7 104.142,00 € 8.982,00 m* 11,59 €/m?
Hrascica 7 180.520,00 € 4.202,00 m? 42,96 €/m?
Jalkovec 11 499.700,00 € 19.151,00 m? 26,09 €/m?
Kucan Marof 4 91.000,00 € 2.264,00 m? 40,19 €/m?
Varazdin 34 3.544.104,58 € 106.385,00 m? 33,31€/m?
UKUPNO OBRADENIH: 68
UKUPNO U ZKC: 68
GZ — GRADEVINSKO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
£ z : e K g
2 g © B = = s s
E g 5 g
3 ) <
g
S

Datum izrade 31.3.2025.
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Crnec Biskupecki

5.2.16. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST POVRSINA U PROMETU
PROSJECNA CIJENA
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMLJISTA 1Z ZK.UL.(m?) KUPO_PRODMA KUPOPRODAIJE (u (u m?) - suvlasnicki udio 2
(broj kupopr.) L EUR/m’
EUR) koji je u prometu

do 1000 m? 6 9.482,00 € 4.447,00 m* 2,13 €/m?
1000 - 2000 m? 19 23.741,72 € 28.829,00 m* 0,82 €/m?
2000 - 4000 m? 26 90.511,60 € 71.844,00 m* 1,26 €/m?
4000 - 6000 m* 4 16.746,31 € 18.432,00 m? 0,91 €/m?
6000 - 8000 m? 1 2.800,00 € 6.150,00 m? 0,46 €/m?
8000 - 10000 m? 4 32.594,00 € 32.817,00 m* 0,99 €/m?
vise od 10000 m? 1 7.000,00 € 11.008,20 m? 0,64 €/m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

I
do 1000 m* 1000 - 2000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m?
= VRUEDNOST KUPOPRODAJE (u EUR)
5.2.17. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
VRUEDNOST
PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUPO_PRODAJA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 2
(broj kupopr.) EUR/m’
(uEUR)

Crnec Biskupetki 17 39.841,56 € 43.428,00 m? 0,92 €/m?

Donji Ku¢an 4 3.933,94€ 8.950,00 m* 0,44 €/m?

Gojanec 2 2.700,00 € 6.043,00 m? 0,45 €/m?

Gornji Ku¢an 4 6.166,06 € 6.869,00 m* 0,90 €/m?

Hrascica 2 3.500,00 € 3.581,00 m* 0,98 €/m?

Jalkovec 9 8.700,00 € 14.397,00 m? 0,60 €/m?

Kucan Marof 1 2.800,00 € 6.150,00 m? 0,46 €/m?

Poljana Biskupecka 9 21.340,06 € 20.191,00 m? 1,06 €/m?

Varazdin 9 62.300,01 € 28.316,00 m* 2,20 €/m?

UKUPNO OBRADENIH: 57
UKUPNO U ZKC: 57

PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

Gojanec

Gornji Kuéan

PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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Jalkovee

Kutan Marof

Poljana Biskupecka

vie od 10000 m?

Datum izrade 31.3.2025.
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5.2.18. §Z — SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVREINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (u EUR) EUR/mz
3 4.200,00 € 4.928,00 m? 0,85 €/m?
5.2.19. 52 - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
VRUEDNOST POVRSINA U PROMETU
POVRSINA SUMSKOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) ';:PQT(RODM;\ KUPOPRODAJE (u m?) - suvlasniki udio RROSECS E"ENA
roj kupopr. (uEUR) koji je u prometu EUR/m
do 1000 m? 1 700,00 € 570,00 m? 1,23 €/m?
1000 - 2000 m? 1 500,00 € 1.347,00 m? 0,37 €/m?
2000 - 4000 m? 1 3.000,00 € 3.011,00 m? 1,00 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
vide od 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
$Z — SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m?
= VRIUEDNOST KUPOPRODAIJE...
5.2.20. $Z - SUMSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
VRIJEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE KUPQPRODMA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) RROSECS E"ENA
(broj kupopr.) (WEUR) EUR/m’

UKUPNO OBRADENIH: 0

UKUPNO U ZKC: 0

8z — SUMSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

m PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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vise od 10000 m?

Datum izrade 31.3.2025.



5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAIJNIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

2.000,00 €/m?
1.800,00 €/m?
1.600,00 €/m?
1.400,00 €/m?
1.200,00 €/m?
1.000,00 €/m?
800,00 €/m?
600,00 €/m?
400,00 €/m?
200,00 €/m?
0,00 €/m?

2024

5.3.1. KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

KUPOPRODAINA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIENA (EUR/m2) (£ %)

2024 1.828,98 €/m? +27,34%

2023 1.436,34 €/m? +19,49%

2022 1.202,04 €/m? -1,11%

2021 1.215,58 €/m? +49,09%

2020 815,34 €/m? -9,04%

2019 896,33 €/m* +5,89%

2018 846,44 €/m? -4,47%

2017 886,01 €/m?* +3.537,70%

2016 24,36 €/m? -97,28%

2015 895,36 €/m?* +1,87%

2014 878,90 €/m? -1,05%

2013 888,24 €/m* -5,59%

2012 940,83 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

2023 [

2022 I

2001

2020 |
2019

2018 [

2017 [
2015 [

2016 |

m KUPOPRODAINA PROSJECNA
CUENA (EUR/m2)

2014
2013
2012 I

5.3.2. KUPOPRODAINE CIJENE STAMBENIH ZGRADA
(OBITELISKIH KUCA)

KUPOPRODAINA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU
CIJENA (EUR/m?) (£%)

2024 80,37 €/m? -41,07%

2023 136,37 €/m? -57,73%

2022 322,60 €/m? +129,38%

2021 140,64 €/m> +91,99%

2020 73,26 €/m? -44,92%

2019 133,00 €/m? -21,40%

2018 169,22 €/m? +14,94%

2017 147,23 €/m? +3,97%

2016 141,61 €/m? -58,21%

2015 338,84 €/m? -46,56%

2014 634,05 €/m? +36,86%

2013 463,29 €/m? -31,88%

2012 680,12 €/m? +0,00%

25/112

Datum izrade 31.3.2025.



KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKIH

KUCA)
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5.3.3. KUPOPRODAINE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA
KUPOPRODAINA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJEENA CLIENA |NA PRETHODNU GODINU
(EUR/m?) (£%)
2024 1.205,65 €/m? +98,40%
2023 607,69 €/m? -39,04%
2022 996,94 €/m? +402,07%
2021 198,56 €/m? -59,33%
2020 488,26 €/m? +13,61%
2019 429,78 €/m? +411,57%
2018 84,01 €/m? -44,23%
2017 150,64 €/m? -47,41%
2016 286,43 €/m? -53,38%
2015 614,36 €/m? -40,94%
2014 1.040,17 €/m? +5,91%
2013 982,16 €/m? -37,16%
2012 1.563,02 €/m? +0,00%
KUPOPRODAIJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA
1.800,00 €/m?
1.600,00 €/m?
1.400,00 €/m?
1.200,00 €/m?
1.000,00 €/m?
800,00 €/m?
600,00 €/m?*
400,00 €/m?
200,00 €/m? I I
0,00 €/m? I | .
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B KUPOPRODAINA PROSJEENA CLIENA (EUR/m?)

5.3.4. KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA
KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJEENA NA PRETHODNU GODINU

CUENA (EUR/m?) (£%)

2024 29,62 €/m? -74,06%

2023 114,20 €/m? +291,33%

2022 29,18 €/m? +24,17%

2021 23,50 €/m? -39,18%

2020 38,64 €/m? +21,84%
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120,00 €/m?

100,00 €/m?

80,00 €/m?

60,00 €/m?

40,00 €/m?

20,00 €/m?

0,00 €/m?

4,00 €/m?
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?

0,00 €/m?

202 |

2024 |

2019 31,71 €/m? -45,64%
2018 58,34 €/m? +125,99%
2017 25,82 €/m? +112,78%
2016 12,13 €/m? -66,24%
2015 35,94 €/m? -20,19%
2014 45,03 €/m? -8,03%
2013 48,96 €/m* -18,77%
2012 60,27 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLIISTA

o
&
=}
B

KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG

2023

2022 [

2022 [

2021 [

2020 [
2010 [

2018 [

2017 [

2016
puty |

= KUPOPRODAJNA PROSJECNA
CUENA (EUR/m?)

2014 [

2013 [
2012 [

5.3.5. KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU
CUENA (EUR/m?) (£%)

2024 1,05 €/m? -34,29%

2023 1,60 €/m? +146,91%

2022 0,65 €/m? +5,27%

2021 0,62 €/m? +14,10%

2020 0,54 €/m? +54,60%

2019 0,35 €/m? -42,84%

2018 0,61 €/m? -10,94%

2017 0,69 €/m? +20,45%

2016 0,57 €/m? -76,23%

2015 2,40 €/m? +79,71%

2014 1,34 €/m? -60,20%

2013 3,36 €/m? +439,67%

2012 0,62 €/m? +0,00%

2021 [

2019 [

o
a8
S
B
[]

2018 [
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2016 [
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CUENA (EUR/m?)
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2,50 €/m?

2,00 €/m?

1,50 €/m?

1,00 €/m?

0,50 €/m?

0,00 €/m?

2024

2023

KUPOPRODAJNE CLJENE SUMSKOG ZEMLIJISTA

2022

5.3.6. KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMUIISTA

KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU
CIJENA (EUR/m?) (£%)

2024 0,85 €/m? +0,00%

2023 0,00 €/m? +0,00%

2022 0,52 €/m? +0,00%

2021 0,00 €/m? +0,00%

2020 0,32 €/m? -28,73%

2019 0,45 €/m? -76,16%

2018 1,88 €/m? +0,00%

2017 0,00 €/m? +0,00%

2016 0,38 €/m? -80,83%

2015 1,98 €/m? +0,00%

2014 0,00 €/m? +0,00%

2013 0,00 €/m? +0,00%

2012 0,00 €/m? +0,00%

2021

@
Q

2020

2018

~

S
I

2016
2015

KUPOPRODAINA PROSJECNA
CUENA (EUR/m?)
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5.4. INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAIJNIH CUENA

INDEKSNI NIZOVI —- GRAD VARAZDIN

GODINA
Vrsta
nekretnine 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Gradevinsko zemljiste = = 100 138,88 | 200,01 | 167,84 | 121,98 | 132,44 | 110,75 | 148,99
Poljoprivredno 100 140,94 | 143,25 148,43 148,47 145,36 146,48 160,77 166,74 187,04
zemljiste
Sumsko zemljiste 100 23,64 - 96,43 1,73 16,33 - 25,51 30,61 40,82
Prirodno neplodno _ _ _ _ _ _ N _ _ _
zemljiste
Stanovi/Apartmani 100,00 | 103,97 | 102,36 105,13 111,92 127,50 144,10 163,81 189,47 212,35
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140.000,00 €

120.000,00 €

100.000,00 €

80.000,00 €

60.000,00 €

40.000,00 €

20.000,00 €

0,00€

Napomene:

U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'U
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

' UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U PROSJEENA MIESEENA U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MIJESECNA NAJAMNINA PROMETU > PRETHODNU GODINU
2 NAJAMNINA EUR/m
(UEUR) (um?) (£%)
ST — stan/apartman 346 131.598,92 € 20.327,92 m? 6,47 €/m? +10,18%
OK — stambena zgrada (kuca) 8 6.070,00 € 1.010,00 m? 6,01 €/m? +131,34%
VIK — nekretn. za povr. boravak 1 140,00 € 98,00 m? 1,43 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 355
UKUPNO U ZKC: 369

ST - stan/apartman

REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE

OK — stambena zgrada (kuca)

mjeseéna naj

u ZKC-u prema

"i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

ijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjeéna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

VIK - nekretn. za povr. boravak

UKUPNA UGOVORENA
MIESECNA NAJAMININA
(UEUR)

6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI/NASELIU ZA RAZDOBUE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

Napomene:

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: ‘g
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

6.2.1. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRADENIH ;g:g:::ﬂ;ﬁ:m: nggﬂ'::uu PROSJECNA MIESECNA
UGOVORA O NAJIMU 5 NAJAMNINA EUR/m?
(U EUR) (um?)
346 131.598,92 € 20.327,92 m? 6,47 €/m?

mjeseéna

u ZKC-u prema

i 'Povrsina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.

ijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosje¢na cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

6.2.2. ST~ STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
UGOVORENA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) (br:fﬁ"ﬁt"ora) MIESECNA POVRglNal:"f;‘OMETU P:Zﬂifx&z"ézs:f:f
e NAJAMNINA
(UEUR)
od 15 m” do 24 m’ 9 2.490,00 € 186,59 m? 13,34 €/m?
od 25 m’ do 39 m’ 75 20.123,46 € 2.487,90 m? 8,09 €/m?
od 40 m” do 59 m’ 119 43.763,00 € 5.960,71 m? 7,34 €/m?
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od 60 m” do 74 m’ 83 32372,73€ 5.396,31 m? 6,00 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 48 20.824,02 € 4.402,51 m? 4,73 €/m?
povréine vece od 120 m” 12 12.025,71 € 1.893,90 m? 6,35 €/m?
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ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

16,00 €/m?*
14,00 €/m?
12,00 €/m?
10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?
4,00 €/m?
2,00 €/m?
0,00 €/m?

od 15 m2 do 24 m2 0d 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 od 75 m2 do 119 m2 povrsine vece od 120 m2

m PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

6.2.3. ST— STAN/APARTMAN -NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

UKUPNA
ETAZA STANA/APARTMANA (br:::‘::‘l"ora) 1?5%3%;5: pn?n‘/::f:‘(: :‘1) P::S;EMC:&AM;ES:/E,::\

(U EUR)

Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Prizemlje 4 841,54 € 153,95 m? 5,47 €/m?

1. kat 2 830,00 € 108,80 m? 7,63 €/m?

2. kat 6 2.800,00 € 346,48 m? 8,08 €/m?

3. kat 3 1.500,00 € 165,85 m? 9,04 €/m?

4.kat 4 1.159,73 € 223,10 m? 5,20 €/m?

5. kat 2 550,00 € 94,10 m? 5,84 €/m?

6. kat 6 2.146,00 € 336,89 m? 6,37 €/m?

7. kat 1 300,00 € 37,85 m? 7,93 €/m?

8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

>od 8. kata 3 930,00 € 60,00 m? 15,50 €/m?
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18,00 €/m?

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

Podrum

Stambeno potkrovlje 1 425,00 € 79,95 m?

5,32 €/m?

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

Suteren prizemije Lkat 2.kt 3kt 4kat 5. kat 6. kat 7.kat

B PROSJEENA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?

8 kat

6.2.4. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA
UGOVORENA
PROSJECNA MJESECNA
GRAD/OPCINA/NASELIE ® 'f‘UAM ) MIESECNA POVRg'N(‘: :Jnf)ROMHU NAJAMNINA EUR/im
roj ugovora, NAJAMNINA 'm

(U EUR)
Donji Ku¢an 1 50,00 € 20,00 m? 2,50 €/m?
Gornji Ku¢an 4 550,00 € 137,00 m? 4,01 €/m?
Hraitica 7 2.391,40 € 682,38 m? 3,50 €/m?
Jalkovec 1 450,00 € 90,00 m? 5,00 €/m?
Kuéan Marof 6 1.820,00 € 312,00 m? 5,83 €/m?
Poljana Biskupecka 2 3.540,00 € 334,00 m? 10,60 €/m?
Varazdin 315 119.080,80 € 18.041,21 m? 6,60 €/m?
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140.000,00 €

120.000,00 €

100.000,00 €

80.000,00 €

60.000,00 €

40.000,00 €

20.000,00 €

0,00€

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

UKUPNO OBRADENIH: 336
UKUPNO U ZKC: 348
c
8
S
2
=
&
3
Donji Kucan Gornji Kucan Hra¢ica

Jalkovec

Kucan Marof

UKUPNA UGOVORENA MJESEENA NAJAMNINA

(UEUR)

Poljana Biskupetka

6.2.5. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRADENIH KN U COVORENS LOTLEIEAY PROSJEENA MJESEENA
UGOVORA © NAIMU MIESEENA NAJAMNINA PROMETU NAJAMNINA EUR /.
(U EUR) (um?) /o
3 6.070,00 € 1.010,00 m? 6,01 €/m?

Varazdin

6.2.6. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMUUJE

UKUPNA
POVRSINA 12 ZK.UL(m’) - obuhvaca povrSinu zemljita  tocrtne povrsine | s U;?E‘;‘:CR::A aor:gs_"::v:‘;:;g(';’ﬂi PROSIECNA MJESECNZA
gradevina NAJAMNINA el e NAJAMNINA EUR/m
(UEUR)
do 100 m2 5 2,620,00 € 383,00 m? 6,84 €/m?
100 - 150 m2 1 350,00 € 100,00 m? 3,50 €/m?
150 - 200 m2 1 1.600,00 € 150,00 m? 10,67 €/m?
200-300 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
300 - 400 m2 1 1.500,00 € 377,00 m? 3,98 ¢/m?
400500 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
500- 600 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
600 - 800 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
800 - 1000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE
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0

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

do 100 m2

100-150 m2

150-200m2

300- 400 m2

400 -500 m2

500- 600 m2

W PROSJEENA MIESEENA NAJAMNINA EUR/m2

600- 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

6.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA
UGOVORENA
GRAD/OPCINA/NASELIE > NAJAM ) MIESEENA POVR§IN(A u ;ROMETU PROSJECNA MJESE(‘.NZA
roj ugovora NAJAMNINA um’ NAJAMNINA EUR/m
(U EUR)

Doniji Ku¢an 1 500,00 € 59,00 m? 8,47 €/m?

Gornji Ku¢an 1 1.000,00 € 82,00 m? 12,20 €/m?

6 4.570,00 € 869,00 m? 5,26 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

c
3
3
2
c
5
a

c
3
E]
<
£
5
]

 PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m2

Varazdin

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2

6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

6.3.1. CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

PROSJECNA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA MJESECNA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£ %)

2024 6,47 €/m? -39,41%
2023 10,68 €/m? +141,66%
2022 4,42 €/m? -42,34%
2021 7,67 €/m* +44,49%
2020 5,31 €/m? +0,00%
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12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

10,00 €/m?
9,00 €/m?
8,00 €/m?
7,00 €/m?
6,00 €/m?
5,00 €/m?
4,00 €/m?
3,00 €/m?

2,00 €/m?

202

2024 [

2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 3,40 €/m? 2,89%
2015 3,54 €/m? -12,91%
2014 4,06 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%
CUJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA
I l o = on l l l .
§ 8§ & &8 & & & § &§ &§

2022 [

m PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

6.3.2. CIENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

PROSJECNA PROMIENA U ODNOSU
GODINA MIESECNA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£%)
2024 6,01 €/m? +156,55%
2023 2,34 €/m? -49,74%
2022 4,66 €/m? +0,00%
2021 0,00 €/m? +0,00%
2020 0,00 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 6,30 €/m? -33,50%
2014 9,48 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CUENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)
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1,00 €/m?

0,00 €/m?

2024 I
2023 [N
2022 [N
2015 I
2014 [N

2021
2020
2019
2018
2017
2016
2013
2012

m PROSJECNA MIESECNA
NAJAMNINA EUR/m?
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Napomene:

U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'U
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

7. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

VRSTA REKRETMINE or | ucovoreum wissctum | | FORSNA | PROSIENAMESECHA | e crlcp U copyny
ZAKUPNINA (EUR) (£%)

PZG - poslovne zgrade 3 11.340,00 € 5.398,00 m? 2,10 €/m? -5,32%

PP — poslovni prostori 100 109.337,47 € 14.825,63 m? 7,37 €/m? +9,60%

GZG — gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

G -garaza 1 40,00 € 15,00 m? 2,67 €/m? +0,00%

PGM — parkirno garazno mjesto 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

VPM - parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

GZ - gradevinsko zemljiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

PZ - poljoprivredno zemljiste 4 2.522,00 € 148.340,00 m? 0,01700 €/m? +1.599,93%

§Z - $umsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

GM — garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

SP — spremiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

SKL — skladiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 108
UKUPNO U ZKC: 135

mjeseéna

u ZKC-u prema

"i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

ijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjeéna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE
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3,00 €/m?

2,00 €/m*
1,00 €/m*
0,00 €/m?
PZG - poslovne PP —poslovni  GZG — gospodarske G-garaza PGM - parkimo ~ VPM —parkiro  GZ-gradevinsko PZ - poljoprivredno  5Z - $umsko PNZ - prirodno GM - garaino SP — spremiste SKL - skladiite
zgrade prostori zgrade gara#no mjesto miesto zemljiste zemljiste zemljiste neplod. zemljiste mijesto
B PROSJEENA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2
7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI/NASELIU
ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.
7.2.1. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP
UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUENAVRUEDNOST FOERA PROSJECNA MJESECNA
UGOVORA O ZAKUPU UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR) (um?) m
100 109.337,47 € 14.825,63 m* 7,37 €/m?
Napomene:
U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: ‘Ug mjeseéna ' | 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj u ZKC-u prema i iterijima, neovisno o tome da i imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.
Prosje¢na cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
7.2.2. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA VRIJEDNOST
ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIESECNA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m’,
o CSIOVACEEROSIORE D) (broj ugovora) MJESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m1
ZAKUPNINA (EUR)
od 15 m” do 24 m” 14 2.486,45 € 257,04 m? 9,67 €/m?
od 25 m’ do 39 m’ 17 5.264,13€ 544,85 m? 9,66 €/m?
od 40 m” do 59 m” 10 5.540,50 € 468,02 m? 11,84 €/m?
od 60 m” do 74 m’ 1 5.183,53€ 728,07 m? 7,12 €/m?
0d 75 m’ do 119 m’ 20 19.354,03 € 1.724,85 m? 11,22 €/m?
povriine vece od 120 m’ 20 70.356,91 € 11.018,00 m? 6,39 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

od 15 m2 do 24 m2

od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 od 75 m2 do 119 m2

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

7.2.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRUEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIESECNA
(broj ugovora) MIESECNIH (um)? ZAKUPNINA EUR/m*
ZAKUPNINA (EUR)
Crnec Biskupecki 1 300,00 € 79,00 m? 3,80 €/m?
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povrsine vece od 120 m2

Datum izrade 31.3.2025.



Gornji Kuéan 3 1.330,00 € 243,60 m? 5,46 €/m?
Hrascica 1 1.000,00 € 70,00 m? 14,29 €/m?
Varazdin 95 106.707,47 € 14.433,03 m? 7,39 €/m?
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16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

1,00 €/m?
0,90 €/m?
0,80 €/m?
0,70 €/m?
0,60 €/m?
0,50 €/m?
0,40 €/m?
0,30 €/m?
0,20 €/m?
0,10 €/m?

0,00 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

100

UKUPNO U ZKC:

113

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

] & 8 £
z g = =
g &
g
S5
W PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
7.2.4. GZ - GRADEVINSKO ZEMUJISTE - ZAKUP
UKUPNA VRUEDNOST POVRSINA U . =
S PROSJECNA MJESECNA
l(’:;;’:' :c:r:;’ UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU 2AKUPNINA EURm?
. ZAKUPNINA (EUR) (um?) v Ui
0 000€ 0,00m? 0,00 €/m?
7.2.5. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA VRUEDNOST
4 UGOVORENIH | POVRSINA U PROMETU | PROSIECNA MIESECNA
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA (m’ ZAKUP (broj R
OV SKOG (m) Ra(bloitecicrs) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
do 300 m’ 0 0,00€ 0,00m? 0,00 €/m?
300 - 500 m’ 0 0,00¢€ 0,00m? 0,00 €/m?
500 - 800 m? 0 0,00€ 0,00m? 0,00 €/m?
800 - 1000 m’ 0 0,00¢€ 0,00m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m2 0 0,00¢€ 0,00 m? 0,00 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
vise od 2000 m’ 0 0,00¢€ 0,00m? 0,00 €/m?
GZ — GRADEVINSKO ZEMLIJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
do 300 m2 300 - 500 m2 500 - 800 m2 800 - 1000 m2 1000 - 1500 m2 1500 - 2000 m2

u PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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vide od 2000 m2

Datum izrade 31.3.2025.



1,00 €/m?

0,90 €/m?

0,80 €/m?

0,70 €/m?

0,60 €/m?

0,50 €/m?

0,40 €/m?

0,30 €/m?

0,20 €/m?

0,10 €/m?

0,00 €/m?

7.2.6. GZ— GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE

ZAKUP
(broj ugovora)

UKUPNA VRUEDNOST
UGOVORENIH
MIESECNIH
ZAKUPNINA (EUR)

POVRSINA U PROMETU
(um?)

PROSJECNA MJESECNA
ZAKUPNINA EUR/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m?

7.2.7. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUIISTE - ZAKUP

UKUPNI ZAKUP
(broj ugovora)

UKUPNA VRIJEDNOST
UGOVORENIH MJESECNIH
ZAKUPNINA (EUR)

POVRSINA U
PROMETU
(um?)

PROSJECNA MIJESECNA
ZAKUPNINA EUR/m*

2.522,00 €

148.340,00 m?

0,01700 €/m?
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0,01800 €/m?
0,01600 €/m?
0,01400 €/m?
0,01200 €/m?
0,01000 €/m?
0,00800 €/m?
0,00600 €/m?
0,00400 €/m?
0,00200 €/m?

0,00000 €/m?

0,01800 €/m?

0,01600 €/m?

0,01400 €/m?

0,01200 €/m?

0,01000 €/m?

0,00800 €/m?

0,00600 €/m?

0,00400 €/m?

0,00200 €/m?

0,00000 €/m?

7.2.8. PZ - POLJIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVR3INI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG 2ZAKUP (broj ) UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIESECNA
ZEMUISTA (m?) R REE MIESEENIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m’
ZAKUPNINA (EUR)
do 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
vide od 10000 m? 4 2.522,00 € 148.340,00 m? 0,01700 €/m?

PZ — POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

do 1000 m? 1000 - 2000 m?

4000 - 6000 m?

m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

7.2.9. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/KAT. OPCINA/NASELIE

ZAKUP
(broj ugovora)

UKUPNA VRUEDNOST
UGOVORENIH
MIESECNIH
ZAKUPNINA (EUR)

POVRSINA U PROMETU
(um?)

PROSJECNA MJESECNA
ZAKUPNINA EUR/m?

Varazdin

2.522,00 €

148.340,00 m?

0,01700 €/m?

UKUPNO OBRADENIH: 4

UKUPNO U ZKC: 16

PZ -~ POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIA

c
5
K]

5
g
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B PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m?

vise od 10000 m?

Datum izrade 31.3.2025.



1,00000 €/m?
0,90000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m?
0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

1,00000 €/m?

0,90000 €/m?

0,80000 €/m?

0,70000 €/m?

0,60000 €/m?

0,50000 €/m?

0,40000 €/m?

0,30000 €/m?

0,20000 €/m?

7.2.10. 5Z - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNA VRUEDNOST POVRSINA U . .
S PROSJECNA MJESECNA
l(’:z'_’:' :c:::;’ UGOVORENIH MIESECNIH PROMETU S ARUPNINA EUR?
) ug ZAKUPNINA (EUR) (um?) /o
0 0,00¢€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

7.2.11. 82 - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST . B B
POVRSINA SUMSKOG ZEMUIISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) U;?Evs(zc'}:m" POVRS'N(‘: :‘;ROMHU P::;LE:;:AMSST:E/;N,A
ZAKUPNINA (EUR)
do 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
vide od 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

§Z — SUMSKO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

do 1000 m? 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m?
m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
7.2.12. 52 - SUMSKO ZEMUISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
UKUPNA VRIJEDNOST
GRAD/OPEINA/NASELIE Z.AKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIESECNA
(broj ugovora) MJESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
UKUPNO OBRADENIH: 0
UKUPNO U ZKC: 0

$Z — SUMSKO ZEMLJISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
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vise od 10000 m?

Datum izrade 31.3.2025.



0,10000 €/m?*

0,00000 €/m?*

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m?

46/112 Datum izrade 31.3.2025.



7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

10,00 €/m?

9,00 €/m?

8,00 €/m?*

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?*

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

2024 I

2023

7.3.1. CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

EROSECE PROMJEN: :\J ODNOSU
MJESECNA
GODINA , | PRETHODNU GoODINU
ZAKUPNINA EUR/m'
(%)
2024 7,37 €/m? +0,00%
2023 0,00 €/m? +0,00%
2022 4,88 €/m? +1,98%
2021 4,79 ¢/m? -19,63%
2020 5,96 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 8,59 €/m? +101,53%
2015 4,26 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%
CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

° o © ~ © n < o ~

S 3 g 3 3 g 3 b g

5 i < i i 5 i i 5

o~ o
N ~
o S
< 5]

[]

PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

7.3.2. CIENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMUISTA

F— PROMENA U ODNOSU
GODINA MIESEENA PRHHOD’;’;\] CODING
ZAKUPNINA EUR/m T

2024 0,00 €/m? +0,00%

2023 0,00 €/m? +0,00%

2022 0,00 €/m? +0,00%

2021 0,00 €/m? +0,00%

2020 0,00 €/m? +0,00%

2019 0,00 €/m? +0,00%

2018 0,00 €/m? +0,00%

2017 0,00 €/m? +0,00%

2016 0,00 €/m? +0,00%

2015 0,00 €/m? +0,00%
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1,00 €/m?
0,90 €/m?
0,80 €/m?
0,70 €/m?
0,60 €/m?
0,50 €/m?
0,40 €/m?
0,30 €/m?
0,20 €/m?
0,10 €/m?

0,00 €/m?

0,01800 €/m?
0,01600 €/m?
0,01400 €/m?
0,01200 €/m?
0,01000 €/m?
0,00800 €/m?
0,00600 €/m?
0,00400 €/m?
0,00200 €/m?

0,00000 €/m?

2024

2024

2014 0,00 €/m? +0,00%

2013 0,00 €/m? +0,00%

2012 0,00 €/m? +0,00%
CUENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

2023

2022

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

7.3.3. CUENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMLIISTA

PROSJEENA PROMJENA U ODNOSU
e SEENA | pecruoony coomy
(£ %)
2024 0,01700 €/m* +1.599,90%
2023 0,00100 €/m? -63,67%
2022 0,00275 €/m* +0,00%
2021 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,00000 €/m?* +0,00%
2019 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m?* +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 €/m?* +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m?* +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m* +0,00%

CUENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

2023 W

202>

2021
2020
2019

2018

2017

2016
2015

B PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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2014
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2012
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1,00000 €/m?
0,90000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m?
0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

8. ANALIZA ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI

2024

2023

7.3.4. CIJIENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMUISTA

EROSECE PROMJEN:‘ :\J ODNOSU
MJESECNA
GODINA , | PRETHODNU GoODINU
ZAKUPNINA EUR/m'
(£ %)
2024 0,00000 €/m? +0,00%
2023 0,00000 €/m? +0,00%
2022 0,00000 €/m? +0,00%
2021 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,00000 €/m? +0,00%
2019 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%
CIJENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMLIJISTA
o s o 9« 9~ ©  uv = o ~
= S 2 = 5 9 0 3 a o
g § 8 g8 8 8 g 8 g g
Q Q S S Q Q S Q Q Q

2022

B PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

NA SJEDNICAMA PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA
ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

0Od 01.sije¢nja 2024. godine poslove analize procjembenih elaborata obavljalo je zajednicko Zupanijsko povjerenstvo te su podaci iskazani u izvjeS¢u VaraZdinske Zupanije, od 06. studenog 2024. godine imenovano je Procjeniteljsko

povjerenstvo Grada VaraZdina te se podaci odnose samo na razdoblje od 06. studenog do 31. prosinca 2024. godine

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOIJI SU
RAZMATRANI U RAZDOBUIU OD OD 06. 11.2024. DO 31.12.2024.

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABORATA

U NAVEDENOM RAZDOBUU

BROJ ELABORATA NA KOJE JE

BROJ ELABORATA
KOJI SU VRACENI NA

BROJ ELABORATA

DANO POZITIVNO MISLIENJE ISPRAVAK ILI Pg:;::;t:éz
DOPUNU
10 2 0
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8.2. BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 06.11.2024. DO

31.12.2024.
BROJ ELABORATA NA BROJ ELABORATA BROJ ELABORATA
VRSTA NEKRETNINE UKUPAN BROJ KOJE UL POVUCENIH 1Z
ZAPRIMLIENIH ELABORATA | JE DANO POZITIVNO NA ISPRAVAK ILI PROCEDURE
MISLENJE DOPUNU
ST — stan/apartman 0 0 0 0
OK - stambena zgrada (kuca) 1 0 1 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostori 1 1 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0
G —garaZa 0 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0 0
0S - ostalo 0 0 0 0
RU - rusevine 0 0 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 9 8 1 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 1 1 0 0
§7 — $umsko zemljiste 0 0 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0
GM - garaino mjesto 0 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 0 0
BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA
RAZDOBLIE
10
9
8
7
6
5
4
3
2
1
0 | | |
i £ ¢ L B f 8 ¢ E B R O T OE OFoE P O§ OB
¢ £ &8 ¢ ¢ 5 o6 g g 2 5 7 F F S F g 5 3
< ® 8 3 ] g (] Z o © S - £ % 3 © i .
k4 © 3 3 B ! ] S = £ ] £ 5 s o Z
ro§ % 8 g§ 8 s 8= s = 2 ¢ P 7
| g | ] 3 H A
Pt g e b OE s 0z I E: ox & o3
a © 1 g > z | S 2
! N 2 = N £
S It} ] | It) i =
s} ~ = N &
> 54 2

m UKUPAN BROJ

ZAPRIMUENIH ELABORATA

8.3. BROJ ZAPRIMUIENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU |
RAZLIKA U PROCIENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIJE | NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA
RAZDOBLIE OD OD 06.11.2024. DO 31.12.2024.

UKUPAN BROJ ELABORATA
VRACENIH NA ISPRAVAK ILI

UKUPNA PROC

UKUPNA
PROCI

VRUEDNOST PRUE ISPRAVKA | VRIJEDNOST NAKON

RAZLIKA PROCUENIH
VRIJEDNOSTI PRUE |
NAKON ISPRAVKA ILI

DOPUNU ILI DOPUNE (u eur) ISPRAVKA ILI
DOPUNE (u eur) DOPUNE (u teur)
2 141.000,00 EUR 141.000,00 EUR 0,00 EUR

50/112

Datum izrade 31.3.2025.



8.4. PROMJENA BROJA ZAPRIMLIENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA
PROMIENA U PROMIENA U ODNOSU
IR UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ODNOSU NA NA
ELABORATA PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (£
(+ broj) %)
2022. 17 12 +41,38%
2023. 22 +5 +29,00%
2024. 12 -10 -54,00%
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIJENIH ELABORATA
+60,00%
+40,00%
+20,00%
+0,00%
o o <
-20,00% % § §
-40,00%
-60,00%
PROMIJENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU (£ %)
8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISUJENJE POVJERENSTVA
UKUPAN BROJ ELABORATA Z:‘:N”g’:::: PROM’EN:: ODNOsU
GODINA NA KOIE JE DANO POZITIVNO | o 105 NU GODINU | PRETHODNU GODINU (
MISLIENJE .
(% broj) %)
2022. 12 17 -141,67%
2023. 20 +8 +66,67%
2024. 12 8 -66,67%

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA

2022

o
&

S
&

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLIENJE

2024.

8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU
UKUPAN BROJ ELABORATA :;;)Nh:;:gl:‘: PROMJEN:: CDNOSL
CORINS URECERIHINLEERAVAK PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (
DOPUNU A
(+ broj) %)
2022. 4 -4 -50,00%
2023. 1 -3 -75,00%
2024. 2 +1 +100,00%
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UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI
DOPUNU

45
35
25
15

1
0

o
&
&

2022.
2024.

= UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

8.4.4. UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM
UKUPAN BROJ ELABORATA :;‘I;)NN(I;SE[T:: PROMJEN:: CDNOSU
CODINS IR 2 R U PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (£
RAZMATRANJA »
(% broj) %)
2022. 5 +5 +0,00%
2023. 1 -4 -80,00%
2024. 0 -1 -100,00%

UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 12
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

1
0 -

o
Y
&

2022.
2024.

= UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH I1Z PROCEDURE RAZMATRANJA

8.5. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH
OD STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.5.1. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD
STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE
UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA PROCIJENJENA PROMJENA U ODNOSU
GODINA POTVRDENIH OD STRANE VRUEDNOST NA PRETHODNU GODINU
PROC). POVIERENSTVA POTVRDENIH (%)
ELABORATA (u eur)
0 0,00 EUR +0,00%
0 0,00 EUR +0,00%
0 0,00 EUR +0,00%

PROMIJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI 1Z
ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE PROCJENITELSJKOG
POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

1,00 EUR
0,90 EUR

0,80 EUR
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0,70 EUR
0,60 EUR
0,50 EUR
0,40 EUR
0,30 EUR
0,20 EUR
0,10 EUR

0,00 EUR

m UKUPNA PROCIJENJENA VRIJEDNOST POTVRDENIH ELABORATA (u eur)

9. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Dopunjuje sluzbenik!

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
oroszaemmuen | 22 L | ukoeansos
VRSTA NEKRETNINE ZAHTJEVA KROZ I-\PLIKACIJU APLIKACUE ZAPRIMUENIH ZAHTJEVA|
ShSething (Popunjava sluzbenik)

ST — stan/apartman 2 0 2

OK - stambena zgrada (kuca) 0 0 0

PZG - poslovne zgrade 0 0 0

PP — poslovni prostori 1 0 1

GZG - gospodarske zgrade 0 0 0

VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0

G —garaZa 0 0 0

PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0

VPM - parkirno mjesto 0 0 0

RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0

0S - ostalo 0 0 0

RU - rusevine 0 0 0

GZ - gradevinsko zemljiste 59 0 59

PZ - poljoprivredno zemljiste 3 0 3

§7 — $umsko zemljiste 0 0 0

PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0

GM - garaino mjesto 0 0 0

SP — spremiste 0 0 0

SKL - skladiste 0 0 0

UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH 65 0 65
ZAHTIEVA

UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

70

60

50

40

30

20

53/112 Datum izrade 31.3.2025.



2 |
R | - |
c ® o £ g o« ) 2 e g o ) I
T ® ® 8 8 o & ¢ EF T 38 & 34 S E 2 £ § =
8 =_ o 8 g% N | B s £ 1 B SE2Z ¢ Se o & %
£ 5% § T ggegf o 22 £ € g 7 CE S c 23 £ & ¥
S 23 5 2 &% gEg £ = g © wg 2 g s2 8 7 4
£ EE2 3 ¢ TVEts 2£ 3 & 2 1V3% g 2E 5 g E
] ftgg% zE & 2 ¥ 7 3 5% » oo 0@
5ol 5 Rt i s B N T s
M o X s ]
o y o« S 5 S 5‘ A Z ©
9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
BROJ IZDANIH
BROJ IZDANIH IZVADAKA - |ZVADAKA -
VRSTA NEKRETNINE Zahtjev predan u N
N Zahtjev predan
eNekretninama
osobno
ST — stan/apartman 0 2
OK - stambena zgrada (kuca) 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 1 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaza 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU - rusevine 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 1 58
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 3
$7 - sumsko zemljiste 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garaino mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL - skladiste 0 0
UKUPAN BROJ IZDANIH 2 63
IZVADAKA
Ukupan broj izdanih obavijesti u slu¢aju kada nije bilo moguce
pronacdi dovoljan broj odgovarajucih poredbenih nekretnina, ili iz
drugih opravdanih razloga:
UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
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10. ZAHTIJEVI ZA IZDAVANIJEM IZVADAKA
IZ PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

Dopunjuje sluzbenik!

10.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANIJEM IZVATKA IZ PLANA
PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

VRSTA NEKRETNINE BROJZT:-EI:\A,:JENIH BROJ IZ[I)ZA:::’E\VADAKA
ST — stan/apartman 0 0
OK - stambena zgrada (kuca) 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaza 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU - rusevine 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 0 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0
$7 - sumsko zemljiste 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garaino mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL - skladiste 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH 0 o

ZAHTIEVA

UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA 1Z PLANA
PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI
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11. ZAKLJUCAK
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U vremenskom razdoblju od 1.1.2024. godine do 31.12.2024. godine na podru¢ju Grada Varazdina u Informacijskom sustavu E- nekretnine ukupno su u zbirci evidentirane 489 kupoprodaje od &ega je najvise zastupljena kupoprodaja stanova (192), a
zatim slijedi kupoprodaja razli¢itih nekretnina (102), slijedi kupoprodaja gradevinskog zemljidta (79), poljoprivrednog zemljidta (61), garaza 23. Zatim slijede parkirna garazna mjesta, poslovni prostori, Sumska zemljista, stambene zgrade i vanjska parkirna
mjesta .

Ukupno vrijednost kupoprodaje na podrugju Grada Varazdina tijekom 2023. godine evidentirana je u iznosima od 39.866.523 EUR. Prosje¢na cijena za stanove iznosi 1.829 EUR/m?, poslovni prostori imali su prosje¢nu cijenu od 1.205,65 607,69 EUR/m?2),
garaze 52.261,00 EUR (prosjeéna cijena 585,30 EUR/m2), parkirno garazno mjesto 48.073,00 EUR (prosje¢na cijena 603,78 EUR/m2), razli¢ite nekretnine u vrijednosti 4.524.630,19 EUR (prosje¢ne vrijednosti 498,51 EUR/m. Gradevinska zemljista su
tijekom 2024. godine prodavana po prosje¢noj cijeni od 29,62 EUR/m? a poljoprivredna po prosje¢noj cijeni od 1,05 EUR/m?.

Analizu procjembenih elaborata od 01.sije¢nja 2024. godine obavljalo je zajedni¢ko Zupanijsko povjerenstvo. Od 06. studenog 2024. godine Rje3enjem o imenovanju Procjeniteljskog povjerenstva za trziste nekretnina na podrudju Grada VaraZdina
(KLASA: 364-01/22-01/1, UR. BROJ: 2186-1-05-05/4-24-8 imenovani su slijededi élanovi gradskog Povjerenstva:

* Emanuela Grdan, Odsjek za urbanizam, promet i zastitu okolida u Upravnom odjelu za gradnju i komunalno gospodarstvo, predsjednica Povjerenstva;

* Dubravka Komes, predstavnica Zavoda za prostorno uredenje VaraZdinske Zupanije, ¢lanica Povjerenstva;

* Roman Labas, stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, ¢lan Povjerenstva;

* Sanja Majni¢, predstavnica posrednika u prometu nekretnina, €lanica Povjerenstva;

« Zeljko Sedlani¢, predstavnik Ministarstva financija, Porezna uprava, Podruéni ured Srediénja Hrvatska, Ispostava Varazdin, &lan Povjerenstva.

Napomene:
« napisati zakljuéke utemeljene na analizama prikazanima u izvjeséu,
* navesti ¢lanove procjenitelj: ji za podruéje svoje d

* navesti podatke o upravnom tijelu/sluzbi/odjelu koje je zaduZeno za poslove vezane uz procjenu vrijednosti nekretnina za svoje podrucje nadleZnosti
« navesti mjesto i datum sjednice procjeniteljskog povjerenstva za svoje podrucje nadleznosti na kojoj je prihvaceno lzvjesée o tristu nekretnina
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