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GRADSKO VIJECE
GRADA VARAZDINA

PREDMET: IZVJESCE O RADU TD PARKOVI D.0.0. VARAZDIN
ZA 2022. GODINU

Sukladno ¢lanku 45. stavku 1. tocki 28. i stavku 2. Statuta Grada Varazdina (,,Sluzbeni
vjesnik Grada Varazdina® broj 3/18, 2/20, 2/21 i 4/21 - pro¢iséeni tekst) Gradskom vijeéu
Grada Varazdina dostavlja se IzvjeSée o radu TD Parkovi d.o.0. Varazdin za 2022. godinu.

Predlaze se Gradskom vijeéu Grada VaraZdina da navedeno Izvje$¢e o radu razmotri i

primi na znanje.

ObrazloZenja ¢e prema potrebi davati: dr.sc. NEVEN BOSILJ, gradonagelnik Grada
Varazdina, MIROSLAV MARKOVIC, mag.inf., zamjenik gradonacelnika Grada VaraZdina i

JELENA SEKELJ, direktorica TD Parkovi d.o.o0. Varazdin.

Prilog: IzvjeS¢e o radu TD Parkovi d.o.0. VaraZdin za 2022. godinu,
Prijedlog zakljucka.
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Varazdin, 23. kolovoza 2023. godine PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 45. stavka 1. to¢ke 28. Statuta Grada Varazdina ("Sluzbeni vjesnik
Grada Varazdina" broj 3/18, 2/20, 2/21, 4/21 - pro¢iséeni tekst i 13/22), Gradsko vije¢e Grada
Varazdina na __. sjednici odrzanoj dana 2023. godine, donosi

ZAKLJUCAK

0 primanju na znanje Izvjeséa o radu TD Parkovi d.0.0. Varazdin
za 2022. godinu
l.

Gradsko vije¢e Grada Varazdina prima na znanje Izvjesc¢e o radu TD Parkovi d.o.0. Varazdin
za 2022. godinu.

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja i objavit ¢e se u ,,Sluzbenom vjesniku Grada
Varazdina®.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA

Lovro Lukavecki, mag.pol.

Dostaviti:

1. Gradonacelnik Grada Varazdina, dr.sc. Neven Bosilj,
2. TD Parkovi d.o.o. Varazdin,

3. ,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina®,

4. Pismohrana.



i =
e
.

PARKOVI

Jer volimo zeleno

IZVIESTAJ POSLOVODSTVA PARKOVA
D.0.0. ZA 2022. GODINU

Ozujak, 2023. godine



Uvod
U 2022. godini Parkovi d.o.0. su obavljali:

- komunalne djelatnosti temeljem Odluke o komunalnim djelatnostima (Sluzbeni vjesnik Grada
VaraZzdina broj 6/2019): odrzavanje groblja i krematorija unutar grobija; odrfavanje spomen
ploca i javnih spomenika; usluga ukopa i kremiranja pokojnika u krematoriju unutar groblja;
odrzavanje javnih zelenih povrsina, kao i pjeSackih staza na grobljima, parkova i djegjih
igralista.

- gospodarske djelatnosti: proizvodnja ukrasnog bilja i cvijeéa; prodaja ukrasnog bilja, cvijeéa,
cvjetnih aranZmana i prateceg asortimana; izvodenje usluga hortikulturnog uredenija;
klesarstvo; pogrebnicka djelatnost; ugostiteljstvo.

Parkovi su u 2022. godini upravljali aerodromom VaraZdin temeljem Ugovora o upravljanju i koristenju
varaZdinskog aerodroma sklopljenog dna 17.11.2021. godine.

Rezultati poslovanja

U 2022. godini Parkovi d.o.0. su ostvarili 27.054.895,00 kuna prihoda i 27.004.461,00 kunu rashoda, a
neto dobit iznosi 50.434,00 kune.

U strukturi prihoda, 16.522.038,00 kuna ili 61% prihoda se odnosi na izgradnju groblja, komunalnu
djelatnost odrZavanja javnih zelenih povrsina grada i groblja, pogrebne usluge, te usluge izrade
betonskih dijelova grobnica i okvira.

Iz djelatnosti trgovine na veliko i malo, uzgoja ukrasnog bilja, usluzne hortikulturne, klesarske i
ugostiteljske djelatnosti, iznajmljivanja poslovnih prostora, te aerodromskih usluga, ostvareno je
10.532.857,00 kuna prihoda ili 39% ukupnih prihoda.

Stanje i promjene u imovini i strukturi imovine
Investicije u dugotrajnu imovinu Parkova d.o.0. su u 2022. godini iznosile 570.707,00 kuna.

Promjene u strukturi duga:
Dugorotne obveze Parkova d.0.0. iznose ukupno 937.654,00 kune, a odnose se na cbveze po leasingu.

Obveze po kratkoro¢nim kreditima iznose 397.189,00 kuna i odnose se ha tekuée dospijeée dugoroénih
obveza.

Sve obveze za poreze, doprinose i place radnicima podmirivane su na vrijeme i bez zaka$njenja. U
2022, godini transakcijski racun nije bio u blokadi.

Opis promjena u klju¢nim pokazateljima poslovanja
Iz klju¢nih pokazatelja poslovanja se vidi da je u 2022. godini poboljsana likvidnost drustva, te je ono
sposobno je podmirivati sve svoje obveze, a zaduZenost je na nivou prethodne godine.

Sudski sporovi:

Protiv bivse uprave vodi se kazneni postupak radi pocinjenja kaznenih djela na Stetu Drustva.
Predmet se nalazi u radu na Visokom kaznenom sudu RH.

Pred Trgovackim sudom u Varazdinu vodi se ovrini postupak za koji je izvriena rezervacija troskova,

IzloZenost rizicima i upravljanje rizicima

Naglasena je izloZenost riziku s pozicije naplate potraZivanja od kupaca. Redovito se provjeravaju
kreditni limiti kupaca ali u vezi naplate godisnjih grobnih naknada postoji opasnost da se dio
potraZivanja nede naplatiti, ili se nece naplatiti u cijelosti, a zbog prezaduZenosti gradana. Poduzimaju
se aktivnosti pracenja naplate potraZivanja te se postupa sukladno Ovr$nom zakonu.



Rizik koji moZe ugroziti ostvarenje poslovnih ciljeva je nedostatak kvalitetne radne snage na trzistu
rada koji traje ve¢ viSe godina. Osobito se to odnosi na radnu snagu iz vrtlarske struke, pogotovo uzevsi
u obzir postepeni odlazak struénih radnika u mirovinu. Odlazak struénih radnika u mirovinu, te
nedostatak strugnih radnika na trziStu rada, a i sve vedi rizik od odlaska zaposlenika na bolje plaéena
radna mjesta, stvara pritisak na povecanje placa u budué¢em razdoblju, sve s ciljem osiguravanja
kontinuiteta komunalne usluge.

Rizik koji moZe ugroziti ostvarenje poslovnih ciljeva predstavljaju i porast cijena energenata, robe i
usluga.

Poduzimaju se aktivnosti u cilju racionalizacije i smanjenja troskova poslovanja, pa je izvjesno da ce se

sve obveze za poreze i doprinose, obveze prema radnicima, dobavljaima i kreditnim institucijamaiu
2023. godini podmirivati redovno.

Nov€anim tijekovima se upravlja na nain da se mogu u blizoj i daljoj buduénosti predvidjeti pla¢anja
obveza i naplata potraZivanja, te se analizira poslovanje poslovnih partnera kako bi se smanijio rizik
novéanih tijekova.

Poslovanje Parkova izloZeno je i riziku koji se otituje u odnosu rasta troskova (pod utjecajem rasta
cijena na trZidtu, ukljucujudi i trZiSte rada) i financiranja komunalnih djelatnosti koje obavljaju Parkovi.

Drustvo nije izloZeno valutnom riziku.

Identificirani su procesni rizici i Parkovi upravljaju njima na nadin opisan u dokumentaciji integriranog
sustava upravljanja kvalitetom i okoli$em.

Aktivnosti istraZivanja i razvoja

Kako bi unaprijedili kvalitetu usluge koja se pruZa korisnicima i kupcima, kontinuirano se provode
aktivnosti istraZivanja i razvoja koje podrazumijevaju prac¢enje dogadaja na trzistu i u okruzenju s ciljem
uvodenja novih proizvoda i usluga. S tim u vezi pokrenut je proces digitalizacije svih usluga pogrebne
sluzbe, &iji pocetak funkcioniranja se oéekuje u 2023. godini.

S ciliem povecanja i unapredenja javnih zelenih povrsina Parkovi su izradili prijedloge hortikulturnog
uredenja za razdoblje od 2023.-2027. godine. Izraden je i Plan unapredenja dje¢jih igralidta Grada
VaraZdina kojim je dan uvid u trenutno stanje, te moguénosti unapredenja prema suvremenim
nacinima promisljanja i uredenja takvih specifi¢nih prostora. Takoder je izradena Analiza i smjernice
odrzavanja hortikulture u Djedjem vrti¢u Varazdin.

Podaci o otkupu vlastitih dionica
Parkovi nemaju vlastitih dionica.

Podaci o postojecim podruinicama
Parkovi nemaju podruZnica.

Znacajni dogadaji nakon kraja poslovne godine

Nakon 31.12.2022. godine nisu nastali niti se oekuju poslovni dogadaji i transakcije koji bi imali
znacajan utjecaj na financijske izvjeStaje na dan ili za razdoblje zavrieno 31.12.2022. godine, ili da su
od kakvog znacaja za poslovanje Parkova koje bi zahtijevalo objave u financijskim izvjestajima.

S obzirom da Proraun Grada Varaidina za 2023. godinu nije donesen, temeljem Odluke o
priviemenom financiranju u razdoblju za prva tri mjeseca Parkovima su odobreni radovi u vrijednosti
od 170.000 eura za odrzavanje zelenih povrsina i djegjih igralista, te 130.000 eura odrzavanje groblja,



od cega se 36.909,00 eura odnosi se na financiranje iz proraéuna, a 93.091 eura na financiranje od
prikupljenih naknada za koristenje grobnih mjesta prema odluci Grada.

Vjerojatan buduci razvoj Parkova

Vizija Parkova je postati referentno ime u hortikulturi i poduzeée zadovoljnih zaposlenika koje pruza
izvrsnu uslugu, stvara pozitivne druStvene promjene i nove vrijednosti.

U tom smislu nastavit ¢e se rad na unapredenju uvjeta rada i standarda zaposlenika te njihovom
zadrzavanju,

Nastavit ¢e se rad na unapredenju komunalne usluge.

U suradnji s nadleznim upravnim tijelima Grada VaraZdina radit ¢ée se na povedanju standarda
odriavanja zelenih povriina grada VaraZdina. Poticat ¢e se interdisciplinarna suradnja, posebno na
podrudju ocuvanja postojeéeg gradskog zelenila.

Urbano drvenasto zelenilo ima niz nezamjenjivih vrijednosti koje pridonose pobolj$anju Zivota
stanovnika VaraZzdina. lzrada katastra zelenih povrSina (u prvom redu stabala) vaina je za
funkcioniranje nalega grada, posebno s ekoloskog gledista, te ¢e se u slijedeéem razdoblju raditi na
uspostavi katastra koji ¢e omoguciti detaljniju inventarizaciju stabala, planiranje i evidenciju potrebnih
zahvata i njege te informiranje javnosti o razini i opsegu skrbi o stablima.

S ciljem unapredenja sigurnosti djece te povecanja efikasnosti i ekonomic¢nosti u odrzavanju djeéjih
igralista inicirati ¢e se aktivnosti na uspostavi katastra dje¢jih igralista.

Nastavit ¢e se intenzivna komunikacija s nadleznim upravnim odjelom na unapredenju i poveéanju
javnih zelenih povrsina i uredenju javnog prostora.

O¢uvanje prirode i jedinstvenih prirodnih i kulturnih vrednota groblja i dalje ée biti fokus u odrZavanju
groblja. U skladu s nalazima provedenih stru¢nih ispitivanja predloZit ¢e se Gradu VaraZdinu
odgovarajuci koraci na o¢uvanju zelenila groblja, posebno thuja.

Zapoceti ¢e se s unapredenjem sustava upravljanja otpadom na Gradskom groblju u Varazdinu.
Nastaviti ¢e se i s davanjem prijedloga Gradu VaraZdinu za buduce investicije na odrzavanju i izgradniji
komunalne infrastrukture na groblju, kao Sto e se nastaviti s aktivnostima usmjerenim na buduéu
izgradnju nove grobne kuce.

Nastavit ¢e se ucinkovito upravljanje troskovima i unapredenje poslovnih procesa uz ulaganja u resurse
kojima bi se unaprijedila kvaliteta usluge.

Jacanje trzisnih djelatnosti temeljit ¢e se na fokusu na one djelatnosti koje su srodne oshovnim
djelatnostima Parkova i koje donose dobit, te na razvoju novih trZista. Unaprijedit ¢e se funkcija
prodaje i kontrole, te odnosa s kupcima.

Unapredenje komunalnih usluga i gospodarskih djelatnosti u velikoj mjeri ovisi o stru¢nosti zaposlenika
i opreme za rad te ¢e se u tom smislu, u skladu sa financijskim moguénostima, u 2023. godini ulagati u
edukaciju i nabavku strojeva i vozila. Planirana je nabavka novih strojeva i alata, kao dio redovne
zamjene starih i dotrajalih sredstava za rad.

Zavrsit ée se izrada projektne dokumentacije za izgradnju nove poslovne zgrade u koju bi se preselile
sve sluzbe iz lokacije Hallerova aleja 8. Uz novu zgradu u drugoj fazi planira se izgradnja natkrivenog
prostora koje bi bilo skladiste robe i materijala, te prostor za smjestaj strojeva, priklju¢aka i sl. Druga
faza ukljudit ¢e i izgradnju parkiraliSta za zaposlenike i za stranke. Poéetak radova za prvu fazu oéekuje
se u 2023. godini, a u istoj ¢e se godini izraditi i projektna dokumentacija za drugu fazu.



Kontinuirano ¢e se raditi na uspostavljanju i odrzavanju sustava upravljanja, prije svega sustava
upravljanja kvalitetom (ISO 9001), sustava upravljanja okolifem (ISO 14001} te informacijskom
sigurnoscu.,

Aktivnosti istraZivanja i razvoja koje se planiraju u 2023. godini odnose se na unapredenje sustava
upravljanja otpadom na groblju, testiranju inovativnih metoda sadnje i zalijevanja, istrazivanje
drvenastih biljnih vrsta za prilagodbu klimatskim promjenama i istrazivanje triita i okoline s ciliem
osmisljavanja i unapredenja usluga Parkova.

Direktorica:
Jelena Sekelj, univ.spec.oec,
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

1. uvobD
1.1. ZADATAK PROCJENBENOG ELABORATA NEKRETNINE

Sukladno narudZbi narucitelja — Parkovi d.d., Hallerova aleja 8, 42 000 Varazdin, pristupili smo
izradi procjenbenog elaborata nekretnine - u naravi vrtnog centra u Varazdinu, u ulici Gustava
Krkleca 1, k.C.br. 13156/2, k.o. Varazdin.

Predmet procjene ne €ini nasad na predmetnom zemiljistu.

Izvr3ili smo o&evid na licu mjesta te prikupili potrebite informacije nuzne za izradu analize i
predmetnog procjenbenog elaborata.

1.1.1. Uputa

IstraZivanje koje smo proveli da bismo dali svoje miéljenje obavljeno je uz pretpostavku da se
misljenje trazi u cilju prodaje na otvorenom trzistu. Dakle, pretpostavka je da je potrebno utvrditi
"postenu trzidnu vrijednost", odnosno onu vrijednost koju nekretnina ima pri transakciji izmedu
prodaji sklonog prodavatelja i istog takvog kupca u kojem stranke djeluju upuéeno, razborito i bez
prisile.

Pojam trziSne vrijednosti i pojam fer vrijednosti, uobi¢ajen u primjeni u ratunovodstvenim
standardima, opéenito su kompatibilni, ako ne i to¢an ekvivalent pojmova. Fer vrijednost kao
racunovodstveni pojam, definiran je u medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja i
drugim radunovodstvenim standardima kao iznos za koji se neka nekretnina moze razmijeniti ili

izvrsiti ugovorena obveza, izmedu informiranih i voljnih stranaka u usuglasenoj transakciji.

Fer vrijednost se uglavnom koristi za izvjeStavanje i trziSne i ne trziSne vrijednosti, u financijskim
izvjeStajima. Ako se trZiSna vrijednost imovine moze utvrditi, ta ¢e se vrijednost poistovjetiti sa fer

vrijednosti.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnina odreden je dan oCevida 08. studeni 2022. godine koji je

isti kao i dan kakvoce (stanja) nekretnina koje je mjerodavno za procjenu.

RUKING D.O.O. . 4/53




__ PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

1.1.2. Pregled lokacije

Ocevid predmetne nekretnine obavljen je 08. studenog 2022. godine u prisustvu predstavnika
narucitelja, a obzirom da od tada nije bilo nikakovih promjena na samoj nekretnini koje bi bile od
utjecaja na trzidnu vrijednost, ponovni o&evid nije obavljan.

1.1.3. Popis propisa, literature i dokumentacije

Prilikom izrade procjenbenog elaborata koristit ¢e se:

Svi podaci i mjerenja uzeti prilikom o&evida na licu mjesta.
Gradevinska regulativa pri izgradnji objekata i radova, viSegodinje osobno struéno
iskustvo kao izvodaca radova, odnosno stalnog sudskog vje$taka za graditeljstvo .

¢ Hrvatske norme, standarde, propise, odluke i zakone koji reguliraju podrugje izvodenja i

izraduna vrijednosti radova i to naroéito:

*  Svi vaZedi normativi i propisi u graditeljstvu u RH

* Bilten, Standardna kalkulacija " izdanje IGH Zagreb"

* Podaci o prometnoj vrijednosti nekretnina kojima raspolaZe potpisani viestak,

*  prikupljenim od agencija za promet nekretninama

*  Zakon o procjeni nekretnina ( NN 78/15 )

*  Pravilnik o metodama procjene nekretnina ( NN 105/15 )

*  Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir, Maj¢ica , Zagreb 2016. godine

*  Procjena vrijednosti nekretnine i sve oko toga, Sebalj, Sari¢, Begi¢, Bijeli¢, Stefangic,
Njegovan, Kolari¢, Dim&i¢, Zagreb 2018. godine

RUKING D.O.O. - - R 5/53



FRDCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

2, NEKRETNINA

Opis nekretnine

Predmet ovoga procjenbenog elaborata je zemljiSna Cestica katastarske oznake 13156/2,

Varazdin, sa svim pripadajuéim zgradama i to gospodarskom zgradom, nadstreSnicom i
staklenikom.

Navedena &estica imaj tlocrtni oblik sli¢an pravokutniku, ¢ije se duze stranice protezu u smjeru
istok - zapad.

Predmetna nekretnina je ravna uredena i ogradena cjelina sa pripadajuéim zgradama, a koji
kompleks u naravi ¢ini spomenuti Vrtni centar u Varazdinu.

Prikaz predmetne ¢estice na Geoportalu:
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2.1. OPISNE INFORMACIJE

2.1.1. ldentifikacija nekretnine

U Izvatku iz BZP-a broj 6192, zemlji$noknjiznog odjela Varazdin, sve prema prikazu istoga u
privitku, za k.€.br. 13156/2, upisano je kako slijedi:

Broj . Adresa katastarske Cestice/Maéin uporabe -
Rbr. | katastarske Brt’ B katastarske Cestice/Macin uporabe zgrade, naziv Povr:‘s.zmal PPR
cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade
1. 13156/2 107,124 |Ulica Gustava Krkleca 11637
ORANICA 10236
GOSPODARSKA ZGRADA. VARAZDIN. ULICA 82
GUSTAVA KRKIECA
STAKLENIK 1128
GOSPODARSKA ZGRADA. VARAZDIN. ULICA 191
GUSTAVA KRKLECA 1
UKUPNQ: 11637
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadraj upisa Primjedba
Temeliem Izmjena i dopuna Zakona o gradnji (Narodne novine broj 20/17 ) zabiliezuje se da za
1.1 evidentiranje gradevine GOSPODARSKA ZGRADA, povrine 82 m2, sagradene na kat. testici
13156/2 u katastru nije priloZena uporabna dozvola.
B
Vlastovnica
Rbr, SadrZaj upisa Primjedba

1. Viasnicki din: 11

PARKOVI D.D., VARAZDIN, HALLEROVA ALEJA 8

U teretovnici C nema upisanih tereta (vidi kompletni lzvadak iz BZP-a u privitku predmetnoga

nalaza).

Valja naglasiti da predmetom elaborata nije nikakova provjera vlasni$tva ni po kojoj osnovi.

RUKING D.O.O.
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_ FROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

2.1.2. Opis lokacije i okoliSa

Predmetna nekretnina smjeStena je na adresi Gustava Krkleca 1 u gradu Varazdinu. Cestovna
udaljenost do samoga srediSta grada je oko 1,5 km, dok je cestovna udaljenost do ulaza na
autocestu A4, Zagreb — Gori¢an oko 10 km.

Sa svoje istoéne i juzne strane nalaze se asfaltirane gradske prometnice - Ulica Gustava

Krkleca, odnosno juzno - Hallerova aleja, koja razdvaja gradsko groblje u Varazdinu od predmetne

nekretnine. Sa sjeverne strane nalazi se trgovacki centar Konzum, dok je sa zapadne strane

smjesStena poslovna zgrada i plastenici a koji su takoder u viasni$tvu narucitelja.

Sa isto¢ne strane se nalazi tzv. ,Park za mlade”.

Predmetna Cestica ima neposredan izlaz na javnu povrSinu k.¢.br. 15437/2, odnosno asfaltiranu
prometnu povrSinu — spomenutu Ulicu Gustava Krkleca, odnosno sa zapadne strane na javnu
povrsinu k.C.br. 13155.

Imajuéi u vidu predmetnu lokaciju i mikrolokaciju, poloZaj procjenjivane nekretnine se moze
ocijeniti kao vrlo dobar.

Prema vizualnom pregledu lokacije i predmetne nekretnine moze se zakljuciti kako istu
karakterizira neznatna izloZzenost utjecajima buke i zagadenosti. Ovdje treba istaknuti kako
predmetnom zakljuéku nisu prethodila nikakova ispitivanja niti mjerenja kakvoée zraka ifili buke

predmetne lokacije.

Na nastavnim prikazima vidijiva je lokacija i mikrolokacija predmetne nekretnine na Google
kartama.

RUKING D.O.Od.
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FROCJENA TRZISNE VRIJEDNGSTI NEKRETNINE

Prikaz lokacije na google karti:
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Prikaz mikrolokacije na google karti:
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PROGJUENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

2,1.3. Tehniéki opis zgrada

Gospodarska zgrada

Predmetna gospodarska zgrada je smjestena na istoénom dijelu k.C.br. 13156/2, paralelno sa
pristupnom cestom — ulicom Gustava Krkleca. Ista je maksimalnih vanjskih tlocrtnih dimenzija
41,87 x 4,80 m, katnosti prizemlje. Predmetna zgrada je gradena oko 1967. godine.

Namjena: poslovno gospodarska
Temelji: AB trakasti temelji

Nosiva konstrukcija: puna opeka i Suplja blok opeka, ukru¢eno AB vertikalnim i
horizontalnim serklazima

Pregradni zidovi: 3uplja blok opeka

Medukatna konstrukcija: -

Kroviste: jednostreSno drveno

Krovni pokrov: salonit

Vanjska limarija: nema

Obrada vanjskih zidova: Zbukano i finalno liceno

Obrada unutarnjih zidova: gruba i fina Zbuka, finalno liceno, dio keramika

Vanjska stolarija: pvc 2 x izo ostakljeno, rolo vrata

Unutarnja stolarija: furnirana iverica

Pod: keramicke plocice, vinil ploge, dio AB plo¢a bez zavrsne podne obloge

Zidovi: dio keramika, dio Zbukano i finalno li¢eno

Stropovi: dio gk ploce, dio u podgledu vidljiv krovni pokrov

Grijanje: prodaja - lokalna pe¢ na plin, €ajna kuhinja — elektricni radijator i grijalica

Posebnosti: nema

Odrzavanje: prosjeno

Prikljuéci na:
NN mreZu: da
vodoopskrba: da
odvodnja: da
plin: da

RUKING D.O.O. 10/53



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

fotodokumentacija gospodarska zgrada

-Detalj g_ospodarska zgrada

RUKING D.O.O.
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Drvena nadstresnica

Predmetna zgrada, u naravi drvena nadstrednica, nalazi se neposredno sa zapadne strane ranije
spomenute gospodarske zgrade. Ukupnih je vanjskih tlocrtnih dimenzija 13,42 x 4,80 m, katnosti
prizemlje. Predmetna zgrada je gradena 2018. godine.

Namjena: pomocna
Temelji: -

Nosiva konstrukcija: drveni stupovi i grede
Medukatna konstrukcija: -

Krovna konstrukcija: drvena

Krovni pokrov: lexan ploce

Vanjska limarija: -

Podovi: betonski oplo¢njaci

Odrzavanje: prosje¢no

Prikljucci na:_
NN mrezu: -
vodoopskrba: -

Detalj drvehé nad-streén.i.ca

RUKING D.O.O. — 12/53'




PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST!I NEKRETMINE

Staklenik

Zgrada staklenika, u naravi dvije samostojece i odvojene zgrade su smjestene na sjevernom dijelu

k.€.br. 13156/2. Veci staklenik je nepravilnog oblika sa centralnom jedinicom i vi§e boénih dijelova

koje se protezu prema jugu. Manja zgrada staklenika je tlocrtnog oblika pravokutnika, &ije se duze

stranice proteZu u smjeru istok — zapad.

Namjena: proizvodna
Temelji: AB trakasti temelji

Nosiva konstrukcija: u donjem dijelu zide, ostatak metalna konstrukcija
Pregradni zidovi: zide i metalna ostakljena konstrukcija

Medukatna konstrukgcija: -

Kroviste: dvostre$no i zaobljeno

Krovni pokrov: lexsan

Vanjska limarija: -

Obrada vanjskih zidova: zide - Zbukano i finalno liceno, matalni dio - bojan
Obrada unutarnjih zidova: zide - zbukano i finalno lic¢eno, matalni dio - bojan
Vanjska stolarija: metal

Unutarnja stolarija: metal

Pod: betonski oploénici, betonske plo¢e, djelomiéno zemlja

Grijanje: centralno na prirodni plin (kotlovnica u centralnom dijelu veéeg staklenika)
Posebnosti: nema

Odrzavanje: prosje¢no

Prikljuéci na:
NN mrezu: da
vodoopskrba: da
odvodnja: da
plin: da

RUKING D.O.0O.
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

fotodokumentacija staklenici

Detalj veceg staklehika

RUKING D.d.O. 14/53



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNDOSTI NEKRETNINE

2.1.4. Tehnicki opis vanjskog uredenja

Ograda

Vizualnim pregledom predmetne nekretnine na dan ogevida evidentirano je kako je oko cijele
zemljisne Cestice izvedena ograda. Ograda je takoder izvedena i na sredini (neposredno uz

zapadno procelje staklenika) k.¢.br. 13156/2, dijeleci tako istu na isto&ni i zapadni dio.

Na isto&nom dijelu nekretnine a prema pristupnoj asfaltiranoj prometnici, izvedena je pokretna
metalna klizna ograda. Klizna pokretna ograda takoder je izvedena i na zapadnom dijelu
nekretnine prema susjednoj Eestici katastarske oznake 13155, kao i na ogradi koja dijeli k.&.br.
13156/2 na istoCni i zapadni dio. Na ostalom dijelu je izvedena ograda od Zi¢anog pletera dijelom
na metalnim, a dijelom na betonskim stupovima.

RUKING D.O.O. 15/53



FROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Betonski oplo&nici i kameni nasip

Nastavno, na dijelu horizontalnih komunikacijskih povrsina, preteZito na istoénom dijelu
nekretnine, sa zapadne strane gospodarske zgrade, te sa isto¢ne i juZzne strane staklenika,
izvedeno je oplo¢avanje betonskim oplo&nicima, odnosno djelomi¢no nasipanje povrsina
nerazvrstanim kamenim materijalom. Navedene povrsine su u pravilu oiviene pje$ackim
betonskim rubnjacima.

Detalj kamenog nasipa

i Detalj betonskog oploénika

RUKING D.O.O. 16/53



PROCJENA TRi_léNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

2.2. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

U uvjetima snaZnoga gospodarskog oporavka tijekom 2021. godine cijene stambenih nekretnina
nastavile su rasti zahvaljujuci snaznoj inozemnoj potraznji, povoljnim uvjetima financiranja,
nastavku rasta stambenoga kreditiranja i povecanju trokova gradnje u gradevinskom sektoru.

Uz sve veci nesklad kretanja cijena i njihovih klju¢nin makroekonomskih odrednica, rizici koji izviru
s trZidta stambenih nekretnina povecavaju se i zbog nepovoljnih u¢inaka inflatornih pritisaka na
realne dohotke i potraznju te neizvjesnosti u vezi s nastavkom pandemije koronavirusa i ratnim
sukobom u Ukrajini. Eventualni nastavak snaZnog rasta cijena stambenih nekretnina povecéava i
vjerojatnost naglog preokreta u slu¢aju makroekonomskog poremecaja, $to bi smanijilo likvidnost i
povecalo potencijaine gubitke za kreditne institucije. Na trzistu komercijainih nekretnina
nastavljaju rasti pritisci na pad prinosa, posebice u segmentu logisti¢kih prostora.

TrZiSte stambenih nekretnina pokazalo se otpornim na pandemiju uzrokovanu koronavirusom, a
cijene stambenih nekretnina nastavile su rasti i u uvjetima brzoga gospodarskog oporavka u
drugoj polovini 2021. godine. Intenzitet porasta cijena ubrzavao se tijekom godine, a u
posljednjem tromjesecju 2021. godi$nja stopa rasta dosegnula je 9,1%. Pritom je najvedi porast
zabiljeZzen na Jadranu (11,7%), dok se u Zagrebu i ostatku Hrvatske rast cijena u odnosu na

prethodne godine usporio.

Promatra li se cijela 2021. godina, u Hrvatskoj su cijene porasle za 7,3% u odnosu na 2020.,
odnosno za 4,5% u realnom iznosu (deflacionirano potro$ackim cijenama) (Slika 4.1.). Ukupan
porast cijena stambenih nekretnina u posljednjih pet godina u Hrvatskoj dosegnuo je otprilike
40%, $to je u skladu s prosjecnim kretanjima u EU-u (Slika 4.2.), a sama razina cijena premasila

je raniji vrhunac iz 2008. godine za 12%.

Izvor podataka: Publikacija ,Financijska stat_)i/nost", svibanj 2022., HNB
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Utjecaj pandemije na trziStu komercijalnih nekretnina i dalje je vrlo heterogen na razli€ite trziSne
segmente. U odnosu na 2020.godinu, stopa slobodnih kapaciteta uredskih i maloprodajnih
prostora neznatno se povecala, dok je raspolozivost logisti¢kih prostora ostala nepromijenjenom.
Kao posljedica nastavka potrebe za radom od kuce i daljnjim smanjenjem fizickih kontakata, te
raslojavanja potraZnje za uredskim prostorima nakon potresa u gradu Zagrebu, raspolozivost
uredskih prostora na prvorazrednim lokacijama stabilizirala se na razini od oko 4% ukupnih
uredskih kapaciteta za najam, a raspolozivost maloprodajnih prostora premasila je predkriznu
razinu i iznosila je 4,2% u 2021.godini. S druge strane, segment logistickih prostora i dalje
karakterizira vrlo niska raspolozivost od oko 2,3%, ponajvise zbog ograni¢ene ponude postojecih

nekretnina, pa se vecina investicija realizira izgradnjom novih nekretnina.

Unato¢ promjenama u potraznji za poslovnim prostorima, cijene zakupa ostaju relativno stabilne.
Unato¢ tome Sto je u 2021.godini osigurano dodatnih 120 000 m? novoga raspolozivog prostora,
cijena zakupa u segmentu logisti¢kih prostora nije se znaéajnije promijenila i zadrzala se na razini
od oko 5 EUR/m?. Cijene zakupa prvorazrednih lokacija u maloprodaji (19 EUR/m?) takoder
stagniraju, dok je u svim drugim lokacijama zabiljeZen blagi pad (na 14 EUR m?). Nasuprot tome,
krajem 2021. godine prisutan je blagi porast cijena zakupa u segmentu uredskih prostora
neovisno je li rije¢ o prostorima prvorazredne (14 EURm?) ili druge lokacije (11 EUR/m?).

Istodobno, prinosi na ulaganje ostali su razmjerno stabilni u navedenim segmentima, a znacajniji
pad vidljiv je jedino u segmentu logistickih prostora. Prosjecna vrijednost prinosa u segmentu
logistickih prostora u 2021. godini iznosila je 8% kao posljedica porasta kapitalnih vrijednosti zbog
shazne potraznje investitora. Na prinose u svim trzisnim segmentima utje6u povec¢ana
konkurencija, rastuéi inflatorni pritisci, niske i negativne kamatne stope na depozite te kombinacija

preferencija ulaganja na trzi&tu nekretnina i precijenjenosti cijena financijske imovine.

Otpornost i brz oporavak turizma u 2021.godini odrazio se na porast potraZznje za hotelima.
Prema podacima jedne od privatnih agencija, aktivnost mjerena iznosom kupoprodajnih
transakcija prije izbijanja pandemije bila je najvedéa (u apsolutnom i relativnom iznosu) upravo u
segmentu hotela, dok su vrijednosti transakcija uredskih i maloprodajnih prostora fluktuirale. U
2021, ukupni promet komercijalnim nekretninama na trzidtu porastao je za 40% u odnosu na

prethodnu godinu, dosegnuvsi iznos od oko 700 milijuna eura.
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Uocen je daljnji rast potraZnje za hotelima i maloprodajnim prostorima, koji u ukupnom obujmu
transakcija Cine viSe od dvije trecine. Aktivnost na trZistu bila je najznadajnija na Jadranu s oko
40% ukupnog obujma, dok je grad Zagreb sudjelovao s oko 25% ukupnog obujma transakcija. U
istom analiziranom razdoblju kupoprodajne u segmentu uredskih prostora znaéajno su se
smanjile, odrzavajuci nedostatak ponude uredskih prostora, dok je segment industrijskih i
logisti¢kih prostora zabiljeZio najvi$i porast u odnosu na razdoblje prije izbijanja pandemije jer se

zbog prisutnih problema u globalnim lancima opskrbe oni smjestaju blize trzistima u Europi.

/zvof podata_ka: Publikacija ,Financijska stabilnost”, svibanj 2022., HNB
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Projekcija stanja na trzistu:

(izvor: Drzavni zavod za statistiku, DZS, Izdane grad. dozvole, GRAD-2023-3-1/1)

U sijecnju 2023. izdano je 937 gradevinskih dozvola, §to je vise za 19,1% u odnosu na sije¢anj
2022.

U sijecnju 2023.:
- prema vrstama gradevina, 84,2% dozvola izdano je za zgrade, a 15,8% za ostale gradevine

- prema vrstama radova, 74,3% dozvola izdano je za novogradnju, a 25,7% za rekonstrukcije.

Prema izdanim gradevinskim dozvolama u sijecnju 2023., predvideno je gradenje 1 396 stanova
s prosje¢nom povrsinom od 92,8 m
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1. INDEK S| IZDANIH GRADEVIN SKIH DOZVOLA U STUDENOME 2022
__________ T Zgcade Ostle gradevine Stanovi
pred_wi‘?ena predvidena Yori
broj wiednost | powdna volumen broj vrjadnost o) i
radova 13dova powsma

<1202 B89 1128 1321 1870 079 AR 943 B8
2622, |
X1, 2022 ' 97p 122 1334 2138 1961 845 927 940
K] 2021
KL2022, 1024 1380 1328 1881 939 87 974 103 .4
2 2021,
I - X1 2022 106 1 1210 W20 1200 538 1274 138.5[ 112.9'
I -XI 2021

G-1. BRCY IZDANH GRADEVINSKIH DOZVOLA PREMA VRETAMA GRABEVING | RADGVA U STUDENGME 2022

B T - AR rivarks = shatEmiir
P L el R e =

wy

G-2. PFREDYIDENA VAPEDANDST RADDYA PREMA VASTAMA GRADEVIMNAG | RADOVA U STUREMDME 2022,

&0 @ A - pweqIATI A rrearis = shacmniie
& udale ST - - FOCTTTRTIITA TR

RUKING D.O.O.

20/53
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2. IZDANE GRABEVINSKE DOZVOLE | PREDVIBENA VRIJEDNOST RADOVA PREMA VRSTAMA GRADEVINA | RADOVA U
STUDENOME 2022.
Bigj dozvois prems vistsma gradevina Predvidens vrijecnostradova. iz kuna Senovi
D tkupno zgrade grgg\fﬂe ukupno g rade grgff:::ne broj po}::;z? "
ML 2922,
IJkepno 8% 75 129 3269593 2675204 594.388 1352 29 837
| Nowgadra | 78| 625 %] 2736605 2214057 521548 1240 121095
Retonsire keije 189 £50 K1 530588 464,147 66.841 192+ 8742
I - X1.2022.
Ukupno Q.585 86%6 1289 35583520) 25895443 9588477 16538 4.593.792
Novagracrjs 719% 7033 %3 20T78B541| 291597 184 £ 191397 15488 1.501 762
Relorstukcie | +.469 1063 36| e7esorel 4neeats| 4306820 1037 920%
V1N £ 300 S0 e QTR0 D ATIBTET T OPENETB DM MBS TR D IS NA U 538

4, STANOWI UZGRADAMA Z4 KDJE SV IZDANE GRADEVINSKE DOZ‘J%EIPPREM VRSTAMA ZGRADA, GRABENIA 1 BROJU SOBA U STUDENOME
] Sanwiaremaimu 303
o) 432 == =T Tom
SRR | (a0 | 280 | Jemoni | dsmn | Fsow | Ssme | s L
v SN
il L S S 0 D) B L O ] .
S0 migradame 124 121ms 7 Rk 35 213 ¥ R3] 3 )
gmhsnezgrace 1237 12081 97 ErE] B 318 ] ¥ 3 i
Seos: gRce spuam saon N1 TS ] T T ) % i |
Sarnaes rads s8Va FIR 1149 12471 2 24 0 13 3 1 1
Samaene ayrada 37 v e aanova bkt T 36 273 ) 140 13 3
Nasiamien2 1grade 3 24 2 1 E
SE 0 0ENET agrdn G nedogradniom B3 321 13 23 H 13 1 P .
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PROCWJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

3. IZDANE GRADEVINSKE DOZVOLE ZA ZGRADE U STUDENOME 2022.

Broj dozvola | Povrsina, m? | Volumen, m?
Ukupno 775 381.816 2.096.633
Nove zgrade 625 339.572 1.925.029
Stambene zgrade 527 166.642 521.095
Stambene zgrade s jednim stanom 341 67.393 215.325
Stambene zgrade s dva stana 60 16.191 49313
Stambene zgrade s tri i viSe stanova 126 83.058 256.457
Zgrade za stanovanje zajednica - - -
Nestambene zgrade 98 172.930 1.403.934
Hoteli i slicne zgrade 16 8.783 28.880
Uredske zgrade 3 504 1.625
Zgrade za trgovinu na veliko i malo 10 17.879 98.301
Zgrade za promet i komunikacije 11 3.502 8.562
Industrijske zgrade i skiadista 20 123.369 1.174.871
Zgrade za kulturno-umjetni¢ku djelatnost i 5 2123 7.943
zabavu, obrazovanje, bolnice i ostale zgrade
za zdravstvenu zastitu
Ostale nestambene zgrade 33 16.770 83.752
Dogradnja i nadogradnja® 64 42.244 171.604
Stambene zgrade 52 9.332 27.723
Nestambene zgrade 12 32.912 143.881
Prenamjene i ostale rekonstrukcije 86 - -
Stambene zgrade 60 - -
Nestambene zgrade 26 - -

1) Radovi kojima se dobivaju nove uporabne cjeline uz postoje¢e zgrade ili na njima (novi stanovi, poslovni i drugi prostori)

RUKING D.0O.O.
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‘Stanje na trZistu nekretnina u Q3 i Q4 2022.g. '

Stanje na trZiStu nekretnina u Q3 i Q4 2022.g. obiljezeno je daljnjim rastom, koje je posebno
izrazeno u segmentu stambenih nekretnina. U prvoj polovici godine proveden je jo$ jedan krug
\natjeCaja drzavnog subvencioniranja stambenih nekretnina sa rekordnim brojem prijava. U
|stambenom segmentu nastavljen je i proces polarizacije cijena izmedu vrijednih nekretnina u
Zagrebu i Jadranskoj obali u odnosu na cijena u unutrasnjosti.

Razvojni projekti i projekti u izgradnji pod snaznim su pritiskom inflatornih kretanja i posljedi¢nog
povecanja cijena gradevinskih radova, &iji uzroci leze u globalnim utjecajima ( pandemija i

| poremecaj u opskrbnim lancima, sigumosno stanje na istoku EU) i lokalnim, za RH specifi¢nim,
problemima ( obnova od potresa, manjak radne snage). Ipak, ukupan broj izdanih gradevinskih
{dozvola od sije¢nja do svibnja 2022.g. vedi je za 7,2% u odnosu na usporedivo razdoblje 2021.g.

'Projekcija stanja na trzi$tu nekretnina u Q1 i Q2 2023.g.

Budude stanje na trzidtu nekretnina u RH pod snaznim je utjecajem globalnih inflatomih kretanja,
kajim je gradevinski sektor narogito izloZzen. Porast cijena gradevinskim materijala ¢ini financiranje
[ mnogih razvojnih projekata trzisno neisplativima, te se stoga odekuje primjetno smanjenje aktivnosti |
| gradevinskog sektora. '
Makroekonomske mjere Republike Hrvatske, kao i ostalih ¢lanica EU, usmjerene na ogranicenje
inflacije zasigurno ¢e utjecati i na kamatne stope kod financiranja stambenih kredita, kao i na opéu
kreditnu sposobnost stanovnistva.

Ipak, s obzirom na najavu jo$ jednog kruga natjeCaja za subvencionirane stambene kredite u Q1 .
2023, i preliminamim izvjestajima o rekordnoj turistikoj sezoni, misljena smo da ¢e stanje na trzistu
nekretnina ostati stabilno u prvoj polovici 2023.g.

House prices ]l
b annual rate of change, %

— B0 323 —EU _ e

Izvori:

1) Makroekonomska kretanja i prognoze HNBa, godina VII - broj 13 - prosinac 2022.
2) Drzavni zavod za statistiku, DZS, Izdane grad. dozvole, GRAD-2022-3-1/5

3) Eurostat, Euroindicators

|4) Bilten HNBa 279, studeni 2022
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Projekcija stanja na trziStu nekretnina na nivou Varazdinske Zupanije:

Odlukom o ustrojstvu i djelokrugu upravnih tijela VaraZdinske Zupanije (SluZbeni viesnik
Varazdinske Zupanije broj 82/2019), Upravni odjel za opéu upravu obavezan je izradivati godisnja
izvieS¢a o prometu nekretnina na lokalnom trzistu (za podrucje svoje nadleznosti), pa tako |

predmetno izvieS¢e za razdoblje od 01. sije¢nja do 31. prosinca 2021. godine. lzvjed¢e obuhvaéa

podatke o prometu nekretnina za slijedec¢e gradove i opéine u sastavu VaraZzdinske Zupanije:
gradovi — Ivanec, Lepoglava, Ludbreg, Novi Marof i Varazdinske Toplice; op¢ine — Bednja,

Breznica, Brezni¢ki Hum, Beretinec, Cestica, Donja Voc¢a, Gornji Kneginec, Jalzabet, Klenovnik,

LjubesScica, Mali Bukovec, Martijanec, MaruSevec, Petrijanec, Sradinec, Sveti Durd, Sveti llija,

Trnovec Bartolovecki, Veliki Bukovec, Vidovec, Vinica i Visoko.

4. KUPORRODAJA PREMA VRSTAMA NEKRETNINA

NEKRETNINE KUPOPRODAIA {broj ku ODAIA {u KUPOPRODAIA | ovazing fu m? PROSIEENECORE T
., U m:
VRSTA {broj kupopr.) ) {uEUR) fum2) P LR
ST ~ stan/apartman 32 12 675.060,00 kn 1670,789,40 € 2,027,75 m* 6 250,70 kn/mr? 827,90 £/m*
0K —stambana zgrada " " .
fkutal 1 59.906 066,00 kn 7.934,684.20 ¢ 2.106.671,80 m 28,48 Jm/m 3,77 €/m
P27; - poslovne zgrade “w 3.500.279,61 kn 465.257,80 € 51523,23 m* 67,944 hn/m* 9,03 £/m*
P - poslovni prostori 6 1469.164,70kn 194 561,35 € 281,92 m* 5.220,54 kn/m* 691,46 £/m’
626 - gospodaiske 0 @00 kn 9,00€ 0,00m* 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
rade
VIX - nekretn. 2a pow
§ i 0 2.00kn 000¢ 000 m 0,00 kn/m? 000 &/m?
boravak
G-garaia 0 0,00 kn 0,00€ 0,00m* 0,00 kn/m?* 000 £/m’
PGM ~ parfurnn garaing 0 0.00 kn 0,00 € 0,00 m* 0,00 kn/m* 0,00 €/m*
mjesto
VP — parkimo miesto 0 0.00%n 0,00 € 0,00 m* 0,00 kn/m* 0.00 €/m*
AN - razliéite nekretning 333 15 35713594 kn 2041.273.30 ¢ 853.738,73 m” 17,99 kn/m* 239 €/m*
05 - ostalo 12 2.528.027,10kn 336 025,82 € 170 028,82 m* 14,87 knjm’ 1,98 €/m’
RU ~ rusevine ] 0,00 kn o€ 0,00 m* 0,00 kn/m" 0,00 &/m’
G2 'z::ﬁeg'::‘"m 433 31 100.600,00 kn 6 B19.973,70 € 639 051,59 m? 80,57 knym? 10,67 €/m?
pste
Pz - poljoprivredno 2051 23.110 001,27 kn 3071.785,57 € 2.420724.65 m* 2,45 kn/m? 033 ¢/m*
2emljita
§2 - fumsko zenljidta 131 1.239 366,30 kn 164.736,79 € 540 026,34 m* 2,26 kn/m? 0,30 &'m*
PNZ ~ pnmti.!!o neplod. 1 12718,00 kn 1.690,42 € 6.359,00 m! 2,00 kn/m* 027 &/m*t
emljiste
Gh1 - garaino mjesto o 0,00 kn 0,00€ o0om’ 0,00 knfm? 0,00 €/m’
<P - spremiite 0 ©,00 kn 0,00 € 0,00 m* 0,00 kn/m* 0,00 €/m*
SKL = skladifte 0 0.00kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 &/m*
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2.3. ANALIZA NAJBOLJE ISKORISTIVOSTI

Za procjenjivano zemljiSte na snazi je Generalni urbanisti¢ki plan grada Varazdina — lzmjene i
dopune V (,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina”, broj 9/22).

Prema istome predmetna Cestica se nalazi na podru¢ju unutar gradevinskog podruéja grada

Varazdina u zoni ,P" -

u podrucju

s raznolikim namjenama i tipologijama gradnje.

Zupanua

VARAZDINSKA ZUPANIJA

Jedlnn:a lnkalne samuuprave

| GRAD VARAZDIN

Naziv proslornog plana:

GENERALNI URBANISTICKI PLAN - Izmjene i dopune V

Maziv karingrafskog prikaza:

UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA - OBLICI KORISTENJA

Broj Plana:
A -737/2020
Broj kartografzkog prikaza: Mjerilo kartografskog prikaza:
4.3. (A) 1:5.000
Qdiuka predstavnickog Yij=la o izradi Plana: Ddluka predstavritkog tijgla o donodenju Plana:
Sluzbeni viesnik Grada Varazdina br, 5/20 Sluzboeni vyusmk Grada Varazdlna br. 9/22
Javna raspravalponoyna jawna rasprava (datum objavel | Jevni uvid cdrzan:
20,00 2021 16,03 2022 Jutarng st od 05.10.2021. do 20.10.2021.
29,72 2E21.18,03 2022 wew.varazdin.hr Ponovni javrd wad odrZan:
29.0%.2021.718.03 2022 www. mgipy hr od 18.03.2027. dp 28.03.2022.
Petal tijela odgovernog za provoden)s javne rasprava: {Odgovorna osoba: N
Viado Podbrezniéki, dipl.ing.grad.
i me_ prezime | paps

E

M oster e 23002 20 prosiorna uroden Yamedraie 2psie ssladna Aarsu 107 Zakona 0 presiormoon uredeal (NN Br 150 65T T (18 99018 2R 8

Wlasa 350-02/22-02/4, Urbrej. 2186-1-1601-22-17. od 30.06.2022 g,

Pravna csoba koja je izradila Plan:

UIIING d 0.0. a3 posiove prostomeg uredenja i zadtilu ckotida, Av.V. Hol;evca 20. Zaqreb

Pedal pravna osote koja je izradila Pian. Odgovorna osoba:
u“ Tihomir Kne fing.arh.
ING, doe.
E & 8 e = e s
ML ime. Trezime | npi}‘M

Odgovorm vociej. m.l T \
Petra igre, dipl.ing.arh. uu.Aslm JRTRnCA %o\ °-6\L
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poslovna namjena, oznake 3B — Odrzavanje, rekonstrukcija i nova gradnja
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Prikaz namjene i koriStenja prostora predmetne éestice prema vazeéem GUP-u grada Varazdina
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

U navedenoj zoni je propisano kako slijedi:

rostora

U GUP-u je codredeno da ce se oblik koristenja p
Y L 4 ‘ i =} i s i ' . o i

| 1. Promjenom parcelacije rekonstrukcijom, zamjenom ili novom izgradnjom gradevina u skladu s

planiranom namjenon, a na osnovi postojede | nove ulitne mreze, te uredenjem parkova tamo
odje je to moguce,

‘ 2 Uzonama poslovne namjene i rasadnika sjevernc od Hallerove aleje i poslovne namjene zapadno l
od Ul Gustava Krkleca moguca je gradnja prema odredbama za gradevine poslovne namjene, a
‘ dio prostera ce biti u funkeiji rasadnika. Visina gradnje u ovim zonama moZe biti najvide do podrum,
I prizemlje, 2 kata i potkrovlje. Postojeca obiteljska izgradnja moZe se dogradivati i nadegradivati
| u skladu s odredbama za obiteljsku i viseobiteljskuy izgradnju, a kod nove izgradnje | izgradnje |
| zamjenskih gradevina namjena se mora uskladiti s ovim odredbama. Kod izrade urbanistickog
| flesenja treba na testicama, uz ulicu Ratimira Hercega osigurati zastitno zelenilo sirine najmanje
| 10 metara, a prometno rjesenje - (kolni pristupi na &estice) moraju biti rijeseni tako da dodatno ne
i opterecuju Hallerovu aleju

|

)

U zoni javne i drustvene namjene na dijelu Ribnjaka mogu se graditi gradevine Sveufilista, stu-

dentski demovi, | drugi sadrZaji 3to upotpunjuju ovu djelatnost te drugi javni sadrZaji

| Visina gradevine u ovo] zoni moZe biti do podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje. |
4. U prostoru zapadno ad Zeljeznitke pruge moZe se graditi prema odredbama za poslovnu i sportsko- |

rekreacijski namjenu. Najvecda visina gradnje moZe biti do podrum, prizemlje, 4 kata t potkrovije. U

zoni izmedu Dravske Park Sume i Zeljeznitke pruge visina gradevine moze biti najvisSe do podrum,
prizemlje, 2 kata i potkrovlje

[y

U zonama stambene namjene mogu se graditi sve vrste stambenih gradevina visine do pedrum, ]|
prizemlje, 2 kata i potkrovije [

| U zonama javne i drustvene namjene graditi ¢e se prema odredbama za te namjene uz maksimalnu

Tlocrtna izgradenost gradevnih ¢estica poslovne namjene moZe biti najvise 50%, a minimaino 30%

|
| Uvjeti i nac¢in gradnje gospodarskih gradevina poslovne namjene
! povréine Cestice treba biti zelenilo na prirodnom tlu.

lznimno za zatefenu gradnju zelenilo moze biti i manje, ali ne manje od 10% povriine gradevne fe-
] stice

Najveda visina poslovnih gradevina moZe biti 2 podruma, prizemlje i 8 katova

Sve potrebe za parkiranjem (osim kod gradevina u povijesnoj jezgri i kontaktnoj zoni gdje to moze biti
na javnom parkiralidtu ili garazi) treba rijesiti na vlastitoj gradevnoj testici. Na festici treba predvidjeti
smjestaj posude za otpad.

Udaljenost gradevine od susjedne festice, u slu¢aju samostojece gradnje mora hiti mimimalno pola
visine. ali ne manje od 5 m.

Nagin i uvjeti gradnje manjih poslovnih gradevina u okviru stambene namjene odredeni su u tofci 6.4
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Postoje Cetiri kriterija najbolje iskoristivosti navedenih kako slijedi: zakonska dopustivost,

maksimalna profitabilnost, financijska ostvarivost i fizitka moguénost.

Imajuci u vidu spomenuti GUP, odnosno po istome propisanu namjenu, veli&inu i poloZaj
predmetnog zemljista, te poznavajuc¢i aktualnu tematiku odnosa cijene gradnje i utrzivosti
nekretnina, moze se reci kako bi najbolja iskoristivost bila upravo izgradnja poslovne zgrade
maksimalne izgradivosti, a $to na vazecoj lokaciji iznosi 50% izgradivosti (za samostojeéi objekat),
te maksimalne katnosti, a 8to na vazecoj lokaciji iznosi podrum + prizemlje + 2 kata + potkrovlje,
odnosno iz toga izraCunati Ki = 2,50, a iz ¢ega sukladno Prilogu 12 spomenutog Pravilnika o

metodama procjene nekretnina proizlazi i KP = 1,65.

Isti je uzet u nastavnu evaluaciju.

2.4, LEGALITET

Za predmetne zgrade - gospodarsku zgradu, drvenu nadstresnicu i oba staklenika nije mi
dostavljena dokumentacija kojom bi se mogao konstatirati punopravni legaliteta istih u prostoru.
Pri tome valja spomenuti kako je u lzvatku iz BZP-a navedeno da za evidentiranje gradevine —
gospodarske zgrade povrSine 82 m2, sagradene na k.¢.br. 13156/2 u katastru nije priloZzena
uporabna dozvola.

Stanje u katastru i zemljiSnoknjiznom operatu je medusobno uskladeno, no nije uskladeno sa

stanjem u naravi. Nije evidentirana drvena nadstre$nica.

Posljedi¢no navedenom, posebice godinu gradnje gospodarske zgrade i staklenika (prema
usmenoj izjavi predstavnika narugitelja), sve predmetne zgrade se procjenjuju pod pretpostavkom
legaliteta, te se ukupna vrijednost cjelokupne nekretnine nec¢e umanjivati za eventualno

dovodenje navedenih zgrada u punopravno stanje legaliteta.
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SIS __ PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

3. PROCJENA
3.1. METODOLOGIJA PROCJENE

Procjena se izraduje sukladno “Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina” (NN 78/15) ¢1.24. st.5., te
pripadaju¢em “Pravilniku o metodama procjene nekretnina” (NN 105/15).

3.1.1. Poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzi§ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoénih gradevina, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZi$na se vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. Trzidna
vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti
zemljiSta ako obiljeZja procjenjivane katastarske &estice pokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima uzor-Cestice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) iz stavka 1. ovoga &lanka utvrduje
se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrZava katastarske Gestice
iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U sluéaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora
jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

Ako se na podrucju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj
kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene iz
drugih poredbenih podrugja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna
obiljezja.

3.1.2. Troskovna metoda

Troskovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih
gradevinskih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojeée, poluugradene

| ugradene obiteljke kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
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___ PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i koje zahtijevaju
visoke troSkove rekonstrukcije i modernizacije ako tro3kovna metoda vodi do ostatka vrijednosti
nakon odbitka troSkova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u
gradevine. Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normaini troSkovi gradnje,
umanjenje vrijednosti zbog starosti, nedostatci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od
utjecaja na vrijednost.

Tro$kovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti teta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

3.1.3. Prihodovna metoda

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
katastarskih ¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postiZzu na
trzitu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znagajnim
odstupanjima ili znac¢ajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu, prihodovna vrijednost

moze se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih prihoda.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:
- opce prihodovne metode (tzv. dvotragéna prihodovna metoda),
- pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotra¢na prihodovna metoda) i

- prihodovne metode na temelju periodicki razlicitih prihoda

3.2. 1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Imajuci u vidu vrstu i namjenu predmetne nekretnine — vrtni centar a koji se nalazi u vlasnistvu
tvrtke Parkovi d.d., a koja je u vlasniStvu grada Varazdina, predmetna ¢e se nekretnina vrednovati
troSkovhom metodom. Pri tome ¢e se vrijednost zemljista utvrditi poredbenom metodom.
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__PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

3.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI k.&.br. 13156/2

U smislu kategorizacije zemljiSta sukladno spomenutom Praviniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (¢lanak 10.), predmetna zemljiSna Cestica posjeduje sve karakteristike
(oblik, pristup javnoj povrsini, veli¢ini i prostorno planske uvjete) kako bi zadovoljavala uvjete za
zemljiste 1. kategorije.

Ukupna povrsina predmetne zemljisne Gestice preuzeta je iz pripadajuceg lzvatka iz BZP-a, te
iznosi 11.637 m2.

Poredbena zemljista, a koja ¢e posluZiti kao osnova za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti predmetne
nekretnine preuzeta su iz Zbirke kupoprodajnih cijena koju vodi Upravni odje! za komunalni sustav
i urbanizam grada Varazdina, pri éemu su za poredbene nekretnine uzete Eestice na bliskoj i
usporedivoj lokaciji, a koje su nastavno i interkvalitativno izjedna&ene.

Iste su nastavno prikazane.

Dan vrednovanja je identican danu kakvoce nekretnine — 10. svibanj 2023. godine.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina prate se preko baznih indeksa. Obzirom da jo$ nisu
izvedeni od strane Procjeniteljskog povjerenstva Varazdinske Zupanije koristit ¢e se Indeks cijena

stambenih nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku, za podrugje ostatka Republike Hrvatske.

Tablica 13.1.3. Indeks cijena stambenih nekretnina s prikazom baznih indeksa prema
tromjesecjima za razdoblje od 4 godine prema danu vrednovanja u skladu s &l. 57. st. 7. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (http://www.dzs.hr)
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNDBTI NEKRETNINE

Cvaj izvadat zdaje se u svrbu uterdivana veijrdnost neratsine na adresi GUSTAVA KRKLECA 1, VARA2ZDIMN ndnosno na k £, 13156/5; 13156/2 k »
VARAZDIN, VARA2UIN, VARAZDIN, VARASDIN,
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- — PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Tablica baznih indeksa po Drzavnom zavodu za Statistiku

Indeksi /@ 2015 = 100

= 100)> o g e L BT
navt pastajed
LRUPIIO stambem |stambani Zagreb Jadran astalns
Tromjeseadie opjekt objekt St

New Existing Crty of Adriatic o

Guarter °% __|qwelings _|dweitings_|zagreb  lcoast — [9M®7
2018. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,5¢
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,80 133,48 118,05 103,98
I Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
| 2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
| Q2 130,57 111,34 134 22 142,54 126,30 115,9¢]
Q3 129,75 110,83 133,35 141,08 126,91 113.35:
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,48
2021 Q1 134,19 113,37 138,20 145 43 132,80 115,71
Q2 139,02 118,77 143,00 152,55 134,324 12217
Q3 141,44 120,30 145 56 154,60 138,18 122 62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37

|
| !

2022 Q1 152,25 136,43 155,63 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,62 140,8C
Q3 162,44 141,23 166,59 182,31 155,80 139,68
e Qa4 170,11 ~145.85 174.95 193.94 160.87 146.1¢

Prikaz poredbenih nekretnina u daljnjoj evaluaciji

Informacije =

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnib cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1202790
Cziwre preagleda 31l 2nal
Vrsta nekietmine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ}
ID PN (PU} 4171102
Virsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PoviSina u prometu 815,00
Vnjednost nekretnine (KN) 631.840,00
Datum ugovera 09.12.2019
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni piikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijede li promet njegovoj naplati,

Promet padlijee placanju PDV-a

« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukijucen u prikazanoj ajeni
* Qptiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
. - 1, MJESNI ODBOR "CENTAR"
SjEnayiiblck VARAZDIN - MIESOVITO 2
Pretedita namjena ¢jenovnag bloks M - MIESOVITA NAMIENA
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Informacije A DX 2 " b
Gradevinsko zemljiste (GZ) - 2birka kupeprodajnih cijena % ‘
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D 2KC 1666875
S U] g i
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (G2)
1D PN (PU) 4630877
Vrsts ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentwanja ugovara u ZKC-u 12.05,2022
Pavriina u prometu 1.895,00 .
Vnjednost nekretnine (KM} 1.207.793,92
Gatum ugovora 07.01 2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cjeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati,

VARAZDIN 15203
«» Promet podiijeze placanju PDV-3 DA v
* Stopa PDV-3 (%) 25 £
* PDY ukijuen u prikazang) cijen NE
|+ Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU

1
| VII, MIESNI ODBOR VARAZDIN
"BISKUPEC - PROIZVODNO 1

G - PROIZVODNO POSLOVNA

Ciengvnt hiok

Preteiita namjena cjenovnog bloks

NAMENA
Informacije ® 0O %
Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena X
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1750490
Catum preg.eod 9221 %2
Vrsta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ}
1D PN (P} 4830061
\Vrsta ugovera KP - KUPOPRODAJA
Datum povog evidentiranja ugovara u ZKC-u 26.09.2022
Povriing u prometu 3.000,00
Vrjednost nekretnine {KM) 3,397.410,00 o
Datum ugovora 07.04.2021 Vi DIN 16410/2
POREZI:
NAPOMENA: za kupnpradaje svih vrsta zemljlsta u iskazanoj ciieni prikazana je
vrijednost nekietnine bez PDV-a, neavisno o tome podiijee li promet njegovaoj naplati.

« Pramet podlijeZe placanju PDV-3 NE

= Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljucen u prikazanoj cijen NE

= Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU

: . ) 1. MJESNI ODBOR "CENTAR"

Clencvni blok VARAZDIN - JAVNO 2
Pretedita namjena Genovnag bloka D - JAVNA I DRUSTWENA NAMIEMNA
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PROCJENA

TRZISNE

I VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
REONI BROJ TRANSAKCLIE 1 2 kN 4. 5. 6. L 8. 9
Y omyesni odbs | Vo mjesei cdbor | YV mjssmiodbor | 1 mjesm odber iy ,:‘Iw.“ ?W Y myesni adhoe | V myesni odbar M yasl'\;odbcf | mjesni odbor
CJENCVNI BLOK Varadin Varagain, Varsidin,  |"Cenlsr" Varaddin| 290 vasian, Varsidin BN ecantar varaidin
Hampeno 4 stampena ! dambeno | - mjedovilo 2 HiRsEactS groizvadno proizvadne Blskupec’ - —javno 3
migioil 2 _smitvodog 1
W6 BR IKATASTAR; 132562 854, 7985 1748 39104 £c8e a708.2 15203 1841072
KQ Varazdin Varazdin Varsidin Varpzdin Varadain Varsidin Voraidin Varazdin Varazdin
3 ’ i inq 3
H VASTA NEKRETHINE gadentsn | grafewing | gradedns: i gedsvndo | giadens " S il
o 2mhisle zemijiste zemljidle zemljéte 2emijste zemljiita zmijidte zemljisle zemljiste
3
% FOVASINA U PROMETY im: 4500 €00 00 1597.00 815,00 23200 4156 00 181200 189500 3.000.00
: JECINICHA CLUEMA v m# 428 €8 ¢ m2 710 32 knim2 7352 m2 778 28 kn:m2 770,94 cn'm2 173,24 xnm2 445,99 snim2 837,35 kym2 1132.47 kn/m2
§ JEDINICNA CLENA 2ura m, 8703€m2 94 28 Em2 49.57 €m2 102,89 €m2 102 326m2 1299€m2 5919 &€m2 94,59 €m2 160,30 &m2
&
S .
- P3CLILEZE MAPLATI POV-a HE CA DA NE
)
=
é UKLUCEN FOY HE NE - NE NE
a
i .
:‘ JATULI SKLARAMLA J30VIAA Crugiwsnsl 21 | Trug) ovanal 19 | Drugiwvartal 21 | Cetvrli kvsrial 19 | Drugi evariat 19 | Crugikvars) 19 | Crugi evartal 19 | Prvi kvartal 21 Orugi kvansl 21
3
ULAZI U PROBACUN NE HE NE DA ME NE NE DA CA
. iga jediniéng N nika jedinicra g Jedinicns | nists jedinicng
RAZLCHE ISKLIUCEN.AIZ USPOREDRE ajers, als mala powrsing malg povising
. apng djeng d)zna
pevising
KATEGORIA ZEMLIST A 5 . N , . ? . ) ”
Gl 10 Praviinikg
1ZVADAR € ZAIRKENZVADAK 12 ZBIRKENZACAK (Z 25 RKEJZVADAK 12 ZBIRKE|\Z vAD 4 12 Z8IRKE|IZADAN 12 28IRKE|IZvA04+ T ZBIRASJZVADAK IZ ZBIRKE|\ZVADAK (Z ZBIRKE
ULAZNI PODAT AR AFORODANY | \UPQPRIDAJNIH | KUPOPRODAINIH | KUPOPRODAINIH | KLFGPRODAININ | £LPOPROBAMNIH | AUPGPRODA M [ KUPCPRODAINIM | KUFOPRODAININ
TIJENA ClEMA CIENA CIJENA CIiENA CLENA ClEha CIJENA CIJENA
INDEK $ RAZVIJENOSTI LOKACLIE 1}
Pt
»
g Indess razvijencsll poredoens Iz ije Al -
w
2
rE Indzas razynznasl pracjan|ivane locaaje (B1
[14
v
\f, Koelidjen torzka)e ‘BA: 1.00 100 100
o
Jediniéns djena n!it?n tcve«:qe ndeiss 102,89 € m2 84 69€m32 1500 €m2
razvjensstipadud)a knmh
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

MEBUVYREMENSKO IZJEDNACAVANJE

2 53 430 1raneakces 153 84 HETH 220 |

Rorextivn faitor (FN UN) [} 108 vag l

{edridna ena nakon wntarvtamenskoy ]
y TREm AR - - 3

2uearadena i Qraem R ETEm2 vIem |

INTERKVALITATIVNO JZJEDNACAVANJE 2)

£Conatiy a3l K] - & ataka - 2 5) PRl b2 25

Keatiopent 13 presdunavane WP - 1 38 148 178 145

Keefioant prerafunavan, g
N . LR .
woritera (FN UN: 234 13

ODNQS KATEGORKIE ZEMLJISTA |

2 KTEGORIA
_ feekl * WATEGORUA | 1 KATEGORIA |
GORIIA ZEWLIIATA MLJISTA 3D
CATEGORUA ZEALISTA FEMLICTA 0% ZEwLisTA 197|288 U1STA '»‘.
ODABRANI OCNDS 1003 120420 100N
128 1) 1.9
|
VEBUVAENENSKI | INTERKVALITATIVNG e om )
1ZEDNACENS JEDINICNA CIUENA 19hit €2 3Gz || 17582 €m2

HARAKTERI STIKE ZEMLJISTA

Bayring Seaboa 11 A2 D3

MEBUVREMEN SKO IINTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACAVANJE STATISTIKA

3.3 232 99
bk parsia - sronstivost v oogieds gradra i) AEo) )
Foada) hkates 1 mikrelokazys! 05 (i) 133
Intastntera L% L \ie
Bizaa mirh gerk promatnica R TN 19
AnEEEy AL 112 €2
-
e 13 10 1)
IZJECNACENA JEDINICNA CIENA 13384 €m2 12389 Em2 1s3em |
PROSJECNA IZJEDNACENA JEDINICNA
CLENA: 18442 &m2
ARSOLUTNG ODSTURAMIE 732 em? 4),53 &m2 "ihenz
RELATIVNO ODSTUPANIE
ALY LbAE A
ULAZI U PRORACUN DA DA o4
3 | \RIUEDHOST USPOREDNE NEKRETNINE 193,84 &m2 123,29 €m2 17573 €im2
“
i KVADRAT BRSOLUTNIK DDSTLRANIA 85374 t 84272 12793
&
SUMA KVADRATNIH SPSQLUTNIH STANDARGHMA
2 h 93 0.39%
ODSTURANIA i DEV:JACIA JE 239
DVOSTRUKA STAND DEVIJACHA EEM
ODABRANA TRZI §HA JEDINIENA
VRIJEDNOST ZEMLJISTA €) PLLGR I
ODABRANA TR SNA JEDINICNA 1.298,81 knfm2

YRIJEDNOST 2EMLNSTA (kn}

1) Napomana Me proved) s lmdnléavnnp pa indelsy ll:rq&nmb iotncje abeiem da se iadi o cotedboma na identiSnof Iciad)l
2) N, : Semtica je 2 ganje zbog povidine za gradnju sukiadna vaiedo] prostorno-plensioj dekumentad]i
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- D i PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ZEMLJIBNA CESTICA k.&.br 1315612 ZEMLJSTE
Prosjecna cijena 164,42 €m2
Povriina zemijidta 11.637,00 m2
IDic zemljiSta u esnovnoj kategoriji zemijista 100,00% 11.837.00 m2
Cio zemljigta u drugoj kategoriji zemijista: 0,00 m2
KKategorija zemijigta — 1. kategorija 100,00% 11.637,00 m2
\/rijednosni odnos u odnosu na prosjednu cijenu reguliran -
Suvlasniki udio
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCLIE 1.913.335,74 €
KOREKCEIA NA TRZISNU VRIJEDNOST
POLOZAJNA OBILJEZJA
Lokacija: Dobra 0.00%
Qkolis - zelenilo Prosjeéni standard: 0 % 0,00%
Emisije objekata iz okoliga: 0,00%
UKUPNG POLOZAJNA OBILJEZIA 0,00€
QDBICH
UUtjecaj buke Neznatan: 0% 0.00%
i EiPReEsED D Mije zabiljezen: 0 % 0,00%
zraka
UKUPNO ODBICE 0,00 €
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluZnosti Nema 0,00 kn
Trogkowi rugenja, odvoza i digcenja 0,00 kn
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VREJEDNOST k.&br 13156/2 1.913.33574 €
JEDINICNA CLIENA 16442 €/m2
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3.4.

3.4.1. lzracun kvantifikacijskih podataka

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST) NEKRETNINE

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - TROSKOVNA METODA

Visina |Netopovrdina [ oM |neto karisna | Bruto T
GOSPODARSKA ZGRADA h NP wrijednosti | POvrSina  |povrdina BP {m“‘a' ‘f U
{m {m2) mvef'g‘i“m NKP (m2) {m2)
PRIZEMLJE
Prodajni prestor 1,94 - 258 34,36 0,80 30.93
Cajna suhinja 1,94 — 2,50 11,26 0,90 10,14
el 2,30 3,88 9,90 3,32
Prodaja-obroreni prostar 1 240-378 35,59 Q.50 17.
Prodaja-ctvoreni prostor 2 2.40-3.78 35,20 0.80 17,95
Skladizte 1 240378 25,38 0.50 12.69
Sxladiste 2 217 8,92 9,50 4, 4€]
UKUPNO PRIZEMLJE : 155 09 97 27|
GOSPODARSKA ZGRADA 155,09 97,27 188 42 582,20
. Visina Neto povriina Km’:‘::m Neto korisna Bruto Volumen
DRVENA NADSTRESNICA ] NP vrijednosti povriina |povriina BP im3)
{m) (m2) e NKP (m2) {mZ}
PRIZEMLJE
Saremiste . 84,42 0,25 18,10
UKUPHO PRIZEMLIE : 84 42 16,10
DRVENA NADSTRE SNICA 64,42 16,10 64,42 64,42
Visina Neto povriina Koef{m]em HNeto korisna Bruto ’
korisne ue o Volurnen:
STAMLENIK h NP vrijednosti pov f§ina  |powrsina BP o)
{mj {m2) povriina NKP [m2) jmiz)
PRIZEMLJE
ICentralni dio istcy 272 -4.,41 158,07 0.35 54,82
Centraini die zapad 2.72-3,41 148,04 0.35 51,81
Bedni dic jug (ufi wrak) 2 kom 1,80 - 2,49 133,00| 0,35 48,55
Becni die jug (Siri krak) 5 kom 1,80 - 2,49 841,74 0,35 224,62
Samestojedi stakleni istak 270 -540 79,03 0,35 27.68
UHUJPNO PRIZEMLJE : 1.157.99| 445,27
STAMLENIK 1.157,80 405 27 1.215,80 2.988,53

RUKING D.O.d.
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F’RDB-JE_?:IA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

3.4.2. Procjena trziSne vrijednosti gospodarske zgrade

KOMUNALNI DOPRINOS - GO SPODAR SKA ZGRADA

oo o gren Gy v 2 20mA
s njert Rart srong day noey aakd Agem]) Prorna oodncicra
Vri|ednost komunainog dopnnow Vad = 289743€ gt Varakdrg
YODN{ DOPRINO 3 - GO SPODAR KA ZGRADA

ey vl chien o - ¥220m]

Ll ey vk S sy = 0BT Em 3

Vrijednost vodnog doprinowa e

TROYAK PRIKLJUCGENIA NA KCMUHALNU INFRASTRUKTURU
Tearcaa g <0y il
vrjednost prixt udeva 663.14€
TEHHEKA DOKUMENTACLIA | KONZALTING
Tealuare wriiike davmertae ¥
frijodnoat tehnstas ]| 331307€
TAKSE, DOPRINO $1
R e L R
vrijadnost taxsa 1%08€
NOVA GRADEVIN SKA VRIJEDNOST
Jiesraa
Ry vy axhices

Trobion: gadrra grormya 10225 72393 6

Lol o T 2Tm2

NOVA GRADEVIN SKA VRIJEDNOST 71.001,43 €

UMAHJEN, 0§ RG ZGRADA
T i hyia
FOTMNARZGR. 1967 gxira
STARGST QOLZKTA & SAgodca
ONRIML CRIET Figxia Pringd Mainta

PREDSTAL VL IR KORISTT Sarrira

5 - A U Zgatliapiena T Susiozgok
P MATRIZA 35 25
iy 21 S Ser Bega 35
aromt GOV e (GO 91 IF P T
K DwIE 0T L
OV 21 gd
Zirrpma siyas 25 QWK OOWK |god e Fgx
QWA OV, 3507
b1 (T —
¥ X
Dovodan)e u stan)a punopravnog kgaitata
wrselbue suEon ame
POCETHA VRUEDNO ST HEKRETHINE:
Ry nwmt ¢ eafrm wpehai TR mar ot cdozeat 2288 W€
Wifed ezt 4erT L oo o ) 20978 E
Ve erhust virkvr doer v dsgrl IHBTE
e wrse pr e BEM14€
Vo) wivuRe ddamesioe el 2 - 1407 €
1A E
SRR S A e Q00 €
URUPNO = Wi R IR
e e
__KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNO ST
. & : Utzmjzsgdens ﬁ;ﬁ; x .
| .
PARAMETRI PRILAGODBE TRZISTU: Utjosj buke 2raka Lokaoig QCdrzavanje
Raspon paramatra Naznatan 0 ¥ Mema Dobra Prozjatno
Odsbran znos parametra 2,00% 0,23% Q,50% 0,:30%
Koeficijent prilagodbe trzistu - Fp = 1,00
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNO ST NEKRETNINE — GOSPODAR SKA ZGRADA 18.29015 €
JEDINICNA CIJENA 391,67 €/m2

(1) Napomena Vepednost zem{ista ;= wradunsta poredbanom matadom

{2) Napomena: Trodkowi gradenja uzati prama ampinjsko) vrilednasti za wrstu zgrada na predmatng) lokscii
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o PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSBTI NEKRETNINE

3.4.3. Procjena trziSne vrijednosti drvene nadstrenice

KOMUNALIN GOPRINGS -~ DRVENA NADSTRESNICA

DBrug ydumes By - Giddm]
o0 1T Coar wor e g Y e ket - 459€ml Proma godkmonia
Il t { dop Vea = A€ g Varakdaa
VODNIDOPRINGS - DRVENA NADSTRESNICA
Breano vdurnen v~ 4282m)
s o operen vadhwog dogr s Jokd 0a7Em 3
\ijsdnoal vodnog doprinosa e = 0Q0E

TROMAK PRIKLIUCENIA A KOMUNALNU THFRASTRUKTURUY
Teesare i gepn

Vrijaanost pridjudane 0,00€
TEHIGKA DOKUMENTACUA | KONZALTING

Tierfon sefeiSie dawrrreni o) kauiing

b | L 3 I7€
TAKIE. COPRINO M
Dt volae e s S
Vrijadnosl tanes NME
NOVA GRABEVINSKA VRIJEDNO ST
ke y
MErEY & s
Teofeas gakria aremsiai o0 0% MELEEND
L3 oy 1810 mz-
NOVA GRABEVINSKA VRIJEDNOST 42474 €
DRVENA NADSTRE SHICA
SO0MA PO ITNT Mgty
GODINA ZGRADNT Hitligat s
STARQST ORTKTA & Sl
QDRZPA VLUK KORISTTHIA QWX Hgaim Prilogd Prawirska
PREOSTALI VUIK KORISTIMNIA (OVK G} 2bpadn
TKMATRICA A Leman S 9 Ty :;11 L < "ﬂ:l;:_\:;lu
Oelsir oy dfeor womn St a ]
R saras GIOVK £ 5h; (GOVE; 000%
Pretacin ook VK uh OV 3 PuOVY, % 200 sl 10 2ramlesi
OOVK L0V POV} Dyt
Zievyoncka sreal 2540VK OONK} (g} 12
Zayendu siyast Z30VA OOV % LH00t
; I 25 £ i
22t
D Jo u stanja punopravnog Hgaitat
POCETHA VRIFEDNOST NEKRETHINE:
Remisorir vy e dyekatn TK mancon (uegra) ~ 22 e
Vinzexriast koo moy doprineess (uugra) - 10E1E
Skt oo dooree | duers) - 100
Vorjedrast gkl b ~ aoe
Wrienbi: =évrdhe diurnornan(q, nedze s B - T E
Viqodrst sk = 2546
Shis -\.aJ LR ey peae) subg sy e
TKUPRG =
PARAMETRI PRILAGOCBE TRZISTU Utizca) buka ; 3 Foomy Odriavanje
zraks Lekacia
Raspon paramatra: Nezratan: 9% Nama Cobra Pressino
Odabrani encs parametra: 0.00% 0,00% 0.00% 2.90%
Koeficijent prilagodbe triidtu - Fp = 1,00
UKLUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE - DRVENA NADSTRESNICA 3.011,18€
| JEDINICNA CLIENA 186,96 &im2
(1) Nagomena Vrednost zamijsla @ o b =l

{2) Magamans Trokkavi gradenjz uzsti prema empinjskoj vridnosti za vista 2grade na pradmatneg lokacy
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o PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST! NEKRETNINE

3.4.4. Procjena trziSne vrijednosti staklenika

KOMUNALN DOPRINO S - STAKLENIK
Br et vaurnen Th- 235 my
Jod iy oprn konralnag dar s sd - 493€m] Prama pocksonns
Ji t {j dop vid = 14.878.85€ o o Varakdra
VODNI DOPRINOS~ STAKLENIK.
B o vgymen Be - 2B mI
cesdreéra myerv vdrog dagrniensa LET: I Q.12€mY
vnjednoat vodnog doprinosa vra = 389€

TROIAK PRIELIUCENIA A KOMURALNUY INFRASTRUKTURL
Trogkar i Wtk i2)
vrijednost prad)udana 0.00€

TEHNCKA DOKUMENTACUA | KONZALTING

Troekaos uucwd.nmmu;lu Sawsrogd

J tacijo | nadzora 597253€
TAKSE, DOPRINOS
Qrmistr rofkeny {drree i)
Vrijednost taxsa 13272€
NOVA GRABEVINSKA VRIJEDNOST
Ubedta u
Rupr wedm
Traikes gadmya s aremanad % 314 81 knn2
LG L G 46527 m2
NOVA GRABDEVINSKA VRIJEDNOST 134.459.89 €
5 05T STAKLENIK
SODMNAPROC.INT X2kt
SODMNA ZGRADN.T 1967 god 1w
STARQST OBLCKTA G Shgaio
QDAZN VLK KORISTTNEA IVK Agxiem Prtog 9 Pravinza
PREQETAUNVIIX KORISTEN A VK 5) Zgrd
T4 MATRIOA ) b b Zgatymeea L Suriesrad
Qubdypy okr W Surga 45
Redap e sron GOVK %) GOV 93 ricg 10, Praatnca
Presbadv amik OWK 0% OV g Py 3 2507% :
OO { QWK RO KL 15l
Zomeehawwres 250V O0VK) (g, 459
Zryweka dorom. Z5:OVK OOV % 750r%
i ; 1 iRV TR

i

D Jo 1 stanje punopraviog isgaitala
A€
POCETHA VRUEDNOST NEKRETHIME: HRK
Rexborr sy vepesdoss ekpebztin T mrarncom {degra) - 0VG1747€
A e Garnevd e degrxesa { ey - 14A7455€
npedh ks v g depeeie IHPE
2 a0 €
ek wm HETIC Fdarnemac, e 'u.ucun - 597253€
Y jerbre wke - 1R72€
I RTI La T ST T rea)linge e

1L
HKGPNO= S
PARAMETRI PRILAGODBE TRZISTU ; Ueamjzgaen ,  Fdasd)

Utizeaj buka S Lokacia * Qdzavanjz
Raspon parametra: Neznatan 2 % Nema Debra Prosjedno
{Odabrant enos parameatra: 2,00% Q.00% 3.00% Q.30%
Koeficijent prilagodbe triistu - Fp = 1,00
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE - Si' AKLENIK 54954365
JEDINICNA CIJENA | _ 135,60 &imz
m Napomeana. Vrjgdnost zefnﬁu & @azunala poradbenom matodom
{2y Napomana: \rijsd) B 12 z3 gospodarsku zgradu. Navedana 1grada nema zasebne prikljubke

{3} Nagomena: Tlosm. 1 gradﬂn;a uzzat prema empirjekoj vrijednosti za vrstu zgrade na predmetnoj okaoy
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

3.4.5. Procjena trzisne vrijednosti uredenja okolisa

1IZRACUN TRZISNE VRIJEDNQSTI UREDENJA OKOLISA

kolidina P
. " s x| jedinidna vrjednost odrdivi vijek "
dio okoliEs [duuna."::&’)“rzmna) (euam euramd Koridtena (30d) ukupna nova vrjednost
PGRADA 53300 29,54 2.9 14.307,32 |
UREDENA POVRSING DVORISTA NASUTIM KAMENIN MATERIJALOM 352,00 §.6¢ #.00 3359
UREDENA POVRSINA DVORISTA BETONSKIM OPLOCNICINA 4500 20.57 50.00 154,34
SVEUKUPNO NOVA VRIJEDNOST IREDEN.JA OKOLISA/ 25.798.00 €
NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST — UREDENJE OKOLISA
Udelda
ukupnoj vijednosti
Tro2kovi uradafs okolida = 100,0% 25.798,00 €
NOVA GRADEVINSKA VIJEBOST — UREDENJE OKOLISA 2579800 €
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI UREDENJE OKOLISA
GODINA PROGCIENE M23godin
GODINA IZGRADNIE 1537 godina
STAROST OBJEKTA - G f3goding
DORZIVI ¥WISEK KORI_QTENJA OVH 80godina Prizg 8 Pravinka
PREOSTALI VIJEK KORISTENJA {OVE-G) i
Fi¢ HATRICA
Odabrani faktor karistanja !
Relativna starest G-OVK (%} {G/OVK) 93,33% . i
Pradvidivi ostatak OVK u % OVK=3 - PoOVK(%) 36,00% Prikeg 10. Pravilrika
OOV {OVK"PeOVK]) 21 god
Zamjenska starost - 25 (OVK - OOVK) {godina) 29 god
Zamijenska starost - 28 {OVK - DOVK) % 85,00%
" (100 v = o

RF,DUI:IRJ&-NA VRI.]E.DNOST FK W;.TRIC.C'M - UREDENJE OKOLIBA

POCETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:

UKUPNO =
T
PARAMETRI PRILAGODBE TRZISTU: Ulecajbure  CRizagadenjs,  Pdasil o,
kg Ldksciia
Raspon parametra: Neznatan: ¢ % Neme Dobra Prasjedno
Cdsabrani iznos parametra 0,00% 0,00% 0,00% Q,00%
Koeficijent prilagodbe triistu - Fp = 1,00

UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST UREBENJA OKOLISA 9.028 30 €

3.4.6. Rekapitualcija trziSne vrijednosti nekretnine — tro§kovna metoda

REKAPITULACIJA

| dio nekrefnine | Iriizna cijena |
TRZISNA VRIJEDNOST - ZEMLJISNA CESTICA 191333574 €
TRZISNA VRIJEDNOST - GOSPODAR SKA ZGRADA 38.290.15¢€
TRZI SNA VRLIEDNO ST - DRVENA NADSTRESNICA 3.011.18€
TRZISNA VRIJEDNOST -~ STAKLENIK _ 54.95426 €
TRZISNA VRIJEDNOST - UREDENJE OKOLISA 9.029.30€

SVEUKUPNA TRZISNA VRIIEDNOST NEXRETNINE {ouro): 2.018.620,63 €
SVEUKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE ZAOKRUZENQ: 2.020.000,00€
SVEUKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (kn 15,219,690,00 kn
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3.5. ZAKLJUCAK

Posljeditno, prema izvrS§enom izra¢unu, utvrdujem sljedecu vrijednost predmetne nekretnine - u
naravi vrtnog centra u Varazdinu, u ulici Gustava Krkleca 1, k.€.br. 13156/2, k.0. Varazdin, kako
slijedi:

SVEUKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (euro): 2.018.620.63 €

SVEUKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (kn): 15.279.690,00 ki

Iskazana trziSna vrijednost predstavlja osnovicu za obracun PPN-a (porez na promet nekretnina)
sukladno zakonu o porezu na promet nekretnina, a ukoliko se na nekretninu obradunava PDV
(Porez na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu na dodanu vrijednost, tada je iznos PDV-a

sadrzan u iskazanoj trzisnoj vrijednosti.

|zradio: Ruking d.o.o.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Tomislav Zani¢ dipl. ing. grad.

RUKING D.0O.d. - o - o 45/53




— ~PROCJENA TRZISNE VRLEDNOSTI NEKRETNINE

4. PRETPOSTAVKE, OGRANICENJA | OPEI UVJETI POSLOVANJA

Detaljniji pregledi nisu predmet ovoga elaborata. Umanjene vrijednosti naslijedenih tereta
zagadenja, npr. oneCiScenja tla ili zemljista i drugih okolnosti koje obezvreduju nekretninu, nisu
poznate u trenutku procjenjivanja. Za ovaj elaborat nisu izvr$ene kemijske niti fizicke analize
gradevinskog podrucja, niti bilo kakve analize tla. Uvijeti i prava iskoridtavanja nafte, plina, voda,
ugljena kao niti drugih podzemnih minerala nisu istraZivani.

Informacije dostavljene od strane naruitelja uzete su u obzir u procjeni. Javne povrsine koje se
odnose na nekretninu su pregledane. Za stvari pravne prirode, a posebice vlasni¢ka prava ne
snosimo nikakovu odgovrnost.

U slucaju novonastalih Cinjenica ili okolnosti, zadrzavamo pravo izmjeniti ili nadopuniti procjenu.
Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama. U tom smislu
obavezno je u slu¢aju postojanja novih informacija ili dokumenata, nadopuniti procjenbeni
elaborat.

Procjena je izvrena temeljem pretpostavke na puno pravo gradnje temeljem prilezecih
gradevinskih dozvola, odnosno da mogu biti ishodovane ili obnovljene sve potrebite suglasnosti,
odobrenja i dozvole bilo od lokalnih ili nacionalnih vlasti | uprava, privatnih osoba ili organizacija za
sva koriStenja pretpostavljena predmetnim izvie§éem.

Prema nasem saznanju, a niti sa nase strane nije uradena nikakova studija utjecaja na okoli§, a
posljedice koje bi uslijed eventualnog zagadivanja okolisa predmetnog ili zemljista u neposrednoj
blizini mogle imati na predmetni elaborat, mogu se prosudivati samo i nakon provodenja
nezavisne i profesionalne studije o okoli3u.

IzraZene vrijednosti u ovom eleboratu temeliene su na navedenim pretpostavkama i vrijede jedino
za navedenu svrhu i za navedeni datum. Iste su bazirane na stanju nacionalne ekonomije i
kupovne moéi u navedenoj valuti (euro), sve na veé navedeni datum.

Ova procjena vrijedi isklju€ivo kao cjeloviti elaborat, te izdvajanije bilo kojeg dijela iz cjeline nema
valjanost. Naknada za narucenu procjenu niti na koji naéin ne utjece o zaklju¢cima o vrijednosti.
Mi smo djelovali kao nezavisna stranka, uz pretpostavku, bez neovisne verifikacije, u toénost svih
nam prezentiranih i dostavljenih podataka.

Zadrzavamo pravo pridruzZivanju VaSeg imena u nasu listu klijenata, a svi dokumenti, radni
materijali i dokumentacija prikupljena za izradu predmetnog elaborata postaje naga imovina.
Posljedi¢no, a po pravnoj osnovi, smatramo kako je svaka konverzacija, povjereni nam dokumenti
i materijali, te u konaénosti i predmetni elaborat povjerljiv.

Svi spomenuti uvjeti mogu se mijenjati samo uz pisanu suglasnost stranaka.
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PRILOZI
5.1. VLASNICKO - PRAVNO STANJE

5.1.1. lzvod iz katastarskog plana

|
I ol
i
|

; E E NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA Ko. VARAZDIN
DRZAV'NA GEODETSKA UPRAVA kébr 131562

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VARAZDIN

Stanje na dan: 10.05.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerdo 1.1000
Izvome mjenlo 1.1000

fL

T S S— I
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5.1.2. lzvod iz zemljisne knjige (Izvadak iz BZP-a)

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA i
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARAZDIN
Stanje na dan: 10.05.2023. 10:12

Katastarska opéina: 331326, VARAZDIN

Broj zadnjeg dnevnika/\Upravnog rjedenja Z-780/2023
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVYI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 6192

|
Broj Broi D Adresa katastarske ¢estice/Nadin uporabe Povrsinal ]
Rbr. | katastarske rt’ h katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv V:Z'" PPR 1
Cestice - zgrade, kucni broj zgrade ‘
1. 1315672 107,124 |Ulica Gustava Krkleca 11637
ORANICA 10236 ‘
GOSPODARSKA ZGRADA, VARAZDIN. ULICA 82 |
GUSTAVA KRKLECA |
STAKILEMNIK 1128
GOSPODARSKA ZGRADA. VARAZDIN. ULICA 191 I
GUSTAVA KRKLECA | |
UKUPNO: 118637 i
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Temelijem 1zmjena i dopuna Zakona o gradnji (Narodne novine broj 20/17.) zabilie2uje se da za
11 evidentiranje gradevine GOSPODARSKA ZGRADA, povriine B2 m2, sagradene na kat. éestici
13 156/2 u katastru nije priloZena uporabna dozvola
B
Vlastovnica
Rbr, Sadraj upisa iPrimjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
PARKOVI D.D., VARAZDIN, HALLEROVA ALEJA 8
C
Teretovnica
Rbr, Sadriaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 10.05.2023.
'spis 2 BZP-a (datum | unjeme rade| 10052023 10:17:12 Stramuca: |

RUKING D.0O.O,.
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5.2, OSTALA DOKUMENTACIJA

5.2.1. lzjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruZzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nadin ne ovisi o zakljuécima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to€nost podataka koji su mi predodeni. Svi

fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravijeni za vrijeme trajanja naSeg zadatka biti ¢e
imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeS¢e mozete dati zainteresiranim treéim stranama izvan vaSe organizacije koje
trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo ukljuéivanja Vas u listu klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi,
smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvieS¢e. Ovi uvjeti se
mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

Ruking d.o.0.

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Tomislav Zanié, dipl. ing. grad.
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5.2.2. Rjesenje Trgovackog suda i ovlastenje za sudskog vjestaka

'!-n.._'-'
REPUBLIKA HRYATSKA MBS :0700944%4
TROGVACKT S41 1D VARAZDINGD Te-1i/1604-2

RJEEENJE

suth W Varazdinu po  sucy pajedincg Marija Levanic-
Zglslarskam  prodmnstn upi=da  oaniwanya  drustva s
videnom  odgovornciau  po prijedlogu  predlagatelia RUKING
. sa projektiranje tadder, Varatdin, Sladislava VeZ:éa
AG, 04,170,201, gadine

VoSm0cdsLy raeqgurararc ovaga guda upisuin so:

eEn1Yyan)e driydtva s ograniéencm odgovaernescu

Z4 projeXblirants 1 nadzor, sa
u YaraZdin, V9iadislava VYelita a0, U registarsk
S omdatiénim b iem gubilakra upi=sa [(MBES) 00093454, prema
poadacama nazaadenim u Arilogu ovoga riedesia ("Podaci za upis g
glavng knj g SUESROg reqaistoat), ¥a3l je npeifoev sastavni @aa,

TRGGYACKT SUL U YARRZDTHU

U Warazeinu, 4. lislopada 2017, godine

Upubta o pravoom Vi jeku:

Travo a  Zalkbw oliv oveg riedanja tma soadionik )l druga
ascba koja za 1 ama pravor interes. Zalba se podnos: u roku od
Hotusaml dans Visokom trgovadskom suadu Republike Hrivatske u dwa
pPrimisrka, patem prvostupaniskeg suda. Predlagatel’ nema pravo

Zalnie,

nana, AUTT=10-04 1400 2% Stranica; Lood

50753
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Zupanijski sud u
Varazdinu
Varazdin, Braée Radi¢ 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-275/2022-4
Varazdin, 19. rujna 2022, [

Republika Hrvatska ‘

Na temelju &lanka 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13.,
33/15., 82715., 82/16., 67/18., 126/19., 130/20., 21/22.160/22.) i élanka 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima ('Narodne novine” br. 38/2014., 123/2015., 29/2016. —
Ispravak i 61/2019., dalje: Pravilnik), povodom zahtjeva pravne RUKING d.o0.0. sa

sjedistem u Varazdinu, Trnovedka 11, predsjednik Zupanijskog suda u VaraZdinu, l
Zdravko Pintari¢ donosi

RJESENJE ‘

Pravnoj osobi RUKING d.o.o. za projektiranje i nadzor sa sjedistem u
Varazdinu, Trnove¢ka 11, OIB: 64410529811, kojoj je dozvoljeno obavljanje poslova
sudskih vjestacenja za podrucje gradevinarstva i procjenu nekretnina, riedenjem broj
4 Su-253/2018-5 od 23. listopada 2018., ponovno se dozvoljava obavljanje poslova
sudskih vjeStatenja za podrucje gradevinarstva | procjenu nekretnina, na podrudju
Zupanijskog suda u VaraZdinu, na vrijeme od ¢etiri (4) godine, a koje imenovanje tete ‘
od 24. listopada 2022.

ObrazloZenje

1. Pravna osoba RUKING d,0.0.za projektiranje i nadzor podnijela je po ovliastenoj

osobi direktoru Tomislavu Zanitu, dipl. ing. gradevinarstva zahtjev za ponovnim ‘
davanjem ovlastenja - dozvolom za obavljanje poslova sudskih viestatenja za |
podrucje gradevinarstva i procjenu nekretnina, uz koji je prilozena sva potrebna ‘
dokumentacija propisana Pravilnikom o stalnim sudskim vjestacima (uvjerenje da se

ne vodi postupak protiv pravne osobe izdane od strane nadleZnog suda, popis |
obavijenih vjestacenja u prethodnom razdoblju za pravnu osobu, potvrda o zaposlenju
da stalni sudski vieStak Tomislav Zani¢ radi u toj pravnoj osobi a koji je ovlasten za
abavljanje poslova stalnog sudskog vieStaka graditeljske struke | za procjenu
nekretnina riefenjem 4 Su-39/2021-4 od 18, sijeénja 2021., te zakljuéen ugovor o
osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih vjeitagenja za pravnu oscbu
od 24, kolovoza 2022. do 24. kolovoza 2023.).

2. Slijedom navedenoga, po utwrdenju da ne postoje zapreke iz élanka. 2. Pravilnika,

te uvidom u izvadak iz kaznene evidencije za pravnu osobu, predsjednik suda rijesio
je kao u izreci riesenja.
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Poslovni broj: 4 Su-275/2022-4

3. Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br.
53/19.192/21.), placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja moZe se podnijeti 2alba u roku 15 dana od dana dostave
riedenja. Zalba se neposredno predaje ili alje podtom — preporuéeno Zupanijskom
sudu u Varaidinu, u dva primjerka s dva presiika rjese?ja a o istoj odiuéuje
Ministarstvo pravosuda i uprave RH.

Dostaviti:
1. RUKING d.o 0., VaraZdin, Trnovedka 11
2. Ministarstvu pravosuda RH
3. Opdinskim sudovima 1 - 3
4. Poreznoj upravi Varazdin
5 na spis

RUKING D.O.Q.
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Ruking d.o.o.

Varazdin, Trnovecka 11

Elaborat izradio:

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Tomislav Zanié, dipl.ing.grad.

Direktor:

Tomislav Zanié, dipl.ing.grad.

U Varazdinu, ozujak 2023.
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Datum:  03.05.2023
Vrijeme: 14:42:43
Stranica: 171
Konto kartica
9300 - ZADRZANA DOB.| PRENS. GUBITAK
za razdoblje do 31.12.2022
Tvrtka 2 1 Parkovi d.o.o.
Za konta ) 9300 ZADRZANA DOB.I PRENS. GUBITAK
do datuma dokumenta . 31.12.22
Likvidiran L D likvidirani
Mj.obr Dat.dok Bro) dokumenta Jedinica Rad. nalog Opis Duguje Potrazuje Saldo
01/22 01.01.2022100-0001-2022-000001 / 2" 1 ] 1 Pogetno stanje 01.01.2022. 0,00 6.406.525,07 -8,406.525,07
Ukupno za mjesec 01/22 0,00 6:406.525,07 -6.406.525,07
05/22  11.05.2022 030-0001-2022-000151/ : 4 ) 1 DOBIT 2021.- PRIJENOS NA 0,00 15.062,58 -15.062,58
ZADRZANU DOBIT
Ukupno za mjesec 05/22 0,00 15.062,58 -15.062,58
Za konto: 9300 - ZADRZANA DOB.| PRENS. 0,00 6.421.587,65 -6.421.587,65
GUBITAK
Slogova: 2 UKUPNO: 0,00 6.421.587,65 -6.421.587,65




Parkovid.o.o.
Hallerova aleja 8
42000 Varazdin

OIB 72672225843

Sukladro ¢lanku 428. stavku 3. i €lanku 441. stavku 1.to¢ka 1. Zakona o trgovatkim drugtvima (Narodne
novine br. 111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12,
68/13, 110/15, 40/19 i 34/22) te €lanku 19. Zakona o ra&unovodstvu (Narodne novine br. 78/15,
134/15, 120/16, 116/18, 42/20, 47/20 i 114/22) Skupitina trgovactkog drustva Parkovi d.0.0. na
prijedlog Uprave drustva, dana 18.05.2023. godine, donosi:

ODLUKU
o utvrdivanju godisnjih financijskih izvjestaja drustva
Parkovi d.o.o. Varazdin

za 2022. godinu

Clanak 1.
Skupstina Drustva utvrduje godisnje financijske izvjestaje za poslovnu 2022. godinu i to:

1. Bilancu,
2. Ratun dobiti i gubitka
3. BiljeSke uz temeljne financijske izvjestaje.

Clanak 2.

Utvrduje se Racun dobiti i gubitka za 2022. godinu u kojem je iskazan iznos:

1. Ukupnih prihoda od 27.054.895,82 kuna
2. Ukupnih rashoda od 27.004.461,33 kuna
3. Dobiti 50.434,49 kuna

Utvrduje se da Bilanca na dan 31. prosinca 2022. godine iskazuje ukupnu aktivu, kao i pasivu u iznosu
0d 44.347.397,00 kn.

Predsjednik Skupstine

dr.sc. Neven Bosilj



Parkovi d.o.o.
Hallerova aleja 8
42000 Varazdin

0IB 72672225843

Sukladno ¢lanku 441. stavku 1.to¢ka 1. Zakona o trgovatkim druétvima (Narodne novine br. 111/93,
34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12,68/13,110/15, 40/159,
34/22) te ¢lanku 19. Zakona o ratunovodstvu (Narodne novine, br. 78/15, 134/15, 120/16, 116/18,
42/20,47/201114/22) Skupstina trgovackog druitva Parkovi d.0.0., dana 18.05.2023. godine, donosi:

ODLUKU

0 uporabi dobiti ostvarene u poslovnoj 2022. godini

Clanak 1.

Utvrduje se da je temeljem usvojenih godinjih financijskih izvjesca u poslovnoj 2022. godini Drustvo
ostvarilo dobit u iznosu od 50.434,49 kuna.

Clanak 2.

Ostvarena neto dobit rasporeduje se na slijededi nacin :

- Iznos od 50.434,49 kuna unosi se u zadr?anu dobit.

Predsjednik Skupstj

dr.sC. Neven Bosilj




Parkovi d.o.o.
Hallerova aleja 8
42000 Varazdin

OIB 72672225843

Sukladno €lanku 441. stavku 1.toc¢ka 1. Zakona o trgovackim druétvima (Narodne novine br. 111/93,
34/99,121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13,110/15, 40/19,
34/22), Skupstina trgovackog drustva Parkovi d.0.0. dana 18.05.2023. godine, donosi:

ODLUKU

o davanju razrjeSnice Upravi trgovaikog drustva Parkovi d.o.0. Varazdin

Skupstina Drustva daje razrjeSnicu Upravi trgovackog drustva Parkovi d.o.0. za poslovnu 2022,
godinu.

dr.sc. Neven Bosilj



Parkovi d.o.o.
Hallerova aleja 8
42000 Varazdin

OIB 72672225843

Sukladno Clanku 441. stavku 1.to¢ka 1. Zakona o trgovackim drudtvima (Narodne novine br. 111/93,
34/99,121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19,
34/22) Skupstina trgovackog drustva Parkovi d.o.o0. dana 18.05.2023.. godine, donosi:

ODLUKU

o davanju razrje3nice Nadzornom odboru trgovackog drustva Parkovi d.o.o. Varazdin

Skupstina Drustva daje razrje$nicu Nadzornom odboru trgovatkog drudtva Parkovi d.0.0. za poslovnu
2022. godinu.

Predsjednik Skupstine

dr.

. Neven Bosilj



Parkovi d.o.o.
Hallerova aleja 8
42000 Varazdin

O!B 72672225843

Sukladno Clanku 441. stavku 1.to¢ka 1. Zakona o trgovaékim drudtvima (Narodne novine br. 111/93,
34/99,121/99, 52/00, 118/03, 107/07,146/08, 137/09, 125/11, 152/11,111/12,68/13,110/15, 40/19,
34/22) Skupétina trgovackog drustva Parkovi d.o.o0. dana 18.05.2023. godine, donosi:

ODLUKU

o imenovanju revizora Parkova d.o.o0. VaraZdin za poslovnu 2023. godinu

Skupstina DruStva donosi odluku o imenovanju HLB Revidicon d.o.0. iz VaraZdina, Ankice Opolski 2 za
revizora Parkova d.o.0. Varaidin za poslovnu 2023. godini.

Predsjednik Skupstine

dr.sc. Neven Bosilj






PARKOVI d.o.0.
Hallerova aleja 8
42000 Varazdin

OIB 72672225843

Sukladno Clanku 441. stavku 1.toc¢ka 1. Zakona o trgovackim drustvima (Narodne novine br. 111/93,
34/99,121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13,110/15, 40/19,
34/22) Skupstina trgovackog dru$tva PARKOVI d.o.0. na prijedlog Uprave druitva, dana 18.05.2023.
(osamnaestog svibnja dvijetisu¢edvadesetitreée) godine, donosi:

ODLUKU

o uskladenju temeljnog kapitala pove¢anjem temeljnog kapitala

Clanak 1.

Temeljni kapital koji iznosi 5.936.400,00 (pet milijuna devetstotridesetiSesttisu¢a etiristo) kuna , $to
preraCunato  u euro fiksnim tefajem konverzie od 7.53450 iznosi 787.895,68
(sedamstoosamdesetisedam tisuéa osamstodevedesetipet eura i $ezdesetiosam centi) eura, ------------

Temeljni kapital sastoji se od jednog poslovnog udjela nominalnog iznosa 5.936.400 (pet milijuna
devetstotridesetidest tisuca Cetiristo) kuna, koji se u Knjizi poslovnih udjela vodi pod rednim brojem 1
(jedan), koji pripada jedinom ¢lanu dru$tva, Gradu VaraZzdinu.

Clanak 2.

Sa svrhom uskladenja temeljnog kapitala sa Zakonom o trgovackim dru$tvima povecava se temeljni
kapital iz zadrZzane dobiti drustva:

- siznosa 787.895,68 (sedamstoosamdesetisedam tisuéa osamstodevedesetipet eura i
Sezdesetiosam centi) eura

- zaiznos 4,32 (Cetiri eura i tridesetidva centa) eura

- haiznos 787.900,00 (sedamstoosamdesetisedam tisuéa devetsto) eura e

Iznos uskladenja od 4,32 (Cetiri eura i tridesetidva centa) eura evidentirati Ce se na teret konta glavne
knjige 9300 ZadrZana dobit. -- ——

Slijedom navedenog povecanja temeljnog kapitala Drustva, povecava se nominalni iznos postojeceg
poslovnog udjela upisanog u Knjizi poslovnih udjela Drustva pod rednim brojem 1 (jedan) sa
nominalnog iznosa od 787.895,68 (sedamstoosamdesetisedam tisuéa osamstodevedesetipet eura i
3ezdesetiosam centi) za iznos od 4,32 (Cetiri eura i tridesetidva centa) eura na iznos od 787.900,00
(sedamstoosamdesetisedam tisuca devetsto) eura, te ée se isti poslovni udio nadalje u Knjizi poslovnih
udjela Drustva voditi pod rednim brojem 2 (dva).
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Clanak 3.

Po donosenju navedene odluke, temeljni kapital trgovackog drustva PARKOVI d.o.0. iznosi 787.900,00
(sedamstoosamdesetisedam tisu¢a devetsto) eura i sastoji se od 1 (jednog) poslovnog udjela
nominalnog iznosa 787.900,00 (sedamstoosamdesetisedam tisuéa devetsto) eura, koji se u Knjizi
poslovnih udjela Drustva vodi pod rednim brojem 2 (dva).

Clanak 4.

Zbog uskladenja temeljnog kapitala, jedini &lan Drustva izmijeniti ¢e Izjavu od dana 14.07.2021.
(¢etrnaestog srpnja dvijetisucedvadesetiprve) godine u €lancima 6., 7. i 8., te donijeti novi potpuni tekst
Izjave. =




Parkovi d.o.o.
Hallerova aleja 8
42000 Varazdin

OIB 72672225843

Sukladno ¢lanku 441. stavku 1.to¢ka 1. Zakona o trgovalkim drustvima (Narodne novine br. 111/93,
34/99,121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19,
34/22) Skupstina trgovackog drustva Parkovi d.0.0. na prijedlog Uprave drudtva, dana 18.05.2023.
godine, donosi:

ODLUKU

o0 prijenosu pri¢uva u zadrzanu dobit

Clanak 1.

Utvrduje se da je na kontu glavne knjige 9212, Pri€uve za kupnju trezorskih dionica, evidentiran iznos
od 100.000,00 kuna.

Clanak 2.

Iznos od 100.000,00 kuna prenosi se na konto glavne knjige 9300, Zadrzana dobit.

Predsjednik Skupstine

dr.s¢. Neven Bosilj



PARKOVId.o.0.
Hallerova aleja 8
42000 Varazdin

0IB 72672225843

Sukladno ¢lanku 441. stavku 1. tocka 1. Zakona o trgovackim druétvima (Narodne novine br. 111/93,
34/99,121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19
i34/22) i &lanka 7. Odluke o upravljanju i raspotaganju imovinom u vlasnistvu Parkova d.o.o., Skupstina
trgovackog drustva Parkovi d.o.o0. na prijedlog Uprave drutva, dana 18.05.2023. godine, daje

PRETHODNU SUGLASNOST

na raspisivanje javnog natje€aja za prodaju nekretnine u vlasniétvu Parkovi d.o.o.

Skupstina Drustva daje prethodnu suglasnost Upravi drudtva Parkovi d.o.0. da raspise javni
natjecaj za prodaju nekretnine ¢k.br. 13156/2 k.o. Varazdin, ukupne povrsine 11637 m2, Vrtni centar
u ulici Gustava Krkleca 1, u vlasni$tvu Parkovid.o.o., javnim nadmetanjem, po podetnoj cijeni od 175,00
eura/m?2.

Prije raspisivanja natjecaja, Uprava drustva Parkovi d.0.0. ¢e 0 ovoj prethodnoj suglasnosti
Skupstine informirati Nadzorni odbor Parkovi d.o.0.

Predsjednik Skupstine

dr.sc. Neven Bosilj



PARKOVI d.o.o.
Hallerova aleja 8
42000 Varazdin
OIB 72672225843

ODLUKA
o izmjeni [zjave

Clanak 1.

Zbog uskladenja temeljnog kapitala Druitva, mijenja se Izjava od dana 14.07.2021.
(Cetrnaestog srpnja dvijetisuéedvadesetiprve) godine, i to u €l. 6, 7.1 8., te isti sada glase: -----
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6. TEMELJNI KAPITAL DRUSTV A

Clanak 6.---

Temeljni kapital Drustva iznosi 787.900,00 (sedamstoosamdesetisedam tisuta devetsto) eura
te je isti uplacen u cijelosti.

7. ULOZI U TEMELINOM KAPITAL[]
Clanak 7. i

Jedini ¢lan Drustva, GRAD VARAZDIN, ima u temeljnom kapitalu Drustva 1 (jedan) ulog u
iznosu od 787.900,00 (sedamstoosamdesetisedam tisuéa devetsto) eura.

8. POSLOVNI UDIO

Clanak 8.

Za uneseni ulog jedini ¢lan Drustva, GRAD VARAZDIN, preuzeo je 1 (jedan) poslovni udio
nominalnog iznosa 787.900,00 (sedamstoosamdesetisedam tisuca devetsto) eura koji se u
Knjizi poslovnih udjela Drustva vodi pod rednim brojem 2 (dva) i predstavija 100% (sto
posto) temeljnog kapitala Drustva.

Poslovni udio clana odreduje se prema njegovom nominalnom iznosu. Nominalni iznos
poslovnog udjela ne moZe biti manji od 10,00 (deset) eura i mora biti izraZen cijelom brojem
koji je viSekratnik broja 10 (deset).

Clan Drustva moze imati vise poslovnih udjela.
Zbroj nominalnih iznosa svih poslovnih udjela mora odgovarati iznosu temeljnog kapitala
Drustva, !

Clanak 2.




Jedini ¢lan Dru$tva u nastavku donosi potpuni tekst Izjave trgovakog drustva PARKOVI
d.o.o. N

Izjava trgovackog druStva
PARKOVI d.o.o.
-potpuni tekst-

1. PREDMET IZJAVE --

Clanak 1.

Ovom Izjavom jedini ¢lan ureduje pravne odnose u drustvu s ograni¢enom odgovorno3¢u, kao
i medusobne odnose ¢lana Drustva i Drustva, a sve temeljem odredaba Zakona o trgovackim
drudtvima. - S

2. CLAN DRUSTVA
- Clanak 2. ssmmmememsmenrm—rems———ms e

Jedini ¢lan Drustva je: GRAD VARAZDIN, OIB: 13269011531, Varazdin, Trg kralja
Tomislava 1.

3. TVRTKA I SJEDISTE

Clanak 3.

Tvrtka Drustva glasi: 2
PARKOVI drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u za komunalne i hortikulturalne djelatnosti --

Skracena tvrtka glasi: PARKOVI d.o.o.

Sjediste Drustva: Varazdin (Grad Varazdin).

O poslovnoj adresi Dru$tva u mjestu sjediSta Drustva odlucuje ¢lan DruStva posebnom
odlukom.

4. PODRUZNICA
Clanak 4.

Odluku o osnivanju podruznice donosi ¢lan Drustva.

5. PREDMET POSLOVANJA DRUSTVA -




—--= Clanak 5. -

Predmet poslovanja utvrduje ¢lan Drustva u posebnoj Odluci o utvrdenju predmeta
poslovanja, a sve sukladno odredbi ¢lanka 33. i &lanka 34. Zakona o trgovadkim drustvima. --

6. TEMELJNI KAPITAL DRUSTVA
- Clanak 6.---- -

Temeljni kapital Drustva iznosi 787.900,00 (sedamstoosamdesetisedam tisuéa devetsto) eura
te je isti uplacen u cijelosti. --

7. ULOZI U TEMELJNOM KAPITALU - e e e
- Clanak 7. s

Jedini ¢lan Drustva, GRAD VARAZDIN, ima u temeljnom kapitalu Drustva 1 (jedan) ulog u
iznosu od 787.900,00 (sedamstoosamdesetisedam tisu¢a devetsto) eura. -

8. POSLO VNI UDID «ommmeemm e m e e e e
Clanak 8. oo

Za uneseni ulog jedini ¢lan Drustva, GRAD VARAZDIN, preuzeo je 1 (jedan) poslovni udio
nominalnog iznosa 787.900,00 (sedamstoosamdesetisedam tisuc¢a devetsto) eura koji se u
Knjizi poslovnih udjela Drustva vodi pod rednim brojem 2 (dva) i predstavija 100% (sto
posto) temeljnog kapitala Drustva. --

Poslovni udio ¢lana odreduje se prema njegovom nominalnom iznosu. Nominalni iznos
poslovnog udjela ne mozZe biti manji od 10,00 (deset) eura i mora biti izraZen cijelom brojem
koji je visekratnik broja 10 (deset). --==-=m-m-memomemnmm- --- e

Clan Drustva moZe imati vise poslovnih udjela.

Zbroj nominalnih iznosa svih poslovnih udjela mora odgovarati iznosu temeljnog kapitala
Drustva.

Clanak 9.

Uprava Drustva duzZna je voditi Knjigu poslovnih udjela Drustva sukladno odredbi ¢lanka
410. stavak 1. Zakona o trgovackim drustvima, te o svakoj promjeni &lanova Drustva ili
njihovih poslovnih udjela bez odgadanja izvijestiti nadleZni registarski sud dostavljanjem
popisa ¢lanova Drustva, kojeg potpisuje uprava.
Ukoliko je javni biljeznik sudjelovao u promjeni ¢lanova Drustva ili njihovih poslovnih
udjela, tada ¢e on, bez odgadanja, umjesto ¢lanova uprave, potpisati popis ¢lanova drustva i
dostaviti primjerke nadleZznom registarskom sudu, Drustvu i nadleznoj poreznoj upravi,
sukladno ¢lanku 410. stavak 3 Zakona o trgovackim drustvima. .




S— Clanak 10.

Poslovni udio moZe se dijeliti i prenositi.

Za prijenos poslovnog udjela i za preuzimanje obveze da ¢e se prenijeti poslovni udio
potreban je ugovor sklopljen u obliku javnobiljeZni¢kog akta ili privatne isprave koju
solemnizira javni biljeZnik. e e

9. ORGANI DRUSTVA -

Clanak 11, ---- — —-
Organi Drustva su: -
1) UPRAVA ---- e .
2) SKUPSTINA ---mmmemmmemmemmemmmmmmmmeee
3) NADZORNI ODBOR
10. UPRAVA
Clanak 12.

Uprava Drustva sastoji se od jednog ili viSe direktora, kojeg imenuje ¢lan Drustva, na vrijeme
od 5 (pet) godina i moZe ga ponovno imenovati.
Odlukom o imenovanju direktoru se moze odrediti i mandat kraéi od 5 (pet) godina. -----------
Odluka o imenovanju mora biti sastavljena u vidu javne isprave ili privatne isprave na kojoj je
javno ovjeren potpis ¢lana Drustva. -

Za direktora Drustva moZe biti imenovana osoba koja, pored op¢ih zakonskih uvjeta za
zasnivanje radnog odnosa, ispunjava i slijedece uvjete:
- visoka stru¢na sprema;
- radno iskustvo najmanje 3 (tri) godine.

Clan Drustva imenuje direktora Drustva na temelju provedenog javnog natjetaja u kojem se
odreduju uvjeti za imenovanje direktora. ---
Iznimno, ¢lan Drustva moze imenovati direktora i bez provodenja javnog natjecaja, s time da
mandat tako imenovanom direktoru moZze trajati najdulje 6 (Sest) mjeseci.

Natjedaj se objavljuje u dnevnom tisku - "Ve€ernjem listu". Svaki kandidat duZan je uz molbu
dostaviti 1 plan rada i razvoja Drustva za mandatno razdoblje te dokumentaciju kojom
dokazuje ispunjavanje uvjeta iz natjecaja, kao i dokaze o ispunjavanju uvjeta iz st. 2 ovog
¢lanka.

Kada je imenovano vise od jednog direktora, oni zastupaju Drustvo pojedinacno i samostalno,
osim ako u odluci o imenovanju nije odredeno da zastupaju Drustvo skupno, ili jedan ¢lan
uprave samostalno, ili viSe njih skupno, ili jedan ¢lan uprave zajedno s prokuristom. -----------



Direktor vodi poslove DruStva na vlastitu odgovornost, pozorno$éu urednog i savjesnog
gospodarstvenika, ¢uvajuéi poslovnu tajnu Drustva.

Clana odnosno &lanove uprave svojom odlukom opoziva ¢lan Drustva. -
Odluka o opozivu mora biti sastavljena u vidu javne isprave ili privatne isprave na kojoj je
javno ovjeren potpis ¢lana Drustva. --- -

11. PROKURA ---

Clanak 13. . e e =
Prokura se daje jednoj ili vie osoba odlukom uprave Drustva u vidu javne isprave ili privatne
isprave na kojoj je javno ovjeren potpis ¢lana odnosno ¢lanova uprave drugtva, =---=----s-aweeue

Prokurist moZe sklapati sve ugovore i poduzimati sve pravne radnje u ime i za raun Drustva i
zastupa ga u postupcima pred upravnim i drugim drZzavnim organima, ustanovama s
javnopravnim ovlastima, te drZzavnim i izbranim sudovima samostalno.
Prokurist ne moZe bez posebne ovlasti uprave Drustva otuditi ili opteretiti nekretninu Drustva,
niti davati izjave ili poduzimati pravne radnje kojima se zapo¢inje ste¢ajni postupak ili drugi
postupak koji dovodi do prestanka drustva. Prokurist ne moZe davati punomo¢ za sklapanje
poslova drugim osobama. -

12. SKUPSTINA

Clanak 14.

Clan Drustva ima sve ovlasti i nadleznosti skupstine. On mora, bez odgadanja, po dono3enju
odluke o istoj sastaviti zapisnik i potpisati ga. -

Clanak 15.

Skupstina odlucuje o: --- aCTEEEEEEEEE
financijskim izvjeS¢ima Drustva, upotrebi ostvarene dobiti i pokrivanju gubitka, --
zahtjevu za uplatama uloga u temeljni kapital, --- -
povratu dodatnih uplata novca ¢lanu Drustva,
davanju razrje$nice ¢lanu/¢lanovima uprave,
podjeli i povlacenju poslovnih udjela,
mjerama za ispitivanje i nadzor nad vodenjem poslova Drustva, .
izmjeni Izjave,
postavljanju zahtjeva za naknadu $tete koje Drustvo moze imati protiv direktora, -
imenovanju zastupnika u sudskom postupku ako Drustvo ne moze zastupati

direktor, ---
10. drugim pitanjima koja na dnevni red stavi ¢lan,
11. drugim pitanjima odredenima ovim aktom i Zakonom.
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Clanak 16. -

Skupstinu saziva uprava Drustva, a odrZava se u sjedistu Drustva. ----------

Skupstinu se mora sazvati najmanje jednom godi3nje, a mora ju se sazvati uvijek kada postoje
razlozi predvideni Zakonom o trgovackim drustvima.

Skupstina je podobna da odlucuje kada je na njoj prisutan jedini €lan Drustva. ------------------

13. NADZORNI ODBOR S — ——-
------------------ Clanak 17. -

Drustvo ima Nadzorni odbor koji se sastoji od 5 (pet) €lanova.

Clan Drustva svojom odlukom izabire 4 (Cetiri) ¢lana Nadzornog odbora, a 1 (jednog) ¢lana
Nadzornog odbora, kao predstavnika radnika, imenuju radnici sukladno odredbama Zakona o
radu.

Clanovi Nadzornog odbora biraju se odnosno imenuju na najvise 4 (getiri) godine i mogu biti
ponovno birani odnosno imenovani. ----

Clan Drustva moze opozvati ¢lana Nadzornog odbora i prije isteka mandata za koji je izabran.

Nadzorni odbor iz reda svojih ¢lanova izabire predsjednika i najmanje jednog njegovog
zamjenika. Uprava drustva mora podnijeti prijavu registarskom sudu za upis izabranih osoba
u sudski registar. ---

Nadzorni odbor odluke donosi na sjednicama, ve¢inom glasova svih €lanova. ------------=-==---

14. IZMJENA IZJAVE ----

Clanak 18.

Izjava se moZe izmijeniti samo u obliku javnobiljeZnicke isprave.

Odluku o izmjeni Izjave donosi ¢lan Drustva.

15. TRAJANJE DRUSTVA
. . Clanak 19.

Druitvo je osnovano na neodredeno vrijeme i moZe prestati odlukom ¢lana i iz zakonom
predvidenih razloga. -




Poslovna godina je kalendarska godina.

16. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 20.

Ova Izjava stupa na snagu danom upisa u sudski registar. --- ----

Ukoliko bi neke odredbe ove Izjave o osnivanju bile nepravovaljane, to ne utjeée na
pravovaljanost drugih odredaba. U tom slu¢aju ¢lan Druitva duzan je posti¢i ono rjeienje,
koje je najbliZe njegovoj gospodarskoj svrsi, postujuéi vazece zakonske odredbe. --------=--mnnx

U Varazdinu, 18.05.2023. (osamnaestog svibnja dvijetisuéedvadesetitreée) godine. ----==---=---







PARKOVI d.o.0. Varaidin
Nadzorni odbor

1ZVJESCE
NADZORNOG ODBORA GLAVNOJ SKUPSTINI DRUSTVA
SIJECAN! - PROSINAC 2022.

Na Glavnoj skupstini odrzanoj 14. srpnja 2021. imenovani su, sukladno ¢lanku 17. stavak 2.
lzjave trgovackog drustva Parkovi d.o.o., élanovi Nadzornog odbora (u nastavku: Odbor) koji su radili
i u 2022. godini u sastavu: DraZen Jagi¢, predsjednik, Sven Pirker, zamjenik predsjednika, Mirjana
Soldatek, tlanica i Marko Podobnik, ¢lan, sviimenovani od strane &ana trgovackog drustva Parkovi
d.0.0. (u nastavku: Drudtvo) te Zvonko Cupar, ¢lan, imenovan od strane zaposlenika Drustva.
Odlukom gradonacelnika kao Skupitine Drugtva od 16. svibnja 2022. godine imenovan je novi &lan
Nenad Ko3¢ak umjesto dosadasnje &lanice Mirjane Soldatek.

U razdoblju od sije¢nja do prosinca 2022. odr?ano je 6 (8est) sjednica Odbora.

Na njima se raspravljalo o poslovanju Drustva od sije¢nja do kolovoza 2022. godine, donijete su
odluke o prihvaéanju financijskog poslovanija za 2021. godinu te o knjiZenju prekomjernih rashoda u
2021. godini. Data je prethodna suglasnosti na objavu javnog natjecaja za prodaju Upravne zgrade
u Hallerovoj 8 i suglasnost na promjenu cijena koristenja grobnih mjesta i usluga. Usvojen je i
financijski plan poslovanja za 2023. godinu. O aktivnostima koje su se poduzimale izmedu dviju
sjednica Odbora u cilju pobolj$anja poslovanja Uprava Drugtva redovito nas je informirala.

Clanovi Odbora sudjelovali su na lzvanrednoj skupstini Drudtva odrZanoj 14. rujna 2022. godine na
kojoj se raspravljalo o zamjeni nekretnina sa NTH Mobile d.o.0. i provedbi parcelizacije diobom i
spajanjem katastarskih ¢estica na prostoru Vrtnog centra.

Tijekom 2022. godine Drustvo je ostvarilo 27.054.895,00 kuna prihoda i 27.004.461,00 kunu
rashoda, a neto dobit iznosi 50.434,00 kune.

U strukturi prihoda, 16.522.038,00 kuna ili 61% prihoda se odnosi na izgradnju groblja,
komunalnu djelatnost odrzavanja javnih zelenih povriina grada i groblja, pogrebne usluge, te usluge
izrade betonskih dijelova grobnica i okvira.

Prihodi od izgradnje groblja, te redovnog odriavanja grada i groblja iznose 10.230.122 kn,
veci su 23% nego 2021. godine, te &ine 37,8% ukupnih prihoda. Od redovnog odrZavanja groblja iz
sredstava naknada za koristenje grobnih mjesta ostvareni su prihodi od 3.764.856 kn ili 13,9%
ukupnih prihoda, a 1% su manji od proslogodiinjih. Ostvareni su svi planirani radovi prema
programima odrZavanja zelenih povr3ina grada i groblja.

Iz djelatnosti trgovine na veliko i malo, uzgoja ukrasnog bilja, usluZzne hortikulturne,
klesarske i ugostiteljske djelatnosti, iznajmljivanja poslovnih prostora, te aerodromskih usluga,
ostvareno je 10.532.857,00 kuna prihoda ili 39% ukupnih prihoda.

Prihod od prodaje proizvoda i usluga iznosi 10.135.500 kn, &ini 37,5% ukupnih prihoda i veéi
je za 9 % od istovrsnog prihoda 2021. godine.

Prihod od prodaje pogrebne robe u visini od 1.728.888 kn je 14% vedi nego 2021. godine,
38% vedi od plana i sudjeluje s 6,4 % u strukturi ukupnih prihoda.

Ostali poslovni prihodi u iznosu od 1.006.201 kn su 21% manji nego 2021. godine. Ti prihodi
¢ine 3,7% ukupnih prihoda, a odnose se na prihode od zakupnina, osiguranja, reklamiranja, donirane
materijalne imovine, ukidanja vrijednosnog uskladenja kratkotrajne imovine.
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Financijski prihodi od napla¢enih kamata i tecajnih razlika, iznose 189.279 kn i 24% su ve(i
od pro$logodisnjih.

Ukupni prihodi su 11% veci od prihoda 2021. godine i 19% su veci od planiranih. Struktura
prihoda se malo promijenila u odnosu na 2021. godinu, prihodi izgradnje i redovnog odrzavanja
grada i groblja ¢ine 51,7% (2021. godine 49,7%), prihodi od prodaje roba i usluga ¢ine 43,8% (2021.
godine 44,4%), ostali poslovni prihodi ¢ine 3,7% ukupnih prihoda i financijski prihodi &ine 0,7%
ukupnih prihoda.

Prihod po zaposlenom iznosi 273.282 kune.

Trosak bruto placda je najznacajniji trosak drustva i iznosi 11.520.705 kn i ¢ini 42,7% rashoda
drustva. Taj se troSak povecao u odnosu na 2021. godinu za 5% i 3% je vedi od planiranog. Kroz
godinu je bila prosjetno zaposleno 99 radnika (2021. godine 109 radnika).

Ukupni rashodi su 11% vedi od rashoda 2021. godine i 19% su vedi od plana.

U 2022. godini transakcijski racun nije bio u blokadi.

Poslovanje Drustva izloZeno je rizicima koji se ocituju u odnosu rasta troskova i financiranja
komunalnih djelatnosti koje obavlja Drustvo te nedostatka kvalitetne radne snage na trZistu rada
koji traje ve¢ vise godina. Osobito se to odnosi na radnu snagu iz vrtlarske struke. Rizik ostvarenja
poslovnih ciljeva predstavljaju i porast cijena energenata, robe i usluga.

Drustvo nije izloZeno valutnom riziku.

Nadzor zakonitosti rada i realnosti rezultata u 2022. godini provodila je revizijska tvrtka HLB
Revidicom d.o.o0. iz Varaidina, Ankice Opolski 2. Njihova izvjei¢a o povedenom nadzoru kao i
financijska izvje$¢a za 2022. godinu razmatrana su na Nadzornom oboru. Na financijska izvjes¢a za

2022. godinu Odbor je dao suglasnost.

Odbor zakljutuje da je Drustvo poslovalo u skladu sa zakonskim odredbama, a izvjeséa
pokazuju stvarno financijsko i imovinsko stanje Drustva.

Varaidin, 15. svibnja 2023. godine
Predsjednik
Nadzornog gdbora:

Drazen Jagi¢ [dipl.oec.

i
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Datum:  03.05.2023
Vrijeme: 14:09:43
Stranica: 171
Konto kartica
9100 - UPISANI DIONICKI KAPITAL
za razdoblje do 31.12.2022
Tvrtka ' 1 Parkovi d.o.o.
Za konta L2 9100 UPISANI DIONICKI KAPITAL
do datuma dokumenta : 31.12.22
Likvidiran : D likvidirani
Mj.obr Dat.dok Broj dokumenta Jedinica Rad. nalog Opis Duguje Potrazuje Saldo
01/22  01.01.2022100-0001-2022-000001 / 2 1 3 1 Pogetno stanje 01.01.2022. 0,00 5.936.400,00 -5.936.400,00
Ukupno za mjesec 01/22 0,00 5.836.400,00 -5.936.400,00
Za konto: 9100 - UPISANI DIONICKI KAPITAL 0,00 5.936.400,00 -5.936.400,00
Slogova: 1 UKUPNO: 0,00 5.936.400,00 -5.936.400,00




PARKOVI d.o.o. Datum: 03.05.2023
Hallerova a|eja 8 Vrijeme: 14:43:40
42000 Varazdin Stranica: 11
Konto kartica
9300 - ZADRZANA DOB.I PRENS. GUBITAK
za razdoblje od 01.01.2023
Tvrtka = 1 Parkovi d.o.o.
Za konta % 9300 ZADRZANA DOB.I PRENS. GUBITAK
0d datuma obracduna ¥ 01.01.23
Likvidiran s D likvidirani
Mj.obr Dat.dok Broj dokumenta Jedinica Rad. nalog Opis Duguje PotraZuje Saldo
01/23 01.01.2023 100-0001-2023-000001 / 2! 1 ] 1 Pocetno stanje 0,00 852.291,15 -852.291,15
Ukupno za mjesec 01/23 0,00 852.291,15 -852.291,15
Za konto: 9300 - ZADRZANA DOB.I PRENS. 0,00 852.291,15 -852.291,15
GUBITAK
Slogova: 1 UKUPNO: 0,00 852.291,15 -852.291,15




PARKOVI

Jer volimo zeleno

PARKOVI d.o0.0.
VARAZDIN

GODISNJE 1ZVIESCE ZA 2022. GODINU
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1ZVJESCE POSLOVODSTVA Prilog 1



Pailiovi E.o.o._Varaidin

IZJAVA O ODGOVORNOST| UPRAVE

Sukladno Zakonu o ra¢unovodstvy Republike Hrvatske Uprava je odgovorna da su godisniji
financijski izvjestaji druitva PARKOVI d.o.o., Varaidin (dalje: Drustvo) za financijsku godinu 2022,
sastavljeni u skladu sa Zakonom o raunovodstvy i Hrvatskim standardima financijskog izvjedtavanja,
Godisnji financijski izvjedtaji fer prezentiraju, u svim znacajnim adrednicama, financijski polozaj
Drustva, rezultat njegovog poslovanja te novéane tokove za tu godinu,

Uprava razumno ocekuje da Druétvo ma odgovaraju¢a sredstva za nastavak poslovanja u
doglednoj buduénosti. |z navedenog razioga Uprava | dalje prihvaéa nacelo vremenske
neograni¢enosti poslovanija pri izradi godidnjih financijskih izvjestaja.

Pri izradi godisnjth financijskih izvjedtaja Uprava je odgovorna;

* odabrati i dosljedno primjenjivati odgovarajuée raftunovodstvene politike;

* da prosudbe i procjene budu razumne i oprezne;

* da se primjenjuju vaiedi ratunovodstveni standardi, a svako znacajno odstupanje obznani i
objasni u godidnjim financijskim izvjestajima;

* pripremiti godiinje financijske izvjeitaje temeljem principa neogranitenosti vremena

poslovanja, osim ako je neprimjereno pretpostaviti da ¢e Drustvo nastaviti svoje poslovne
aktivnosti.

Uprava je odgovorna za ispravno vodenje ratunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s
prihvatljivom to¢nosc¢u odrazavati financijski poloZaj Drustva, kao i njihovu uskladenost s hrvatskim
Zakonom o raéunovodstvu. Navedeno ukljucuje i odgovornost za izvjeite poslovodstva kao sastavni
dio godidnjeg izvje$¢a. Uprava ima opcenitu odgovornost za poduzimanje koraka u cilju ofuvanja
Imovine Drustva, te u sprecavanju i ustanovljavaniju prijevara | ostalih nezakonitosti.

Godi3nje izvjesce odobreno je i potpisano od strane Uprave 14, oZujka 2023, godine:

Jelena Sekelj, univ.spec.oec,
direktorica

PARKOV! d.o.0.

Hallerova aleja 8

42000 Varaidin
Republika Hrvatska
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REVIDICON

1ZVIESCE NEOVISNOG REVIZORA
NADZORNOM ODBORU | CLANU DRUSTVA PARKOVI d.0.0. VARAZDIN
lzvjesce o revizlji godisnjih financijskih izvjeitaja

Misljenje

Obavili smo reviziju godiénjih financijskih izvjestaja drudtva PARKOVI d.0.0. Varaidin (dalje:
Drustvo) koji obuhvaéaju izvjestaj o financijskom poloZaju (bilancu) na 31. prosinca 2022,, rafun
dobiti i gubitka, izvjeitaj o novanim tokovima, izviedtaj o promjenama kapitala za tada zavrienu
godinu te biljeske uz financijske izvjeétaje, ukljuéujudi i znadajne ra¢unovodstvene politike.

Prema nafem millienju, priloZeni godi¢nji financijski izvjedtaji fer prezentiraju, u svim
znadajnim odrednicama, financijski poloZaj Druétva na 31. prosinca 2022. godine, njegovu financijsku
uspjednost i njegove novéane tokove za tada zavrienu godinu u skladu s Hrvatskim standardima
financijskog izvjestavanja (HSF).

Osnova za misljenje

Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRev$-ima).
Na3e odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u nasem izvje$¢u neovisnog
revizora u odjeljku Odgovornosti revizora za reviziju godiénjlh financijskih izvjeitaja. Neovisni smo od
Drudtva u skladu s Medunarodnim kodeksom etlke za profesionalne raCunovode, ukljucujuéi
Medunarodne standarde neovisnosti koje je izdao Odbor za medunarodne standarde etike za
rafunovode (IESBA) (IESBA Kodeks), kao | u skladu s etickim zahtjevima koji su relevantni za nasu
reviziju godisnjih financijskih izvjestaja u Republici Hrvatsko) i ispunili smo naSe ostale eticke
odgovornosti u skladu s tim zahtjevima i IESBA Kodeksom. Vijerujemo da su revizijski dokazi koje smo
pribavili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nae misljenje.

Ostale informacije

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije uklju¢uju lzvjeice postovodstva
ukljuteno u Godisnje izvjeice, ali ne ukljutuju godiinje financijske lzvjestaje i nae izvjeice neovisnog
revizora o njima. Nase miijenje o godinjim financijskim izvjeétajima ne obuhvaca ostale informacije.

U vezi s naSom revizijom godinjih financijskih izvjestaja, nasa je odgovornost proditati ostale
informacije i, u provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije znacajno proturjeéne godidnjim
financijskim izvjestajima ili nadim saznanjima ste¢enim u reviziji ili se drugacije cini da su znatajno
pogreino prikazane,

U pogledu lzvjesca poslovodstva, obavili smo | postupke propisane Zakonom o
ratunovodstvu. Ti postupci ukljucuju provjeru je li lzvje$¢e poslovodstva sastavljeno u skladu s
¢lankom 21. Zakona o raunovodstvu.

www.revidicon.hr
REVIDICON d.o.0. = Ankice Opolski 2 . 42000 Varaidin | Hrvatska



_Pﬂko!i d.g.o. Varazdin

Ostale informacije - nastavak

Temeljeno na obavljenim postupcima, u mijert u kojoj smo u moguénosti to procijeniti,
izvjestavamo da:

1. su infarmacije u priloenom lzvjeicu poslovodstva uskiadene, u svim znacajnim odrednicama, s
priloZenim godinjim financijskim izvjestajima; te

2. je prilozena lzvjeiée poslovodstva sastavljeno u skladu s ¢lankom 21. Zakona o radunovodstvu.

Na temelju poznavanja | razumijevanja poslovanja Druitva i njegova okruzenja stecenog u
okviru revizije godidnjih financijskih izvjeStaja, duZni smo izvijestiti ako smo ustanovili da postoje
znacajni pogresni prikazi u prilozenom lzvjeséu poslovodstva, U tom smislu nemamo §to fzvijestiti.

Odgovornosti Uprave | onih koji su zaduzeni za upravljanje za godisnje financijske izvjestaje

Uprava je adgovorna za sastavljanje i fer prezentaciju godiSnjih financijskih izvjedtaja u skladu
s H5Fl i za one interne kontrole za koje Uprava odredi da su potrebne za omogucavanje sastavljanja
godisnlih financijskih izvjedtaja koji su bez znatajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju godiinjih financijskih izvjedtaja, Uprava je odgovorna za procjenjivanje
sposobnosti Drustva da nastavi s vremenski neogranilenim poslovanjem, objavljivanje, ako je
primjenjivo, pitanja povezanih s vremenski neogranienim poslovanjem i koriitenjem
ratunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neogranitenosti poslovanja, osim ako Uprava ili
namjerava likvidirati Drustvo ili prekinuti poslovanje ill nema realne alternative nego da to uini.

Oni kojl su zadufeni 2a upravijanje su odgovorni za nadziranje procesa financijskog
izvjeitavanja kojeg je ustanovilo Drustvo,

Odgovornosti revizora za reviziju godignjih financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu i godidniji financijski izvjeitaji kao cjelina
bez znalajnog pogrednog prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati izvjeéce neovisnog revizora koje
uklju€uje nase midljenje. Razumno uvjerenje Je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da ce revizija
obavljena u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti znatajno pogredno prikazivanje kada ono postoji,
Pogredni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se znacajni ako se razumno
moZe ofekivati da, pojedinacno ili u zbroju, utjeu na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi
tih godiénjih financijskih izvjeitaja.

Kao sastavni dio revizlie u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i
odrZavamo profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

prepoznajemo | procjenjujemo rizike znacajnog pogrednog prikaza godisnfih financijskih
fzvjedtaja, zbog prijevare il pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakciju
na te rizike | pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za
nade midljenje. Rizik neotkrivanja znatajnog pogrednog prikaza nastalog uslijed prijevare Je
veci od rizika nastalog uslijed pogreike, jer prijevara moze ukljuditi tajne sporazume,
krivotvorenje, namjerne propuste, laina predstavijanja ifi zacbilazenje internih kontrola.
stjecemo razumijevanje Internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali
revizijske postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izraZavanja
misljenja o utinkovitosti internih kontrola Druitva.

ocjenjujemo  primjerenost  koristenih  radunovodstvenih politika i razumnost
racunovodstvenih procjena i povezanih objava koje je stvorila Uprava.



l_’ﬂkgﬂ d:‘_’:o“ Vg_raidin

Odgovornosti revizora za reviziju godisnjth financijskih izvjestaja - nastavak
zaklju€ujemo o primjerenosti koriétene racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neograni¢enosti poslovanja koju koristi Uprava i, temeljeno na pribavijenim revizijskim
dokazima, zakljutujemo o tome postoji i tnacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili
okolnostima kojl mogu stvarati znacajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s vremenski
neogranicenim poslovanjem. Ako zakljuéimo da postoji znacajna neizvjesnost, od nas se
2ahtijeva da skrenemo pozornost u nagem izvjeScu neovisnog revizora na povezane objave u
godisnjim financijskim izvjestajima Ili, ako takve objave nisu odgovarajuée, da modificiramo
nase misljenje. Nasi zakljucci se temelje na revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma
nadeg izvjesta neovisnog revizora, Medutim, buduci dogadaiji ili uvjeti mogu uzrokovati da
Orustvo prekine s vremenski neograniéenim poslovanjem.

- ocjenjufemo cjelokupnu prezentaciju, struktury i sadriaj godisnjih financijskin izvjedtaja,
ukljutujui i objave, kao i odraiavaju li godiénji financijski izvjedtaji transakcije i dogadaje na
kajima su zasnovani na natin kojim se postize fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduzeni za upravijanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja,
planiranim djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaZnim revizijskim nalazima, ukijuéujudi |
u vezi sa znaajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije.

Ovlasteni revizor; RM DlCQN Direktor:
e . P 1 ——— d-o.o. » - -
Danijela .?pulja;zé, dipl7inf. ZAREVZIV, RACUNOVODE e Sabina Kf)§cak, dlipl. oec.
. wommosm:‘]krrcvw: ovlasteni revizor
/,:/ "')--.." N ot Varakdin, Ulica Ankice Opolsil 2 , e
i /) 5 K El,t«

Varaidin, 14. oiujka 2023. godine

REVIDICON d.o.0.
Ankice Opolski 2
42000 Varaidin
Republika Hrvatska




Parﬁavi d.o.o. Varaidin

GODISNJt FINANCHSKI 1ZVIESTAI

RACUN DOBITI | GUBITKA ZA 2022. GODINU

POSLOVN! PRIHODI
Prihodi od prodaje
Ostali poslovni prihodi
POSLOVNI RASHODI
Promijene vrijednosti zaliha proizvodnije u tijeku i
gotovih proizvoda
Materijalni troskovi
a) Tro$kovi sirovina i materijala
b) Troskovi prodane robe
c) Ostali vanjski trogkovi
Trodkovi osoblja
a) Neto place | nadnice
b} Trodkovi poreza i doprinosa iz placa
c) Doprinosi na plade
Amortizacija
Ostali troskovi
Vrijednosno uskladivanje
kratkotrajne imovine osim financijske imovine
Rezerviranja
<) Rezerviranja za zapotete sudske sporove
Ostali poslovni rashodi

FINANCHSKI PRIHODI

Ostali prihodi s osnove kamata

Tedajne razlike i ostali financijski prihodi
FINANCIJSKI RASHODI

Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi
Tedajne razlike i drugi rashodi

UKUPNI PRIHODI
UKUPNI RASHODI

DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA
POREZ NA DOBIT
DOEBIT RAZDOBUIA

Bilieska 2021,
20.194.124
22.912.461

1.281.663
(24.262.051)

(16.543)
(7.408.126)
(2.130.202)
(3.357.923)
{1.920.001)

(10.957.008)
(7.144.190)
(2.287.648)
(1.525.170)
(1.542.678)
(4.192.006)

(10.005)

(10.005)

(135.685)

152.365
60.256
92.109

(49.039)
(48.206)
(833)

24.346.489
(24.311.090)

35.399
{20.336)
15.063

1.0, 2.1,
1.p, 2.2.

1r, 2.3.

Biljeske u nastavku tine sastavni dio ovih financijskih izviedtaja

u kn

_2022.
26.865.618

25.859.417
1.006.201

(26.945.123)

(16.276)
(9.073.544)
(2.572.633)
(3.617.611)
(2.883.300)

{11.520.705)
(7.409.938)
(2.502.819)
(1.607.948)
(1.597.161)
(4.545.742)

(22.989)

{22.989)

(77.776)

(77.776)

(50.930)

189.277

113.622

75.655
(59.338)
(58.761)

(577)
27.054.895
(27.004.461)

50.434

50.434



Parkovi d.o.o. V§raid_in

IZVJESTAS O FINANCIHSKOM POLO3AIU (BILANCA)
NA DAN 31. PROSINCA 2022,

u kn
Biljeska 2021, 2022,

AKTIVA
DUGOTRAINA IMOVINA 35.364.764 34.338.309
NEMATERIJALNA IMOVINA 1d, 3.1, 67.040 152.468
Koncesije, patenti, licencije, robne i uslufne marke,
softver | ostala prava 67.040 152.468
MATERIALNA IMOVINA le,3.2. 35.297.724 34,185.841
Zemljiste 25.457.406 25.457.406
Gradevinski objekti 5.867.879 5.121.358
Postrojenja i oprema 748.385 837.241
Alati, pogonski inventar i transportna imovina 1.801.709 1.430.643
Materijalna imovina u pripremi . 29.000
Ostala materijaina imovina 14.100 14.100
Ulaganje u nekretnine 1.f. 1.408.245 1.296.093
KRATKOTRAJNA IMOVINA 9.232.644 9.825.136
ZALIHE 1g., 3.3 1.128.117 1.240.911
Sirovine | materijal 501.312 546.345
Gotovl proizvodi 7.224 .
Trgovatka roba 445.477 529.515
Biolo3ka imovina 174.104 165.051
POTRAZIVANIA 1.h, 3.381.054 4.951.998
Potrafivanja od kupaca 34, 3.277.614 4.868.237
PotraZivanja od driave i drugih institucija 3.5, 93.708 70.723
Ostala potraivanja 3.6. 9.732 13.038
NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 1., 3.7 4.723.473 3.632.227
PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLIA |
OBRACUNATI PRIHODI 1.}, 3.8. 146.136 183.952
UKUPNO AKTIVA 44,743,544 44.347.397

IZVANBILANCN) ZAPISI 32.282 32.224



IZVIESTA) O FINANCIISKOM POLOZAIU (BILANCA)
NA DAN 31. PROSINCA 2022.

- Nastavak -

PASIVA

KAPITAL | REZERVE
TEMELINI (UPISANI) KAPITAL
KAPITALNE REZERVE
REZERVE 12 DOBITI

Zakonske rezerve

Rezerve za vlastite dionice
Ostale rezerve
REVALORIZACIJSKE REZERVE

ZADRZANA DOSBIT
DOBIT POSLOVNE GODINE

REZERVIRANJA
Rezerviranja za zapocete sudske sporove
DUGORO{ENE OBVEZE

Obveze prema bankama i drugim financijskim
Institucijama

KRATKOROCNE OBVEZE

Obveze za zajmove, depozite i sli¢no

Obveze prema bankama i drugim financijskim
institucijama

Obveze za predujmove

Obveze prema dobavlja¢ima

Obveze prema zaposlenicima

Obveze 2a poreze, doprinose i sli¢na davanja
Obveze s osnove udjela u rezultatu

Ostale kratkoroéne obveze

ODGODENO PLACANIJE TROSKOVA | PRIHOD
BUDUCEGA RAZDOBUA

UKUPNO PASIVA
1IZVANBILANCNI ZAPISI

Billeka 2021,
1k,39.  36.458.857
5.936.400
2.468.859
510.813
132.826
100.000
277.987
10.166.309
17.361.413
15.063
1. 47.974
3.10. 47.974
1.m. 1.031.749
311 1.031.749
1.m. 5.491.721
3.12. 14.200
3.13. 492.359
3.14. 1.225.749
3.15. 1.012.590
3.16. 1.186.375
3.17. 810.684
3.18. 13.462
3.19. 736.302
10,320,  1.713.243
44.743.544
32.282

Biljeske u nastavku Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja

_2022.

_Parlgvi (_i._o.o. \_/_a_raidin

ukn

36.509.291
5.936.400
2.468.859

510.813

132.826
100.000
277,987

10.166.309
17.376.476

50.434

125.750
125.750
937.654

937.654
5.380.054
24.200

397.189
1.194.980
1.919.876

742.853

623.512

13.462

463.982

1.394.648
44.347.397
32.224
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1ZVIESTA) O NOVCANIM TOKOVIMA ZA 2022. GODINU
Indirektna metoda

u kn

201, 2022
NOVCANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
Dobit prije oporezivanja 35.399 50.434
Uskladenja: 1.155.365 1.634.955
Amortizacija 1.542.678 1.597.161
Daobici i gubici od prodaje i vrijednosna uskladenja
dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine {283.987) (23.665)
Prihodi od kamata i dividendi {60.256) .
Rashodi od kamata 48.206 58.761
Rezerviranja - 77.776
Tecajne razlike (nerealizirane) (91.276) (75.078)
Povecanje lli smanjenje novéanih tokova prije
promjena u radnom kapitalu 1.190.764 1.685.389
Promjene u radnom kapitalu: 2.452.739 (2.014,452)
Povecanije ili smanjenje kratkorocnih obveza 922.932 {16.497)
Povecanije ili smanjenje kratkotrajnih potraivanja 805.264 (1.570.944)
Povecanje ili smanjenje zaliha 97.439 (112.794)
Ostala povecanja ill smanjenja radnog kapitala 627.104 (314.217)
Novac iz posiovanja 3.643.503 {329.063)
Noviani izdaci za kamate (48.206) (58.761)
Placeni porez na dobit (44.913) (42.194)
NETO NOVCANI TOKOVI OD POSLOVNIH
AKTIVNOSTI 3.550.384 (430.018)
NOVEANI TOKOVI OD INVESTICUSKIH AKTIVNOSTI
Novtanl primici od prodaje dugotrajne materijalne |
nematerijalne imovine 283.987 23.665
Novéani primici od kamata 60.256 -
Ukupno novéani primici od investicijskih aktivnosti 344.233 23.665
Nov¢ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i
nematerijalne imovine (1.483.721) (570.706)
Ukupno novéani izdaci od investicijskib aktivnosti (1.483.721) (570.706)

NETO NOVCANI TOKOVI OD INVESTICUSKIH
AKTIVNOSTI (1.139.478) {547.041)
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1ZVIESTAI O NOVEANIM TOKOVIMA ZA 2022, GODINU
Indirektna metoda
- Nastavak -

ukn

2021 2022,
NovEANI TOKOVI 0D FINANCUSKIH AKTIVNOSTI
Novcani primici od glavnice kredita, pozajmica i
drugih posudbi - 358.978
Ostall novéani primici od financijskih aktivnosti - 75.078
Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti - 434,056
Novcanl izdaci za otplatu glavnice kredita, pozajmica i
drugih posudbi i duini¢kib financijskih instrumenata {84.210) (77.193)
Nov(ani izdaci za financijski najam (661.363) (471.050)
Ukupno novéanl izdaci od financijskih aktivnosti (745.573) (548.243)
NETO NOVCANI TOKOVI OD FINANCIISKIH
AKTIVNOSTI (745.573) (114.187)
NETO POVECANJE ILI SMANJENJE NOVEANIH
TOKOVA 1.665.333 {1.091.246)
NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA POCETKU
RAZDOBUA 3.058.140 4.723.473
NOVAC | NOVEAN! EKVIVALENT! NA KRAIU
RAZDOBUIA 4.723.473 3.632.227

Biljeske u nastavku &ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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Parkovi d.o.0. Varaidin

BILUESKE UZ GODISNJE FINANCIISKE IZVIESTAJE NA DAN 31.12.2022. GODINE
Opéi podaci o Drustvu

Parkovi drustvo s ograni¢enom odgovornoiéu za kamunalne i hortikulturne djelatnosti (dalje:
Drustvo) upisano je u sudski registar Trgovackog suda u Varazdinu pod maticnim brojem subjekta
(MBS) 070005121, OIB: 72672225843, FUID: HRSR.070005121. Sjediste Drustva nalazi se u Varazdinu,
Hallerova aleja 8.

Preteiite djelatnosti Drustva, temeljem upisa u Trgovatkom sudu jesu;
- Uzgoj povra, cvijeca, vrtnog i ukrasnog bilja i rasada
- UsluZne djelatnosti u biljnoj proizvodniji
- lznajmljivanje gradevinskih strojeva i opreme s rukovateljem
- Upravijanje grobljem
- Uredenje i odriavanje groblja i javnih povriina, obavljanje pogrebnih poslova
- lzgradnja grobnica i nadgrobnih spomenika
- lzrada projektne dokumentacije za oblikovanje parkova, zelenih povriina i groblja
- Sumarstvo, sjeca drva | usluge povezane s njima
- Uklanjanje otpadnih voda, odvoz sme¢a, odlaganje komunalnog otpada
- Qdrzavanje i izgradnja javnih povrsina, krajobrazno projektiranje
Hortikulturni radovi
Proizvodnja komposta i plodnih supstrata
- Projektiranje, gradnja i struéni nadzor, gradevinski radovi
Pripremanije i usluZivanje pica
- lznajmljivanje i davanje u zakup vlastitih nekretnina
- Kupnja i prodaja robe
- Upravljanje zratnom lukom
Zemaljske usluge u zraénim lukama
- Komercijalnii linijski zraéni prijevoz
- Operativne i savietodavne usluge u zraénom prometu
- Projektiranje, proizvodnja, popravak i preinake zrakoplova i zrakoplovne komponente
- Struéno osposobljavanje zrakoplovnog osoblja

Tijekom 2022. godine Drustvo je prosjeéno zaposljavalo 99 djelatnika (109 djelatnika
u2021. godini.} Prosjecan broj zaposlenika tijekom 2022. godine raiClanjen po kategorijama:

MR VSS vss 5SS KV NKV VKV PKV  Ukupno

1 6 2 39 13 35 1 2 93

Organi drustva Parkovi d.o.0. Varazdin

Drustvo pojedinacno | samostalno zastupa direktorica gda Jelena Sekelj, imenovana 1.12.2021.
godine na mandat od pet godina.

Nadzorni odbor Drustva:

Predsjednik - g. Draien Jagi¢
Zamjenik predsjednika - g Sven Pirker
Clanovi - g. Nenad Koscak

g. Marko Podobnik
g. Zvonko Cupar



Parkovi d.o.0. Varaidin
1. ZNACAINE RACUNOVODSTVENE POLITIKE

1.a. 1zjava o uskladenosti

Godidnji financijski izvjestaji sastavijeni su i prezentirani sukladno odredbama Hrvatskih
standarda financijskog izvjeitavanja koje Je donio i objavio hrvatski Odbor za standarde financijskog
izvieStavanja (Narodne novine br. 86/15, 105/2020 i 9/2021) i sukladno Pravilniku o strukturi |
sadraju godisnjih financijskih izviedtaja (Narodne novine br. 95/16 i 144/20), propisanim kao
okvirom financijskog izvjestavanja temeljem odredbi Zakona o raéunovodstvu (Narodne novine br.
78/15, 134/15, 120/16, 116/18, 42/20i 47/20). Prema odredbama spomenutog Zakona, Drustvo Je
svrstano u srednje poduzetnike ije godisnje financijske izvjeStaje Cine: bilanca, racun dobiti i gubitka,
izvjestaj o novéanom tijeku, izviedtaj o promjenama kapitala te biljeske uz financijske izvjeitaje.

1.b. Osnove za pripremu godi3njih financijskih izvjestaja

Godisnji financijski izvjestaji pripremljeni su primjenom nadela povijesnog trogka, izuzev
odredenih stavki dugotrajne materijalne imovine koje su iskazane u revalariziranom iznosu po fer
vrijednosti u skladu s Hrvatskim standardima financijskog izvjestavanja. Detaljna objainjenja
priznavanja pojedinacnih pozicija dana su u sklopu svake pojedinacne pozicije.

Ovi godidniji financijski lzvjestaji sastavljeni su na temeljnoj racunovodstvenoj pretpostavci
neogranicenosti vremena poslovanja.

Sastavljanje godidnjih financijskih izvjestaja u skladu s Hrvatskim standardima financijskog
izvje$tavanja zahtijeva od Uprave da daje procjene | izvodi pretpostavke koje utjetu na iskazane
iznose Imovine i obveza, le objavu nepredvidene imovine i nepredvidenih obveza na datum
financijskih izvje$taja, kao i na iskazane prihode i rashode tijekom izvjestajnog razdoblja.

Procjene se temelje na informacijama koje su bile dostupne na datum sastavljanja
financijskih izvjedtaja, te se stvarni iznosi mogu razlikovati od procijenjenih.
l.c. lzvjestajna valuta

Godisnji financijski izvjestaji prezentirani su u hrvatskim kunama {HRK). Na dan 31. prosinca
tecaj kune u odnosu na ostale valute bio je:

31. prosinca 2021, godine 1 EUR =7,517174 HRK 1 USD = 6,643548 HRK 1 CHF = 7,248263 HRK
31. prosinca 2022. godine 1 EUR = 7,534500 HRK 1 USD = 6,064035 HRK 1 CHF = 7,651569 HRK
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1.d. Dugotrajna nematerijalna imovina

Dugotrajna nematerijalna imovina iskazuje se u skladu s odredbama Hrvatskog standarda
financijskog izvje$tavanja 5 - Dugotrajna nematerijaina imovina. To je nemonetarna imovina bez
fizickih obiljezja koja se moZe identificirati a obuhvaca slijedece vrste imovine: izdaci za razvoj,
patenti, licencije, koncesije, zaétitni znaci, software, fransize i ostala prava, goodwill, predujmovi za
nematerijalnu imovinu i ostala nematerijalna imovina,

Dugotrajna nematerijalna imovina priznaje se ukoliko su zadovoljeni slijedeci uvjeti:
a) vjerojatno je da ée buduce ekonomske karisti koje se mogu pripisati imovini pritjecati
poduzetniku,
b) troiak nabave te imovine moie se pouzdano izmjeriti.

Nematerijalna imovina se podetno mjeri po trotku nabave. Trofak nabave prilikom kupnje
obuhvada: nabavnu vrijednost nakon odbitka trgovackih popusta i rabata, uvozne carine, nepovratne
poreze na nabavu, te troskove koji se izravno mogu pripisati pripremi ave imovine 23 predvidenu
upotrebu.

Naknadni izdaci vezani uz dugotrajnu nematerijalnu imovinu uvecavaju njenu nabavnu
vrijednost iskljucivo ukoliko se takav izdatak moje pouzdano utvrditi | pripisati toj imovini. U
suprotnom, ovi se izdaci priznaju kao rashadi razdoblja u kojem su nastali,

Nematerijalna imovina se nakon pocetnog priznavanija mjeri pe njezinom troiku nabave
umanjenom za akumuliranu amortizaciju i akumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti.

Nematerijalna imovina s ogranienim vijekom upotrebe se amortizira u korisnom vijeku
upotrebe primjenom proporcionalne (linearne) metode. Amortizacijsko razdoblje dugotrajne
nematerijalne imovine provjerava se na kraju svakog izvjestajnog razdoblja. Ako se odekivani vijek
uporabe imovine razlikuje od prijadnjih procjena, razdoblje ainortizacije se mijenja.

Primijenjena godisnja amortizacijska stopa je 20,00% {isto i prethodne godine).

Nematerijaina imovina s neodredenim vijekom upotrebe se ne amortizira veé se testira za
umanjenje.

Na svaki datum izvjeStavanja provodi se ocjena da li postoje pokazatelji da vrijednost neke
dugotrajne nematerijalne imovine moze biti umanjena. Ukoliko takvi pokazatelji postoje, procjenjuje
se nadoknadivi iznos imovine — visi iznos usporedbom fer neto prodajne vrijednosti i vrijednosti u
upotrebi. Ako bilo koji od ovih iznosa premasuje knjigovodstvenu vrijednost imovine, imovina se ne
umanjuje.

Dugotrajna nematerijalna imovina prestaje se priznavati prilikam otudenja ili kada se ne
ocekuju budute ekonomske koristi od njene upotrebe. Dobici ili gubici koji proizlaze iz prestanka
priznavanja nematerijalne imovine utvrduju se na neto osnovi i priznaju se u raéunu dobiti i gubitka
kao ostali poslovni prihodi ili ostali poslovni rashodi.



1.e. Dugotrajna materijalna imovina

Dugotrajna materijalna imovina iskazuje se u skladu s odredbama Hrvatskog standarda
financijskog izvjestavanja 6 — Dugolrajna materijalna imovina, a obuhvaéa slijedece vrste imovine;
zemljiste, gradevinske objekte, postrojenja i opremu, alate, pogonski inventar, namijestaj i
transportna sredstva, dugotrajnu biolosku imovinu, predujmove za dugotrajnu materijalnu imoviny i
ostalu dugotrajnu materijalnu imovinu.

Dugotrajna materijaina imovina je imovina:

a) namijenjena za koriStenje u proizvodnji proizvoda ili isporuci roba ili usluga, a
iznajmijivanje drugima ili u administrativne svrhe,

b} koja se oéekuje karistiti duze od jednog razdoblja, i

¢) onu imovina koja je namijenjena za koridtenje na neprekidnoj osnovi u svrhu aktivnosti
poduzetnika.

Trodak nabave nekog predmeta dugotrajne malerijaine imovine priznaje se kao imovina ako:

3) je vierojatno je da ¢e buduce ekonomske koristi povezane s imovinom pritjecati
poduzetniku i

b) tro3ak imovine moZe se pouzdano izmjeriti,

Dugotrajna materijalna imovina pocetno se mjeri po trosku nabave koji ukljutuje:

a) nabavnu cijenu, ukljuéujuéi uvozna davanja i nepovratne poreze nakon odbitka
trgovalkih popusta i rabata,

b) sve troskove koji se izravno mogu pripisati dovodenju imovine na mjesto i u radno stanje
za namjeravanu upotrebu,

¢) pocetno procijenjene trotkove demontase, uklanjanja imovine i obnavljanja mjesta na
kojem je imovina smjeitena, za koje obveza za poduzetnika nastaje kada je imovina
nabavljena ili kao posljedica koristenja imovine tijekom razdoblja za namjene razligite od
proizvodnije zaliha tljekom razdoblja.

Trosak dugotrajne materijalne Imovine izgradene u vlastitoj izvedbi utvrduje se koristeci se
istim nacelima kao kod kuplijene imovine. Troéak imovine uobicajeno je jednak trosku proizvodnije
ove imovine pri ¢emu se iskljuéuju interni dobici, a neuobicajeni iznosi otpadnog materijala, rada ili
drugib resursa, nastali u proizvodnji imovine u vlastitoj izvedbi, ne ukljuuju se u tro$ak imovine.
Cijena proizvodnje utvrduje se sukladno adrednicama Hrvatskog standarda financijskog izvjestavanja
10 - Zalihe.

Trogkavi posudbe povezani s nabavom predmeta dugotrajne materijalne imovine priznaju se
kao rashodi razdoblja u kojem su nastali.

Nakon pocletnog priznavanja pojedina dugotrajna materijalna imovina iskazuju se po trogku
nabave umanjenom za ispravak vrijednosti i akumulirane gubitke od umanjenja.

Dugotrajna materijalna imovina s ograni¢enim korisnim vijekom trajanja amortizira se
primjenom proporcionalne (linearne) metode. Amortizacijsko razdoblje dugotrajne materijalne
imovine provjerava se na kraju svakog izvije$tajnog razdoblja. Ako se ocekivani vijek uporabe imovine
razlikuje od prijadnjih procjena, razdoblje amortizacije se mijenja.

P_afkoyi d.o.o,_ Varazdin
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1.e. Dugotrajna materijalna imovina - nastavak

Primijenjene godiinje amortizacijske stope:

021 2022.
Gradevinski objekti 5,00-10,00% 5,00-10,00%
Nadstresnice, barake, Supe 10,00% 10,00%
Oprema za trgovinu i ugostiteljstvo 20,00% 20,00%
Oprema za proizvodnju i usluge 20,00% 20,00%
Oprema za toplinsku energiju 10,00% 10,00%
Slabija mehanizacija 40,00% 40,00%
Transportna sredstva 14,30% 14,30%
Uredski namjestaj 20,00% 20,00%
Racunalna i uredska oprema 20-40% 20-40%
Ostala oprema 10,00% 10,00%

Dugotrajna se materijalna imovina, i nakon §to je u cijelosti otpisana, zadrZava u evidenciji i
iskazuje u bilanci do trenutka prodaje, darovanja, drugog nacina otudenja ili uniétenja.

Na svaki datum izvjestavanja provodi se ocjena da li postoje pokazatelji da vrijednost neke
dugotrajne materijalne imovine moie biti umanjena. Ukoliko takvi pokazatelji postoje, procjenjuje se
nadoknadivi iznos imovine - vi§i iznos usporedbom fer neto prodajne vrijednosti i vrijednosti u
upotrebi, Ako bilo koji od ovih iznosa premasuje knjigovodstvenu vrijednost imovine, imovina se ne
umanjuje.

Knjigovodstveni iznos pojedine dugotrajne materijalne imovine prestaje se priznavati u
trenutku otudivanja ili kada se buduée ekonomske koristi ne ofekuju od njegove upotrebe ili
otudenja. Prihod ili rashod od otudenja ili povlaéenja pojedine dugotrajne raterijalne imovine
utvrduje se kao razlika izmedu neto zaracunatog iznosa (ili fer vrijednosti u slu¢aju zamjene) i
knjigovodstvene vrijednosti i priznaje se u racun dobiti i gubitka na neto osnovi kac ostali prihodi ili
rashodi.

1.f. Ulaganja u nekretnine

Ulaganja u nekretnine Iskazuju se u skladu s odredbama HSFI 7 — Ulaganja u nekretnine.
Ulaganje u nekretnine je nekretnina (zemljite ili zgrada, il dio zgrade ili oboje) koju vlasnik li
najmoprimatelj u financijskom najmu drfi kako bi ostvario prihode od najma ili radi porasta trine
vrijednosti imovine ili oboje, a ne radi:

a) koristenja u proizvodniji roba i usluga ili u administrativne svrhe ili

b) prodaje u skiopu redovnog poslovanja.

Ulaganje u nekretnine se priznaje kao imavina u sluaju:

a) kada je vjerojatno da ¢e buduéa ekonomska korist povezana s ulaganjem u nekretnine
pripadati poduzetniku

b} kada je cijenu ulaganja u nekretnine moguce pouzdano izmjeriti.
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1.f. Ulaganja u nekretnine - nastavak

Svi trodkovi ulaganja u nekretnine vrednuju se u vrijeme kada su nastali a ukljuéuju potetne
troskove nastale prilikom stjecanja ulaganja u nekretnine, naknadno nastale trotkove nadogradnje,
zamjene dijela nekretnine ili popravka.

Ulaganje u nekretnine pocetno se mjeri po trodku nabave. Transakcijski troSkovi ukljucuju se
u pocetno mjerenje. Trosak nabave obuhvaca kupovnu cijenu i sve povezane direktne troékove.

Nakon pocetnog priznavanja, sukladno modelu trotka nabave, ulaganja u nekretnine mjere
se u skladu sa zahtjevima HSF| 6 — Dugotrajna materijalna imovina.

Ulaganja u nekretnine se prestaju priznavati prilikom otudenja ili kod konagnog povladen]a iz
upotrebe. Otudenje se moze posti¢i prodajom ili ulaskom u financijski najam. Rashodi ili prihodi koji

proiziaze iz povlacenja ili otudenja ulaganja u nekretninu, priznaju se, na neto osnovi, kao ostali
prihodi ili rashodi.

l.g. 2alihe

Zalihe se iskazuju temeljern HSFI 10 — Zalihe. Zalihe su kratkotrajna materijalna imovina:
- koja se drii zbog prodaje u redovnom toku poslovanja,
- koja se drii u procesu proizvodnije za navedenu prodaju ili

- uobliku materijala ill dijelova koji ¢e biti utroseni u procesu proizvodnje ili u postupku
pruZanja usluga.

Zalihe slijedom reprodukcijskog ciklusa obuhvacaju slijedeée oblike:
- zalihe sirovina i materijala
- zalihe rezervnih dijelova
- zalihe nedovriene proizvodnie i poluproizvoda
- zalihe gotovih proizvoda
- zalihe trgovacke robe
kratkotrajnu biolosku imovinu

Zalihe se priznaju u bilanci kada je vjerojatno da ¢e buduce ekonomske koristi pritjecati
poduzetniku | kada zalihe imaju troskove ili vrijednosti koja se pouzdano mogu izmjeriti.

Prodaja zaliha priznaje se u prihode u raéunu dobiti i gubitka jer se ofekuje povetanje
buducih ekonomskih koristi. Kad su zalihe prodane, knjigovodstvena vrijednast tih zaliha priznaje se u
rashod razdoblja u kojem su priznati odnosni prihodi.

Mijerenje zaliha obavlja se po trodkovima nabave ili po neto utriivo) vrijednosti, ovisno o
tome ito je nife.

U trodak zaliha uklju¢uju se svi troskovi nabave, konverzije i ostall trofkovi nastali
dovodenjem zaliha na sadasnju lokaciju i sadaénje stanje.

U troskove nabave :aliha ukljutuju se kupovna cijena, uvozne carine, nepovratni porezl,
troskavi prijevoza, rukovanja zalihama te ostali troskovi koji se moguy izravno pripisati stjecanju
zaliha. Trgovacki i kolicinski popusti, te druge sliéne stavke oduzimaiju se kod odredivanja troskova
nabave,
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1.g. Zalihe - nastavak

Tro3kovi koji se ne priznaju u troskove zaliha vec se priznaju u rashod razdoblja u kojem su
nastali su:
neuobicajeni troskovi otpadnog materijala, rada ili drugih proizvodnih trogkova
troSkovi skladiStenja, osim ako nisu nuzno sastavni dio proizvodnog procesa
administrativni opéi trogkovi
- trodkovi prodaje.

Sitni inventar i auto gume u potpunosti se olpisuje prilikom stavljanja u upotrebu.
Zalihe trgovalke robe iskazuju se po troskovima nabave.

Troskovi posudbe {kamate i drugi troskovi u svezi s posudbom izvora financiranja zaliha)
terete rashode razdoblja u kojem su nastali.

Nabava zaliha evidentira se po stvarnim troskovima nabave, a utrogak po FIFO metodi.

Ukoliko se trodkovi zaliha ne mogu nadoknaditi u cijelosti jer su zalihe oStecene ill zastarjele
ili je smanjena njihova prodajna cijena, otpisuje se vrijednost zaliha na terel rashoda tekuceg
razdoblja. i to na osnovi procjene o ostecenosti, dotrajalosti zaliha, te u sluéajevima kada je
nadoknadiva vrijednost {vrijednost koja se moie realizirati prodajom ili uporabom tih zaliha) manja
od nabavne vrijednosti.

U slucaju usporenog koeficijenta obrtaja, provodi se takoder smanjenje vrijednosti zaliha
sukladno procjeni Uprave.

Kada prestanu okolnosti koje su djelovale na smanjenje vrijednost! zaliha, vrijednost zaliha se
treba povecati najvide do trodka nabave, odnosno do vrijednosti koja se moie realizirati.

Vrednovanje proizvodnije u tijeku kao i gotovih proizvoda ukljuCuje trodkove kupnje i troskove
konverzije te druge troikove nastale dovodenjem zaliha na sadadnju lokaciju | sadadnje stanje.

Zalihe trgovacke robe u prodavaonicama iskazuju se po prodajnim cijenama s ukijuéenom
razlikom u cijeni | porezom na dodanu vrijednost (tzv. metoda trgovine na malo).

Prilikom prodaje ovih zaliha, njihova knjigovodstvena vrijednost se priznaje u rashod u
razdoblju u kojem se priznaje i prihod od prodaje.

Roba koja se pri manipulaciji i skladiétenju osteti, kao i roba koja izgubi uporabnu vrijednost
utvrduje se putem inventurnih postupaka ili posebnih povjerenstava te uz odobrenje odgovorne
osobe, a u visini dopustenih otpisa prapisanih od Hrvatske gospodarske komaore.

Prodajna cijena trgovacke robe utvrduje se temeljem prodajnih kalkulacija i cjenika koji su u
skladu s komercijalnom politikom Drustva.
1.h. Potraiivanja

Potrazivanja se iskazuju temeljem HSFI 11 ~ Potrativanja. PotraZivanja se priznaju kao

imovina kad ona udovoljavaju definiciji imovine. Imovina je resurs koji kontrolira poduzetnik kao
rezultat proslih dogadaja i od koje se oéekuje priljev buduéih ekonomskih koristi kod poduzetnika.
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1.h. Potraiivanja - nastavak

PotraZivanja se priznaju u bilanci samg i iskljuCivo kada poduzetnik postaje jedna od
ugovornih strana na koju se primjenjuju ugovorni uvjeti.

PotraZivanja se pocetno mjere po fer vrijednosti. Ako se naplata potraZivanja odgada :a
razdoblje dulje od jedne godine, a nisu ugovorene kamate, ili su ugovorene po stopi koja je niza od
triidne, potrafivanje se priznaje u iznosu koji predstavlja sadasnju vrijednost buducih novéanih
tokova diskontiranih primjenom triigne kamatne stope.

Na svaki slijede¢i datum bilance, potrazivanija tija se naplata ocekuje u razdoblju duljem od
godine dana mjere se po amortiziranom trodku primjenom metode efektivne kamatne stope
umanjeno za gubitak od umanjenja vrijednosti. Sva ostala potraZivanja mjere se po pofetno
priznatom iznosu umanjeno za naplacene iznose i umanjenja vrijednosti.

Na svaki datum bilance procjenjuje se postoiji Ii objektivan dokaz o0 umanjenju vrijednosti
pojedinog potraZivanja. Objektivni dokaz da je vrljednost potraZivanja umanjena ukljutuje:
a} znalajne financijske teékoée duznika
b) nepostivanje ugovora, poput nepodmirenja obveza ili zaka$njenja placanja
c) zbog nastanka magucénosti da ée dunik pokrenuti stedajni postupak ili postupak druge
tinancijske reorganizacije.

Ako isti postoji, iznos gubitka mjeri se kao razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti i procijenjenih
bududih novéanih tokova, Knjigovodstvena vrijednost potraZivanja umanjuje se direktno ili
upotrebom odvojenog konta ispravka vrijednosti, a iznos gubitka priznaje se u raCunu dobiti i gubitka.

Ako se u slijedecem razdoblju, iznos gubitka od umanjenja vrijednosti smanji, prethodno
priznat gubitak od umanjenja vrijednosti ispravlja se direktno ili upotrebom konta ispravka
vrijednosti. Ukidanje ispravka vrijednosti potraZivanja ne mo’e bili vece od prethodno priznatog
rashoda. Iznos koji je ispravljen priznaje se u ratunu dobit! i gubitka.

PotraZivanja u stranoj valuti evidentiraju se u hrvatskoj valutnoj Jedinici (HRK) primjenjujuci
na iznos u stranoj valuti sredn|i te¢aj Hrvatske narodne banke na datum transakcije. Na svaki slijedeci
datum bilance, potrazivanja u stranoj valuti iskazuju se primjenom tetaja na datum bilance. Tecajne
razlike proizasle iz namire potraZivanja ili izviedtavanja o monetarnim stavkama po tefajevima
razlicitim od onih po kojima su bile potetno evidentirane tijekom razdoblja, priznaju se u raéun u
dobiti i gubitka u razdoblju u kojem nastaju. U slu¢aju potraZivanja s valutnom klauzulom, primjenjuje
se ugovoreni tedaj.

PotraZivanja se prestaju priznavati u bilanci kad su naplacena, prodana, otpisana, kad je
nastupila zastara ili su potraZivanja na drugi nacin otudena,

1.i. Navac u banci i blagajni

Novac se iskazuje u okviru financijske imovine temeljem HSFI 9 - Financijska Imovina.

Imovina u obliku novca iskazuje se u nominalnoj vrijednosti izrazenoj hrvatskom valutnom
jedinicom (HRK).

Devizna sredstva na ralunima i u blagajni iskazuju se u hrvatskoj valutnoj jedinici {HRK)
primjenom srednjeg tecaja Hrvatske narodne banke na datum bilance.
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1.i. Novac u banci i blagajni - nastavak

Tecajne razlike proizadle s naslova uskladbe deviznih sredstava sa srednjim tedajem Hrvatske
narodne banke priznaju se u racunu dobiti i gubitka kao prihod odnosno rashad u razdoblju u kojem
nastaju.

1.j. Placeni trokovi buduéeg razdoblja i obraéunati prihodi

Stavke vremenskih razgraniéenja priznaju se temeljem odredbi Hrvatskog standarda
financijskog izvjestavanja 14 — Vremenska razgranicenija,

Unaprijed pladeni troskovi priznaju se kao imovina kada se odnosi na iznose pla¢ene u
tekuéem razdoblju, a koji se odnose na buduca razdoblja.

Nedospjela naplata prihoda priznaje se kao imovina kada se odnosi na prihode koji se odnose
na tekuce razdoblje, a jo§ nisu zadovoljeni kriteriji priznavanja kao potraZivanja.

Stavke koje se odnose na unaprijed placene troskove pocetno se mjere u visini placenog
iznosa. Stavke koje se odnose na nedospjelu naplatu prihoda pocetno se mjere po fer vrijednasti
naknade koja se olekuje primiti ili potraiivanja koje se olekuje priznati.

U sluCaju kada su za dio unaprijed placenih troékova ispunjeni uvjeti priznavanja u racunu
dobiti i gubitka, za taj se dio smanjuje vrijednost placenih troskova priznatih u bilanci i poveéava iznos
rashoda u racunu dobiti i gubitka.

U sluéaju kada su za dio nedospjele naplate prihoda ispunjeni uvjeti za priznavanje u okviru
potrazivanja, za taj dio se smanjuje vrijednost nedospjele naplate prihoda i povedava iznos
potrazivanja.

1.k. Kapital

Kapital je vlastiti izvor financiranja imovine, i izraéunava se temeljem odredbi Hrvatskog
standarda financijskog izvjeStavanja 12 - Kapital kao ostatak imovine nakon odbitka svih obveza.

Kapital se sastoji od: temeljnog (upisanog) kapitala, kapitalnih rezervi, revalorizacijskih
rezervi, rezervi fer vrijednosti, rezervi Iz dobiti, zadrzane dobiti ili prenesenog gubitka te dobiti ili
gubitka tekuce godine.

Temeljni kapital je novéano izraZena vrijednost onoga ito je ulagatel] unio u trgovacko
drustvo [ registrirano je na sudu.

Kapitalne rezerve su dio kapitala koji se ostvaruje: realizacijom dionica odnosno udjela iznad
nominalne vrijednosti upisanog kapitala odnosno iznad trotka stjecanja trezorskih dionica {udjela),
kao dodatno uplacen kapital | ostalo prema odredbama ZTD-a.

Revalorizacijske rezerve nastaju ponovnom procjenom dugotrajne materijalne i
nematerijalne imovine iznad tro3ka nabave.

Rezerve fer vrijednosti su dio promjene fer vrijednosti linancijske imovine raspoloZive 2a
prodaju, u¢inkoviti dio 2astite novéanog toka i zaitita s osnove ulaganja u inozemno poslovanje.

Rezerve iz dobiti se sastoje od: zakonskih rezervi, statutarnih rezervi, rezervi za otkup vlastitih
dionica (udjela) i ostalih rezervi,

Zadriana dobit ili preneseni gubitak je dio dobiti prethodnih razdeblja koja ostaje nakon
rasporedivanja u rezerve, isplate dividende ili udjela u dobiti umanjena za gubitke prethodnih
razdoblja.
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1.k, Kapital - nastavak

Dobit ili gubitak tekuceg obracunskog razdoblja je dio kapitala kao rezultat viika prihoda nad
rashodima odnosno vitka rashoda nad prihodima ostvarenih u tekucem obracunskom razdoblju
nakon obraduna poreza na dobit.

lznos upisanog, a neuplacenog temeljnog kapitala iskazuje se unutar aktive, u skladu s
klasifikacijom Pravilnika o strukturl i sadrzaju godinjih financijskih izvjestaja.

Kapital se mjeri u financijskim izvjestajima ovisno 0 mjerenju pojedinih vrsta imovine i obveza
koje utjecu na promjenu kapitala.

Politika pricuve ostvaruje se zavisno od temelja njihova oblikovanja i politike Drustva
(zakonske, statutarne i sl.).

Viastiti udjeli iskazuju se kao odbitna stavka kapitala i mjere se po trosku stjecanja. Za
vrijednost tih instrumenata formiraju se rezerve iz dobiti. Dobici ili gubici od vlastitlh instrumenata
priznaju se u okviru kapitalnih rezervi.

1.l. Rezerviranja

Rezerviranja se iskazuju u skladu s odredbama Hrvatskog standarda financijskog izvje$tavanja
13 - Obveze.

Rezerviranje je obveza tija je priroda jasno odredena i za koju je na datum bilance vjerojatno
ili sigurno da ¢e nastati ali postoji neizvjesnost u pogledu iznosa ili datuma kada ¢e nastati.

Rezerviranje se priznaje kada:

- druitvo Ima sadasnju obvezu {pravnu ili izvedenu) kao rezultat proslog dogadaja

- jevjerojatno da ¢e podmirenje obveze zahtijevati odljev resursa

- seiznos obveze moZe se pouzdano procijeniti,

Iznos priznat kao rezerviranje treba biti najbolja procjena izdataka potrebnih za podmirivanije
sadainje obveze na datum bilance.

Rezerviranje se pregledava na svaki datum bilance i ako vise nije vierojatno da ce
podmirivanje obveza zahtijevati odljev resursa, rezerviranje treba ukinuti i priznati kao prihod od
ukidanja rezerviranja.

1.m. Obveze

Obveze se iskazuju temeljem HSFI 13 - Obveze. Obveza je sadainja obveza poduzetnika,
proizasla iz proslih dogadanija i za &ije se podmirenje ocekuje odljev resursa.
Obveze se klasificiraju kao kratkoroéne i dugoroéne.
Kratkoroéna obveza je sadainja obveza koja ispunjava bilo koji od slijedeéa getiri kriterija:
ocekuje se da ce se podmiriti u redovnom tijeku poslovnog ciklusa
- dospijeva za podmirenje u roku unutar dvanaest mjeseci poslije datuma bilance
- primarno se drii radi trgovanja
- Druitvo nema bezuvjetno pravo odgadati podmirenje obveze za najmanje dvanaest
mjeseci poslije datuma bilance.
Obveze koje ne udavoljavaju bilo kojem od navedenih kriterija klasificiraju se kao dugorocne obveze.
Financijska ohveza je svaka obveza koja je:
- upovorna obveza da se isporuci novac ili druga financijska imovina drugom poduzetniku,
razmjeni financijska imovina ili financijske obveze
- ugovor koji se moze podmiriti viastitim vlasni¢kim instrumentima.
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1.m. Obveze - nastavak

Obveza se priznaje kada je vjerojatno da ée zbog podmirenja sadadnje obveze do¢i do odljeva
resursa poduzetnika i kada se iznos kojim ce se ona podmiriti moZe pouzdano izmjeriti.

Obveze se potetno mjere iznosom za koji se a¢ekuje da ée se platiti odnosno kojim ¢e se
podmiriti, a naknadno po fer vrijednosti,

Financijske obveze pocetno se mjere po sadasdnjoj vrijednosti pla¢anja kojima ¢e se obveza
podmiriti, a nakon pocetnog priznavanja po amortiziranom trodku primjenom metode efektivne
kamatne stope, osim financijskih obveza €ija se promjena fer vrijednosti priznaje u ra¢unu dobiti i
gubitka, koje se mjere po fer vrijednosti.

Transakcije u stranoj valuti evidentiraju se u hrvatskoj valutnoj jedinici (HRK) primjenjujudi na
iznos u stranoj valuti srednji te¢aj Hrvatske narodne banke na datum transakcije. Na svaki slijededi
datum bilance, obveze u stranoj valuti iskazuju se primjenom teéaja na datum bilance. U slucaju
obveza s valutnom klauzulom, primjenjuje se ugovoreni tecaj. Tecajne razlike proizadle iz namire
obve:za ili izvjeStavanja o monetarnim stavkama po tecajevima raczlicitim od onih po kajima su bile
pocetno evidentirane tijekorn razdoblja ili prikazane u proslim financijskim izvjestajima, priznaju se u
ratunu dobiti i gubitka u razdoblju u kojem nastaju.

Obveza se prestaje priznavati ako je podmirena, istekla ili ako se vjerovnik odrekao svajih
pravailiib je lzgubio.

1.n. Odgodeno placanje troskova i prihod buduceg razdablja

Stavke vremenskih razgraniéenja priznaju se temellem odredbi Hrvatskog standarda
financijskog izvjestavanija 14 - Vremenska razgraniéenja,

Odgodeno placanje trodkova priznaje se kao obveza kada se odnosi na troskave nastale u
tekuc¢em razdoblju, a za koje nisu Ispunjeni uvjeti za priznavanje kao obveza,

Prihod buduceg razdoblja priznaje se kada nisu zadovoljeni uvjeti za njegovo priznavanje u
rafunu dobiti i gubitka tekuceg razdobilja.

Stavke koje se odnose na odgodeno placanje trodkova pocetno se mjere po fer vrijednosti
ocekivanog izdatka ili obveze odnosne po njihovoj nabavnoj vrijednosti ako nije znacajno razli¢ita od
fer vrijednosti, Stavke koje se odnose na prihod buduceg razdoblja potetno se mjere u iznosu koji je
jednak primljenim iznosima ili priznatim potrazivanjima,

U slucaju kada su za dio prihoda buduceg razdoblja ispunjeni uvjeti priznavanja u racunu
dobiti i gubitka, za taj se dio smanjuje vrijednost prihoda buduceg razdoblja priznatih u bilanci i
povecava iznos prihoda u racunu dobiti i gubitka.

U slucaju kada su za dio odgodenog placanja troékova ispunjeni uvjeti 2a priznavanje u okviru
obveza, za taj dio se smanjuje vrijednost odgodenog placanja trodkova i povecava iznos obveza.

Driavne potpore povezane s imovinom prezentiraju se u bilanci iskazivanjem odgodenog
prihoda i priznaju se kao prihod na sustavnoj i racionalnoj osnovi tijekom vijeka upotrebe imovine.
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1.0. Prihodi

Prihodi se u skladu s odredbama Hrvatskog standarda financijskog izvjestavanja 15 - Prihodi
priznaju kada je vierojatno da ce budute ekonomske koristi ulaziti kod poduzetnika | kada se koristi
mogu pouzdano izmjeriti. U sluéaju da je prihod priznat, a nastane nesigurnost naplate, nenaplativi
iznos ili iznos za koji je prestala vjerojatnost naplate, priznaje se kao rashod.

Prihodi od prodaje proizvoda priznaju se kada su ispunijeni svi slijedeci uvijeti:
na kupca su preneseni svi znacajni rizici i koristi od vlasnidtva nad proizvodima | robom,
poduzetnik ne zadrzava stalno sudjelovanje u upravljanju, do stupnja koji se obi¢no povezuje
s vlasni$tvom, niti zadrava uinkovitu kontrolu nad prodanim proizvodima ill robom,

- iznos prihoda moze se pouzdano izmjeriti,
vierajatno je da ¢e ekanomske korist povezane s transakcijom u svezi prodaje proizvoda
pritjecati poduzetniku i

- trodkovi koji su nastali ili koji ¢e nastati transakcijom u svezi prodaje proizvoda mogu se
pouzdano izmjeriti

Prihodi od pruZanja usluga, u siu¢aju da se transakcija i poslovni dogadaji mogu pouzdano
procijenitl, priznaju se prema stupnju dovrienosti transakcije i dogadaja na datum bilance. Ishod
transakcije i dogadaja moZe se pouzdano procijeniti u slu¢aju kada su ispunjeni svi slijedeti uvjeti:

iznos prihoda moze se pouzdano izmjeriti

- vierojatno je da ce ekanomske koristi povezane s ovom transakeijom i poslovnim dogadajem

pritjecati poduzetniku
stupanj dovrienosti transakcija moze se pouzdano izmjeriti

- nastali tro3kovi ove transakcije | poslovnih dogadaja kao i trodkovi dovriavanja dogadaja i

transakcije, mogu se pouzdano lzmjeriti.

Za prihod od pruzanja usluga koristi se metoda stupnja dovrienosti po kojoj se prihod priznaje
u obratunskom razdoblju u kojem je usluga prufana. Kada se ishod transakcije i poslovnog dogadaja
u sveri pruianja usluga ne moze pouzdano procijeniti prihod se priznaje samo u visini priznatih
rashoda koji su nadoknadivi.

U slu¢aju da je prihod priznat, a nastane nesigurnost naplate, nenaplativi iznos ili iznos za kol
je prestala vjerojatnost naplate priznaje se kao rashod.

Rezerviranje se pregledava na svaki datum bilance i ako viée nije vierojatno da ce podmirivanje
obveza zahtijevati odljev resursa, rezerviranje se ukida i priznaje kao prihod od ukidanja rezerviranja.

Drzavne potpore priznaju se kao prihod tijekom vise razdoblja kako bi se suéelili s
odgovarajucim rashodima, osim potraZivanja za driavne potpore za nadoknadu nastalih rashoda lli
nastalog gubitka ili u svrhu pruianja trenutne financijske podrske Drustvu bez buduéih povezanih
troSkova, koJa se priznaju kao prihod razdoblja u kojemu je potraZivanje nastalo.

Prihod od prestanka priznavanja pojedine dugotrajne materijaine i nematerijalne imovine i
ulaganja u nekretnine klasificira se kao ostali prihod i priznaje se na neto osnovi.

Prihodi od kamata priznaju se primjenom metode efektivne kamatne stope i iskazuju u
ratunu dobiti i gubitka kao financijski prihodi.

Tecajne razlike proizaile iz promjene te¢aja monetarnib stavki kod transakcija u stranoj
valuti, i to izmedu datuma transakcije i datuma namire odnosno datuma bilance, priznaju se u ra¢unu
dobiti i gubitka kao financijski prihod odnosno rashod.



1.p. Rashodi

Rashodi se u skladu s odredbama Hrvatskog standarda financijskog izvje$tavanja 16 - Rashodi
priznaju u racunu doblti i gubitka kada smanjenje buducih ekonomskih koristi proizlazi iz smanjenja
imovine ili povecanja obveza i koje se moJe pouzdano izmjeriti.

Rashodi se suteljavaju s odnosnim prihodima koji proistje¢u iz istih transakcija | drugih
dogadaja.

Rashod se odmah priznaje u racunu dobiti i gubitka kada neki fzdatak ne stvara buduce
ekonomske koristi ili su prestale biti takve da se kvalificiraju za priznavanje u bilanci kao imovina.

Rashod se priznaje u ra¢unu dobiti i gubitka u sluéajevima kada je obveza nastala bez
priznavanja imovine.

Materijalni troskovi koji se odnose na troskove sirovina | materijala | prodane trgovacke robe
priznaju se u skladu s odredbama Hrvatskog standarda financijskog izvjestavanja 10 — Zalihe. Kad se
zalihe prodaju, knjigovodstvena vrijednost tih zaliha priznaje se u rashod razdoblja u kojem se
priznaje i prihod.

Troskovi usluga priznaju se u razdoblju u kojem su usluge stvarno obavljene i u skladu s HSFI
10 - Zalibe.

Troskovi osoblja priznaju se u razdoblju u kojem je radnik pruZio svoju uslugu, osim ako
nekim drugim standardom (HSFI 10 - Zalihe) nije odredeno da se ovaj iznos ukljuéi u vrijednost
imovine.

Trodkovi amortizacije i vrijednosnog uskladenja dugotrajne imovine priznaju se u skladu s
HSFI 5, HSFI 6, HSFI 7, HSFI 8, HSFI 10 i HSFI 11, Vrijednosno uskladenje kratkotrajne imovine priznaje
se u skladu sa HSFI 10 i HSF| 11.

Troskovi posudbe priznaju se u raéunu dobiti | gubitka kao financijski rashod u razdoblju u
kojem su nastali.

Tecajne razlike proizadle iz promjene tedaja monetarnih stavki kod transakcija u stranoj
valuti, i to izmedu datuma transakcije i datuma namire odnosno datuma bilance, priznaju se u racunu
dobiti | gubitka kao financijski prihod odnosno rashod.

Rashod od prestanka priznavanja pojedine dugotrajne materijaine i nematerijalne imovine
klasificira se kao ostali rashod i priznaje se na neto osnovi.

1.r. Porez na dobit

Drudtvo iskazuje poreznu obvezu u skladu s hrvatskim propisima, Porez na dobit za tekucéu
godinu sadrzava tekuci i odgodeni porez. Tekuéi porez je ofekivani porez koji se placa na oporezivu
dobit tekuce godine, koriste¢i poreznu stopu koja je na snazi na datum bilance. Odgodeni porez
proizlazi iz privremenih razlika izmedu vrijednosti imovine i obveza iskazanih u financijskim
izvjestajima od vrijednosti iskazanih za potrebe utvrdivanja osnovice poreza na dobit.

Odgodena porezna obveza je iznos poreza na dobit plativ u buducim razdobljima koji se
odnosi na oporezive privremene razlike. Oporezive priviemene razlike imaju za posljedicu oporezive
iznose pri odredivanju oporezive dobiti (poreznog gubitka) u bududim razdobljima kada de
knjigovodstveni iznos imovine biti nadoknaden ili obveza podmirena.

Odgodena porezna imovina je iznos poreza na dobit za povrat u buduéim razdobljima, a
odnosi se na odbitne privremene razlike, prenesene neiskoriétene porezne gubitke i prenesene
neiskoridtene porezne olaksice. Odbitne privremene razlike imaju za posljedicu iznose koji se mogu
odbiti pri odredivanju oporezive dobiti (poreznog gubitka) u buduéim razdaobljima kada ce
knjigovodstveni iznas imovine biti nadoknaden il obveza podmirena.

i_’ar_kovi_ d.o._o._Va@idin
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1.r. Porez na dobit - nastavak

Odgodena porezna imovina i obveze mjere se primjenom poreznih stopa koje su na snazi na
datum bilance. Naknadno se pogetno priznali iznos umanjuje za ukinute priviemene razlike i
uskladuje za efekte koji proizlaze iz promjena poreznog zakonodavstva.

1.s. Povezane osobe

Sukladno HSFI 2 - Konsolidirani financijski izvjestaji, povezana osoba je osoba ili poduzetnik
koji je povezan sa izvjestajnim poduzetnikom. Osaba ili ¢lan uze obitelji te osobe je povezana osoba
izvjestajnog poduzetnika ako:

i) ima kontrolu ili zajednitku kontrolu nad izviedtajnim poduzetnikom
ii} ima znatajan utjecaj na {zvjestajnog poduzetnika
iii})  je ¢lan kljuénog rukovodstva izvjestajnog poduzetnika ili njegovog mati¢nog drugtva,

Poduzetnik je povezan s izvjedtajnim poduzetnikom ako je ispunjen bilo ko)i od slijededih
uvjeta:

i} poduzetnik i izvjestajni poduzetnik su élanovi iste grupe

i) jedan poduzetnik je ovisno drustvo ili zajednic¢ki poduzetnik drugog paduzetnika

iii) oba poduzetnika su zajednieki pothvati iste trece strane

iv) jedan poduzetnik je zajednicki pothvat treceg poduzetnika, a drugi poduzetnik je
drustvo povezano sudjelujuéim interesom tog tredeg poduzetnika

v) poduzetnik je mirovinski fond zaposlenih ill u izvjeStajnom poduzetniku, ili u
poduzetniku koji je povezan s izvjestajnim poduzetnikom

vi) poduzetnik je pod kontrolom ili zajedni¢kom kontrolom osobe ill élana u?e obitelji te
osobe koja je povezana osoba izvjestajnog poduzetnika

vii) Osoba ili ¢lan uZe obitelji te osobe koja ima kontrolu ili zajednitku kontrolu nad
lzvjestajnim poduzetnikom ima znacajan utjecaj u poduzetniku ili je €lan kljuénog
rukovodstva poduzetnika ili njegove matice.

Transakcija s povezanom osobom je prijenos resursa, usluga ill obveza izmedu izvje$tajnog
poduzetnika i njegove povezane osobe, neovisno o tome da li je cijena zaratunata.

1.t. Nepredvidene obveze

Nepredvidene obveze ne priznaju se u financijskim izvjedtajima jer nije vjerojatno da ce
podmirivanje tih obveza zahtijevati odljev resursa. One se objavljuju u biljeskama.
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1.u. Dogadaji nakon datuma bilance

Dogadaji nakon datuma bilance su oni dogadaji koji imaju povoljne fli nepovoljne posljedice,
a koji su nastali izmedu datuma bilance | datuma na koji je odobreno izdavanje financijskih izvjedtaja,

Drustvo uskladuje iznose koje je priznalo u svojim financijskim izvjedtajima s dogadajima
nakon datuma bilance kojl potvrduju okolnosti koje su postojale na datum bilance (koji zahtijevaju
uskladivanje).

Iznosi koji su priznatl u financijskim izvjedtajima ne uskladuju se s dogadajima nakon datuma
bilance koji potvrduju okolnosti koje su nastale nakon datuma bilance (koji ne zahtijevaju
uskladivanje). Takvi se dogadaji ako su znatajni, objavljuju u blljedkama.



2. BIUESKE UZ RACUN DOBITI | GUBITKA

2.1. Prihodi

Prihodi u 2022. godini iznose 27.054.895 kn.

Prihodi

Poslovni prihodi
Financijski prihodi

UKUPNO:

Poslovni prihodi

Prihodi od prodaje
Ostali poslovni prihodi

UKUPNO:

Pribod! od prodaje

Prihodi od prodaje robe i vlastitih
proizvoda

Prihodi od ustuga prema Gradu
Varaidinu

Prihodi od prodaje usluga ostalim
kupcima

UKUPNO:

_Ra_rkov_i d.o.c. Vara_idin

u kn

w2 % 2022 % Indeks
24.194.124 99,37%  26.865.618  99,30% 111
152365 0,63% 189277  0,70% 124
24.346.489 100,00%  27.054.895 _ 100,00% 111

u kn

2021. % 2022, % Indeks
22.912.461 94,70%  25.859.417  96,25% 113
_ 1281663  530% 1006201  3,75% 79
24.194.124  100,00%  26.865.618 100,00% 111
ukn

2021 % 2022, % Indeks
5.207.119 22,73% 5.509.881 21,31% 106
12.107.435 52,84%  14.297.398  55,29% 118
_5597.907  2443% 6052138 23,40% 108
22.912.46; 100,00%  25.859.417 100,00% 113

Prihodl od usluga prema Gradu ¢&ine 55,29% prihoda od prodaje a obuhvaéaju usluge

izgradnje i redovnog odravanja zelenih povrina grada i grobija.

Prihodi od prodaje usluga ostalim kupcima ¢ine 23,40% prihoda od prodaje a obuhvadaju
lzvedbu hortikulturnih radova, pogrebne i ugostiteljske usluge.
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2.1. Prihodi - nastavak

u kn
Ostali poslovni prihodi 2021. % 2022, % Indeks
Prihodi od zakupnine 213.011 16,62% 332.864  33,09% 156
Prihodi od prefakturiranja reiija 151.359 11,81% 182.518 18,14% 121
Prihodi od amortizacije 196.597 15,34% 144,022  14,31% 73
Ostali poslovni prihodi 96,172 7,50% 125985  12,52% 131
Prodaja dugotrajne materijalne
imovine 283.987 22,16% 23.665 2,35% 8
Prihodi od ukidanja rezerviranja 340.537 26,57% - - -
Prihodi od subvencija _ - - 197147  1959% -
UKUPNO: 1.281.663 100,00% 1.006.201 100,00% 79

ukn
Financijski prihodi 2021, % 2022. %  Indeks
Prihodi od kamata 60.256 39,55% 113.622 60,03% 189
Tecajne razlike i 092109  6045% 75655  39,97% 8
UKUPNO: 152.365  100,00% 189.277 100,00% 124
2.2. Rashodi

Rashodi u 2022. godini iznose 27.004.461 kn.

ukn
Rashodi 2021, % 2022. %  Indeks
Poslovni rashodi 24.262.051 99,80%  26.945.123  99,78% 111
Financijski rashodi 49.039 0,20%  59.338  0,22% 121

UKUPNO: 24.311.090  100,00%  27.004.461 100,00% 111




2.2.  Rashodi - nastavak

Poslovni rashodi

Promjene vrijednosti zaliha
Materijalni troskovi
Trokovi osoblja
Amortizacija

Ostali tro¥kovi

Vrijednosno uskladivanje
Rezerviranja

Ostali poslovni rashodi

UKUPNO:

Materifaini trogkovi
Tro3kovi sirovina | materijala
Troskovi prodane robe

Ostali vanjski trogkovi

UKUPNO:

Troskovi osoblja

Neto place i nadnice

Troskovi pareza i doprinosa iz plata

Doprinosi na place

UKUPNO:

Parko_v_i d.o.q. Vargiﬂn_

u kn

2021 % 2022 % Indeks
16.543 0,07% 16.276 0,06% 98
7.408.126 30,53% 9.073.544 33,67% 122
10.957.008 45,16%  11.520.705  42,76% 105
1.542.678 6,36% 1.597.161 5,93% 104
4.192.006 17,28% 4,545,742 16,87% 108
10.005 0,04% 22.989 0,09% 230

- 77.776 0,29% -

135.685 0,56% 90930 0,33% 67
24.262.051  100,00%  26.945.123 100,00% 111
ukn

2021, % 2022, %  Indeks
2.130.202 28,75% 2.572.633  28,35% 121
3.357.923 45,33% 3.617.611 39,87% 108
1.920.001  2591%  2.883300  31,78% 150
7.408.126  100,00% 9.073.544 100,00% 122
ukn

2021 % 2022. %  Indeks
7.144.190 65,20% 7.409.938 64,32% 104
2.287.648 20,88% 2.502.819  21,72% 109
1525170  13,92% 1.607.948  13,96% 105
10.957.008 100,00% 11.520.705 100,00% 105




2.2, Rashodi - nastavak

Amortizacija

Trodkovi amortizacije iznose 1.597.161 kn (prethodne godine 1.542.678 kn) i €ine 5,93%
postovnih rashoda Drustva. Pregled primijenjenih stopa iznijet je u sklopu racunovodstvenih politika —
tocke 1.d., 1.e. i 1.f, a pregled obratunate amortizacije po pojedinim skupinama sredstava dan je u
sklopu biljeke broj 3.1. - Dugotrajna nematerijalna imovina | biljeSke broj 3.2. - Dugotrajna

materijalna imovina.

Ostali troskovi

Vanjske usluge

Naknade | pomo¢l radnicima

Ostali troskovl

UKUPNO:

Vrijednosno uskladivanje

Vrijednasno uskladivanje

potrativanja

UKUPNO:

Rezerviranja

Za zapocete sudske sporove

UKUPNO:

ukn
2021, % 2022 % Indeks
1.174.229 28,01% 1.467.632 32,29% 125
2.537.387 60,53% 2.649.060 58,28% 104
480.390  11,46%  429.050  9,43% 89
4.192.006  100,00% 4.545.742  100,00% 108
ukn
2021. % 2022, %  Indeks
10005 100,00%  22.989  100,00% 230
10.005 100,00% 22.989 100,00% 230
ukn
L1 % o % _Indeks
- ~ 77.776  100,00% -
- 77.776  100,00%
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2.2.  Rashodi - nastavak

ukn
Ostali poslovni rashodi 2021, % 2022. % Indeks
Ostalo 135.685  100,00%  90.930 100,00% &7
UKUPNQ: 135.685  100,00% 90.930  100,00% 67

ukn
Financijski rashodi . 2021 % 2022, % Indeks
Kamate 48.206 98,30% 58,761  99,03% 122
Negativne tecajne razlike 83  170% 577 097% 69
UKUPNO: 49.039  100,00% 59.338  100,00% 121

Rashodi kamata odnosi se na bankovne kamate po kreditima | kamate po leasingu.
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2.3. Porez na dobit

Ostvarena dobit prije oporezivanja iznosi 50.434 kn (prethodne godine 35.399 kn). Stopa
poreza na dobit sukladno Zakonu o porezu na dobit iznosl 18%. Druétvo je u 2022, godini ostvarilo
porezni gubitak u iznosu 1.319 kn te nije u obvezi placanja poreza na dobit 2a 2022. godinu.
Obracunati porez na dobit prethodne godine iznosl 20.336 kn.

ukn
2000 2022

Dobit prije oporezivanja 35.399 50.434
Povecanje dobiti

- amortizacija 5.032 -

- 50% tro3kova reprezentacije 40.888 38321

- nepriznati trodkovi za osobnl prijevoz 23.458 23.107

- oporezivi manjkovi | rashodi 26.153 -

- trodkovi kazni 18.333 5.333

- vrijednosno uskladenje i otpis potraZivanja 3.332 5.852
Smanjenje dobiti

- driavna potpora za obrazovanie i izobrazbu (39.617) (124.366)

Porezna osnovica 112.978 (1.319)

Stopa poreza na dobit 18% 18%

Porezna obveza (20.336) -

Dobit poslije oporezivanja 15.063 50.434
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3. BILIESKE UZ BILANCU

3.1. Dugotrajna nematerijalna imovina

Pregled kretanja dugotrajne nematerifalne imovine u 2021. godini:

u kn

_ _Soft:/e'r- - acupno o
NABAVNA VRUEDNOST
Stanje 1.1.2021. 454,723 454.723
Nabava tijekom godine 72.860 72.860
Rashod » (45.687) (45.687)
Stanje 31.12,2021. _ 48189% 481896
ISPRAVAK VRUEDNOSTI
Stanje 1.1.2021. (454.723) (454.723)
Obratunata amortizacija 2a 2021. (5.820) (5.820)
Rashod 45687 _ a5.687
Stanje 31.12.2021. _ _ {#14.856) {414.856)
SADASNJA VRIJEDNOST nematerijalne imovine
31. prosinca 2021. godine 67.040 67.040

SADASNJA VRUEDNOST nematerijalne imovine
1, sijeénja 2021. godine = -




3.1.  Dugotrajna nematerijalna imovina - nastavak

Pregled kretanja dugotrajne nematerijalne imovine u 2022, godini:

_Pa@vi d.o.p. VaEid_i_n

u kn

o Sc;tver o L;u;u-) o
NABAVNA VRIJEDNOST
Stanje 1.1.2022. 481.896 481.896
Nabava tijekom godine ___ 100.000 _100.000
Stanje 31.12.2022, ) 581.896 581.896
ISPRAVAK VRUEDNQSTI
Stanje 1.1.2022, (414.856) (414.856)
Obratunata amortizacija za 2022. - _ (14572) _ (14572)
Stanje 31.12.2022, _ (429.428)  (429.428)
SADASNJA VRIIEDNOST nematerijalne imovine
31. prosinca 2022, godine 152.468 152.468
SADASNJA VRIJEDNOST nematerijalne imovine
1, sljeénja 2022. godine 67.040 67.040
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Parkovi d.0.0. VaraZdin
3.2, Dugotrajna materljalna imovina - nastavak

Amortizacija je obracunata linearnom metodom, po stopama koje osiguravaju potpuni otpis
sredstava do momenta nijihove funkcionalne i tehnoloske zastarjelosti. Primijenjene stope ne prelaze
porezno dopustive stope prema Zakonu o porezu na dobit.

Pregled primijenjenih stopa kod obracuna amortizacije dugotrajne materijaine i
nematerijalne imovine dan je u ra¢unovodstvenim politikama - tocka 1.d., 1.e.i 1.f..

3.3. Zalihe

ukn

2021 2022,

Sirovine i materijal 501.312 546.345
Proizvodnja u tijeku 174.104 165.051
Gotovi proizvodi 7.224 -
Trgovadka roba 445477 529515
UKUPNO: 1.128._1_17 1.240.911
3.4. PotraZivanja od kupaca

ukn

2021. 2022,

PotraZivanja od kupaca u zemlji za isporuku roba i usluga 2.297.334 3.848.036
PotraZivanja od gradana - naknade za grobna mjesta 1.705.246 1.795.892
Ispravak vrijednosti potrativanja od gradana (724.966) (775.691)
Sumnjiva i sparna potraZivanja od kupaca 674.189 531.500
Ispravak vrijednosti _ (674.189) _(531.500)

UKUPNO: 3.277.614 __ 4.868.237
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3.4, Potraiivanja od kupaca - nastavak

Struktura dospjelosti potrazivanja:

_ukn
Nedospjelo 1.358.376
Dospjelo
-do 30 dana 1.334.805
-31do60dana 146.817
- 61 do 90 dana 139.369
-91do 180 dana 252.713
- 181 do 365 dana 512.277
- vide od 365 dana - 103.679
UKUPNO: 3.848.036
Promjene na ispravku vrijednosti potraZivanja od kupaca:
ukn
1. 2022.
Ispravak vrijednosti 1. sijeénja {900.717) (674.189)
Novi ispravci (10.005) (22.989)
Napfacena vrijednosno uskladena potraivanja 26.201 21.578
Otpisi - 210332 144.100
Ispravak vrijednosti 31. prosinca (674.}& (531.500)

Ispravak vrijednosti potraZivanja od gradana za grobne naknade iznosi 775.691 kn (prethodne
godine 724.966 kn) i nije teretio trodkove drudtva buduéi da se nastanak ovih potraiivanja knjizi u
karist odgodenih prihoda.

3.5.  Potrativanje od driave i dr. institucija

u kn

2021 2022
PotraZivanje za bolovanje na teret fonda 72.284 35.114
PotraZivanje za vide pla¢eni porez na dobit 16.497 29.346
PotraZivanje za PDV po R2 - 6.263
PotraZivanje za viSe placen doprinos turistickoj zajednici 4927 -

UKUPNO: 93.708 70.723




- P_arko!l d.o.q. Varaidin__

3.6.  Ostala kratkorotna potrafivanja

u kn
_ 2021 022
PotraZivanja za dane avanse 2a usluge - 1.440
Dani depozit za ambalaiu 9.236 11.053
PotraZivanje od banaka za kamatu R 545
UKUPNO: 9,732 13.038
3.7.  Novac u bancl | blaga)ni
ukn
2021 2022,
2iro - ratun 4.716.894 3.619.589
Blagajna 6.579 3.500
Prijelazni raun - £ ~9.138
UKUPNO: 4.723.473 3.632.227
3.8.  Plaeni troskovi bududeg razdoblja i nedospjela naplata prihoda
u kn
2021 ~2022.
Placeni tro3kovi buduteg razdoblja 90.082 183.952
Ukalkulirani troskovi naknada zaposlenicima 56054

UKUPNO: 146.136 _ 183.'.‘!‘5:2.==




3.9. Kapital | rezerve

) _Ea_rk_ovl d.o._o. Vgriidin

Upisani temeljni kapital Druétva u sudskom registru iznosi 5.936.400 kn.

Kapital i rezerve na dan 31.12.2022. godine iznose 36.509.29

36.458.857 kn} | ukljutuju:

Kapital i rezerve

Temaeljni kapital
Kapitalne rezerve
Rezerve |z dobiti
- Zakonske rezerve
- Rezerve za vlastite dionice
- Ostale rezerve
Revalorizacijske rezerve
Zadrzana dobit
Dobit poslovne godine

UKUPNO:

2021,

5.936.400
2.468.859
510.813
132.826
100.000
277.987
10.166.309
17.361.413
15.063

36.458.857

1 kn (prethodne godine

ukn

2022.
5.936.400
2.468.859

510.813
132.826
100.000
277.987
10.166.309
17.376.476
50434

36.509.291

Temeljem odluke Skupitine drustva odriane dana 11. svibnja 2022. godine, ostvarena dobit
za 2021. godinu u iznosu od 15.063 kn rasporeduje se u zadrfanu dobit.

3.10. Rezerviranja

Rezerviranja za zapotete sudske sporove

UKUPNO:

Promjene na rezerviranjima:

Rezerviranja 1. sijecnja
Nova rezerviranja
Ukidanje rezerviranja

Rezerviranja 31, prosinca

u kn
_2021. 2022,
47974 _125.750
47.974 125.750
ukn
o 2022.
388.511 47.974
: 77.776
_ (340537) -
47.974 125.750




Parkqvi d_,o:o. VaraZdin

3.11. Dugoroéne obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama

u kn
Kam. stopa _2021. ) 2022.
PBZ d.d. - obveza po kreditu 3,70% 84.211 7.018
PBZ-Leasing d.o.o. 2,90-3,75% 659.812 848.012
Raiffeisen Leasing d.o.o. 3,42-6,10% 268.455 194.894
BKS Leasing d.o.0. 5,00% 65.012 -
UniCredit Leasing Croatia d.o.0, 5,50-7,06% ) 406.331 _ 266.633
Ukupno obveze po leasingu: 1.439.610 1.309.539
UKUPNO: 1.523.821 1.316.557
Tekuce dospijece dugoroénih obveza _(492.072) (378.903)
SVEUKUPNO: 1.031.749 937.654

Po osnovi kreditnih zaduZenja izvrieni su upisi zaloga na nekretninama u korist Privredne banke
d.d. Zagreb:

- zk uloak 6187 k.0. Varazdin k. Br. 13154/1 poslovna zgrada 573 m’i dvoritte 9.663 m’ .

Promjene na dugoroénim obvezama tijekom godine:

u kn

_ 2021 022,
Stanje 1. sijecnja 920.763 1.523.821
Nova zaduZenja 1.349.268 340.475
Otplata (745.573) (547.956)
Tedajne razlike o (637) 217

Stanje 31. prosinca _ 1.523.82} 1.316.557
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3.11. Dugoroéne obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama

- nastavak -

Pregled dospijeca dugoroénih obveza po godinama:

ukn
banke _ _leasing ukupno
2023. 7.018 371.885 378.903
2024, 312.358 312,358
2025, - 324.541 324.541
2026. 267.131 267.131
2027. ) s 33624 33.624
UKUPNO: o 7.018 _ 1.309.539 1.316.557
3.12. Kratkorocne obveze za zajmove, depozite i sliéno
ukn
2021, 2022
Obveza za garantni polog za najam 14.200 14.200
Obveza za garantni polog za ozbiljnost ponude — 10.000
UKUPNO: 14.200 24.200
3.13. Kratkorofne obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama
ukn
2021, 2022,
Tekuce dospijece dugoroénih obveza 492,072 378.903
Obveza za kamatu i ostale obveze 287 18.286
UKUPNO: 492.359 ~ 397.189




3.14. Obveze za predujmove

Primijeni predujmovi

UKUPNO:

3.15. Obveze prema dobavljatima

Dobavljati u zemlji

UKUPNO:

Struktura dospjelosti obveza prema dobavljatima:
Nedospjelo
Dospjelo
- do 30 dana
- 31 do 60 dana
- 61 do 180 dana

UKUPNO:

3.16. Obveze prema zaposlenima

Obveze za neto plade i naknade
Obveze za ostale naknade zaposlenicima

UKUPNO:

Broj zaposlenih krajem godine

_Parjgvi d.o_.c_:_._ Vagidln

u kn

2021, 2022.

_ 1225743 1.194.980

.1‘225'71?* 1.194,980

u kn

2021 2022,
1012590  1.919.876
1.012.590 1.919.876
ukn

1.815.493
102.430
1.865
88
1.919.876

ukn

2021. 2022,

1.121.315 693.364

_65.060 49.489

1.186.375 742.853

103 101
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3.17. Obveze za poreze, doprinose i slitna davanja

u kn
2021 2022,
Obaveza za PDV 73.749 196.223
Obveze za doprinose iz i na bruto place i naknade 706.052 340.574
Obveze za porez i prirez iz bruto plaéa i naknada 28.980 61.619
Obveze za poreze i doprinose iz drugih naknada - 21.110
Obveze za ostale doprinose iz rezultata - 1903~ 3986
UKUPNO: - 810.684 623.512
3.18. Obveze s osnove udjela u rezultatu
u kn
2021, 2022.
Obveza za isplatu dividende . 13.462 _13.462
UKUPNQ: 13,462 13.462
3.19. Ostale kratkorotne obveze
ukn
_ 2021 2022
Obveze prema Gradu - naknade 728.102 458.482
Ostale obveze 8.200 ~ 5500
UKUPNO: 736.302 463.982

Obveze prema Gradu su iskazane po osnovu naplacenih naknada za koriStenje i dodjelu
grobnih mjesta i naplacenih sredstava od prodaje napustenih grabnica, a koja se prikupljaju u ime
Grada i podmiruju namjenskim koristenjem.



Pa_rkpii d.o.o0. Vara¥din

3.20. Odgodeno placanje trokova i prihod buduéeg razdoblja

u kn

_ 2021 2022,
Obveze 2a prikupljena sredstva naknada za grobna mjesta 1.171.946 1.004.862
Odgodenl prihodi s osnove tudih izvora financiranja 517.827 373.804
Ukalkulirane obveze za trotkove 23470 _ 15.982
UKUPNOQ: 1.713.243 1.394.648

Obveze za prikupljena sredstva ¢ine prikupljene naknade od gradana koja se namjenski trode
23 odriavanije groblja. Priznaju se u prihod sukladno lzvedenim radovima.

Odgodene prihode od tudih izvora financiranja &ine namjenska sredstva za kapitalna ulaganja
iz ranijih godina koja se kontinuirano ispravljaju kroz amortizaciju, na nacin da se nastalim rashodima
pridruie pripadajuéi prihodi obracunskog razdoblja.

3.21. Transakcije s povezanim osobama

Osobe se smatraju povezanim ako jedna osoba ima mogucnost kontrolirati drugu osobu Ili u
znatajnijoj mjeri moie imati utjecaj nad drugom osobom u donosenju financijskih i poslovnih odluka,

Za potrebe ovog izviesta iskazana je vlasnitki povezana osoba Grad Varazdin koji je jedini &lan
Drustva.

Tijekom izvjestajnog razdoblja Druitvo je obavljalo transakcije te na datum bilance ima
iskazana stanja potraZivanja i obveza prema Gradu Varaidinu.

Pregled stanja potraZivanja i obveza:

2021 2022.

Grad Varaidin

-potraZivanja za isporuke usluga 624,011 2.103.108
- usluga odriavanija zelenih povréina
- radovi koji nisu u sklopu redovnog odriavanja

- obveze za primljene usluge i naknade 731.580 458.482

Pregled obavljenih transakcija:

ukn
2021. 2022,
Grad Varaidin
-potraZivanja za Isporuke usluga 10.802.538 12.599.292
- obveze za primljene usluge | naknade 462.160 451.243

Drustvo smatra da direktor i Nadzorni odbor predstavljaju kljuéno upravljacko osoblje.



_Par_ko@.o.o. Varaidin

3.22. Svote plaéa i naknada odobrenih ¢lanovima upravljackih i nadzornih tijela

ukn

2021 022

Uprava: bruto place i naknade 653.901 327.642
Nadzorni odbor bruto naknade 172706 50213
UKUPNO: 826.607 377.855

3.23. Znatiajniji sudski sporovi

Drustvo ima pokrenute ovrhe za naplatu svojih potraZivanja koja su vrijednosno uskiadena.

Protiv bivie uprave vodi se kazneni postupak, radi pocinjenja kaznenih djela na étetu Drustva.
Predmet se nalazi u radu na Visokom kaznenom sudu RH,

Protiv Drudtva pred Trgova¢kim sudom u Varazdinu vodi se ovrni postupak za koji je izvriena
rezervacija troskova.

3.24. Odobrenje godisnjih financijskih izvjestaja

Godisnje financijske izvjestaje usvojila je Uprava Drustva i odobrila njlhovo izdavanje dana 14.
oZujka 2023. godine.

Potpisala za i uime Drustva dana 14. ofujka 2023. godine

lelena Sekel], univ.spec.cec.
direktorica

RO
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PARKOVI

Jer volimo zeleno

IZVJESTAJ POSLOVODSTVA PARKOVA
D.0.0. ZA 2022. GODINU

OZujak, 2023. godine



Uvod
U 2022. godini Parkovi d.0.0. su obavljali;

- komunalne djelatnosti temeljem Odluke o komunalnim djelatnostima (Sluzbeni vjesnik Grada
Varaidina broj 6/2019): odravanije groblja i krematorija unutar groblja; odriavanje spomen
ploca i javnih spomenika; usluga ukopa i kremiranja pokojnika u krematoriju unutar groblja;
odrZavanje Javnih zelenih povrtina, kao i pjeSackih staza na grobljima, parkova i djecjih
igraliéta.

- Bospodarske djelatnosti: proizvodnija ukrasnog bilja i cvijeca; prodaja ukrasnog bilja, cvijeca,
cvjetnih aranmana | prateceg asortimana; izvodenje usluga hortikulturnog uredenja;
klesarstvo; pogrebnicka djelatnost; ugostiteljstvo.

Parkovi su u 2022. godini upravljali aerodromom Varaidin temeljem Ugovora o upravijanju i
koristenju varatdinskog aerodroma sklopljenog dna 17.11.2021. godine.

Rezultati poslovanja

U 2022. godini Parkovi d.0.0. su ostvarili 27.054.895,00 kuna prihoda i 27.004.461,00 kunu rashoda, a
neto dobit iznosi 50.434,00 kune.

U strukturi prihoda, 16.522.038,00 kuna ili 61% prihoda se odnosi na izgradnju groblja, komunalnu
djelatnost odriavanja javnih zelenih povriina grada | groblja, pogrebne usluge, te usluge izrade
betonskih dijelova grobnica i okvira.

Iz djelatnosti trgovine na veliko i malo, uzgoja ukrasnog bilja, usluzne hortikulturne, klesarske i
ugostiteljske djelatnosti, iznajmljivanja poslovnih prostora, te aerodromskih usluga, ostvareno je
10.532.857,00 kuna prihoda ili 39% ukupnih prihoda.

Stanje i promjene u imovini i strukturl imovine
Investicije u dugotrajnu imovinu Parkova d.0.0. su u 2022. godini iznosile 570.707,00 kuna.

Promjene u strukturi duga:
Dugorotne obveze Parkova d.0.0. iznose ukupno 937.654,00 kune, a odnose se na obveze po
leasingu,

Obveze po kratkorotnim kreditima lznose 397.189,00 kuna i odnose se na tekuée dospijete
dugoroénih obveza.

Sve obveze 2a poreze, doprinose i place radnicima podmirivane su na vrijeme i bez zakadnjenja, U
2022, godini transakcijski ra¢un nije bio u blokadi.

Opis promjena u kljuénim pokazateljima posiovanja
Iz klju¢nih pokazatelja poslovanja se vidi da je u 2022. godini pobolj3ana likvidnost drustva, te je ono
sposobno je podmirivati sve svoje obveze, a zadufenost je na nivou prethodne godine.

Sudski sporovi:
Protiv bivie uprave vodi se kazneni postupak radi pocinjenja kaznenih djela na $tetu Druitva.
Predmet se nalazi u radu na Visokom kaznenom sudu RH.

Pred Trgovackim sudom u Varaidinu vodi se ovréni postupak za koji je izvriena rezervacija troskova.
lzlozenost rizicima | upravijanje rizicima

Naglasena je izloZenost riziku s pozicije naplate potrafivanja od kupaca. Redovito se provjeravaju
kreditni limiti kupaca ali u vezi naplate godi$njih grobnih naknada postoji opasnost da se dio



potraZivanja ne¢e naplatiti, ifi se nece naplatiti u cijelosti, a zbog prezadufenosti gradana. Poduzimaju
se aktivnosti pracenja naplate potraZivanja te se postupa sukladno Ovrénom zakonu.

Rizik koji mozZe ugroziti ostvarenje poslovnih ciljeva je nedostatak kvalitetne radne snage na trzistu
rada koji traje vec vide godina. Osobito se to odnosi na radnu spagu iz vrtlarske struke, pogotovo
uzevsi u obzir postepeni odlazak struénih radnika u mirovinu. Odlazak struénih radnika u mirovinu, te
nedostatak stru¢nih radnika na tri§tu rada, a i sve vedi rizik od odlaska zaposlenika na bolje pla¢ena
radna mjesta, stvara pritisak na poveanje pla¢a u buducem razdoblju, sve s ciliem osiguravanija
kontinuiteta komunalne usluge.

Rizik koji moZe ugrozitl ostvarenje poslovnih ciljeva predstavijaju i porast cijena energenata, robe |
usluga.

Poduzimaju se aktivnosti u cilju racionalizacije i smanjenja troékova poslovanja, pa je izviesno da ce
se sve obveze za poreze i doprinose, obveze prema radnicima, dobavlja¢ima i kreditnim institucijama
i u 2023. godini podmirivati redovno.

Nov{anim tijekovima se upravlja na natin da se mogu u blizoj | daljoj buduénosti predvidjeti placanja
obveza i naplata potraZivanja, te se analizira poslovanje poslovnih partnera kako bi se smanjio rizik
novcanih tijekova.

Poslovanje Parkova izloZeno je i riziku koji se ofituje u odnosu rasta trotkova (pod utjecajem rasta
cijena na trZistu, ukljutujudii triiéte rada) i financiranja komunalnih djelatnosti koje obavljaju Parkovi.

Drustvo nije iztoZeno valutnom riziku.

Identificirani su procesni rizici i Parkovi upravljaju njima na natin opisan u dokumentaciji integriranog
sustava upravljanja kvalitetom | okoliZem.

Aktivnosti istraZivanja i razvoja

Kako bi unaprijedili kvalitetu usluge koja se prufa korlsnicima | kupcima, kontinuirano se provode
aktivnosti IstraZivanja i razvoja koje podrazumijevaju pracenje dogadaja na tri&tu i u okruZenju s
ciljem uvodenja novih proizvoda i usluga. S tim u vezi pokrenut Je proces digitalizacije svih usluga
pogrebne sluZbe, ¢iji poletak funkcioniranja se otekuje u 2023. godini.

5 ciliem povecanja | unapredenja javnih zelenih povriina Parkovi su izradili prijedioge hortikulturnog
uredenja za razdoblje od 2023.-2027. godine. izraden je i Plan unapredenja dje¢jih Igralidta Grada
Varaidina kojim je dan uvid u trenutno stanje, te moguénosti unapredenja prema suvremenim
natinima promisljanja i uredenja takvih specifi¢nih prostora. Takoder je izradena Analiza i smjernice
odrZavanja hortikulture u Dje&jem vrti¢u Varaidin,

Podaci o otkupu vlastitih dionica
Parkovi nemaju vlastitih dionica.

Podaci o postojeéim podruinicama
Parkovi nemaju podruznica.

Znalajni dogadajl nakon kraja poslovne godine

Nakon 31.12.2022. godine nisu nastall nitl se ofekuju poslovni dogadaji i transakcije koji bi imali
znacajan utjecaj na financijske izvie$taje na dan ili za razdoblje zavrieno 31.12.2022. godine, ili da su
od kakvog znalaja za poslovanje Parkava koje bi zahtijevalo objave u financijskim izvjettajima.



S obzirom da Proratun Grada Varaidina za 2023. godinu nije donesen, temeljem Odluke o
priviemenom financiranju u razdoblju za prva tri mjeseca Parkovima su odobreni radavi u vrijednosti
od 170.000 eura za odrzavanije zelenih povriina i djecjih igraliSta, te 130.000 eura odriavanje groblja,
od Cega se 36.909,00 eura odnosi se na financiranje iz proratuna, a 93.091 eura na financiranje od
prikupljenih naknada za koriStenje grobnih mjesta prema odluci Grada.

Vijerojatan buduci razvoj Parkova

Vizija Parkova Je postati referentno ime u hortikulturi i poduzece zadovoljnih 2aposlenika koje pruza
lzvrsnu uslugu, stvara pozitivne drutvene promjene | nove vrijednosti.

U tom smislu nastavit ¢e se rad na unapredeniju uvjeta rada | standarda zapostenika te njihovom
zadr¥avaniju.

Nastavit Ce se rad na unapredenju komunalne usluge.

U suradnji s nadleZnim upravnim tijelima Grada Varaidina radit ce se na povecanju standarda
odrzavanja zelenih povrina grada Varaidina. Poticat ce se interdisciplinarna suradnja, posebno na
podru€ju ofuvanja postojeceg gradskog zelenila.

Urbano drvenasto zelenilo ima niz nezamjenjivih vrijednosti koje pridonose pobolj$anju Zivota
stanovnika Varaidina. lzrada katastra zelenih povr§ina (u prvom redu stabala) va¥na je za
funkcioniranje nasega grada, posebno s ekoloskog gledista, te ée se u slijededem razdoblju raditi na
uspostavi katastra koji ¢e omoguéiti detaljniju inventarizaciju stabala, planiranje i evidenciju
potrebnih zahvata i njege te informiranje javnosti o razini | opsegu skrbi o stablima,

S ciliem unapredenija sigurnosti djece te povecanja efikasnosti i ekonomiénosti u odriavanju djecjih
igralista inicirati ¢e se aktivnosti na uspostavi katastra djedjih igralista.

Nastavit ¢e se intenzivna komunikacija s nadlefnim upravnim odjelom na unapreden|u i poveéanju
javnih zelenih povriina i uredenju javnog prostora.

OcCuvanje prirode i jedinstvenih prirodnih | kufturnih vrednota groblja | dalje ¢e biti fokus u
odriavanju groblja. U skladu s nalazima provedenih struénih ispitivanja predlofit ¢e se Gradu
Varazdinu odgovarajuci koraci na oéuvanju zelenila groblja, posebno thuja.

Zapodeti ¢e se s unapredenjem sustava upravljanja otpadom na Gradskom groblju u Varaidinu.
Nastaviti Ce se i s davanjem prijedloga Gradu Varaidinu za budute investicije na odravanju i izgradnii
komunalne infrastrukture na groblju, kao &to e se nastaviti s aktivnostima usmjerenim na buducu
izgradnju nove grobne kude.

Nastavit ¢e se ucinkovito upravljanje trofkaovima | unapredenje poslovnih procesa uz ulaganja u
resurse kojima bi se unaprijedila kvaliteta usluge.

Jadanje triiinih djelatnosti temeljiti ¢e se na fokusu na one djelatnosti koje su srodne osnovnim
djelatnostima Parkova i koje donose dobit, te na razvoju novih rzidta. Unaprijedit ¢e se funkcija
prodaje i kontrole, te odnosa s kupcima.

Unapredenje komunalnih usluga i gospodarskih djelatnosti u velikoj mijeri ovisi o stru¢nosti
zaposlenika i opreme za rad te ¢e se u tom smisly, u skladu sa financijskim mogucnostima, u 2023.
godini ulagati u edukaciju i nabavku strojeva i vozila. Planirana je nabavka novih strojeva i alata, kao
dio redovne zamjene starih i dotrajalih sredstava za rad.

Zavrsiti ¢e se izrada projektne dokumentacije za izgradnju nove poslovne zgrade u koju bi se preselile
sve sluZbe Iz lokaclje Hallerova aleja 8. Uz novu zgradu u drugoj fazi planira se izgradnja natkrivenog
prostora koje bi bilo skladi§te robe i materijala, te prostor za smjestaj strojeva, priklju¢aka i sl. Druga
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faza ukijuditi ée i i2gradnju parkiralista za zaposlenike 1 za stranke. Pocetak radova za prvu fazu
ocekuje se u 2023. godini, a u istoj ¢e se godini izraditi | projektna dokumentacija za drugu fazu,

Kontinuirano ée se raditi na uspostavljanju | odrfavanju sustava upravljanja, prije svega sustava
upravljanja kvalitetom (1SO 9001), sustava upravljanja okolifem (ISO 14001) te informacijskom
sigurnoscu,

Aktivnosti istraZivanja i razvoja koje se planiraju u 2023. godini odnose se na unapredenje sustava
upravijanja otpadom na groblju, testiranju inovativnih metoda sadnje i zalijevanja, Istraivanje
drvenastih biljnih vrsta za prilagodbu klimatskim promjenama i istrativanje triiita i okoline s clljem
osmi$ljavanja i unapredenja usluga Parkova.

Direktorica:
Jelena Sekelj, univ.spec.oec.

!
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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

SN \
GRAD VARAZDIN

wwwovarazdinhre - e-mail: varazdin@varacdin. hr

Gradonadelik
KLASA: 025-02/23-01/10
URBROIJ: 2186-1-04-01-23-2
Varazdin, 18. svibnja 2023. godine

ZAPISNIK
sa 39. redovne Skupstine trgovatkog drustva
PARKOVI d.o.0., Varazdin, Halerova aleja 8, OIB: 72672225843,
odrZane u prostorijama Gradske vijeénice Grada Varazdina dana 18. svibnja 2023. godine
s poSetkom u 10,00 sati

Prisutni:

Dr.sc. Neven Bosilj, gradonadelnik, kao Skupstina Drustva,
Jelena Sekelj, direktorica Drustva,

DraZen Jagié, predsjednik Nadzornog odbora
Sven Pirker, ¢lan Nadzornog odbora

Danijela Spoljari¢ iz HLB Revidicon, revizorske tvrtke

Emir Tuholjak, dipl.iur. vi§i upravni savjetnik za pravne poslove u Upravnom odjelu za
poslove gradonatelnika i Gradskog vije¢a Grada VaraZdina

Vesna Knezovi¢, struéni suradnik za opée poslove u Parkovima d.o.o0. VaraZdin, zapisnicar

Utvrduje se da je Uprava trgovatkog drustva PARKOVI d.o.0. dana 17. svibnja 2023,
godine Gradu Varazdinu, kao jedinom &lanu Drustva, dostavila Poziv za redovnu Skupstinu sa
sljededim dnevnim redom:

Otvaranje skupstine Drustva
Izvjedée Uprave Drustva o stanju Parkova d.o.0. za 2022, godinu
Izvjesée Nadzornog odbora za 2022. godinu

g= S 23l =

Izvjedée revizora Drustva za 2022.godinu



W

. Donosenje Odluke o prihvacanju Godisnjih financijskih izvje3éa za 2022. godinu
6. DonoSenje Odluke o upotrebi dobiti
7. DonoSenje Odluke o davanju razrje¥nice Upravi Drustva za poslovnu godinu 2022,

8. Donosenje Odluke o davanju razrjeSnice ¢lanovima Nadzornog odbora za poslovnu
godinu 2022.

9. Imenovanje revizora Parkovi d.o.0. Varazdin za 2023. godinu
10. DonoSenje Odluke o uskladenju temeljnog kapitala poveéanjem temeljnog kapitala
11. Donogenje Odluke o prijenosu prituva u zadr#anu dobit

12. Donosenje Odluke o izmjeni Izjave trgovackog drustva od 14.07.2021. i potpunog
teksta Izjave trgovatkog drustva Parkovi d.o.0.

13. Davanje suglasnosti Skupstine na raspisivanje javnog natjetaja za prodaju nekretnine
u vlasniStvu Parkova d.o.o0. Varazdin

14. Informacija o raspisivanju javnog natjetaja za zakup caffe bara Aleja Varazdin

Ad. 1.

Utvrduje se kako ¢e Skupstinom predsjedavati gradonadelnik Grada Varazdina, dr.sc,
Neven Bosilj, ¢ime je prisutan jedini &lan Drustva, Grad VaraZdin odnosno zastupljeno 100%
temeljnog kapitala trgovadkog druftva PARKOVI d.0.0. i tako ispunjeni uvjeti (kvorum) za
donogenje svih odluka po predloZenom dnevnom redu,

Za Zapisnicara se odreduje Vesna Knezovi¢ iz Parkova d.o.o. VaraZdin.
Prihvaca se Dnevni red, te se prelazi na totke Dnevnog reda:

Ad. 2.

Utvrduje se kako Pozivit za Skupstinu u pisanom obliku prileZi pisano Izvjes¢e Uprave
Drustva o stanju Parkova d.o.0, za 2022. godinu, vrsi se uvid u Izvjescée Uprave Drustva o
stanju Parkova d.o.0. za 2022. godinu koje kratko obrazlaze direktorica Jelena Sekelj. Izvjedée
Uprave Drustva o stanju Parkova d.o.0. za 2022. godinu je sastavni je dio ovog Zapisnika.

Skupstina donosi odluku;

»Usvaja se IzvjeSée Uprave Druftva o stanju Parkova d.o.o. za 2022. godinu*.

Ad. 3,

Utvrduje se kako Pozivu 2a Skupdtinu u pisanom obliku prileze pisano Izvjedde
Nadzornog odbora za 2022. godinu, vi3i se uvid u IzvjeS¢e Nadzornog odbora za 2022.
godinu koje kratko obrazlaZe predsjednik Nadzomog odbora DraZen Jagié. Izvjesce
Nadzornog odbora je sastavni je dio ovog Zapisnika.

Skupétina donosi odluku:

»Usvaja se Izvje§ée Nadzornog odbora za 2022. godinu“,

Ad. 4.

Utvrduje se kako Pozivu za Skupitinu u pisanom obliku prile?i pisano Izvje$ce
revizora Drustva za 2022.godinu, vrsi se uvid u Izvjede revizora Drustva za 2022.godinu, a
isto dodatno obrazlaZe nazotna Danijela Spoljarié¢, predstavnica revizorske tvrtke HLB



Revidicon. koja izmedu ostalog navodi da priloZeni godi¥nji financijski izvjestaji fer
prezentiraju, financijski poloZaj Drustva na 31. prosinca 2022, godine, njegovu financijsku
uspjeSnost i njegove novane tokove za tada zavr¥enu godinu u skladu s Hrvatskih
standardima financijskog izvjestavanja.

IzvjeSée revizora Drustva za 2022.godinu sastavni je dio ovog Zapisnika.

Skupstina donosi odluku:
»Usvaja se IzvjeSée revizora Drustva za 2022. godinu.“

Ad. 5.

Utvrduje se kako Pozivu za Skupdtinu u pisanom obliku prileZe pisana Godi$nja
financijska izvje§¢a za poslovnu 2022. godinu koja &ine: Bilanca, Ragun dobiti i gubitka i
BiljeSke uz financijske izvjestaje, te Prijava poreza na dobit, a sve &ini sastavni dio ovog
Zapisnika.

Skupitina donosi odluku:

»Usvajaju se GodiSnja financijska izvje§éa Drustva za poslovnu 2022. godinu u
predloZenom obliku.

Sukladno Bilanci, Rafunu dobiti i gubitka, te biljeski uz temeljne financijske
izvjeStaje, utvrduje se Ratun dobiti i gubitka za 2022. godinu u kojem je iskazan iznos
ukupnih prihoda od 27.054.895,82 kuna, ukupnih rashoda od 27.004.461,33 kuna i dobiti
od 50.434,49 kuna, te se utvrduje da Bilanca na dan 31. prosinca 2022. godine iskazuje
ukupnu aktive kao i pasivu u iznosu od 44.347.397,00 kune. Utvrduju se godi¥nja
financijska izvje$éa za poslovnu 2022, godinu.*

Primjerak Odluke o utvrdivanju godisnjih financijskih izvjes¢a za 2022.godinu &ini sastavni
dio ovog Zapisnika.

Ad. 6.
Skupétina donosi odluku:

»Utvrduje se da je temeljem usvojenih godi¥njih financijskih izvje$éa u poslovnoj
2022. godini Drustvo ostvarilo dobit poslovne godine u iznosn od 50.434.49 kuna (neto

dobit). Ostvarena neto dobit u iznosu od 50.434,49 kuna unosi se u zadrzanu dobit.*

Primjerak Odluke o raspodjeli dobiti ostvarene u poslovnoj 2022. godini &ni sastavni dio
ovog Zapisnika.

Ad. 7.
Skupstina donosi odluku:

»Daje se razrjeSnica Upravi DruStva za poslovnu 2022. godinu*.

Primjerak Odluke o davanju razrje3nice Upravi Drustva za poslovnu 2022, godinu &ini
sastavni dio ovog Zapisnika.



Ad. 8.
Skupstina donosi odluku:
»Daje se razrje$nica Nadzornom odboru Dru$tva za poslovnu 2022. godinu*.

Primjerak Odluke o davanju razrjeSnice Nadzornom odboru Dru$tva za poslovnu
2022. godinu &ini sastavni dio ovog Zapisnika.

Ad. 9.
Skupstina donosi odluku:

»Za poslovnu 2023. godinu za revizora DruStva imenuje se tvrtka HLB
Revidicom d.o.0. iz VaraZdina, Ankice Opolski 2%,

Primjerak Odluke o imenovanju revizora Dru§tva za poslovnu 2023. godinu ¢ini
sastavni dio ovog Zapisnika.

Ad. 10.

Utvrduje se kako Pozivu za Skupstinu u pisanom obliku prileZe pisani sadrZaj
prijedloga Odluke o uskladenju temeljnog kapitala poveéanjem temeljnog kapitala. Sa svrthom
uskladenja temeljnog kapitala sa Zakonom o trgovackim drustvima povecava se temeljni
kapital iz zadrZane dobiti drustva:

- siznosa 787.895,68 eura
- zaiznos 4,32 cura
- naiznos 787.900,00 ecura.

Iznos uskladenja od 4,32 eura evidentirati ¢e se na teret konta glavne knjige 9300
Zadrzana dobit. Slijedom povecanja temeljnog kapitala Drustva, povecava se nominalni iznos
postojeceg poslovnog udjela upisanog u Knjizi poslovnih udjela Drudtva pod rednim brojem 1
(jedan) sa nominalnog iznosa od 787.895,68 eura za iznos od 4,32 eura na iznos od
787.900,00 eura, te ¢e se isti poslovni udio nadalje u Knjizi poslovnih udjela Drugtva voditi
pod rednim brojem 2 (dva).

Skupstina donosi odluku:
»Prihvaéa se Odluka o uskladenju temeljnog kapitala poveéanjem temeljnog
kapitala. u predloZenom obliku“.

Primjerak Odluke o uskladenju temeljnog kapitala povecanjem temeljnog kapitala ¢&ini
sastavni dio ovog Zapisnika.
Ad. 11.

Skupstina donosi Odluku o prijenosu pri¢uva u zadrZanu dobit,

»Utvrduje se da je na kontu glavne knjige 9212, Pri¢uve za kupnju trezorskih
dionica, evidentiran iznos od 100.000,00 kn. Iznos od 100.000,00 kn prenosi se na konto
glavne knjige 9300, ZadrZzana dobit.



Primjerak Odluke o prijenosu pri¢uva u zadrZanu dobit &ni sastavni dio ovog
Zapisnika,

Ad 12,

Utvrduje se kako Pozivu za Skupstinu u pisanom obliku prileZe pisani sadrZaj Odluke
o izmjeni Izjave trgovatkog drustva od 14.07.2021. i potpunog teksta Izjave trgovatkog
drustva Parkovi d.o.o.

Skupstina donosi odluku:

»Prihvaéa se Odluka o izmjeni Izjave trgovafkog druitva od 14.07.2021. i
Potpunog teksta Izjave trgovatkog druftva Parkovi d.o.o..“

Primjerak Odluke o izmjeni Izjave trgovatkog drustva od 14.07.2021. i potpunog
teksta Izjave trgovaékog drugtva Parkovi d.o.o, Varazdin.

Ad. 13.

Utvrduje se kako Pozivu za Skupstinu u pisanom obliku prileZe nova Procjena tr¥ine
vtijednosti nekretnine Vrini centar u uljci Gustava Krkleca 1 Varadin, k.&. br. 13156/2, k.o.
VaraZdin sa novim iznosom procijenjene vrijednosti, a o ¢emu kratko obrazlaze direktorica
Jelena Sekelj. Temeljem nove procjene trZisne vrijednosti raspisati ¢e se natjedaj za prodaju
nekretnine Vrtnog centra. Prodajom navedene nekretnine financirala bi se izgradnja nove
upravne zgrade u kojoj bi bila smjedtena uprava, pogrebna sluzba sa skladidtem lijesova te
cvjeéarnica Krizantema. Uz to izgradila bi se nadstre¥nica i parkiraliite za vozila,

Skupstina donosi Odluku:
»Daje se suglasnost na raspisivanje javnog natjetaja za prodaju nekretnine
Vritnog centra, u viasni¥tvu Parkova d.o.0. Vara¥din.

Ad 14,
Iznosi se informacija o raspisivanju javnog natjegaja za zakup caffe bara Aleja, a sve
zbog logih financijskih rezultata proteklih godina,

Skupstina zakljudena u 10,40 sati.

GRADONACELNIK

Zapisnidar:
Vesna'Knezovi¢
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