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I. PODACI IZ OBJAVE PONOVNE JAVNE RASPRAVE 

 
Sukladno članku 86. Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 
98/19) na temelju Odluke o izradi V. Izmjena i dopuna Generalnog urbanističkog plana Grada Varaždina 
(Službeni vjesnik Grada Varaždina br. 5/20 – u daljem tekstu Plan) započela je izrada Plana. 
 
Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za komunalne poslove, urbanizam i zaštitu okoliša Grada 
Varaždina. 
 
Tvrtka Urbing d.o.o., Zagreb, stručni izrađivač Plana kao odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga 
Plana imenovala je ovlaštenu arhitekticu urbanisticu Petru Igrc, dipl.ing.arh. broj ovlaštenja A-U 594. 
 
Javna rasprava o Prijedlogu Plana organizirana je i provedena temeljem odredbe članka 94. Zakona o 
prostornom uređenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19). 
Gradonačelnik Grada Varaždina je Zaključkom (KLASA: 350-02/21-01/9, URBROJ: 2186/01-14-21-60 
od 27. rujna 2021.godine) utvrdio Prijedlog Plana za javnu raspravu. 
Javna rasprava objavljena je 29.09.2021.g. na: 

- internet stranici Ministarstva prostornog uređenja, graditeljstva I državne imovine,  
- internet stranici Grada Varazdina i u  
- dnevnim novinama Jutarnjem listu. 

Javni uvid trajao je 15 dana u vremenskom razdoblju od 05.10.2021.g. - 20.10.2021.g.  
Javni uvid bio je omogućen svakim radnim danom od 8 do 15 sati u Upravnom odjelu za gradnju i 
komunalno gospodarstvo Grada Varaždina, Trg slobode 12, Varaždin. 
Javno izlaganje održano je 12.10.2021.g. (utorak) u 14h u Gradskoj vijećnici Grada Varaždina, Trg 
kralja Tomislava 1, Varaždin. 
Očitovanja, primjedbe i prijedlozi na prijedlog plana mogli su se dostaviti do 20.10.2021.g. 
 
Sukladno članku 102. stavak 1. Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19 i 98/19), a na temelju zaključka Povjerenstva za razmatranje i stručnu analizu 
zaprimljenih inicijativa o prihvaćanju jedne primjedbe, nositelj izrade Plana - Upravni odjel za gradnju i 
komunalno gospodarstvo Grada Varaždina pripremio je uz sudjelovanje odgovornog voditelja stručnog 
izrađivača prostornog plana, tvrtke Urbing d.o.o. iz Zagreba Izvješće o javnoj raspravi u kojem je 
prihvaćanjem te primjedbe zaključeno da je potrebno ponavljati javnu raspravu. 
 
Gradonačelnik Grada Varaždina je Zaključkom (KLASA: 350-02/21-01/9, URBROJ: 2186-1-05-03/1-22-
106 od 14. ožujka 2022.godine) utvrdio Prijedlog Plana za ponovnu javnu raspravu. 
 
Ponovna javna rasprava objavljena je 16.03.2022.g. na: 

- internet stranici Ministarstva prostornog uređenja, graditeljstva I državne imovine,  
- internet stranici Grada Varaždina i u  
- dnevnim novinama Jutarnjem listu. 

Javni uvid trajao je 10 dana u vremenskom razdoblju od 18.03.2022.g. - 28.03.2022.g.  
Javni uvid bio je omogućen svakim radnim danom od 8 do 15 sati u Upravnom odjelu za gradnju i 
komunalno gospodarstvo Grada Varaždina, Trg slobode 12, Varaždin. 
Javno izlaganje održano je 22.03.2022.g. (utorak) u 14h u Gradskoj vijećnici Grada Varaždina, Trg 
kralja Tomislava 1, Varaždin. 
 
Očitovanja, primjedbe i prijedlozi na prijedlog plana mogli su se dostaviti do 28.03.2022.g. 
 
 

https://varazdin.hr/upravni-odjel-za-komunalne-poslove-urbanizam-zastitu-okolisa/
https://varazdin.hr/upravni-odjel-za-komunalne-poslove-urbanizam-zastitu-okolisa/
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II. POPIS SUDIONIKA U PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI KOJI SU POZVANI POSEBNOM 
OBAVIJESTI O PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI 
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III. POPIS SUDIONIKA U PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI ČIJA SU MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I 
PRIMJEDBE NA PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA PRIHVAĆENI 
 
 

PRIHVAĆENE PRIMJEDBE 
Tanja Martinec, Zavod za prostorno uređenje Varaždinske županije, Mali plac 1a 
zavod@vzz.hr zaprimljeno e-poštom pod: KLASA: 350-02/20-01/9 URBROJ: 383-22-113 od 28.03.2022. 

 
 

DJELOMIČNO PRIHVAĆENE PRIMJEDBE NA PRIJEDLOG PLANA 
Marko Perši, Marlex Invest d.o.o. 
DAV 

 
 

mailto:zavod@vzz.hr
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IV. POPIS SUDIONIKA U PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI, OPIS MIŠLJENJA, PRIJEDLOGA I 
PRIMJEDBI NA PRIJEDLOG V. IZMJENA I DOPUNA GENERALNOG URBANISTIČKOG PLANA 
GRADA VARAŽDINA – ODREĐENJE O NJIHOVU PRIHVAĆANJU, DJELOMIČNOM 
PRIHVAĆANJU, NEPRIHVAĆANJU ILI AKO NISU RAZMATRANI IZ RAZLOGA PROPISANIH 
ZAKONOM 

 

br. PODNOSITELJ SADRŽAJ PRIMJEDBE / PRIJEDLOGA ODGOVOR 
MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I PRIMJEDBE IZREČENE U ZAPISNIK NA JAVNOM IZLAGANJU 

Z1 Marko Perši 
Marlex Invest d.o.o. 

1. Primjedba na spomen „Prometne analize 
pojedinih dijelova grada Varaždina“ jer se u 
tekstu navodi 210 parkirnih mjesta. Smatra 
dovoljnim napisati da je kolni ulaz-izlaz dopušten 
iz Aleje kralja Zvonimira 

NE PRIHVAĆA SE 
Potreba za izradom Prometne 
analize sadržana je u Odluci o 
izradi, a ulazni podatci od 210 
parkirnih mjesta uzeti su iz Stručne 
analize g. Hebara iz 2019.g. koja je 
bila sastavni dio inicijative za 
izmjenu GUP-a. Analiza prometa 
pokazala je da je 210 maksimalni 
mogući broj parkirnih mjesta uz uvjet 
ulaza/izlaza samo iz Aleje kralja 
Zvonimira. 

2. Ograničavajućim faktorom smatraju minimalnu 
udaljenost od regulacijske linije na strani Aleje 
kralja Zvonimira koja iznosi 10 m, jer su u tom 
slučaju nadzemne etaže od 7.-10. kata jako 
uske. 

NE PRIHVAĆA SE 
U Aleji kralja Zvonimira preko puta 
nove buduće zgrade koja se planira 
većeg volumena, postoji stambena 
zgrada. Manja udaljenost bi bitno 
umanjila kvalitetu stanovanja u tim 
stanovima. Navedenih 10 m je 
procijenjena udaljenost volumena 
hotela „Turist“ i to je minimum koji se 
želi poštivati. 

3. Ograničavajućim faktorom smatraju tlocrtnu 
projekciju 3.-6- nadzemne etaže koja iznosi 50% 
prizemne te od 7.-10. nadzemne etaže koja 
iznosi 25% tlocrtne projekcije prizemne etaže. 

PRIHVAĆA SE 
Stupnjevanje volumena zgrade u 
postotcima po etažama neće biti 
uvjetovano odredbama GUP-a, već 
će u točki 10.1.4. podtočka 7. među 
ostalim biti određeno sljedeće: 
“Građevina treba biti stupnjevanog 
volumena na način da se očuvaju 
vizure u prilazu iz Zagrebačke 
ulice.”. 

MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I PRIMJEDBE IZREČENE U KNJIGU PRIMJEDBI 

U knjizi primjedbi nije bilo izrečenih mišljenja, prijedloga i primjedbi. 
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URUDŽBIRANA MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I PRIMJEDBE 

1. Marko Perši 
Marlex Invest d.o.o. 
zaprimljeno e-poštom 
25.03.2022. 
 
zaprimljeno pod: 
KLASA: 350-02/20-01/9 
URBROJ:  383-22-112 
25.03.2022. 
 

1. Smatraju da „minimalna udaljenost od 
regulacijske linije u Aleji kralja Zvonimira 
iznosi 10,0 m“ onemogućava izgradnju 
funkcionalnih tlocrta i estetskih proporcija 
volumena etaža od 7.-10. kata. Zbog požarnih 
zahtjeva će biti potrebno izvesti više stubišnih 
jezgri pa će ionako mala površina tih etaža biti 
još manja, a zajedno s ostalim zahtjevima 
visokih zgrada postavlja se pitanje isplativosti 
gradnje tako visoke zgrade s tako malom 
površinom etaže od 7. do 10. kata. 
Predlažu da se iz teksta izbaci spomenuti dio 
odredbe, jer se u ostalim odredbama GUP-a 
spominje da se građevinski pravac može 
odrediti sukladno okolnoj izgradnji (Hotelu 
Turistu). Pozicija građevinskog pravca će se 
odrediti kroz razradu idejnog projekta u 
suradnji s Upravnim odjelima grada Varaždina 
i nadležnim konzervatorskim odjelom. 
Predlažu da taj dio odredbe glasi: „minimalno 
50% pročelja nove zgrade mora biti uvučeno i 
poravnato s okolnom izgradnjom.“ 

NE PRIHVAĆA SE 
U Aleji kralja Zvonimira preko puta nove 
buduće zgrade koja se planira većeg 
volumena, postoji stambena zgrada. Manja 
udaljenost bi bitno umanjila kvalitetu 
stanovanja u tim stanovima. Navedenih 10 
m je i procijenjena udaljenost volumena 
hotela „Turist“ i to je minimum koji se želi 
poštivati. Umjesto prijedloga da samo 50% 
pročelja bude uvučeno i poravnato s 
okolnom izgradnjom, stupnjevanje 
volumena zgrade u postotcima po etažama 
neće biti uvjetovano odredbama GUP-a, već 
će u točki 10.1.4. podtočka 7. među ostalim 
biti određeno sljedeće:  
“Građevina treba biti stupnjevanog 
volumena na način da se očuvaju vizure u 
prilazu iz Zagrebačke ulice.”. 

2. Dio teksta koji određuje da:“tlocrtna 
projekcija 3.-6. nadzemne etaže može biti 
maksimalno 50% prizemne etaže dok tlocrtna 
projekcija 7.-10. nadzemne etaže može biti 
maksimalno 25% prizemne etaže“ ostvaruje 
bruto površinu jednaku bruto površini zgrade 
visine P+5.  
Predlažu da se predmetni dio teksta izmjeni i 
da glasi: “tlocrtna projekcija 5. i 6. kata može 
biti maksimalno 75% prizemne etaže, a 
tlocrtna projekcija 7.-10. nadzemne etaže 
može biti maksimalno 50% prizemne etaže.“ 

PRIHVAĆA SE  
Vidi odgovor pod Z1.3. 

Sažetak primjedbe: 
Predlažu da na osnovi navedenih primjedbi 
tekst odredbe GUP-a pod točkom 10.1.4. 
podtočka 7. glasi: 
„Na prostoru koji obuhvaća parcela koju čine 
nekadašnja k.č.br.2642 i 2644 (sada 17574 i 
17239), k.o. Varaždin, južno od zgrade hotela 
„Turista“ između Aleje kralja Zvonimira i 
Zagrebačke ulice moguća je gradnja 
stambeno-poslovne zgrade visine Po+P+10. 
Kolni ulaz/izlaz na građevnu česticu dopušten 
je samo iz Aleje kralja Zvonimira, sukladno 
studiji „Prometna analiza pojedinih područja 
grada Varaždina“, tvrtka Elipsa-s.z. d.o.o., 
br.Projekta: TD-20-0007. Građevina treba biti 
stupnjevanog volumena na način da se 
očuvaju vizure u prilazu iz Zagrebačke ulice. 
Tlocrtna projekcija 5. i 6. kata može biti 
maksimalno 75% prizemne etaže, a tlocrtna 
projekcija 7.-10. nadzemne etaže može biti 
maksimalno 50% prizemne etaže.“ 

PRIHVAĆA SE DJELOMIČNO 
Prihvaća se dio pod točkom 2 primjedbe 
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2. Zavod za prostorno 
uređenje Varaždinske 
županije 
zaprimljeno e-poštom 
28.03.2022. 
 
zaprimljeno pod: 
KLASA: 350-02/20-01/9 
URBROJ: 383-22-113 
28.03.2022. 

Daju očitovanje/mišljenje: 

• Ukazuje se na Prostornim planom 
Varaždinske županije dane mjere i smjernice 
za korištenje neizgrađenih i izgrađenih 
dijelova GP naselja u vidu preporuka. 
Ukazuju na točke 5.3.1. i 5.3.2. Odredbi za 
provođenje, gdje se osobito naglašavaju 
preporučene visine građevina i potreba 
poštivanja posebnih uvjeta glede 
protupožarnih koridora, međusobne 
udaljenosti građevina, potrebnih površina za 
funkcioniranje građevina, manipulativnih i 
prometnih površina za promet u mirovanju, 
opskrbu i pristup. 

• Ukazuje da prostorno planska rješenja koja 
se planiraju GUP-om moraju biti omogućena 
i kroz PPUG Varaždina. (ne ukazuje na 
neusklađenost) 

• Potrebno je zatražiti mišljenje Zavoda prije 
donošenja Plana. 

PRIHVAĆA SE 

• Prihvaća se smjernica iz točke 5.3.1. 
PPŽ-a koja se odnosi na ograničenje visine 
gradnje u GUP-u, a glasi: „U gradu 
Varaždinu visina izgradnje određuje se 
GUP-om ili drugim prostornim planom užeg 
područja (uz ograničenje visine do najviše 
P+8), a u zaštićenoj povijesnoj jezgri visina 
izgradnje uvjetovana je postojećom 
izgradnjom i posebnim uvjetima nadležnog 
tijela za očuvanje i zaštitu kulturnih dobara.  
Za svaku izgradnju višu od P+4 potrebno je 
ishoditi mišljenje/posebne uvjete tijela 
nadležnog za očuvanje i zaštitu kulturnih 
dobara vezano uz zaštitu vizura, a 
planovima lokalne razine ova obveza se 
može, prema potrebi i ovisno o lokaciji, 
odrediti i za nižu izgradnju.“ 
Konzervatorski odjel u Varaždinu dao je 
svoje pozitivno mišljenje na Stručnu analizu 
izrađenu za predmetnu građevinu 
(zaprimljeno 20.10.2021., Klasa: 350-02/20-
01/9, UrBroj: 532-21-77). 
U tom dijelu korigirati će se tekst točke 
10.1.4., podtočke 7. na sljedeći način: 
„Na prostoru koji obuhvaća parcela koju 
čine nekadašnja k.č.br. 2642 i 2644 (sada 
17574 i 17239) k.o. Varaždin, južno od 
zgrade hotela „Turist “ između Aleje kralja 
Zvonimira i Zagrebačke ulice, moguća je 
gradnja stambeno-poslovne zgrade visine 
do 2Po+P+10. Kolni ulaz/izlaz na građevnu 
česticu dopušten je samo iz Aleje kralja 
Zvonimira sukladno studiji “Prometna 
analiza pojedinih područja grada 
Varaždina”, tvrtka Elipsa-s.z. d.o.o., br. 
Projekta: TD-21-0007. Ukupan propisani 
broj parkirnih mjesta za planiranu izgradnju 
mora se osigurati isključivo unutar parcele 
planirane stambeno-poslovne zgrade. 
Minimalna udaljenost od regulacijske linije u 
Aleji kralja Zvonimira iznosi 10,0 m. 
Građevina treba biti stupnjevanog volumena 
na način da se očuvaju vizure u prilazu iz 
Zagrebačke ulice.” 

• Ovo je općeniti ukaz na potrebu 
usklađenosti PPUG-a i GUP-a, nema 
ukazivanja na određene neusklađenosti, 
tako da se ovo smatra konstatacijom. 

• Prije donošenja Plana, zatražiti će se 
mišljenje Zavoda. 

3. DAV 
zaprimljeno e-poštom  
28.03.2022. 
zaprimljeno pod: 
KLASA: 350-02/20-01/9 
URBROJ: 383-22-114 
 

Predlažu dopunu teksta točke 10.1.4. podtočke 
7. prema sljedećem: 
„Ukupan propisani broj parkirnih mjesta za 
planiranu zgradu mora se osigurati isključivo 
unutar parcele planirane zgrade, a uz to je na 
odgovarajući način potrebno nadomjestiti i 
postojeća parkirna mjesta u službi hotela 
Turist koja će se planiranom izgradnjom 
izgubiti“  

PRIHVAĆA SE DJELOMIČNO 
Prihvaća se dio teksta: „Ukupan propisani 
broj parkirnih mjesta za planiranu izgradnju 
mora se osigurati isključivo unutar parcele 
planirane stambeno-poslovne zgrade.“ 
U tom smislu će se dopuniti tekst točke 
10.1.4., podtočke 7. 
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PRIMJEDBE ZAPRIMLJENE IZVAN ROKA 

1. Ministarstvo kulture i 
medija, Uprava za zaštitu 
kulturne baštine, 
Konzervatorski odjel u 
Varaždinu 
zaprimljeno pod: 
KLASA: 350-02/20-01/9 
URBROJ: 532-22-116 
30.03.2022. 

Predlažu da se u točku 10.1.4. podtočku 7. 
doda: 
„Najmanje 10 metara od regulacijske linije 
Zagrebačke ulice visina gradnje je ograničena 
na Po+P+1+Pt. Do 20 metara od regulacijske 
linije ulice gradnju je potrebno izvesti tako da 
se postupno uzdiže, a na udaljenosti od 20 
metara od regulacijske linije ulice moguće je 
projektirati više građevine. Potrebno je osigurati 
kontinuiranu suradnju s konzervatorskom 
službom prilikom razrade projektne 
dokumentacije. 

NE RAZMATRA SE 
Primjedba je zaprimljena izvan roka 
 

2. MUP,  
Ravnateljstvo civilne zaštite, 
Područni ured civilne zaštite 
Varaždin 
Služba inspekcijskih 
poslova Varaždin 
 
zaprimljeno pod: 
KLASA: 350-02/20-01/9 
URBROJ: 511-22-117 
05.04.2022. 

Potrebno je izradi konkretno definirati zahtjeve 
iz područja zaštite od požara i eksplozija koji se 
odnose na: 

• sigurnosne udaljenosti između građevina na 
parceli i susjednim parcelama, te njihovom 
međusobnom požarnom odjeljivanju, 

• osiguranje dostatnih izvora vode  za gašenje 
požara, za unutarnju i vanjsku hidrantsku 
mrežu s obzirom na zastupljenu dostatnost 
u budućim građevinama 

• osiguranje vatrogasnih pristupa i operativnih 
površina za vatrogasna vozila 

• mogućnost evakuacije i spašavanja, 
uvažujući zahtjeve iz Pravilnika. 

NE RAZMATRA SE 
Primjedba je zaprimljena izvan roka 
 

3. Hrvatska regulatorna 
agencija za mrežne 
djelatnosti HAKOM 
zaprimljeno pod: 
KLASA: 350-02/20-01/9 
URBROJ: 376-22-115 
29.03.2022. 

Potvrđuju da je prijedlog V.ID Plana usklađen s 
njihovim zahtjevima. 

NE RAZMATRA SE 
Primjedba je zaprimljena izvan roka 
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Ovjera članova Komisije za razmatranje primjedbi iz Ponovne javne rasprave o Prijedlogu V. 
izmjene i dopune GUP-a grada Varaždina za Ponovnu javnu raspravu: 
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V. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI ČIJA MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I PRIMJEDBE NISU 
RAZMATRANI IZ RAZLOGA PROPISANIH ZAKONOM – pristiglo nakon 28.03.2022.g. (rok za 
davanje primjedbi) 
 

1. Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti HAKOM 
zaprimljeno pod: 
KLASA: 350-02/20-01/9 
URBROJ: 376-22-115 
29.03.2022. 

2. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Varaždinu 
zaprimljeno pod: 
KLASA: 350-02/20-01/9 
URBROJ: 532-22-116 
30.03.2022. 

3. MUP,  
Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni ured civilne zaštite Varaždin, Služba inspekcijskih poslova Varaždin 
zaprimljeno pod: 
KLASA: 350-02/20-01/9 
URBROJ: 511-22-117 
05.04.2022. 
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VI. PRILOZI 
ZAKLJUČAK GRADONAČELNIKA GRADA VARAŽDINA O UTVRĐIVANJU PRIJEDLOGA V. 
IZMJENA I DOPUNA GENERALNOG URBANISTIČKOG PLANA GRADA VARAŽDINA ZA 
PONOVNU JAVNU RASPRAVU 
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POSEBNA PISANA OBAVIJEST O JAVNOJ RASPRAVI POZVANIM SUDIONICIMA 
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OBJAVA JAVNE RASPRAVE 
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Internet stranica Grada Varaždina: https://varazdin.hr/ 
 

 
    

https://varazdin.hr/
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Internet stranica Ministarstva prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine od 16.03.2022.g.: 
https://mgipu.gov.hr/ 

 

 

 
 

 

https://mgipu.gov.hr/
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Jutarnji list od 16.03.2022.g.: 
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POPIS PRISUTNIH NA JAVNOM IZLAGANJU 
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ZAPISNIK S JAVNOG IZLAGANJA 
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PRIMJEDBE, OČITOVANJA I PRIJEDLOZI SUDIONIKA JAVNE RASPRAVE 
- KNJIGA PRIMJEDBI 
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- URUDŽBENI ZAPISNIK 
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- ELEKTRONIČKA POŠTA (e-mail) 

 



40 
 

 
 
 

 



41 
 

 



42 
 

 



43 
 

 



44 
 

 



45 
 

 



46 
 

 
 
 

 


