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|. PODACI IZ OBJAVE JAVNE RASPRAVE

Sukladno ¢lanku 86. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19) na temelju Odluke o izradi V. Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Varazdina
(Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina br. 5/20 — u daljem tekstu Plan) zapocela je izrada Plana.

Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za komunalne poslove, urbanizam i zastitu okolisa Grada
Varazdina.

Tvrtka Urbing d.o0.0., Zagreb, struéni izradiva¢ Plana kao odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga
Plana imenovala je ovlastenu arhitekticu urbanisticu Petru Igrc, dipl.ing.arh. broj ovlastenja A-U 594.

Javna rasprava o Prijedlogu Plana organizirana je i provedena temeljem odredbe ¢lanka 94. Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).

Gradonacelnik Grada Varazdina je Zakljuckom (KLASA: 350-02/21-01/9, URBROJ: 2186/01-14-21-60
od 27. rujna 2021.godine) utvrdio Prijedlog Plana za javnu raspravu.

Javna rasprava objavljena je 29.09.2021.g. na:
- internet stranici Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva | drzavne imovine,
- internet stranici Grada Varazdina i u
- dnevnim novinama Jutarnjem listu.

Javni uvid trajao je 15 dana u vremenskom razdoblju od 05.10.2021.g. - 20.10.2021.g.

Javni uvid bio je omogucen svakim radnim danom od 8 do 15 sati u Upravnom odjelu za gradnju i
komunalno gospodarstvo Grada Varazdina, Trg slobode 13, Varazdin.

Javno izlaganje odrzano je 12.10.2021.g. (utorak) u 14h u Gradskoj vijeénici Grada Varazdina, Trg
kralja Tomislava 1, Varazdin.

Ocitovanja, primjedbe i prijedlozi na prijedlog plana mogli su se dostaviti do 20.10.2021.g.

Sukladno €lanku 102. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 1 98/19), nositelj izrade Plana - Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada
Varazdina pripremio je uz sudjelovanje odgovornog voditelja stru¢nog izradivaca prostornog plana,
tvrtke Urbing d.o.0. iz Zagreba IzvjeS¢e o javnoj raspravi.
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IIl. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI KOJI SU POZVANI POSEBNOM OBAVIJESTI O
JAVNOJ RASPRAVI

JAVNOPRAVNA TIJELA

1. Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturae bastine, Konzervatorski odjel u
VaraZdinu, Ivana Gunduli¢a 2, 42000 Varazdin;, Vesna.Pascuttini-Juraga@min-
kulture.hr;

2. Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije, Mali plac 1A, 42000
Varazdin; zavod@vzz.hr;

3. VaraZdinska Zupanija, Upravmni odjcl za prostorno uredenje, graditeljstvo i
za§titu okolisa, Franjevacki trg 7, 42000 Varazdin; sladjana.miocic@vzz.hr;

4. DrZzavna geodetska uprava, Podruéni ured za katastar Varazdin, Vrazova 4/IV,
42000 Varazdin; puk.varazdin@dgu.hr;

5. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured
civilne zastite Varazdin
- Sluzba za prevenciju i pripravnost, Kratka 1/IV, 42000 Varazdin

- Sluzba inspekcijskih poslova Varazdin, Kratka 1/IV, 42000 VaraZdin;

ikutnjak@mup.hr; zhapp@mup.hr;
6. Ministarstvo gospodarstva i edrZivog razvoja, Radnicka cesta 80, 10000 Zagreb

- Uprava za procjenu utjecaja na okoli§ i odrZivo gospodarenje otpadom,
Radni¢ka cesta 80, 10000 Zagreb, okolis.puo@mingor.hr;

- Uprava za zaStitu prirode, Radnicka cesta 80, 10000 Zagreb,
snjezana.starcevic@mingor.hr;

- Zavod za zaStitu okolifa i prirode, Radnitka cesta 80, 10000 Zagreb;

zavod@mingor.hr;
7. Hrvatske vode
- VGO za Muru i gomju Dravu, Medimurska ulica 26b, 42000 Varazdin;
danijel.bunic@voda.hr;
- VGI za mali sliv ,Plitvica-Bednja“, Medimurska ulica 26b, 42000 Varazdin;
branko.perec@voda.hr;
8. HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra VaraZdin, Kratka ulica 3,
42000 Varazdin; info.dpvarazdin@hep.hr; DPVZ_Info;
9. HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mreine djelatnosti, Roberta
FrangeSa Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb; stiepan.vodolsak@hakom.hr;
10. Ministarstvo turizma i sporta, Uprava za sport, Savska cesta 28/1, 10000 Zagreb,
sport@mints.hr;
11. Javna ustanova ,,Priroda Varazdinske Zupanije“, Kratka 1/IV, 42000 VaraZdin;
zastita.prirode@vz.t-com.hr;
12. Varkom d.d., Trg bana Josipa Jelagi¢a 15, 42000 VaraZdin; info@varkom.com;
13. Cistoéa d.o.0. VaraZdin, Ognjena price 13, 42000 Vara2din; info@cistoca-vz.hr;
14. Termoplin d.d. Varazdin, Vjekoslava Spinéiéa 78, 42000 Varazdin;
info@termoplin.com
15. Turisticka zajednica Grada Varazdina, Ivana Padovca 3, 42000 VaraZdin;

SUSJEDNE OPCINE

18. Mjesni odbori — svi mjesni odbori unutar cbuhvata GUP-a grada Varazdina
- 1. mjesni odbor ,,Centar* ! arazdin;

1-mo@grad.varazdin.hr;

- 2. mjesni odbor Varazdin] | varazdin;

2-mo@grad.varazdin.hr; | |

- 3. mjesni odbor VaraZdin, | | 3-mo@grad.varazdin.hr;

- 4. mjesni odbor Varazdin, | | 4-mo@arad.varazdin.hr;

- 5. mjesni_odbor Varaidin,| | 5-mo@grad.varazdin.hr;
- 6. mjesni odbor , Banfica® Varazdin] |6-mo@grad.varazdin.hr;
- 7. mijesni odbor Varazdin ,Biskupec”, | |2
mo@grad.varazdin.hr; |

- Mjesni odbor Jalkovec, | | mo-jalkovec@grad.varazdin.hr;
| |




1. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI ’(vIIJA SU MISLJENJA, PRIJEDLOZI | PRIMJEDBE NA
PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA PRIHVACENI

PRIHVACENE PRIMJEDBE

Davorka Kovaé, Upravni odjel za komunalne poslove, urbanizam i zastitu okolisa, Trg slobode 12/Il, Varazdin,
davorka.kovac@varazdin.hr KLASA: 350-02/20-01/9, URBROJ: 2186/01-14-21-73

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti HAKOM

Javna ustanova za upravljanje zasticenim dijelovima prirode Varazdinske zupanije, Ul. S Vraza 4, 42000 Varazdin
KLASA: 350-02/20-01/1 URBROJ: 2186/1-015-21-36

MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite Varazdin zaprimljeno pod: KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: -84 21.10.2021

Tanja Martinec, Zavod za prostorno uredenje Varazdinske zupanije, Mali plac 1a
zavod@vzz.hr zaprimljeno e-poStom pod: KLASA: 350-02/20-01/9 URBROJ: -74 20.10.2021.

KONSTATACIJE/MISLJENJA NA PRIJEDLOG PLANA

Robert Vugrin, predsjednik vije¢a MO Jalkovec

Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava za zastitu prirode, Radnicka cesta 80, 10 000 Zagreb
zaprimljeno pod: KLASA: 350-02/20-01/9 URBROJ: -67 12.10.2021.

RH Ministarstvo kulture i medija Uprava za zastitu kulturne bastine Konzervatorski odjel u Varazdinu
zaprimljeno pod: KLASA: 350-02/20-01/9 URBROJ: -71 19.10.2021.

RH Ministarstvo kulture i medija Uprava za zastitu kulturne bastine konzervatorski odjel u Varazdinu
zaprimljeno pod: KLASA: 350-02/20-01/9 URBROJ: -77 20.10.2021.

DJELOMICNO PRIHVACENE PRIMJEDBE NA PRIJEDLOG PLANA

Marko Persi, Marlex Invest d.o0.0.

Marlex Invest d.0.0., Ku€anska 24, 42000 VaraZdin od 20. listopada 2021., M: 099 658 5950, azorko@marlex.hr

RH Ministarstvo kulture i medija Uprava za zastitu kulturne bastine konzervatorski odjel u Varazdinu, KLASA:612-
08/20-10/0237, URBROJ:532-04-02-08/5-21-4 Varazdin, 19.10. 2021.

Prehrambena idustrija Vindija d.d. Medimurska 6, 42000 Vrazdina, odvjetnik@vucetic-lawoffice.hr Za zastupanje Vidije
opunomocen Goran vucetic¢ - odvjetnik
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IV. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI, OPIS MISLJENJA, PRIJEDLOGA | PRIMJEDBI NA
PRIJEDLOG V. IZMJENA | DOPUNA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA
VARAZDINA - ODREDENJE O NJIHOVU PRIHVACANJU, DJELOMICNOM PRIHVACANJU,
NEPRIHVACANJU ILI AKO NISU RAZMATRANI IZ RAZLOGA PROPISANIH ZAKONOM

br. | PODNOSITELJ SADRZAJ PRIMJEDBE / PRIJEDLOGA ODGOVOR
MISLJENJA, PRIJEDLOZI | PRIMJEDBE IZRECENE U ZAPISNIK NA JAVNOM IZLAGANJU
Z1 | Marija Kopriva Prstec, Suvlasnica je veéeg kompleksa zemljista na | NE PRIHVACA SE
juznom dijelu Grada Varazdina preko kojeg je | Inicijativa nije sastavni dio Izvje¢a i
GUP-om planiran koridor prometnice. TraZi | Odluke o izradi V ID GUP-a, te se
ukidanie tog koridora. ovim izmjenama ne moZe razmatrati.
Z2 Upozorava na kontradiktornosti: PRIMJEDBA JE KONSTATACIJA

Robert Vugrin,
predsjednik vijeéa MO
Jalkovec

- tocke 7.3.23.

- to¢ke u obrazloZenju tekstualnog dijela V ID
GUP-a za zonu 3A

- tocke 10.1.11.

Odredbe za provedbu koje se odnose
na gospodarenje otpadom napisane
su u suradnji sa predstavnicima UO
za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa Varazdinske Zupanije,
UO za prostorno uredenje i
graditeljstvo Grada Varazdina i UO za
komunalne poslove, urbanizam i
zastitu okoliSa Grada Varazdina.

Za gradevine koje imaju uporabnu
dozvolu, a koja nema vremenski
period trajanja, odluéeno je da mogu
nastaviti s tim djelatnostima.
Odredbom su obuhvatene sve
povrSine gospodarske namjene G, a
kao uvjet da se to moZe realizirati
propisana je zaStita prema zoni
stanovanja  pojasom  zastitnog
zelenila.

Tocka 10.1.11. odnosi se na dvorac
Leitner i kontaktno podru¢je. Ovdje
imamo i postojeCu halu tvrtke Lotus
koja je unutar prostornih meda
kulturnog dobra.

Tocka tekstualnog dijela Prijedloga V
ID GUP-a za zonu 3A na str.161 dio
je obrazlozenja i rekapitulacije
izmjena.

Napomena:

Za isti prostor zaprimliena je i
primjedba Vindije d.d. (vidi br. 5 u
ovoj tablici). Primjedba je prihvacena
na natin da se tocka 10.3.1.
podtocka 13. u Prijedlogu V. 1D
GUP-a izmijeni tako da glasi: ,Na
prostoru gospodarske namjene G
izmedu postojece farme u Jalkovcu i
stambene zone, a izvan obuhvata
izrade UPU-16 nije moguca gradnja
proizvodnih gradevina koje u svom
procesu proizvodnje moraju ishoditi
dozvolu za gospodarenje otpadom.
Na dijelu gradevinskih parcela koji
neposredno graniéi sa stambenom
namjenom treba urediti koridor
za8titnog zelenila minimalne Sirine
15m."




Kako objekt koji ima namjenu gospodarenja
otpadom, u perivojnom zelenilu je i ne uklapa se,
daje mu se dozvola da ostane, a s druge strane
daje se za cilj da ¢e se prenamijeniti. Nije jasan
dio ,unutar postojecih gabarita“ i navod da se
,dozvoliava  gradnja  novih  proizvodnih
gradevina"“.

PRIMJEDBA JE KONSTATACIJA

Objekt ima uporabnu dozvolu koja
nema rok trajanja. Ovo je specifian
slutaj jer je u okviru zasticenog
kulturnog dobra. Takoder postoje
odredbe vezane na rekonstrukciju
gradevina Cija je zateCena namjena
protivna planiranoj, $to je dozvoljeno
u manjem obimu (poglavlie 13.6.).

Da li se tvrtki Lotus dozvoljava ili ne dozvoljava
gradnja novih objekata u zoni 3A

PRIMJEDBA JE PITANJE

Tvrtka Lotus (kao i bilo koja druga) u
zoni 3A moZe graditi proizvodne
gradevine jer je to gospodarska
namjena proizvodno-poslovna.

MISLJENJA, PRIJEDLOZI | PRIMJEDBE IZRECENE U KNJIGU PRIMJEDBI

KP1

Marko Persi,
Marlex Invest d.o.0.

Primjedba na tocku 10.1.4.:

- primjedba na podtocku 7. gdje nije dopustena
gradnja 2Po+P+14+Potk zato Sto nije dobiveno
pozitivno misljenje Konzervatorskog odjela

- primjedba na dio teksta podtodke 7.jer je
navedena je obaveza osiguranja parkirnih
mjesta za drugog vlasnika pa predlazu
izbacivanje dijela teksta: ,parkirna mjesta za
potrebe hotela (prema zate¢enom broju)"

- U tekstu napisati namjenu zgrade ,stambeno-
poslovnu®

PRIHVACA SE DJELOMICNO

- u postupku javne rasprave
zaprimlieno je pozitivno misljenje
Konzervatorskog odjela u Varazdinu
na maksimalnu visinu gradnje
2Po+P+10 katova, a isti zakljuCak
donijelo je i Povjerenstvo za
razmatranje i struénu  analizu
zaprimljenih inicijativa osnovano od
strane gradonacelnika Grada
Varazdina (prihvacanjem primjedbe u
vezi osiguranja parkiraliSta i visine
gradnje).

Podtocka 7. tocke 10.1.4. ¢e se
izmijeniti i ponoviti ¢e se javna
rasprava.

- na povrSinama mjeSovite namjene -
M moguéa je gradnja stambeno-
poslovnih gradevina, pa to nije
potrebno pisati u tekstu

URUDZBIRANA MISLJENJA, PRIJ

EDLOZI | PRIMJEDBE

1. | Davorka Kova¢,
Upravni odjel za
komunalne poslove,
urbanizam i zastitu
okolisa,

Trg slobode
Varazdin,
davorka.kovac@varazdin.h

1211,

f

KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: 2186/01-14-21-
73

Uvidom u Prijedlog V. liD GUP-a za Javnu
raspravu, tekstualni dio plana, Odredbe za
provedbu te ObrazloZenje planskih rjeSenja
iznosim slijedece:

U Odredbama za provedbu, tocka 10.1.4.
podtocka 2. omogucena je gradnja obiteljskih
kuca i viSeobiteljskih gradevina u
interpolacijama, zamjenskih gradevina visine do
podrum (suteren) P+3+potkrovlje, te javnih i
drustvenih gradevina visine do P+3+potkrovlje, s
tim da se osigura postojeci nacin gradnje i
uskladenost s okolnom izgradnjom u pogledu

PRIHVACA SE

Tocka 10.1.4. podtocka 2. Odredbi za
provedbu izmijeniti ¢e se na nacin da
se u oshovnim prilaznim pravcima
centru grada najmanje 10 m od
regulacijske linije ograniéi visina
gradnje na Po+P+1+Pot.




gradevnog pravca, tlocrtnih dimenzija i visina;

U ObrazloZenju planskih rieSenja (str 156
Prijedloga V. liD GUP-a za Javnu raspravu),
tocka 8. (zahtjev Ministarstva kulture) kao nacin
prihva¢anja zahtjeva navedeno je ,, ...propisano
je kao op¢a mjera zastite obavezno respektiranje
trase i profila povijesnih prilaznica gradu, ali bez
ograniéenja visine; Ova inicijativa nije sadrzana
u Odluci o izradi, nije razmatrana lzvje$¢ima o
zakljuécima struénih analiza te se ovim V. IiD
GUP-a ne moze prihvatiti.

U zahtjevu Ministarstva kulture, KLASA: 612-
08/20-10/0237, URBROJ: 532-04-02-08/5-20-2
od 31.07.2020. izmedu ostalog je navedeno:
,Konzervatorsko je stajalite da se visine
gradevina na podrucju zasti¢ene kulturno-
povijesne cjeline ne mogu uvjetovati namjenom.
U rubnim zonama zastite potrebno je oCuvati
osnovne morfoloke tocke kako bio se oéuvale
vizure na ulaz u povijesni centar grada. Zbog
toga je potrebno planom predvidjeti da se u
osnovnim prilaznim pravcima centru grada
najmanje 10 m od regulacijske linije ulice mogu
graditi gradevine do visine Po+Pr+1+Pt.*
Smatram da Odredbe za provedbu plana, kao i
Obrazlozenje planskih rieSenja nisu u skladu sa
zahtjevom Ministarstva kulture.

Marlex Invest d.o.o.
Kucéanska 24, 42000
Varazdin od 20. listopada
2021.

M: 099 658 5950

azorko@marlex.hr

Konstatiraju da Inicijativa broj 9/2019. nije
prihvacena na javnom izlaganju uz obrazloZenje
da  nedostaje  pozitvno  mislienje  od
Konzervatorskog odjela u Varazdinu. U prilogu
primjedbe dostavlieno je pozitivno misljenje
Konzervatorskog odjela u Varazdinu KLASA:
612-08/19-10/0246, URBROJ: 532-05-02-08/1-
21-4 od 29.09.2021.

Radi se o mislienju Ministarstva
kulture i medija, Konzervatorskog
odjela u Varazdinu (Klasa: 350-02/20-
01/9, URBROJ: -532-21-71
zaprimljenom 19.10.2021.). MiSljenje
je razmotreno na 1. Sjednici
Povijerenstva za razmatranje i struénu
analizu zaprimljenih inicijativa, gdje je
zakljuéeno da misljenje nije pozitivno
te se ftrazilo jasnije odredenje
Konzervatorskog odjela. Osim toga
visinu nove izgradnje nije moguée
odredivati u  fazi  ishodenja
gradevinske  dozvole  ve¢ je
maksimalnu visinu potrebno definirati
prostornim planom.

PRIMJEDBA 2.1.

Iz Odredbi za provedbu izbaciti dio teksta stavak
7, toCka 10.1.4. 'parkira mjesta za potrebe
hotela (prema zateCenom broju) iz razloga Sto
Turist d.o.o. viSe nije vlasnik k. &. br. 2642 (novi
broj k.¢. 17574) k.0. Varazdin, a samim tim niti
vlasnik parkiralista.

PRIHVACA SE

Povijerenstvo za razmatranje i stru¢nu
analizu zaprimljenih inicijativa na
svojoj 3.  sjednici  odrZanoj
25.01.2022. donijelo je zaklljuéak o
prihvacanju  primjedbe.  Vecina
¢lanova ove Komisije suglasha je s
istim, pa Ce se brisati dio teksta tocke
10.1.4. i to: “parkirna mjesta za
potrebe hotela (prema zateCenom
broju”.

Podtocka 7 tocke 10.1.4. ée se
izmijeniti i ponoviti ¢e se javna
rasprava.
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PRIMJEDBA 2.2.
U Odredbe za provedbu za zonu 1C dodati tekst
,gradevina stambeno-poslovne namjene*

NE PRIHVACA SE

Na povrSinama mjeSovite namjene -M
moguéa je gradnja stambeno-
poslovnih gradevina, pa to nije
potrebno pisati u tekstu

PRIMJEDBA 2.3.

Daju prijedlog teksta za stavak 7, to¢ka 10.1.4.:
,Na prostoru koji obuhvaéa parcelu 2642, k.o.
Varazdin, juzno od zgrade hotela Turist, izmedu
Aleje kralia  Zvonimira i Zagrebacke ulice
omoguditi ¢e se gradnja gradevine stambeno-
poslovne namjene visine do 2Po+P+14+Pk. uz
uviet da se na gradevnoj Cestici osiguraju
parkirna mjesta za potrebe buduce zgrade.”

PRIHVACA SE DJELOMICNO

Dio teksta podtocke 7. tocke 10.1.4.
¢e se izmijeniti na nadin da se na
dviie  kat.  destice  omogudi
maksimalna visina gradnje 2Po+P+10
katova te osiguraju osiguraju parkirna
mjesta za potrebe buduée zgrade.
Novi tekst podtoke 7. tocke 10.1.4.
,Na prostoru koji obuhvaca parcela
koju Cine nekadadnja k.C.br. 2642 i
2644 (sada 17574 i 17239) k.o.
Varazdin, juzno od zgrade hotela
L,rurist “izmedu Aleje kralja Zvonimira
i Zagrebacke ulice moguca je gradnja
stambeno-poslovne zgrade visine do
2Po+P+10. Kolni ulazfizlaz na
gradevnu Cesticu dopusten je samo iz
Aleje kralja Zvonimira, sukladno
studiji “Prometna analiza pojedinih
podru¢ja grada Varazdina®, tvrtka
Elipsa-s.z. d.o.0., br. Projekta: TD-21-
0007. Minimalna udaljenost od
regulacijske linje u Aleji kralja
Zvonimira iznosi 10,0 m.

Gradevina treba biti stupnjevanog
volumena na nacin da se ocuvaju
vizure u prilazu iz Zagrebacke ulice.
Tlocrtna projekcija 3.-6. nadzemne
etaze moze biti maksimalno 50%
prizemne etaze dok tlocrtna projekcija
7-10. nadzemne etaze moZe biti
maksimalno 25% prizemne etaze.
Podtocka 7. tocke 10.1.4. ée se
izmijeniti i ponoviti ¢e se javna
rasprava.

Tvrtka Marlex Invest d.o.o. primjedbama je
prilozila slijedece:

a) misljenje Ministarstva kulture i medija,
Uprave za  zaStitu  kulturne  bastine,
Konzervatorskog odjela u Varazdinu (Klasa: 612-
08/19-10/0246, Urbroj: 532-05-02-08/1-21-4, od
29.09.2021.g.

b) struéno misljenje Zorana Hebara, d.i.a. od
10.10.2021.9. i 19.10.2021.9. (osvrt na miSljenje
Min.kulture)

c) pravno misljenje Odvjetnickog drustva Kozjak
& Rendi¢ koji ukazuju na pravo vlasnistva Marlex
Invest-a nad kE.17574 k.o.Varazdin u svezi
osiguravanja parkiraliSta za potrebe hotela i na
osnovanost primjedbe na totku 10.1.4. uz
pozitivno midljenje Konzervatorskog odjela u
Varazdinu

d) dopuna misljenja Ministarstva kulture i
medija, Uprave za za$titu kulturne bastine,

Komentar:

a) misljenje Ministarstva kulture i
medija, Uprave za zastitu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela u
Varazdinu zaprimljeno 19.10.2021. -
vidi pod br. 16. ovog tabelarnog
prikaza

b) misljenja Zorana Hebara, d.i.a.—
vidi pod br. 13. i 14. ovog tabelarnog
prikaza

c) pravno misljenje Odvjetnickog
drustva Kozjak & Rendi¢ smatra se
obradenim u odgovoru na primjedbe
br. 2. ovog tabelarnog prikaza

- dopuna misljenja Ministarstva
kulture i medija, Uprave za zastitu
kulturne  bastine, Konzervatorskog
odjela u Varazdinu - izdano je kao
pozitivno  miSlienje  dostavljenoj
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Konzervatorskog odjela u Varazdinu (Klasa: 612-
08/19-10/0246, Urbroj: 532-05-02-08/1-21-6, od
20.10.2021.g.

Struénoj analizi Stambeno-poslovne
gradevine na k&.br. 2642 i 2644
k.0.Varazdin autora Zorana Hebara

RH Ministarstvo kulture i
medija Uprava za zastitu
kulturne bastine
konzervatorski odjel u
Varazdinu
KLASA:612-08/20-10/0237

URBROJ:532-04-02-08/5-
21-4  Varazdin, 19.10.
2021.

PRIMJEDBA 3.1. Uskladenje plana vezano za
prijedloge/primjedbe javnopravnih tijela; u dopisu
dostavlienom od strane MKM, Konzervatorskog
odjela u Varazdinu KLASA: 612-08/20-10/0237,
URBROJ: 532-04-02-08/5-20-2 od 31.07.2020.:
Dostavljen je zahtjev vezan uz visinu gradevina
na podru¢ju zasticene kulturno-povijesne cjeline
grada Varazdina. Obzirom da je u rubnim
zonama zaStite potrebno oluvati osnovne
morfolodke tocke kako bi se oCuvale vizure na
ulaz u povijesni centar grada, struéna sluzba
Uprave za za$titu kulturne bastine iznijela je
zahtjev da se u osnovnim prilaznim pravcima
zasticenoj povijesnoj jezgri (potez Optujska ulica,
Kukuljeviceva/Medimurska ulica, Zagrebacka
ulica) najmanje 10 m od regulacijske linije ulice
mogu graditi gradevine do visine Po+Pr+1+Pt.
Navedeni zahtjev je vezan uz provedbu tocke
9.3. Zaétite slike grada GUP-a grada Varazdina u
kojoj stoji:

- sprjeCavanje interpoliranja i dogradivanja
prenaglaenih volumena, izvan karakteristiénog
mijerila ulice;

- o¢uvanije naslijedenih regulacijskih i gradevnih
pravaca.

Zahtjev Konzervatorskog odjela u Varazdinu bio
je da se izmijeni ¢lanak 10.1.4. GUP-a gdje je
odredeno da ¢e se kao oblik koriStenja prostora
1C -odrzavanje rubnih dijelova kulturno povijesne
cieline - ZONA C primjenjivati: tocka 2.
Omogucavanjem gradnje obiteliskih  kuéa i
viSeobiteljskin gradevina u interpolacijama,
zamjenskim gradevinama visine do P+3+Pk, s
tim da se osigura postojeCi nacin gradnje i
uskladenost s okolnom izgradnjom u pogledu
gradevnog pravca, tlocrtnih dimenzija i visina.

S konzervatorskog gledita, u svrhu provodenja
tocke 9.3. (ZaStita slike grada) GUP-a, visine
gradevina na podru¢ju zastiCene kulturno
povijesne cjeline grada Varazdine ne mogu se
uvjetovati namjenom.

PRIHVACA SE DJELOMICNO
Tocka 10.1.4. Odredbi za provedbu
GUP-a obuhvatéa C zonu zastite
kulturno-povijesne cjeline i ona ¢e se
izmijeniti/dopuniti na nadin da se
jednaki uvjeti gradnje propiu za
gradevine svih namjena kao i da se
najmanje 10 m od regulacijske linije
ulice, mogu graditi gradevine do
visine Po+P+1+Pk.

Poglavije 9.3. Zastita slike grada
obuhvaéa, osim zasti¢ene kulturno-
povijesne cjeline, puno Siri obuhvat i
odnosi se na razli€ite oblike koristenja
prostora i naine gradnje unutar
gradevinskog podruéja grada, te se
primjedba Konzervatorskog odjela
koja se odnosi na tocku 9.3. ne moze

prihvatiti.
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PRIMJEDBA 3.2. Odnosi se na brisanje tocke
6.24 Odredbi za provedbu GUP-a grada
Varazdina koja glasi;

'Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti u skladu s
okolnim gradevinama i krajobrazom.'

Brisanje se u Prijedlogu plana provelo na zahtjev
Drudtva arhitekata VaraZdin. Uvidom u ostale
dijelove Prijedloga Plana utvrdeno je kako
zahtjev nije dio Odluke o izradi. Zbog toga nije
bio dio analize i nismo se na njega referirali u
dopisu KLASA: 612-08/20-10/0237, URBROJ:
532-04-02-08/5-20-2 od 31.07.2020. kojim su se
dostavljali zahtjevi od Konzervatorskog odjela u
Varazdinu vezani za izradu V ID GUP-a grada
Varazdina. S konzervatorskog gledista nije
prihvatlivo da se totka 6.2.4 briSe obzirom na
osjetliivu strukturu povijesne gradnje i u cilju
oCuvanja tipologije i osnovnih morfolokih to¢aka
povijesne jezgre grada Varazdina.

NE PRIHVACA SE

Tocka 6.2.4. Odredbi za provedbu
vazeéeg GUP-a dio je poglavija 6.2.
Nacin gradnje obiteljskih kuca i

viSeobiteljskih  gradevina  koja
ureduje uvjete i nadin gradnje
obiteljskih  kuéa i viSeobiteljskih

gradevina za cijelo podrucje obuhvata
GUP-a na povrSinama gdje je takva
gradnja moguéa, a ne samo za
podrucje zasticene kulturno-povijesne
cjeline.

U postupku izrade ovih izmjena i
dopuna GUP-a zahtiev Drustva
arhitekata VaraZdina ispitan je
zajedno s inicijativom br. a-2019
podnositelja Grad Varazdin, Upravni
odjel za prostorno uredenje i
graditeljstvo te je kao obuhvaéen
Odlukom o izradi.

PRIMJEDBA 3.3. Primjedba se odnosi na
zaticeno kulturno dobro - dvorac Leitner u
Jalkoveu Z-1232. U zoni neposrednog okolia
za8tiCenog dvorca i perivoja nalazi se postrojenje
za mehanicko-bioloSku obradu otpada te je u
Prijedlogu V. ID GUP-a grada Varazdina
predvideno sljedece;

1.1.4.3. PostojeCe postrojenje za mehanicko-
bioloSku obradu otpada ée nastaviti s radom na
postojecoj lokaciji.' S konzervatorskog gledista
treba teZiti tome da se prostorno- planskom
dokumentacijom predvidi njegovo izmjeStanje u
buducnosti kako bi se mogle provoditi slijedece
Odredbe GUP-3;

‘9. Mjere oCuvanja i zaStite krajobraznih i
prirodnih vrijednosti i nepokretne kulturne bastine
9.1. mijere oluvanja i zaStite krajobraznih i
prirodnih vrijednosti

Park kraj dvorca u Jalkovcu u kategoriji
spomenika parkovne arhitekture — park (RjeSenje
broj UP/I1-6/1972 od 24.02.1972);

9.2. Mijere zaStite kulturno povijesnih i
ambijentalnih cjelina- kulturna bastina

U ¢lanku 10.1.11. u GUP-a je odredeno da ¢e se
oblik i koristenje prostora 1H — Odrzavanje i
uredenje dvorca i parka Leitner — Vindija i
kontaktnog podrucja Primjenjivati;

1. Cuvanjem i obnovom postojeCeg dvorca i
parka u skladu s propozicijama nadleznih sluzbi
zaStite.

2. Prenamjenom gradevina koje se dana$njim
koriStenjem ne uklapaju u vrijednosti prostora, ali
bez moguénosti povecanja dimenzija.

NE PRIHVACA SE

Totka 1.1.4.3. odnosi se na
postrojenje za mehanic¢ko-bioloSku
obradu otpada (MBO) koje se nalazi
u zoni Brezje u jugoistoénom rubnom
dijelu grada, a ne u blizini dvorca u
Jalkovcu.
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RH Drzavna geodetska
uprava Podruéni ured za
katastar

Ul. Stanka Vraza 4,

42 000 Varazdin
alenka.rezo@dqu.hr
KLASA: 350-02/21-01/5
URBROJ: 541-16/1-21-2

U prijedlogu ID GUP-a grada VaraZdina koristene
su zastarjele i sada nevaZete katastarske
podloge i zastarjele podatke adresnog sustava.
Gradsko vijece Grada Varazdina je 27.studenog
2019 g. donijelo Odluku o imenovanju i
protezanju pojedinih ulica, trgova i javnih
povrSina u naseljima Varazdin i Hra$¢ica KLASA:
015-08/19-01/1, URBROJ: 2186/01-02-19-26 i
Odluku o odredivanju imena i podruja rudina u
katastarskoj opéini Varazdin KLASA: 015-08/19-
01/1, URBROJ: 2186/01-02-19-25. Ukupno i
vazete stanje adresnog sustava na podrucju
Grada Varazdina, koje je sukladno ¢l. 140.
Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina
(NN 112/2018) sluzbeno i obvezujuce za sve,
vodi Drzavna geodetska uprava i javno je
dostupno na GeoPortalu DGU.
Odlukom KLASA: 932-05/20-03/42 URBROJ:
541-04-01-02/4-20-4 od 1. prosinca 2020 g., s
danom 2. prosinca 2020. stavljen je u sluZbenu
uporabu oprat katastra nekretnina za k.o.
Varazdin.
U skladu s navedenim, DGU — Podruéni ured za
katastar Varazdin zahtijeva sljedece:
1.Graficki dio: - koristiti vazeéi DKP, HOK u
HTRS96/TM
2.Tekstualni dio: - kod navodenja brojeva k.G. i
naziva rudina potrebno je da oni budu
uskladeni s grafickim dijelom (DKP-om)
Kod navodenja imena ulica, trgova i drugih
imenovanih javnih povrSina, kao i kod
navodenja pojedinacnih adresa potrebno je da
isti budu uskladeni s aktualnim stanjem RPJ.

NE PRIHVACA SE

Sukladno ¢&lanku 17. (jo§ uvijek)
vazeteg Pravinka o sadrZaju,
mijerilima  kartografskih  prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima i
standardu  elaborata  prostornih
planova (NN 106/98, 39/04, 45/04,
163/04 i 9/11), kartografski prikazi se
za GUP izraduju na osnovnoj
drzavnoj karti (HOK-u), a nositelj
izrade je <zatrazio da se svi
kartografski prikazi izrade i na
katastarskom planu kao dopunskoj
podlozi.

Primjedbu nije moguée prihvatiti jer je
izrada Plana zapocela u listopadu
2020., priie nego Sto je nova
katastarska izmjera stupila na snagu,
te se stoga ovim V. [iD GUP-a nece
koristiti, ali u sljede¢im izmjenama
Plana ili kao podloga za nove
izmjene, koristiti ¢e se nova DKP i
HOK u HTRS96/TM koordinatnom
sustavu na koju ée V. liD GUP-a biti
precrtane.

Prehrambena idustrija
Vindija d.d. Medimurska
6, 42000 Vrazdina

odvejtnik@vucetic-

lawoffice.hr
Za zastupanje  Vidije
opunomocen Goran

vuceti¢ - odvjetnik

Trazi se ukidanje sljededih toéaka iz Prijedloga
V. ID GUP-a Varazdina; 1.14.2, 1143,
7.3.23.,10.3.1.

Navedenim to¢kama je usvojena inicijativa od
LOTUS 91 d.o.0. Brace Radica 103a, Jalkovec
4.1/2019 objavljena u Sl.vjesniku grada Varazdina
br. 919, kojim se traZi da se sagleda
gospodarenje otpadom na podruéju Grada
Varazdina u dijelu koji se odnosi na podrucje
djelovanja postojecih privatnih  gospodarskih
subjekata te da se omoguéi unutar gospodarsko-
proizvodne zone obavljanje takvih djelatnosti za
postojeCe subjekte u okviru postojecih i trenutno
vazecih dozvola.

Navedene toke su neprihvatlive iz aspekta
javnog interesa zastite okoliSa i zdravlja ljudi i
suprotne su nacelima dono3enja GUP-a i
zakonskih propisa RH i EU, te su

- nespojive s zonom G u kojoj se nalaze

- Stetne za okoli§ i opstanak zasticenog
spomenika parkovne arhitekture park i perivoj uz
Dvorac Leitner u Jalkovcu

- opasno za zdravlie stanovnika u naselju
Jalkovec s kojim granici

- ugroza za proizvodnju peradi na farmi peradi s
kojom granici

- opasno u ekoloSkom i zdravstvenom pogledu

PRIHVACA SE DJELOMICNO
Navedene odredbe ne mogu se
brisati iz Plana, izradene su u skladu
sa Zakonom o gospodarenjem
otpadom, PPZ-om i PPUG-om.

TocCke 1.1.4.2. i 1.1.4.3.0dnose se na
sve povrSine proizvodno-poslovne
namjene -G. Tocku 7.3.23. nije
moguce ukinuti obzirom da se odnosi
na sve postojece subjekte koji imaju
dozvole za gospodarenje otpadom
(MBO, UNIVERZAL, CE-ZA-R i dr)
na povrSinama proizvodne namjene
G. Lokacija tvrtke Lotus 91 d.o.0.,
k.€.br.620/2 k.o. Jalkovec unutar je
prostornih meda zasticenog kulturnog
dobra, a GUP-om je odredena
poslovna namjena u perivojnom
zelenilu P. Na taj prostor primjenjuje
se i odredba toCke 13.6.
Rekonstrukcija gradevina Cija je
namjena protivna planiranoj.

Prije donoSenja Odluke o izradi V. IiD
GUP-a proveden je postupak ocjene
0 potrebi strateSke procjene utjecaja
na okoli§ te je ishodeno Midljenje
nadleznog Upravnog odjela za zastitu
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za Sire podruéje Grada Varazdina.

okoliS8a Varazdinske Zupanije u nakon
¢ega je gradonacelnik o donio Odluku
kojom se utvrduje da nije potrebno
provesti strateSku procjenu utjecaja
na okoli§ za V. liD GUP-a (objavljeno
u ,Sluzbenom viesniku Grada
Varazdina“ br. 5/20).

Prihvata se dio primjedbe koji se
odnosi na to¢ku 10.3.1. na nain da
se na dijelu gospodarske zone -G u
Jalkovcu ne dozvoli gospodarenje
otpadom. Podtocka 13. tocke
10.3.1. u Prijedlogu V. IiD GUP-a ¢e
se izmijeniti tako da glasi: ,Na
prostoru gospodarske namjene -G
izmedu postojece farme u Jalkovcu i
stambene zone, a izvan obuhvata
izrade UPU-16 nije moguca gradnja
proizvodnih gradevina koje u svom
procesu proizvodnje moraju ishoditi
dozvolu za gospodarenje otpadom.
Na dijelu gradevinskih parcela koji
neposredno grani¢i sa stambenom
namjenom treba urediti  koridor
za8titnog zelenila minimalne $irine
15m."

Hrvatska regulatorna
agencija za mrezne
djelatnosti HAKOM

Trazi se brisanje 7.1.8.11.

“Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu
za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova,
planira se postavom baznih stanica i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na
izgradenim gradevinama i reSetkastim ifili
jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja
lokacija ali na udaljenosti najmanje 400 metara
od gradevinskog podruéja mijeSovite preteZito
stambene namjene, te od gradevnih Cestica
objekata drustvene (zdravstvena, socijalna,
predskolska i Skolska) i turisticke namjene,”

Jer predstavlja zapreku razvoja mreZa pokretnih
komunikacija.

Odredba gdje se odreduje minimalna udaljenost
od 400 m u urbanim sredinama, zbog gustoce
navedenih  vrsta gradevina dovodi do
pretpostavke da je u potpunosti zaprijeena
gradnja gradevina elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture bez koriStenja vodova te je umjesto
citiranog teksta potrebno odrediti planiranje
postave baznih stanica | njihovih antenskih
sustava na antenskim prihvatima, na izgradenim
gradevinama i reSetkastim ifili jednocijevnim
stupovima bez detaljnog odredivanja (tockastog
oznaCavanja) lokacija, vode¢i rauna o
mogucnosti  pokrivanja tih podrucja radijskim
signalom.

PRIHVACA SE

U Prijedlogu V. [iD GUP-a, u tocki
7.1.8.11. brisati ¢e se dio teksta: ,ali
na udaljenosti najmanje 400 metara
od gradevinskog podrucja mjeSovite
preteZito stambene namjene, te od
gradevnih Cestica objekata drustvene
(zdravstvena, socijalna, predskolska i
Skolska) i turistiCke namjene,”.
Poglavlje 7.1.8. Mreza elektronickih
komunikacija uskladiti ¢e se s 3.
Izmjenom i dopunom Prostornog
plana  Varazdinske  Zupanije,
Odredbe za provodenje, tocka
6.2.8.4. Pokretna elektronicka
komunikacijska infrastruktura (,SI.
viesnik Var. Zupanije* 96/2021). U
tom poglaviju dane su smjernice za

odredivanje lokacija samostoje¢ih
antenskih  stupova i antenskih
prihvata unutar gradevinskih
podrucja.

U V. liD GUP-a, tocka 7.1.8. dopuniti
¢e se slijede¢im tekstom:

,omjernice za odredivanje lokacija
samostoje¢ih antenskih stupova i
smjernice za postavu antenskih
prihvata unutar gradevinskih podrucja
odredene Prostornim planom
Varazdinske Zupanije — 3. lzmjene i
dopune (toc¢ka 6.2.8.4. Odredbi za
provodenje) smatraju se uvjetima na
podrucju obuhvata GUP-a."
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Javna ustanova za
upravljanje zasti¢enim
dijelovima prirode
Varazdinske zupanije

Ul. S Vraza 4, 42000
Varazdin

KLASA: 350-02/20-01/1
URBROJ: 2186/1-015-21-
36

Graficki dio Plana: Na kartografskom prikazu
4.2 (A) Koridtenje i zastita prostora — Podrucja
posebnih ograniéenja u koritenju, podrucje
Dravske park-Sume predlaze se oznaliti kao
osobito vrijedan predio, s obzirom na izrazitu
krajobraznu vrijednost tog podruéja i njegovu
za8titu (park-Suma, regionalni park UNESCO
rezervat biosfere, podruCje ekoloSke mreZe
natura 2000).

U tekstualnom dijelu u poglaviju 10.5. dodati
tekst:

,U park-Sumi su dopusteni samo oni zahvati i
radnje Cija je svrha njezino odrZavanje ili
uredenje za odmor i rekreaciju u smislu mirnog
boravka u prirodi. Pri tome je nuZno oluvati
postoje¢i Sumski fond, krajobraznu i bioloSku
raznolikost i ekolosku stabilnost te unaprijediti
stanje odgovaraju¢im odrZavanjem kod kojeg se
naglasak stavlja na oluvanje prirodnog stanja,
karakteristitnog za  zastupliene  Sumske
fitocenoze. Nije dozvoliena prenamjena niti
smanjenije postojecih Sumskih povrsina.”

PRIHVACA SE

Podru¢je Dravske park Sume kao
osobito vrijedan predio oznaditi e se
na karti 4.2.(A) Podrucja posebnih
uvjeta koristenja.

Korigirati ¢e se tocka 10.5. u skladu
sa predlozenim u primjedbi na nacin
da ¢e se dodati nova podtocka
10.5.1.1. Tocka 10.5.2. postati ¢e
tocka 10.5.1.2.

CE-ZA-R

Centar za reciklazu d.o.o.
Josipa Lon¢ara 15,

10 090 Zagreb

zaprimljeno e-po$tom pod:
KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: -72

19.10.2021.

Predlazu izmjenu ¢lanka 7.3.23. tako da glasi:
.Postoje¢i  subjekti koji imaju dozvole za
obavljanje djelatnosti sakupljanja, skladiStenja i
obrade neopasnog i opasnhog otpada mogu
nastaviti obavljati svoju djelatnost u skladu sa
postojecim kapacitetima objekata i lokacije.
Gradevine za obavljanje tih djelatnosti mogu se
rekonstruirati, ali unutar postojecih gabarita i na
ekolo3ko prihvatljiv na¢in u skladu sa zakonskim
propisima zastite okolisa."

NE PRIHVACA SE

Na povrSinama gospodarske
namjene -G ne mogu se obavljati
djelatnosti obrade otpada, ve¢ je to u
obuhvatu GUP-a omoguéeno na
povrSinama komunalno  servisne
namjene -K. lzuzetak su postojeCi
subjekti unutar gospodarske
proizvodno-poslovne zone (Univerzal
d.o.0., Ce-zar d.o.0, CI0.S MBO
d.o.o. i sl) koji imaju vazete
uporabne dozvole. Oni mogu nastaviti
s radom u skladu s tim dozvolama,
bez mogucnosti povecanja
kapaciteta.

Odredbe tocke 7.3. koje se odnose
na Gradevine za gospodarenje
otpadom napisane su u skladu sa
Zakonom o gospodarenju otpadom i
u suradnji sa predstavnicima UO za
prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa Varazdinske Zupanije,
UO za nprostorno uredenje i
graditeljstvo Grada Varazdina i UO za
komunalne poslove, urbanizam i
zastitu okoliSa Grada Varazdina.

MUP,
Ravnateljstvo
zastite,

Podruéni  ured
zastite Varazdin
zaprimljeno pod:
KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: -84
21.10.2021

civilne

civilne

Temeljem obavijesti, dostavlamo miSlienje na
predloZene izmjene i dopune GUP-a Varazdina:
Dopisom (KLASA: 350-02/20-01/151 URBROJ:
511-01-388-20-2 od 20. srpnja 2020.9.) dostavili
smo vam naSe zahtjeve za izradu V. ID GUP-a
Grada Varazdina, te istaknuli da ga je potrebno
uskladiti s vazetom Procjenom rizika od velikih
nesre¢a za podruéje Grada Varazdina (,Sluzbeni
vjesnik Grada Varazdina“ broj 9/18).

Prijetnje, ~ njihova  lokacija,  dosezi i
rasprostranjenost potrebni za planiranje mjera
zaStite i spaSavanja u predmetnom GUP-u

PRIHVACA SE

Plan ¢e se uskladiti s Procjenom
rizika od velikih nesre¢a za podrucje
Grada Varazdina, kartografski prikazi
¢e se urediti na nacin kao i kod Il. IiD
PPUG-a Varazdina.
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zastupljeni su u kartografskom dijelu Procjene
rizika.

Usporeduju¢i  navedeno, odnosno postojece
kartografske podloge i podatke iz GUP-a uogena
su odredena odstupanja.

Kako je u tijeku i Il. ID PPUG Varazdina, na koje
je ovaj Ured dao svoje primjedbe, misljenja smo
da mjere zadtite i spaSavanja, odnosno
kartografske prikaze uredite kod V. ID GUP-a na
identiCan nacin kao i kod I.ID PPUG-a
Varazdina.

10. | Miroslav Tezak, TEMING | Primjedba se odnosi na odredbe GUP-a, | NE PRIHVACA SE

d.o.o. predlaZe se dodavanje toaka 12.6.4.112.6.5. Trazeno se ne moze propisati kao
Ku€an Marof, Varazdinska | U svrhu smanjenja emisije CO2 predlazemo da | obveza, potrebno je  ostavii
20 se kod gradnje novih videstambenih i zgrada | moguénost izbora. Takoder nije u
42 000 Varazdin mjeSovite namjene uvede obveza izgradnje | skladu s ¢lankom 45. Zakona o trzistu
miroslav.tezak@teming.eu | centralnih kotlovnica ili pak moguénost prikljucka | toplinske energije.
zaprimljeno e-poStom pod: | istih na sustave daljinskog ili blokovskog grijanja.
KLASA: 350-02/20-01/9 Gore navedeno omogucava poveéano koritenje
URBROJ: -75 alternativnih izvora energije (energija sunca,
20.10.2021. toplinske crpke voda-voda, toplinske crpke voda-

zrak, toplinske energije  koogeneracijskih

postrojenja, biomasa).

Prijedlog izmjene:

12.6.4. Za nove viSestambene, poslovne i zgrade

mjeSovite namjene obavezno je koristiti centralno

postrojenje za proizvodniju topline ili pak osigurati

prikljuak na sustave daljinskog ili blokovskog

grijanja.

12.6.5. Za npotrebe rekonstrukcije postojeéih

viSestambenih, poslovnih i zgrada mjeSovite

namjene koje trenutatno koriste centralno

postrojenje za proizvodnju topline ili pak

prikljuak na sustave daljinskog ili blokovskog

grijanja nije dozvolien prelazak na sustave sa

etaznim plinskim bojlerima.

11. | Miroslav Tezak, Primjedba se odnosi na izmjene odredbi V ID | NE PRIHVACA SE

TERMING NOVA d.o.0. GUP-a, promjenu tocke 10.2.1. Radi se o izgradenom potezu
Kuéan Marof, Varazdinska | U podtocci 3. dodati sljedece: JalkoveCke  ulice, u  GUP-u
20 ,Na potezu od rotora Jalkovecka (k.C.br. 17091) | odredenom kao oblik koristenja
42 000 Varazdin do k.&.br 14551/1 visina nove gradnje svih | prostora 2A — OdrZavanje i dogradnja

miroslav.tezak@teming.eu
zaprimlieno e-postom pod:
KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: -75

20.10.2021.

namjena moze biti do podrum, prizemlje, 4 kata i
potkrovlje.”

zona obiteljske i onih druge preteZito
viSeobiteljske izgradnje. U IV. 1D
GUP-a iz 2019.g. izvrSena je analiza
moguénosti  gradnje  za  oblik
koriStenja 2A. (odredenih tockom
10.2.1.) i za sada nema potrebe da
se ovaj prostor ponovo ispituje.
Napomena: u Prijedlogu V. liD GUP-a
za Javnu raspravu naknadno je
uoena greSka, u tekstu nisu
obuhvacene IV. iD GUP-a koje se
odnose na tocku 10.2.1. podtocku 2. i
to ¢e se korigirati u Nacrtu kona¢nog
prijedloga V. liD GUP-a.

Ista primjedba je zaprimliena od
podnositelja Mate BjeliSa, izvan roka i
nije razmatrana.
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12.

Tanja Martinec

Zavod za prostorno
uredenje  Varazdinske
Zupanije
Mali plac 1a

zavod@vzz.hr
zaprimljeno e-po$tom pod:
KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: -74

20.10.2021.

Konstatira se da su zahtjevi Zavoda dani na
podetku izrade vezani uz uskladenost V. ID GUP-
a Varazdina s prostornim planom Sireg podrucja
ti. PPUG-om Varazdina, ukljuivo izmjene i
dopune tog prostornog plana koje su u tijeku,
odnosno s Prostornim planom Varazdinske
Zupanije  (,Sluzbeni  vjesnik  Varazdinske
Zupanije® br. 8/00., 29/06. i 16/09) kao planom
viSe razine, dijelom uvaZeni i ugradeni u Prijedlog
V. ID GUP-a Varazdina, a dijelom nisu.

Ujedno ukazujemo da je nakon javne rasprave i u
dalinjem postupku izrade 3. ID PPZ-a (koji je
pred utvrdivanjem Konaénog prijedloga) do3lo do
odredenih promjena u pojedinim planiranim
rieSenjima.

Slijedom navedenog bilo bi potrebno V. ID GUP-
a Varazdina dopuniti i korigirati kako slijedi:

Napomena:  dana  30.11.2021.
donesene su 3. D PPZa
Varazdinske Zupanije (objavijene u
,Sl. vijesniku Var. Zupanije* br.
96/2021 od 1.12.2021.)

12.1. Cijeni se unoSenje/definiranje pojedinih
lokacija gradevina drZzavnog i Zupanijskog
znaCaja u gradevinskom podru€ju naselja u
tekstualni dio V. ID GUP-a Varazdina prema
Prijedlogu 3. ID PPZ-a, pri ¢emu uotavamo da
neke od lokacija prema Prijedlogu 3.ID PPZ-a
nisu ugradene u V.ID. GUP-a Varazdina, pa bi ih
trebalo ugraditi (u tocku 2. Odredbi za provodenje
i odgovarajuci kartografski prikaz), a kako je to
ugradeno u Prijedlog Il.ID PPUG-a Varazdina.
Radi se o sljedecim lokacijama:

- Istrazni zatvor Varazdin

- Zupanijska palata — oduvanje i valorizacija

- Op¢a bolnica Varazdin

-Tehnolo3ki park Varazdin

- Sveudiliste sjever — dio u Optujskoj ulici.

Isto tako, u toCku 2. Odredbi za provodenje
trebalo bi ugraditi i ostale gradevine i povrsine
drzavnog i Zupanijskog znaCaja utvrdene
Prijedlogom 3.ID PPZ-a, kao i Prijedlogom ILID
PPUG-a Varazdina, u dijelu koji se odnosi na
prostor obuhvata GUP-a (cestovne, Zeljeznicke,
elektronicke,  vodnogospodarske i  druge
infrastrukture).

PRIHVACA SE

Gradevine od drzavnog i Zupanijskog
znaCaja korigirati ¢e se prema
prijedlogu Il. ID PPUG-a Varazdina.
U Nacrtu konaénog prijedloga V. liD
GUP-a tocka 2.3. ¢e se korigirati i
dopuniti te dodati tocka 2.4.. Po
potrebi ¢e se dopuniti kartografski
prikazi.

12.2.a. Skre¢e se pozornost da se planirane
zone postave izgradnje antenskih stupova
elektroniCke informacijske infrastrukture prema
PPZ-u odnose samo na stupove izvan
gradevinskog podru¢ja, dok se ostala EKI planira
prostornom planovima gradevinskog podrucja
naselja Varazdin. U tom smislu bi trebalo dopuniti
tocku 7.1.8.10. V.ID.GUP-a Varazdina

PRIHVACA SE
Korigirati ¢e se tocka 7.1.8.10. i na
kartografskom prikazu ucrtati

postojeci antenski stupovi i planirane
zone postave antenskih stupova sa
radijusima

12.2.b. Ujedno se ukazuje da je u daljnjem
postupku 3.D.PPZ-a u smjemicama za
planiranje  unutar  gradevinskog  podrucja
smanjena udaljenost za izgradnju antenskih
stupova od mjeSovite, preteZito stambene,
druStvene (zdravstvene, socijalne, predskolske,
Skolske) i turisticke namjene, te parkova i
zasticenih  prirodnih i kulturnih dobara na
minimalno 200 m (sljedom uvjeta iz strateSke

PRIHVACA SE

Poglavlje 7.1.8. Mreza elektronickih
komunikacija uskladiti ¢e se sa 3.
liD PPZ-a te ée se dopuniti slijede¢im
tekstom: ,Smjemnice za odredivanje

lokacija  samostoje¢ih  antenskih
stupova i smjernice za postavu
antenskih prihvata unutar
gradevinskih  podru¢ja  odredene
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prociene utjecaja na okoli§ 3.ID PPZ-a), a
temeljem naknadnih  oCitovanja  nadleZnih
javnopravnih tijela. Medutim Grad Varazdin moZe
odrediti i ve¢e udaljenosti, odnosno drugacije
uvjete koji su sukladni tim smjernicama (kao $to
je to odredeno u toéci 7.1.8.11. V. ID. GUP-a
VaraZzdina).

Prostornim  planom  Varazdinske
Zupanije — 3. Izmjene i dopune (toka
6.2.8.4. Odredbi za provodenje)
smatrati ¢e se uvjetima na podrucju
obuhvata GUP-a."

Napomena: vidi odgovor pod br. 6. na
primjedbu podnositelja HAKOM.

12.3. Konstatira se da se ucrtane zone zabrane
gradnje, odnosno zone ograni¢ene gradnje
vezane Uz posebnu namjenu - vojarnu 7.
Gardijske brigade Puma razlikuju od takvih zona
prikazanih u Prijedlogu 3.ID.PPZ-a (koje su
dobivene  kao zahtiev od  nadleZnog
javnopravnog tijela — MORH-a za izradu 3. ID.
PPZ-a i na koje nije bilo primjedbi u misljenju
MORH-a u javnoj raspravi o Prijedlogu 3. ID
PPZ-a). S obzirom da je odredivanje navedenih
zona u nadleznosti MORH-a, ukoliko je iste za
V.ID.GUP-a Varazdina odredilo to javno pravno
tijelo i ukoliko to tijelo izda pozitivno midljenje na
takve zone, ovaj Zavod nece imati primjedbi na
tako definirane zone zabrane i ogranicenja
gradnje.

PRIMJEDBA JE KONSTATACIJA
Zone ograniCene  gradnje  su
odobrene od strane MORH-a te su
tako definirane u Il. 1iD PPUG-a, a
takoder i u V. ID GUP-a (Ocitovanje:
Klasa:  350-02/21-01/49,  Urbroj:
512M3-020201-21-8, Zagreb,
19.kolovoza 2021.9.)

12.4. U kartografskom prikazu 3.2. (A i B) nisu
prikazani svi postojeéi i planirani radijski koridori
utvrdeni prema posebnom propisu, pa je
potrebno navedeno uskladiti uz prethodnu
provjeru s nadleznim javnopravnim tijelom.

PRIHVACA SE
Kartografski prikazi ¢e se korigirati.

12.5. Nije jasno na $to se odnose odredbe tocke
7.3.18. 0 mjerama za planiranje reciklaZnih
dvorista na podruju GUP-a, a vezano uz
odredbe tocke 7.3.11. i 7.3.16. (ukoliko podrucja
za ovu namjenu nisu definirana GUP-om, kojim
planovima ¢e se ista planirati?)

PRIMJEDBA JE KONSTATACIJA
Mjere za planiranje reciklaznih
dvorista iz tocke 7.3.18. odnose se na
nova reciklazna dvorista koja se
mogu planirati odnosno graditi unutar
gospodarskih zona, $to je navedeno
u tocki 7.3.16.

Odredbe tocke 7.3. koje se odnose
na Gradevine za gospodarenje
otpadom napisane su u skladu sa
Zakonom o gospodarenjem otpadom
i u suradnji sa predstavnicima UO za
prostorno uredenje, graditeljstvo i
zaStitu okolia Varazdinske Zupanije,
UO za prostorno uredenje i
graditeljstvo Grada Varazdina i UO za
komunalne poslove, urbanizam i
zastitu okoliSa Grada Varazdina.
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13.

Zoran Hebar, d.i.a.
ovlaSteni arhitekt urbanist
A-U 265

zaprimljeno e-postom pod:

KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: -79i 80
10.10.119.10.2021.

13.1. Primjedba: U prijedlogu Izmjena i dopuna
GUP-a grada VaraZdina je lokacija nekada3njeg
vodotornja oznalena kao javna i drustvena
namjena, a cijeli okolni prostor kao mjeSovita
namjena.

Smatram da bi bilo logi¢nije da se i taj prostor
ukljui u zonu mjeSovite namjene.

Time bi se omogucilo fleksibilnije koristenje u
buducnosti, a ne bi oteZalo njegovu dana3nju
namjenu kao ured Varazdinske zupanije.

Tako bi se omogucilo, ukoliko to Zupanija odlugi,
da se dio ili cijeli toranj koristi za npr. urede,
stanove, hotel, hostel i sl., kao i da se prostorno
poveze s okolnim prostorima.

Tako smo predlagali u Studiji za povijesnu jezgru
koju ste prihvatili.

NE PRIHVACA SE

Obzirom da za predlozeno nije
dostavliena inicijativa  vlasnika
gradevine, Varazdinske Zupanije i
nije dio lzvieS¢a gradonacelnika za
ove V. IiD GUP-a, te nije dio Odluke
0 izradi, ne moZe se prihvatiti.

13.2. Osvrt na misljenje Ministarstva kulture
Konzervatorski odjel u Varazdinu je dana
29.09.2021. izdao Mislienje o Inicijativi za
izmjenu GUP-a grada Varazdina na osnovu
Struéne analize za Cestice k.C.br.2642 i 2644
k.0.Varazdin koju sam ja izradio u listopadu
2019.9. U midljenju je navedeno:

+Ako se sa urbanistiCkog i prostorno planskog
glediSta stvore posebni uvjeti koji e omoguditi
predvidenu novu izgradnju, mislienje je kako bi s
konzervatorskog glediSta nova gradnja na ovim
Cesticama bila prihvatljiva, a svi ¢e se ostali
konzervatorski ~ zahtjevi  definirati  prilikom
ishodenja gradevinske dozvole, putem sluZbenih
akata ovog Odijela.

Takoder bi bilo pozelino da se predvidena nova
gradnja planira stepenasto u odnosu na
Zagrebacku ulicu, tj. da viSi katovi buduce
gradevine budu odmaknuti od linije Zagrebacke
ulice oko 30m, ¢ime bi se oCuvale vizure na
zasticenu povijesnu jezgru.

Smatram da je ovakvo pozitivno miSljenje
dovoljno za ishodenje odluke o izmjeni GUP-a
sukladno prijedlogu.

Tijekom izrade projektne dokumentacije ée se
suradivati s Konzervatorskim odjelom radi
zadovoljavanja njihovih zahtjeva.

Osvrt na struéno misljenje
Ministarstva  kulture i  medija,
Konzervatorskog odjela u Varazdinu
(zaprimlienom pod  Klasa: 350-
02/20-01/9, URBROJ: -532-21-71
dana 19.10.2021.).

Napomena:

Misljenje je razmotreno na 1. Sjednici
Povjierenstva za razmatranje |
struénu analizu zaprimljenih
inicijativa, gdje je zaklju¢eno da
miljenje nije pozitivno te se traZi
jasnije odredenje Konzervatorskog
odjela o prihvatljivosti izgradnje 14-
terokatnice, a takoder visinu nove
izgradnje do 14 katova nije moguce
odredivati u  fazi  ishodenja
gradevinske  dozvole ve¢ je
maksimalnu visinu potrebno definirati
prostornim planom.
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14.

Zoran Hebar, d.i.a.
ovlaSteni arhitekt urbanist
A-U 265

zaprimljeno kao prilog
primjedbi Marlex Invest
d.0.0. pod red.br. 2.

STRUCNO MISLJENJE Kao $to je poznato,
vlasnik hotela Turist d.0.0. je prodao prostor
k.C.br. 2642 k.o. Varazdin koji se danas koristi za
parkiraliSte tvrtki Marlex Invest d.o.o. koja tamo
namjerava graditi stambeno poslovnu gradevinu.
Dio hotela na k.C.br. 17238/1 i 17238/5 k.o.
Varazdin se namjerava prenamijeniti u dom za
starije osobe. Zbog Cinjenice da danadnje
parkiraliSte viSe nije u vlasniStvu hotela nije
moguce traziti da se na tom prostoru osigurava
danasniji broj parkiralista za potrebe hotela.

U vrijeme izrade vazeéeg GUP-a to je bilo sve u
vlasnistvu tvrtke Turist d.o.0. pa je odredba
mogla biti takva da se parking za hotel zadrzava.
No kako to vide nije tako, nije moguée na tudem
zamljistu traziti zadovoljenje potreba hotela pa
niti kapaciteta u novom rjeSenju.

Stoga se predlaZe da se stavak 7, tocke 10.1.4.
Odredbi za provodenje promijeni tako da se bridu
rijeci ,parkirna mjesta za potrebe hotela (prema
zateGenom broju) i“.

Time bi se odredila obveza samo za zadovoljenje
potreba nove gradnje.

Potrebe hotela i doma za starije se mogu
osigurati u javnoj garaZi ili na javnom parkiraliStu.
To omoguéuje toéka 3.3.3. Odredbi za
provodenje koja omogucuje iznimno takvo
zadovoljenje kod gradevina u povijesnoj jezgri i
njenoj kontaktnoj zoni povijesne jezgre. Primjer
za to je hotel Park.

U Odredbama, u tocki 7.1.1.21. je navedeno: U
koridorima ulica mogu se graditi javna parkiralista
u skladu s posebnim propisima. Ta parkiralista
ne mogu se radunati za zadovoljenje potreba
stambenih, poslovnih i gradevinskih Cestica 3to
se nalaze uz njih.

Moguce ih je koristiti za zadovoljenje parkiraliSnih
potreba javnih, druStvenih i sportsko-rekreacijskih
sadrzaja.

U tu grupu spada i hotel i dom za starije osobe.
Navedeno je:

,Gradevine za javnu i drustvenu namjenu su:
upravne, socijalne (umirovijenicki, dacki i
studentski domovi) zdravstvene, predSkolske,.
osnovnoskolske, srednjoSkolske, visokoSkolske,
znanstvene, kulturne, vjerske (crkve i samostani),
zatvoreni bazeni, sportske dvorane, turisticke
gradevine (hoteli i slicno).”

U tekstualnom dijelu GUP-a grada Varazdina, u
tocki 10.1.4. stavka 7. Treba umjesto ,gradnja
visine do Po+P+5* upisati ,gradnja stambeno-
poslovne gradevine do 2Po+P+14+Potk” §to je i
prihvaéeno od strane povjerenstva i Gradskog
vijeca.

ODGOVOR:

U vrijeme dono3enja Ill. 1iD GUP-a,
2016. g. kada je podtoka 7. tocke
10.1.4. Odredbi uvrStena u tekstualni
dio GUP-a, prostor zgrade hotela s
parkingom sastojao se kao i danas iz
dvije kat. Cestice (2630 i 2642) koje
su zajedno Cinile gradevnu parcelu
zgrade sa svojim parkingom.

Totka 3.3.3. Odredbi GUP-a
propisuje uvijete i nadin gradnje
gospodarskih gradevina poslovne
namjene (tu spada i hotel) te
omoguéava rjeSavanje potreba za
parkiranjem kako je navedeno u
miSlienju. To se ne odnosi na
gradevine javne i drustvene
namjene gdje su uvjeti rjeSavanja
potreba za parkiranjem odredeni
ovisno o vrsti gradevine (vidi
tocku 4.7. Odredbi). Za hotel Park
uvjeti su odredeni UPU-om povijesne
jezgre grada Varazdina.

Nije tona tvrdnja da je hotel
gradevina za javnu i drustvenu
namjenu (vidi Clanak 3. tocku 7.
vazeteg Zakona o prostornom
uredeniju).

Takoder vidi odgovore pod to¢kom 2.
(Marlex Invest d.o.0.)
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15.

Ministarstvo
gospodarstva i odrzivog
razvoja

Uprava za zastitu prirode
Radnicka cesta 80,

10 000 Zagreb

zaprimljeno pod:

KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: -67

12.10.2021.

Ocitovanje

Nemaju zakonsku pretpostavku za izdavanje
uvjeta zastite prirode u Zakonu o zaétiti prirode,
upucuju na upravno tijelo u Zupaniji za zastitu
prirode.

OCITOVANJE JE KONSTATACIJA
da nisu nadlezni.

16.

RH Ministarstvo kulture i
medija Uprava za zastitu
kulturne bastine
Konzervatorski odjel u
Varazdinu

zaprimljeno pod:

KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: -71

19.10.2021.

Midlienje na inicijativu za tvrtke Marlex invest
d.0.0. u vezi moguénosti gradnje 14-terokatnice:

Uvidom u dostupnu konzervatorsku
dokumentaciju utvrdeno je kako se od dvije
zahvatom predvidene k.C. jedna; k.C. broj 2642
k.0. Varazdin, nalazi u zoni C Kulturno-povijesne
cieline grada VaraZdina, zaStiéene prema
Zakonu o zastiti i ouvanju kulturnih dobara i
upisane u Registar kulturnih dobara RH bod
brojem Z-5417 dok se druga k.6. 2644 k.o.
Varazdin, nalazi izvan obuhvata Kulturno-
povijesne cjeline grada Varazdina.

Na podrugju za koje je dostavljen upit do$lo je do
ruSenja gradevina s obje strane Zagrebacke ulice
u drugoj polovici 20. stoljie€e, te do izgradnje
hotela 'Turist' s jedne strane ulice i pet
viSestambenih zgrada P+12 s druge strane ulice.
Time su poniStene karakteristike koje su
odredivale vrijednosti C zone zastite.

Ako se s urbanistickog i prostorno-planskog
gledi$ta stvore potrebni uvjeti koji ¢e omoguditi
predvidenu novu izgradnju, misljenje je kako bi s
konzervatorskog gledita, nova gradnja na ovim
Cesticama bila prihvatliva a svi Ce se ostali
konzervatorski ~ zahtjevi ~ definirati  prilikom
ishodenja gradevinske dozvole, putem sluzbenih
akata ovog Odjela.

RADI SE O MISLJENJU, a ne o
primjedbi u JR.

Napomena:

MiSlienje je trebalo biti dostavljeno
prije donoSenja Odluke izradi V. IiD
GUP-a, odnosno prije utvrdivanja
Prijedloga V. D GUP-a za javnu
raspravu.
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17. | RH Ministarstvo kulture i | Dopuna milienja na inicijativu za tvrtke Marlex | RADI SE O MISLJENJU (dopuni) a
medija Uprava za zastitu | invest d.o.o. u vezi moguénosti gradnje 14- | ne o primjedbi u JR.

kulturne bastine | terokatnice: Napomena:
konzervatorski odjel u | Na predloZzenu inicijativu tvrtke Marlex invest | 12. i 19. studenog 2021. zaprimljeni
Varazdinu d.0.0. za izmjenu i dopunu GUP-a grada | su dopisi tvrtke Marlex Invest d.0.0. i
zaprimljeno pod: VaraZzdina za prostor koji se odnosi na k.C.br. | Konzervatorskog odjela u kojima se
KLASA: 350-02/20-01/9 2642 i 2644 k.o. Varazdin, temeljem dostavljene | izjaSnjavaju za varijantu 2. varijantu
URBROJ: -77 Struéne analize stambeno-poslovne gradevine na | stambeno-poslovne gradevine
20.10.2021. kCbr. 2642 i 2644 k.o. Varazdin, iz listopada | ukupne visine 2Po+P+10+Pot.
2019., autor z. Hebar, d.i.a., daje se pozitivno
mislienje.

PRIMJEDBA ZAPRIMLJENA IZVAN ROKA

18. | Mate Bjeli§ PredlaZu se promjene za tocke 10.2.1. NE RAZMATRA SE
Podtocka 3.

,U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi
zaprimljeno e-poStom pod: | sve vrste stambenih gradevina (obiteljske,
KLASA: 350-02/20-01/9 viSeobiteljske, i viSestambene). Visina nove
URBROJ: -85 gradnje moZe biti do podrum, prizemlje, 2 kata i
21.10.2021. potkrovlje. Na potezu od rotora Jalkovecka,
k.G.br. 17091 do k.C.br 14551/1 visina nove
gradnje svih namjena moze biti do podrum,
prizemlje, 4 kata i potkrovlje.”
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Ovjera ¢lanova Komisije za razmatranje primjedbi iz Javne rasprave o Prijedlogu V. izmjene i
dopune GUP-a grada Varazdina za javnu raspravu:

1. Vlado Podbreznitki, dipl.ing.grad. = Upravni adje! za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada VaraZdina,
privremeni progelnik, Trg slobode 12/Il, 42000 Varazdin

2. Petra Igrc, dipling.arh. — URBING d.0.0., odgovorna voditeljica izrade, Ulica Mije Sinkovica 3, 10000 Zagreb

f} (&V\ \ a@t URB/NG,Eafo.:.

3. Melanija Car, dipl.ing.grad. - Upravni odjel za gradnju i komunaino gospodarstvo Grada VaraZdina, Odsjek
za provedbu dokumenata prostornag uredenja i gradenja, Petra Preradovica 10, 42000 Varazdin

e,

4, Damir Mikulié, dipl.ing.grad. - Upravni odjel za gradnju i kemunalno gospodarstvo Grada VaraZdina, Odsjek
za izgradnju i cdrZavanje Wata komunalne infrastrukture, Trg slobode 12/11, 42000 Varazdin

/ //
: e ' ’71\,'

5. Marijan Bakulié, dipliur. - Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada Varazdina, zamjenik

procelnika, Trg slobode 12/1l, 42000 Varazdin
‘; 70

6. Emanuela Grdan, dipling.arh. — Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstve Grada VaraZdina,
Odsjek za urbanizam, promet i zastitu okofi$a, Trg slobode 12/11, 42000 Varazdin

S&\

7. Davorka Kovac, dipling.arh. — Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada Varazdina, Odsjek
za urbanizam, promet i zastitu okolisa, Trg slobode 1241, 42000 Varazdin

ﬁ‘vﬂ\ bﬁ/\ﬂ
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V. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI CIJA MISLJENJA, PRIJEDLOZI | PRIMJEDBE NISU

RAZMATRANI 1Z RAZLOGA PROPISANIH ZAKONOM - pristiglo nakon 20.10.2021.g. (rok za
davanje primjedbi)

18. | Mate Bjeli$

Zaprimljeno e-postom pod:
KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: -85

21.10.2021.
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VI. PRILOZI

ZAKLJUCAK GRADONACELNIKA GRADA VARAZDINA O UTVRDIVANJU PRIJEDLOGA V.

IZMJENA | DOPUNA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA VARAZDINA

oEie

0

REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

AN
GRAD VARAZDIN

www.varazdin.br - e-matl: varozdin@varazdin.
Gradonacelnik
KLASA: 350-02/21-01/9

URBROJ: 2186/01-14-21-60
Varazdin, 27. rujna 2021.

Na temelju ¢lanka 95. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17,

114/18, 39/191 98/19) i ¢lanka 69. Statuta Grada Varazdina ("SluZbeni vjesnik Grada Varazdina"
broj 3/18 1 2/20), Gradonadelnik Grada VaraZzdina na dan . rujna 2021. godine donosi

ZAKLJUCAK O UTVRBIVANJU
Prijedloga V. izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plan grada Varazdina
Za javnu raspravu

Sukladno Odluci o izradi V. izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana grada
Varazdina koja je donesena na 27. sjednici Gradskog vijea Grada Varazdina odrzanoj 10.
lipnja 2020. g. ("Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina" broj 5/20), Gradonalelnik Grada
VaraZdina prihva¢a Nacrt prijedloga i utvrduje za javnu raspravu slijedeée dokumente koji su
sastavni dio ovog Zakljucka:

- Prjedlog V. izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana grada Varazdina sastoji
se od elaborata koji sadrzi:
A. TEKSTUALNI DIO
Opéi dio, Uvod, Prilozi, Odredbe za provedbu i ObrazloZenje
B. GRAFICKI DIO — KARTOGRAFSKI PRIKAZI
Kartografski prikazi 1.(A) — 4.5.(E).
(za javnu raspravu u analognom obliku prikazani su samo kartografski
prikazi na katastarskoj podlozi na, dok su u digitalnom obliku (na CD-u) svi
prikazi.
- SaZetak za javnost
- Nacrt prijedloga Odluke o donoSenju V. izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog
plana grada Varazdina

IL
Zaduzuje se Nositelj izrade, Upravni odjel za komunalne poslove, urbanizam i zastitu

okolifa Grada Varazdina da u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju objavi i provede
postupak javne rasprave.
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Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada VaraZdina - ovdje;
2. URBING d.o0.0., Ulica Mije Sinkovi¢a 3, 10000 Zagreb;

3. Upravni odjel za poslove gradona&elnika i Gradskog vije¢a Grada Varazdina;
4. Arhiva - ovdje

Lpravai odjel zg komunalne poslove, urbunizam i zstitu okolida, Trg Slobode 12711 42000 VARAZDIN

el: 042201410 ; Fax: 042:214-69()



POSEBNA PISANA OBAVIJEST O JAVNOJ RASPRAVI POZVANIM SUDIONICIMA

ofime

0

REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

72N <
GRAD VARAZDIN

wyww.varazdin hr - e-mail; varazdin@varazdin by
Upravni odjel za gradnju i
komunalno gospodarstvo

KLASA: 350-02/20-01/9
URBROI: 2186/01-14-21-64
Varazdin, 01. listopad 2021.

JAVNOPRAVNA TIJELA
- Prema dostavnoj listi

PREDMET: Izrada V.izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana
grada Varazdina (u nastavku: V. liD GUP-a),
- Posebna obavijest o javnoj raspravi, dostavija se

Sukladno ¢lanku 97. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj
153/13, 65/17, 114/18 i 98/19) - u nastavku: Zakon, obavje§tavamo Vas o provodenju
javne rasprave o Prijedlogu V. IiD GUP-a, koji je temeljem &lanka 95. Zakona utvrdio
gradonacelnik Grada Varazdina, Zakljutkom KLASA: 350-02/20-01/9, URBROJ:
2186/01-14-21-60 od 27. rujna 2021.godine.

Presliku Obavijesti o javnoj raspravi dostavljamo u privitku dopisa (termini i
detalji javne rasprave), a ista je objavljena u "Jutarnjem listu” od srijede 29. rujna 2021.g.,
na mreZnim stranicama  Grada  Varazdina  www.varazdin.hr,  odnosho
https://varazdin.hr/prostorni-planovi-i-karte-tijeku-izrade-i-donosenja/ te na mreZnim
stranicama Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine Republike
Hrvatske https:/mpgi.gov.hr/default.aspx?id=3865.

Molimo da napravite uvid u Prijedlog V. iD GUP-a i ukljugite se u javou
raspravu, te po potrebi dostavite pisano misljenje sukladno &lanku 101. Zakona, zakljuéno
do 20. listopada 2021. godine. Sukladno objavi javne rasprave, isto moZete dostaviti na
adresu Nositelja izrade, Upravnom odjelu za gradnju i komunalno gospodarstvo, Trg
slobode 12, 42000 Varazdin ili na e-mail komunal@varazdin.hr.
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Ukoliko se do zakljugenja roka ne oditujete, smatrat e se da je misljenje dano i da
Jje Prijedlog V. liD GUP-a izraden u skladu s damim zahtjevima, odnosno posebnim
propisom i drugime od utjecaja na Plan.

Za eventualno dodatna pitanja i informacije moze se obratiti Nositelju izrade
odnosno kontakt osobi: Davorka Kovag, diplingarh., tel: 042 201 413, e-mail:
davorka.kovac@yvarazdin.hr. .

Napomena: Inicijativa pod red. brojem 9./2019 (da se na k.&. br. 2642 i 2644 k.o.
VaraZzdin, juzno od hotela ,, Turist” omogu¢i gradnja stambeno-poslovne gradevine visine
2Po+P+14+Potk, prihvacena je u Izvje$éu gradonadelnika (,,Sluzbeni vjesnik Grada
Varazdina™ 9/2019) uvjetno, odnosno uz ishodenje pozitivnog misljenja Konzervatorskog
odjela u Varazdinu i sastavni je dio Odluke o izradi V. liD GUP-a (,,Sluzbeni vjesnik
Grada Varazdina® 5/2020) medutim, pozitivino miSljenje nije zaprimljeno.

S poStovanjem,

Prilog:
- kao u tekstu

Dostaviti:

1. Ministarstve Kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Varazdinu, Ivana Gundulica 2, 42000 Varazdin; Vesna.Pascuttini-Juraga@min-
kulture.hr;

2. Zavod za prostorno uredenje VaraZzdinske Zupanije, Mali plac 1A, 42000
Varazdin; zavod@vzz.hr;

3. VaraZdinska Zupanija, Upravmni odjcl za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zaStitu okoliSa, Franjeva¢ki trg 7, 42000 Varazdin; sladjana.miocic@vzz.hr;

4. Drzavna geodetska uprava, Podruéni ured za katastar VaraZdin, Vrazova 4/1V,
42000 Varazdin; puk.varazdin@dgu.hr;

5. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zadtite, Podru¢ni ured
civilne zadtite Varazdin
- Sluzba za prevenciju i pripravnost, Kratka 1/IV, 42000 VaraZdin
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8.

9.

- SluZba inspekcijskih poslova VaraZdin, Kratka 1/1V, 42000 VaraZdin;
ikutnjak@mup.hr; zhapp@mup.hr;

Ministarstvo gospodarstva i odrZivog razvoja, Radni¢ka cesta 80, 10000 Zagreb

- Uprava za procjenu utjecaja na okoli§ i odrZivo gospodarenje otpadom,
Radni¢ka cesta 80, 10000 Zagreb, okolis.puo@mingor.hr;

- Uprava za zaStitu prirode, Radnic¢ka cesta 80, 10000 Zagreb,
snjezana.starcevic@mingor.hr;

- Zavod za zaStitu okoliSa i prirode, Radnitka cesta 80, 10000 Zagreb;
zavod@mingor.hr;

Hrvatske vode

- VGO za Muru i gornju Dravu, Medimurska ulica 26b, 42000 Varazdin:
danijel.bunic@voda.hr;

- VGI za mali sliv ,Plitvica-Bednja“, Medimurska ulica 26b, 42000 Varazdin;

branko.perec@voda.hr;
HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Varazdin, Kratka ulica 3,

42000 Varazdin; info.dpvarazdin@hep.hr; DPVZ_Info;
HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Roberta
FrangeSa Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb; stjepan.vodolsak@hakom.hr;

10. Ministarstvo turizma i sporta, Uprava za sport, Savska cesta 28/1, 10000 Zagreb,

11.

12.
13.

14

15.

16.

17

18.

sport@mints.hr;

Javna ustanova ,,Priroda Varazdinske Zupanije®, Kratka 1/IV, 42000 VaraZdin;
zastita.prirode@vz.t-com.hr;

Varkom d.d., Trg bana Josipa Jela¢i¢a 15, 42000 VaraZdin; info@varkom.com;
Cistoéa d.o.0. Varaidin, Ognjena price 13, 42000 Varazdin; info@cistoca-vz.hr;

.Termoplin d.d. VaraZdin, Vjekoslava Spintiéa 78, 42000 Varazdin;

info@termoplin.com
Turisticka zajednica Grada VaraZdina, Ivana Padovca 3, 42000 VaraZdin;

info@tourism-varazdin.hr;

Drustvo  arhitekata  Varazdin, Optyjska 99, 42000  Varazdin;
arhitekt.vz@gmail.com:;
. Grad Varazdin

- Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo, uo-komunal@varazdin.hr;

- Upravni odjel za drustvene djelatnosti, P. Preradoviéa 10, Varazdin;
danijela.vusic@varazdin.hr;

- Upravni odjel za gospodarske djelatnosti, P. Preradoviéa 10, Varazdin;
goranka.grgic@varazdin.hr;

Mjesni odbori — svi mjesni odbori unutar obuhvata GUP-a grada Varazdina

- 1. mjesni odbor ,,Centar V. * - , Varazdin;

1-mo@grad.varazdin.hr; robertroth

- 2. mjesni odbor Varazdin, Tr] fa 2, Varazdin;

2-mo@grad.varazdin.hr; ivanagolul
- 3. mjesni odbor VaraZdin
nkoscak36@gmail.com;

- 4. mjesni odbor Varazdin, Varazdin; 4-mo@grad.varazdin.hr;
dejan@tkic.hr;

- 5. mjesni odbor Varazdin,

Varazdin; 3-mo@grad.varazdin.hr;

VaraZdin; 5-mo@grad.varazdin.hr;
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- iesni fica“ Varazdin, Varazdin; 6-mo@grad.varazdin.hr;

- 7. myesni odbor Varazdin ,Biskupec”, 7-
mo@grad.varazdin.hr;|
- Mjesni odbor Jalkovec, Jalkovec, Braée Radi¢ 99. mo-jalkovec@grad.varazdin.hr;

Na znanje:
19. Arhiva - ovdje
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OBJAVA JAVNE RASPRAVE:
ol

o

REPURBLIKA JIRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

F )
€J] GRAD VARAZDIN

wwwovarazdin e - e-mail; varezdin@varazdin

Upravni odjel za gradnju i
komunalno gospodarstvo

KLASA: 350-02,20-01/9
URBROJ: 2186 01-14-21-61
Varazdin, 27. rujan 2021. g.

Na temelju ¢lanka 96. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine” broj 153/13,
65/17, 114/18. 39/19 i 98/19), Odluke o izradi V. Izmjene i dopune Generalnog urbantstickog
plana grada Varazdina ("Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina" broj 5/20) i Zakljucka
gradonacelnika. KLASA: 350-02/20-01-9. URBROJ: 2186/01-14—2l§8d 27. rujna 202 1.godine,
Nositelj izrade Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo, Grada Varazdina
objavljuje

JAVNU RASPRAVTU

o Prijedlogu V. izmjene i dopune
Generalnog urbanisti¢kog plana grada Varazdina

L

1. Javna rasprava o Prijedlogu V. izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana grada
Varazdina (u nastavku: V. [iD GUP-a) odrzat ¢e se u trajanju od 16 dana, u razdoblju od
05. listopada do 20. listopada 2021. godine.

2. Javni uvid u Prijedlog V. IiD GUP-a mo¢i ¢e se obaviti za vrijeme trajanja jane rasprave u
prostoru zgrade Upravnog odjela za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada Varazdina.
Trg slobode 12/11, svakog radnog dana (esim subote i nedjelje) u vremeunu od 8 do 15
sati (utorkom do 17,00, a petkom do 13,00) te na mreznim stranicama Grada Varazdina
www.varazdin.hr, odnosno  https://varazdin.hr/prostorni-planovi-i-karte-tijeku-izrade-i-
donosenja/.

3. Javno izlaganje Prijedloga V. liD GUP-a odr7at ¢c se u Gradskoj vijecnici u Varazdinu,
Trg kralja Tomislava 1, dana 12. listopada 2021. godine u 14,00 sati.

4. Ocitovanja, primjedbe i prijedlozi na Prijedlog V. [iD GUP-a mogu se davati cijelo
vrijeme trajanja Javne rasprave zakljuéno do 20. listopada 2021. godine na sljedeci nacin:
- upisivanjem u Knjigu primjedbi koja se nalazi uz izlozeni Prijedlog V. [iD GUP-a;
- davanjem prijedloga i primjedbi u zapisnik za vrijeme javnog izlaganja;
- upuéivanjem pisanih prijedloga i primjedbi na adresu Nositelja izrade: Grad Varazdin,
Upravni odjel za gradnju 1 komunalno gospodarstvo, Trg slobode 12/I1, 42000 Varazdin
ili na e-mail adresu komunal(@varazdin.hr.
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5. Prijedlozi i primjedbe koji nisu dostavljeni u roku ili nisu ¢itko napisani i potpisani neée se
uzeti u obzir u pripremi izvijei¢a o javnoj raspravi. Potrebno je takoder navesti adresu
podnositelja. U pripremi Izvijeséa o javnoj raspravi uzet ¢e se u razmatranje samo one
primjedbe koje se odnose na ovaj Prijedlog V. [iD GUP-a, a ostale se ne¢e razmatrati.

6. Javnopravna tijela dostavljaju pisana oc¢itovanja, odnosno miSljenja Nositelju izrade.
Ukoliko th ne dostave u roku smatra se da je misljenje dano i da je Prijedlog V. IiD GUP-a
izraden u skladu s danim zahtjevima, odnosno s posebnim propisom i drugim od utjecaja na
plan.

Privremeni proc¢elnik:

Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada Varazdina - ovdje;
2. URBING d.o.0., Ulica Mije Sinkovi¢a 3, 10000 Zagreb;

3. Upravni odjel za poslove gradonacelnika i Gradskog vije¢a Grada Varazdina;
4. Arhiva - ovdje
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Internet stranica Grada Varazdina od 29.09.2021.9.: https://varazdin.hr/

<« C @ varazdin.hr/javne-raspravefj p jene-i-dopune-g \0g-urbanistickog-plana-grada-varazdina-9151/ W =
- — prilagodba pristupatnost AA T oevasa S
|
)

VARAZDIN Izbori Tijela Grada Gradske tvrike i usionove Udruge O Varazdinu  Mjesna samouprava GRIC i redarsiva  Projekii  Kanita

NOVOSTI KORONAVIRUS TRANSPARENTNOST KOMUNIKACUA NAT NABAVA PLANOVI OBVEZNICE

Grod Varazdin - Foteine +  Jowne resprove * Jawna rosprave o Prijedlogu V. izmiene i dopune Generalnog urbanistickog plena gredo Varozdina

28. rujan 2021. | Autor: UO za gradniv i kemunalne gospodarstvo PLANOVI NATJECAIA/POZIVA

JAVNA RASPRAVA O PRIJEDLOGU V. IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG JAVNI NATJECAJI - POSTUPCI U TIEKU

URBANISTICKOG PLANA GRADA VARAZDINA JAVNI NATIEGAI - REZULTATI

Rok za predaiju: Cetvriak, 21.10.2021 do 00:00 sati JAVNI NATJEEAI - ARHIVA

R JAVNI POZIVI - U TUEKU
Na temelju ¢lanka 96. Zakona o prostornom uredeniu (‘Narodne novine” broj 153/13, 65/17,

114/18, 39/19 1 98/19), Odluke o izradi V. lzmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana
grada Varazdina (*Sluzbeni viesnik Grada Varazdina” broj 5/20) i Zakljugka gradonagelnika, KLASA JAVNI POZIVI - ARHIVA
350-02/20-01/9, URBROJ: 2186/01-14-21-60 od 27. rujna 2021 godine, Nositel] izrade Upravni

odjel za gradniu | komunalne gospodarstve, Grada Varaddina objavljuje

JAVNU RASPRAVU

JAVNI POZIVI - REZULTATI

JAVNE RASPRAVE

POKROVITELISTVO

o Prijed] V. izmi id

Generalnog urbanistickog plana grada Varazdina

Javni wid u Prijeclog plana mogué v rozdobliu od 05.10.2021.g. do 20.10.2021.g. u Upravnom

odjelu za gradnju i kemunalne gospodarstve Grada Varazdina, Trg slobods 12

Javne izlaganie o Prifedlogu plana je v utorak, 12.10.2021..g. v 14,00 sati v Gradskoj viieénici

Grada Varatdina, Trg kralja Tomislava 1

o [3 Objava javne rasprave

o (A Sazetak za javnost
Prijedlog V. izmiene i dopune Generalnog urbanistigkog plana grada Varazelina

o [A A Tekstualni dio plana
o [ B Grafitgki dio plana

e [3 5_ID_GUP Varazdin_PP_1 A_NAMJENA

o [8 5_ID_GUP_Varazdin_PP_1 B_NAMIENA

o [3 5_ID_GUP_Varazdin_PP_2.A_DRUSTV_GOSP

o (A 5_ID_GUP_Varazdin_PP_2 B_DRUSTV_GOSP

o [8 5_ID_GUP_Varazdin_PP_3 1.A_PROMET

o [3 5_ID_GUP_Varazdin_PP_3.1.8_PROMET

o [} 5_ID_GUP_Varazdin_PP_3 2.A_INFRA_TELEFON

o [8 5_ID_GUP Varazdin_PP_3 2.8_INFRA_TELEFON
5_ID_GUP Varazdin_PP_3.3.A_INFRA_PLIN
o [8 5_ID_GUP_Varazdin_PP_3 3.8_INFRA_PLIN
o [B 5_ID_GUP_Varazdin_PP_3 4 A_INFRA_ELEKTROENERGETIKA
o [8 5_ID_GUP Varazdin_PP_3 4 B_INFRA_ELEKTROENERGETIKA
® [3 5_ID_GUP_Varazdin_PP_3.5.A_INFRA_KORISTENJE_VODA
o (3 5_ID_GUP_Varazdin_PP_3 5.8_INFRA_KORISTENJE_VODA
o [B 5_ID_GUP Varazdin_PP_3 6 A_INFRA_ODVODNJA
e [A 5_ID_GUP Varazdin_PP_3.6.8_INFRA_ODVODNIA
5_ID_GUP_Varazdin_PP_4.1.A_ZASTITA
5_ID_GUP_Varazdin_PP_4.1.8_ZASTITA
o [8 5_ID_GUP_Varazdin_PP_4 2. A_OGRANICENJA
o [3 5_ID_GUP_Varazdin_PP_4.2.8_OGRANICENIA
o [} 5_ID_GUP_Varazdin_PP_4 3 A_OBLICI KORISTENJA
o [B 5_ID_GUP_Varazdin_PP_4 3.8_OBLIC| KORISTENJA
o [3 5_ID_GUP Varazdin_PP_4.4.4_PLANOVI
5_ID_GUP_Varazdin_PP_4.4 B_PLANOVI
o (B 5_ID_GUP_Varazdin_PP_4.5 A_NAMJENA
o [8 5_ID_GUP_Varazdin_PP_4.5 B_POSTA_|_ELEKTRONICKE_KOMUNIKACIJE
o [3 5_ID_GUP Varazdin_PP_4.5.C_VODNOGOSPODARSKI_SUSTAV
o [3 5_ID_GUP_Varczdin_PP_4.5.D_ENERGETSKI_SUSTAV
o [} 5_ID_GUP_Varazdin_PP_4.5 E_PARCELACIA

@ [A Nacrt prijedloga Qdluke o donoenju

Ukoliko zelite pretiti ova) natjeéa], upidite svoju email adresu na koju éemo vam slafi promjene:

Owdje upidite svoju e-mail adresu 'OBAVLIESTI ME O PROMJENAMA

Vata e-mail adresa nece se koristiti i obradivati u druge svrhe osim u svhu primania obaviiesti o promienama za

(isklju&ivo) ovu objavu. Vo e-moail adresa nee se dati na keri¥tenie treéim osobama.


https://varazdin.hr/

Internet stranica Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine od 29.09.2021.9.:
https://mgipu.gov.hr/

(& & mpgi.gov.hr/o-ministarstvu-15/djelokrug/prostorno-uredjenje-3335/prostorni-planovi-8193/informacije-o-planovima-u-izradifinformacije-o-javnim-raspravam... ¥ =J |

:l: e-Gradani RSS Prilagodba pristupacnosti A A English

@8 REPUBLIKA HRVATSKA 9V,
Ministarstvo prostornoga uredenja, \EJ our PretraZite Ministarsvo Q
graditeljstva i drzavne imovine urope

Vijesti O Ministarstvu  Pristup informacijama  Propisi Natjecaji Odluke eObnova eDozvola ISPU geoportal EUsufinanciranja Kontakti

Naslovnica ~ ‘ O Ministarstvu ~ | Djelokrug ~ ‘ Prostorno uredenje ‘ Prostorni planovi ~ | Informacije o planovima u izradi ~

& Ispisi stranicu
I_ f ‘e . . f Podijeli na Facebooku
nformacije o javnim raspravama ' Fodyel na Twiers

29.09.2021. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu V. Izmjene i dopune

Generalnog urbanistickog plana grada Varazdina
28.09.2021. | pdf (103kb)

29.09.2021. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Izmjena i dopuna

Urbanistickog plana uredenja , Autokampa Soline 2“ - Vrboska, Opéina Jelsa
29.09.2021. | pdf (155kb)

29.09.2021. - Dopuna informacije o javnoj raspravi o prijedlogu Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka objavljene 29.7.2021. na webu

Ministarstva
28.09.2021. | pdf (290kb)

24.09.2021. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu IIL Izmjena i dopuna

Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava
24.09.2021. | pdf (230kb)

24.09.2021. - Informacija o javnoj raspravi o Studiji strateske procjene utjecaja na

okoli5 i Prijedloga Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Seget
24.09.2021. | pdf (318kb)
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https://mgipu.gov.hr/

Jutarnji list od 29.09.2021.9.:

Nakon sezone

Celnica Sindikata Istre, Kvarnera i Dalmacije tvrdi da
je ove godine nedostajalo 20.000 radnika u turizmu:

Sustav Je Kolabirao.

Liudi su zatvarali lokale

jer nisu Imali radnika

li kakve ¢e se epi li dovoljan bry ==t == e = —
U rujnu, iako je bilo o ety ooty ot e g
turista, bilo je mnogo 1 kada ée realno zapodeti sezona. S jestiti Tek kada Zavod konstatira da
zatvorenih ana Viadajemjerezaotu-  na domacem {rzistu nema zaintere- w
im je < iﬂi vanhnd;lhmshdunoﬁl;u mr:.hund.amkpls e
njihovim je vratima mjeseca za tekuéi mjesec, bez jasne podnosenja zahtjeva
obavijest: "Zatvoreno strategije i vizije o tome kako dugo-  poslodavea, poslodavac smije traziti REPUBLIKA HRVATSKA
zbog manjka radne snage”  Fotno pomoci strane radnike, odnosno od MUP-a w=y VARAZDINSKA ZUPANUA
kuji bez njezinih mjera ne bi prezi-  zatraiti izdavanje dozvola za rad i GRAD VARAZDIN
vio. U takvim se uvjetima bilo tesko  boravak stranih radnika - objasnila wewvargeiin b e-mail. vorssdn@varazdin ke
. BARBARA BAN pripremiti za turisticku sezonu, koja  nam je Cvitié. Kako se sve dogadalo Upravni odjel za gradnju i
s el _ jepocelanenadano punim intenzite-  naglo, MUP nije bio kadrovski ekipi- komunalno gospodarstvo
itko se ni u snu ni- takod. i zahtj
Mmﬂgﬁon:uhd ova-  Usudila bih se reéi da senama ‘do-  poslodavaca. KLASA: 350-02/20-01/9
sezoni, pa sezona. . L1
b poodarc, 8. o7 s platie s i Neizdrtivo URBROL 218501142161
su se nasli u velikom problemu. Ra-  slunajvecu bolju turizma, a fojene- - Stoga je od nastanka potrebe za Sk -8
:.hsummvl_saur\mohmun.m- _Pﬂ" ki jo Citié. raduikom do rjegova e 1 Natemeljuclankn% Zakona o prostormnom uredenju (*"Narodne
tistiratslor “‘sﬂm‘“( 3 odiod ,"mmm;mmm%-"im‘m_ vovine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), Odluke o izzadi
cete im u konaénici, nakon Stosuse  hriili pronadi strane radnike | tek je - ustvrdila je Cvitié V. lzmjene i dopune Generaln itkog plana grada Varazdi
student i u¢enici vratili na fakulte-  onda nastao problem. Jer nasje su- o tome §to se dogadalo na Jadranu | ("ShuZbeni viesnik Grada Varadina” broj 5/20) i Zakljucka
teiuskole, nije imao tko raditiupo-  stav napravijen tako da ne moze u  pocetkom sezone. gradonacelnika, KLASA: 350-02/20-01/9, URBROJ; 2186/01-14-
uamt?alauuhm&immb kratko vrijeme progutati tako velik U ovo vrijeme nicale su mnoge 21-60 od 27. rujna 2021.godine, Nositelj izrade Upravni odjel za
’ s i =S5 i goepol Grada Varazdina objavljuj
mnogo, moglo vidjeti i puno zatvore- Tako se moglo odekivati da ée s stranaca, koje su trazile B
muh;mmﬁw‘g: ﬁbh:‘:nnmmhﬂh- ok d:dmdo;::mpox JAVNU RASPRAV U
stajala je obavijest u pi kvota biti olaksano. - a da pritom ispitale kva-
'latmmdmgmamhu q}es&nn.ﬁl,hunijedopdﬂn)ar litetu i radnika. Bitan je é = % =
g ”““'"" ko manna o gnbnin e o Prijedlogu V. izmjene i dopune
hhlshe.KvmalDuhumM} Naime, prij lodasuu hotelske ku- A
rina Cvitic, vanja i ¢e ilegalno dovodile radnike Kofi i- Generalnog urbanisti¢kog plana
jlnpﬂhlﬂmmm Beh potreban odredeni broj radnika mo-  su imali radnu dozvolu i dozvolu 2a .
nedostajalo ¢ak 20.000 radnika, i to  ra zatrasiti te radnike od Zavoda za  boravak, sugovorenom placom ispod grada Varazdina
najvise u Dubrovniku jer je tamo se-  zaposljavanje, koji mora ispitati ima placde u drzavi - naglasila
2zona potela kasnije, a radnici su veé Je-Zbog svega toga smatra da je ovo- L
otiéli na sjeverni Jadran. = : la Prijediogu V.
mmm’mzmmm . Vﬂl BWTIVBO 1) mnjene 1 bpllﬁc thcxalnog ur-
Sezonakojasedogodila  lakoseocekivalodaces [ 70 S Ko i grada : V. liD GUP-a)
- Ove je sezone u mnogim kom-  Movim Zakonom o su radili dani noé. Doslovee su odrzat ¢e se u trajanju od lsdm,umdmjnndos listopads
panijama doslo doslovno do kolap-  strancima biti lakse 1i s nogu. Sindikalistica kaze i da se do 20, listopada 2021. godine.
nmmw“.”‘.’m strance, to :.h‘:m.mmmm 2. Javni uvid u Prijedlog V. [iD GUP-2 moci ée se obaviti za viijeme
v % W“m‘h'!'mhw“.' ““em %‘" nije bilo " rnjuul yme rasprave u p:uulnm 2zgrade Upm_lv;'nog odjela 2: E/ iﬂl‘!dlljll
J o " S - slobode sva-
wmmm EE——— ﬂ-hmmmﬁw;mﬁ s i i nedjelje) u vremenu od 8 do 15
w&mamulm Nicale su agencije koje Hmmmmoﬂﬂlntwm sati (utorkom do 17,00, a petkom do 13,00) tc na mreZnim stranica-
djliznn Niposlodaveinisu  gu w“ jer nije bilo struénog kadra. U Du- ma Grada VaraZdina www.varazdio.hr, odnosuo https://varazdin.
imali hrabrosti, upravo zbog velike stranaca, brovniku se znatan broj hotela ni- planovi-ikarte-tijeku-i
ji zaposljavati sezonske - Je niti otvorio jer nije bilo radnika | 3. Javno izlaganje Prijedloga V. 1iD GUP-a odrzat ée Gradskoj
mumwm& a trazile su provizije od koji ¢e u njima raditi - zakfjutila je vn.j:::mu e el prknlja A 1 damslgzn" 2
kom travnja i svibnja, jer nisuzna- 200 do 1000 eura Cvitié. O 2021. godine u 14,00 safi.
3 S 3 Sradts 4. Otitovanja, primjedbe i prijedlozi na Prijeclog V. iD GUP-a
Domaci mjefmn mogu se davati cijelo vrijeme trajanja Javne rasprave zakljuéno

Za tri mjeseca rada

dobill oko 20.000 kuna

- Ove godine, kako bi privukdi, ali |
zadrzali radnike, poslodavci su tije-

podarstva, niza je 24 posto od pro-
sjecne place udrzavi. Prosjoéna ne-

do 20. listopada 2021. godine na sijedeci naéin:
- upisivanjem u Knjigu primjedbi koja se nalazi uz izlozeni Pri-
jedlog_\l. 1D GUP-a;

umnmm-uw
turizma

i primjedbi u zapisnik za vrijeme javnog
izlaganj:;

pisanih p i i na adresu Nositelja
lzradc Grad Vnrahhn, Upravm odjel za gradnju i komunalno
Trg slobode 12/[1, 42000 Varazdin ili na e-mail

adresu komunal@varazdin. hr.

. Prijedlozi i primjedbe koji nisu dostavljeni u roku ili nisu ¢itko
napisani i potpismi nece se uzeti u obzir u pripremi lzvijeiéa o
javnoj raspravi. Potrebno je takoder navesti adresu podnwt:ha. U
pripremi Izvijeséa o javnoj raspravi uzet ée se u razmatranje
one primjedbe koje s¢ odnose na ovaj Prijedlog V. liD GUP -a, a
us!ale se nece razmatrati.

6. tijela jaju pisana 14, odnosno midlje-

nja Nosllelju izrade. Ukoliko th ne dostave u roku smaira se da
Jje misljenje dano i da jc Prijedlog V. iD GUP-a izraden u sklada
s danim zahtjevima, odnosno s posebnim propisom i drugim od
utjecaja na plan.

w
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POPIS PRISUTNIH NA JAVNOM IZLAGANJU

REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

VARAZDIN

€3] GRAD
\"T) www varazdinhr - e-mail; varazdin(@varazdis hy

Upravni odjel za gradnju i
komunalno gospodarstvo

JAVNA RASPRAVA o Prijedlogu V. izmjene i dopune

Generalnog urbanistickog plana grada Varazdina

POPIS PRISUTNIH
na javnom izlaganju
odrzanom dana 12. listopada 2021. g. s poCetkom u 14,00 sati

IME I PREZIME USTANOVA/TIJELO/ ADRESA BROJ POTPIS
TVRTKA adresa e-poste telefona
1. |Z HO ZOA —
2. | paeke 7aRs) | patcek InvesT po.o
3 | Qomess eS| wo [povee
4. J\uroli @‘751'0’ ZHO. Vc\ir@z:jm
5. WARDA Y. PRS[Ee  VLASYIC K 28
6. BELto PREA  VkAs UK 27
7. [MPRIAIIRAUS| IAR LEY 1y EST el
5. |2£
o, |NEDERI0 Kugxy | MU RCR, Py Vinpaw
10. 9(“!';&' wurmierd  C.1.0.5. é}@mﬂ
11. [EMANVEA Gt | (i AeaTD A :
1. [PETRA 1GRC | URBING doo Bepd
13, [A0Rkp Koag V0% o, (haopd
o AR

37



ZAPISNIK S JAVNOG IZLAGANJA

REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

P
GRAD VARAZDIN

www.varazdin hr - e-mail; varazdin@yaraezdin.hr

Upravni odjel za gradnju
1 komunalno gospodarstvo

KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: 2186/01-14-21-90
Varazdin, 05. studeni 2021.

ZAPISNIK S JAVNOG IZLAGANJA
O PRUEDLOGU
V. IZMJENE I DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA
VARAZDINA

odrzanog dana 12. listopada 2021.godine s pocetkom u 14,00 sati
u prostorijama Gradske vije¢nice Grada Varazdina

Javno izlaganje u postupku Javne rasprave o Prijedlogu V. lzmjene i dopune
Generalnog urbanisti¢kog plana grada VaraZdina (u nastavku: Prijedlog V. [iD GUP-a)
odrzano je za predstavnike javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima te za
gradane, udruge i druge zainteresirane, sukladno ¢lanku 99. Zakona o prostornom uredenju
(,,Narodne novine®, broj 153/13, 65/17, 114/18 i 98/19) i odredenih Odlukom o izradi III.
Izmjene i dopune UPU-a povijesne jezgre (,,SluZbeni vjesnik Grada Varazdina“ broj 7/18).

Vlado PodbreZni¢ki, dipling.grad. — privremeni procelnik Upravnog odjela za
gradnju i komunalno gospodarstve Grada Varazdina

Pozdravlja sve prisutne i zahvaljuje na odazivu na javno izlaganje u postupku izrade V. liD
GUP-a grada VaraZdina. Takoder pozdravlja predstavnike izradivaca iz tvrtke Urbing
d.0.0. iz Zagreba. Uvodnu rije¢ o postupku izrade i donoSenja ovih V. IiD GUP-a daje
Davorki Kova¢ koja koordinira izradu i donoSenje u ime nositelja izrade, Grada VaraZdina.

Davorka Kovag, dipling.arh. — viSa savjetnica za urbanizam u Upravnom odjelu za
gradnju i komunalno gospodarstve Grada Varazdina

Pozdravlja prisutne te iznosi: GUP grada VaraZdina donesen je u prosincu 2006. g., a
stupio je na snagu u sije¢nju 2007.. Do danas je nekoliko puta mijenjan, ovo su njegove V.
IiD. Svrha pokretanja ovih izmjena i dopuna je da se temeljem inicijativa, odnosno
prijedloga za izmjenu plana zaprimljenih od pojedinih fizickih i pravnih osoba, analizira i
propita moguénost usugladavanja javnog interesa i razliditih interesa i potreba korisnika
prostora. Ovdje se radi o inicijativama koje je nositelj izrade zaprimio u razdoblju od 2016.
do 2019. g., a sukladno Zakonu o prostornom uredenju sadrzane u lzvje$éima u kojima
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gradonacelnik izvjcitava Gradsko vijeée o zaklju¢cima struéne analize zaprimljenih
inicijativa. Ta izvjeséa za 2016., 2017. te za dio 2018.1 2019. g. objavljena su u SluZbenim
vjesnicima Grada VaraZdina. Osim toga, potrebno je izvrsiti 1 uskladenje s izmjenama i
dopunama Prostornog plana uredenja Grada VaraZdina ¢ija izrada je takoder u tijeku te, u
dijelu izvrsiti uskladenje s vaze¢om zakonskom regulativom.

Sto se tite zaprimljenih inicijativa i njihovih struénih analiza, nadle?ni Upravni
odjel Grada izradio je Stru¢ne analizc koje je razmatralo Povjerenstvo osnovano od strane
gradonacelnika te je utvrdilo inicijative za koje postoji osnovanost za pokretanje postupka
za izradu i donoSenje ovih V. [iD GUP-a. Zaprimljeno je ukupno 35 inicijativa, a u
najveéem broju radilo se o izgradenim ili neizgradenim prostorima za koje se predlaZe
prenamjena ili ostvarivanje veéih moguénosti gradnje ili odredivanje preciznijih uvjcta
gradnje. Medu njima su i neke inicijative vezane uz javni interes od lokalnog ili dr7avnog
znacaja. U ovim izmjenama GUP-a potrebno je izmijeniti tekstualni i graficki dio 1 one se
rade kao ,ciljane” i nc obuhvacanju druge izmjene i dopune tekstualnog i grafickog dijela
koje nisu navedene u Odluci o izradi, odnosno u izvjes¢ima gradonacelnika. Kroz postupak
izrade ovih izmjena ispitane su i analizirane prihvacene inicijative te su u Prijedlog plana
za javnu raspravu ugradeni oni zahvati u prostoru koji su ocijenjeni kao moguéi i
prihvatljivi iz urbanistickih, konzervatorskih, prometnih aspckata i zaStite prostora te
vazetih propisa.

Nadalje, u tijeku izrade Nacrta prijedloga plana izvrena je transformacija svih
digitalnih kartografskih prikaza/podataka iz starog HDKS u novi HTRS96-TM
koordinatni sustav, a posljedi€no tome bilo je potrcbno urediti sve kartografske prikaze.

Procedura izrade propisana je Zakonom 1 zapoc¢inje dono$cnjem Odluke o izradi.
Prije donoScnja Odluke o izradi proveden je postupak ocjene o potrebi provedbe strateske
procjene utjecaja na okoliS. Nakon provedenog postupka, a temeljem misljenja nadleZnog
Upravnog odjela Varazdinske Zupanije, gradonadelnik je Odlukom utvrdio da nije
potrebno provesti strateSku procjenu utjecaja na okoli§ za ove izmjene GUP-a. Razlozi i
procedura postupka izrade V. [iD GUP-a detaljno su opisani u uvodu tekstualnog dijela
Prijedloga plana za javnu raspravu.

Javna rasprava objavljena je u Jutarnjem listu od srijede, 29.rujna 2021., na web
stranicama Grada Varazdina i Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine, a posebna obavijest o javnoj raspravi dostavljena je javnopravnim tijelima.

O sadrzaju ovih izmjena 1 dopuna GUP-a vise ¢e re¢i odgovorna voditeljica izrade,
dipl. arhitektica Petra Igrc iz tvrtke Urbing d.o.o. iz Zagrcba koja je u provedenom
otvorenom postupku jednostavne nabave izabrana kao najpovoljniji izradivag, te njoj
predaje rijed.

Petra Igrc, dipling.arh. — odgovorna voditeljica izrade V. IiD GUP-a grada
Varazdina, Urbing d.o.0., Zagreb

(izlaganje je popraceno projekcijom grafickog dijela Plana)

Petra Igre, arhitektica urbanistica, pozdravlja sve prisutne u svoje ime te ime cijele tvrtke
Urbing iz Zagreba kao izradivaa ovih V. IiD GUP-a grada Varazdina.

ObrazloZila je potrebu za transformacijom cijelog Plana (op.a.: V. 1iD GUP-a)
odnosno. svih kartografskih prikaza u novi digitalni sustav koji je zadan za sve prostormne
planove koji se izraduju. To je drZzavni koordinatni sustav koji smjeStava drzavu na
zemaljsku kuglu na pravo mjesto i to je bilo prvo §to se napravilo. Nakon toga su uredeni
svi kartografski prikazi tako da je po granicama katastarskih Cestica posloZena sva
namjena, ispravljene su neke tehnicke pogreske, korigirane granice gdje je bilo potrebno i
to je bila kao neka nulta faza, uvod u izmjene i dopune plana.

Nakon toga izraden je Nacrt prijedloga Plana u suradnji s predstavnicima Grada s
kojima smo sve inicijative koje su bile zaprimljene proanalizirali i zakljuéili koje se mogu
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Od ostalih inicijativa, tu su izgradeni i neizgradeni prostori unutar gradevinskog
podrugja, za njih se predlazu prenamjene ili uredenje prostora zbog vec¢ih moguénosti
gradnje, korigirane se neke tehnitke pogreske u Odredbama za provedbu i u grafickom
dijelu Plana, izvr§ena su uskladenja s vaZeéom zakonskom regulativom, propisima,
odlukama Grada, Procjenom rizika od velikih nesreéa. U toku izrade Nacrta prijedloga
Plana napravljen je i elaborat Prometna analiza pojedinih podruja grada Varazdina,
rezultati analize uvrSteni su u izmjene GUP-a, poloZaj planirane prometnice koja
omogucuje ukljudivanje buduceg prometa preko raskrizja na Hallerovoj aleji, postojeceg
raskrizja na ulici G. Krkleca, rekonstrukcija raskriZja u kruzni tok.

Takoder imamo inicijative koje nisu mogle biti prihvacene: inicijativa gdje se
trazila promjena namjene iz sportsko-rekreacijske u poslovnu namjenu nije mogla biti
prihvacena temeljem osnova upravljanja sportskim objektima i Zakona o sportu, zatim
povedanje gradevinskog podruéja za gradnju fotonaponskih elektrana uz rijeku Plitvicu
nije prihvaceno iz viSe razloga (detaljno obraziaZe), zatim prenamjena k.G. 3553/36 iz
javne i drustvene u mjeSovitu - tu se nalazi djegji vrti¢ po broju djece najveci u VaraZdinu,
a iz dopisa nadleznog Upravnog odjela Grada Varazdina vidljivo je da postoji stvarna
potreba za smjestajem djece i trenutno druge lokacije nema. Ostale neprihvaéene su:
prenamjena iz sportsko-rekreacijske namjene u mjeSovitu radi gradnje hotela P+3+Pot
takoder iz razloga §to nije osigurana zamjenska sportska gradevina. Nadalje, inicijativa za
izuzimanje kat. Cestice iz obveze izrade UPU-a sa ciljem realizacije benzinske postaje uz
Ulicu bra¢e Radi¢a jer je zakljuceno da ne postoji zapreka za izdavanje gradevinske
dozvole temeljem izradenog Idejnog projekta (detaljno obrazlaZe), zatim omogucavanje
gradnje stambeno-poslovne gradevine visine P+14 juZzno od hotela Turist koja je bila
uvjetno prihvacena u izvjeSéu gradonacelnika iz 2019.g., uz uvjet ishodenja pozitivnog
misljenja Konzervatorskog odjela u Varazdinu obzirom da se nalazi unutar obuhvata
kulturno-povijesne cjeline, a do danas to pozitivno misljenje nije zaprimljeno. Pozitivno
misljenje nije zakonom propisani uvjet, ali ¢e njihova prethodna suglasnost biti uvjet za
donoSenje ovog Plana.

(U tijeku izlaganja, komentarom se ukljucio g. Marijan Raus, direktor tvrtke Marlex invest
d.o.o., u vezi ishodenja pozitivnog misljenja konzervaiora. Nakon krale rasprave te
davanja pojaSnjenja od strane D. Kovaé i P. Igrc, upuden je prijedlog da podnese
primjedbu na ovaj Prijedlog Plana u Javnoj raspravi, ako ne, smatrati e se da je suglasan
s ovim rjeSenjem. Takoder je moguie da od strane Konzervatorskog odjela do kraja ove
Javne rasprave stigne pozitivno misljenje. Za vrijeme javnog izlaganja g. Rau§ nije
Sormalno dao usmenu primjedbu za ovaj Zapisnik.)

Petra Igre (nastavlja izlaganje) — u grafickom dijelu Plana korigirala se granica GUP-a u
skladu s granicama PPUG-a na osnovu jedne inicijative koja je traZila proSirenje
gradevinskog podru¢ja u zapadnom dijelu grada. IzvrSena jc i korekcija u odnosu na
prenosenje u HTRS novi koordinatni sustav i na novi katastar pa su se u dijelovima
korigirale granice GUP-a ali to se ne smatra prosirenjem nego samo korekcijom. Kako
radimo po Pravilniku koji odreduje boje, znakove, debljine linija, Srafature, tako smo
smedu boju za gospodarsku namjenu koja se vuce od pocetka Plana, pretvorili u ljubiéastu.
Korigirali smo i neke tehni¢ke pogreske u legendama. U Odredbama za provedbu izmjene
su se odnosile na zahtjeve koji su pristigli od javnopravnih tijela, po ¢lanku 90. Zakona o
prostornom uredenju. Odazvali su se Ministarstvo gospodarstva i odrZivog razvoja,
HAKOM, Termoplin, MUP, HEP-ODS, Zavod za prostorno uredenje Varazdinske
zupanije, Ministarstvo kulture i Drustvo arhitekata Varazdin. Uskladenje sa zakonskom
regulativom - od zadnjih izmjena GUP-a izmijenio se Zakon o prostornom uredenju i
Zakon o gradnji pa su se tu korigirali neki pojmovi. Uskladili smo se i s PPUG-om koji je
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uvrstiti u Plan, odnosno zbog ¢ega se neke se ne mogu. Nakon $§to je Nacrt prijedloga
napravljen, provieren i od strane gradonadelnika potvrden, Zakljuckom je utvrden
Prijedlog Plana za Javnu raspravu i to je ono §to vi sada mozZete vidjeti na kartama. Tu su
prikazani samo kartografski prikazi na kojima su vidljive izmjene. Obzirom da ima puno
karata, zbog ekonominosti nisu printane karte na kojima nema izmjena. Kada bude
usvojen Plan ¢e sadrzavati sve karte. GUP se izraduje i na katastru i na HOK-u tako da ¢e
svaka karta biti printana u duplo. Na web stranici Grada objavljen je Prijedlog Plana za
Javnu raspravu i tu su sadrZane sve karte tako da se mogu vidjeti i one koje nisu bile
mijenjane. Javna rasprava traje jo$ 8 dana, u tom roku bi se trebale dati primjedbe. Nakon
20. listopada pri¢ekati ée se jo§ par dana da stignu primjedbe koje su poslane postom.
Primjedbe mozete dati elektroni¢kim ili pismenim putem, urudzbirati ili ovdje napisati.
Sve §to dode Ce se obraditi i biti ¢e sastavni dio Izvje$céa o javnoj raspravi. U IzvjeS¢u o
javnoj raspravi obraduju se sve primjedbe i zajedno s Gradom se analiziraju i prihvacaju ili
ne prihvacaju. Svaki podnositelj primjedbe kojemu ona nije prihvacena dobiti ¢e odgovor s
obrazloZzenjem zasto se nije mogla prihvatiti. Na temelju Izvjes¢a o javnoj raspravi radi se
Nacrt Kona¢nog prijedloga Plana. Nakon toga gradonacelnik ponovo utvrduje jednu fazu
izrade a to se zove Konaéni prijedlog Plana. Kod GUP-a Konaéni prijedlog Plana 3alje se
Zavodu za prostorno urcdenje Zupanije, u ovom slu¢aju Varazdinske Zupanijc i ona izdaje
misljenje u pogledu uskladenosti ovih IiD GUP-a s Prostornim planom VaraZzdinske
zupanije. Prostorni plan VaraZdinske Zupanije i Prostorni plan Grada Varazdina su takoder
u izmjenama i neke od tih izmjena su usvojene u GUP-u. Nakon dobivanja miSljenja
Zavoda, ako imaju primjedbe to ¢e se korigirati i nakon toga Plan ide na Gradsko vije¢e na
usvajanje. Odluka o donoscnju V. [iD GUP-a grada VaraZdina objavljuje se u Sluzbenom
viesniku i stupa na snagu osmog dana od objave. Nakon donoSenja Plana, po Zakonu je
Grad duzan napraviti proéiSéeni tekst tih izmjena 1 dopuna tako da ¢e sve biti sadrzano u
jo$ jednom elaboratu.

Temelj za izradu ovih izmjena, osnovni ciljevi su bili usuglasavanje javnog interesa
i razligitih interesa ostalih korisnika prostora grada, gradevinskih zemljista, koji su
sadrzani u inicijativama zaprimljenih od fizickih 1 pravnih osoba od 2016. do 2019. g. i onc
se uglavnom odnose na izmjene namjena povisina. GUP daje namjenc povrina, ne
odreduje ih samo sc definiraju uvjeti.

Zaprimljene su 2 inicijative od interesa za RH 1 to od Drzavnog
hidrometeoroloskog zavoda, to je bila gospodarska namjena koja je prema zahtjevu
prenamijenjena u infrastrukturnu namjenu za smjestaj meteoroloskog motriliSta i radarskog
centra. Zatim, od Hrvatske vojske smo dobili zastitne zone podruéja posebne namjenc s
propisanim uvjetima za gradnju, to su dvije zone koje ulaze u podrugje GUP-a, zonc
ograni¢ene gradnje 1 1 2 vojarne 7. Gardijske brigade Puma.

Inicijative od javnog interesa su one koje se odnose na gradnju umirovljeni¢kih i
starackih domova s prate¢im sadrZajima na prostoru sajmista u Biskupcu i sjeverno od
Varazdinskog groblja. Ovdje (op.a. u Buskupcu) je bila propisana obveza izrade UPU.a
koja je sada smanjena, ali je proSireno podrudjc obveze urbanistitko arhitektonskog
natje¢aja. Da napomenem, u SaZetcima za javnost su svi prijedlozi i zahtjevi koji su bili u
inicijativama tu detaljno prikazani, nisam ih ovdjc sve navodila i svatko kog zanima moZe
vidjeti u Sazetku za javnost i na kraju knjige u obrazlozenju.

Ostale inicijative od javnog intcresa su analiza prostora i stvaranje planskih
moguénosti za potrebe Drzavnog arhiva na podrucju bivie vojne pekare. Umjesto poslovne
namjene sada je tu drustvena namjena. Od ostalog bilo je odredivanje preciznijih uvjeta
gradnjc (odnosi se na tekstualni dio - Optujska, Filiceva), obrada teme gospodarenja
otpadom u smislu gradnje proizvodnih gradevina koje otpad koriste kao sirovinu za
proizvodnju novih proizvoda i tu su novi uvjcti dani na temelju sastanaka s predstavnicima
odjela koji izdaje dozvole za uporabu.
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sada u Ponovnoj javnoj raspravi, ispravile su se neke tehnic¢ke pogreske i nedostaci kroz
revidiranje Odredbi za provedbu Plana. Sto se ti¢e uskladenja sa zakonskom regulativom,
izvr$eno je azuriranje pojmova, naziva trenutno vaze¢ih zakona, pravilnika i dr., brisali
smo brojeve sluzbenih glasnika i novina jer se to ¢esto mijenja. Odredene su povrSine
posebne (vojne) namjene izvan naselja na podrudju Grada VaraZdina, a temeljem toga su u
GUP-u ucrtane zone ogranienja gradnje 1 i 2, te napravljeni jo§ neki ispravei, uglavnom
tehni¢ki. Ukupno je izmijenjeno 99 odredbi za provedbu, brisano je 29 i dodano je 59
novih, a na 6 kartografskih prikaza su se dogodile izmjene. U SaZetku na kraju, prikazane
su sve inicijative, stanje u vaZe¢em planu i prikaz prihvacene inicijative u Prijedlogu ovih
V. IiD GUP-a, opisane su inicijative koje nisu prihvacene i na kraju rezime prema
zahtjevima pristiglim od javnopravnih tijela te na kraju rekapitulacija po poglavljima i
odredbama $to se toéno promijenilo. Hvala.

Davorka Kova¢ — otvara raspravu, obzirom da se snima, moli prisutne da dodu za
govomicu kako bi mogli napraviti Zapisnik.

1. Marija Kopriva Prstec, | | Varazdin — suvlasnica sam
veceg kompleksa zemljista na juZnom dijelu grada Varazdina. Proucila sam okvire za
ovu raspravu i primijetila da se primjedbe mogu podnositi samo na ove izmjene, a koje
s¢ ne tiu izmjena se nefe uvazavati. Usprkos tome, odlucila sam iznijeti saZeto
problem o dijelovima GUP-a koji nisu obuhvaceni izmjenama. Proditati ¢u primjedbe
vlasnika kad je Plan bio donesen 2006.g., a sada je 2021. To je uglavnom jedna familija,
Prstec, koja tamo ima zemljiste velifine otprilike 5 gradilita i dali smo arhitcktu da
izratuna moguénost izgradnje videstambenog objekta i predvidio je 4-tverokatnicu s 88
stanova. To je veliki kompleks zemljidta u vlasnistvu, a zarobljeno je GUP-om. Cita
primjedbu; ,Podnositelji primjedbe traze da se u GUP-u grada Varazdina u dijelu koji
se odnosi na izgradnju produzetka ulice Zrinski i Frankopana, preko naseg zemljista u
ulici Stjepana Vukoviéa i nastavno preko Zelj. pruge VaraZdin-Golubovec iznade
mogudénost da se veé¢ u samom GUP-u predvide parametri prema kojima ¢e biti moguce
utvrditi uvjete izgradnje na naSem zemlji$tu uz koridore buduce ulice neovisno od toga
kada ¢e doéi do realizacije, tj. otvaranja predmctnc glavne prometnice prema juznom
dijelu grada. Time bi mi kao vlasnici zemljista u nadem velikom kompleksu zemljista
mogli graditi stambene 1 poslovne objekte prema planovima Zivota nas i naSe djece. Dali
smo i obrazlozenje. Dozvolite da vas kao izradivace prijedloga GUP-a obavijestimo o
¢injenicama 1 okolnostima koje ukazuju da do realizacije ovoga plana, to¢nije do
izgradnje produzetka ulice neée tako brzo dod¢i i mi ¢emo opet, ¢ak i u tre¢oj generaciji
ostati zarobljenici plana grada. Naime, produZetak ove ulice preko naSeg zemljiSta
predviden je jo§ u prvom GUP-u u povijesti grada iz 1958. Temeljem tog plana tadasnja
opéina Varazdin nam je cksproprirala obiteljsku kuéu 1 gospodarske zgrade sa
zemljistem. RuSenje kuce je izvr§eno pod hitno i pred samu zimu, jer se navodno trebao
graditi nadvoznjak preko pruge. Nasa viSelana obitelj poslana je na ulicu uz isplatu
sramotno niske naknade, jer kuca je bila stara. O posljedicama ovog rusilackog ¢ina ne
bih, iako su prouzroéile po smrt opasne bolesti vise ¢lanova obitelji. Htjeli bi ukazati da
iza svakog milimetra ucrtane linije na planu stoji nediji Zivot §to smo mi iskusili na
svojoj kozi. U dokaz istinitosti ovih navoda predlaZemo presliku rjeSenja eksproprijacijc
o0d 22.06.1968. Nadalje, za probijanje ulice prema ovome planu potrebno jc u susjedstvu
porusiti nekoliko stambenih i poslovnih objekata, zatim izmjestiti plinsku stanicu,
osigurati prijelaz preko pruge a najavljuje se ¢ak moguénost izmjestanja pruge. Sve traZi
veliki zahvat i novac, a $to se time dobiva? Samo dio gradske ulice koja usput reteno
sada i nije tako nuZna, jer samo 150 m dalje s desne strane se nalazi Fili¢eva ulica, a s
lijeve Zagrebacka koje spajaju centar s juznim dijelom grada. Dakle, moralo bi se nesto
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znacajno dogoditi da bi doflo do otvaranja ove ulice. A §to je to znadajno i kada ¢e se
vremenski dogoditi kada nitko ne zna ili se ne usudi reéi. Predstavnik izradivaca
prijedloga GUP-a na javnoj raspravi 30.11.2005. gradanima je sasvim ispravno rekao da
izradivaé plana nije odgovoran i za realizaciju plana.“ To smo tada napisali. | sada
pogledajte, trebala je biti inicijativa za izmjenu, pa ne mozemo mi kao vlasnici dati
inicijativa. To je trebalo dati sluzba za gospodarstvo, za promet, za demografiju i §to
sve ne. Zasto mi placamo te sluZbe ako oni ne prate razvoj? Objasnite mi vi kao planeri,
je li to ima smisla, je li realno da skoro 70 godina stoji nesto u planu, a nema nigdje
niega? Varazdin je od 1958. do danas povecao se sigurno za %, ne znam to¢no,
Banfica, POS-ovo naselje, i dr. a da se nije moglo proéi, do¢i do tog prostora i zauzeti
nekakav stav. 1 $to je najtragi¢nije, danas se jako radi na megaprojektu Varteks i
zamislite, sada se po Zagrebackoj otvaraju 2 rotora, a pozadi toga je zemljidte
predvideno za ovu ulicu produzenja Zrinski i Frankopana. Da li to ima veze sa zdravim
mozgom? Nema. Recite mi gospedo, vi ste jako lijepo objasnili svoje, pozivate se na
zakone, to je u redu, to su sve zakoni Hrvatske, moraju biti nekako koherentni, moraju
iéi jednom cilju da se uspostavi sinkronizirani Zivot u tom gradu, §to je nama Einiti?
Nece se razmatrati ova primjedba jer nema inicijative i nije zahvaéena Planom, a nije
rijeSena. 1 mi danas ne znamo ni priblizno. A znate vi takav kompleks zemljista
odrZavati u gradu, pladati sve dadZbine na njega, kositi svakih mjesec dana. Ne znam,
recite vi nesto na tu temu.

Davorka Kovaé, odgovor — nakon §to je donesena Odluka o izradi ovih izmjena GUP-
a, imamo jednu inicijativu od nekoliko vlasnika zemljista upravo na tom prostoru o
kojem ste Vi govorili. Za tu inicijativu napravljena je Struéna analiza, no jo$ nije prosla
procedura s Povjerenstvom i Izvje§¢em gradonacelnika i moZe se razmatrati eventualno
za slijedece izmjene i dopune GUP-a. Do sada za taj prostor nismo imali u ovim, a niti u
prethodnim izmjenama koliko se sje¢am, neke promjene. Znam Sto je odluceno u
vaze¢em GUP-u, odnosno kada je on donesen 2006. Ovdje se nije mijenjalo, dakle isto
stoji od tada. Do pocetka ove godine nije bilo inicijative. Sve ovo moZete ponoviti i
uputiti u dopisu, pa ¢e vam se odgovoriti. U ovim izmjenama GUP-a obuhvacene su
inicijative od 2016. pa do kraja 2019. g. Mora postojati neko vremensko razdoblje kad
kaZzemo, ovo ide, a nakon toga mi ne mozemo viSe intervenirati. Na tom dijelu je
predvidena glavna gradska prometnica, prvog ili drugog ranga.

Petra Igrc, odgovor — samo bih htjela reé¢i obzirom na zakone, kad radimo Plan
moramo se drzati tih svih zakona, ako ne badava nam cijela procedura izrade Plana
koliko god da traje kad na kraju kazu iz Ministarstva da nije u skladu sa zakonom i plan
nece proéi. To na Zalost nije do nas.

. Robert Vugrin, predsjednik Vije¢a mjesnog odbora Jalkovec, Braée Radi¢ 99,
Jalkovec, 42000 Varazdin (mo-jalkovec@grad.varazdin.hr; |

- ne znam da li jo§ imam primjedbu, upozorio bih na neke stvari koje su mozda
kontradiktorne pa bih zamolio za objadnjenje. Prvo bih ,,prodetao™ samim GUP-om: na
stranici 91 pod opisom Gradevine za gospodarenje otpadom, pod to¢kom 7.3.23. stoji
»postojedi subjekti koji imaju dozvole za obavljanje djelatnosti sakupljanja, skladistenja
i obrade neopasnog i opasnog otpada mogu nastaviti obavljati svoju djelatnost u skladu
s tim dozvolama, ali bez moguénosti povecanja kapaciteta. Gradevine za obavljanje tih
djelatnosti mogu se rekonstruirati ali unutar postojeéih gabarita i na ekolosko prihvatljiv
nacin u skladu sa zakonskim propisima zastite okolifa.” Mi imamo takvu situaciju u
Jalkoveu 1 sad, jasno od 1991. (gradevina) postoji na temelju steCenih prava i to je
nesporno. Isto tako moram se pozvati na stranicu 161 istog dokumenta gdje stoji ,,U
zoni 3A promjena namjene, rekonstrukeija te nova gradnja (tu se radi o opisu oblika
koridtenja i nacina gradnje) — dopusta se gradnja proizvodnih gradevina koje koriste
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otpad na prostoru proizvodne namjene G izmedu postojece farme u Jalkoveu i stambene
zone, a izvan obuhvata UPU-16 uz propisane uvjete zaStite. Znadi, ovdje se dopusta
gradnja novih objekata, a tamo je striktno navedeno da se dozvoljava za gospodarenje
otpadom unutar postoje¢ih objekata i gabarita bez moguénosti Sirenja kapaciteta. Naveo
bih jo§ dodatnu stvar koja je malo kontradiktorna posto se radi o objektu koji se nalazi u
zoni za§tiéenih i posebno vrijednih predjela, radi se o zoni P, to je poslovna namjena u
perivojnom zelenilu u Jalkoveu, dvorac Leitner-Vindija. Tu zapravo stoji na stranici 113
tocka 10.1.11. u GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriStenja prostora 1H i navodi da ¢e
se za odrzavanje i uredenje dvorca i parka Leitner-Vindija i kontaktnog podrugja
primjenjivati ,,prenamjenom gradevina koje se dana$njim koriStenjem ne uklapaju u
vrijednost prostora, ali bez moguénosti povecanja dimenzija.” U toj zoni se nalazi jedna
hala za gospodarenje otpadom. Tu je treca kontradikcija. Tamo je jedna od glavnih hala
koja trenutno sluzi gospodarenju otpadom, ovdje piSe da ¢c se ta postojeca hala
prenamijeniti, ja is¢itavam da se viSe ne¢e mocéi koristiti za gospodarenje otpadom. Prvo
sam proditao da se, dapace, unutar postojeéih dozvola smije gospodariti otpadom bez
§irenja, a ovo treée je bilo da se smiju graditi dodatne proizvodne hale upravo na tom
podru¢ju ¢&iji vlasnik parcela je upravo navedena tvrtka. Trazim obrazloZenje da bih
mogao dati primjedbu. U zoni P je jedan od tri objekata koje navedena tvrtka koristi za
gospodarenje otpadom.

Davorka Kovad, odgovor — mi smo na temu gospodarenja otpadom imali jedan
sastanak u gradu, a bilo je dosta konzultacija i s nadleZnim Upravnim odjelom
Varazdinskc Zupanije koji izdaje dozvole za gospodarenje otpadom. Nakon
konzultracija nama je preneseno, od procelnika Upravnog odjela Grada g. Mikulica, da
one gradevine koje imaju uporabnu dozvolu, a koja nema vremenski period trajanja,
mogu i dalje nastaviti s tim djelatnostima. Sto se tie gospodarske namjene G, u
generalnom Planu u oblicima koristenja za gospodarsku namjenu proizvodno poslovnu,
stavili smo da je moguée (to je za prostor 3A tamo u Jalkovcu i za 4B). Tocka 10.3.1.
ovdje smo dodali podto¢ku v Odredbama ,,Na prostoru gospodarske namjene G izmedu
postoje¢e farme u Jalkoveu i stambene zone, a izvan obuhvata UPU-16, moguca je
gradnja proizvodnih gradevina koje koriste otpad, osim opasnog i komunalnog otpada,
iskljucivo kao sirovinu za proizvodnju novih proizvoda na ekolosko prihvatljiv nagin
neskodljiv za okoli$ 1 ljudsko zdravlje. Sav otpad i svi dijelovi proizvodnog procesa i
proizvodni i skladi$ni moraju biti iskljuivo u zatvorenom prostoru. Gospodarcnje
otpadom u smislu prikupljanja i skladistenja otpada kao primarne djelatnosti tvrtki nije
dopusteno. Takoder nije dopustcna obrada otpada postupkom spaljivanja. Na dijelu
gradevinskih parccla koje neposredno granice sa stambenom namjenom treba urediti
koridor zastitnog zelenila minimalne Sirine 15 m.” Ta odredba se odnosi na nekoliko
destica uz farmu. Imamo ovdje i postojecu halu, tvrtka Lotus 91, koja je unutar
prostornih meda kulturnog dobra dvorca Leitner. Zakljutak konzultacija je bio da, ako
oni imaju uporabnu dozvolu, da mogu u okviru toga §to im je dopusteno i dalje nastaviti
s radom.

Robert Vugrin — tu se spominjali i objekti, a njihov objekt nije zasticen i piSe da ¢e se
oni prenamijeniti. Kako da to protumacimo, da objekt koji ima namjenu gospodarenja
otpadom, u perivojnom je zclenitu i ne uklapa se. S jedne strane dajemo dozvolu da
ostane, a s druge dajemo za cilj da ¢emo prenamijeniti. Sami sebi dajemo neizvedive
zadatke, moramo reéi da taj zadatak neemo modi realizirati iz tog i tog razloga.
Takoder zbunjuje 1 ovaj dio ,,unutar postojecih gabarita™ i naveli ste da se ,,dozvoljava
gradnja novih proizvodnih gradevina®.

Davorka Kovaé, odgovor — objekt ima uporabnu dozvolu koja nema rok trajanja. To je
specifitan sludaj jer je u okviru zasti¢enog kulturnog dobra. Za proizvodnu namjenu G,
to jc samo za onc koji u svojoj djelatnosti koriste otpad kao sirovinu (recimo tvrtka
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Viplast, Strela), to je za nove. Mi smo odredbom obuhvatili sve povr§ine G namjene, a
kao uvjet da se to moZe realizirati propisali smo zastitu prema zoni stanovanja pojasom
zaStitnog zelenila. Ima jo§ jedna odredba koja govori o rekonstrukeiji gradevina &ija je
namjena protivna planiranoj. Tu isto se dozvoljava u nekom manjem obimu
rekonstrukcija ako se zatekne, a namjena nije po planiranoj.

Petra Igre, poja$mjava — §to se tite teksta na stranici 161, to je poglavlje
Rekapitulacija, znaci to je obrazlozenje ovog prostornog plana u kojem se opisuje §to se
korigiralo unutar Odredbi, zbog lakSeg Sitanja. U poglaviju 10. Oblici koristenja i nacin
gradnje, po svakoj zoni je opisano §to se je izmijenilo. Znadi zona 3A se zove Promjena
namjene, rekonstrukcija i nova gradnja, tu se dopusta gradnja proizvodnih gradevina
koje koriste otpad na prostoru gospodarske namjene. A gdje? Izmedu postojece farme u
Jalkovcu i stambene zone, izvan obuhvata izrade UPU-a.

Robert Vugrin - to su parcele u vlasnistvu tvrtke Lotus kojima je definirano da ne
smiju $iriti svoj kapacitet, a tu im se dozvoljava gradnja novih objekata, znaci 3A je
iskljuéivo Lotus. Moje pitanje je da i im se dozvoljava ili im se ne dozvoljava gradnja
novih objekata?

Davorka Kovaé, odgovor — u zoni 3A tvrtka Lotus moze graditi proizvodne gradevine
jer je to gospodarska namjena proizvodno-poslovna. On moze graditi tu i proizvodne
gradevine koje otpad koriste isklju¢ivo za proizvodnju novih proizvoda, plasti¢nu
stolariju ili PVC ambalaZu recimo, ali mora imati dozvolu za gospodarenje otpadom
¢im otpad koristi u svom proizvodnom procesu, isklju¢ivo kao sirovinu i pod ovim
uvjetima koje smo naveli, znad¢i u zatvorenom i dr.

Petra Igrc, odgovor — ovo §to se nalazi u poglavlju 7. to se odnosi na subjekte koji
obavljaju djelatnost sakupljanja, skladistenja i obrade neopasnog i opasnog otpada,
zna¢i oni ne proizvode nista novo od tog otpada.

Davorka Kovaé¢ — obzirom da nema viSe pitanja, moZemo zakljuéiti ovo javno izlaganje.
Zahvaljujem svima.
ZavrSeno u 15.40 sati

Napomena:

Sastavni dio ovog Zapisnika je
a) POPIS PRISUTNIH na Javnom izlaganju,
b) KNJIGA PRIMJEDBI

Izradila:

Davorka Kovaé, dipl.inﬁ;::’l;r

Dostaviti:
1. Prilog Izvje§éu s javne rasprave
2. Arhiva, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

N v
GRAD VARAZDIN

wwaw varazdin by - e-mail: varazdin@varazdin i

Upravni odjel za gradnju 1 komunalno
gospodarstvo
Odsjek za urbanizam, promet i zastitu okolida

KLASA: 350-02/21-01/14
URBROJ: 2186/1-05-03/1-22-16
Varazdin, 02.veljace 2021.

PROMEMORIJA
sa 3. sjednice Povjerenstva za razmatranje i stru¢nu analizu zaprimljenih inicijativa za
izradu i donoSenje prostornih planova odnosno njihovih izmjena i dopuna
odrzane dana 25. sije¢nja 2022. godine s potetkom u 12,00 sati u Gradskoj vijeénici u Varazdinu

Prisutni:
Clanovi Povjerenstva
1. Neven Bosilj, gradonaelnik Grada Varazdina
2. Hrvoje Petrié, predsjednik Odbora za prostorno urcdenje, komunalno-stambeno
gospodarstvo i zaStitu okolisa Gradskog vijeca Grada Varazdina
3. Vjeran Strahonja, savjetnik gradonacelnika za u€inkovitost financijskog upravljanja
4. Vlado Podbreznitki, Grad Varazdin, Upravni odjel za gradnju i komunalno
gospodarstvo, privremeni progelnik
Damir Mikuli¢, Grad VaraZdin, Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo
Roberto Krajcer, Grad Varazdin, Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo
Emanuela Grdan, Grad Varazdin, Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstve
8. Davorka Kova¢, Grad Varazdin, Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo
Odsutni:
Clanovi Povjerenstva
1. Damir Habijan, ¢lan Gradskog vije¢a Grada Varazdina
2. Zdravka Grdan, predsjednica Gradskog vijeéa Grada Varazdina
3. Bruno Ister, ¢lan Gradskog vije¢a Grada VaraZdina
Ostali pozvani:
4. Marko Persi, mag.ing.arh., za Marlex Invest d.o.o.

A

Dnevni red

1. Prezentacija prijedloga rjefenja stambeno-poslovne gradevine visine P+10 katova
vezano na Inicijativu tvrtke Marlex Invest d.o.o. (br. 9./2019.) u vezi gradnje na
prostoru parkirali§ta juzno od hotela , Turist*

Prezentaciju ée odrZati g. Persi, mag.ing.arch. iz tvrtke Marlex Invest d.o.0.
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2. Rasprava i donoSenje zakljucka nakon prezentacije po todki 1. Dnevnog reda
3. Izmjena Zaklju¢ka o imenovanju Povjercnstva
4. Razno.

Dnevni red je prihvacen.

Ad/l.

Prezentacija prijedloga rieSenja stambeno-poslovne gradevine P+10 na prostoru parkiraliSta
juzno od hotela ,, Turist*
Marko Per3i (za tvrtku Marlex Invest d.o.0.) prezentirao je elaborat: ,,URBANISTICKO-
ARHITEKTONSKA VIZIJA PROSTORA PORED HOTELA Turist i izmedu Zagrebacke
ulice i Aleje kralja Zvonimira®
Isti elaborat u elektronskom obliku putem e-poste zaprimili su svi ¢lanovi Povjerenstva prije
odrzavanja sjednice. Elaborat je priloZen ovoj promemoriji i njen je sastavni dio.
Na kraju prezentacije od strane podnositelja inicijative postavljena su dva zahtjeva:
- da se izmijeni tocka 10.1.4. podtocka 7. gdje bi htjeli da se izmijeni visina gradnje
- da se izmijeni potreba za parkiranjem za hotel Turist, buduéi da hotel viSe nije vlasnik,
nema pravo potraZivati i time su se odrekli tog prava, a vjerojatno nije ni moguée po
Zakonu o vlasnistvu

AdA2.

Rasprava i donosenje zakljucka po todki 1. Dnevnog reda

Neven Bosilj — iznosi da je ovo Povjerenstvo naslijedilo ideju o visini gradnje P+14 katova.
Smatra da je prezentacija dobro napravljena tc da je ovo veéi doprinos kvaliteti prostora.
Obzirom na veli¢inu Cestice, postotak izgradenosti i zelenila, smatra da su tu neke stvari dobro
pogodene i miSljenja je da je ovo prihvatljivo u odnosu na ono $to smo imali prije. Gornji dio
gradevine je iskorak. Ima puno primjera u svijetu koji su bili problemati¢ni (npr. Eiffelov
toranj) i takva zgrada moze podiéi vizuru grada u tom dijelu te da je u dobrom urbanistickom
skladu s ostatkom prostora.

Vlado Podbrezni¢ki — slaze se sa stavom gradonaCelnika. Usprkos tome 5to su u GUP-u
postavljene nckakve visinske granice, misli da je ovo vrlo zanimljiva arhitektura, sa svim
problemima koji su se pojavili od poéetka inicijative sklon jc podrzati takav projekt.

Vjeran Strahonja — podsjeca da je napisao dopis gdje su zapravo bila tri otvorena pitanja.
Jedno je Rjesenje o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra gdje su jasne smjernice za zone A, B
i C te pita da 1i se to rjeSenje mijenja ili ne, odnosno da li izuzetak vrijedi za cijelu zonu C ili
samo za ove dvije parcele (op. samo jedna parcela je u 1C), da li vrijedi skroz do raskrizja ili
samo za ove parcele i kada se pojavi novi investitor $to ¢c Povjerenstvo re¢i? To je
konceptualno pitanje, jer bi urbanisti¢ki plan trebao propisivati uvijete koji vrijede za sve. O
tome razgovaramo kao da se radi o arhitektonskom natjedaju. Sto se tide drugog pitanja,
smatra da je ovom razradom to otklonjeno te pozdravlja prezentaciju. Aspekti oko vizura su
obradeni (ukoliko su u redu). Trece pitanje i dalje ostaje. Trebali bi definirati urbanistiéki plan
koji vrijedi za sve investitore. Sad imamo jedan izuzetak, pa pita $to ¢emo kada se pojavi
slijededi? Da 1i ¢e se opet i¢i u totkaste?

Vlado Podbrezni¢ki — iznosi da imamo Povjerenstvo koje ¢e kazati da li ¢e se iéi u ,,tockaste
izmjene”, ovako smo zateéeni s nedim §lo veé traje.
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Vijeran Strahonja — smatra da bi bilo puno bolje da se za poteze Kukuljeviceva, Zagrebacka,
uvjeti generalno definiraju da potencijalni investitori znaju §to mogu raditi. To bi za
urbanisti¢ki plan bilo puno zdravije nego rjesavati ad hoc od situacije do situacije.

Emanuela Grdan — takoder smatra da treba postaviti ncke kriterije, u kojem sluéaju se moZe
napraviti izuzetak te da mora biti neki razlog, arhitektonski natje¢aj, ako Zelimo neku kuéu kao
akcent u prostoru.

Vijeran Strahonja — smatra da ¢lanovi jesu za iskorak medutim, postoje i uvjeti iz urbanistitkog
plana, a ako se ide izvan toga potreban je urbanisticki natjecaj.

Davorka Kova¢ —referirala se na Rjesenje o zastiti kulturno-povijesne cjeline koje je propisano
za cijelu zonu uz Zagrebalku. Takoder je odredeno da unutar 10 m od ulice bude P+1 a u
ostatku se moze dozvoliti P+3 i tu je bila korekcija u GUP-u, da gradevine ne budu
diskriminirane po namjeni. Ovo je izuzetak za konkretnu parcelu, odnosno lokaciju. Imamo
misljenje konzervatora, napravljena je analiza i to je specifiénost po lokaciji.

Hrvoje Petri¢ — ne ulazeéi u estetsko rjesenje, moZe kao laik reé¢i da mu se nesto svida ili ne
svida. Osnovnim problemom smatra da opet radimo iznimku. Postoji GUP i zna se Sto se moze
raditi, a ovakav pristup gdje se mijenja GUP za dvije katastarske &estice, smatra da to pobija
svrhu samog postojanja takvog dokumenta. Ako se sada tu dozvoli izgradnja takve zgrade, tko
moze odbiti, uz angazman dobrog arhitekta, npr. gradnju peterokatnice u Kolodvorskoj gdje su
sve ostale katnice. To smatra primarnim problemom, da rje§avamo jednu iznimku za jednog
konkretnog investitora i za jednu konkretnu zgradu, a bez da se rjeSava koncept cijelog
prostora. Ili ée se napraviti za cijeli potez da se moZe graditi na svim parcelama i da budu svi
investitori u tome, ako to trpe okolne prometnice, onda je ok. Ako ¢e se gledati tko i kada bude
kupio neku parcelu pa onda posebno rjeSavati, misli da to nije nadin na koji bi se trebalo
mijenjati Plan. Do sada su radene tockaste izmjene kako se kome svidalo, ali od toga treba
odustati i takvu praksu promijeniti.

Vijeran Strahonja — ako se radi o iskoraku, onda postoje arhitektonski natjecaji, §to je dobar
mehanizam, a ova razrada jc blizu tome. Postavlja pitanje, da sve ne ko¢imo, da li to idc opet
na javno savjetovanje?

Davorka Kova¢ — odgovara da ukoliko se promijcne uvjeti gradnje na vazeéi GUP smatra
potrebnim ponoviti javnu raspravu koja traje malo krace, oko 7 dana.

Hrvoje Petri¢ — smatra da je ova prezentacija lijepo prikazana, no izmjena GUP-a ni¢im ne
jamé&i da ¢e to biti izvedeno na ovakav nadin (navodi primjere). Ako se rjeSenje definira i
odobri arhitektonskim natjecajem, pita da li je i izdavanjc gradevinske dozvole vezano za to,
jer izdavanje dozvole nije vezano na ovu prezentaciju. Na dozvolu moZe dodi nesto sasvim
deseto u skladu s GUP-om i moZe dobiti gradevinsku dozvolu bez obzira na kvalitetu izrade.
Damir Mikuli¢ — iznosi da, ako ne$to bude izmijenjeno u GUP-u, prema tome se izdaje
dozvola. Smatra mogucim i nadin da se napravi idejni projekt ovjeren od strane projektanta,
kao garancija, i da onda glavni projekt da bude uskladen s tim idejnim projektom. Ova
dana$nja prezentacija nema formu projekta, ovo je prijedlog, studija. Mozda je moguée
napraviti idejni projekt koji ée uvjetovati da glavni projekt, koji ¢e tek doéi na dozvolu, mora
biti uskladen s idejnim projektom, nadlezne sluzbe bi ga prije provjerile i kao takav bi bio
mjerodavan.

Davorka Kova¢ — smatra da je to gotovo nemoguée propisati GUP-om za pojedinu Cesticu.
Sada je osnovno urediti maksimalni moguéi volumen, zna€i maksimalne visine, gradevni
pravac i parkiranje, a idcjni projekt da 1i bude ili ne, to je veé stvar nekih drugih akata.

Vjeran Strahonja — pita ako se napravi nekakvi iskorak koji odstupa od GUP-a, da li to moze
na temelju arhitektonskog natjecaja?

Davorka Koval — pojasnjava da u GUP-u imamo odredene lokacije za koje je obvezan
natje¢aj, mozemo i ovdje propisati obvezu natjecaja, ali natje¢aj mora biti u skladu s GUP-om.
To je podzakonski akt i sve propozicije natje¢aja moraju biti uskladene s Planom.
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Emanuela Grdan — iznosi misljenje o prezentiranom: urbanisti¢ki kad gledamo vizure iz
Zagrebacke, smatra da je to u redu, takoder 1 vizura iz Aleje prema Turistu, zgrada ima zraka,
sve [unkcionira. Medutim, kad gledamo prema Aleji, onda nova zgrada prema postojecoj
izgleda jako prijetece. Takoder ju mudi odnos nove zgrade prema starim okolnim kuéama
(trazi vizualizaciju), za koje smatra da ih treba srusiti.

Davorka Kova¢ — smatra prihvatljivom visinu do kote visine Turista i do te tocke sve nekako
prolazi, a ovo gore izgleda kao da je bageni dodatak, izvan konteksta. Misljenja je da bi bilo
bolje bez tog dodatka, bez obzira da li je to jedna ili Cetiri etaze. Ono §to je egal volumenu
Turista, tu se nekako nalazi rjeSenje i u prizemlju i u visim etaZama. Medutim, ovo iznad je
previSe. Na svim prikazima je to kao strani element.

U nastavku rasprava se odnosila na moguci broj stanova (oko 100), visinu kote prizemlja (1/2
etaze viSe od sadasnjeg terenu), upitni prikaz zelenila iznad podzemne garaZe, pitanje dalinje
procedure.

Davorka Kova¢ — smatra potrebnim da se Povjerenstvo izjasni za tu konkretnu lokaciju. Za
ostale dijelove zone 1C imamo korekciju u odredbama GUP-a prema zahtjevima/uvjetima
Konzervatora koje smo dobili u pocetku izrade plana (10 m od uli¢nog pravca visina moze
P+1, izjednagili smo da se ne diskriminiraju gradevine prema namjeni). Za konkretnu lokaciju
ved postoji iznimka (P+5), to je u vazeem GUP-u i na to su Konzervatori dali suglasnost jo§
2016. g. Ako idemo neSto drugo mijenjati u GUP-u, a nije uskladeno s tim uvjetima
Konzervatora, najvjerojatnije necemo dobiti suglasnost na Plan. Sada za konkretnu lokaciju
imamo pozitivno misljenje do P+10. Nama je odrediti §to éemo dalje: znaéi odrediti moguéu
visinu i nain rjeSavanja parkiralista, jer je primjedba bila i za to da se na predmetnoj lokaciji
ne moraju osigurati parkirna mjesta za potrcbe hotela. To su dva bitna pitanja koja moramo
rijesiti.

Emanuela Grdan — pitanje parkiraliSta smatra dodatnim razlogom za ponavljanje javne
rasprave

Marko Persi — smatra da se prodajom parkinga hotel Turist izlozio odredenoj situaciji te
ukazuje na tocku 3.3.3. gdje bi oni mogli parkirati unutar javnih parkiralista.

Davorka Kova¢ — pojasnjava kako je ostala 1a tocka koja je u GUP-u jo§ iz 2007.g. Ona sc
odnosila na kontaktnu zonu zastite i po starom rjeenju o zastiti to je bila zona 1A i 1B, a zona
1C gdje je sad Turist nije spadala u kontaktnu zonu. Kada je doneseno novo rjeSenje o zastiti
(kulturno-povijesne cjeline) i radile se izmjene GUP-a 2016., promijenile su se zone zastite i
1C je uslo u zastitu medutim, odredba je ostala stara i nije korigirang, promisljena prema novoj
zoni zastite. Hotel Park je u zoni 1B, unutar UPU-a i to je drugadija situacija.

Emanuela Grdan — iznosi da su parkirali§ta vezana na ovaj odredeni prostor koji je konacan i
koji je stvaran, a ovo trgovanje ,kupovanjem“ nekakvih javnih parkiralisnih mjesta je
virtualno. Parkiralista ima koliko ima, ako mi tu zadrZimo ta parkiralista osigurali smo na neki
natin da u gradu doista i postoji toliki broj parkiralita.

Davorka Kova¢ — podsjeta na zahtjev za izmjenu GUP-a (op. tvrtke Turist d.0.0.) za staracki
dom u postojecoj zgradi, §to e i¢i u neke slijedece izmjene 1 dopune GUP-a. U tom slucaju za
javne i drustvene namjene, staracki dom, (reba osigurati parking na vlastitoj parceli. To je
drugadija odredba nego za hotelske sadrZaje.

Nakon krace rasprave po pitanju osiguranja parkirnih mjesta, Neven Bosilj daje 2 prijedloga
na glasanje:

. Inicijativa 9./2019 (primjedba u javnoj raspravi na Prijedlog [V. liD GUP-a) tvrtke
Marlex Invest d.o.o. da se GUP grada Varazdina izmjeni na naéin da se na predmetne
dvije katastarske Cestice omoguéi maksimalna visina gradnje 2Po+P+10 katova (potrebno
Jje izmijeniti toku 10.1.4. podtocku 7.0dredbi za provedbu GUP-a)
ZA prihvaéanje inicijative glasali su:
Neven Bosilj, Roberto Krajcer, Damir Mikuli¢, Vlado Podbreznicki (4 glasa)

4
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Napomena: prije pocetka 3. sjednice putem e-poste svoje glasove ZA prihvacanje
prijedloga dali su: Damir Habijan, Bruno Ister (2 glasa)
SUZDRZANI:
Vjeran Strahonja
PROTIV:
Hrvoje Petri¢, Davorka Kovag, Emanuela Grdan (3 glasa)

2. Primjedba tvrtke Marlex Invest d.o.o. u javnoj raspravi na Prijedlog IV. IiD GUP-a da se
to€ka 10.1.4. podtodka 7. Odredbi za provedbu GUP-a grada VaraZdina izmjeni na nadin
da se briSe dio odredbe koja govori da se na gradevnej festici treba osigurati parkirna
mjesta za potrebe hotela prema zate¢enom broju

Napomena: prije rasprave i glasanja po ovoj tocki zbog ranije dogovorenih obveza sjednicu je
napustio Hrvoje Petri¢
ZA prihvacanje primjedbe glasali su:
Neven Bosilj, Roberto Krajcer, Damir Mikuli¢, Viado Podbreznicki,
Vjeran Strahonja, (5 glasova)
SUZDRZANA:
Davorka Kovac
PROTIV:
Emanuela Grdan

Obzirom da se glasalo po dvijc tocke/prijedloga, prije donosenja zakljucaka po ovoj tocki dnevnog
reda kontaktirati ¢e se Damir Habijan, Bruno Ister i Zdravka Grdan da glasaju zascbno za 1.1 2.
Prijedlog te Hrvoje Petri€ za 2.

Ad/3.

Izmjena Zakljucka o imenovanju Povjerenstva

Davorka Kova& — obzirom da je potrebno izmijeniti sadadnje Rjesenje o imenovanju zbog novog
ustrojstva, a kako unutar naSeg Upravnog odjcla sad imamo dva Odsjeka, predlaze da se u
Povjerenstvo imenuje voditeljica Odsjeka za provedbu dokumenata prostornog uredenja.

Sastavni dio Promcemorije: 5
- Elaborat: , URBANISTICKO-ARHITEKTONSKA VIZIJA PROSTORA PORED
HOTELA Turist i izmedu Zagrebadke ulice i Aleje kralja Zvonimira®

Zavretak sjednice u 9.45 sati

DODATAK PROMEMORIJI

Adf2,
Putem e-poste prijedlog ove Promemorije upucen je ¢lanovima Povjerenstva.
Odsutni ¢lanovi glasali su na slijedeéi nadin (po toékama 1.1 2.):
1. ZA prihvaéanje inicijative glasali su:
Damir Habijan, Bruno Ister (2 glasa)
SUZDRZANA:
Zdravka Grdan
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2. ZA prihvacanje primjedbe glasali su:
Damir Habijan, Bruno Ister, Hrvoje Petri¢ (3 glasa)
SUZDRZANA:
Zdravka Grdan

Zakljuéak:

Veéinom glasova €lanova Povjerenstva inicijativa (1.) i primjedba (2.) su prihvacene.

U tekstu tocke 10.1.4. podtocke 7. Odredbi za provedbu u Prijedlogu V. TiD GUP-a za javnu
raspravu izmijeniti ¢e se uvjeti gradnje na nekada$njim k.&.br. 2642 i 2644, sada 17574 i
17239 k.o. Varazdin, na nacin da se omogu¢i maksimalna visina gradnje 2Po+P+10 katova te
da se briSe dio odredbe koja govori da se na gradevnoj Cestici treba osigurati parkirna
mjesta za potrebe hotela (prema zateCenom broju). Iz tog razloga ponoviti ¢e s¢ javna
rasprava.

Radi zaStite vizura, osim navedenog, Prijedlog IV. IiD GUP-a za ponovnu javnu raspravu u
tocki 10.1.4. podtocki 7. dopuniti ée se detaljnijim uvjetima gradnje u smislu definiranja
gradevnog pravca i odnosa volumena gradnje, u skladu s prikazom iz prezentiranog
elaborata ,URBANISTICKO-ARHITEKTONSKA VIZIJA PROSTORA PORED
HOTELA Turist i izmedu Zagrebacke ulice i Aleje kralja Zvonimira®.

Promemoriju izradila: Davorka Kovag, dipl.ing.arh.
ﬁkfl\(
Predsjednik Povjerenstva:
dr.sc. Neven Bosilj

r—"

Dostaviti:

Clanovi Povjerenstva:

Neven Bosilj, gradonadelnik Grada Varazdina;

Damir Habijan, damir@oduip.hr;

Hrvoje Petri¢, hrvoje@odpetric.hr;

Vjeran Strahonja, vjeran.strahonja@foi.hr;

Damir Mikuli¢, Grad Varazdin, damir.mikulic@varazdin.hr ;
Roberto Krajcer, roberto.krajcer@varazdin.hr ;

Vlado Podbreznicki, vlado.podbreznicki@varazdin.hr;
Emanuela Grdan, emanuela.grdjan@varazdin.hr,
Davorka Kova¢, davorka.kovac(@varazdin.hr ;

Bruno Ister, bruno.ister@ving.hr;

Zdravka Grdan, zdravka.grdan@skole.hr;
. Arhiva

—S N Y EL =

—

—
]
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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

SN %
GRAD VARAZDIN

www.varazdin by - e-mail: varazdin@varazdin. hr

Upravni odjel za gradnju i komunaino

gospodarstvo

Odsjek za urbanizam, promet i zastitu okolisa

KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: 2186-1-05-03/1-22-99
Varazdin, 24.veljade 2021.

PROMEMORIJA
sa sastanka Komisije za razmatranje primjedbi iz javne rasprave o
Prijedlogu V. IiD GUP-a grada Varaidina
odrzanog dana 10. veljage 2022. godine s potetkom u 11,30 sati u

Upravnom odjelu za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada Varazdina

Prisutni ¢lanovi Komisije:

1.

2.
3

Vlado Podbreznicki, dipl.ing.grad. — Upravni odjel za gradnju i komunalno
gospodarstvo Grada Varazdina, privremeni prodelnik,

Petra Igre, dipl.ing.arh. — URBING d.o.0., odgovorna voditeljica izrade,
Melanija Car, dipling.grad. - Upravni odjel za gradnju i komunalno
gospodarstvo Grada Varazdina, Odsjek za provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradenja,

Damir Mikuli¢, dipling.grad. - Upravni odjel za gradnju i komunalno
gospodarstvo Grada Varazdina, Odsjek za izgradnju i odrZzavanje objekata
komunalne infrastrukture,

Marijan Bakuli¢, dipl.iur. - Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo
Grada Varazdina, zamjenik pro&elnika,

Emanuela Grdan, diplingarh. — Upravni odjel za gradnju i komunalno
gospodarstvo Grada Varazdina, Odsjek za urbanizam, promet i zastitu okolisa,
Davorka Kova¢, dipling.arh. — Upravni odjel za gradnju i komunalno

gospodarstvo Grada VaraZdina, Odsjek za urbanizam, promet i za3titu okolisa,

Uz poziv na sastanak Komisije upuéen e-postom, lanovima je dostavljen materijal
— tabelami prikaz svih podnositelja primjedbi sa sadrzajem primjedbe te prijedlogom
odgovora voditeljice i koordinatorice izrade V. liD GUP-a.

Nakon kra¢eg uvoda krenulo se u razmatranje primjedbi po tot¢kama prema
tabelarnom prikazu. U nastavku navedene su samo one primjedbe odgovori koji su razligiti
od predloZenih u tabelarnom prikazu dostavljenom uz poziv na sjednicu. Napomena: u
tabeli koja je sastavni dio ove Promemorije izmijenjeni su redni brojevi nekih primjedbi.
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Broj primjedbe (korigiran prema tabeli u prilogu ove Promemorije) i prijedlog odgovora
Komisije:

2, Marlex Invest d.o.o.

PRIMJIEDBA 3. — Prijedlog izmjene teksta podtocke 7. tocke 10.1.4. Odredbi za
provedbu prihvaéa se djelomi¢no.

Davorka Kova¢ ukratko je predstavila dosada$nji tijek postupka u vezi ove
inicijative. Povjerenstvo za razmatranje i stru¢nu analizu zaprimljenih inicijativa za
izradu i donoSenje prostornih planova odnosno njihovih izmjena i dopuna
razmatralo je ovu inicijativu i svu dokumentaciju vezano vz nju na svoje tri odrzane
sjednice u danaSnjem sastavu. Na 3. sjednici odrzanoj 25. sije¢nja 2022. g. odrZana
je prezentacija elaborata ,,Urbanisti¢ko-arhitektonska vizija prostora ....*“ Od strane
predstavnika investitora Marka PerS$i, d.i.a. Izvadei iz grafickih prikaza
prezentacije predofeni su ¢lanovima Komisije na sjednici. Povjerenstvo je
prihvatilo- prijedlog da se GUP grada VaraZdina izmijeni na na¢in da se na
predmetne dvije kat. Sestice omoguéi gradnja maksimalne visine 2Po+P+10 te da se
ukine. obveza osiguranja parkirnih mjesta za potrebe hotela na predmetnim
“Cesticama. Iz tih razloga potrebno je ponoviti javnu raspravu.

- Nakon rasprave ¢lanovi Komisije prihvacaju zakljudak Povjerenstva medutim, kako
bi se o¢uvale vizure u prilazu centru grada iz Zagrebacke ulice, potrebno je odrediti
udaljenosti od regulacijskih pravaca i stupnjevanje volumena buduée zgrade.
Maksimalni broj parkirali$ta te ulaz/izlaz iz parcele treba uskladiti sa zaklju¢cima
prometne analize koja je napravljena za potrebe V. iD GUP-a. PredloZenc je da se
u tom smislu kontaktira projektant M. PerSi iz tvrtke Marlex Invest i dostavi
podatke o veli¢inama gabarita, ukupnoj visini, udaljenosti od meda i sl.

8. CE-ZA-R Centar za reciklazu d.o.0. iz Zagreba

Nakon krace rasprave, zakljudeno je da nije moguée primjedbu prihvatiti na nadin
da se omogu¢i nastavak djelatnosti gospodarenja otpadom uz moguénost prosirenja
sukladno kapacitetima objekata i lokacije. Radi se o postojeéim (zatetenim)
subjektima koji se bave gospodarenjem otpadom (Univerzal, MBO i dr.), a nalaze
se na povrSinama gospodarske namjene —G gdje nije mogude obavljati djelatnost
obrade otpada, osim mogucnosti koridtenja otpada iskljuivo kao sirovinu za
proizvodnju novih proizvoda. Osim toga, postrojenje za mehani¢ko-biolosku
obradu otpada (MBO) ve¢ sada ima dozvolu za obradu 95000 t/godidnje obrade
mijeSanog komunalnog otpada te za sada nema opravdanog razloga da se u Planu
ostavi moguénost za poveéanje zateCenih kapaciteta.

10. Miroslav tezak TEMING d.o.0. iz Kuéan Marofa
Primjedbu nije moguée prihvatiti i predloZeni odgovor ¢e se izmijeniti. U
prostornom planu nije moguée uvjetovati obvezu koridtenja centralnih postrojenja
za proizvodnju topline ili pak obvezu prikljutenja na sustave daljinskog ili
blokovskog grijanja. Mora postojati moguénost izbora. Prijedlog takoder nije u
skladu sa ¢lankom 45. Zakona o trZiStu toplinske energije.
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16. Mate Bjeli§ iz VaraZdina
Primjedba je zaprimljena izvan roka odredenog u pozivu na javnu raspravu i nece
se razmatrati.

Sastavni dio ove Promemorije je tabelarni prikaz s odgovorima koji su korigirani
sukladno zakljuCenom. PriloZeni tabelami prikaz biti ¢e sastavni dio Izvje$¢a o javnoj
raspravi na Prijedlog V. IiD GUP-a za javnu raspravu.

Izradila:
Davorka K;\l/aé, dipl.ing.arh.

e

Dostaviti:
1. Clanovima Komisije (1. - 7.)
2. Prilog Izvje$cu s javne rasprave
3. Arhiva, ovdje
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IV. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI, OPIS MISLJENJA, PRIJEDLOGA | PRIMJEDBI NA
PRIJEDLOG V. IZMJENA | DOPUNA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA
VARAZDINA - ODREPENJE O NJIHOVU PRIHVACANJU, DJELOMICNOM PRIHVACANJU,
NEPRIHVACANJU ILI AKO NISU RAZMATRANI IZ RAZLOGA PROPISANIH ZAKONOM

br. [ PODNOSITELS | SADRZAJ PRIMJEDBE / PRIJEDLOGA | ODGOVOR

MISLJENJA, PRIJEDLOZ! | PRIMJEDBE IZRECENE U ZAPISNIK NA JAVNOM IZLAGANJU

Z1 | Marija Kopriva Prstec, | Suvlasnica je veceg kompleksa zemljista na | NE PRIHVACA SE
|_j:| juznom dijelu Grada Varazdina preko kojeg je | Inicijativa nije sastavni dio lzvjesca i
42000 Varazdin GUP-om planiran koridor prometnice. TrazZi | Odluke o izradi V ID GUP-a, te se

ukidanie tog koridora. ovim izmjenama ne moZe razmatrati,

Z2 | Robert Vugrin, Upozorava na kentradiktornosti: Primjedba je konstatacija
predsjednik vije¢a MO | - tocke 7.3.23. Odredbe za provedbu koje se odnose
Jalkovec - totke u obrazloZenju tekstualnog dijela | na gospodarenje otpadom napisane

Prijedioga V 1D GUP-a za zonu 3A |
- tocke 10.1.11.

Su U suradnji sa predstavnicima UO
za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zaditu okolisa Varazdinske Zupanije,
UO za prostorno uredenje |
graditeljstvo Grada Varazdina i UO za
komunalne poslove, urbanizam |
zaslitu okoliSa Grada Varazdina.

Za gradevine koje imaju uporabnu
dozvolu, a koja nema vremenski
period frajanja, odluceno je da mogu
nastaviti s tim djelatnostima.
Odredbom su obuhvacene sve
povrSine gospodarske namjene G, a
kao uviet da se to mozZe realizirati
propisana je zastita prema zoni
stanovanja  pojasom  zadtitnog
zelenila.

Totka 10.1.11. odnosi se na dvorac
Leitner i kontaktno podru¢je. Ovdje
imamo i postojecu halu tvrtke Lotus
koja je wunutar prostornih  meda
kulturnog dobra.

Tocka tekstualnog dijela Prijedloga V
ID GUP-a za zonu 3A na str.161 dio
je obrazleZenja i rekapitulacije
izmjena.

Napomena;

Za isti prostor zaprimliena je i
primjedba Vindije d.d. (vidi br. 5 u
ovoj tablici). Primjedba je prihvacena
na natin da se totka 10.3.1.
podtotka 13. u Prijediogu V. IiD
GUP-a izmijeni tako da glasi: Na
prostoru gospodarske namjene G
izmedu postojece farme u Jalkoveu i
stambene zone, a izvan obuhvata
izrade UPU-18 nije moguca gradnja
proizvednih gradevina koje u svom
procesu proizvodnje moraju ishoditi
dozvolu za gospodarenje otpadom.
Na dijelu gradevinskih parcela koji
neposredno granici sa stambenom
namjenom treba urediti  koridor
zadtitnog zelenila minimaine $irine

1
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15m.”

Kako objekt koji ima namjenu gospodarenja
otpadom, u perivojnom zelenilu je i ne uklapa se,
daje mu se dozvola da ostane, a s druge strane
daje se za cilj da ¢e se prenamijeniti. Nije jasan
dio ,unutar postojecih gabarita“ i navod da se
,dozvoliava  gradnja  novih  proizvodnih
gradevina®.

Primjedba je konstatacija

Objekt ima uporabnu dozvolu koja
nema rok trajanja. Ovo je specifiGan
slutaj jer je u okviru zastiCenog
kulturnog  debra. Takoder postoje
odredbe vezane na rekonstrukeiju
gradevina éija je zatetena namjena
protivna planiranoj, $to je dozvolieno
u manjem obimu (poglavije 13.6.).

Da li se tvrtki Lotus dozvoljava ili ne dozvoljava
gradnja novih objekata u zoni 3A?

Primjedba je pitanje

Turtka Lotus (kac i bilo keja druga} u
zoni 3A moZe graditi proizvodne
gradevine jer je to gospodarska
namjena proizvodno-poslovna.

MISLJENJA, PRIJEDLOZI | PRI

MJEDBE IZRECENE U KNJIGU PRIMJEDBI

KP1

Marko Persi,
za Marlex invest d.o.0.

Primjedba na tocku 10.1.4.:

- primjedba na podtocku 7. gdje nije dopustena
gradnja 2Po+P+14+Potk zato Sto nije dobiveno
pozitivno mislienje Konzervatorskog odjela

- primjedba na dio teksta podtocke 7.jer je
navedena je obaveza osiguranja parkirnih mjesta
za drugog vlasnika pa predlazu izbacivanje dijela
teksta: ,parkima mjesta za potrebe hotela
{prema zatetenom broju)"*

- u tekstu napisati namjenu zgrade ,stambeno-
poslovnu®

PRIHVACA SE DJELOMICNO

- u postupku javne rasprave
zaprimlieno je pozifivno misljenje
Konzervatorskog edjela u Varazdinu
na maksimalnu visinu  gradnje
2Po+P+10 katova, a isti zakljucak
donijele je | Povierenstvo za
razmatranje i struénu  analizu
zaprimljenih inicijativa osnovano od
strane  gradonadelnka  Grada
Varazdina (prihva¢anjem primjedbe u
vezi osiguraqnja parkiraliSta i visine
gradnje).

Podtotka 7. tocke 10.1.4. ¢e se
izmijeniti i ponoviti ¢e se javna
rasprava.

- na povrdinama mjeSovite namjene -
M moguéa je gradnja stambeno-
posiovnih gradevina, pa fo nije
potrebno pisati u tekstu

URUDZBIRANA MISLJENJA, PRIJEDLOZI | PRIMJEDBE
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Davorka Kovaé,
Upravni odjel 2a
komunalne poslove,
urbanizam i zastitu
okolisa,

Trg slobode 12/,
Varazdin,
davorka.kovac@varazdi
n.br

KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: 2186/01-14-
21-73

Uvidom u Prijedlog V. liD GUP-a za Javnu
raspravu, tekstualni dio plana, Odredbe za
provedbu te ObrazloZenje planskih rie$enja
iznosim slijedece:

U Odredbama za provedbu, tocka 10.1.4.
podtotka 2. omogucena je gradnja obitefjskih
kuca i viseobiteljskih gradevina u
interpolacijama, zamjenskih gradevina visine do
podrum (suteren) P+3+potkrovije, te javnih i
drustvenih gradevina visine do P+3+potkrovije, s
tim da se osigura postojeci nacin gradnje i
uskladenost s okolnom izgradnjom u pogledu
gradevnog pravca, tiocrtnih dimenzija i visina;

U Obrazlozenju planskih riesenja (str 156
Prijedloga V. iD GUP-a za Javnu raspravu),
tocka 8. (zahtjev Ministarstva kulture} kac nacin
prihvacanja zahtjeva navedeno je , ...propisano
je kao opcéa mjera zastite obavezno respektiranje
trase i profila povijesnih prilaznica gradu, ali bez
ogranitenja visine; Ova inicijativa nije sadrzana
u Odluci o izradi, nije razmatrana |zvjes¢ima o
zakljugcima strucnih analiza te se ovim V. IiD
GUP-a ne moZe prihvatiti.”

U zahtjevu Ministarstva kulture, KLASA: 612-
08/20-10/0237, URBROJ: 532-04-02-08/5-20-2
od 31.07.2020. izmedu ostalog je navedeno:
.Konzervatorsko je stajaliSte da se visine
gradevina na podrucju zasticene kulturno-
povijesne cjeline ne mogu uvjetovati namjenom.
U rubnim zonama zastite potrebno je oduvati
osnovne morfoloske tocke kako bio se oéuvale
vizure na ulaz u povijesni centar grada. Zbog
toga je potrebno planom predvidjeti da se u
osnevnim prilaznim pravcima centru grada
najmanje 10 m od regulacijske linije ulice mogu
graditi gradevine do visine Po+Pr+1+Pt."
Smatram da Cdredbe za provedbu plana, kao i
ObrazloZenje planskih riesenja nisu u skiadu sa
zahtjevom Ministarstva kulture.

PRIHVACA SE

Totka 10.1.4. podtotka 2. Odredbi za
provedbu izmijeniti ¢e se na nacin da
se u osnovnim prilaznim pravcima
centru grada najmanje 10 m od
regulacijske linijle ogranici visina
gradnje na Po+P+1+Pot.

Mariex Invest d.o.0.
Kucanska 24, 42000
Varazdin od 20.
listopada 2021.
azorko@marlex.hr
zaprimljeno pod:
KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: -81

Konstatiraju da Inicijativa broj 9/2019. nije
prihvadena na javnom izlaganju uz obrazioZenje
da nedostaje  pozitivno  milienje  od
Konzervatorskog odjela u Varazdinu. U prilogu
primjedbe dostavlieno je poziivno mislienje
Konzervatorskog codjela u Varazdinu KLASA:
612-08/19-10/0246, URBROJ: 532-05-02-08/1-
214 od 29.09.2021.

Radi se o mislienju Ministarstva
kulture i medija, Konzervatorskog
odjela u Varazdinu (Klasa: 350-02/20-
0179, URBROJ: -532-21-71
zaprimlienom 19.10.2021.). Mislienje
je razmotreno na 1. Sjednici
Povjerenstva za razmatranje i struénu
analizu zaprimljenih inicijativa, gdje je
zakljueno da mislienje nije pozitivno
te se traZilo jasnije odredenje
Konzervatorskog odjela. Osim toga
visinu nove izgradnje nije moguée
odredivai  u  fazi  ishodenja
gradevinske  dozvole ve¢ je
maksimalnu visinu potrebno definirati
prostornim planom.
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PRIMJEDBA 2.1. [z Odredbi za provedbu izbaciti
dio teksta stavak 7, focka 10.1.4. 'parkirna mjesta
za potrebe hotela (prema zatetenom broju) iz
razloga $to Turist d.o.o. viSe nije viasnik k. &. br.
2642 {novi broj k.. 17574) k.o. Varaidin, a
samim tim niti vlasnik parkiralista.

ODGOVOR 2.1.: PRIHVACA SE
Povjerenstvo za razmatranje i struénu
analizu  zaprimfjenih inicijativa na
svojoj 3. sjednici  odrZanoj
25.01.2022. donijelo je zaklljutak o
prinvacanju  primjedbe.  Vedina
¢lanova ove Komisije suglasna je s
istim, pa ce se brisati dio teksta tocke
10.14. i to: "parkima mjesta za
potrebe hotela (prema zateGenom
broju”.

Podtotka 7 tocke 10.1.4. ée se
izmijeniti i ponoviti ¢e se javna
rasprava.

PRIMJEDBA 2.2. U Odredbe za provedbu za
zonu 1C dodati tekst ,gradevina stambeno-
poslovne namjene*

ODGOVOR 2.2.: NE PRIHVACA SE
Na povr$inama mjeSovite namjene -M
moguéa je gradnja  stambeno-
poslovnih  gradevina, pa to nije
potrebno pisati u tekstu

PRIMJEDBA 2.3. Daju prijediog teksta za stavak
7, totka 10.1.4.:

.Na prostoru koji obuhvata parcelu 2642, k.o.
Varazdin, juZno od zgrade hotela Turist, izmedu
Aleje kralia Zvonimira i Zagrebatke ulice
omoguciti ¢e se gradnja gradevine stambeno-
poslovne namijene visine do 2Pa+P+14+Pk, uz
uviet da se na gradevnoj Cestici osiguraju
parkirna mjesta za potrebe buduce zgrade.”

ODGOVOR 23 PRIHVACA SE
DJELOMICNO

Dio teksta podtotke 7. totke 10.1.4.
¢e se izmijeniti na nadin da se na
dvijie  kat  Cestice  omogudi
maksimalna visina gradnje 2Po+P+10
katova te osiguraju osiguraju parkirna
mjesta za potrebe buduce zgrade.
Novi tekst podtocke 7. tocke 10.1.4.
Na prostoru koji obuhvata parcela
koju Cine nekadasnja k.&.br. 2642 i
2644 (sada 17574 i 17239) k..
Varazdin, juZno od zgrade hotela
Jurist “izmedu Aleje kralja Zvonimira
i Zagrebacke ulice moguca je gradnja
stambeno-poslovne zgrade visine do
2Po+P+10 uz uviet da se na
navedenim katastarskim Cesticama
osiguraju parkima mjesta za potrebe
buduée zgrade u maksimalnom broju
210 parkiralista. Kolni ulaziizlaz na
gradevnu &esticu dopusten je samo iz
Aleje kralia Zvonimira. Udaljenost
gradevine od susjednih Cestica je
najmanije pola visine gradevine ali ne
manje od 8,0 m, s time da minimalna
udaljenost od regulacijske linije u Aleji
kralia Zvonimira iznosi 10,0 m, a u
Zagrebagkoj ulici minimalno 24,0 m.
Gradevina treba biti stupnjevanog
volumena na nadin da se oduvaju
vizure U prilazu iz Zagrebacke ulice.
Tlocrina projekcifa 3.-6. nadzemne
etaze moZe biti maksimalno 50%
etaZe ispod, dok flocrtna projekcija
7-10. nadzemne etaze moze biti
maksimalno 50% etaZe ispod. Ravni
krov mora biti neprohodni ili zeleni
bez mogucnosti natkrivanja li izvedbe
pergole i sl."
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Podtotka 7. totke 10.1.4. ce se
izmijeniti i ponoviti ¢e se javna
rasprava.

Tvrtka Marlex Invest d.o.0. primjedbama je
prilozila slijedece:

a) miSljenje Ministarstva kulture i medija,
Uprave za zaStitu  kulturne  bastine,
Konzervatorskog odjela u Varazdinu (Klasa: 612-
08/19-10/0246, Urbroj: 532-05-02-08/1-21-4, od
29.09.2021.g.

b) struéno misijenje Zorana Hebara, d.ia. od
10.10.2021.¢. i 19.10.2021.g. (osvrt na mislienje
Min kulture)

¢) pravno mi$ljenje Odvjetnitkog drustva Kozjak
& Rendi¢ kojt ukazuju na pravo vlasnistva Marlex
invest-a nad k&.17574 k.o.Varazdin u svezi
osiguravanja parkiralista za potrebe hotela i na
osnovanost primjedbe na tocku 10.1.4. uz
pozitivne mislienje Konzervatorskog odjela u
Varazdinu

d) dopuna misljenja Ministarstva kulture i
medija, Uprave za zaStitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Varazdinu {Klasa: 612-
08/19-10/0246, Urbroj: 532-05-02-08/1-21-6, od
20.10.2021.g.

Komentar:

a) misljenje Ministarstva kulture i
medija, Uprave za zaltitu kulturne
badtine, Konzervatorskog odjela u
Varazdinu zaprimljeno 19.10.2021, -
vidi pod br. 16. ovog tabelarmnog
prikaza

b) midljenja Zorana Hebara, d.i.a-
vidi pod br. 13. i 14. ovog tabelarnog
prikaza

¢) pravno misljenje Cdvjetnickog
drustva Kozjak & Rendi¢ smatra se
obradenim u odgovoru na primjedbe
br. 2. ovog tabelarnog prikaza

- dopuna miéljenja Ministarstva
kulture i medija, Uprave za zastitu
kulturne  bastine, Konzervatorskog
odjela u Varazdinu - izdano je kao
poziivno  mislienje  dostavljenoj
Strucnoj analizi Stambeno-poslovne
gradevine na k&.br. 2642 | 2644
k.0.Varazdin autora Zorana Hebara
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RH Ministarstvo
kulture i medija
Uprava za zaétitu
kulturne bastine
konzervatorski odjel u
Varazdinu

zaprimljeno pod:
KLASA: 360-02/20-01/9
URBROJ: -78
20.10.2021.

PRIMJEDBA 3.1. Uskladenje plana vezano za
prijedloge/primjedbe javnopravnih tijela; u dopisu
dostavlienom od strane MKM, Konzervatorskeg
odjela u Varazdinu KLASA: 612-08/20-10/0237,
URBROJ: 532-04-02-08/5-20-2 od 31.07.2020.:
Dostavljen je zahtjev vezan uz visinu gradevina
na podrugju zasti¢ene kulturno-povijesne cieline
grada VaraZdina. Obzirom da je u rubnim
zonama zaStite poftrebno ofuvati osnovne
morfolo3ke totke kako bi se otuvale vizure na
ulaz u povijesni centar grada, sfrucna sluzba
Uprave za zaStitu kulturne bastine iznijela je
zahtjev da se u osnovnim prilaznim pravcima
zadticenoj povijesnoj jezgri (potez Optujska ulica,
Kukuljeviceva/Medimurska ulica, Zagrebacka
ulica) najmanje 10 m od regulacijske linije ulice
mogu graditi gradevine do visine Po+Pr+1+Pt,
Navedeni zahtjev je vezan uz provedbu tocke
9.3. Zastite slike grada GUP-a grada VaraZdina u
kojoj stoji:

- sprieCavanje interpoliranja i dogradivanja
prenaglasenih volumena, izvan karakteristiénog
mijerila ulice;

- obuvanje naslijedenib regulacijskih i gradevnih
pravaca.

Zahtjev Konzervatorskog odjela u Varazdinu bio
je da se izmijeni ¢lanak 10.1.4. GUP-a gdje je
odredeno da ¢e se kao oblik koristenja prostora
1C -odrZavanje rubnih dijelova kulturno povijesne
cieline - ZONA C primjenjivati: totka 2.
Omogucéavanjem gradnje obiteljskih kuca i
vi§eobiteljskih  gradevina u interpolacijama,
zamjenskim gradevinama visine do P+3+Pk, s
tim da se osigura postoje¢i nacin gradnje |
uskladenost s okolnom izgradnjom u pogledu
gradevnog pravca, tiocrtnih dimenzija i visina.

S konzervatorskog gledista, u svrhu provodenja
tocke 9.3. (Zastita slike grada) GUP-a, visine
gradevina na podrufju zasticene kulturno
povijesne cjeline grada Varazdine ne mogu se
uvjetovati namjenom.

ODGOVOR 3.1: PRIHVACA SE
DJELOMICNO

Tocka 10.1.4. Odredbi za provedbu
GUP-a obuhvaéa C zonu zastite
kulturno-povijesne cjeline i ona ce se
izmijeniti/dopuniti na natin da se
jednaki uvjeti gradnje propiSu za
gradevine svih namjena kao i da se
najmanje 10 m od regulacijske linije
ulice, mogu graditi gradevine do
vising Po+P+1+Pk.

Poglavije 9.3. Zadtita slike grada
ohuhvata, osim zasticene kulturne-
povijesne cjeline, puno $iri obuhvat |
odnosi se na raziicite oblike koristenja
prostora i nacine gradnje unutar
gradevinskog podruéja grada, te se
primjedba  Konzervatorskog odjela
koja se cdnosi na tocku 9.3. ne moze
prihvatiti,
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PRIMJEDBA 3.2. Odnosi se na brisanje totke
624 Odredbi za provedbu GUP-a grada
Varazdina koja glasi;

‘Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
coblikevanje procelja i krovista, te upotrijebljen
gradevinski materijali moraju biti u skiadu s
cokalnim gradevinama i krajobrazom.

Brisanje se u Prijediogu plana provelo na zahtjev
Drustva arhitekata Varazdin. Uvidom u ostale
dijelove Prijedioga Plana utwdeno je kako
zahtjev nije dio Odluke o izradi. Zbog toga nije
bio dio analize i nismo se na njega referirali u
dopisu KLASA: 612-08/20-10/0237, URBROJ:
532-04-02-08/5-20-2 od 31.07.2020. kojim su se
dostavijali zahtjevi od Konzervatorskog odjela u
Varazdinu vezani za izradu V ID GUP-a grada
Varazdina. S konzervatorskeg gledista nije
prihvatljivo da se totka 6.2.4 brise obzirom na
osjetljivu strukturu povijesne gradnje i u cilju
otuvanja tipologije i osnovnih morfolokih togaka
povijesne jezgre grada Varazdina.

ODGOVOR 3.2.: NE PRIHVACA SE
Totka 6.24. Odredbi za provedbu
vaZeteg GUP-a dio je poglavija 6.2.
Nadin gradnje obiteljskih kuca i
videobiteljskih  gradevina  koja
ureduje uvjete i nacin gradnje
obiteljskih  kuéa i viSeobiteljskih
gradevina za cijelo podrucje obuhvata
GUP-a na povrsinama gdje je takva
gradnja moguéa, a ne samo za
podruje zasticene kulturno-povijesne
cieline.

U postupku izrade ovih izmjena |
dopuna GUP-a zahtiev Orullva
arhitekata Varazdina ispitan je
zajedno s inicijativom br. 2-2019
podnositelja Grad Varazdin, Upravni
odiel za prostorno uredenje i
graditelistvo e je kao obuhvacen
Qdlukom o izradi.

PRIMJEDBA 3.3. Primjedba se odnost na
zaSticeno kulturno dobro - dvorac Leitner u
Jalkoveu Z-1232. U zoni neposrednog okolisa
za$ti¢enog dvorca i perivoja nalazi se postrojenje
za mehanicko-biclosku obradu ofpada te je u
Priiedlogu V. ID GUP-a grada VaraZdina
predvideno sliedece;

1.14.3. Postojece postrojenje za mehanicko-
biolosku obradu otpada ¢e nastaviti s radom na
postojecoj lokaciji.' S konzervatorskog gledista
treba teZiti tome da se prostorne- planskom
dokumentacijom predvidi njegovo izmjestanje u
buducnosti kako bi se mogle provoditi slijedece
QOdredbe GUP-a;

‘8. Mjere ofuvanja i zadtite krajobraznih i
prirodnih vrijednosti i nepokretne kulturne bastine
9.1. mjere obuvanja i zaStite krajobraznih i
prirodnih vrijednosti

Park kraj dvorca u Jalkovcu u kategoriji
spomenika parkovne arhitekture - park (Rje3enje
broj UP/1-6/1972 od 24.02.1972);

92. Mere zasfite kulturno povijesnih |
ambijentalnih cjelina- kulturna bastina

U ¢&lanku 10.1.11. u GUP-a je odredeno da ¢e se
oblk i koristenje prostora 1H - OdrZavanje i
uredenje dvorca | parka Leitner — Vindija i
kontaktnog pedruja Primjenjivati;

1. Cuvanjem i obnovom postojeceg dvorca i
parka u skladu s propozicijama nadleznih sluzbi
zadtite.

2. Prenamjenom gradevina koje se danasnjim
koristenjem ne uklapaju u vrijednosti prostera, ali
bez moguénosti povecanja dimenzija.

ODGOVOR 3.3.: NE PRIHVACA SE
Totka 1.143. odnosi se na
postrojenje za mehanitko-biclosku
obradu otpada (MBO) koje se nalazi
u zoni Brezje u jugoistotnom rubnom
dijelu grada, a ne u blizini dvorca u
Jalkovcu.
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RH DrZavna
geodetska uprava
Podruéni ured za
katastar

Ul. Stanka Vraza 4,
42 000 Varazdin
alenka.rezo@dqu.hr
zaprimljeno pod:
KLASA: 350-02/20-01/8
URBRQJ:; -68
20.10.2021.

U prijedlogu ID GUP-a grada Varazdina koristene
su zastarjele i sada nevazece Kkatastarske
podloge i zastarjele podatke adresnog sustava.
Gradsko vije¢e Grada Varazdina je 27.studenog
2019 g. donijelo Odluku o imenovanju i
protezanju pojedinih ulica, frgova i javnih
povr3ina U naseljima Varazdin i Hras¢ica KLASA:
015-08/19-01/1, URBROJ: 2186/01-02-19-26 i
Odluku o odredivanju imena i podrucja rudina u
katastarskoj op€ini Varazdin KLASA: 015-08/19-
01/1, URBROJ: 2186/01-02-19-25. Ukupno i
vaZeGe stanje adresnog sustava na podrugju
Grada Varazdina, koje je sukladno ¢. 140.
Zakona o drzavnoj izmijeri i katastru nekretnina
(NN 112/2018) sluzbeno i obvezujuée za sve,
vodi Driavna geodetska uprava i javno je
dostupno na GeoPortalu DGU.
Odlukom KLASA: 932-05/20-03/42 URBROL:
541-04-01-02/4-20-4 od 1. prosinca 2020 g, s
danom 2. prosinca 2020, stavijen je u sluzbenu
uporabu oprat katastra nekretnina za k.o.
Varazdin.
U skladu s navedenim, DGU - Podruéni ured za
katastar Varazdin zahtijeva sljiedece:
1.Graficki dio: - koristiti vaze¢i DKP, HOK u
HTRSS6/TM
2.Tekstualni dio: - kod navodenja brojeva k.G. i
naziva rudina potrebno je da oni budu
uskladeni s grafickim dijelom (DKP-om}
Kod navodenja imena ulica, trgova i drugih
imenovanih  javnih povr$ina, kao i kod
navodenija pojedinaénih adresa potrebnc je da
isti budu uskladeni s aktualnim stanjem RPJ.

NE PRIHVACA SE

Sukladno é&lanku 17, (jo§ uvijek)
vazeceg Pravinika o sadrZaju,
mjerilima  kartografskih  prikaza,
obveznim prostomim pokazateljima i
standardu  elaborata  prostornih
planova (NN 106/38, 39/04, 45/04,
163/04 i 9/11), kartografski prikazi se
za GUP izraduju na osnovnoj
drzavnoj karti (HOK-u), a nositelj
izrade je zafraZio da se svi
kartografski prikazi izrade 1 na
katastarskom planu kao dopunskoj
podiozi.

Primjedbu nije moguce prihvatiti jer je
izrada Plana zapocefa u listopadu
2020, prije nego Sto je nova
katastarska izmjera stupila na snagu,
te se stoga ovim V. liD GUP-a neée
koristiti, ali u sliede¢im izmjenama
Plana ili kao podloga za nove
izmjene, koristiti ¢e se nova DKP i
HOK u HTRS96/TM koordinatnom
sustavu na koju ¢e V. liD GUP-a biti
precriane.

Prehrambena idustrija
Vindija d.d.
Medimurska 6, 42000
VraZdina
odvejtnik@vucetic-
lawoffice.hr

Za zastupanje Vidije
opunomocen Goran
Vugetié — odvjetnik
zaprimljeno pod:
KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: -83
21.10.2021.

TraZi se ukidanje sljede¢ih tocaka iz Prijedloga
V. ID GUP-a Varazdina, 1.1.4.2, 1143,
7.3.23,10.3.1.

Navedenim totkama je usvojena inicijativa od
LOTUS 91 d.o.0. Brate Radica 103a, Jalkovec
4.)/2019 objavljena u Sl.vjesniku grada Varazdina
br. 9M9, kojm se traZi da se sagleda
gospedarenje ofpadem na podrutju Grada
VaraZdina u dijelu koji se cdnosi na podrugje
dielovanja postcjecih privatnih - gospodarskih
subjekata te da se omoguéi unutar gospodarsko-
proizvodne zone cbavljanje takvih djelatnosti za
postoje¢e subjekte u okviru postojeéih i trenutng
vazetih dozvola.

Navedene tocke su neprihvatljive iz aspekta
javnag interesa zastite okoli$a i zdravija ljudi i
suprotne su nadelima donoSenja GUP-a i
zakonskih propisa RH i EU, te su

- nespofive s zonem G u kojoj se nalaze

- Stefne za okoli§ i opstanak zasticenog
spomenika parkovne arhitekture park i perivoj uz
Dvorac Leitner u Jalkovcu

- opasno za zdravlie stanovnika u naselju
Jalkovec s kojim granici

- ugroza za proizvodnju peradi na farmi peradi s
kojom graniéi

- opasno u ekolodkom i zdravstvenom pogledu

PRIHVACA SE DJELOMICNO

Navedene odredbe ne mogu se
brisati iz Plana, izradene su u skladu
sa Zakonom o gospodarenjem
otpadom, PPZ-om | PPUG-om.

Totke 1.1.4.2. i 1.1.4.3.0dnose se na
sve povrdine proizvodno-posiovne
namjene -G. Tocku 7.3.23. nije
moguée ukinuti obzirom da se odnosi
na sve postojece subjekte koji imaju
dozvole za gospodarenje ofpadom
(MBO, UNIVERZAL, CE-ZA-R i dr)
na povrSinama proizvedne namjene
G. Lokacija tvrtke Lotus 91 d.o.o.,
k.6.br.620/2 k.o. Jalkovec unutar je
prostornih meda zasticenog kulturnog
dobra, a GUP-om je odredena
poslovha namjena u perivojnom
zalenilu P. Na taj prostor primjenjuje
se i odredba totke 13.6.
Rekonstrukcija _gradevina Cija je

namijena protivna planiranoj.
Prije donoenja Odluke ¢ izradi V. liD

GUP-a proveden je postupak ocjene
o potrebi strateSke procjene utjecaja
na okoli§ te je ishodeno Miljenje
nadleznog Upravnog odjela za zastitu
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za §ire podrucje Grada Varazdina.

okoli$a Varazdinske Zupanije u nakon
Cega je gradonadelnik o donio Odluku
kojom se utvrduje da nije potrebno
provesti strate$ku procienu utjecaja
na okoli§ za V. liD GUP-a {objavljeno
u ,Sluzbenom vjesniku Grada
VaraZdina“ br. 5/20).

Prihvata se dic primiedbe koji se
odnosi na totku 10.3.1. na nain da
se na dijelu gospodarske zone -G u
Jalkeveu ne dozvoli gospodarenje
otpadom. Podtocka 13. tocke
10.3.1. u Prijedlogu V. liD GUP-a ¢e
se izmijeniti tako da glasi: Na
prosforu gospodarske namjene -G
izmedu postojece farme u Jalkovcu i
stambene zone, a izvan obuhvata
izrade UPU-16 nije mogucda gradnja
proizvodnih gradevina koje u svom
procesu proizvodnje moraju ishoditi
dozvolu za gospodarenje ofpadom.
Na dijelu gradevinskih parcela koji
neposredno graniéi sa stambenom
namjenom treba uredii  koridor
zadtitnog zelenila minimalne Sirine
15m."

Hrvatska regulatorna
agencija 2a mrezne
djelatnosti HAKOM
zaprimljieno pod:
KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: -66
08.10.2021.

Trazi se brisanje 7.1.8.11.

“Novu elektronitku komunikacijsku infrastrukturu
za pruzanje komunikacijskin usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova,
planira se postavom baznih stanica i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na
izgradenim gradevinama i resetkastim ifili
jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja
lokacija ali na udaljenosti najmanje 400 metara
od gradevinskog podruéja mijeSovite preteZito
stambene namjene, te od gradevnih Cestica
objekata druStvene ({zdravstvena, socijaina,
predskolska i $kolska) i turisficke namjene,”

Jer predstavija zapreku razvoja mreza pokretnih
komunikacija.

QOdredba gdje se odreduje minimalna udaljenost
od 400 m u urbanim sredinama, zbog gustoce
navedenih  vrsta gradevina dovodi do
pretpostavke da je u potpunosti zaprijeena
gradnja gradevina elektronicke komunikacijske
infrastrukiure bez koristenja vodova te je umjesto
citiranog teksta potrebno odrediti planiranje
postave baznih stanica | njihovih antenskih
sustava na antenskim prihvatima, na izgradenim
gradevinama i redetkastim ifili jednocievnim
stupovima bez detaljnog odredivanja (totkastog
oznaCavanja) lokacija, vodeéi raduna o
mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim
signalom.

PRIHVACA SE

U Prijedlogu V. IiD GUP-a, u tocki
7.1.8.11. brisati ¢te se dio teksta: ,ali
na udaljenosti najmanje 400 metara
od gradevinskog podruéja mjeSovite
preteZito stambene namjene, te od
gradevnih Eestica objekata drustvene
{zdravstvena, sacijalna, predskolska i
$kolska) i turisticke namjene,”.
Poglavije 7.1.8. Mreza elektronickih
komunikacija uskladiti ¢e se s 3.
lzmjenom i dopunom Prostornog
plana  Varaidinske  Zupanije,
Odredbe za provedenje, tolka
6.2.84. Pokretna elektronicka
komunikacijska infrastruktura {,SI.
viesnik Var. Zupanie" 96/2021). U
tom poglaviju dane su smjemice za
odredivanje lokaciia samostojecih
antenskih stupova i antenskih
prihvata unutar gradevinskib
podrucja.

U V. IiD GUP-a, to¢ka 7.1.8. dopuniti
¢e se slijedeéim tekstom: ,Smjernice
za odredivanje lokacija samostojecih
antenskih stupova i smjemice za
postavu antenskih prihvata unutar
gradevinskih  podrucja koje su
odredene u tocki 6.2.8.4. Odredbi za
provodenje 3. lzmjene i dopune PPZ-
a smatraju se uvjelima na podrugju
cbuhvata GUP-a.

Javna ustanova za
upravijanje zasti¢enim

Grafi¢ki dic Plana: Na kartografskom prikazu
4.2 (A) Koristenje i zastita prostora — Podrucja

PRIHVAGA SE
Na kartograiskem—prikazu—4.2—{A)
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dijelovima prirode
Varazdinske Zupanije
Ul. S Vraza 4, 42000
Varazdin

zaprimljeno pod:
KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: -69
18.10.2021.

posebnih ograniCenja u koristenju, podrucje
Dravske park-Sume predlaze se oznaditi kao
osobite vrijedan predio, s obzirom na izrazitu
krajobraznu vrijednost tog podruja i njegovu
zaltitu {park-Suma, regionalni park UNESCO
rezervat biosfere, podrutje ekoloske mreze
natura 2000).

U tekstualnom dijelu u poglaviju 10.5. dodati
tekst:

U park-8umi su dopusteni samo oni zahvati i
radnje Cija je swha njezino odrzavanje ili
uredenje za odmor i rekreaciju u smislu mirnog
boravka u prirodi. Pri fome je nuZno oguvati
postojeéi $umski fond, krajobraznu i biolosku
raznolikost i ekoloSku stabilnost te unaprijediti
stanje odgovarajucim odrzavanjem kod kojeg se
naglasak stavlja na ctuvanje prirodnog stanja,
karakferistiénog za  zastupliene  Sumske
fitocenoze. Nije dozvoljena prenamjena niti
smanjenje postojecih Sumskih povrsina.”

p;"”sm.*. ==t p"’.s;e g

sElanls S6D
Sume—ozradeno-—je—kao—osobito
Podrutje Dravske park Sume kao
osobito vrijedan predio oznaditi e se
na karti 4.3.(A) Podrucja posebnih
uvjeta koristenja.

Korigirati ¢e se tocka 10.5. u skladu
sa predlozenim u primjedoi na nadin
da ¢e se dodati nova podtotka

10.5.1.1. Totka 10.5.2. postati e
trotka 10.5.1.2.

CE-ZA-R

Centar za reciklazu
d.o.o.

Josipa Loncara 15,

10 090 Zagreb
zaprimljeno
pod:

KLASA: 350-02/20-01/9
URBROV: -72
19.10.2021.

e-postom

Pred(aZu izmjenu ¢lanka 7.3.23. tako da glasi:
JPostojeéi  subjekti  koji imaju dozvole za
cbavijanje djelatnosti sakupljanja, skladistenja i
obrade neopasnog i opasnog otpada mogu
nastaviti obavljati svoju djelatnost u skladu sa
postojecim kapacitetima objekata i lokacije.
Gradevine za obavljanje tih djelatnosti mogu se
rekonstruirati, ali unutar postojecih gabarita i na
ekolosko prihvatljiv nacin u skladu sa zakonskim
propisima zastite okoli$a."

NE PRIHVACA SE

Na  povrSinama  gospodarske
namjene -G ne mogu se obavljati
djelatnosti obrade otpada, ve¢ je to u
obuhvatu GUP-a omoguceno na
povrSinama  kemunalno  servisne
namjene —K. lzuzetak su postojeci
subjekti unutar gospedarske
proizvodno-poslovne zone (Univerzal
d.o.o., Ce-zar do.o, C10.S MBO
do.0. i sl) koji imaju vaZede
uporabne dozvole. Oni mogu nastaviti
$ radom u skladu s tim dozvclama,
bez moguénasti povetanja
kapaciteta.

Odredbe tocke 7.3. koje se odnose
na Gradevine za gospodarenje
ofpadom napisane su u skladu sa
Zakonom o gospodarenju ofpadom i
u suradnji sa predstavnicima UO za
prostorno  uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolida Varazdinske Zupanije,
UG za prostorno  uredenje i
graditeljstvo Grada Varazdina i U0 za
komunaine poslove, urbanizam i
2adlitu okolisa Grada Varazdina.
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g | MUP, Temeljem obavijesti, dostavjamo mislienje na | PRIHVACA SE
Ravnatelistvo  civilne | predloZene izmjene i dopune GUP-a Varazdina: | Plan ¢e se uskiaditi s Procjenom
zastite, Dopisom {KLASA: 350-02/20-01/15% URBROJ: | rizika od velikih nesreéa za podrucie
Podruéni ured civilne | 511-01-388-20-2 od 20. srpnja 2020.g.) dostavili | Grada Varazdina, kartografski prikazi
zadtite Varazdin smo vam nade zahtjeve za izradu V. ID GUP-a | ¢e se urediti na nacin kao i kod II. IiD
zaprimljeno pod: Grada VaraZdina, te istaknuli da ga je potrebno | PPUG-a Varazdina.
KLASA: 350-02/20-01/9 | uskladiti s vazeom Procjenom rizika od velikih
URBROJ: -84 nesre¢a za podrucje Grada Varazdina (,Sluzbeni
21.10.2021 vjesnik Grada Varazdina“ broj 9/18).
Prijetnje,  njihova  lokacija, dosezi i
rasprostranjenost potrebni za planiranje mjera
zadtile i spaSavanja u predmetnom GUP-u
zastuplieni su u kartografskom dijelu Procjene
rizika.
Usporedujuéi navedeno, odnosno postojede
kartografske podloge i podatke iz GUP-a uotena
su odredena odstupanja.
Kako je u tijgku i !I. D PPUG VaraZdina, na koje
je ovaj Ured dao svoje primjedbe, misljenja smo
da mijere zaStite | spadavanja, odnosno
kartografske prikaze uredite ked V. ID GUP-a na
identiéan nadin kao i kod I.ID PPUG-a
Varazdina.
10. | Miroslav Tezak, Primjedba se odnosi na odredbe GUP-a, | NE PRIHVACA SE
TEMING d.o.0. predlaZe se dodavanije totaka 12.6.4.112.6.5. Trazeno se ne moze propisati kao
Kugan Marof, | U swhu smanjenja emisije CO2 prediazemo da | obveza, potrebno je  ostaviti
Varazdinska 20 se kod gradnje novih viSestambenih i zgrada | mogucnost izbora. Takoder nije u
42 000 Varazdin mjeSovite namjene uvede obveza izgradnje | skladu s ¢lankom 45. Zakona o trZistu
miroslav.tezak@teming | centralnih kotlovnica ili pak mogucnost prikljucka | toplinske energije.
eu istih na sustave daljinskog ili blokovskog grijanja.
zaprimlienc  e-postom | Gore navedeno omoguéava povecano koristenje
pod: alternativnih izvora energije {energija sunca,
KLASA: 350-02/20-01/9 | toplinske crpke voda-voda, toplinske crpke voda-
URBROQJ: -75 zrak, toplinske energije  kcogeneracijskih
20.10.2021. postrojenja, biomasa).
Prijediog izmjene:
12.6.4. Za nove videstambene, poslovne i zgrade
mjedovite namjene obavezno je koristiti centralno
postrojenje za proizvodnju topline ili pak osigurati
prikljucak na sustave daljinskog ili blokovskog
grijanja.
1265. Za potrebe rekonstrukcije postojecih
viSestambenih, poslovnih i zgrada mjesovite
namjene koje trenutatno Kkoriste centralno
postrojenje za proizvodnju topline ili pak
priklju¢ak na sustave daljinskog ili blokovskog
grijanja nije dozvolien prelazak na sustave sa
etaZnim plinskim bojlerima.
11. | Miroslav Tezak, Primjedba se odnosi na izmjene odredbi V (D | NE PRIHVACA SE
TERMING NOVA GUP-a, promjenu totke 10.2.1. Radi se o izgradenom potezu
d.o.0. U podtodci 3. dodati sliedece: Jalkovecke  ulice, v GUP-u
Kuéan Marof, | ,Na potezu od rotora Jalkovecka (k.C.br. 17091) | odredenom kao oblk koristenja
Varazdinska 20 do k&br 145511 visina nove gradnje svih | prostora 2A - OdrZavanje i dogradnja
42 000 Varazdin namjena moze biti do podrum, prizemlje, 4 kata i | zona obiteljske i onih druge pretezito

miroslav.tezak@teming.

eu
zaprimljeno  e-postom
pod:

KLASA: 350-02/20-01/9
URBROQJ: -75

potkrovije."

vieobiteljske izgradnje. U IV. 1D
GUP-a iz 2019.g. izvréena je analiza
moguénostl  gradnje za  oblik
koristenja  2A. (odredenih totkom
10.2.1.) | za sada nema potrebe da
se ovaj prostor ponevo ispituje.
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20.10.2021.

Napomena: u Prijedlogu V. IiD GUP-a
za Javnu raspravu naknadno je
uotena greska, u tekstu nisu
obuhvacene V. iD GUP-a koje se
odnose na tocku 10.2.1. podtocku 2. i
to ¢e se korigirati u Nacrtu konaénog
prijedloga V. liD GUP-a.

Ista primjedba je zaprimliena od
podnositelja Mate BjeliSa, izvan roka i
nije razmatrana.

12,

Tanja Martinec

Zavod za prostorno
uredenje VaraZdinske
Zupanije
Mali plac 12
zavod@vzz.hr
zaprimijeno
pod:

KLASA: 350-02/20-01/9
URBRQOJ: -74
20.10.2021.

e-postom

Konstatira se da su zahtjevi Zavoda dani na
podetku izrade vezani uz uskladenost V. iD GUP-
a VaraZdina s prostornim planom Sireg podrucja
ti. PPUG-om Varazdina, ukljucivo izmjene i
dopune tog prostornog plana koje su u fijeky,
odnosno s Prostornim planom  Varazdinske
Zupanije  (,Sluzbeni  vjesnik  Varazdinske
Zupanije" br. 8/00., 29/06. i 16/09) kao planom
viSe razine, dijelom uvazeni i ugradeni u Prijedlog
V. ID GUP-a Varazdina, a dijelom nisu.

Ujedno ukazujeme da je naken javne rasprave i u
daljnjem postupku izrade 3. ID PPZ-a {koji je
pred utvrdivanjem Konaénog prijedioga} doslo do
odredenih  promjena u pojedinim planiranim
rieSenjima.

Slijedom navedenog bilo bi potrebno V. ID GUP-

a Varazdina dopuniti i korigirati kako slijedi:

121. Cijeni se unoienje/definiranje pojedinih
iokacija gradevina drzavnog | Zupanijskog
zna¢aja u gradevinskom podrucju naselja u
tekstualni dio V. ID GUP-a Varazdina prema
Priiediogu 3. ID PPZ-a, pri éemu uotavamo da
neke od Iokacija prema Prijediogu 3.ID PPZ-a
nisu ugradene u V.ID. GUP-a Varazdina, pa bi ih
trebalo ugraditi (u totku 2. Odredbi za provodenje
i odgovaraju¢i kartografski prikaz), 2 kako je to
ugradeno u Prijedlog IL.ID PPUG-a Varazdina.
Radi se o sliedecim lokacijama:

- Istrazni zatvor Varazdin

- Zupanijska pala¢a — ocuvanje i valorizacija

- Opéa bolnica Varazdin

-Tehnologki park Yarazdin

- Sveuclliste sjever — dio u Optujskoj ulici.

Isto tako, u tocku 2. Odredbi za provodenje
trebalo bi ugraditi i ostale gradevine i povrsine
drzavnog i zupanijskog znacaja utvrdene
Prijedlogom 31D PPZ-a, kao i Prijediogom ILID
PPUG-a VaraZdina, u dijelu koji se odnosi na
prostor obuhvata GUP-a (cestovne, Zeljeznicke,
elektronicke,  vodnogospodarske i druge
infrastrukture).

Napomena: dana  30.11.2021.
donesene su 3. D PPZ-a
Varazdinske Zupanije (objaviiene u
Sl vijesniku Var. Zupanije® br.
86/2021 od 1.12.2021.)

12.1. PRIHVACA SE

Gradevine od drZavnog i zupanijskog
znataja korigirati ¢e se prema
prijedlogu II. ID PPUG-a Varazdina.
U Nacrtu konaénog prijedioga V. IiD
GUP-a totka 2.3. ¢e se korigirati i
dopuniti te dodati todka 24.. Po
potrebi ¢e se dopuniti kartografski
prikazi.

12.2.a. Skrete se pozomnost da se planirane
zone postave izgradnje antenskih stupova
elektroni¢ke informacijske infrastrukture prema
PPZ-u odnose samo na sfupove izvan
gradevinskog pedrucja, dok se ostala EKI planira
prostornom planovima gradevinskog podrucja
naselja Varazdin. U tom smislu bi trebalo dopuniti
tocku 7.1.8.10. V.ID.GUP-a Varazdina

12.2.a, PRIRVACA SE

Korigirati ée se totka 7.1.8.10. i na
kartografskom prikazu ucrtati
postojeéi antenski stupovi i planirane
zone postave antenskih stupova sa
radijusima
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12.2.b. Ujedno se ukazuje da je u daljnjem
postupku  3/D.PPZ-a u smjemicama za
planiranje  unutar  gradevinskog  podrugja
smanjena udaljenost za izgradnju antenskih
stupova od mijeSovite, preteZito stambene,
drudtvene (zdravstvene, socijalne, predSkolske,
Skolske) i furisticke namjene, te parkova i
zadtiéenih prirodnih i kulturnih  dobara na
minimalno 200 m (slijedom uvjeta iz strateske
procjene ufjecaja na okolis 3.D PPZ-a), a
temeljem naknadnih  ofitovanja  nadleznih
javnopravnih fijela. Medutim Grad Varazdin moze
odrediti i ve¢e udaljenosti, odnosno drugaéije
uvjete koji su sukladni tim smjernicama {kao 3to
je to odredeno u toéei 7.1.8.11. V. ID. GUP-a
Varazdina).

12.2.b. PRIHVACA SE

Poglavije 7.1.8. Mreza elektroniékih
komunikacija uskladiti ¢e se sa 3.
liD PPZ-a te ée se dopuniti sliiedeim
tekstom: ,Smjernice za odredivanje
lokacija ~ samostoje¢ih  antenskih
stupova i smjernice za postawu
antenskih prihvata unutar
gradevinskih  pedrugja  odredene
Prastornim  planom  Varazdinske
zupanije - 3. lzmjene i dopune {totka
6.284. Odredbi za provodenje)
smatrati ¢e se uvjetima na podrucju
obuhvata GUP-a.

Napomena: vidi edgovor pod br. 6. na
primjedbu podnositelja HAKOM.

12.3. Konstatira se da se ucrtane zone zabrane
gradnje, odnosnc zone ogranicene gradnje
vezane uz posebnu namjenu - vojarnu 7.
Gardijske brigade Puma razlikuju od takvih zona
prikazanih u Prijedlogu 3.ID.PPZ-a (koje su
dobivene  kac zahtev od  nadleznog
javnopravnog fijela — MORH-a za izradu 3. ID.
PPZ-a i na koje nije bilo primjedbi u misljenju
MORH-a u javnoj raspravi o Prijedlogu 3. ID
PPZ-a). § obzirom da je odredivanje navedenih
zona u nadleznosti MORH-a, ukoliko je iste za
V{D.GUP-a Varazdina odredilo to javno pravno
tijelo i ukolike to tijelo izda pozitivno mislienje na
takve zone, ovaj Zaved nece imati primjedbi na
takc definirane zone zabrane i ograni¢enja
gradnje.

12.3. Primjedba je konstatacija
Zone ograni¢ene  gradnje  su
odobrene od strane MORH-a te su
tako definirane u II. iD PPUG-a, a
takoder | u V. ID GUP-a (Otitovanje:
Klasa:  350-02/21-01/48,  Urbroj:
512M3-020201-21-8, Zagreb,
19.kolovoza 2021.9.}

12.4. U kartografskom prikazu 3.2. (A i B) nisu
prikazani svi postoieéi i planirani radijski koridori
utvrdeni prema posebnom propisu, pa je
potrebno navedeno uskladiti uz prethodnu
provieru s nadleznim javnopravnim tijelom.

12.4. PRIHVAGA SE
Kartografski prikazi ¢e se kerigirati.

12.5. Nije jasno na Sto se odnose odredbe totke
7.3.18. o mijerama za planiranje reciklaznih
dvorista na podrudju GUP-a, a vezano uz
odredbe tocke 7.3.11, i 7.3.16. {ukoliko podruja
za ovu namjenu nisu definirana GUP-om, kojim
planovima ¢e se ista planirati?)

12.5. Primjedba je konstatacija
Mjere za planicanje  reciklaznih
dvorista iz tocke 7.3.18. odnose se na
nova recklazna dvoridta koja se
mogu planirati odnosno graditi unutar
gospodarskih zona, $to je navedeno
u focki 7.3.16.

Odredbe tocke 7.3. koje se odnose
na Gradevine za gospodarenje
otpadom napisane su u skladu sa
Zakonom o gospodarenjem otpadom
i u suradnji sa predstavnicima UQ za
prostorno  uredenje, graditeljstvo i
zadtitu okoli$a VaraZdinske Zupanie,
UO za prostorno  uredenje i
graditeljstvo Grada VaraZdina { UO za
komunalne poslove, urbanizam |
zadtitu okolisa Grada Varazdina.
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13.

Zoran Hebar, d.i.a.
ovlateni arhitekt
urbanist A-U 265

zaprimlieno
pod:
KLASA; 350-02/20-01/9
URBROJ: -79i 80
10.10.119.10.2021.

e-postom

13.1. Primjedba: U prijedlogu [zmjena i dopuna
GUP-a grada Varazdina je lokacija nekada$njeg
vodotornja oznaena kao javna i drustvena
namjena, a cijeli okolni prostor kao mjesovita
namjena.

Smatram da bi bilo logicnije da se i taj prostor
ukljuci u zonu mjeSovite namjene.

Time bi se cmogucile fleksibilnije koristenje u
buduénosti, a ne bi oteZalo njegovu dananju
namjenu kao ured VaraZzdinske Zupanije.

Tako bi se omogugilo, ukoliko to Zupanija odludi,
da se dio ili cijeli toranj koristi za npr. urede,
stanove, hotel, hostel i sl., kao i da se prostorno
poveze s okolnim prostorima.

Tako smo predlagali u Studiji za povijesnu jezgru
koju ste prihvatili.

13.1. NE PRIHVACA SE

Obzirom da za predioZeno nije
dostavliena inicijativa  vlasnika
gradevine, VaraZdinske Zupanije i
nijie dio lzvjeSca gradonacelnika za
ove V. liD GUP-a, te nije dio Odluke
o izradi, ne moze se prihvatiti,

13.2. Osvrt na misljenje Ministarstva kulture
Konzervatorski odjel u VaraZdinu je dana
29.09.2021. izdao Midlienje o Inicijativi za
izmjenu GUP-a grada Varazdina na osnovu
Strugne analize za Gestice k.G.br.2642 i 2644
k.o.Varazdin koju sam ja izradio u listopadu
2019.g. U misljenju je navedenc:

,Ako se sa urbanistitkog i prostorno planskog
gledista stvore posebni uvjeti koji ¢e omoguditi
predvidenu novu izgradnju, miljenje je kako bi s
konzervatorskog gledista nova gradnja na ovim
Cesticama bila prihvatljiva, a svi ¢e se ostali
konzervatorski  zahtjevi  definirati  prilikom
ishodenja gradevinske dozvole, putem sluzbenih
akata ovog Odjela.

Takoder bi bilo poZeljno da se predvidena nova
gradnja planira stepenasto u odnosu na
Zagrebacku ulicu, fi. da vi§i katovi buduce
gradevine budu odmaknuti od linije Zagrebacke
ulice oko 30m, dime bi se ofuvale vizure na
zaticenu povijesnu jezgru.”

Smatram da je ovakvo pozitivno mislienje
dovoljno za ishodenje odluke o izmjeni GUP-a
sukladno prijedlogu.

Tijekom izrade projekine dokumentacije ¢e se
suradivati s Konzervatorskim odjelom radi
zadovoljavanja njihovih zahtjeva,

13.2. Osvrt na strucno misljenje
Ministarstva  kulture i medija,
Konzervatorskog odjela u Varazdinu
{zaprimlienom pod  Klasa: 350-
02/20-01/9, URBROJ: -532-21-71
dana 19,10.2021 ).

Napomena:

Migljenje je razmotreno na 1. Sjednici
Povierensiva za razmafranje i
struénu analizu zaprimljenih
inicijativa, gdje je zakfjuceno da
miljenje nije pozitivno te se trazi
jasnije odredenje Konzervatorskog
odjela o prihvalljivosti izgradnje 14-
terokatnice, a takoder visinu nove
izgradnje do 14 katova nijie moguce
odredivati  u  fazi  ishodenja
gradevinske ~ dozvole ve¢ je
maksimalnu visinu potrebno definirati
prostornim planom.
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Zoran Hebar, d.i.a.
ovlasteni arhitekt

zaprimljeno kao prilog
primjedbi Marlex Invest
d.c.o. podred.br. 2.

STRUCNO MISLJENJE Kac &to je poznate,
viasnik hotela Turist d.o.0. je prodao prostor
k.g.br. 2642 k.0. Varazdin koji se danas koristi za
parkiralite tvrtki Marlex Invest d.0.0. koja tamo
namjerava graditi stambenc poslovnu gradevinu.
Dic hotela na k&br. 1723811 i 17238/5 k.o.
VaraZdin se namjerava prenamijeniti u dom za
starje osobe, Zbog dinjenice da danasnje
parkiraliste viSe nije u vlasni§tvu hotela nije
moguce fraziti da se na tom prostoru esigurava
danasnit broj parkiralista za potrebe hotela.

U vrijeme izrade vazeceg GUP-a to je bilo sve u
viasnistvu tvrtke Turist d.0.0. pa je odredba
mogla biti takva da se parking za hotel zadrzava.
No kako to vide nije tako, nije moguée na tudem
zamljiStu traZiti zadovoljenje potreba hotela pa
niti kapaciteta u novom rjedenju.

Stoga se predlaze da se stavak 7, todke 10.1.4.
Odredbi za provodenje promijeni tako da se brisu
rije€i ,parkia mjesta za potrebe hotela (prema
zateGenom broju) i*,

Time bi se odredila obveza samo za zadovoljenje
potreba nove gradnje.

Potrebe hotela | doma za starije se mogu
osigurati u javnoj garazi ili na javnom parkiralistu.
To omoguéuje totka 3.3.3. Odredbi za
provodenje koja omoguéuje iznimno takvo
zadovoljenje kod gradevina u povijesnoj jezgri i
njenoj kontakinoj zoni povijesne jezgre. Primjer
za to je hotel Park.

U Cdredbama, u todki 7.1.1.21. je navedeno; U
koridorima ulica mogu se graditi javna parkiralista
u skladu s posebnim propisima. Ta parkiralista
ne mogu se rafunati za zadovoljenje potreba
stambenih, poslovnih i gradevinskin Cestica $to
se nalaze uz njih.

Moguce ih je koristiti za zadovoljenje parkirali$nih
potreba javnih, drudtvenih i sportsko-rekreacijskih
sadrZaja.

U tu grupu spada i hotel i dom za starije osobe.
Navedeno je!

,Gradevine za javnu i druStvenu namjenu su:
upravne, socijalne (umirovijenicki, dacki i
studentski domovi) zdravstvene, predskolske,.
osnovnoskolske, srednjoSkolske, visokoskolske,
znanstvene, kulturne, vjerske (crkve i samastani),
zatvorent bazeni, sportske dvorane, turisticke
gradevine (hotelii sliéno).“

U tekstualnom dijelu GUP-a grada Varazdina, u
tocki 10.1.4. stavka 7. Treba umijesto ,gradnja
visine do Po+P+5" upisati ,gradnja stambeno-
posiovne gradevine do 2Po+P+14+Potk” Sto je i
prihvateno od strane povjerenstva i Gradskog
vijeta.

ODGOVOR:

U vrileme donoSenja ll. IiD GUP-a,
2016. g. kada je podtotka 7. tocke
10.1.4. Cdredbi uvritena u tekstualni
dic GUP-a, prostor zgrade hotela s
parkingom sastojac se kao i danas iz
dvije kat. destice (2630 i 2642) koje
su zajedno Cinile gradevnu parcelu
zgrade sa svojim parkingom.

Totka 33.3. Odredbi GUP-a
propisuje uvjete i natin gradnje
gospodarskih gradevina posiovne
namjene (v spada i hotel) te
omoguéava rieSavanje potreba za
parkiranjem kako je navedenc u
mislienju. To se ne odnosi na
gradevine javne i drustvene
namjene gdje su uvjeti rjeSavanja
potreba za parkiranjem odredeni
ovisno o vrsti gradevine (vidi
to¢ku 4.7. Odredbi). Za hote! Park
uvjeti su cdredeni UPU-om povijesne
jezgre grada Varazdina.

Nije toéna tvrdnja da je hotel
gradevina za javnu i drustvenu
namjenu (vidi clanak 3. togku 7.
vazeeg Zakona o prostornom
uredenju).

Takoder vidi odgovore pod togkom 2.
{Marlex Invest d.0.0.)

Ministarstvo
gospodarstva i
odrZivog razvoja
Uprava 2za zastitu
prirode

Radnigka cesta 80,

Ocitovanje

Nemaju zakonsku pretpostavku za izdavanje
uvjeta zastite prirode u Zakonu o zastiti prirode,
upuéuju na upravne fijelo u zupaniji za zastitu
prirede.

Otitovanje je konstatacija da nisu
nadlezni.
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10 000 Zagreb

zaprimljeno ped:
KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: -67
12.10.2021.
16. | RH Ministarstvo | MiSlienje na inicijativu za tvrtke Marlex invest | Radi se o misljenju, a ne o
kulture i  medija | d.o.0. u vezi moguénosti gradnje 14-terokatnice: | primjedbi u JR.
Uprava za zastitu | Uvidom u dostupnu konzervatorsku | Napomena:
kulturne bastine | dokumentaciju utvrdeno je kako se od dvije | Midlienje je trebalo biti dostavijeno
Konzervatorski odjel | zahvatom predvidene k.¢. jedna; k.&. broj 2642 | prijle donodenja Odluke izradi V. iD
u Varazdinu k.0. Varazdin, nalazi u zoni C Kulturno-povijesne | GUP-a, odnosno prije utvrdivanja
zaprimljeno ped: cieline grada Varazdina, zaStiéene prema | Priedloga V. iD GUP-a za javnu
KLASA: 350-02/20-01/9 | Zakonu o zasfiti i ofuvanju kulturnin dobara i | raspravu.
URBROU: -71 upisane u Registar kulturnih dobara RH bod
19.10.2021. brojem Z-5417 dok se druga k.. 2644 ko.
Varazdin, nalazi izvan obuhvata Kulturno-
povijesne cjeline grada Varazdina.
Na podru¢ju za koje je dostavljen upit doslo je do
rusenja gradevina s obje strane Zagrebacke ulice
u drugoj polovici 20. stolie¢e, te do izgradnje
hotela 'Turist s jedne strane ulice i pet
viSestambenih zgrada P+12 s druge strane ulice.
Time su ponitene karakteristke koje su
odredivale vrijednosti C zone zasfite.
Ako se s urbanistickeg i prostorno-planskog
gledista stvore potrebni uvjeti koji e omoguéiti
predvidenu novu izgradnju, misijenje je kako bi s
konzervatorskog gledista, nova gradnja na ovim
Cesticama bila prihvatljiva a svi ¢e se ostali
konzervatorski  zahtjevi  definirati  prilikom
ishodenja gradevinske dozvole, putem sluzbenih
akata ovog Odijela.
17. | RH Ministarstvo | Dopuna mislienja na inicijativu za tvrtke Marlex | Radi se o misljenju {dopuni) a ne o

kulture i  medija
Uprava za zaltitu
kulturne bastine

konzervatorski odjel u
Varazdinu

zaprimljeno pod:
KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: -77
20.10.2021.

invest d.o.o. u vezi moguénosti gradnje 14-
terckatnice:

Na predioZenu inicijativu tvrtke Marlex invest
doo. za izmjenu i dopunu GUP-a grada
Varazdina za prostor koji se odnosi na k.C.br.
2642 i 2644 k.o. VaraZdin, temeljem dostavijene
Strucne analize stambeno-poslovne gradevine na
kébr. 2642 i 2644 k.o. Varazdin, iz listopada
2019, autor z. Hebar, d.ia., daje se pozitivno
mislienje.

primjedbi u JR.

Napomena:

12. 1 19. studenog 2021. zaprimljeni
su dopisi tvrtke Marlex Invest d.o.0. i
Konzervatorskog odjela u kojima se
izjaSnjavaju za varijantu 2. varijantu
stambeno-poslovne gradevine
ukupne visine 2Po+P+10+Pot.

PRIMJEDBA ZAPRIMLJENA IZVAN ROKA

18.

Mate Bjelié

zaprimlienc  e-podtom
pod:

KLASA: 350-02/20-01/9
URBROQJ: -85
21.10.2021.

Predlazu se promjene za tocke 10.2.1.

Podtocka 3.

A zonama mjesovite namjene mogu se graditi
sve vrste stambenih gradevina (obiteljske,
viSeobiteljske, | videstambene). Visina nove
gradnje moze biti do podrum, prizemlje, 2 kata i
potkrovje. Na potezu od rotora Jalkovecka,
kébr. 17091 do kEbr 14551/1 visina nove
gradnje svih namjena moze biti do podrum,
prizemlje, 4 kata i potkrovlie."

NE RAZMATRA SE
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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

"2
€J] GRAD VARAZDIN

www.varazdin.hr - e-mail: varazdin@varazdin. hr

Upravni odjel za gradnju i komunalno

gospodarstvo

Odsjek za urbanizam, promet 1 zastitu okoli¥a

KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: 2186-1-05-03/1-22-102
Varazdin, 07.0zujak 2021.

PROMEMORIJA

sa 2. sastanka Komisije za razmatranje primjedbi iz javne rasprave o

Prijedlogu V. IiD GUP-a grada Varazdina
odrzanog dana 07. oZujka 2022. godine s po¢etkom u 10,00 sati u

Upravnom odjelu za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada Varazdina

Prisutni pozvani ¢lanovi Komisije:

1.

Vlado Podbreznicki, dipl.ing.grad. — Upravni odjel za gradnju i komunalno
gospodarstvo Grada Varazdina, privremeni prodelnik,

2. Melanija Car, diplinggrad. - Upravni odjel za gradnju i komunalno
gospodarstvo Grada VaraZdina, Odsjek za provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradenja,

3. Damir Mikuli¢, dipling.grad. - Upravni odjel za gradnju i komunalno

gospodarstvo Grada Varazdina, Odsjek za izgradnju i odrZavanje objekata
komunalne infrastrukture,

Marijan Bakuli¢, dipl.iur. - Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo
Grada Varazdina, zamjenik progelnika,

Emanuela Grdan, dipling.arh. — Upravni odjel za gradnju i komunalno
gospodarstvo Grada Varazdina, Odsjek za urbanizam, promet i zastitu okolisa,
Davorka Kovag, diplingarh., — Upravni odjel za gradnju i komunalno
gospodarstvo Grada VaraZdina, Odsjek za urbanizam, promet i zastitu okolia,
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Nakon zaprimanja odgovora koji je <lanovima Komisije uputio g Persi,
ustanovljeno je da je zbog specifiCnosti lokacije i planiranih moguénosti gradnje na
predmetnoj lokaciji potrebno odrediti detaljnije uvjete gradnje.

Prijedlog odgovora vidljiv je iz dijela tabelarnog prikaza u privitku ove
Promemorije - odgovor na PRIMJEDBU br. 2.3..

U Prijedlogu V. iD GUP-a za ponovnu javnu raspravu izmijeniti ¢e se tekst
podtocke 7. tocke 10.1.4. sukladno priloZenom. Isti tekst dostaviti ¢e se i g. Persiju na
znanje,

Izradila:
Davork?%govaé, dipling.arh.

/e

Dostaviti:
1. Clanovima Komisije
2. Prilog Izvje$¢u s javne rasprave
3. Arhiva, ovdje
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Marlex Invest d.o.o.
Kucanska 24, 42000
Varazdin od 20.
listopada 2021.
azorko@marlex.hr
zaprimljeno pod:
KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: -81

Konstatiraju da Inicijativa broj 9/2019. nije
prihvacena na javnom izlaganju uz obrazloZenje
da nedostaje  pozitvno  midlienje  od
Konzervatorskog odjela u VaraZdinu. U prilogu
primjedbe dostavlieno je pozitvno miSljenje
Konzervatorskog odjela u Varazdinu KLASA:
612-08/19-10/0246, URBROJ: 532-05-02-08/1-
21-4 0d 29.09.2021.

Radi se o mislenju Ministarstva
kulture i medija, Konzervatorskog
odjela u Varazdinu (Klasa: 350-02/20-
0149, URBROJ: -532-21-71
zaprimlienom 19.10.2021.). Mi3ljenje
je razmotrenc na 1. Sjednici
Povjerenstva za razmatranje i stru¢nu
analizu zaprimlienih inicijativa, gdje je
zaklju¢eno da milienje nije pozitivno
te se ftraZilo jasnije odredenje
Konzervatorskog odjela. Osim toga
visinu nove izgradnje nije moguce
odredivati  u  fazi  ishodenja
gradevinske  dozvole ve¢ je
maksimalnu visinu potrebno definirati
prostornim pfanom.

PRIMJEDBA 2.1. |z Odredbi za provedbu izbaciti
dio teksta stavak 7, tocka 10.1.4, ‘parkira mjesta
za potrebe hotela (prema zateenom broju) iz
razloga $to Turist d.0.0. vide nije viasnik k. &. br.
2642 (novi broj k.&. 17574) k.o. Varazdin, a
samim tim niti vlasnik parkiralidta.

ODGOVOR 2.1.: PRIHVACA SE
Povjerenstvo za razmatranje i struénu
analizu zaprimlienih inicijativa na
svojoj 3.  sjednici  odrZanoj
25.01.2022. donijelo je zakljudak o
prihvaéanju  primjedbe.  Veéina
Elanova ove Komisije suglasna je s
istim, pa ¢e se brisati dio teksta tocke
1014. i to: “parkima mijesta za
potrebe hotela (prema zatetenom
broju”.

Podtocka 7 totke 10.1.4. ¢e se
izmijeniti i ponoviti ¢a se javna
rasprava.

PRIMJEDBA 2.2. U Odredbe za provedbu za
zonu 1C dodati tekst ,gradevina stambeno-
poslovne namjene*

ODGOVOR 2.2.: NE PRIHVACA SE
Na povr§inama mjesovite namjene -M
moguéa je gradnja stambeno-
poslovnih gradevina, pa to nije
potrebno pisati u tekstu

PRIMJEDBA 2.3. Daju prijediog teksta za stavak
7, tocka 10.1.4.:

,Na prostoru koji obuhvaca parcelu 2642, k.o.
Varazdin, juzno od zgrade hotela Turist, izmedu
Aleje kralia Zvonimira i Zagrebacke ulice
omoguéiti ¢e se gradnja gradevine stambeno-
poslovne namjene visine do 2Po+P+14+Pk. uz
uviet da se na gradevnoj cCestici osiguraju
parkina mjesta za potrebe buduce zgrade.*

ODGOVOR 23.. PRIHVACA SE
DJELOMIENO

Dio teksta pedtocke 7. totke 10.1.4.
¢e se izmijeniti na nacin da se na
dvije  kat.  destce  omaguci
maksimalna visina gradnje 2Pa+P+10
katova te osiguraju osiguraju parkirna
miesta za potrebe buduce zgrade.
Novi tekst podtocke 7. tocke 10.1.4.
JNa prostoru koji obuhvaca parcela
koju ¢ine nekadasnja k.C.br. 2642 i
2644 {(sada 17574 i 17239) k.o.
Varazdin, juzno od zgrade hotela
LJurist ‘izmedu Aleje kralja Zvonimira
| Zagrebacke ulice moguca je gradnja
stambeno-posiovne zgrade visine do
2Po+P+10. Kolni ulazfiziaz na
gradevnu Cesticu dopusten je samo iz
Aleje kralia Zvonimira, sukladno
studiji "Prometna analiza pojedinih
podrucja grada Varazdina”, tvrtka
Elipsa-s.z. d.o.o., br. Projekta: TD-21-
0007. Minimaina udalienost od
regulacijske linije u  Aleji  kraija
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Zvonimira iznosi 10,0 m.

Gradevina treba biti stupnjevanog
volumena na nacin da se oCuvaju
vizure u prilazu iz Zagrebacke ulice.
Tlocrtna projekcija 3.-6. nadzemne
etaze moze biti maksimalno 50%
prizemne etaZe dok tlocrina projekcija
7-10. nadzemne etaze moZe biti
maksimalne 25% prizemne etaZe.
Podtocka 7. tocke 10.1.4, de se
izmijeniti i ponoviti e se javna
rasprava.

Tvrtka Marlex Invest d.o.0. primjedbama je
prilozila slijedeca:

a) misljenje Ministarstva kulture i medija,
Uprave za  zadtitu  kulturne  bastine,
Konzervatorskog odjela u Varazdinu {Klasa: 612-
08/19-10/0248, Urbroj: 532-05-02-08/1-21-4, od
26.09.2021.g.

b) stru¢no misljenje Zorana Hebara, d.ia. od
10.10.2021.g. i 19.10.2021.g. {osvrt na misljenje
Min kulture)

¢) pravno misljenje Odvjetnitkog drustva Kozjak
& Rendi¢ koji ukazuju na pravo viasniStva Marlex
Invest-a nad kE.17574 k.o.Varazdin u svezi
osiguravanja parkiralista za potrebe hotela i na
osnovanost primjedbe na totku 10.14. uz
pozitivno misljenje Konzervatorskog cdjela u
Varazdinu

d) dopuna misljenja Ministarstva kulture i
medija, Uprave za zaStitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Varazdinu (Klasa: 612-
08/19-10/0246, Urbroj: 532-05-02-08/1-21-6, od
20.10.2021.q.

Komentar:

a) misljenje Ministarstva kulture i
medija, Uprave za zadtitu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela u
VaraZdinu zaprimljeno 19.10.2021. -
vidi pod br, 16. ovog tabelarnog
prikaza

b) misljenja Zorana Hebara, d.i.a.—
vidi pod br. 13. i 14. ovog tabelarnog
prikaza

¢) pravno misljenje Odvjetnitkog
drudtva Kozjak & Rendic smatra se
obradenim u odgovoru na primjedbe
br, 2. ovog tabelarnog prikaza

- dopuna misljenja Ministarstva
kulture i medija, Uprave za zasitu
kulturne  bastine, Konzervatorskog
odjela u Varazdinu - izdano je kao
pozitvno  milienje  dostavljenoj
Stru¢noj analizi Stambenc-poslovne
gradevine na k&.br. 2642 i 2644
k.0.Varazdin autora Zorana Hebara
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PRIMJEDBE, OCITOVANJA | PRIJEDLOZI SUDIONIKA JAVNE RASPRAVE
- KNJIGA PRIMJEDBI

REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

| 73N
GRAD VARAZDIN

www.varazdin hr « e-mail; varozdin@varazdin. hr

Upravni odjel za gradnju i
komunalno gospodarstvo

JAVNA RASPRAVA o Prijedlogu V. izmjene i dopune
Generalnog urbanisti¢kog plana grada Varazdina

KNJIGA PRIMJEDBI

- javno izlaganje -
odrZano dana 12. listopada 2021. g. s pofetkom u 14,00 sati
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URUDZBENI

ZAPISNIK

Davorka Kovaé

Posiljatelj: Davorka Koval

Poslano: 20. listopada 2021. 12:57

Primatelj: "Petra Igre, URBING'; 'urbing@urbing.hr'
Kopija: Viado Podbreznicki

Predmet: V. [iD GUP-a - primjedba

KLASA: 350-02/20-01/9
URBROJ: 2186/01-14-21-73

PREDMET: Izrada V. iD GUP-a grada Varazdina

Postovana,

Uvidom u Prijedlog V. IiD GUP-a za Javnu raspravu, tekstualni dio plana, Odredbe za provedbu te ObrazloZenje
planskih rjeSenja iznosim slijedece:

u Odredbama za provedbu, totka 10.1.4. podtocka 2. omogudena je gradnja obiteljskih kuca i
viseobiteljskih gradevina u interpolacijama, zamjenskih gradevina visine do podrum (suteren) P+3+
potkrovlje, te javnih i drustvenih gradevina visine do P+3+potkrovlje, s tim da se osigura postojeci nacin
gradnje i uskladenost s okolnom izgradnjom u pogledu gradevnog pravea, tlocrtnih dimenzija i visina;

1 ObrazloZenju planskih rjesenja (str 156 Prijedloga V. [iD GUP-a za Javnu raspravu), totka 8. (zahtjev
Ministarstva kulture) kao naéin prihva¢anja zahtjeva navedeno je ,, ...propisano je kao opca mjera zastite
obavezno respektiranje trase i profila povijesnih prilaznica gradu, ali bez ograni¢enja visine; Ova inicijativa
nije sadrzana u Odluci o izradi, nije razmatrana Izvjeséima o zakljugcima struénih analiza te se ovim V. IiD
GUP-a ne moze prihvatiti.“

u zahtjeva Ministarstva kulture, KLASA: 612-08/20-10/0237, URBROJ: 532-04-02-08/5-20-2 od
31.07.2020. izmedu ostalog je navedeno: ,,Konzervatorsko je stajaliSte da se visine gradevina na podruéju
zadtiéene kulturno-povijesne cjeline ne mogu uvjetovati namjenom. U rubnim zonama zaétite potrebno je
oéuvati osnovne morfoloske todke kako bio se oduvale vizure na ulaz u povijesni centar grada. Zbog toga je
potrebno planom predvidjeti da se u osnovnim prilaznim pravcima centru grada najmanije 10 m od
regulacijske linije ulice mogu graditi gradevine do visine Po+Pr+1+Pt.“

Smatram da Odredbe za provedbu plana, kao i ObrazloZenje planskih rjeSenja nisu u skladu sa zahtjevom
Ministarstva kulture.

Ovo smatram primjedbom u postupku javne rasprave na Prijedlog V. liD GUP-a.

S postovanjem,
Davorka Kovac

>
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VARAZDIN

Davorka Kovag, dipl.ing.arh.

vi$a savjetnica za urbanizam

Grad Varazdin

Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo
Trg slobode 12/11, 42 000 VaraZdin

TEL: 042 201 413

GSM: 099 8070 766

E-MAIL: davorka.kovac@varazdin.hr
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Marlex Invest d.o.o. 5
7 VARAZDINSKA
Kuganska 24, 42 000 Varaxdin 2 RAD VARAZDIN
OIB: 45418357043 UPRAVNI ODJEL
Mobitel: 099 658 5950 pamijono: £ 0. 10, 2021 ‘
E-adresa: azorko@marlex.hr lasifikacijsk oznakaﬂ oD 9% _140_J
=0 = |t
Urudzpgpi broj N A R
"‘2‘1“__ I
Varazdin, 20. listopada 2021. = = J 3.

Upravni odjel za komunalne poslove,
urbanizam i zastitu okolisa,

Trg slobode 12,

42 000 Varazdina

PRIMJEDBA

PREDMET: Prijedlog V. izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana grada VaraZdina

Postovani,
tijekom Javnog izlaganja o Prijedlogu V. izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana
grada Varazdina podnijeli smo primjedbu na odredbe to¢ka 10.1.4., stavak 7 koji glasi:

,»Na prostoru koji obuhvaca parcela k&.br. 2642, k.o. Varazdin, juZno od zgrade

hotela "Turist", izmedu Aleje kralja Zvonimira i Zagrebacke ulice omoguéiti ¢e se
gradnja visine do Po+P+5 uz uvjet da se na gradevnoj Sestici osiguraju parkirna mjesta
za potrebe hotela (prema zate¢enom broju) i parkirna mjesta za potrebe budude zgrade.*

Naga inicijativa zavedena je pod brojem 9./2019. Na javnom izlaganju je redeno kako
nije prihvacena, jer nedostaje pozitivno misljenje od Konzervatorskog odjela u Varazdinu. U
prilogu Vam dostavljamo pozitivno mi$ljenje od Konzervatorskog odjela u Varazdinu
(KLASA: 612-08/19-10/0246; URBROJ: 532-05-02-08/1-21-4, u Varazdinu, 29.09.2021) pa
se nadamo da ¢e sada na$a inicijativa biti prihvacena.

Takoder smatramo da bi trebalo:

1) Izbaciti dio teksta ,,parkirna mjesta za potrebe hotela (prema zate¢enom
broju)“, jer Turist d.o.o. vi$e nije vlasnik parcele k&.br. 2642 (novi broj 17574), k.o.
Varazdin, a samim time niti vlasnik parkirali$ta. Novi vlasnik parcele je Marlex Invest d.o.o.
Vlasni¢ka struktura katastarskih Sestica se brZe mijenja nego $to se mijenjaju prostorni
planovi koji trebaju pratiti stvarno stanje prostora. Buduéi da se je izmedu 3. i 5. izmjene i
dopune GUP-a grada Varazdina izmijenila vlasni¢ka struktura parcela k&.br. 2642, k.o.
Varazdin, onda bi se trebao izmijeniti i taj dio teksta stavka 7, tocke 10.1.4., jer vise nema
pravne osnove da se osiguraju parkirali$ta za Hotel Turist kad oni vie nisu vlasnici
predmetne parcele. S prodajom parcele, na kojoj su se nalazila parkiralista, Turista d.o.o. se je
odrekao (izgubio vlasni$tvo) nad njima pa svoj problem parkiranja Turist d.o.o. treba rijeSiti u
sklopu tocke 3.3.3. koja dopusta gradevinama u povijesnoj i kontaktnoj zoni koristenje javnog
parkiralista ili garaze. Nadalje, problem nedostatka parkiralista za cijeli kvart, §to se pokusava
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nametnuti naSoj parceli, treba financijski rjeSavati Grad Varazdin, jer mu gradani placaju
komunalnu i vodnu naknadu, a ne privatni investitor Marlex Invest d.o.o.

Marlex Invest d.o.o. je u proteklih etiri godine uplatio na ratun Grada Varazdina
ukupno 4.457.559,00 kuna komunalnog doprinosa te komunalne i vodne naknade, a da na
nekim lokacijama uopée nije izvedena osnovna infrastruktura. Stoga Vas molim da izbrigete
dio teksta ,,parkirna mjesta za potrebe hotela (prema zatefenom broju)“, jer nema pravne
osnove - nerealan je - §to planovi ne bi smjeli biti.

2) Ubaciti dio teksta ,,gradevina stambeno-poslovne namjene®, jer u zoni 1C se
nacelno omogucava gradnja samo:
- obiteljskih kuda i viSeobiteljskih gradevina u interpolacijama,
- zamjenskih gradevina visine do podrum (suteren) P+3+potkrovlje, te
- javnih i drustvenih gradevina visine do P+3-+potkrovlje

Zaklju¢no, Saljemo svoj prijedlog kao bi trebao glasiti stavak 7, to¢ke 10.1.4.:

,»,Na prostoru koji obuhvaca parcela k&.br. 2642, k.o. VaraZdin, juzno od zgrade
hotela "Turist", izmedu Aleje kralja Zvonimira i Zagrebacke ulice omoguéiti ée se
gradnja gradevine stambeno-poslovne namjene visine do 2Po+P+14+Potk uz uvjet
da se na gradevnoj Cestici osiguraju parkirna mjesta za potrebe buduce zgrade.*

Unaprije se zahvaljujemo na razumijevanju i prihva¢anju nasih primjedbi, jer ih
smatramo osnovanim. U prilogu su pobrojana misljenja struénjaka raznih disciplina koja
nedvojbeno zakljucuju sve navedeno u gornjem dijelu tekstu pa Vas molim da sve navedeno
uzmete u obzir. Za sva dodatna pitanja stojimo Vam na raspolaganju.

U is¢ekivanju Vaseg pozitivnog misljenja, zahvaljujemo se na dosado3njoj suradnji i
veselimo se buduéoj!

PRILOZI:

1. Pozitivno misljenje; Konzervatorski odjel u VaraZdinu, Ministarstvo kulture i medija

2. Stru¢no misljenje; Zoran Hebar, dipl. ing. arh., ovlasteni arhitekt urbanist A-U 265

3. Osvrt na misljenje Konzervatorskog odjela; Zoran Hebar, dipl. ing. arh., ovlasteni arhitekt
urbanist A-U 265

4. Pravno mi$ljenje; Odvjetni¢ki ured Kozjak i Rendié, VaraZdin

5. Osvrt na misljenje Konzervatorskog odjela; Odvjetni¢ki ured Kozjak i Rendi¢, Varazdin

6. DoroA misgf/u\)ﬂ‘ Fop AR ATORS K| O])JE'L U VARAZMINU

U Varazdinu, 20. listopada 2021.

/Maoﬁ%ff, za Marlex Invest d.o.o.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
KONZERVATORSKI ODJEL U VARAZDINU

KLASA: 612-08/19-10/0246
URBROJ: 532-05-02-08/1-21-4
Varazdin, 29.09.2021.

GRAD VARAZDIN
Upravni odjel za komunalne
poslove, urbanizam i zastitu okoliSa
Trg Slobode 12/, Varazdin

PREDMET: Inicijativa za izmjenu i dopunu GUP-a grada Varazdina

- misljenje
Ovom Odjelu od strane Grada Varazdina, Upravnog odjela za komunaine poslove,
urbanizam i zadtitu okoli$a, proslijedena je inicijativa tvrtke Marlex invest d.o.o. ia
izmjenu i dopunu GUP-a grada Varazdina za prostor koji se odnosi na k.c. br. 2642 |
2644 k.o. Varazdin. Takoder jé dostavljena i Stru¢na analiza Stambeno-poslovne
gradevine'na k&br. 2642 i 2644 k.o. Varazdin, iz listopada 2019., autor Z.Hebar, d.i.a.

Uvidom u dostupnu konzervatorsku dokumentaciju utvrdeno je kako se od dvije
zahvatom predvidene katastarske Gestice, jedna katastarska Cestica broj 2642 k.o.
Varazdin nalazi u zoni C Kulturno-povijesne cjeline grada VaraZdina, zaticene
prema Zakonu o zatiti i ouvanju kulturnih dobara (“NN” br. 69/99, 151/03, 157/03,
87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13 i 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, -
62/20) i upisane u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske pod brojem Z-5417,
dok se druga Gestica 2644 k.o. Varazdin nalazi izvan obuhvata Kulturno — povijesne
cjeline grada Varazdina.

Na podrugju za koje je dostavljen upit, doslo je do rusenja gradevina s obje strane
Zagrebacke ulice u drugoj polovici 20. stoljeca, te do izgradnje hotela JTurist s jedne
strane ulice te pet viéestambeﬁih gradevina visine P + 12 s druge strane ulice. Time

su ponistene karakteristike koje su odredivale vrijednosti C zone zastite - ono sto je

Tvana Gunduliéa 2 - 42000 Varazdin - www.min-kulture.hr
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karakteristiéno za ovaj dio grada — gradevine istih obiljeZja i viemena nastanka, koje
obiliezava i isti gradevinski pravac te pribliZni visinsko-prostorni gabariti.

Terenskim pregledom postojeéih gradevina utvrdeno je kako je gradevina ,Dom
Vama“ uvuéena 17,5 m od Zagrebacke ulice, hotel Turist udalien je 21 m od
Zagrebacke ulice dok je stambena gradevina u Zagrebackoj 13 udaljena 21 m od
Zagrebacke ulice.

Ako se s urbanistickog i prostorno-planskog gledi$ta stvore potrebni uvjeti koji ¢e
omoguciti predvidenu novu izgradnju, misljenje je kako bi s konzervatorskog gledista,
nova gradnja na ovim Gesticama bila prihvatljiva, a svi ¢e se ostali konzervatorski
zahtjevi definirati prilikom ishodenja gradevinske dozvole, putem sluzbenih akata
ovog Odjela.

Takoder, bilo bi pozZeljno da se predvidena nova gradnja planira stepenasto u odnosu
na Zagrebadku ulicu, tj. da visi katovi budu¢e gradevine budu odmaknuti od linije
Zagrebacke ulice oko 30 metara, ¢ime bi se oCuvale vizure na zastiCenu povijesnu
jezgru. Gradnju na podrudju koje se nalazi unutar zasti¢ene Kulturno-povijesne
cjeline grada Varazdina, potrebno je uskladiti s odredbama Zakona o zastiti i
oduvanju kulturnih dobara.

Po ovlasti ministrice

PROCELNICA
dr.sc. Vesna P SCL{ tini - Juraga
A

O tome:
1. Dokumentacija, ovdje
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ZORAN HEBAR,d.i.a ovlasteni arhitekt urbanistr A-U 265

STRUCNO MISLJENJE
o prijedlogu Izmjena i dopuna GUP- grada Varazdina $to se odnosi na lokaciju
hotela Turist

Kao $to je poznato, vlasnik hotela Turist d.o.o.je prodao prostor ké&br. 2642
k.o. Varazdin koji se danas koristi za parkiraliste tvrtki Marlex Invest d.o.0. koja tamo
namjerava graditi stambeno poslovnu gradevinu. Trenutno je u realizaciji
rekonstrukcija i prenamjena gradevine ugostiteljsko-turistitke namjene 2.b skupine,
izradene prema glavnom projektu firme Arhia do.o., od strane Darka Brezovac dipl.
ing. arh., na kébr 17238/1 i 17238/5 k.o. Varazdin. Daljnji planovi Turista d.o.o. su da
se dio hotelskog kapaciteta prenamijeni u dom za starije osobe.
Zbog Cinjenice da danasnje parkirali$te viSe nije u vlasni$tvu hotela nije moguée
traZiti da se na tom prostoru osigurava danasnji broj parkiralita za potrebe hotela.

U vrijeme izrade vazeteg GUP-a to je bilo sve u vlasnitvu tvrtke Turist d.o.o. pa je
odredba mogla biti takva da se parking za hotel zadrzava. No kako to vi$e nije tako,
nije moguce na tudem zemljiStu traziti zadovoljenje potreba hotela pa niti postojeceg
kapaioteta u novom rjesenju.

Stoga se predlaze da se stavak 7, to¢ke 10.1.4. Odredbi za provodenje promjeni
tako da se briSe rijeéi ,parkirna mjesta za potrebe hotela (prema zateéenom
broju) i”.

Time bi se odredila obaveza samo za zadovoljenje potreba nove gradnje.

Potrebe hotela i doma za starije se mogu osigurati u javnoj garaZi ili na javnom
parkiralistu.

To omoguduje tocka 3.3.3. Odredbi uza provodenje koja omoguéuje iznimno takvo
zadovoljenje kod gradevina u povijesnoj jezgri i njenoj kontaktnoj zoni povijesne
jezgre.

Primjer za to je hotel Park.

U Odredbama, u toéci 7.1.1.21., je navedeno: U koridorima ulica mogu se graditi
Javna parkiralista u skladu s posebnim propisima. Ta parkirali§ta ne mogu se
racunati za zadovoljenje potreba stambenih, poslovnih i gospodarskih gradevnih
cestica Sto se nalaze uz njih.

Moguce ih je koristiti za zadovoljenje parkirali$nih potreba javnih, drustvenih i
sportsko-rekreacijskih sadrZaja.

U tu grupu namjena spada i hotel i dom za starije osobe. Navedeno je:
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»Gradevine zajavnu i drustvenu namjenu su: upravne, socijalne (umirovijenicki, dacki i
studentski domovi) zdravstvene, predskolske, osnovnoskolske, srednjoskolske,
visokoskolske, znanstvene, kulturne, vjerske (crkve i samostani), zatvoreni bazeni,
sportske dvorane, turisticke gradevine (hoteli i slicno).”

U tekstualnom dijelu GUP-a Grada Varazdina, u tocki 10.1.4., stavka 7. treba
umjesto ,gradnja visine do Po+P+5" upisati ,gradnja stambeno-poslovne
gradevine do 2Po+P+14+Potk" sto je i prihvaéeno od strane povjerenstva i
gradskog vijeca.

ZORAN HEFAR
dipling arh

OVLAS ITEKT
U Zagrebu 10.10.2021. A Goer

A-U 205

ZORAN HEBA ,;dii
2
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ZORAN HEBAR,d.i.a ovlasteni arhitekt urbanistr A-U 265

tel; 091 60 60 124 Zagreb 19.10.2021.

Upravnom odjelu za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada Varazdina, Trg slobode
12

predmert: Stru¢no misljenje za gradnju na lokaciji pored hotela Turist

- osvrt na misljenje Ministarstva kulture

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine,

Konzervatorski odjel u Varazdinu je dana 29.08.2021. izdao Misljenje o Inicijativi za izmjenu GUP-a
grada Varazdina na osnovu Strucne analize za Cestice kébr. 2642 i 2644 k.o. VarZdin koju sam ja
izradio u listopadu 2019.g. U misljenju je navedeno:

»Ako se sa urbanistickog i prostorno planskog gledista stvore potrebni uvjeti koji ée omogucéiti
predvidenu novu izgradnju, misljenje je kako b s konzervatorskog glediSta nova gradnja na
ovim Eesticama bila prihvatljiva, a svi ¢e se ostali konzervatorski zahtjevi definirati prilikom
ishodenja gradevinske dozvole, putem sluzbenih akata ovog Odjela.

Takoder bi bilo poZeljno da se predvidena nova gradnja planira stepenasto u odnosu na
Zagrebacku ulicu, tj da visi katovi buduée gradevine budu odmaknuti od linije Zagrebagke ulice oko
30 m, ¢ime bi se ocuvale vizure na zastiéenu povijesnu jezgru.”

Smatram da je ovakvo pozitivno misljenje dovoljno za dono$enje odluke o izmjeni GUP.a sukladnio
prijedlogu.

Tijekom izrade projektne dokumentacije ¢e se suradivati sa Konzervatorskim odjelom radi
zadovoljenja njihovih zahtjeva.

ZORAN HEE/AR
dipl ing arh
CVLASTENI ARK TEX
TV URBANIST
AU 265
ZORAN HEBAR , d.i.a.

7 Mol
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Odvjetnicko drustvo @

Kozjak & Rendi¢

Varazdin, 19. listopada 2021.

MARLEX INVEST d.o.o.
Kucanska 24, Varazdin

PREDMET: PRAVNO MISLJENJE

I/

UVODNE NAPOMENE

Zaprimili smo Va3 zahtjev u kojem traZite pravno misljenje vezano uz praviu osnovanost
primjedbe trgovackog drustva MARLEX INVEST d.0.0., Varazdin (Grad Varazdin)
Kucanska 24, OIB: 45418357043 na totku 10.1.4. stavak 7. Prijedloga V. izmjene i dopune
Generalnog urbanistickog plana grada Varazdina.

Napominjemo da se pravno misljenje temelji na dostupnoj dokumentaciji i prezentiranim
¢injenicama.

Uz Vas zahtjev dostavili ste nam u bitnome sljedeéu dokumentaciju:

Primjedbu na Prijedlog V. izmjene i dopune Generalnog urbanistitkog plana grada
Varazdina od 14. listopada 2021. upuéenu Upravnom odjelu za komunalne poslove,
urbanizam i zastitu okoli$a Grada Varazdina

Inicijativu za izmjenu i dopunu GUP-a grada Varazdina — misljenje Uprave za zastitu
kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Varazdinu od 29. rujna 2021. KLASA: 612-
08/19-10/0246, URBROJ: 532-05-02-08/1-21-4

Stru¢no miSljenje Zorana Hebara, d.i.a. ovladteni arhitekt urbanist A-U 265 od 10.
rujna 2021.

uz napomenu da je preostala relevantna dokumentacija, osobito Prijedlog plana V.
izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana grada Varazdina za javnu raspravu,
dostupna na web stranicama https://varazdin.hi/javne-rasprave/javna-rasprava-o-
prijedlogu-v-izmjene-i-dopune-generalnog-urbanistickog-plana-grada-varazdina-9151/
zemljiSnoknjizni izvadak za &k.br. 17574 k.o. Varazdin, upisanu u zemljisne knjige
Op¢inskog suda u Varazdinu u zk.ul.br. 11625

Franjevacki trg 11, 42000 Varazdin E-mail: kozjak@odkrhr

Tel: 00385 (42) 201 898 E-mail: rendic@odkehr

Fax: 00385 (42) 200 891 E-nuail: tot.solina@odkrhr

OIB: 73892396392 IBAN: HR9323400091111003381 PBZ dd.
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Odvjetnicko drustvo @

Kozjak & Rendi¢

1/

PREDMET POSTUPKA

Iz dokumentacije koristene za izradu ovog pravnog misljenja proizlazi:

da je u tijeku postupak izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana grada
Varazdina, u okviru kojeg je Grad Varazdin dana 27. rujna 2021. objavio Javnu
raspravu o Prijedlogu V. izmjene i dopune Generalnog urbanistikog plana grada
Varazdina KLASA: 350-02/20-01/9, URBROJ: 2186/01-14-21-61

da je totkom 10.1.4. stavkom 7. Prijedloga definirano — ,, Na prostoru koji obuhvaéa
parcela ké.br. 2642, ko. Varazdin, juzno od zgrade hotela "Turist", izmedu Aleje
kralja Zvonimira i Zagrebacke ulice omoguéiti ¢e se gradnja visine do Po+P+5 uz
uvjet da se na gradevnoj Cestici osiguraju parkirna mjesta za potrebe hotela (prema
zatecenom broju) i parkirna mjesta za potrebe buduée zgrade

da je trgovatko druftvo MARLEX INVEST d.o.0., Varazdin (Grad Varazdin)
Kucanska 24, OIB: 45418357043 punopravni i iskljuéivi vlasnik nekretnine upisane u
zemljiSne knjige Opéinskog suda u Varazdinu &k.br. 17574 u naravi uredeno zemljiste
Aleja kralja Zvonimira povrine 3486 k.o. Varazdin (istovjetna prijasnjoj ¢k.br. 2642
k.o. Varazdin)

da se ¢k.br. 17574 k.o. Varazdin nalazi u zoni Kulturno-povijesne cjeline grada
Varazdina, te da postoji misljenje nadleZnog Konzervatorskog odjela o prihvatljivosti
nove gradnje na istoj Cestici

da je trgovatko drustvo MARLEX INVEST d.0.0., Varazdin (Grad Varazdin)
Kucanska 24, OIB: 45418357043 uloZilo primjedbu na tocku 10.1.4. stavkom 7.
Prijedloga V. izmjene i dopune Generalnog urbanistitkog plana grada Varazdina
predlazu¢i da se ista izmijeni na nacin da glasi: ,, Na prostoru koji obuhvaé¢a parcela
ké.br. 2642, ko. Varazdin, juzno od zgrade hotela "Turist”, izmedu Aleje kralja
Zvonimira i Zagrebacke ulice omoguéiti ¢e se gradnja gradevine stambeno-poslovne
namjene visine do 2Po+P+14+Potk uz uvjet da se na gradevnoj Cestici osiguraju
parkirna mjesta za potrebe buduée zgrade *

Franjevacki trg 11, 42000 Varazdin E-mail: kozjak@odkihr

Tel: 00385 (42) 201 898 E-mail: rendic@odkrhr

Fax: 00385 (42) 200 891 E-mail: totsolina@odkihr

OIB: 73892396392 IBAN: HR9323400091111003381 PBZ dd.
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Odvjetnicko drustvo @

Kozjak & Rendi¢

1/ PRAVNA REGULATIVA - PRAVO VLASNISTVA (OVLASTENJA 1
OGRANICENJA) U KONTEKSTU CLANKA 10.1.4. STAVKA 7. PRIJEDLOGA V.
IZMJENE I DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA

VARAZDINA

Pravo vlasnistva, odnosno ovladtenja i ograni¢enja koja iz samog prava vlasnistva proizlaze
regulirana su Ustavom Republike Hrvatske (NN 56/1990, 135/1997, 113/2000, 28/2001,
76/2010, 5/2014), te odredbama Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,

152/14).
Odredbom iz ¢lanka 50. Ustava Republike Hrvatske propisano je:

Zakonom je moguce u interesu Republike Hrvatske ograniciti ili oduzeti viasnistvo, uz
naknadu trzisne vrijednosti.

Odredbom iz ¢lanka 30. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima propisano je:

(1) Pravo viasnistva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje oviaséuje svoga nositelja da s
tom stvari i koristima od nje ¢ini §to ga je volja te da svakoga drugoga od toga iskljuci, ako to
nije protivno tudim pravima ni zakonskim ogranicenjima.

(2) U granicama iz stavka 1. ovoga clanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja,
uporabe, koristenja i raspolaganja svojom stvari.

Odredbom iz ¢lanka 34. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima propisano je:

(1) Ako nije Sto drugo odredeno, viasnik moze u svaku svrhu koja nije zabranjena svoje pravo
ograniciti, uvjetovati ili orociti, a moze ga i opteretiti.

Pretpostavke i uvjeti izmjene i dopune GUP-a regulirani su odredbama Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), te je tako odredbom iz ¢lanka 100.
Zakona o prostornom uredenju propisano je:

(1) Sudionici sudjeluju u Javnoj raspravi na nacin da:

1. imaju pravo pristupa na javni wvid u prijedlog prostornog plana,

2. postavijaju pitanja tijekom Javnog izlaganja o predloZenim rjesenjima, na koja usmeno
odgovaraju osobe koje vode javno izlaganje,

3. daju prijedloge i primjedbe u zapisnik za vrijeme javnog izlaganja,

4. upuluju nositelju izrade pisane prijedloge i primjedbe u roku odredenom u objavi o javnoj
raspravi.

(2) Prijedlozi i primjedbe iz stavia 1. ovoga clanka koji nisu dostavijeni u roku ili nisu citljivo
napisani, ne moraju se uzeti u obzir u pripremi izvjeséa o javnoj raspravi.

Franjevacki tig 11, 42000 Varazdin E-mail: kozjak@odki:hr

Tel: 00385 (42) 201 898 E-mail: rendic@odkrhr

Fax: 00385 (42) 200 891 E-mail: tot.solina@odkrhr

OIB: 73892396392 IBAN: HR9323400091 111003381 PBZ dd.
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Odvjetnicko drustvo @

Kozjak & Rendi¢

IV/ ANALIZA DOPUSTIVOSTI OGRANICENJA PRAVA VLASNISTVA U
KORIST DRUGE PRAVNE OSOBE U KONTEKSTU CLANKA 10.1.4. STAVKA 7.
PRIJEDLOGA V. IZMJENE I DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA
GRADA VARAZDINA

U kontekstu prethodno citiranih odredbi, ukazuje se na pravo vlasni§tva kao ustavnu
kategoriju koja ovlas¢uje svog nositelja da sa svojom stvari i koristima od nje ¢ini $to ga je
volja, te da svakog drugog od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim pravima i
ograni¢enjima.

Konkretno, MARLEX INVEST d.o.0. punopravni je i iskljudivi vlasnik ¢k.br. 17574 k.o.
Varazdin. Ne postoji nikakva pravna ili zakonska osnova temeljem koje bi trgovacko drustvo
MARLEX INVEST d.o.0., kao iskljucivi vlasnik predmetne &estice, bilo duzno raspolagati
svojim pravom vlasniStva u korist treée osobe, osobito na na¢in da na predmetnoj cestici
osigurava parkirali$na mjesta za potrebe obliZnjeg hotela (privatni interes). Konkretno, nije
niti rije¢i o interesu Republike Hrvatske, uslijed kojeg bi iznimno bilo dopustivo propisati
takvo ogranicenje.

Ujedno, napominje se da na¢in koristenja nekretnine od strane prethodnog vlasnika ni na koji
natin ne obvezuje sadadnjeg vlasnika iste nekretnine, dakle trgovacko drustvo MARLEX
INVEST d.o.o. Dakle, isklju¢ivo je vlasnik (MARLEX INVEST d.0.0.) taj koji moze svoje
pravo vlasniStva ograniciti u korist tre¢e osobe, odnosno istim na bilo koji nain raspolagati.

Slijedom navedenog, a uzimajuéi u obzir &injenicu izmjene osobe vlasnika na predmetnoj
Cestici, opravdanim se postavlja i zahtjev trgovatkog drustva MARLEX INVEST d.o0.0. kao
novog vlasnika da se odredbe GUP-a izmijene u istaknutom dijelu. Potrebe hotela za
parkirnim mjestima moguce je rijediti osiguravanjem javnih parkiralista, kao to je to
predvideno totkom 7.1.1.21. GUP-a — dakle, bez zadiranja u pravo vlasnistva drugih osoba.

U odnosu na ¢injenicu da je konkretno rije¢ o Cestici koja se nalazi u Kulturno-povijesnoj
cjelini grada Varazdina, te nastavno obvezu pribave misljenja nadleZnog Konzervatorskog
odjela za zahvate u prostor, a primarno izmjenu postoje¢eg GUP-a, istitemo kako konkretno
postoji miljenje Konzervatorskog odjela o prihvatljivosti nove gradnje na &estici ¢k.br. 17574
k.o. Varazdin, te tako ne postoje prepreke izmjeni tocke 10.1.4. stavka 7. Prijedloga V.
izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana grada Varazdina.

Franjevacki trg 11, 42000 Varazdin E-mail: kozjak@odkshr
Tel: 00385 (42) 201 898 E-mail: rendic@odkrhr
Fax: 0038S (42) 200 891 E-niail: tot.solina@odkhr

OIB: 73892396392 IBAN: HR9323400091111003381 PBZ dd.

89



Odvjetnicko drustvo [&

Kozjak & Rendi¢

v/

Nakon analize prethodno navedene dokumentacije i ¢injeni¢nog stanja u bitnome

dajemo sljedece:

.

I1.

111

PRAVNO MISLIENJE

Trgovacko drustvo MARLEX INVEST d.0.0., Varazdin (Grad Varazdin) Kudanska
24, OIB: 45418357043 kao iskljucivi vlasnik ¢k.br. 17574 k.o. Varazdin nije zakonski
obvezno osiguravati parkiralisna mjesta na predmetnoj Cestici, a za potrebe hotela
» Turist” (prema zateGenom broju).

Nacin koriStenja nekretnine k.br. 17574 k.o. Varazdin od strane prethodnog vlasnika
ni na koji nacin ne obvezuje trgovatko drustvo MARLEX INVEST d.0.0. kao novog
vlasnika iste nekretnine.

Uzimajuéi u obzir ¢injenicu vlasnistva nad ¢k.br. 17574 k.o. Varazdin, te postojanja
pozitivnog misljenja Konzervatorskog odjela Grada Varazdina za zahvate u prostor u
pogledu iste Cestice, smatramo da je osnovana primjedba trgovackog drustva
MARLEX INVEST d.o.0. na to¢ku 10.1.4. stavka 7. Prijedloga V. izmjene i dopune
Generalnog urbanisti¢kog plana grada Varazdina.

Za sva eventualna pitanja ili komentare stojimo Vam na raspolaganju,

S postovanjem,

Za OD KOZJAK I RENDIC j.t.d.
Miroslav Rendié, odvjegnik

|

L
ODVJETNICKO DKUSTVO

KOZJAK Cjtd.
Franjevaéki g 1¥] 42000 VaraZdin

L eros}éﬂendlé, odvjetnik J
/,

Franjevackitig 11, 42000 Varazdin E-mail: kozjak@odkrhr

Tel: 00385 (42) 201 898 L-mail: rendic@odkrhr

Fax: 00385 (42) 200 891 E-mail: tot.solina@odk:hr

OIB: 73892396392 IBAN: HR9323400091111003381 PBZ dd.




Odvjetnicko drustvo @

Kozjak & Rendi¢

Varazdin, 19. listopada 2021.

MARLEX INVEST d.o.o0.
Kucanska 24, Varazdin

PREDMET: PRAVNO MISLJENJE

I/

UVODNE NAPOMENE

Zaprimili smo Va§ zahtjev u kojem trazite pravno misljenje vezano uz pitanje tumadenja
Misljenja Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Varazdinu od 29. rujna
2021. KLASA: 612-08/19-10/0246, URBROJ: 532-05-02-08/1-21-4 o moguénosti gradnje
stambeno-poslovnog objekta na nekretnini ¢k.br. 17574 k.o. Varazdin koja se nalazi u zoni
Kulturno-povijesne cjeline grada Varazdina.

Napominjemo da se pravno misljenje temelji na dostupnoj dokumentaciji i prezentiranim
¢injenicama.

Uz Va§ zahtjev dostavili ste nam u bitnome sljedeéu dokumentaciju:

Misljenje Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Varazdinu od 29.
rujna 2021. KLASA: 612-08/19-10/0246, URBROJ: 532-05-02-08/1-21-4

Stru¢no misljenje Zorana Hebara, d.i.a. ovlasteni arhitekt urbanist A-U 265 od 10.
rujna 2021.

Stru¢no misljenje Zorana Hebara, d.i.a. ovlasteni arhitekt urbanist A-U 265 od 19.
rujna 2021.

zemljiSnoknjizni izvadak za ¢k.br. 17574 k.o. Varazdin, upisanu u zemljisne knjige
Op¢inskog suda u Varazdinu u zk.ul.br. 11625

Franjevacki trg 11, 42000 Varazdin E-mail: kozjak@odks:hr

Tel: 00385 (42) 201 898 E-mail: rendic@odkrhr

Fax: 00385 (42) 200 891 E-mail: tot.solina@odkrhr

OIB: 73892396392 IBAN: HR9323400091111003381 PBZ dd.
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Odvjetnicko drustvo [X

Kozjak & Rendi¢

II/' PREDMET POSTUPKA
Iz dokumentacije koristene za izradu ovog pravnog misljenja proizlazi:

- da je trgovactko drustvo MARLEX INVEST d.o.0., Varazdin (Grad Varazdin)
Kucanska 24, OIB: 45418357043 punopravni i isklju¢ivi vlasnik nekretnine upisane u
zemljine knjige Opéinskog suda u Varazdinu ¢k.br. 17574 u naravi uredeno zemljiste
Aleja kralja Zvonimira povr§ine 3486 k.o. Varazdin (istovjetna prijadnjoj ¢k.br. 2642
k.o. Varazdin)

- da se ¢k.br. 17574 k.o. Varazdin nalazi u zoni C Kulturno-povijesne cjeline grada
Varazdina

- da postoji pozitivno misljenje Konzervatorskog odjela u Varazdinu o prihvatljivosti
nove gradnje na cCestici ¢k.br. 17574 k.o. Varazdin (uz postivanje konzervatorskih
zahtjeva i uvjeta)

I/ TUMACENJE MISLJENJA KONZERVATORSKOG  ODJELA O
PRIHVATLJIVOSTI NOVE GRADNJE NA CESTICI CK.BR. 17574 K.O.
VARAZDIN

U kontekstu dostupne dokumentacije, istitemo kako je na nekretnini &k.br. 17574 k.o.
Varazdin (koja se nalazi u zoni C Kulturno-povijesne cjeline grada Varazdina) moguéa
gradnja poslovno - stambenog objekta, uz uvjet postivanja konzervatorskih zahtjeva koji ¢e se
konkretizirati prilikom ishodenja gradevinske dozvole.

Naime, Misljenjem Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Varazdinu od
29. rujna 2021. KLASA: 612-08/19-10/0246, URBROIJ: 532-05-02-08/1-21-4 istaknuto je
kako je nova gradnja na predmetnoj &estici prihvatljiva, uz preduvjet postivanja
konzervatorskih zahtjeva, te ukoliko za navedeno budu stvoreni potrebni uvjeti u smislu
urbanistickih i prostorno-planskih izmjena.

Dakle, iz dostavljenog Misljenja proizlazi da je na nekretnini ¢k.br. 17574 k.o. Varazdin (koja
se nalazi u zoni C Kulturno-povijesne cjeline grada Varazdina) moguéa gradnja vi§estambene
gradevine, uz obvezno postivanje konzervatorskih zahtjeva prilikom ishodenja akata za
gradnju, odnosno same gradnje.

Franjevackitrg 1 1, 42000 Varazdin E-mail: kozjak@odkrhr

Tel: 00385 (42) 201 898 E-mail: rendic@odkrhr

Fax: 00385 (42) 200 891 E-mail: tot solina@odkrhr

0OIB: 73892396392 IBAN: HR9323400091111003381 PBZ dd.
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Kozjak & Rendi¢

IV/ Nakon analize prethodno navedene dokumentacije i ¢injeni¢nog stanja u bitnome
dajemo sljedece:

PRAVNO MISLIENJE

. Iz Mi8ljenja Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Varazdinu od
29. rujna 2021. KLASA: 612-08/19-10/0246, URBROJ: 532-05-02-08/1-21-4
proizlazi da je na nekretnini ¢k.br. 17574 k.o. Varazdin (koja se nalazi u zoni C
Kulturno-povijesne cjeline grada Varazdina) moguéa gradnja poslovno - stambenog
objekta, uz uvjet postivanja konzervatorskih zahtjeva koji ée se konkretizirati prilikom
ishodenja gradevinske dozvole.

Za sva eventualna pitanja ili komentare stojimo Vam na raspolaganju,
S postovanjem,

Za OD KOZJAK I RENDIC j.t.d.
Miroslav Rendi¢, odvjetnik

LMiréflav Rendié, odvjetnik

Franjevackitrg 11, 42000 Varazdin E-mail: kozjak@odk:hr

Tel: 00385 (42) 201 898 E-mail: rendic@odkrhr

Fax: 00385 (42) 200891 E-mail: tot.solina@odkrhr

OIB: 73892396392 IBAN: HR93234000911 11003381 PBZ dd.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
KONZERVATORSKI ODJEL U VARAZDINU

KLASA: 612-08/19-10/0246
URBROJ: 532-05-02-08/1-21-6
Varazdin, 20.10.2021.

GRAD VARAZDIN
Upravni odjel za komunalne
poslove, urbanizam i zastitu okolisa
Trg Slobode 12/1l, VaraZdin

PREDMET: Inicijativa za izmjenu i dopunu GUP-a grada Varazdina
- dopuna misljenja

Vezano uz ranije izdano mislienje KLASA: 612-08/19-10/0246, URBROJ: 532-05-02-
08/1-21-4, od 29.09.2021., struéna sluzba ovog Odjela donosi dopunu mislienja kako
slijedi:

-na predloZenu inicijativu tvrtké Marlex invest d.o.0. za izmjenu i dopunu GUP-a
grada Varazdina za prostor koji se odnosi na k.. br. 2642 i 2644 k.o. Varazdin,
temeljem dostavljene Strugne analize Stambeno-poslovne gradevine na kébr. 2642 i
2644 k.0. Varazdin, iz listopada 2019., autor Z.Hebar, d.ia., daje se pozitivno

misljenje.
Po ovlasti ministrice
PROCELNICA
dr. sc. Vesna Pa\?cut ini-Juraga
UA
O tome:

1) Dokumentacija, ovdje

Tvana Gunduliéa 2 - 42000 VaraZdin - www.min-kulture.hr
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Maja Ferlin
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Posiljatelj:
Poslano:
Primatelj:
Kopija:
Predmet:
Privici:

Postovani,

Marko Persi

18. listopada s T2

Grad Varazdin - komunal

marijan raus

V. Izmjena i dopuna GUP-a grada Varazdina - inicijativa Marlex Invest d.o.o.

Javna rasprava - PRIMJEDBA - Marlex Invest.pdf

Saljemo naSu primjedbu na V. Izmjenu i dopunu GUP-a grada Varazdina.

Primjedba je u prilogu!

Dio primjedbe je i "Pozitivno miljenje" od Konzervatorskog odjela u Varazdinu i "Struéno misljenje" od

gosp. Hebara dip. ing. arh.

Hvala vam na razumijevanju i suradnji!

Srdacan pozdrav!
Marko Persi

ZUPANIJA YA/
A

,!l,\n» VARAZLL
UPRAVNI ODJE!

1.8 -1- 2021

~-%m]4awf!w Y-

Ul\{! 6@5 u’- A\/ -‘1):%\ Ii‘
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Marlex Invest d.o.o.

Kudanska 24, 42 000 Varazdin
OIB: 45418357043

Mobitel: 099 658 5950
E-adresa: azorko@marlex.hr

Varazdin, 14. listopada 2021.

Upravni odjel za komunalne poslove,
urbanizam i zastitu okolisa,
Trg slobode 12,
T : e 42000 Varazdina—

PRIMJEDBA

PREDMET: Prijedlog V. izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana grada Varazdina

Postovani,

tijekom Javnog izlaganja o Prijedlogu V. izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana
grada VaraZdina podnijeli smo primjedbu na odredbe to¢ka 10.1.4., stavak 7 koji glasi:

,»Na prostoru koji obuhvaca parcela ké.br. 2642, k.o. VaraZdin, juzno od zgrade

hotela "Turist", izmedu Aleje kralja Zvonimira i Zagrebacke ulice omoguciti ¢e se
gradnja visine do Po+P+5 uz uvjet da se na gradevnoj &estici osiguraju parkirna mjesta
za potrebe hotela (prema zate¢enom broju) i parkirna mjesta za potrebe buduce zgrade.*

Naga inicijativa zavedena je pod brojem 9./2019. Na javnom izlaganju je re¢eno kako
nije prihvacena, jer nedostaje pozitivno misljenje od Konzervatorskog odjela u Varazdinu. U
prilogu Vam dostavljamo pozitivno miljenje od Konzervatorskog odjela u Varazdinu
(KLASA: 612-08/19-10/0246; URBROJ: 532-05-02-08/1-21-4, u Varazdinu, 29.09.2021) pa
se nadamo da ¢e sada na3a inicijativa biti prihvacena.

Takoder smatramo da bi trebalo:

1) Izbaciti dio teksta ,,parkirna mjesta za potrebe hotela (prema zate¢enom
broju)*, jer Turist d.o.0. vi$e nije vlasnik parcele k&.br. 2642 (novi broj 17574), k.o.
Varazdin, a samim time niti vlasnik parkirali§ta. Novi vlasnik parcele je Marlex Invest d.o.o.
Vlasni¢ka struktura katastarskih ¢estica se brZe mijenja nego $to se mijenjaju prostorni
planovi koji trebaju pratiti stvarno stanje prostora. Buduéi da se je izmedu 3. i 5. izmjene i
dopune GUP-a grada VaraZdina izmijenila vlasni¢ka struktura parcela ké.br. 2642, k.o.
Varazdin, onda bi se trebao izmijeniti i taj dio teksta stavka 7, tocke 10.1.4., jer viSe nema
pravne osnove da se osiguraju parkiralista za Hotel Turist kad oni vi$e nisu vlasnici
predmetne parcele. S prodajom parcele, na kojoj su se nalazila parkirali3ta, Turista d.o.o. se je
odrekao (izgubio vlasni§tvo) nad njima pa svoj problem parkiranja Turist d.o.o. treba rijesiti u
sklopu to¢ke 3.3.3. koja dopusta gradevinama u povijesnoj i kontaktnoj zoni koristenje javnog
parkiralista ili garaZe. Nadalje, problem nedostatka parkirali3ta za cijeli kvart, 3to se pokusava
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nametnuti nadoj parceli, treba financijski rjeSavati Grad VaraZdin, jer mu gradani placaju
komunalnu i vodnu naknadu, a ne privatni investitor Marlex Invest d.o.o.

Marlex Invest d.o.0. je u proteklih etiri godine uplatio na ra¢un Grada Varazdina
ukupno 4.457.559,00 kuna komunalnog doprinosa te komunalne i vodne naknade, a da na
nekim lokacijama uopce nije izvedena osnovna infrastruktura. Stoga Vas molim da izbriSete
dio teksta ,,parkirna mjesta za potrebe hotela (prema zate¢enom broju)*, jer nema pravne
osnove - nerealan je - §to planovi ne bi smjeli biti.

2) Ubaciti dio teksta ,,gradevina stambeno-poslovne namjene®, jer u zoni 1C se
na¢elno omogucava gradnja samo:
- obiteljskih kuéa i viSeobiteljskih gradevina u interpolacijama,
- zamjenskih gradevina visine do podrum (suteren) P+3+potkrovlje, te
- javnih i drutvenih gradevina visine do P+3+potkrovlje

Zakljuéno, aljemo svoj prijedlog kao bi trebao glasiti stavak 7, to¢ke 10.1.4.:

,»Na prostoru koji obuhvaca parcela k&.br. 2642, k.o. Varazdin, juzno od zgrade
hotela "Turist", izmedu Aleje kralja Zvonimira i Zagrebacke ulice omoguditi ¢e se
gradnja gradevine stambeno-poslovne namjene visine do 2Po+P+14+Potk uz uvjet
da se na gradevnoj &estici osiguraju parkirna mjesta za potrebe buduce zgrade.*

Unaprije se zahvaljujemo-narazumijevanju-i prihva¢anju-nasih-primjedbi; jerih—— —————
smatramo osnovanim. U prilogu je ,,Pozitivno misljenje* Konzervatorskog odjela u Varazdinu
i,,Struéno misljenje’ uvazenog gosp. Zorana Hebara dipl. ing. arh., ovlasteni arhitekt urbanist
A-U 265, &ije misljenje sam gore i iznio pa Vas molim da sve navedeno uzmete u obzir. Za
sva dodatna pitanja stojimo Vam na raspolaganju.
U is¢ekivanju Vadeg pozitivnog misljenja, zahvaljujemo se na dosado3njoj suradnji i
veselimo se buducoj!

PRILOG:
1. Pozitivno misljenje; Konzervatorski odjel u VaraZdinu, Ministarstvo kulture i medija
2. Struéno misljenje; Zoran Hebar, dipl. ing. arh., ovlasteni arhitekt urbanist A-U 265

A

U VaraZdinu, 14. listopada 2021. A
AL EX

A¥é

P
: ﬁf aus, za Marlex Invest d.o.o.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
KONZERVATORSKI ODJEL U VARAZDINU

KLASA: 612-08/19-10/0246
URBROJ: 532-05-02-08/1-21-4
Varazdin, 29.09.2021.

GRAD VARAZDIN
Upravni odjel za komunalne
poslove, urbanizam i zastitu okolisa
Trg Slobode 12/1l, Varazdin

PREDMET: Inicijativa za izmjenu i dopunu GUP-a grada Varazdina

- misljenje
Ovom Odjelu od strane Grada Varazdina, Upravnog odjela za komunalne poslove,
urbanizam i zastitu okoli$a, proslijedena je inicijativa tvrtke Marlex invest d.o.0. za
izmjenu i dopunu GUP-a grada Varazdina za prostor koji se odnosi na k.¢. br. 2642 i
2644 k.o. Varazdin. Takoder je dostavljena i Struéna analiza Stambeno-poslovne
gradevine na kébr. 2642 i 2644 k.o. Varazdin, iz listopada 2019., autor Z.Hebar, d.i.a.

Uvidom u dostupnu konzervatorsku dokumentaciju utvrdeno je kako se od dvije
zahvatom predvidene katastarske Gestice, jedna katastarska destica broj 2642 k.o.
Varazdin nalazi u zoni C Kulturno-povijesne cjeline grada VaraZdina, zasticene
prema Zakonu o zatiti i otuvanju kulturnih dobara (“NN” br. 69/99, 151/03, 157/03,
87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13 i 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20,
62/20) i upisane u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske pod brojem Z-5417,
dok se druga &estica 2644 k.o. Varazdin nalazi izvan obuhvata Kulturno — povijesne
cjeline grada Varazdina.

Na podru&ju za koje je dostavljen upit, do$lo je do rusenja gradevina s obje strane
Zagrebacke ulice u drugoj polovici 20. stolje¢a, te do izgradnje hotela ,Turist s jedne
strane ulice te pet viéestambehih gradevina visine P + 12 s druge strane ulice. Time
su ponistene karakteristike koje su odredivale vrijednosti C zone zastite - ono $to je

Tvana Gunduli¢a 2 - 42000 Varazdin - www.min-kulture.hr
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-
karakteristiéno za ovaj dio grada — gradevine istih obiljeZja i vremena nastanka, koje
obiliezava i isti gradevinski pravac te priblizni visinsko-prostorni gabariti.

Terenskim pregledom postojecih gradevina utvrdeno je kako je gradevina ,Dom
Vama" uvuéena 17,5 m od Zagrebagke ulice, hotel Turist udalien je 21 m od
Zagrebacke ulice dok je stambena gradevina u Zagrebackoj 13 udaliena 21 m od
Zagrebacke ulice.
Ako se s urbanistickog i prostorno-planskog gledista stvore potrebni uvjeti koji ¢e
omoguditi predvidenu novu izgradnju, mislienje je kako bi s konzervatorskog gledista,
nova gradnja na ovim &esticama bila prihvatljiva, a svi ¢e se ostali konzervatorski
- zahtjevi definirati prilikom ishodenja gradevinske dozvole, putem sluzbenih akata
ovog Odjela.
Takoder, bilo bi poZeljno da se predvidena nova gradnja planira stepenasto u odnosu
na Zagrebacku ulicu, tj. da visi katovi buduce gradevine budu odmaknuti od linije
Zagrebacke ulice oko 30 metara, ¢ime bi se ocuvale vizure na zasti¢enu povijesnu
jezgru. Gradnju na podrucju koje se nalazi unutar zasticene Kulturno-povijesne
cieline grada VaraZzdina, potrebno je uskladiti s odredbama Zakona o zastiti i
oc¢uvanju kulturnih dobara.

Po ovlasti ministrice
PROCELNICA

dr.sc. Vesna Pascufttini - Juraga
\a:‘l,\ \L\

O tome:
1. Dokumentacija, ovdje
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ZORAN HEBAR,d.i.a ovlasteni arhitekt urbanistr A-U 265

STRUCNO MISLJENJE
o prijedlogu I1zmjena i dopuna GUP- grada VaraZdina $to se odnosi na lokaciju
hotela Turist

Kao $to je poznato, vlasnik hotela Turist d.o.o.je prodao prostor kébr. 2642
k.o. Varazdin koji se danas koristi za parkiraliste tvrtki Marlex Invest d.o.o. koja tamo
namjerava graditi stambeno poslovnu gradevinu. Trenutno je u realizaciji
rekonstrukcija i prenamjena gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene 2.b skupine,
izradene prema glavnom projektu firme Arhia do.o., od strane Darka Brezovac dipl.
ing. arh., na k&br 17238/1 i 17238/5 k.o. Varazdin. Daljnji planovi Turista d.o.o0. su da
se dio hotelskog kapaciteta prenamijeni u dom za starije osobe.
Zbog ¢injenice da danasnje parkiraliste viSe nije u vlasni$tvu hotela nije moguce
traziti da se na tom prostoru osigurava danasniji broj parkirali§ta za potrebe hotela.

U vrijeme izrade vaZzeteg GUP-a to je bilo sve u vlasnistvu tvrtke Turist d.o.o. pa je
odredba mogla biti takva da se parking za hotel zadrzava. No kako to viSe nije tako,
nije mogucée na tudem zemljistu traZiti zadovoljenje potreba hotela pa niti postojeceg
kapaioteta u novom rjesenju.

Stoga se predlaze da se stavak 7, tocke 10.1.4. Odredbi za provodenje promjeni
tako da se brise rijeci ,,parkirna mjesta za potrebe hotela (prema zatecenom
broju) i”.

Time bi se odredila obaveza samo za zadovoljenje potreba nove gradnje.

Potrebe hotela i doma za starije se mogu osigurati u javnoj garazi ili na javnom
parkiralistu.

To omogucuje tocka 3.3.3. Odredbi uza provodenje koja omogucuje iznimno takvo
zadovoljenje kod gradevina u povijesnoj jezgri i njenoj kontaktnoj zoni povijesne
jezgre.

Primjer za to je hotel Park.

U Odredbama, u to¢ci  7.1.1.21., je navedeno: U koridorima ulica mogu se graditi
Jjavna parkiralista u skladu s posebnim propisima. Ta parkiraliSta ne mogu se
racunati za zadovoljenje potreba stambenih, poslovnih i gospodarskih gradevnih
cestica sto se nalaze uz njih.

Moguce ih je koristiti za zadovoljenje parkiraliSnih potreba javnih, drustvenih i
sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

U tu grupu namjena spada i hotel i dom za starije osobe. Navedeno je:
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Tog e

»Gradevine zajavnu i drustvenu namjenu su: upravne, socijalne (umirovijeniéki, daéki i
studentski domovi) zdravstvene, predskolske, osnovnoskolske, srednjoskolske,
visokoskolske, znanstvene, kulturne, vjerske (crkve i samostani), zatvoreni bazeni,
sportske dvorane, turisti¢ke gradevine (hoteli i sli¢no).”

U tekstualnom dijelu GUP-a Grada VaraZdina, u tocki 10.1.4., stavka 7. treba
umjesto ,gradnja visine do Po+P+5" upisati ,gradnja stambeno-poslovne
gradevine do 2Po+P+14+Potk" sto je i prihvaceno od strane povjerenstva i
gradskog vijeca.

ZORAN HEEAR
diptngar

U Zagrebu 10.10.2021. ikl

206

AL
ZORAN HEBA
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ZUPANIJA VARAZDINSKA

GRAD VARAZD
UPRAVNI ODJEL i

i“rimljeno: p4i) 1[) M1
Klasifikacijskh oznaka 5 Org. jed.

S0-01 | [o-0oT|7) 14
Urudzbenj Hroj

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE [ MEDIJA

J 3 i
< o | Pril.| Vrij.
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE 2SI J S L‘ i = ‘f’d’
KONZERVATORSKI ODJEL U VARAZDINU
KLASA: 612-08/20-10/0237
URBROJ: 532-04-02-08/5-21-4
Varazdin, 19. 10. 2021.
GRAD VARAZDIN

Upravni cdjel za komunalne
poslove, urbanizam i zastitu okoli$a
Trg Slobode 12/1l, Varazdin
(poslati s povratnicom)

PREDMET: 5. Izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Varaidina

- javna rasprava

- primjedbe na javnu raspravu
Ovom Odijelu je dostavljena obavijest o provodenju javne rasprave o Prijedlogu 5.
Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada VaraZdina. Uvidom u
dokumentaciju dostupnu na mreznim stranicama Grada Varazdina, kao i dostupnu
konzervatorsku dokumentaciju utvrduju se slijede¢e primjedbe na Prijedlog V. IiD
GUP-a grada Varazdina:

PRIMJEDBA 1

Sukladno ¢lanku 7. Odluke o izradi V. Izmjena i dopuna Generalriog urbanistickog
plana grada VaraZdina jedan od cilieva izrade lzmjena i dopuna GUPR-a je uskladenje
plana vezano na prijedloge / primjedbe javnopravnih tijela. U dopisu dostavljenom od
strane Ministarstva kulture i medija, Konzervatorskog odjela u Varazdinu (KL: 612-
08/20-10/0237, UBRB: 532-04-02-08/5-20-2 od 31. 07. 2020. godine) dostavljen je
zahtjev vezan uz visinu gradevina na podrucju zasticene kulturno -- povijesne cjeline
grada Varazdina. Obzirom da je u rubnim zonama zastite potrebno ocuvati osnovne
morfolo$ke tocke kako bi se ocuvale vizure na ulaz u povijesni centar grada, stru¢na
sluzba Uprave za zastitu kulturne bastine iznijela je zahtiev da se u osnovnim
prilaznim  pravcima  zasticenoj povijesnoj jezgri (potezi: Optujska ulica,
Kukuljeviceva/Medimurska ulica, Zagrebatka ulica) najmanje 10 metara od

Ivana Gunduliéa 2 - 42000 Varazdin - www.min-kulture.hr
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regulacijske linije ulice mogu graditi gradevine do visine Po+Pr+1+Pt. Navedeni
zahtjev je vezar uz provedbu todke 9.3. Zastita slike grada GUP-a grada Varazdina u
kojoj stoji:

- sprjecavanje interpoliranja i dogradivanja prenagladenih volumena, izvan
karakteristicnog mjerila ulice;

- ocuvanje naslijedenih regulacijskih i gradevinskih pravaca

Zbog toga je zahtjev Konzervatorskog odjela u VaraZdinu bio da se izmijeni &lanak
10.1.4. GUP-a gdje je odredeno da ¢e se kao oblik koridtenja prostora 1C -
Odrzavanje, rubnih dijelova kuliurno povijesne cjeline - ZONA C, primjenjivati:

(Tocka 2.) Omaguéavanjem gradnje obiteliskih kuda i viseobiteliskih gradevina u
interpolacijama, zaimjenskih gradevina visine do podrum (suteren) P+1+potkrovije, te
Javnih i drustvenih gradevina visine do P+3+potkrovije, s tim da se osigura postojeci
nacin gradnje i uskladenost s okolnom izgradnjom u pogledu gradevnog pravca,
tlocrtnih dimenzija i visina.

S konzervatorskog gledita, u svrhu provodenja togke 9.3. (Zastita slike grada) GUP-
a, visine gradevina na podrugju zasticene kulturno - povijesne cjeline grada
VaraZdina ne mogu se uvjetovati namjenom i zbog toga iznosimo primjedbu na
neuvazavanje zahtjeva Ministarstva kulture i medija kao javnopravnog tijela.

PRIMJEDBA 2

Primjedba se odnesi na brisanje totke 6.2.4. Odredbi za provodenje GUP-a grada
Varazdina, koja glasi:

Horizontalni i veriikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni gredevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i
krajobrazom.

Brisanje se u Prijedlogu Plana provelo na zahtjev Drustva arhitekata VaraZdin.
Uvidom u ostale dijelove Prijedloga Plana utvrdeno je kako takav zahtjev nije dio
Odluke o izradi. Zbog toga nije bio dio analize i nismo se na njega referirali u dopisu
(KL: 612-08/20-10/0237, UBRE: 532-04-02-08/5-20-2 od 31. 07. 2020. godine) kojim
su se dostavljali zahtjevi od strane Konzervatorskog odjela u Varazdinu vezani uz
izradu V. liD GUP-ua grada Varazdina. S konzervatorskog gledista nije prihvatijivo da
se ovaj Clanak brise obzirom na osjetljivu strukturu povijesne gradnje i u cilju
ocuvanja tipologjje i osnovnih morfoloskih totaka povijesne jezgre grada VaraZzdina.
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PRIMJEDBA 3

Slijede¢a primjedba odnosi se na zaticeno kulturno dobro — dvorac Leitner u
Jalkoveu (Z-1232). U zoni neposrednog okolisa zaticenog dvorca i perivoja nalazi se
postrojenje za mehani¢ko-bioloku obradu otpada te je u Prijediogu V.IiD GUP-a
grada Varazdina predvideno slijedece:

1.1.4.3. Postojeée postrojenje za mehanicko-bioloku obradu otpada c¢e nastaviti s
radom na postojecoj lokaciji.

S konzervatorskog gledidta treba teZiti tome da se prostorno — planskom
dokumentacijom predvidi njegovo izmjestanje u buducnosti kalko bi se mogle
provoditi slijedeée odredbe GUP-a:

9. MUERE OCUVANJA | ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

| NEPOKRETNE KULTURNE BASTINE

9.1. Mjere o¢uvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Park kraj dvorca u Jalkoveu u kategoriji spomenika parkovne arhitekture - park.
(Rjesenje broj UP/I-6/1972 od 24.02.1972.);

9.2. Mjere zastite kulturno povijesnih i ambijentalnih cjelina - kulturna bastina

10.1.11. U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koristenja prostora 1H - Odrzavanje i
uredenje dvorca i parka Leitner - Vindija i kontaktnog podrucja primjenjivati:

1. Cuvanjem i obnovom postojeceg dvorca i parka u skladu s propozicijama
nadleznih sluzbi zastite.

2. Prenamjenom gradevina koje se danasnjim koristenjem ne uklapaju u vrijednost
prostora, ali bez mogucnosti povecéanja dimenzija.

Prije dono$enja 5. Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana grada
Varazdina potrebno je zatraZiti suglasnost ovog Odjela, sukladna &l. 56. st. 4. Zakona
o zaétiti i oéuvanju kulturnih dobara (“NN” br. 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10,
61/11, 25/12, 136/12, 157/13 i 152/14, 98/15, 44/17, 98/18, 32/20), €2/20).

Po ovlasti ministrice
PROCELNICA
dr. sc. Vesna Pz:es\ﬁ;&}f i
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O tome:

1. Grad Varaidin, Gradonagelnik, Trg kralja Tomislava 1, Varazdin
2. URBING d.0.0., Ulica Mije Sinkoviéa 3, Zagreb
3. Dokumenfacija, ovdje
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kovar™
Maja Ferlin Vi«

Posiljatelj: Rezo Alenka [Alenka.Rezo@dgu.hr]

Poslano: 18. listopada 2021. 14:04

Primatelj: Grad Varazdin - komunal

Kopija: Neven Bosilj; Miroslav Markovi¢

Predmet: RE: V. IZMJENE GUP-a VARAZDIN -obavijest
Privici: Grad Varazdin-V. izmjena i dopuna GUP-a.pdf
Postovani,

u privitku dostavljam misljenje Podru¢nog ureda za katastar Varazdin.
S postovanjem, M
ZUPANIJA VARAZDINSK»’-\
GRAD VARAZDIN
UPRAVN!I ODJEL

Primljeno: 10 1n A4
oty SRR R Klasifikacijska oznaka 7 - 6 'Org. jed.
1)
w Driavna geodetska uprava SW”OLIOLQ - '/ﬂ 14
Urudzbgni bbroj - Pril. | Vrij
S = ]
Podruéni ured za katastar Varazdin 5X b u wuid % !

Alenka Rezo
pro¢elnica

t: +38542394000
e: alenka.rezo@dgu.hr

Ulica Stanka Vraza 4, 42000 Varazdin, Hrvatska

W oGy “KéTASTAR -_;.G_E_OHRVATSKA

From: PUK Varazdin

Sent: Monday, October 4, 2021 8:41 AM

To: Rezo Alenka <Alenka.Rezo@dgu.hr>

Subject: FW: V. IZMJENE GUP-a VARAZDIN -obavijest

From: Davorka Kovac <Davorka.Kovac@varazdin.hr>

Sent: Monday, October 4, 2021 8:23 AM

To: Vesna.Pascuttini-Juraga@min-kulture.hr; zavod @vzz.hr; tanja.martinec@vzz.hr; sladjana.miocic@vzz.hr; lvana
Duksi <ivana.duksi@varazdinska-zupanija.hr>; PUK Varazdin <PUK.Varazdin@dgu.hr>; ikutnjak@mup.hr;
zhapp@mup.hr; okolis.puo@mingor.hr; snjezana.starcevic@mingor.hr; zavod@mingor.hr; danijel.bunic@voda.hr;
branko.perec@voda.hr; info.dpvarazdin@hep.hr; stiepan.vodolsak@hakom.hr; sport@mints.hr;

zastita.prirode @vz.t-com.hr; info@varkom.com; info@cistoca-vz.hr; info@termoplin.com; info@tourism-
varazdin.hr; arhitekt.vz@gmail.com; UO za komunalne poslove, urbanizam i zastitu okolisa <uo-
komunal@varazdin.hr>; Danijela Vusi¢ <Danijela.Vusic@varazdin.hr>; Goranka Grgi¢ <Goranka.Grgic@varazdin.hr>;
1-mo@grad.varazdin.hr; robertroth1966 @gmail.com; 2-mo@grad.varazdin.hr; ivanagolubichorvat@gmail.com; 3-
mo@grad.varazdin.hr; nkoscak36@gmail.com; 4-mo@grad.varazdin.hr; dejan@tkic.hr; 5-mo@grad.varazdin.hr;
marina.kaniski2 @gmail.com; 6-mo@grad.varazdin.hr; kahlina0301@gmail.com; 7-mo@grad.varazdin.hr;
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jrozic2@gmail.com; mo-jalkovec@grad.varazdin.hr; rvugrin@gmx.net
Subject: V. IZMJENE GUP-a VARAZDIN -obavijest

Postovani,

sukladno ¢lanku 98. Zakona o prostornom uredenju, u privitku dostavljam Vam

posebnu pisanu obavijest o javnoj raspravi o Prijedlogu V. izmjene i dopune GUP-a grada
Varazdina (V. liD GUP-a).

Javna rasprava odrzati ¢e se od 05. — 20. listopada 2021. godine. Javno izlaganje biti ¢e dana

12. listopada 2021. g. u 14,00 sati u Gradskoj vijecnici.
Sve pojedinosti moZete vidjeti u privitku.

Prijedlog V. liD GUP-a dostupan je na mreZnim stranicama Grada Varazdina
- www.varazdin.hr, odnosno https://varazdin.hr/prostorni-planovi-i-karte-tijeku-izrade-i-

donosenja/ .

S postovanjem, Davorka Kovac

€
VARAZDIN

Davorka Kovaé, dipl.ing.arh.

visa savjetnica za urbanizam

Grad Varazdin

Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo
Trg slobode 12/11, 42 000 Varazdin

TEL: 042 201 413

GSM: 099 8070 766

E-MAIL: davorka.kovac@varazdin.hr

Ova elektronicka poruka je povjerljiva i moze sadrzavali povlastene informacije. Ako niste naznaceni primatelj, niste ovlasteni ¢itati, printati, pohraniti,
obradivati ili priopcavati ovu poruku. Ako ste ovu poruku primili greSkom, molimo Vas da o tome odmah obavijestite posiljatelja i izbriSete ovu poruku, njene
privitke i kopije. Grad Varazdin ne preuzima nikakvu odgovornost s obzirom na bilo koju mogucu netocnost bilo kojeg podatka koji je sadrzan u ovoj poruci,
ako takav podatak nije povezan s registriranim predmetom poslovanja Grada Varazdina. Stajalista izrazena u ovoj poruci ne odrazavaju nuzno sluzbena
stajalista Grada Varazdina. Hvala!

Razmislite prije printanja ove poruke. Ne printajte - Stedite papir i energiju - Euvajte prirodu!

OBAVIJEST O POVLASTENOSTI | POVJERLJIVOSTI PORUKE

Ova poruka i svi njezini prilozi mogu sadrZavati pravno povlastene ifili povjerljive podatke te su iskljuéivo namijenjeni imenovanom Primatelju. Ukoliko niste
imenovani Primatelj, ovime ste obavijeSteni da je svaka neovlastena uporaba ove poruke strogo zabranjena. Ako ste poruku primili greSkom, molimo da
odmah obavijestite Posiljatelja, te da poruku i sve priloge izbri$ete sa racunala bez Citanja.

PRIVILEGE AND CONFIDENTIALITY NOTICE

This message and all attachments transmitted with it are intended solely for the use of the addressee and may contain legally privileged and confidential
information. If you are not the intended recipient, you are hereby nolified that any use of this message or its attachments is strictly prohibited. If you have
received this message in error, please nolify the sender immediately by replying to this message and delete it without reading from your computer
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARAZDIN

42000 Varazdin, Ulica Stanka Vraza 4
Tel. 042/394-000, fax: 042/394-212

KLASA: 350-02/21-01/5
URBROJ: 541-16/1-21-2
Varazdin, 18.10.2021.
GRAD VARAZDIN
Upravni odjel za gradnju i
komunalno gospodarstvo
42000 VaraZdin
Trg slobode 12/11

PREDMET: V. izmjene i dopune GUP-a grada VaraZdina
- zahtjev, dostavija se

Postovani,
vezano na Va$ dopis KLASA: 350-02/20-01/9 URBROJ: 2186/01-14-21-64 od 1.
listopada 2021. g., dostavljamo Vam sljedece primjedbe i zahtjeve Drzavne geodetske uprave —
Podruénog ureda za katastar Varazdin, koji se tiu izrade V. izmjene i dopune Generalnog
urbanisti¢kog plana Grada VaraZdina.

Uvidom u predmetni plan na stranicama Grada utvrdili smo da i dalje stoje iste primjedbe
koje smo 1. 6. 2021. godine poslali vezano uz UPU-a gradske jezgre i sjevernog dijela grada
Varazdina, tj. i u ovom prijedlogu izmjena i dopuna GUP-a su koriStene zastarjele i sada nevaZece
katastarske podloge i zastarjeli podaci adresnog sustava.

U prvom redu Zelimo nalelno naglasiti da je ne samo kod predmetne, nego i kod svih
drugih aktualnih izmjena i dopuna prostorno-planskih dokumenata, kao i kod svih buduéih izrada
prostorno-planske dokumentacije bilo koje vrste na podruéju Grada Varazdina potrebno postivati
sljedece vazne Einjenice:

1. Gradsko vije¢e Grada Varazdina je 27. studenog 2019. godine donijelo Odluku o
imenovanju i protezanju pojedinih ulica, trgova i javnih povrSina u naseljima
VaraZdin i Hras¢ica (KLASA: 015-08/19-01/1 URBROJ: 2186/01-02-19-26) i Odluku o
odredivanju imena i podruéja rudina u Kkatastarskoj opéini Varazdin (KLASA: 015-
08/19-01/1, URBROJ: 2186/01-02-19-25). Tim odlukama prethodile su i druge odluke
Gradskog vije¢e Grada Varazdina o imenima i protezanju ulica i trgova, kao i brojna
rjeSenja o odredivanju kuénih brojeva (adresa) koje je ovaj Ured u skladu sa svojom
zakonskom nadlezno3éu donio na temelju tih odluka. Ukupno i vaZeée stanje adresnog
sustava na podru¢ju Grada Varazdina, koje je sukladno €l. 140. Zakona o drzavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (NN _112/2018) sluZbeno i obvezujuée za sve, vodi Drzavna geodetska
uprava (DGU) u Registru prostornih jedinica Republike Hrvatske (RPJ) i javno je dostupno
na GeoPortalu DGU (https://geoportal.dgu.hr).

2. Glavni Rravnatelj Drzavne geodetske uprave je Odlukom (KLASA: 932-05/20-03/42
URBROVJ: 541-04-01-02/4-20-4 od 1. prosinca 2020.) s danom 2. prosinca 2020. stavio u
sluzbenu uporabu novi katastarski operat katastra nekretnina za k.o. VaraZzdin. Tome

1
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je prethodila reambulacija i nova katastarska izmjera na podrucju Grada Varazdina
zapoceta 2006. godine, a zavriena s dovrsetkom izlaganja podataka izmjere na javni uvid
svim pojedinaénim vlasnicima te osnivanjem nove zemljidne knjige. Odluke navedene pod
tockom 1. donesene su u okviru tog posla i u potpunosti su implementirane u novi
katastarski operat katastra nekretnina, tj. u Zajedni¢ki informacijski sustav katastra i
zemljidne knjige (ZIS). Cijeli taj iznimno sloZen, opseZan i zna¢ajan posao su sufinacirali
Grad VaraZdin i Drzavna geodetska uprava i njime je trajno rijeSeno pitanje uspostave
novog uskladenog katastra nekretnina i zemlji$ne knjige, ukljucujuci i adresni sustav za
cijelo podrugje Grada Varazdina, $to je od velikog znacaja i za prostorno planiranje.

U skladu s gore navedenim, Drzavna geodetska uprava — Podru¢ni ured za katastar
Varazdin zahtijeva sljedece:
1. Grafi€ki dio: kao podloge potrebno je primarno Koristiti vazedi digitalni katastarski plan iz

gore navedene reambulacije i nove katastarske izmjere k.o. Varazdin, kao i najsvjeZiji
dostupni sluzbeni Digitalni ortofoto plan 1:5000 iz 2019/2020. g.

Sto se ti¢e dopunskog koristenja HOK 1:5000, treba voditi rauna o tome da je posljednji

dostupni HOK 1:5000 za podruéje Grada izraden jo 1999. god za potrebe Grada Varazdina

u digitalnom vektorskom obliku, u kojemu je prema tome kao minimalni zahtjev potrebno

aZurirati slojeve toponima (ulica, trgova, rudina i drugih imenovanih javnih povrSina), tj.

uskladiti ih s vazeéim katastarskim planom, te taj HOK ispravno transformirati u sluzbenu
kartografsku projekciju HTRS96/TM u kojoj se sada nalaze svi digitalni katastarski
planovi, DOF i topograske karte RH, koji se dobivaju od DGU. Takoder treba voditi racuna
o tome da je TK 1:25000 pregledna karta koja nije mjerodavna za citiranje toponima.

2. Tekstualni dio: kod navodenja brojeva katastarskih Cestica i naziva rudina potrebno je da
oni_u tekstu budu uskladeni s grafickim dijelom (tj. s vaZeCim katastarskim planom,
pisanim dijelom katastarskog operata i zemljiSnom knjigom koji su sada na cijelom
podrudju Grada Varazdina uskladeni). Pri tome je za katastarske Cestice koje se navode u
tekstu, a &iji su se brojevi u reambulaciji i novoj izmjeri (odnosno na novom katastarskom
planu) eventualno promijenili, u sluaju potrebe za vezom prema starim brojevima, moguce
iza novog broja u zagradi navesti stari broj uz napomenu da se radi o broju k. ¢. prije nove
izmjere.

Osim toga, kod navodenja imena ulica, trgova i drugih imenovanih javnih povrsina, kao i

kod navodenija pojedinaénih adresa potrebno je da isti budu uskladeni s aktualnim stanjem
RPJ.

U slucaju nejasnoca stojimo vam na raspolaganju.

S poStovanjem,

PROCELNICA UREDA
Alenka Rezo, dipl. ing. geod.
DOSTAVITI: Digitally signed by
i ALENKA: 4o
3 ? Date: 2021.10.18 13:38:20
2. pismohrana, ovdje. REZO +02'00"'
NA ZNANJE:

1. Grad VaraZdin, n/r Gradona&elnika, VaraZdin, Trga kralja Tomislava 1.
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[%p ~——
Maja Ferlin Val(

Posiljatelj: odvjetnik@vucetic-lawoffice.hr

Poslano: 20. listopada 2021. 19:35

Primatelj: Grad Varazdin - komunal

Predmet: = PREDMET: Ogitovanije, primjedba i prijedlog na Prijedlog V. liD GUP-a
Privici: DOC201021-20102021192043.pdf

GRAD VARAZDIN VARAZDINSKA
> )
Upravni odjel gradnju i komunalno gospodarstvo" ‘;’}{“ AJDA VARAZDIN
UPRAVNI ODJEL

Klasa:350-02/20-01/9, Primijono: 21 10202
URBROJ:2186/01-14-21-61 lasifikacijika oznaka Org. jed. |
Ul oo [ | 14 _
U Varazdinu, 20. listopada 2021. god. Urudzbenifbroj 04 Pril. | Vrij.
- 1t-u-4
Postovani,

PREDMET: Javna rasprava - Oc¢itovanje, primjedba i prijedlog na Prijedlog V. liD GUP-a

u skladu s Javnom raspravom o Prijedlogu V. izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana grada
Varazdina (V. liD GUP-a), Klasa:350-02/20-01/9, URBROJ:2186/01-14-21-61 od 27. rujna 2021. Godine
ovim putem Vam u otvorenom roku dostavljam:

Ocditovanje, primjedbe i prijedlog na Prijedlog V. liD GUP-a u prilogu, uz punomog, te kako slijedi:

OCITOVANJE , PRIMJEDBE | PRIJEDLOG
U JAVNOJ RASPRAVI O PRIJEDLOGU V. IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG
URBANISTICKOG PLANA GRADA VARAZDINA

JAVNA RASPRAVA
o Prijedlogu V. izmjene i dopune Generalnog urbanistickog

Nazi s 3
LI plana grada Varazdina (V. liD GUP-a)

Klasa:350-02/20-01/9, URBROJ:2186/01-14-21-61
Varazdin, 27. rujan 2021. godine

Naziv tijela nadleznog za izradu GRAD VARAZDIN, Upravni odjel gradnju i komunalno
nacrta gospodarstvo

Razdoblje trajanja javne rasprave
05. listopada do 20. listopada 2021. godine

Ime/naziv sudionika/ce
savjetovanja (pojedinac, udruga, | Prehrambena industrija VINDIJA d.d., Varazdin,
ustanova isli.)koji/a daje svoje Medimurska 6, OIB: 44138062462, zastupana po
misljenje ili primjedbe na nacrt punomoéniku, Goranu Vucetiéu odvjetniku iz Varazdina

akta

Tematsko podrucje i brojnost
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korisnika koje predstavljate,
odnosno interes koji zastupate

Prehrambena industrija

Primjedbe, misljenje i prijedlozi
na predmetni prijedlog V izmjene
i dopune GUP-a grada Varazdina

Prehrambena industrija VINDIJA d.d.
ULAZE PRIMJEDBU NA:

Prijedlog V. izmjene i dopune Generalnog
urbanistickog plana grada Varazdina (V. liD GUP-a) -
PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

Primjedba se odnosi na:

1. Tocku 1.1.4.2. Prijedloga plana za javnu
raspravu, strana 59., koja glasi:

1.1.4.2. Na povrsinama gospodarsko proizvodno-poslovne
namjene ne mogu se obavljati djelatnosti poput spalionica
spaljivanja, petrokemijskih piroliza, obradue otpada kao
primarne djelatnosti i sli¢no.

2. Toéku 1.1.4.3. Prijedloga plana za javnu
raspravu, strana 59., koja glasi:

1.1.4.3. Postojeée postrojenje za mehani¢ko-biolosku obradu
otpada ¢e nastaviti s radom na postojecoj lokaciji.

3. Toc¢ku 7.3.23. Prijedloga plana za javnu
raspravu, strana 91., koja glasi:

7.3.23. Postoje¢i subjekti koji imaju dozvole za obavljanje
djelatnosti sakupljanja, skladiStenja i obrade neopasnog i
opasnog otpada mogu nastaviti obavljati svoju djelatnost u
skladu sa tim dozvolama, ali bez mogucnosti povecanja
kapaciteta. Gradevine za obavljanje tih djelatnosti mogu se
rekonstruirati, ali unutar postojeéih gabarita i na ekoloSko
prihvatljiv naéin u skladu sa zakonskim propisima zastite
okolisa.

4. Tocku 10.3.1. pod tocka 13., Prijedloga
plana za javnu raspravu, strana 114., koja
glasi:

13. Na prostoru gospodarske namjene G izmedu
postojece farme u Jalkovcu i stambene zone, a izvan
obuhvata izrade UPU-16, moguéa je gradnja proizvodnih
gradevina koje koriste otpad (osim opasnog i komunalnog
otpada) iskljucivo kao sirovinu za proizvodnju novih
proizvoda na ekolosko prihvatljiv nacin neskodljiv za okoli$
i ljudsko zdravlje. Sav otpad i svi dijelovi proizvodnog
procesa (i proizvodni i skladi$ni) moraju biti iskljucivo u
zatvorenom prostoru. Gospodarenje otpadom u smislu
prikupljanja i skladistenja otpada kao primarne djelatnosti

2
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tvrtki nije dopusteno. Takoder nije dopustena obrada
otpada postupkom spaljivanja. Na dijelu gradevinskih
parcela koji neposredno grani¢i sa stambenom namjenom
treba urediti koridor zastitnog zelenila minimalne Sirine 15
m.

MISLJENJE:

Pobijane toéke Prijedloga plana za javnu raspravu
broj: 7.3.23. i 10.3.1. pod tocka 13. su
NEPRIHVATLJIVE jer su suprotne javnom interesu
zastite okoliSa te zdravlja ljudi, jer su suprotne
nacelima donosenja GUP-a te su suprotne zakonskim
propisima Republike Hrvatske i ste¢evinom prava
Europske unije.

PRIJEDLOG

1. Da se uvazi primjedba VINDIJA d.d. te da se
pobijane tocke Prijedloga plana za javnu
raspravu broj: 1.1.4.2,, 1.1.4.3,, 7.3.23. i 10.3.1.
pod tocka 13. UKLONE iz konac¢nog prijedloga
V. izmjene i dopune generalnog urbanistickog
plana grada Varazdina.

2. Da se iz Prijedloga plana za javnu raspravu
UKLONE i sve druge tocke i odredenja kojima se
na bilo koji nacin uvazava ili postupa na osnovu
broj inicijative trgovackog drustva LOTUS 91
d.o.o., Brace Radi¢a 103a, Jalkovec, 4.1./2019.
koja inicijativa je objavljena u Sluzbenom
vjesniku grada Varazdina broj 9/19.

ObrazloZenje primjedbi,
misljenje i prijedlozi na
predmetni prijedlog V izmjene i
dopune GUP-a grada Varazdina

OBRAZLOZENJE

uvobD

Trgovacko drustvo LOTUS 91 d.o.o., Bra¢e Radi¢a 103a,
Jalkovec, 42000 Varazdin je dana 09.01.2019. god.
podnijelo je inicijativu koja je objavijena u lzvje$éu o
zaklju¢cima struéne analize zaprimljenih inicijativa za dio
2018. i 2019. godinu u svrhu utvrdivanja osnovanosti
pokretanja postupka za izradu i dono$enje prostornih
planova odnosno njihovih izmjena i dopuna — Tabelarni
prikaz inicijativa s redom zaprimanja — redni broj
inicijative 4.1./2019. - sve objavlieno u Sluzbenom
vjesniku grada Varazdina broj 9/19.

Inicijativa glasi:
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4.1./12019. Trazi ,da se ponovno sagleda gospodarenje
otpadom na podruéju Grada Varazdina u dijelu koji se
odnosi na podrucje djelovanja postojecih privatnih
gospodarskih subjekata« te »da se omoguéi unutar
gospodarsko-proizvodne zone obavljanje takovih
djelatnosti obavezno za postojece subjekte u okviru
postojecih i trenutno vazecih dozvola“

Zaklju¢kom Struénih analiza o utvrdivanju osnovanosti
pokretanja postupka za izradu i donoSenje izmjena i
dopuna prostornih  planova i prijedlogom nacina
financiranja - gore navedena inicijativa je ocijenjena kao
osnovana, podrzana je i u pobijanim to¢kama Prijedloga
plana za javnu raspravu.

AKTUALNO NORMATIVNO STANJE GUP-a

Inicijativa t.d. LOTUS d.o.o suprotna je aktualnom
normativnom stanju postojeceg GUP-a donesenog na
temeliu ODLUKE o dono$enju lzmjena i dopuna
Generalnog urbanistickog plana grada Varazdina - .
izmjene i dopune, koja odluka je objavljena u Sluzbenom
viesniku Grada Varazdina broj : 7/2016. Navedenim
izmjenama iz 2016. god. uredeno je pitanje djelatnosti koje
se mogu obavijati u zoni Gospodarske namjene
proizvodno-poslovna — G i to tako da isto glasi:

CITAT:

1.1.4. Gospodarska namjena proizvodno-poslovna - G
1.1.4.1.Na povrSinama proizvodno poslovne namjene
smjestavaju _se gospodarski sadrZaji koji su_prihvatljivi
sa stanovista zastite okolisa. To su:

e - proizvodni: industrijski,  obrtnicki,  zanatski,
gospodarski pogoni svih vrsta skladista, skladisno-
veleprodajni prostori,

e - poslovne: upravne, uredske i trgovacke gradevine i
hotel,

e - ostale komunalne djelatnosti: sajmiSte na

otvorenom prostoru i u namjenski gradenim
gradevinama, reciklazna dvorista i druge gradevine
infrastrukture,

Na povr$inama proizvodno-poslovne namjene mogu
se graditi i: - izloZbeno-prodajni saloni i sli¢ni prostori i
gradevine;

- turisticko ugostiteliske gradevine i gradevine za
zabavu;

- trgovacki centri;

- prometne gradevine, garaze,

- sportsko rekreacijske namjene;

- istraZivacki centri i gradevine uprave

- $kolstvo - specijalizirane $kole

- drugi sadrZaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu;

- gradevine za malo poduzetnistvo;

- benzinske postaje

- ateljei i umjetnicke galerije.

1.1.4.2. Na povr$inama gospodarsko proizvodno-poslovne
namjene ne mogu se obavljati djelatnosti _poput
spalionica, petrokemijskih piroliza, obrada otpada i
sli¢no.
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Prema tome GRAD Varazdin je prije 5 godina donio
izmjene i dopune GUP-a kojima je precizno uredio pitanje
djelatnosti koje se mogu obavljati u zoni Gospodarske
namjene proizvodno-poslovna - G.

Temeljna odrednica tih izmjena i sada vazecih normi jest —
zastita okolis$a (kac je to navedeno u €. 1.1.4.1. GUP-a)
te je stoga utvrdeno da se na povrSinama gospodarsko
proizvodno-poslovne namjene ne __mogu _obavljati
djelatnosti poput spalionica, petrokemijskih piroliza,
obrada otpada i sli€no.

MISLJENJE | PRIMJEDBé

I/ U nastavnom slijedu postupka izmjene GUP-a grada
Varazdina donesen je predmetni Prijedlog plana za javnu
raspravu u koji su ugradene pobijane to¢ke broj: 1.1.4.2.,
1.1.4.3.,7.3.23. i110.3.1. pod toc¢ka 13..

Gore navedenim pobijanim toc¢kama prijedloga plana
usvojena je sporna inicijativa LOTUS 91 d.o.o., Brace
Radica 103a, Jalkovec, 4.1./2019. (objavliena u
Sluzbenom vjesniku grada Varazdina broj 9/19).

Na taj nadin LOTUS 91 d.o.o. prakticno omogucuje da
unutar gospodarsko-proizvodne zone te na ¢esticama
zemljista koje se nalaze ili koje s jedne strane granice
s zonom ,P“ u kojoj se nalazi zasticeni objekt —
Spomenik parkovne arhitekture — park i perivoj uz
Dvorac Leitner u Jalkovcu, a koje s druge strane
grani¢e s naseljem Jalkovec — u naravi obiteljske kuce
i dvorista te koje isto tako granice i s farmom peradi,

obavlja djelatnost oporabe otpada koja je:

a. potpuno nespojiva s zonom G. u kojoj se nalazi,

b. izuzetno Stetna za okoli§ te za opstanak
zastiCenog spomenika parkovne arhitekture
park i perivoj uz Dvorac Leitner u Jalkovcu

c. izuzetno opasna u ekoloskom i zdravstvenom
pogledu za stanovnistvo u naselju Jalkovec s
kojim granici

d. izuzetno opasna te predstavija ugrozu za
proizvodnju peradi na Farmi peradi s kojom
granici
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e. izuzeto opasna u ekoloskom, zdravstvenom
pogledu za Sire podrucje i populaciju Grada
Varazdina zbog $tetnih emisija plina i tekuc¢ina
koja nastaju u procesu oporabe otpada (napr.
PET ambalaza iz cijele Europe koju LOTUS
d.o.0. pribavlja, skladisti, presa i cijedi) a koje
se putem zraka i sliva vode prenose u okoli$, s
time da posebno treba uzeti u obzir da se iata
djelatnost obavlja niti 1.000 metara zracne linije
od najuzeg centra grada.

I/ Nedostatak studije utjecaja na okolis$

Posebno valja uzeti u obzir da se pobijanim izmjenama
LOTUS d.o.o. omoguéuje da na temelju dozvola koje je
ranije ishodio obavlja djelatnost oporabe u zoni G. te u
zoni P i to u neposrednoj blizini i neposrednom kontaktu sa
stambenim naseljem i proizvodnom farmom peradi, a da
pri izradi prijedloga plana — nije izradena niti jedna
studija utjecaja na okoli$ niti je uzimana u obzir bilo
kakva studija utjecaja na okoli$ sto je nedopustivo.

Naime, potpuno je nedopustivo te suprotno nacelu
razvoja Varazdina kao Grada s najviSim standardima
zastite okolisa i zastite zdravlja stanovnika da se
dopusta obavljanje djelatnosti oporabe otpada - i to
unutar zone parka P. (u kojoj se nalazi dio postrojenja
LOTUS d.o.0.), te u neposrednoj blizini zone P., naselja
Jalkovec te farme peradi s kojima sporne nekretnine u
vlasnistvu LOTUS d.o.0. granite — bez da se prije
odobrenja takve aktivnosti zatrazi i izvede studija
utjecaja na okolis.

Podnositelj ove primjedbe smatra da Grad Varazdin
kao nositelj predmetne izmjene GUP-a - radi zastite
okoli$a, zatim, zastite zasticenih dijelova prirode te
ponajprije radi zastite zdravlja ljudi te zastite osjetljive
proizvodnje peradi - ne moze, prije nego $to prouci
kakav je utjecaj ove djelatnosti na okoli§ u
konkretnom sluéaju i konkretnom okruzenju, dopustiti
ovakav izuzetak i dozvoliti obavljanje djelatnosti
oporabe otpada LOTUS d.o.o. na predmetnim
nekretninama.

1 Pobijani__prijedlog je suprotan vaZeéem
prostornom planu uredenja grada Varazdina, aktualnoj
strategiji razvoja grada Varazdinai oc¢ekivanoj strategiji
razvoja grada Varazdina

PredloZzenim izmjenama i dopunama GUP-a se u kratkom
vremenu od zadnjih izmjena predlaze nova izmjena GUP-a
koja, medutim, ne predstavlja korak naprijed u smjeru
nacela zastite okolisa na kojem pociva raniji GUP, vec
predstavija strateSki zaokret unatrag u smjeru koji u
konacnici predstavlja izravnu ugrozu za zastitu okolisa i
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zdravlje gradana.

Pobijanim prijedlogom izri€ito se pogoduje pojedincima
(prvenstveno predlagatelju i svim ostalima koji bi se ovom
djelatno$éu bavili u zoni gospodarsko — poslovne namjene
-G) sve na stetu interesa gospodarske djelatnosti, razvoja

grada i Zivota njegovih stanovnika, $to je potpuno

nedopustivo i Stetno.

Pobijani prijedlozi izmjene GUP-a - SUPROTNI SU
VAZECEM PROSTORNOM PLANU UREDENJA GRADA

VARAZDINA s kojim Generalni urbanisti¢ki plan treba
biti uskladen.

Naime, u prostornom planu uredenja Grada VaraZdina
navedeni su u toéci - 3. UVJETI SMJESTAJA
GOSPODARSKIH DJELATNOSTI navodi:

3.1. Gospodarske djelatnosti su proizvodne, skladisne,
trgovacke i poslovne djelatnosti.

3.3. Osnovni uvjet za izgradnju takovih sadrZaja je njihova
ekoloska prihvatljivost u smislu  spre¢avanja
zagadenja okolisa zbog neposredne blizine naselja i
poljoprivrednih povrSina za intenzivnu proizvodnju
hrane te radi o¢uvanja krajobraza.

3.8. U zoni gospodarskih djelatnosti mogu se izgradivati
samo gradevine c¢iste industrijske i druge proizvodnje, te
skladista, servisi i prodajni prostori koji svojim postojanjem
iradom ne oteZavaju i ugrozavaju Zivot u naselju.

Prema tome pobijane izmjene GUP-a suprotne su
prostornom planu uredenja Grada Varazdina s kojim
trebaju biti uskladene.

Pobijani prijedlozi izmjene GUP-a suprotni su osnovnim
smjernicama razvoja grada Varazdina, te su suprotne
aktualnoj Strategiji razvoja grada Varazdina do 2020. god.
te oCekivanoj Strategiji razvoja grada Varazdina.

Naime, strategija razvoja grada Varazdina do 2020. god.
izravno se referira na pitanje zastite okoliSa te se u tocci
2.4. iste strategije navodi:

2.4. Zastita okoli$a i energetska ucinkovitost
2.4.1. Zastita okolisa

Prednost je grada ocuvanost tla, zraka i vode iznad
prosjeka i trendova u svijetu, ali je prijetnja nedostatak
sredstava za oc¢uvanje tih izvora te moguca poboljsanja u
njihovu koristenju. lako je Grad VaraZdin u odnosu na
druge gradove izrazito urbanizirano podrucje, njegovu
posebnu vrijednost Cine prirodna podrucja uz vodotoke
(rijeke i potoke) koja su u odredenom dijelu i zasticena. Na
podrucju grada postoji i ocuvana bioloSka raznolikost,
pogotovo na prostoru Park Sume Drava. Na podrucju

7
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Grada Varazdina, sukladno Zakonu o za$titi prirode,
nalaze se zasticeni dijelovi prirode te podrucja ekoloske
mreze NATURA 2000.

Pobijane izmjene GUP-a u direktnoj su suprotnosti s
strategijom razvoja grada koja naglasak stavlja na
ekologiju, ¢isto¢u i iznadprosje¢nu kvalitetu Zivota u gradu
Varazdinu.

Podnositelj primjedbi smatra da se gore navedeni ciljevi
razvoja grada ne mogu posti¢i donosenjem izmjena GUP-
a kojima se dopusta upravo suprotno t kojima se
ugrozava ne samo ekoloSska, nego i privredna i
zdravstvena sigurnost gradana.

IV/__Pobijani prijedlog je suprotan pravnom poretku
republike hrvatske te stecevinama prava europske

unije

Pobijani prijedlog je prije svega potpun neprihvatljiv jer je
suprotan aktualnom zakonodavnom okviru Republike
Hrvatske te stecevinama prava Europske unije kojem
Republike Hrvatska integralno pripada te koje se na nju
neposredno odnosi.

Podnositelj prigovora ¢e se u nastavku ocitovali o nekim
povredama zakona do kojih bi doslo dono$enjem pobijanih
promjena GUP-a grada Varazdina kako slijedi:

a. Pobijani prijedlog je suprotan Zakonu o
odrzivom gospodarenju otpadom NN 98/19

Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom NN 98/19
utvrduju se mjere za sprjecavanje ili smanjenje Stetnog
djelovanja otpada na ljudsko zdravlje i okoli§ na nacin
smanjenja koli¢ina otpada u nastanku i/ili proizvodniji te se
ureduje gospodarenje otpadom bez uporabe riziénih
postupaka po ljudsko zdravlje i okoli§, uz koriStenje
vrijednih svojstava otpada.

- Pobijani prijedlog suprotan je osnovnim nacelima

gospodarenja otpadom iz ¢l. 6. Zakona o odrzivom
gospodareniju otpadom kojim su propisuje da se:

CITAT Gospodarenje otpadom temelji se na uvaZavanju
nacela zastite okolisa propisanih zakonom kojim se
ureduje zastita okolia i pravnom stecevinom Europske
unije, nacelima medunarodnog prava zastite okolisa te
znanstvenih spoznaja, najbolje svjetske prakse i pravila
struke, KRAJ CITATA
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- Pobijani prijedlog suprotan je Nacelu gospodarenja
otpadom

Iz ¢l. 9. Zakona o odrzivom gospodarenju otpadom koji
glasi: CITAT

(1) Gospodarenje otpadom provodi se na nacin koji ne dovodi
u _opasnost ljudsko zdravije i koji ne dovodi do Stetnih
utjecaja na okolis, a osobito kako bi se izbjeglo sljedece:

1. rizik od onecis¢enja mora, voda, tla i zraka te ugroZavanja
biolo$ke raznolikosti,

2. pojava neugode uzorkovane bukom i/ili mirisom,

3. Stetan utjecaj na podrucja kulturno-povijesnih, estetskih i
prirodnih vrijednosti te drugih vrijednosti koje su od posebnog
interesa,

4. nastajanje eksplozije ili poZara.

(2) U svrhu provedbe zahtjeva iz stavka 1. ovoga ¢lanka
moZe se ograniciti raspolaganje otpadom i propisati
obvezno postupanje posjednika otpada  sukladno
odredbama ovoga Zakona i propisa donesenih na temelju
ovoga Zakona.

(3) Gospodarenjem otpadom mora se osigurati da otpad koji
preostaje nakon postupaka obrade i koji se zbrinjava
odlaganjem ne predstavija opasnost za buduc¢e generacije.

KRAJ CITATA

b. Pobijani prijedlog je suprotan Zakonu o zastiti
okoliSa NN 118/18

Vezano za pobijani_prijedlog promjene GUP-a nije
provedena STRATESKA PROCJENA UTJECAJA NA
OKOLIS koja procjena se sukladno odredbama ¢&l. 62. i
63. Zakona o zastiti okolisa OBAVEZNO mora provesti
kod donosenja strategija, planova i programa iz podrucja
prostornog planiranja.

Odredbe, ¢l. 62. i 63. Zakona o zastiti okoli$a glase: CITAT
Strateska procjena utjecaja strategije, plana i programa na okolis
Clanak 62.

(1) Strateska procjena utjecaja na okolis (u daljnjem tekstu:
strate$ka procjena) je postupak kojim se procjenjuju vjerojatno
znacajni utjecaji na okolis koji mogu nastati provedbom
strategije, plana ili programa.

(2) StrateSkom procjenom stvara se osnova za promicanje
odrzivog razvitka kroz objedinjavanje uvjeta za zastitu okolisa u
strategije, planove i programe pojedinog podrucja. Time se
omogucava da se mjerodavne odluke o prihvacanju strategije,
plana i programa donose uz poznavanje mogucih znacajnih
utjecaja koje bi strategija, plan i program svojom provedbom
mogao imati na okoli§, a nositeljima zahvata pruZaju se okviri
djelovanja i daje se moguc¢nost ukljuc¢ivanja bitnih elemenata
zastite okolia u donoSenje odluka.

Obveza provedbe strateske procjene

Clanak 63. (NN 78/15, 118/18)

(1) Strateska procjena obvezno se provodi za:

— strategije, planove i programe, njihove izmjene i dopune,
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ukljucujuci i one cija se provedba financira iz sredstava
Europske unije, a koji se donose na drzavnoj, podrucnoj
(regionalnoj) te na lokalnoj razini, iz podrucja:
poljoprivrede, Sumarstva, ribarstva, energetike, industrije,
rudarstva, prometa, elektronickih komunikacija, turizma,
prostornog planiranja, regionalnog razvoja,
gospodarenja otpadom i vodnog gospodarstva kada daju
okvir za zahvate koji podlijeZzu ocjeni o potrebi procjene
utiecaja na okoli§, odnosno procjeni utjecaja na okolis;
KRAJ CITATA

c. Pobijani_prijedlog Prijedlog plana za javnu
raspravu__je suprotan pravnoj stecevini

Europske unije
Pobijani prijedlog suprotan je:

1 Direktivi 2011/92/EZ Europskog parlamenta i
Vijeéa od 13. prosinca 2011. o procjeni ucinaka
odredenih javnih i privatnih projekata na okolis
(kodifikacija) (Tekst znacajan za EGP) (SL L 26,
28.1.2012);

2. Direktivi 2014/52/EU Europskog parlamenta i Vije¢a
od 16. travnja 2014. o izmjeni Direktive 2011/92/EU o
procjeni utjecaja odredenih javnih i privatnih projekata
na okoli$ (tekst znacajan za EGP) (SL L 124, 25. 4.
2014.);

3. Direktivi 2003/35/EZ Europskog pariamenta i Vijeca
od 26. svibnja 2003. o osiguravanju sudjelovanja
javnosti u izradi odredenih planova i programa koji se
odnose na okoli§ i o izmjeni direktiva Vijeca
85/337/EEZ i 96/61/EZ s obzirom na sudjelovanje
javnosti i pristup pravosudu (SL L 156, 25.6.2003);

4. Direktivi 2001/42/EZ Europskog parlamenta i Vijec¢a
od 27. lipnja 2001. o procjeni ucinaka pojedinih
planova i programa na okoli$ (SL L 197, 21.7. 2001.);

6. Direktivi 2003/4/EZ Europskog parlamenta i Vije¢a
od 28. sije¢nja 2003. o javnom pristupu informacijama
o okolisu i stavljanju izvan snage Direktive Vije¢a
90/313/EEZ (SL L 41, 14.2. 2003.);

7. Direktivi 2004/35/EZ Europskog parlamenta i Vijeca
od 21. travnja 2004. o odgovornosti za okoli§ u
pogledu sprjecavanja i otklanjanja Stete na okoliSu (SL
L 143, 30.4.2004.);

Podnositelj je na ovom mijestu istaknuo samo jedan dio
zakonskih propisa Republike Hrvatske i steCevine prava
Europske unije na temelju kojih je potpuno jasno da je
pobijani prijedlog nezakonit te neprihvatljiv te ga kao
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takvog treba odbiti.

V/ Pobijani_prijedlog suprotan je interesima
poslovanja i razvoja prehrambene industrije

Pobijani prijedlog Izmjene i dopune Generalnog
urbanistickog plana grada Varazdina iz ¢l. 4. st. 3.
nacrta pobijane odluke- red.br. 4.1/2019- na temu
gospodarenja otpadom za povrS§ine gospodarske
namjene proizvodno poslovhe — G - suprotan je
interesima poslovanja i razvoja prehrambene
industrije.

Prehrambena industrija iz poslovnog sustava VINDIJA,
KOKA, LATICA i dr. kao i prehrambena industrija
uopce predstavlja perjanicu gospodarskog razvoja
Grada Varazdina.

Sa stajaliSta prehrambene industrije, ali i sa stajaliSta
drugih grana industrije koje zbog prirode ili politike
svojeg poslovanja, ekoloskih, zdravstvenih i drugih
standarda koje su obavezni primjenjivati u svom
poslovanju, potpuno je neprihvatlivo da se u
gospodarskoj proizvodno-poslovnoj zoni — G obavljaju
bilo kakvi poslovi vezani uz gospodarenje otpadom.

Gospodarenje otpadom u blizini , a kamoli u samoj
zoni poslovanja prehrambene (ali i mnoge druge)
industrije potpuno je nezamislivo te je isto protivno
kako gore navedenim zakonima Republike Hrvatske
tako i stecevini prava Europske unije, a posebno
pobrojanim direktivama Europskog parlamenta i
Vijeca.

VI/ Pobijani_prijedlog suprotan je interesima razvoja
grada varazdina i zdravoq Zivota gradana

Grad Varazdin, nazalost i bez krivnje njegovih gradana
i privrednih subjekata ve¢ dugo je poznat i prepoznat
kao grad opterecen problemom neadekvatno
odlozenih bala smeca.

Pogresna politika zbrinjavanja smeca i gospodarenja
otpadom ve¢ je dovela ovaj grad na rub ekoloske
katastrofe koja tinja na rubu grada,

Ovakvi neutemeljeni i nezakoniti prijedlozi o
gospodarenju otpadom trebali bi problem zbrinjavanja
otpada s periferije dovesti u srce grada.

Steta koja bi na taj nadin nastala ne samo za
prehrambenu proizvodnju nego i za zdravlje i zZivot
gradana je nemijerljiva.

Poslovni_sustav VINDIJA d.d. slijedom navedenog |
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odluéno je protiv pobijanih to¢aka Prijedloga plana za
javhu raspravu te predlaze da se u interesu
gospodarskog, ekololoskog, kulturnog i opc¢eg Zivota i
razvoja grada Varazdina u cijelosti uvaze navedene
primjedbe te da se sukladno istima iz Prijedloga plana

za javnu raspravu UKLONE pobijane tocke.
* ok k

ZAKLJUCAK:
Prehrambena industrija VINDIJA d.d

Ulaze
PRIMJEDBU NA:

Prijedlog V. izmjene i dopune Generalnog
urbanistickog plana grada Varazdina (V. liD GUP-a) -
PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

Primjedba se odnosi na:

1. Toéku 1.1.4.2. Prijedloga plana za javnu
raspravu, strana 59.,

2. Tocku 1.1.4.3. Prijedloga plana za javnu

raspravu, strana 59.

3. To¢ku 7.3.23. Prijedloga plana za javnu
raspravu, strana 91

4. Tocku 10.3.1. pod tocka 13., Prijedloga plana
za javnu raspravu, te

PREDLAZE

1. Da se uvazi primjedba VINDIJA d.d. te da se
pobijane tocke Prijedloga plana za javnu
raspravu broj: 1.1.4.2., 1.1.4.3,, 7.3.23. i 10.3.1.
pod tocka 13. UKLONE iz konaénog prijedloga
V. izmjene i dopune generalnog urbanistickog
plana grada Varazdina.

2. Da se iz Prijedloga plana za javnu raspravu
UKLONE i sve druge tocke i odredenja kojima se
na bilo koji naéin uvazava ili postupa na osnovu
broj inicijative trgovackog drustva LOTUS 91
d.o.o., Brace Radi¢a 103a, Jalkovec, 4.1./2019.
koja inicijativa je objavljena u Sluzbenom
vjesniku grada Varazdina broj 9/19.

Ime i prezime osobe koja je
sastavljala primjedbe i
komentare ili osobe ovlastene za
zastupanje udruge, ustanove ili

Za Prehrambenu industrija VINDIJA d.d., Varazdin,
Medimurska 6, OIB: 44138062462
punomocénik; Goran Vuéeti¢ — odvjetnik
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sl.

Prilog: Punomo¢

Kontakti

E-mail: odvjetnik@vucetic-lawoffice.hr
goran.vucetic@vz.t-com.hr
gvucetic22 @gmail.com

Telefon: 042/639-201; fax 042/639 202, mob. 091/2267396

U skladu s odredbama Opce uredbe o zastiti podataka dajem privolu Gradu Varazdinu za
prikupljanje i obradu mojih osobnih podataka (ime, prezime, broj telefona, email), za potrebe
provodenja savjetovanja s javno$éu pri donoenju opéeg akta Grada Varazdina. Osim svrhe za
koju je dana privola, prikupljeni osobni podaci nece se koristiti u druge svrhe.

Potvrdujem da sam upoznat da imam pravo odustat od dane privole i zatraZiti prestanak daljnje
obrade osobnih podataka. Ispravak ili obavijest o odustajanju od dane privole dostaviti u pisanom

obliku na anica.musanovic@varazdin.hr

Datum dostavljanja podneska

20. listopada 2021. god.

S postovanjem,

Goran Vuceti¢ - odvjetnik

HR - 42000 Varazdin, Stanka Vraza 15

Tel: +385 (0)42 639 201 Fax: +385 (0)42 639 202

Email: odvjetnik@vucetic-lawoffice.hr

Ova poruka i svi privitci povijerljivi su i namijenjeni iskljucivo naznacenom primatelju(ima). Ukoliko niste naznaceni primatelj, molimo
Vas da o tome bez odlaganja obavijestite posiljatelja, da ne preslikavate i ne otkrivate sadrzaj te da izbriSete poruku i sve privitke.
Svaka neovlastena upotreba, distribucija, reprodukcija ili priopéavanje ove poruke ili njezinih dijelova zabranjeno je. Ured ne daje
niti ne prihvac¢a pravno obvezujuce izjave putem elektroni¢kih poruka osim ukoliko drugacije nije izri¢ito navedeno. Buduéi da
komunikacija Internetom nije zasticena, ne preuzimamo odgovornost za eventualne Stete proizasle iz koriStenja ove poruke i

privitaka.
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2. Tocku 1.1.4.3. Prijedloga plana za javnu
raspravu, strana 59., koja glasi:

1.1.4.3. Postojece postrojenje za mehani¢ko-biolosku obradu
otpada ¢e nastaviti s radom na postojecoj lokaciji.

3. Tocéku 7.3.23. Prijedloga plana za javnu
raspravu, strana 91., koja glasi:

7.3.23. Postojeci subjekti koji imaju dozvole za obavljanje
djelatnosti sakupljanja, skladistenja i obrade neopasnog i
opasnog otpada mogu nastaviti obavljati svoju djelatnost u
skladu sa tim dozvolama, ali bez moguénosti povecanja
kapaciteta. Gradevine za obavljanje tih djelatnosti mogu se
rekonstruirati, ali unutar postojeéih gabarita i na ekolosko
prihvatljiv nacin u skladu sa zakonskim propisima zastite
okolisa.

4. To¢ku 10.3.1. pod tocka 13., Prijedloga
plana za javnu raspravu, strana 114., koja
glasi:

13. Na prostoru gospodarske namjene G izmedu postojece
farme u Jalkovcu i stambene zone, a izvan obuhvata izrade
UPU-16, moguéa je gradnja proizvodnih gradevina koje
koriste otpad (osim opasnog i komunalnog otpada)
isklju€ivo kao sirovinu za proizvodnju novih proizvoda na
ekolosko prihvatljiv nagin neskodljiv za okoli§ i ljudsko
zdravlje. Sav otpad i svi dijelovi proizvodnog procesa (i
proizvodni i skladi$ni) moraju biti isklju¢ivo u zatvorenom
prostoru. Gospodarenje otpadom u smislu prikupljanja i
skladistenja otpada kao primarne djelatnosti tvrtki nije
dopusteno. Takoder nije dopustena obrada otpada
postupkom spaljivanja. Na dijelu gradevinskih parcela koji
neposredno graniéi sa stambenom namjenom treba urediti
koridor zastitnog zelenila minimalne $irine 15 m.

MISLJENJE:

Pobijane tocke Prijedloga plana za javnu raspravu
broj: 7.3.23. i 10.3.1. pod tocka 13. su
NEPRIHVATLJIVE jer su suprotne javhom interesu
zastite okoliSa te zdravlja ljudi, jer su suprotne
nacelima donosenja GUP-a te su suprotne zakonskim
propisima Republike Hrvatske i steGevinom prava
Europske unije.
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OCITOVANJE , PRIMJEDBE | PRIJEDLOG

U JAVNOJ RASPRAVI O PRIJEDLOGU V. IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG
URBANISTICKOG PLANA GRADA VARAZDINA

Naziv nacrta akta

JAVNA RASPRAVA
o Prijedlogu V. izmjene i dopune Generalnog
urbanistickog plana grada Varaidina (V. liD GUP-a)

Klasa:350-02/20-01/9, URBR0J:2186/01-14-21-61
Varazdin, 27. rujan 2021. godine

Naziv tijela nadleznog za
izradu nacrta

GRAD VARAZDIN, Upravni odjel gradnju i komunalno
gospodarstvo

Razdoblje trajanja javne
rasprave

05. listopada do 20. listopada 2021. godine

Ime/naziv sudionika/ce
savjetovanja (pojedinac,
udruga, ustanova isli.)koji/a
daje svoje misljenje ili
primjedbe na nacrt akta

Prehrambena industrija VINDIJA d.d., VaraZdin,
Medimurska 6, OIB: 44138062462, zastupana po
punomocéniku, Goranu Vugetiéu odvjetniku iz
Varazdina

Tematsko podruéje i brojnost
korisnika koje predstavljate,
odnosno interes koji zastupate

Prehrambena industrija

Primjedbe, misljenje i
prijedlozi na predmetni
prijedlog V izmjene i dopune
GUP-a grada Varazdina

Prehrambena industrija VINDIJA d.d.
ULAZE PRIMJEDBU NA:
Prijedlog V. izmjene i dopune Generalnog

urbanistickog plana grada Varazdina (V. liD GUP-
a) - PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

Primjedba se odnosi na:

1. Tocku 1.1.4.2. Prijedloga plana za javnu
raspravu, strana 59., koja glasi:

1.1.4.2. Na povrSinama gospodarsko proizvodno-poslovne
namjene ne mogu se obavljati djelatnosti poput spalionica
spaljivanja, petrokemijskih piroliza, obradue otpada kao primarne
djelatnosti i sli¢no.
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AKTUALNO NORMATIVNO STANJE GUP-a

Inicijativa t.d. LOTUS d.o.o suprotna je aktualnom
normativnom stanju postojeceg GUP-a donesenog na
temelju ODLUKE o donoSenju lzmjena i dopuna
Generalnog urbanistickog plana grada Varazdina - lll.
izmjene i dopune, koja odluka je objavljena u Sluzbenom
viesniku Grada Varazdina broj : 7/2016. Navedenim
izmjenama iz 2016. god. uredeno je pitanje djelatnosti koje
se mogu obavljati u zoni Gospodarske namjene
proizvodno-poslovna — G i to tako da isto glasi:

CITAT:
1.1.4. Gospodarska namjena proizvodno-poslovna - G
1.1.4.1.Na povr§inama proizvodno poslovne namjene

smjeStavaju se gospodarski sadrzaji koji su prihvatljivi sa
stanovista zastite okolisa. To su:

e - proizvodni: industrijski,  obrtnicki, zanatski,
gospodarski pogoni svih vrsta skladista, skladisno-
veleprodajni prostori,

e - poslovne: upravne, uredske i trgovacke gradevine i
hoteli,

e - ostale komunalne djelatnosti: sajmiste na otvorenom
prostoru i u namjenski gradenim gradevinama,
reciklazna dvorista i druge gradevine infrastrukture,
Na povrsinama proizvodno-poslovne namjene mogu
se graditi i - izlozbeno-prodajni saloni i sli¢ni prostori i
gradevine;

- lturisticko ugostiteljske gradevine i gradevine za
zabavu;

- trgovacki centri;

- prometne gradevine, garaze,

- sportsko rekreacijske namjene;

- istrazivacki centri i gradevine uprave

- Skolstvo - specijalizirane $kole

- drugi sadrZaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu;
- gradevine za malo poduzetnistvo;

- benzinske postaje

- ateljei i umjetnicke galerije.

1.1.4.2. Na povrSinama gospodarsko proizvodno-poslovne

namjene ne moqu se obavljati djelatnosti poput spalionica,
petrokemijskih piroliza, obrada otpada i slicno.

Prema tome GRAD Varazdin je prije 5 godina donio
izmjene i dopune GUP-a kojima je precizno uredio pitanje
djelatnosti koje se mogu obavljati u zoni Gospodarske
namjene proizvodno-poslovna — G.

Temeljna odrednica tih izmjena i sada vazecih normi jest —
zastita okoli$a (kao je to navedeno u ¢l. 1.1.4.1. GUP-a) te
je stoga utvrdeno da se na povrSsinama gospodarsko
proizvodno-poslovne namjene ne _mogqu__obavljati
djelatnosti poput spalionica, petrokemijskih piroliza, obrada
otpada i sli¢no.
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PRIJEDLOG

1. Da se uvazi primjedba VINDIJA d.d. te da se
pobijane tocke Prijedloga plana za javnu
raspravu broj: 1.1.4.2., 1.1.4.3,, 7.3.23. i10.3.1.
pod to¢ka 13. UKLONE iz konaénog prijedioga V.
izmjene i dopune generalnog urbanistickog
plana grada Varazdina.

2. Da se iz Prijedloga plana za javnu raspravu
UKLONE i sve druge to¢ke i odredenja kojima se
na bilo koji nac¢in uvazava ili postupa na osnovu
broj inicijative trgovackog drustva LOTUS 91
d.o.o0., Brace Radi¢a 103a, Jalkovec, 4.1./2019.
koja inicijativa je objavljena u Sluzbenom
vjesniku grada Varazdina broj 9/19.

ObrazloZenje primjedbi,
misljenje i prijedlozi na
predmetni prijedlog V izmjene
i dopune GUP-a grada
Varazdina

OBRAZLOZENJE

uvoD

Trgovacko drustvo LOTUS 91 d.o.o., Brace Radi¢a 103a,
Jalkovec, 42000 Varazdin je dana 09.01.2019. god.
podnijelo je inicijativu koja je objavlijena u lzvjeséu o
zakljuccima stru¢ne analize zaprimljenih inicijativa za dio
2018. i 2019. godinu u svrhu utvrdivanja osnovanosti
pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornih
planova odnosno njihovih izmjena i dopuna — Tabelarni
prikaz inicijativa s redom zaprimanja — redni broj inicijative
4.1./2019. - sve objavljeno u Sluzbenom vjesniku grada
Varazdina broj 9/19.

Inicijativa glasi:

4.1./2019. Trazi ,,da se ponovno sagleda gospodarenje
otpadom na podrucju Grada Varazdina u dijelu koji se
odnosi na podrucje djelovanja postojec¢ih privatnih
gospodarskih subjekata« te »da se omoguéi unutar
gospodarsko-proizvodne zone obavljanje takovih
djelatnosti obavezno za postojece subjekte u okviru
postojecih i trenutno vazecih dozvola“

Zakljuc¢kom Strucnih analiza o utvrdivanju osnovanosti
pokretanja postupka za izradu i dono$enje izmjena i dopuna
prostornih planova i prijedlogom nacina financiranja - gore
navedena inicijativa je ocijenjena kao osnovana, podrzana
je i u pobijanim to¢kama Prijedloga plana za javnu raspravu.
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I/ Nedostatak studije utjecaja na okolis

Posebno valja uzeti u obzir da se pobijanim izmjenama
LOTUS d.o.0. omogucuje da na temelju dozvola koje je
ranije ishodio obavlja djelatnost oporabe u zoni G. te u zoni
P i to u neposrednoj blizini i neposrednom kontaktu sa
stambenim naseljem i proizvodnom farmom peradi, a da pri
izradi prijedloga plana - nije izradena niti jedna studija
utjecaja na okoli$ niti je uzimana u obzir bilo kakva
studija utjecaja na okoli$ $to je nedopustivo.

Naime, potpuno je nedopustivo te suprotno nacelu
razvoja Varazdina kao Grada s najviS§im standardima
zastite okoliSa i zastite zdravlja stanovnika da se
dopusta obavljanje djelatnosti oporabe otpada - i to
unutar zone parka P. (u kojoj se nalazi dio postrojenja
LOTUS d.o.0.), te u neposrednoj blizini zone P., naselja
Jalkovec te farme peradi s kojima sporne nekretnine u
viasnistvu LOTUS d.o.0. granice — bez da se prije
odobrenja takve aktivnosti zatrazi i izvede studija
utjecaja na okolis.

Podnositelj ove primjedbe smatra da Grad Varazdin kao
nositelj predmetne izmjene GUP-a - radi zastite okoli3a,
zatim, zaStite zaSticenih dijelova prirode te ponajprije
radi zaStite zdravlja ljudi te zastite osjetljive proizvodnje
peradi - ne moze, prije nego $to prouci kakav je utjecaj
ove djelatnosti na okoli§ u konkretnom slucaju i
konkretnom okruZenju, dopustiti ovakav izuzetak i
dozvoliti obavljanje djelatnosti oporabe otpada LOTUS
d.o.o0. na predmetnim nekretninama.

1/ Pobijani_prijedlog je suprotan vazeéem

prostornom planu uredenja grada Varazdina, aktualnoj
strateqiji razvoja grada Varazdinai oéekivanoj strategiji
razvoja grada Varazdina

PredloZzenim izmjenama i dopunama GUP-a se u
kratkom vremenu od zadnjih izmjena predlaze nova
izmjena GUP-a koja, medutim, ne predstavlja korak
naprijed u smjeru nacela zastite okolis$a na kojem
pociva raniji GUP, ve¢ predstavlja strateski zaokret
unatrag u smjeru koji u konacnici predstavlja izravnu
ugrozu za zastitu okoli$a i zdravlje gradana.

Pobijanim  prijedlogom izri¢ito se pogoduje
pojedincima (prvenstveno predlagateliju i svim
ostalima koji bi se ovom djelatno$¢u bavili u zoni
gospodarsko — poslovne namjene -G) sve na S$tetu
interesa gospodarske djelatnosti, razvoja grada i
zivota njegovih stanovnika, $to je potpuno nedopustivo
i Stetno.
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MISLJENJE | PRIMJEDBE

Il U nastavnom slijedu postupka izmjene GUP-a grada
Varazdina donesen je predmetni Prijedlog plana za javnu
raspravu u koji su ugradene pobijane tocke broj: 1.1.4.2.,
1.1.4.3.,7.3.23. 110.3.1. pod tocka 13..

Gore navedenim pobijanim tockama prijedloga plana
usvojena je sporna inicijativa LOTUS 91 d.o.o., Brace
Radi¢a 103a, Jalkovec, 4.1./2019. (objavljena u Sluzbenom
viesniku grada Varazdina broj 9/19).

Na taj nacin LOTUS 91 d.o.o. praktiéno omogucuje da
unutar gospodarsko-proizvodne zone te na ¢esticama
zemljista koje se nalaze ili koje s jedne strane granice s
zonom ,P“ u kojoj se nalazi zastiéeni objekt —
Spomenik parkovne arhitekture — park i perivoj uz
Dvorac Leitner u Jalkovcu, a koje s druge strane
granice s naseljem Jalkovec — u naravi obiteljske kuce
i dvorista te koje isto tako granic¢e i s farmom peradi,

obavlja djelatnost oporabe otpada koja je:

a) potpuno nespojiva s zonom G. u kojoj se nalazi,

b) izuzetno Stetna za okoli§ te za opstanak
zasticenog spomenika parkovne arhitekture
park i perivoj uz Dvorac Leitner u Jalkovcu

c) izuzetno opasna u ekoloskom i zdravstvenom
pogledu za stanovni$tvo u naselju Jalkovec s
kojim granici

d) izuzetno opasna te predstavija ugrozu za
proizvodnju peradi na Farmi peradi s kojom
granici

e) izuzeto opasna u ekoloSkom, zdravstvenom
pogledu za Sire podrucéje i populaciju Grada
Varazdina zbog Stetnih emisija plina i teku¢ina
koja nastaju u procesu oporabe otpada (napr.
PET ambalaza iz cijele Europe koju LOTUS d.o.o.
pribavlja, skladisti, presa i cijedi) a koje se
putem zraka i sliva vode prenose u okoli$, s time
da posebno treba uzeti u obzir da se iata
djelatnost obavlja niti 1.000 metara zracne linije
od najuzeg centra grada.
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Pobijane izmjene GUP-a u direktnoj su suprotnosti s
strategijom razvoja grada koja naglasak stavlja na
ekologiju, Cistocu i iznadprosje¢nu kvalitetu Zivota u gradu
Varazdinu.

Podnositelj primjedbi smatra da se gore navedeni ciljevi
razvoja grada ne mogu posti¢i donoSenjem izmjena GUP-a
kojima se dopusta upravo suprotno t kojima se ugrozava
ne samo ekoloska, nego i privredna i zdravstvena sigurnost
gradana.

IV/__Pobijani prijedlog je suprotan pravnom poretku
republike hrvatske te stecevinama prava europske

unije

Pobijani prijedlog je prije svega potpun neprihvatljiv jer
je suprotan aktualnom zakonodavnom  okviru
Republike Hrvatske te steGevinama prava Europske
unije kojem Republike Hrvatska integralno pripada te
koje se na nju neposredno odnosi.

Podnositelj prigovora ¢e se u nastavku ocitovali o nekim
povredama zakona do kojih bi doslo dono$enjem pobijanih
promjena GUP-a grada Varazdina kako slijedi:

a) Pobijani prijedlog je suprotan Zakonu o

odrzivom gospodarenju otpadom NN 98/19

Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom NN 98/19
utvrduju se mjere za sprje¢avanje ili smanjenje $tetnog
djelovanja otpada na ljudsko zdravlje i okoli§ na nacin
smanjenja koli¢ina otpada u nastanku i/ili proizvodniji te se
ureduje gospodarenje otpadom bez uporabe rizi¢nih
postupaka po ljudsko zdravlje i okoli$, uz koristenje vrijednih
svojstava otpada.

- Pobijani prijedlog suprotan je osnovnim naéelima

gospodarenja_otpadom iz ¢l. 6. Zakona o odrZivom
gospodarenju otpadom kojim su propisuje da se:

CITAT Gospodarenje otpadom temelji se na uvazavanju
nacela zastite okoli$a propisanih zakonom kojim se ureduje
zaétita okolisa i pravnom stecevinom Europske unije,
nacelima medunarodnog prava zastite okolisa te
znanstvenih spoznaja, najbolje svjetske prakse i pravila
struke, KRAJ CITATA
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Pobijani prijedlozi izmjene GUP-a - SUPROTNI SU
VAZECEM PROSTORNOM PLANU UREDENJA
GRADA VARAZDINA s kojim _ Generalni

urbanisticki plan treba biti uskladen.
Naime, u prostornom planu uredenja Grada Varazdina

navedeni su u todci - 3. UVJETI SMJESTAJA
GOSPODARSKIH DJELATNOSTI navodi:

3.1. Gospodarske djelatnosti su proizvodne, skladisne,
trgovacke i poslovne djelatnosti.

3.3. Osnovni uvjet za izgradnju takovih sadrzaja je njihova
ekoloska prihvatljivostu smislu spre¢avanja zagadenja
okoliSa zbog neposredne blizine naselja i
poljoprivrednih povrsina za intenzivnu proizvodnju
hrane te radi o¢uvanja krajobraza.

3.8. U zoni gospodarskih djelatnosti mogu se izgradivati
samo gradevine ¢iste industrijske i druge proizvodnje, te
skladista, servisi i prodajni prostori koji svojim postojanjem
i radom ne oteZavaju i ugrozavaju Zivot u naselju.

Prema tome pobijane izmjene GUP-a suprotne su
prostornom planu uredenja Grada VaraZdina s kojim
trebaju biti uskladene.

Pobijani prijedlozi izmjene GUP-a suprotni su osnovnim
smjernicama razvoja grada Varazdina, te su suprotne
aktualnoj Strategiji razvoja grada Varazdina do 2020. god.
te ocekivanoj Strategiji razvoja grada Varazdina.

Naime, strategija razvoja grada Varazdina do 2020. god.
izravno se referira na pitanje zastite okolisa te se u tocci 2.4.
iste strategije navodi:

2.4. Zastita okolisa i energetska ucinkovitost
2.4.1. Zastita okolisa

Prednost je grada ocuvanost tla, zraka i vode iznad
prosjeka i trendova u svijetu, ali je prijetnja nedostatak
sredstava za ocuvanje tih izvora te moguca poboljsanja u
njihovu koristenju. lako je Grad VaraZdin u odnosu na druge
gradove izrazito urbanizirano podrucje, njegovu posebnu
vrijednost ¢&ine prirodna podrucja uz vodotoke (rijeke i
potoke) koja su u odredenom dijelu i zasticena. Na podrucju
grada postoji i o¢uvana bioloska raznolikost, pogotovo na
prostoru Park sSume Drava. Na podrucju Grada Varazdina,
sukladno Zakonu o zastiti prirode, nalaze se zasticeni
dijelovi prirode te podrucja ekoloske mreze NATURA 2000.
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Obveza provedbe strateske procjene

Clanak 63. (NN 78/15, 118/18)

(1) Strateska procjena obvezno se provodi za:

- Strategije, planove i programe, njihove izmjene i dopune,
ukljucujuéi i one ¢ijja se provedba financira iz sredstava
Europske unije, a koji se donose na drZavnoj, podrucnoj
(regionalnoj) te na lokalnoj razini, iz podrucja: poljoprivrede,
Sumarstva, ribarstva, energetike, industrije, rudarstva,
prometa, elektronickih komunikacija, turizma, prostornog
planiranja, regionalnog razvoja, gospodarenja otpadom i
vodnog gospodarstva kada daju okvir za zahvate koji
podlijezu ocjeni o potrebi procjene utjecaja na okolis,
odnosno procjeni utjecaja na okolis; KRAJ CITATA

c) Pobijani prijedlog Prijedlog plana za javnu
raspravu__je suprotan pravnoj stecevini

Europske unije

Pobijani prijedlog suprotan je:

1- Direktivi 2011/92/EZ Europskog parlamenta i
Vije¢éa od 13. prosinca 2011. o procjeni uéinaka
odredenih javnih i privatnih projekata na okoli$
(kodifikacija) (Tekst znaéajan za EGP) (SL L 26,
28.1.2012);

2. Direktivi 2014/52/EU Europskog parlamenta i Vije¢a
od 16. travnja 2014. o izmjeni Direktive 2011/92/EU o
procjeni utjecaja odredenih javnih i privatnih projekata
na okoli$ (tekst znacajan za EGP) (SL L 124, 25. 4.
2014.);

3. Direktivi 2003/35/EZ Europskog parlamenta i Vije¢a
od 26. svibnja 2003. o osiguravanju sudjelovanja
javnosti u izradi odredenih planova i programa koji se
odnose na okoli$ i o izmjeni direktiva Vije¢a 85/337/EEZ
i 96/61/EZ s obzirom na sudjelovanje javnosti i pristup
pravosudu (SL L 156, 25.6.2003);

4. Direktivi 2001/42/EZ Europskog parlamenta i Vijeéa
od 27. lipnja 2001. o procjeni uc¢inaka pojedinih planova
i programa na okoli$ (SL L 197, 21.7. 2001.);

6. Direktivi 2003/4/EZ Europskog parlamenta i Vije¢a od
28. sijecnja 2003. o javhom pristupu informacijama o
okolisu i stavljanju izvan snage Direktive Vijeca
90/313/EEZ (SL L 41, 14.2. 2003.);
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- Pobijani prijedlog suprotan je Na&elu gospodarenja
otpadom

Iz €. 9. Zakona o odrzivom gospodarenju otpadom koji
glasi: CITAT

(1) Gospodarenje otpadom provodi se na nacin koji ne dovodi u
opasnost ljudsko zdravije i koji ne dovodi do Stetnih utjecaja
na okolis, a osobito kako bi se izbjeglo sljedece:

1. rizik od oneciséenja mora, voda, tla i zraka te ugroZavanja
bioloske raznolikosti,

2. pojava neugode uzorkovane bukom i/ili mirisom,

3. Stetan utjecaj na podrucja kulturno-povijesnih, estetskih i
prirodnih vrijednosti te drugih vrijednosti koje su od posebnog
interesa,

4. nastajanje eksplozije ili poZara.

(2) U svrhu provedbe zahtjeva iz stavka 1. ovoga ¢lanka moZe
se ograniciti raspolaganje otpadom i propisati obvezno
postupanje posjednika otpada sukladno odredbama ovoga
Zakona i propisa donesenih na temelju ovoga Zakona.

(3) Gospodarenjem otpadom mora se osigurati da otpad Koji
preostaje nakon postupaka obrade i koji se zbrinjava odlaganjem
ne predstavija opasnost za buduce generacije.

KRAJ CITATA

b) Pobijani prijedlog je suprotan Zakonu o zastiti
okolisa NN 118/18

Vezano za pobijani prijedlog promjene GUP-a nije
provedena STRATESKA PROCJENA UTJECAJA NA
OKOLIS koja procjena se sukladno odredbama ¢l. 62. i 63.
Zakona o zaétiti okolisa OBAVEZNO mora provesti kod
dono$enja strategija, planova i programa iz podrucja
prostornog planiranja.

Odredbe, ¢l. 62. i 63. Zakona o zastiti okoliSa glase: CITAT
Strateska procjena utjecaja strategije, plana i programa na okolis
Clanak 62.

(1) StratesSka procjena utjecaja na okolis (u daljnjem tekstu:
strateska procjena) je postupak kojim se procjenjuju vjerojatno
znacajni utjecaji na okoli$ koji mogu nastati provedbom strategije,
plana ili programa.

(2) Strateskom procjenom slvara se osnova za promicanje
odrzivog razvitka kroz objedinjavanje uvjeta za zastitu okolisa u
strategije, planove i programe pojedinog podrucja. Time se
omogucava da se mjerodavne odluke o prihvacanju strategije,
plana i programa donose uz poznavanje mogucih znacajnih
utjecaja koje bi strategija, plan i program svojom provedbom
mogao imati na okolis, a nositeljima zahvata pruzaju se okviri
djelovanja i daje se moguénost uklju¢ivanja bitnih elemenata
zastite okolisa u donosenje odluka.
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Pogre$na  politika  zbrinjavanja  smeéa i
gospodarenja otpadom vec¢ je dovela ovaj grad na
rub ekolo$ke katastrofe koja tinja na rubu grada,

Ovakvi neutemeljeni i nezakoniti prijedlozi o
gospodarenju otpadom trebali bi problem
zbrinjavanja otpada s periferije dovesti u srce
grada.

Steta koja bi na taj nadin nastala ne samo za
prehrambenu proizvodnju nego i za zdravlje i Zivot
gradana je nemjerljiva.

Poslovni sustav VINDIJA d.d. slijedom navedenog
odluéno je protiv pobijanih to¢aka Prijedloga plana
za javnu raspravu te predlaze da se u interesu
gospodarskog, ekololoskog, kulturnog i opéeg
zivota i razvoja grada Varazdina u cijelosti uvaze
navedene primjedbe te da se sukladno istima iz
Prijedloga plana za javnu raspravu UKLONE pobijane

tocke.
* k Kk

ZAKLJUCAK:

Prehrambena industrija VINDIJA d.d

Ulaze
PRIMJEDBU NA:
Prijedlog V. izmjene i dopune Generalnog

urbanistickog plana grada Varazdina (V. liD GUP-
a) - PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

Primjedba se odnosi na:

1. Tocku 1.1.4.2. Prijedloga plana za javnu
raspravu, strana 59.,

2. To¢ku 1.1.4.3. Prijedloga plana za javnu
raspravu, strana 59.

3. Tocku 7.3.23. Prijedloga plana za javnu
raspravu, strana 91

4. Tocku 10.3.1. pod toc¢ka 13., Prijedloga plana
za javnu raspravu, te
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7. Direktivi 2004/35/EZ Europskog parlamenta i Vije¢a
od 21. travnja 2004. o odgovornosti za okoli$ u pogledu
sprjeéavanja i otklanjanja $tete na okolisu (SL L 143,
30.4.2004.);

Podnositelj je na ovom mijestu istaknuo samo jedan dio
zakonskih propisa Republike Hrvatske i steCevine prava
Europske unije na temelju kojih je potpuno jasno da je
pobijani prijedlog nezakonit te neprihvatljiv te ga kao takvog
treba odbiti.

V/  Pobijani_prijedlog suprotan je interesima
poslovanija i razvoja prehrambene industrije

Pobijani prijedlog lzmjene i dopune Generalnog
urbanisti¢kog plana grada Varazdina iz ¢l. 4. st. 3.
nacrta pobijane odluke- red.br. 4.//2019- na temu
gospodarenja otpadom za povrSine gospodarske

namjene proizvodno poslovne — G - suprotan je
interesima poslovanja i razvoja prehrambene
industrije.

Prehrambena industrija iz poslovnog sustava VINDIJA,
KOKA, LATICA i dr. kao i prehrambena industrija
uopce predstavlja perjanicu gospodarskog razvoja
Grada Varazdina.

Sa stajaliSta prehrambene industrije, ali i sa stajalista
drugih grana industrije koje zbog prirode ili politike
svojeg poslovanja, ekoloskih, zdravstvenih i drugih
standarda koje su obavezni primjenjivati u svom
poslovanju, potpuno je neprihvatlivo da se u
gospodarskoj proizvodno-poslovnoj zoni — G obavljaju
bilo kakvi poslovi vezani uz gospodarenje otpadom.

Gospodarenje otpadom u blizini , a kamoli u samoj zoni
poslovanja prehrambene (ali i mnoge druge) industrije
potpuno je nezamislivo te je isto protivho kako gore
navedenim zakonima Republike Hrvatske tako i
stecevini prava Europske unije, a posebno pobrojanim
direktivama Europskog parlamenta i Vijeca.

VI/ Pobijani prijedlog suprotan je interesima
razvoja grada varazdina i zdravoq Zivota gradana

Grad Varazdin, nazalost i bez krivnje njegovih
gradana i privrednih subjekata ve¢ dugo je poznat
i prepoznat kao grad optereéen problemom
neadekvatno odloZenih bala smeca.
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S Goman Vucetic
ODVJETNICKI URED

Stanka Vraza 15 42000 Varazdin T +385 (0)42 639 201 F +385 (0)42 639 202 goran.viicetic@vz.t-com.hr odvjetnik@vuce(lc—lawofﬁce.rhr

PUNOMOC

temeljem koje su odvjetnik Goran Vuéeti¢ ovladten zastupati u postupcima pred redovnim
sudovima u Republici Hrvatskoj, medunarodnim i domaéim arbitraZzama ili izabranim sudovima
bilo koje vrste, organima uprave te pravnim i fizickim osobama.

VINDOAS Aude My

ovlad¢éujem punomocnika da me zastupa u postupku koji se vodi kod:

Grod \NSRMW - U promn 58 w\i‘o@w\‘m;\/\m.
radi: ) OWg—WHYag - \IM\SU\N C}W\\Pw& IR

broj:

QOvime

te da obavlja SVE RADNJE u kaznenim, parni¢nom, izvanparnicnom i zemlji§noknjiznom
postupku te upravnom postupku, a osobito podnese ili povude tuzbu ili prijedlog, prizna tuzbeni
zahtjev ili se odrekne tuzbenog zahtjeva, zaklju¢i nagodbu, podnese, odustane ili se odrekne
pravnog lijeka, zahtijeva izdavanje priviemenih ili prethodnih mjera osiguranja, podnese
prijedloge za provodenje izvrSenja ili mjera osiguranja, podnese prijedloge za upis u zemljisne
knjige i druge javne registre i poduzme sve potrebne radnje u postupku povodom takvih
zahtjeva, podnese prijedloge za osiguranje dokaza, daje nasliednicke izjave te od protivne
stranke primi u moje ime duzZnu obvezu ili naplate potraZivanje.

Pristajem da imenovanog punomoénika u slu¢aju sprijeéenosti u poduzimanju pojedinih radnji
u postupku zamijeni odvjetnik ili odvjetnicki vjeZzbenik:

U Varazdinu , 22.10. 7902 »}
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PREDLAZE

1. Da se uvazi primjedba VINDIJA d.d. te da se
pobijane tocke Prijedloga plana za javnhu
raspravu broj: 1.1.4.2,, 1.1.4.3,, 7.3.23. i10.3.1.
pod toc¢ka 13. UKLONE iz konacnog prijedloga V.
izmjene i dopune generalnog urbanistickog
plana grada Varazdina.

2. Da se iz Prijedloga plana za javnu raspravu
UKLONE i sve druge tocke i odredenja kojima se
na bilo koji nacin uvazava ili postupa na osnovu
broj inicijative trgovackog drustva LOTUS 91
d.o.o., Brace Radi¢a 103a, Jalkovec, 4.1./2019.
koja inicijativa je objavljena u Sluzbenom
vjesniku grada Varazdina broj 9/19.

Ime i prezime osobe koja je
sastavljala primjedbe i
komentare ili osobe ovlastene
za zastupanje udruge, ustanove
ili sl.

Za Prehrambenu industrija VINDIJA d.d., Varazdin,
Medimurska 6, OIB: 44138062462

punomocnik; Goran Vuceti¢ — odvjetnik

Prilog: Punomoé

Kontakti

E-mail: odvjetnik@vucetic-lawoffice.hr
goran.vucetic@yz.t-com.hr
gvucetic22@gmail.com

Telefon: 042/639-201; fax 042/639 202, mob. 091/2267396

U skladu s odredbama Op¢e uredbe o zastiti podataka dajem privolu Gradu VaraZdinu
za prikupljanje i obradu mojih osobnih podataka (ime, prezime, broj telefona, email), za
potrebe provodenja savjetovanja s javno$céu pri donoSenju opéeg akta Grada Varazdina.
Osim svrhe za koju je dana privola, prikupljeni osobni podaci neée se koristiti u druge

svrhe.

Potvrdujem da sam upoznat da imam pravo odustat od dane privole i zatraZiti prestanak
daljnje obrade osobnih podataka. Ispravak ili obavijest o odustajanju od dane privole
dostaviti u pisanom obliku na anica.musanovic@yvarazdin.hr

Datum dostavljanja podneska

20. listopada 2021. god.
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, ] ZUPANIJA VARAZDINSKA

GRAD VARAZDIN
UPRAVNI ODJEL

H H KD m Primljeno: 08 10 4
Klasifikacijska oznaka /N Org. jed.
Y/ *01;/ W19 14
KLASA: 350-05/20-01/198 Urudzbeplbroj ., Pril. | Vrij.
URBROJ: 376-05-3-21-04 —8Y0 - U -l
Zagreb, 5. listopada 2021.
Republika Hrvatska

Varazdinska Zupanija

Grad Varazdin

Upravni odjel za komunlane poslove, urbanizam i zastitu okoliSa
Trg Slobode 12/11

42000 Varazdin

PREDMET: Grad Varazdin 5
V. IZMIJENE I DOPUNE GUP-a GRADA VARAZDINA
-misljenje u tijeku javne rasprave

Veza: Vas dopis KLASA: 350-02/20-01/9, URBROJ: 2186/01-14-21-64, od 1. listopada 2021.
Postovani,

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (dalje: HAKOM) zaprimila je Vas$ dopis
kojim trazite da vam na osnovu ¢lanka 97. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13,
65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i ¢lanka 25. stavka 2. i 3. Zakona o elektroni¢kim
komunikacijama (NN br. 73/08, 90/11, 133/12, 80/13, 71/14 i 72/17; dalje: ZEK) HAKOM
izda misljenje na prijedlog V. IZMJENE I DOPUNE GUP-1 GRADA VARAZDINA za javnu
raspravu.

Uvidom u predloeni prijedlog V. IZMJENE I DOPUNE GUP-a GRADA VARAZDINA
utvrdili smo da je potrebno brisati slijedecu odredbu navedenu u ¢lanku 7.1.8.: ,Novu
elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, planira se postavom baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i resetkastim
i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja lokacija ali na udaljenosti najmanje
400 metara od gradevinskog podru¢ja mjeSovite preteZito stambene namjene, te od gradevnih
Cestica objekata drustvene (zdravstvena, socijalna, predskolska i $kolska) i turisticke
namjene. *

Navedena odredba predstavlja zapreku razvoja mreza pokretnih komunikacija!

Obrazlozenje:

Ovakvom odredbom, gdje se odreduje udaljenost manja od 400 m, u urbanim sredinama pa i
u manje urbanim, zbog gustoce navedenih vrsta gradevina, dovodi do pretpostavke da je u
potpunosti zaprijeCena gradnja gradevina elektronicke komunikacijske infrastrukture za
pruzanje javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja
vodova te je umjesto citiranog teksta, potrebno odrediti planiranje postave baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima, na izgradenim gradevinama i resetkastim
i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog odredivanja (tockastog oznacavanja) lokacija,
vodeéi ratuna o mogucnosti pokrivanja tih podru¢ja radijskim signalom koji ¢e se emitirati
_antenskim sustavima smjeStenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo
HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI
Roberta Frangesa Mihanovica 9, 10110 Zagreb / OIB: 87950783661 / Tel: (01) 7007 007, Faks: (01) 7007 070 / www.hakom. hr
A0 0 NROR AR R 1000000 0 AR
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zajednickog koristenja od strane svih operatora gdje god je to moguce. Nacin planiranja
odreden je Uredbom o mjerilima razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge
povezane opreme (NN br. 131/12, 92/15 i 10/21) i zadan je zahtjevom HAKOM-a koje smo
vam- poslali dopisom KLASA: 350-05/20-01/198, URBROJ: 376-05-3-20-2, od 3. srpnja
2020.

HAKOM naglasava naslovu da je obvezan pribaviti pozitivno prethodno misljenje HAKOM-a
kojim se potvrduje da se dokumentom prostornog uredenja ureduje gradnja elektronicke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme u skladu sa ¢lankom 25. stavkom 2.
ZEK-a i pravilnicima iz ¢lanka 24. stavak 9. ZEK-a.

Navedeno predstavlja uvjet za dobivanje pozitivnog misljenja na prijedlog predmetnog plana.
Podsje¢amo vas da je donosenje prostornog plana, bez pozitivnog misljenja HAKOM-a na
prijedlog plana, protivno odredbama ZEK-a te predstavlja teSku povredu zakona po &lanku
119, stavak 1. tocka 4.

S postovanjem,

ZA MREZNE DIELATNOSTI Lo
Roberta Frangesa Mihanovié?Q o e

HRVATSKA REGULATORNA AGENCUARAYNATELJ ;
4 ZAGREB ar.sc. Miran Gosta

Dostaviti:
1. Naslovu preporuc¢eno

) O A
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W ZUPANIJA VARAZDINSKA
) GRAD VARAZDIN

r UPRAV A | ODJEL
Javna ustanova za upravljanje Brimienor. 1 B, m Wil
zastlcen!m_ dueloylma ;_)_rlrode Klasifikaciiskf oznaka | Org. jod.
Varazdinske Zupanije {Sv=ot] W'oﬂﬂ 14
Ulica S. Vraza 4, Varazdin; tel. 042/300-642, 042/300-640 Urug;ﬁem lﬁo‘ S Pril. | Vrij.
E-mail: zastita.prirode@vz.t-com.hr —x S U= (Oﬂ
Klasa: 350-02/20-01/1
Urbroj: 2186/1-015-21-36
Varazdin, 15. listopada 2021.
GRAD VARAZDIN

Upravni odjel za komunalne poslove,
urbanizam i zastitu okolisa

Trg slobode 12/11
42 000 VARAZDIN

Predmet: Izrada V. Izmjena i dopuna GUP Grada Varazdina
- o¢itovanje; dostavija se

Postovani,

Sukladno Vasem trazenju temeljem dopisa (Klasa: 350-02/20-01/9, Ur.broj: 2186/01-
14-21-64) od 1. listopada ove godine (zaprimlienog 4. listopada ove godine), a vezano uz
izradu V. lzmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana (GUP) Grada Varazdina, u
nastavku ovog dopisa navodimo slijedece:

1. Na kartografskom prikazu 4.2. (A) Koristenje i zastita prostora — Podrucja posebnih
ograni¢enja u koristenju, podrucje Dravske park-Sume (kao i ostalo Sumsko
podrucje uz rijeku Dravu) predlazemo oznaciti kao osobito vrijedan predio, s
obzirom na izrazitu krajobraznu vrijednost tog podruéja i njegovu visestruku zastitu
(park-Suma, regionalni park, UNESCO Rezervat biosfere, podrucje ekoloske mreze
Natura 2000).

2. U tekstualnom dijelu plana, u poglavlju 10.5. Zastita, odrzavanje i uredenje
zasticenih dijelova prirode i drugih zelenih povrsina predlazemo dodati tekst vezan
uz zastitu i o¢uvanje bioloskih i krajobraznih vrijednosti Dravske park-$ume:

U park-$umi su dopusteni samo oni zahvati i radnje ¢ija je svrha njezino odrzavanje
ili uredenje za odmor i rekreaciju u smislu mirnog boravka u prirodi. Pri tome je
nuzno ocuvati postojeci Sumski fond, krajobraznu i biolosku raznolikost i ekolosku
stabilnost te unaprijediti stanje odgovarajucim odrzavanjem kod kojeg se naglasak
stavlja na ocuvanje prirodnog stanja, karakteristicnog za zastupliene Sumske
fitocenoze. Nije dozvoljena prenamjena niti smanjenje postojecih Sumskih povrsina.

S postovanjem,

RAVNATELJIEA,
Jelena Pavlek ;
Kopija: Javna ustandva zg/urravlianie

- Pismohrana. Waraddinafie Supantie
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Maja Ferlin

Posiljatelj: Sinida Dimitrijevi¢ [Sinisa.Dimitrijevic@cios.hr]
Poslano: 19. listopada 2021. 15:47

Primatelj: Grad Varazdin - komunal

Predmet: Primjedba na V. IID GUP a

Privici: 20211019143719.pdf

Postovani,
u privitku 3aljemo primjedbu na V. IZMJENE i DOPUNE GUP a sa obrazloZenjem i prijedlogom korekcije.
Isti dopis poslali smo Vam i postom.
S postovanjem

Sinisa Dimitrijevi¢, MBA

C.1.0.8. GRUPA d.o.o.

Qdjel za upr. imovinom, pravne poslove i investicije

Siniga Dimitrijevi¢ | Stru¢ni savjetnik za investicije

Ulica Josipa Loncara 15 | HR-10090 Zagreb | Croatia
=l Tel: +385 1 3442 946 | Fax: | Mob: +385 98 6172 418 (Vpn: 7305)
'_I Z}  Email: sinisa.dimitrijevic@cios. hr | www,ciosgrupa.com

b% Please consider the environment before printing this e-mail

This e-mail communication (and any attachment/s) is confldential and intended only for the individual(s) or entity named above and to others who have been specifically
authorized to receive it. If you are not the intended recipient, please do not read, copy. use or disclose the contents of this communication to others. Please notify the
sender that you have received this e-mail in error, by calling the phone number indicated or by e-mail, and deiele the e-mail (including any attachment/s) subsaquently
This information may be subject to professional secrecy (e. g. of auditor, tax or legal advisor), other privilege or otherwise be protected by work product immunity or
other legal rules. Thank you.

This footnote also confirms that this e-mail message has been swept by AntiVirus software.
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‘ CE-ZA-R Centar za recikiaiu d.0.0.

SJadiste:
HR-10090 Zagreb
- Joglpa Lontara 15

Tel. +305 {1) 3442 008
Fax. +385 (1) 3442 968

C E * ZA' R E-maik Info@cszar-zy.hr

CENTAR ZA RECIKLAZL Www.cazar-zg.he
REPUBLIKA HRVATSKA Uplsm; ;x rg::'r ;rq"?:'ubkhog su«l‘): ushqrobu

883: tal lva:

VARAZDINSKA JUPANA S4344.00000 1 aton s oot
GRAD VARAZDIN 18; 2100881
Od|Jel za gradnju 1 komunalno gospodarstvo %ﬁ.:sﬁg‘sm
Tl" slobode 12/“ POV BA: HAO3850945174
42000 Varaidin e Lo

KLASA: 350-02,20-0119
URBROJ: 2186 01 -14-21 -61

PREDMET: Primjedba na V. izmjene i dopune GUP a grada VaraZdina sa prijedlogom korekcije
¢lanka 7.3.23.

Postovani,
u prijedlogu V. izmjena i dopuna GUP a grada VaraZdina ¢lanak 7.3.23. glasi:

.Postojeéi subjekti koji imaju dozvole za obavljanje djelatnosti sakupljanja, skladiétenja i obrade
neopasnog i opasnog otpada mogu nastaviti obavljati svoju djelatnost u skladu sa tim dozvolama, ali
bez moguénosti povecanja kapaciteta. Gradevine za obavljanje tih djelatnosti mogu se rekonstruirati,
ali unutar postojecih gabarita i na ekolodko prihvatljiv nacin u skladu sa zakonskim propisima zastite
okoli$a.

Nas$ je prijedlog da istl glasi:
JPostojeCi subjekti koji imaju dozvole za obavljanje djelatnosti sakuplianja, skiadistenja i obrade
necpasnog i opasnog otpada mogu nastaviti obavljati svoju djelatnost u skladu sa postojecim

kapacitetima objekata i lokacije . Gradevine za obavljanje tih djelatnosti mogu se rekonstruirati, ali unutar
postojecih gabarita i na ekolodko prihvatljiv nagin u skladu sa zakonskim propigsima zaétite okoliga."

OBRAZLOZENJE:
Mislimo da se ovom izmjenom omoguduje da postojedi subjekti iskoriste kapacitet lokacije i objekte koje
posjaduju, unutar postojeéih gabarita, na ekolosko prihvatljiv nagin i u skladu sa zakonskim propisima

zastite okoli$a. Time se ne bi zadiralo i mijenjalo lokacijske uvjete koji postoje te dobivene gradevinske
1 uporabne dozvole.

S postovanjem,

SAVJETNIK ZA INVESTICIJE

(Sinia Din\itrijevié

Hiro fagun:

Zagrohata banks d.0, Zagreb " CE-ZA-R d.o.0.

SWIFT; ZABAHA2X, IBAM: HR10 2360 0001 1023 0093 1 -~ Aoreh Josina Londara
Rallfolsenbank Ausiria d.d. Daj < Ua Da el A - ?:gx
S.W.LE.T.: RIBHHR2X, IBAN: HR21 2484 0081 1037 2145 5 W u

Erste & Stelermirkische bank d.d. Rijeks Vat pringt W oduvinky okvisa

S.W.F.Y.; ESBCHR22 IBAN: HRO4 2402 0061 1005 3496 0
Agram banka d.4. Zagreb
S.W.LF.T.: KREZHRZX IBAN: HROS 2481 0001 1110 0388 8
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ﬁ Wf/ ~ANMMRD

REPUBLIKA HRVATSKA s
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA ZURANISA VARAZDINSKA
RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE upmvm%&:ﬁf) o
PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE VARAZDIN Primjon; 2 | 10 021
Iasifikacljsia oznaka Tom Org. jed.
KLASA: 350-02/20-01/151 X et 1D 14
URBROJ: 511-01-388-21-4 a2 i T Pril.| Vri.
Varazdin, 20. listopada 2021. = 5‘1

Grad Varazdm
_Upravni odjel za gradnju
I komunalno gospodarstvo
Trg slobode 12
42000 Varazdin

PREDMET: V. Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Grada Varazdina
- misljenje, dostavlja se

Veza: Vas dopis KLASA: 350-02/20-01/9 URBROJ: 2186/01-14-21-64 od 01.
listopada 2021.

Temeljem va$e obavijesti, broj i datum gornji, dostavljamo nasSe mi$lienje na
predloZene izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Varazdina:

1. Dopisom KLASA: 350-02/20-01/151 URBROJ: 511-01-388-20-2 od 20. srpnja
2020. dostavili smo vam nase zahtjeve za izradu V. Izmjena i dopuna GUP-a
Grada Varazdina, te istaknuli da ga je potrebno uskladiti s vaze¢om Procjenom
rizika od velikih nesre¢a za podruc¢je Grada Varazdina (, Sluzbeni vjesnik Grada
Varazdina“ broj 9/18).

2. Prijetnje, njihova lokacija, dosezi i rasprostranjenost potrebni za planiranje mjera
zastite i spasavanja u predmetnom GUP-u zastupljeni su u kartografskom djelu
Procjene rizika.

3. Usporedujuéi navedeno, odnosno postojeée kartografske podloge i podatke iz
GUP-a uocena su odredena odstupanja

Kako je u tijeku i Il. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada
Varazdina, na koje je ovaj Ured dao svoje primjedbe, mislienja smo da mjere zastite i
| spasavanja, odnosno kartografske prikaze uredite kod V. Izmjena i dopuna Generalnog
| urbanisti¢kog plana na identi¢an nacin kao i kod Il. 1zmjena i dopuna Prostornog plana
‘ uredenja Grada Varazdina.

S postovanjem,

Dostaviti:
- naslovu, preporu¢eno
- pismohrana, ovdje
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Maja Ferlin

&
0. Kot e,

Posiljatelj:
Poslano:
Primatelj:
Predmet:
Privici:

Postovani!

Miroslav Tezak [miroslav.tezak@teming.eu]

20. listopada 2021. 12:58

Grad Varazdin - komunal

Prijedlog za izmjenu-V izmjene GUP-a Grada Varazdina-zastita zraka
021.1361_OST_Grad Varazdin.pdf

U prilogu dostavljam zahtjev za V izmjene GUP-a vezano za poglavlje 12. Zastita zraka.

S postovanjem,

TEMING d.o.o.
Miroslav Tezak

LUPANIJA VARAZDINSKA
GRAD VARAZDIN
UPRAVNI ODJEL
Primljeno: 2[] m b
lasifikacijsia oznaka 15 {Ong. jed.

U Lo——"P 1/ 14
Urudzbenj broj Pril. | Vrij.

bt U 1
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021.1361

]2 )

d.o.o.

Upravni odjel za gradnju i komunalno Ku&an Marof, Varazdinska 20
SiedaisiG 42000 Varazdin
tel: 042/351-141
fax: 042/351-141
m. tel: 091/351-8751
e-mail:miroslav.tezak@teming.eu
OIB: 08112672125
IBAN:HR8724840081100328565
datum:20.10.2021.

S T Mg
GRAD VARAZDIN E ]N’G

Predmet: Javna rasprava o prijedlogu V izmjene i dopune GUPA GRADA VARAZDINA-
Izmjena u tocki 12.6. Zastita zraka

PRIJEDLOG V izmjene i dopune GUPA GRADA VARAZDINA odredba GUP-a

12.6. Zastita zraka

12.6.1. Radi zadtitc zraka treba kontrolirati rad industrijskih pogona i vrstu goriva te

stimulirati
koridtenje plina kao energenta i u radnim zonama i u naseljima.

12.6.2. U podru¢ju zastite zraka uz navedeno u planu poticati ¢e se koristenje obnovljivih
izvora energije, energetsku ucinkovitost, a predvida se permanentno pracenje
kakvoce zraka sa pripadaju¢im mjerenjem koncentracije peluda.

12.6.3. U skladu s odrednicama Zakona o zastiti zraka (NN 130/11) Grad VaraZdin duZan je
uspostaviti mrezu za pracenje kakvoce zraka na svom podrudju, odrediti lokacije
postaja na podru¢noj mreZi i donijeti program mjerenja kakvoce zraka. Podaci o
kakvoci zraka objavljuju se godisnje u glasilu jedinice lokalne samouprave. LoZista
na kruta i tekuca goriva koristiti racionalno i upotrebljavati gorivo s dozvoljenim
postotkom sumpora (manje od 0,55 g/MJ).

Prijedlog: predlazemo dodavanje toéaka 12.6.4. i 12.6.5.

U svrhu smanjenja emisije CO; predlazemo da se kod gradnje novih visestambenih i
zgrada mjeSovite namjene uvede obveza izgradnje centralnih kotlovnica ili pak
mogucénost priklju¢aka istih na sustave daljinskog ili blokovskog grijanja.

Gore navedeno omogucéava povecano koristenje alternativnih izvora energije (energija
sunca, toplinske crpke voda-voda, toplinske crpke voda zrak, toplinske energije
koogeneracijskih postrojenja, biomasa).

Prijedlog izmjene
12.6. Zastita zraka

12.6.1. Radi zadtite zraka treba kontrolirati rad industrijskih pogona i vrstu goriva te

stimulirati
koristenje plina kao energenta i u radnim zonama i u naseljima.

12.6.2. U podrugju zastite zraka uz navedeno u planu poticati ¢e se koriStenje obnovljivih
izvora energije, energetsku ucinkovitost, a predvida se permanentno pracenje
kakvoce zraka sa pripadaju¢im mjerenjem koncentracije peluda.
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12.6.3.

12.6.4.

12.6.5.

S postovanjem,

U skladu s odrednicama Zakona o zastiti zraka (NN 130/11) Grad Varazdin duzan je
uspostaviti mrezu za praéenje kakvoce zraka na svom podruju, odrediti lokacije
postaja na podrutnoj mreZi i donijeti program mjerenja kakvoce zraka. Podaci o
kakvoéi zraka objavljuju se godisnje u glasilu jedinice lokalne samouprave. LoZista
na kruta i tekuca goriva koristiti racionalno i upotrebljavati gorivo s dozvoljenim
postotkom sumpora (manje od 0,55 g/MJ).

Za nove viSestambene, poslovne i zgrade mjeSovite namjene obvezno je koristiti
centralno postrojenje za proizvodnju topline ili pak osigurati prikljuéak na sustave
daljinskog ili blokovskog grijanja

Za potrebe rekonstrukceije postojecih  visestambenih, poslovnih i zgrada mjeSovite
namjene koje trenutatno koriste centralno postrojenje za proizvodnju topline ili pak
priklju¢ak na sustave daljinskog ili blokovskog grijanja nije dozvoljen prelazak na
sustave sa etaznim plinskim bojlerima.

TEMING d.o.o.
direktor:
Miroslav TeZak
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Wé. kovai~

Maja Ferlin

Posiljatelj: Miroslav Tezak [miroslav.tezak@teming.eu]

Poslano: 20. listopada 2021. 12:54

Primatelj: Grad Varazdin - komunal

Predmet: Prijedlog za izmjenu-V izmjene GUP-a Grada Varazdina-zona 2AM
Privici: 021.0226_OST_Grad Varazdin.pdf

Postovani!

Sukladno objavi u prilogu dostavljam prijedlog za izmjenu (V izmjena GUP-a Grada Varazdina).

S postovanjem,

TEMING d.o.o.
Miroslav Tezak

ZUPANIJA VARAZDINSKA

GRAD VARAZDIN
UPRAVNI ODJEL

Primljeno: 210 10. 7091
Klasifikacijska pznaka "' | Org. jed.

] Y
QL0 ) | 14

Urudzbeni proj Pril. | Vrij.

— ‘u_, f'}/-r
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021.0226

TEMING NOVA d.o.o.
GRADVARAZDIN Ku&an Marof, VaraZdinska 20
Upravni odjel za gradnju i komunalno 42000 Varazdin
gospodarstvo tel: 042/351-141

fax: 042/351-141

m. tel: 091/351-8751

e-mail: miroslav.tezak@teming.eu
OIB: 31250661670

IBAN: HR3024840081104919534
datum: 20.10.2021.

Predmet: Javna rasprava o prijedlogu V izmjene i dopune GUPA GRADA VARAZDINA-Izmjena u
tocki 10.2.1

Tvrtka Teming Nova d.o.o. viasnik je parcele k..br. 17091 k.o. Varazdin.
PRIJEDLOG V izmjene i dopune GUPA GRADA VARAZDINA odredba GUP-a

10.2.1.GUP-om je odredeno da se oblik kori$tenja prostora 2A — OdrZavanje i dogradnja

zona obiteliske i onih druge preteZno obiteliske i vieobiteliske izgradnje

grimienz‘uie:
1. Cuvanjem i uredivanjem vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih
gradevina, parkova i drugih krajobraznih vrijednosti;

2. U zonama stambene namjene mogu se graditi obiteljske kuée i viseobiteljske
gradevine. U tim prostorima mogu se graditi i viSestambene gradevine. Postojece
visestambene gradevine mogu se rekonstruirati uz moguénost sanacije krovova.
Visina gradevina u zonama stambene namjene moze biti do podrum, prizemlje, 2
kata i potkrovlje. :

3. U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi sve vrste stambenih gradevina
(obiteljske, viseobiteljske i visestambene). Visina nove gradnje svih namjena
moZe biti do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

4. U cijeloj zoni se kod gradnje novih i zamjenskih gradevina, treba osigurati
uskladenost gradnje s okolnom izgradnjom u pogledu dimenzije, a posebno
gradevne linije, tlocrtnih dimenzija i visine gradnje. Gradevna ¢estica moze biti s
hortikulturno uredenim predvrtom tamo gdje je to u ulici ve¢ prisutno i gradevnim
pravcem pomoénih gradevina u pravilu iza gradevnog pravca glavne gradevine.
Parkiranje i garaZiranje moraju biti zadovoljeni na gradevnoj ¢estici.

5. Gradnju na danas neizgradenom prostoru treba oblikovati tako da se u pravilu
formiraju ulice s drvoredom na vaznijim potezima te manji trgovi i parkovi.

6. U zoni obostrano uz Filicevu visina gradnje moZe biti do podrum, prizemlje, 2
kata1 kat i potkrovlje. Na dijelu ulice sjeverno od raskrizja s Ul. Tina Ujevi¢a kod
nove izgradnje i dogradnje mora se osigurati prosirenje ulice i osigurati
kontinuirana $irina koridora ulice pomicanjem regulacijskog pravca sa zapadne
strane. Nova gradnja mora biti na regulacijskoj liniji. Prije izdavanja lokacijskih
dozvola za gradnju gradevina treba izraditi idejno rie$enje rekonstrukcije ulice
kojim ¢e se odrediti obavezna $irina koridora. Na prostoru uz Filicevu ulicu
dozvoljena je izgradnja svih vrsta stambenih gradevina.

7. U zonama javne i drustvene namjene, visina gradevine moze biti do podrum,
prizemlje, 4 kata i potkrovlje.

8. Iznimno se omoguéuje gradnja visestambenih gradevina visine do podrum,
prizemlje, 4 kata i potkrovlje uz krizanja ulica u kojima ve¢ postoje takve
gradevine, radi zavr§etka poteza.

148




9. U zonama posebno oznadenim kao poslovna i gospodarska namjena najvec¢a

visina moze im biti do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

10. U zonama sporta i rekreacije se moze graditi prema odredbama tocke 5.

Prijedlog: predlazemo promijenu toéke (toéka 10.2.1.)

V izmjene i dopune GUPA GRADA VARAZDINA predlazemo moguénost gradnje
visestambenih i stambeno poslovnih gradevina katnosti P+4+potkrovlje u Jalkove&koj ulici
(potez od rotora Jalkoveéka do Zeljeznic¢ke pruge. Predmetna izmjena odnosi se na desnu
stranu ulice te se time zavrSava niz POS naselja i naselja GRABANICE

Prijedlog izmjene

1.
2.

9.

Cuvanjem i uredivanjem vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih
gradevina, parkova i drugih krajobraznih vrijednosti;

U zonama stambene namjene mogu se graditi obiteljske kuce i viSeobiteljske
gradevine. U tim prostorima mogu se graditi i viSestambene gradevine. Postojece
visestambene gradevine mogu se rekonstruirati uz moguénost sanacije krovova.
Visina gradevina u zonama stambene namjene moze biti do podrum, prizemlje, 2
kata i potkrovlje.

U zonama mjesSovite namjene mogu se graditi sve vrste stambenih gradevina
(obiteljske, viseobiteljske i visestambene). Visina nove gradnje svih namjena
moze biti do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovije.

Na potezu od rotora Jalkovecka (k.€.br. 17091) do k.€.br. 14551/1 visina nove gradnje
svih namjena moZze biti do podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje.

U cijeloj zoni se kod gradnje novih i zamjenskih gradevina, treba osigurati
uskladenost gradnje s okolnom izgradnjom u pogledu dimenzije, a posebno
gradevne linije, tlocrtnih dimenzija i visine gradnje. Gradevna ¢estica moze biti s
hortikulturno uredenim predvrtom tamo gdije je to u ulici ve¢ prisutno i gradevnim
pravcem pomocnih gradevina u pravilu iza gradevnog pravca glavne gradevine.
Parkiranje i garaziranje moraju biti zadovoljeni na gradevnoj ¢estici.

Gradnju na danas neizgradenom prostoru treba oblikovati tako da se u pravilu
formiraju ulice s drvoredom na vaznijim potezima te maniji trgovi i parkovi.

U zoni obostrano uz Filicevu visina gradnje moze biti do podrum, prizemlje, 2
kata1 kat i potkrovlje. Na dijelu ulice sjeverno od raskrizja s Ul. Tina Ujevi¢a kod
nove izgradnje i dogradnje mora se osigurati prosirenje ulice i osigurati
kontinuirana Sirina koridora ulice pomicanjem regulacijskog pravca sa zapadne
strane. Nova gradnja mora biti na regulacijskoj liniji. Prije izdavanja lokacijskih
dozvola za gradnju gradevina treba izraditi idejno rjeSenje rekonstrukcije ulice
kojim ¢e se odrediti obavezna $irina koridora. Na prostoru uz Filicevu ulicu
dozvoljena je izgradnja svih vrsta stambenih gradevina.

U zonama javne i drustvene namjene, visina gradevine moze biti do podrum,
prizemlje, 4 kata i potkrovlje.

I1znimno se omogucuje gradnja visestambenih gradevina visine do podrum,
prizemlje, 4 kata i potkrovlje uz krizanja ulica u kojima ve¢ postoje takve
gradevine, radi zavrSetka poteza.

U zonama posebno oznagenim kao poslovna i gospodarska namjena najveca
visina moZe im biti do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

10. U zonama sporta i rekreacije se moze graditi prema odredbama tocke 5.
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S postovanjem,
TEMING NOVA d.o.o.
direktor:
Miroslav TeZak

Y, g

/
TEMING NO\/A d.o.0.
VARAZDIN
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Maja Ferlin

Posiljatelj: Zavod [zavod@vzz.hr]

Poslano: 20. listopada 2021. 14:55

Primatelj: Grad Varazdin - komunal

Kopija: Davorka Kovac¢

Predmet: V. ID GUP Varazdin - o¢itovanje/misljenje u javnoj rasprav
Privici: V ID GUP Varazdin_Zavod za PU VZZ_ocitovanje JR.PDF

Postovani,

U privitku se dostavlja o¢itovanje/misljenje Zavoda za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije na Prijedlog V.
Izmjena i dopuna GUP-a grada VaraZzdina u javnoj raspravi.
Original dokumenta dostavlja se putem poste.

Srdacan pozdrav

Tanja Martinec

Zavod za prostorno uredenje VaraZdinske Zupanije

Mali plac 1a
T:+38542 211 616
F:+38542 211901
E: zavod@vzz.hr
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ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE
VARAZDINSKE ZUPANIJE

KLASA: 350-02/20-02/2
URBROJ: 2186/1-16/1-21-16
Varazdin, 20.10.2021.

GRAD VARAZDIN

Upravni odjel za gradnju i
komunalno gospodarstvo

Trg slobode 12
42 000 Varazdin

Predmet: V. izmjene i dopune Generalnog urbanistickog

plana grada Varazdin
- o¢itovanje / misljenje u javnoj raspravi - dostavlja se

Temeljem dostavljene posebne obavijesti o javnoj raspravi o Prijedlogu V. Izmjena i

dopuna Generalnog urbanistickog plana grada Varazdina (dalje u tekstu: V. ID GUP-a
Varazdina) (dopis KLASA: 350-02/20-01/9, URBROJ: 2186/01-14-21-64 od 1. listopada
2021. god., zaprimljen u Zavodu elektronskom postom 4. listopada 2021. god.), tc izvricnog
uvida u dokumentaciju Prijedloga V. ID GUP-Varazdina stavljenu na javni uvid na mreznim
stranicama Grada VaraZdina, Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije (dalje u
tekstu: Zavod) daje slijedece oditovanje, odnosno misljenje prema ¢l. 101. Zakona o
prostornom uredenju:

* Konstatira se da su zahtjevi Zavoda dani na po&etku izrade V. ID GUP-a Varazdina
vezani uz uskladenost V. ID GUP-a VaraZdina s prostornim planom Sireg
podrudja tj. Prostornim planom uredenja Grada VaraZdina (u nastavku teksta:
PPUG Varazdina), ukljugivo izmjene i dopune tog prostornog plana koje su u tijeku,
odnosno s Prostornim planom VaraZdinske Zupanije (,Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije* br. 8/00., 29/06. i 16/09.) kao planom vie razine, dijelom
uvazeni i ugradeni u Prijedlog V. ID GUP-a Varazdina, a dijelom nisu.

Ujedno ukazujemo da je nakon javne rasprave i u daljnjem postupku izrade 3. ID
PPZ-a (koji je pred utvrdivanjem Kona¢nog prijedloga) doslo do odredenih promjena
u pojedinim planiranim rje$enjima.

Slijedom navedenog bilo bi potrebno V. ID GUP-a Varazdina dopuniti i korigirati
kako slijedi.

1. Cijeni se unoSenje/definiranje pojedinih lokacija gradevina drZavnog i
Zupanijskog zna¢aja u gradevinskom podrudju nasclja u tekstualni dio V. ID
GUP-a Varazdina prema Prijedlogu 3. Izmjena i dopuna Prostornog plana
Varazdinske Zupanije (dalje u tekstu: 3. ID PPZ-a), pri ¢emu uotavamo da neke
od lokacija prema Prijedlogu 3. ID PPZ-a nisu ugradene u V. ID GUP-a
Varazdina, pa bi ih trebalo ugraditi (u todku 2. Odredbi za provodenje i
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odgovarajuéi kartografski prikaz), a kako je to ugradeno u Prijedlog II. ID
PPUG-a VaraZdina. Radi se o slijede¢im lokacijama:

- IstraZni zatvor VaraZdin

- Zupanijska palata - oduvanje i valorizacija

- Opca bolnica Varazdin

- Tehnoloski park Varazdin

- Sveudilidte sjever — dio u Optujskoj ulici.

Isto tako, u to¢ku 2. Odredbi za provodenje trebalo bi ugraditi i ostale gradevine
i povrSine drzavnog i Zupanijskog znataja utvrdene Prijedlogom 3. ID PPZ-a,
kao i Prijedlogom II. ID PPUG-a Varazdina, u dijelu koji se odnosi na prostor
obuhvata GUP-a (cestovne, 7eljeznicke, elektronit¢ke, vodnogospodarske i
druge infrastrukture).

Skreée se pozornost da se planiranc zonc postave izgradnje antenskih stupova
elektronitke informacijske infrastrukture pokretnih mreZa utvrdene PPZ-om i
provedba izgradnje te infrastrukture prema PPZ-u odnose samo na stupove
izvan gradevinskog podrudja, dok se ostala EKI planira prostornim planovima
lokalne razine prema smjernicama PPZ-a (GUP-om za podrugjc unutar
gradevinskog podrucja naselja Varazdin. U tom smislu bi trebalo dopuniti to¢ku
7.1.8.10. V. ID GUP-a Varazdina.

Ujedno se ukazuje da je u daljnjem postupku 3. ID PPZ-a u smjernicama za
planiranje unutar gradevinskog podru¢ja smanjena udaljenost za izgradnju
antenskih stupova od mjeSovite, preteZito stambene, drustvene (zdravstvene,
socijalne, predskolske, Skolske) i turisticke namjene, te parkova i zasti¢enih
prirodnih i kulturnih dobara na minimalno 200 m (slijedom uvjeta iz strateske
procjene utjecaj na okoli§ 3. ID PPZ-a), a temeljem naknadnih ogitovanja
nadlcZnih javnopravnih tijela. Medutim Grad Varazdin moZe odrediti i vece
udaljenosti, odnosno drugacije uvjete koji su sukladni tim smjernicama (kao $to
je to odredeno u toéei 7.8.1.11. V. ID GUP-a VaraZdina).

Konstatira se da se ucrtane zone zabrane gradnje, odnosno zone ogranitene
gradnje vezane uz posebnu namjenu — vojarnu 7. Gardijske brigade Puma
razlikuju od takvih zona prikazanih u Prijedlogu 3. ID PPZ-a (koje su dobivenc
kao zahtjev od nadleZnog javnopravnog tijela - MORH-a za izradu 3. ID PPZ-a
i na koje nije bilo primjedbi u misljenju MORH-a u javnoj raspravi o Prijedlogu
3. ID PPZ-a). S obzirom da je odredivanje navedenih zona u nadleZnosti
MORH-a, ukoliko je iste za V. ID GUP-a Varazdina odredilo to javno pravno
tijelo i ukoliko to tijelo izda pozitivno misljenje na takve zone, ovaj Zavod neée
imati primjedbi na tako definirane zone zabrane i ograni¢enja gradnje.

U kartografskom prikazu 3.2. (A i B) nisu prikazani svi postojeéi i planirani
radijski koridori utvrdeni prema posebnom propisu, pa je potrebno navedeno
uskladiti uz prethodnu provjeru s nadleZnim javnopravnim tijelom.

Nije jasno na $to se odnose odredbe to¢ke 7.3.18. o mjerama za planiranje
reciklaznih dvori§ta na podru¢ju GUP-a, a vezano uz odredbe to¢ke 7.3.11. i
7.3.16. (ukoliko podru¢ja za ovu namjenu nisu definirana GUP-om, kojim
planovima ¢e se ista planirati?).
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* Nositelj izrade i stru¢ni izradiva¢ trebaju osigurati uskladenost pojedinih dijelova V. ID
GUP-a Varazdina s PPUG-om VaraZdina.

* Prije donoSenja V. ID GUP-a VaraZdina potrebno je zatraZiti mi3ljenje Zavoda u pogledu
njegove uskladenosti s PPZ-om, sukladno &lanku 107. Zakona o prostornom uredenju.

* U Odluci o donogenju V. ID GUP-a VaraZdina potrebno je, ovisno o planskim rje3enjima,
uz Zakonom propisani sadrZaj, jasno i nedvojbeno definirati koji se dijelovi
dokumentacije vazeéeg PPUG-a mijenjaju, a koji ostaju na snazi (u Tekstualnom dijelu -
Odredbama za provodenje i Grafickom dijelu).

* Dokumentaciju donesenih V. [D GUP-a VaraZdina potrebno je, radi unoSenja u ISPU,

izraditi i dostaviti ovom Zavodu sukladno &lanku 112. Zakona o prostornom uredenju
(NN br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19. i 98/19.) i Uredbi o informacijskom sustavu
prostornog uredenja (NN br. 115/15.), te objasnjenju Ministarstva graditeljstva i
prostornoga uredenja (KLASA: 350-01/15-01/705, URBROJ: 251-01-15-1 od
16.12.2015. god.), koje je ovaj Zavod dostavio 30.12.2015. god. svim JLS-ima na
podrugju VaraZdinske Zupanije.
Osobito se naglaSava &lanak 12. st. 3. Uredbe o informacijskom sustavu prostornog
uredenja koji se odnosi na planove izradene temeljem vaZeéeg Pravilnika o mjerilima,
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (NN 106/98., 39/04., 45/04. — ispravak i 163/04.), ¢&iji graficki prikazi
trebaju biti topolodki uredeni i georeferencirani u sluZbenoj kartografskoj projekciji
(HTRS), a $to u ovoj fazi nije bilo moguée provjeriti s obzirom da je Prijedlog V. ID
GUP-a Varazdina dostupan samo u PDF formatu.

Kontakt osoba za dodatna poja3njenja: Tanja Martinec
- Telefon: 42 211 617; E posta: tanja.martinec@vzz.hr

S postovanjem

Kopija: RAVNATELJICA

1. Upravni odjel za prostorno uredenje, Tanja Martinec, dipl.inZ.arh.
graditeljstvo i zastitu okolisa E
VaraZdinske Zupanije,

Stanka Vraza 4, 42 000 VaraZdin

2. Pismohrana
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Davorka Kovaé

Posiljatelj: Zoran Hebar [zoran.hebar@gmail.com]

Poslano: 19. listopada 2021. 17:11

Primatelj: Davorka Kovaé

Predmet: primjedbe za GUP Varazdin

Privici: gup varazdin primjedba vama.docx; GUP VAR 2.docx

Salem 1 primjedbu i oéitovanje na misljenje konzervatora za Vamu.

pozdrav Zoran Hebar

ZUPANIJA YAHAZUINSKA

20 -0- 2021
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ZORAN HEBAR,d.i.a ovlasteni arhitekt urbanistr A-U 265

Upravnom odjelu za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada VaraZdina, Trg slobode 12.

STRUCNO MISUJENJE

o prijedlogu Izmjena i dopuna GUP- a grada VaraZdina $to se odnosi na lokaciju
nekadas$nje robne kuée VAMA

- DOSTAVLJA SE PRIMJEDBA

U prijedlogu Izmjena i dopuna GUP-a grada Varazdina je lokacija nekadasnjeg vodotornja
oznacena kao javna i dru$tvena namjena, a cijeli okolni prosrtor kao mjeSovita namjena.

Smatram da bi bilo logi¢nije da se i taj prostor uklju¢i u zonu mjeSovite namjene.

Time bi se omogucéio fleksibilnije koriStenja u buduénosti, a nebi oteZalo njegovu
dana$nju namjenu kao uredi Varazdinskezupanije.

Tako bi se omoguéilo, ukoliko to Zupanija odlugi, da se dio ili cijeli toranj koristi za npr.
urede, stanove, hotel, hostel i sli¢no, kao i sa se prostorno poveze sa okolnoim prostoriama.

Tako smo i predlagali u Studiji za povijesnu jezgru koju ste prihvatii.

S postovanjem Zoran Hebar ,d i.a.
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ZORAN HEBAR,d.i.a ovlasteni arhitekt urbanistr A-U 265

Upravnom odjelu za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada VaraZzdina, Trg slobode
12

predmert: Stru¢no misljenje za gradnju na lokaciji pored hotela Turist

- osvrt na misljenje Ministarstva kulture

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine,

Konzervatorski odjel u Varazdinu je dana 29.08.2021. izdao Misljenje o Inicijativi za izmjenu GUP-a
grada VaraZzdina na osnovu Stru¢ne analize za Cestice kébr. 2642 i 2644 k.o. VarZdin koju sam ja
izradio u listopadu 2019.g. U misljenju je navedeno:

,Ako se sa urbanisti¢kog i prostorno planskog gledi$ta stvore potrebni uvjeti koji ¢e omoguditi
predvidenu novu izgradnju, misljenje je kako b s konzervatorskog glediSta nova gradnja na
ovim &esticama bila prihvatljiva, a svi ¢e se ostali konzervatorski zahtjevi definirati prilikom
ishodenja gradevinske dozvole, putem sluzbenih akata ovog Odjela.

Takoder bi bilo poZeljno da se predvidena nova gradnja planira stepenasto u odnosu na
Zagrebacku ulicu, tj da visi katovi buduée gradevine budu odmaknuti od linije Zagrebacke ulice oko
30 m, ¢ime bi se o€uvale vizure na zasti¢enu povijesnu jezgru.”

Smatram da je ovakvo pozitivno misljenje dovoljno za donosenje odluke o izmjeni GUP.a sukladnio
prijedlogu.

Tijekom izrade projektne dokumentacije ¢e se suradivati sa Konzervatorskim odjelom radi
zadovoljenja njihovih zahtjeva.

ZORAN HEBAR , d.i.a.
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ZORAN HEBAR,d.i.a ovlasteni arhitekt urbanistr A-U 265

STRUCNO MISLIENJE
o prijedlogu Izmjena i dopuna GUP- grada VaraZdina $to se odnosi na lokaciju hotela Turist

Kao $to je poznato, vlasnik hotela Turist d.o0.0.je prodao prostor kébr.2642 k.o.
Varazdin koji se danas koristi za parkiraliSte tvrtki Marlex Invest d.o.0. koja tamo namjerava
graditi stambeno poslovnu gradevinu.

Dio hotela na k&br 17238/1 i 17238/5 k.o. Varazdin se namjerava prenamijeniti u dom za
starije osobe.

Zbog &injenice da danasnje parkiraliSte vi$e nije u vlasnistvu hotela nije moguce traziti da se
na tom prostoru osigurava dana$nji broj parkirali§ta za potrebe hotela.

U vrijeme izrade vaZeteg GUP-a to je bilo sve u vlasni§tvu tvrtke Turist d.o.o. pa je odredba
mogla biti takva da se parking za hotel zadrZava. No kako to vi$e nije tako, nije moguce na
tudem zemljiStu traziti zadovoljenje potreba hotela pa niti postojeceg kapaioteta u novom
rjeSenju.

Stoga se predlaZe da se stavak 7, tocke 10.1.4. Odredbi za provodenje promjeni tako da se
brise rije¢i ,parkirna mjesta za potrebe hotela (prema zateCenom broju) i”.

Time bi se odredila obaveza samo za zadovoljenje potreba nove gradnje.

Potrebe hotela i doma za starije se mogu osigurati u javnoj garazi ili na javnom parkiralistu.
To omoguéuje tocka 3.3.3. Odredbi uza provodenje koja omogucuje iznimno takvo
zadovoljenje kod gradevina u povijesnoj jezgri i njenoj kontaktnoj zoni povijesne jezgre.
Primjer za to je hotel Park.

U Odredbama, u todci  7.1.1.21., je navedeno: U koridorima ulica mogu se graditi javna
parkiralista u skladu s posebnim propisima. Ta parkirali§ta ne mogu se racunati za
zadovoljenje potreba stambenih, poslovnih i gospodarskih gradevnih Cestica §to se nalaze uz
njih.

Moguce ih je koristiti za zadovoljenje parkiralisnih potreba javnih, drustvenih i
sportsko-rekreacijskih sadrZaja.

U tu grupu namjena spada i hotel i dom za starije osobe. Mavedeno je:

»,Gradevine zajavnu i dru§tvenu namjenu su: upravne, socijalne (umirovijenicki, dacki i
studentski domovi) zdravstvene, predskolske, osnovnoskolske, srednjoskolske,
visokos$kolske, znanstvene, kulturne, vjerske (crkve i samostani), zatvoreni
bazeni,sportske dvorane, turisticke gradevine (hoteli i sli¢no).”
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U Zagrebu 10.10.2021.

ZORAN HEBAR,d.i.a
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MINISTARSTVO GOSPODARSTVA 4 A
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Uprava za zastitu prirode

KLASA: 612-07/21-57/199
URBROJ: 517-10-2-3-21-2
Zagreb, 8. listopada 2021.
VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD VARAZDIN
Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo

Trg slobode 12
42000 Varazdin

PREDMET: V. ID GUP grada VaraZdina
prijedlog plana za javnu raspravu
- oéitovanje, daje se

Veza: Vas dopis KLASA: 350-02/20-01/9, URBROJ: 2186/01-14-21-64 od 1.10.2021.

Ministarstvo gospodarstva i odrZivog razvoja, Uprava za zastitu prirode zaprimila je
obavijest Grada Varazdina o javnoj raspravi za V. [zmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog
plana grada VaraZdina u VaraZdinskoj Zupaniji, sukladno ¢lanku 97. Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17, 114/18 1 39/19, 98/19).

Stupanjem na snagu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zastiti prirode (Narodne
novine, broj 15/2018) Ministarstvo gospodarstva i odrZivog razvoja nema zakonsku
pretpostavku za izdavanje uvjeta zastite prirode u Zakonu o zadtiti prirode (Narodne novine, br.
80/13, 15/181 14/19, 127/19).
ankom 46. stavak 2. Zakona o zadtiti prirode propisano je da nadleZno upravno tijelo
iji provodi Prethodnu ocjenu i Glavnu ocjenu za strategije, planove i programe koji se
aju ili donose na lokalnoj razini, kao i za one koji se pripremaju i/ili donose na lokalnoj
razini, a za koje je posebnim propisom kojim se ureduje zadtita okoli¥a odredena obveza
strateske procjene ili ocjene o potrebi strateske procjene.

Slijedom ranije navedenog upucujemo vas na upravno_tij
zaStitu prirode.

Dostaviti: (1. ) Naslovu, elektronickim putem: komunal@varazdin.hr
7. U spis predmeta, ovdje

1/1
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ZUPANIJA VARAZBINSKA

GRAD VARA ZDIN
URRAVN] ODJEL

Primljeno: 19 10 7094
Klasifikacl ki B ls
REPUBLIKA HRVATSKA fgsbfm”s,';;'fpj;,[ 0'914“
MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA Urudzheni broj Pril, | Vel
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE J J L M )JI
KONZERVATORSKI ODJEL U VARAZDINU :
KLASA: 612-08/19-10/0246
J URBROJ: 532-05-02-08/1-21-4
Varazdin, 29.09.2021.
GRAD VARAZDIN

Upravni odjel za komunalne
poslove, urbanizam i zastitu okoliSa
Trg Slobode 12/1l, Varazdin

PREDMET: Inicijativa za izmjenu i dopunu GUP-a grada Varazdina

- misljenje
Ovom Odjelu od strane Grada Varazdina, Upravnog odjela za komunalne poslove,
urbanizam i zastitu okolia, proslijedena je inicijativa tvrtke Marlex invest d.o.o. za
izmjenu i dopunu GUP-a grada Varazdina za prostor koji se odnosi na k.€. br. 2642 i
2644 k.o. Varazdin. Takoder je dostavljena i Stru¢na analiza Stambeno-poslovne
gradevine na kébr. 2642 i 2644 k.o. Varazdin, iz listopada 2019., autor Z.Hebar, d.i.a.

Uvidom u dostupnu konzervatorsku dokumentaciju utvrdeno je kako se od dvije
| zahvatom predvidene katastarske Cestice, jedna katastarska Cestica broj 2642 k.o.
Varazdin nalazi u zoni C Kulturno-povijesne cjeline grada Varazdina, zasticene
prema Zakonu o zastiti i oGuvanju kulturnih dobara (“NN” br. 69/99, 151/03, 157/03,
87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13 i 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20,
62/20) i upisane u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske pod brojem Z-5417,
dok se druga Cestica 2644 k.o. Varazdin nalazi izvan obuhvata Kulturno — povijesne
cjeline grada Varazdina.
Na podrugju za koje je dostavljen upit, doslo je do ruSenja gradevina s obje strane
Zagrebacke ulice u drugoj polovici 20. stoljec¢a, te do izgradnje hotela ,Turist* s jedne
strane ulice te pet videstambenih gradevina visine P + 12 s druge strane ulice. Time
su ponidtene karakteristike koje su odredivale vrijednosti C zone zaétite - ono §to je
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karakteristicno za ovaj dio grada — gradevine istih obiljeZja i vremena nastanka, koje
obiljezava i isti gradevinski pravac te priblizni visinsko-prostorni gabariti.

Terenskim pregledom postoje¢ih gradevina utvrdeno je kako je gradevina ,Dom
Vama“ uvuéena 17,5 m od Zagrebacke ulice, hotel Turist udalijen je 21 m od
Zagrebacke ulice dok je stambena gradevina u Zagrebackoj 13 udaliena 21 m od
Zagrebacke ulice.

Ako se s urbanisti¢kog i prostorno-planskog gledista stvore potrebni uvjeti koji ¢e
omoguciti predvidenu novu izgradnju, misljenje je kako bi s konzervatorskog gledista,
nova gradnja na ovim &esticama bila prihvatljiva, a svi ¢e se ostali konzervatorski
zahtjevi definirati prilikom ishodenja gradevinske dozvole, putem sluZbenih akata
ovog Odjela.

Takoder, bilo bi poZeljno da se predvidena nova gradnja planira stepenasto u odnosu
na Zagrebacku ulicu, tj. da visi katovi buduce gradevine budu odmaknuti od linije
Zagrebacke ulice oko 30 metara, ¢ime bi se oCuvale vizure na zastiCenu povijesnu
jezgru. Gradnju na podruju koje se nalazi unutar zasticene Kulturno-povijesne
cieline grada Varazdina, potrebno je uskladiti s odredbama Zakona o zastiti i

ocuvanju kulturnih dobara.
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UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
KONZERVATORSKI ODJEL U VARAZDINU

Primljeno: 2 1p 2021

Klasifikacijskg oznaka 2 | Org. jed.

3N Lo- o111 14

Urudzbeni bloj , R Til.

Vrij,

=qitm =l

KLASA: 612-08/19-10/0246
URBROJ: 532-05-02-08/1-21-6
Varazdin, 20.10.2021.

GRAD VARAZDIN
Upravni odjel za komunalne
poslove, urbanizam i zastitu okoli$a
Trg Slobode 12/1l, Varazdin

PREDMET: Inicijativa za izmjenu i dopunu GUP-a grada Varazdina
- dopuna misljenja

Vezano uz ranije izdano mislienje KLASA: 612-08/19-10/0246, URBROJ: 532-05-02-
08/1-21-4, od 29.09.2021., struéna sluzba ovog Odjela donosi dopunu mislienja kako
slijedi:

-na predloZenu inicijativu tvrtke Marlex invest d.o.0. za izmjenu i dopunu GUP-a
grada Varadina za prostor koji se odnosi na k.¢. br. 2642 i 2644 k.o. VaraZdin,
temeljem dostavijene Struéne analize Stambeno-poslovne gradevine na k&br. 2642 i
2644 k.o. Varazdin, iz listopada 2019., autor Z.Hebar, d.ia., daje se pozitivno

misljenje.
lasti ministrice
> 7RROCELNICA
‘esna cuttini-Juraga
e N —
% A
}904& Raz0'y
G, ODIEY N
ko .(u_\:“\\“
O tome:

1. Dokumentacija, ovdje

[vana Gunduliéa 2 - 42000 Varazdin - www.min-kulture.hr

163



