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I. UVOD 
 
Generalni urbanistički plana grada Varaždina (Službeni vjesnik Grada Varaždina broj 1/07, 6/08, 3/12, 
7/16) (u daljem tekstu GUP) stupio je na snagu 2007.g. Od tada su rañene četiri izmjene i dopune GUP-
a dok su pete izmjene i dopune GUP-a u tijeku. Sve izmjene i dopune bile su ciljanog karaktera i nisu 
bile koncepcijske naravi te su se donosile prije svega zbog usklañenja sa zakonskom regulativom i 
propisima koji su stupili na snagu nakon donošenja GUP-a zbog usuglašavanja javnog interesa i 
različitih interesa i potreba korisnika prostora prema prijedlozima za izmjenu i dopunu te usklañenja sa 
Prostornim planom ureñenja Grada Varaždina. 
 
Ova Izmjena i dopuna GUP-a je ciljana i odnosi se na jednu točku Odredbi za provedbu kako bi se 
omogućila provedba dijela Urbanističkog plana ureñenja sjevernog dijela grada Varaždina. 
 
Programom rada Gradonačelnika za 2020. godinu, a sukladno inicijativama za izmjene i dopune GUP-a 
koje su utvrñene u Izvješćima Gradonačelnika Grada Varaždina, a koja su u zaključcima prihvaćena od 
strane Gradskog vijeća i objavljena u „Službenim vjesnicima Grada Varaždina“ kao Izvješće o 
zaključcima stručne analize zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrñivanja osnovanosti pokretanja 
postupaka za izradu i donošenje prostornih planova odnosno njihovih izmjena i dopuna (Izvješće za 
2020. godinu), predviñena je izrada III. izmjene i dopune Urbanističkog plana ureñenja sjevernog dijela 
grada Varaždina i s tim u vezi Izmjena i dopuna Generalnog urbanističkog plana grada Varaždina (u 
daljem tekstu Plan). 
 
Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo. 
 
Kao stručni izrañivač u jednostavnom postupku javne nabave odabrana je tvrtka URBING d.o.o. Zagreb 
s kojom je Grad Varaždin sklopio Ugovor o pružanju usluge izrade elaborata III. izmjene i dopune 
Urbanističkog plana ureñenja sjevernog dijela grada Varaždina i s tim u vezi Izmjene i dopune 
Generalnog urbanističkog plana grada Varaždina (KLASA: 406-01/21-02/49; URBROJ: 2186/01-06/11-
21-18, odnosno A-753/2021 od 3. rujna 2021. godine). 
 

 PROCEDURA IZRADE 

Izrada ovoga Elaborata temelji se na zajedničkoj Odluci o izradi III. izmjene i dopune Urbanističkog 
plana ureñenja sjevernog dijela grada Varaždina i s tim u vezi Izmjene i dopune Generalnog 
urbanističkog plana grada Varaždina (Službeni vjesnik Grada Varaždina broj 2/21). 
 
Sukladno Uredbi o strateškoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okoliš (NN broj 3/17) za 
potrebe izrade Plana Gradonačelnik Grada Varaždina donio je ODLUKU o započinjanju postupka 
Ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš III. izmjene i dopune Urbanističkog plana 
ureñenja sjevernog dijela grada Varaždina i s tim u vezi Izmjene i dopune Generalnog urbanističkog 
plana grada Varaždina. 
 
Sukladno ishoñenom mišljenju Upravnog odjela za prostorno ureñenje, gradnju, zaštitu okoliša i zaštitu 
prirode Varaždinske županije od 14.01.2021. (KLASA: 350-02/21-01/6, URBROJ: 2186/1-08/4-21-2) i 
15.01.2021. (KLASA: 350-02/21-01/6, URBROJ: 2186/1-08/3-21-3), za ovaj Plan nije potrebno provesti 
postupak strateške procjene utjecaja plana na okoliš.  
 
Nakon stupanja na snagu odluke o izradi, Upravni odjel objavio je obavijest o izradi Plana na web 
stranicama Grada Varaždina, te na oglasnoj ploči. 
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Sukladno članku 90. Zakona o prostornom ureñenju, Upravni odjel za gradnju i komunalno 
gospodarstvo pozvao je javnopravna tijela (Zahtjev, KLASA: 350-02/21-01/06, URBROJ: 2186/01-
06/11-21-1 od 12. svibnja 2021. godine) da dostave svoje zahtjeve, podatke, planske smjernice i drugu 
dokumentaciju iz svog djelokruga rada.  
 
Na predmetni poziv pozvana su sljedeća javnopravna tijela: 

1. Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Varaždinu, Ivana 
Gundulića 2, Varaždin; 

2. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni ured civilne zaštite Varaždin, 
Kratka 1/IV, Varaždin; 

3. Varaždinska županija, Upravni odjel za prostorno ureñenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša, 
Franjevački trg 7, Varaždin 

4. HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti, Ulica Roberta Frangeša Mihanovića 
9, Zagreb; 

5. Državna geodetska uprava, Područni ured za katastar Varaždin, Ulica Stanka Vraza 4/IV, Varaždin; 
6. Zavod za prostorno ureñenje Varaždinske županije, Mali plac 1A, Varaždin; 
7. HEP d.d., Elektra Varaždin, Kratka ulica 3, Varaždin; 
8. Varkom d.d., Trg bana Josipa Jelačića 15, Varaždin; 
9. Čistoća d.o.o. Varaždin, Ulica Ognjena Price 13, Varaždin; 
10. Termoplin d.d. Varaždin, Vjekoslava Špinčića 78, Varaždin; 
11.    Grad Varaždin: 
- Upravni odjel za prostorno ureñenje i graditeljstvo, P.Preradovića 10, 
- Upravni odjel za komunalne poslove, urbanizam i zaštitu okoliša, Trg slobode 12, 
- Upravni odjel za kulturu i obrazovanje, P.Preradovića 10,  
- Upravni odjel za sport i zdravstvenu zaštitu, P.Preradovića 10, 
- Upravni odjel za EU projekte, P.Preradovića 10, 
- Upravni odjel za upravljanje imovinom i gospodarstvo, P.Preradovića 10, 
- Upravni odjel za socijalnu skrb, mjesnu samoupravu i civilno društvo, Trg kralja Tomislava 1; 
12.    Mjesni odbor „Banfica“, Ruñera Boškovića 20 (Dravska 7b). 
 

Na predmetni poziv odazvala su se sljedeća javnopravna tijela: 

1. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni ured civilne zaštite Varaždin 
(21. svibnja 2021.); 

2. Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine , Konzervatorski odjel u Varaždinu, Ivana 
Gundulića 2, Varaždin (24. svibnja 2021.); 

3. Termoplin d.d. Varaždin, Vjekoslava Špinčića 78, Varaždin (25. svibnja 2021.); 
4. HEP d.d., Elektra Varaždin, Kratka 3, Varaždin (26. svibnja 2021.); 
5. Grad Varaždin, Upravni odjel za komunalne poslove, urbanizam i zaštitu okoliša, Trg slobode 12 (31. 

svibanj 2021.); 
6. Državna geodetska uprava, Područni ured za katastar Varaždin, Ulica Stanka Vraza 4/IV, Varaždin 

(04. lipnja 2021.) 
7. Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti - HAKOM, Ulica Roberta Frangeša Mihanovića 

9, Zagreb (19. lipnja 2021.). 
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Nacrt prijedloga Plana: 

Plan je izrañen temeljem Odluke o izradi plana (uključujući stručne analize prethodno izrañene od 
strane Nositelja i meñusobnih e-konzultacija Nositelja izrade i Stručnog izrañivača). Zahtjevi su 
prostorno odreñeni te su nakon izvršene analize opravdanosti i mogućnosti uvrštenja u Plan unesene 
izmjene. 

Prijedlog Plana: 

Nakon što je nacrt prijedloga Plana provjeren i usklañen sa stavovima i strateškim opredjeljenjima 
Grada Varaždina, Gradonačelnik je svojim zaključkom utvrdio prijedlog Plana za javnu raspravu. 

Javna rasprava: 

Javna rasprava je biti objavljena sa svim pojedinostima u javnom glasilu i na mrežnim stranicama Grada 
Varaždina i Ministarstva prostornog ureñenja, graditeljstva i državne imovine. Uz objavu u javnom 
glasilu, Grad Varaždin je prije početka javne rasprave dostavio posebnu obavijest svim javnopravnim 
tijelima, odnosno svim tijelima koja su navedena u odluci o izradi Plana s pozivom na sudjelovanje. 

Izvješće o javnoj raspravi: 

Nakon javne rasprave, Izrañivač i Nositelj izrade Plana izradit će i objaviti izvješće o javnoj raspravi u 
skladu s odredbama Zakona o prostornom ureñenju.  

Konačni prijedlog Plana: 

Gradonačelnik će svojim zaključkom utvrditi konačni prijedlog Plana. 

Odluka o donošenju Plana: 

Konačni prijedlog Plana zajedno s prijedlogom odluke o donošenju, Gradonačelnik Grada Varaždina 
uputit će na Gradsko vijeće na donošenje Odluke o donošenju Izmjene i dopune Generalnog 
urbanističkog plana grada Varaždina.  

Elaboracija i dostava dokumenata prostornog ureñenja: 

Nakon donošenja odluke na Gradskom vijeću, izrañivač će elaborirati Plan u propisanom broju 
primjeraka, od kojih se dva sukladno Zakonu dostavljaju Ministarstvu prostornog ureñenja, graditeljstva i 
državne imovine te jedan Županijskom zavodu za prostorno ureñenje Varaždinske županije. 

 
Na sljedećim stranicama: 
 
- Odluka o izradi Plana, 
- Ocjena o potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš – konačno mišljenje 
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II. ODREDBE ZA PROVEDBU 
   
U nastavku su prikazane samo Odredbe za provedbu Generalnog urbanističkog plana grada Varaždina 
(„Službeni vjesnik Grada Varaždina“ broj 1/07, 6/08, 3/12, 7/16) koje se mijenjaju ovim Izmjenama i dopunama 
Generalnog urbanističkog plana grada Varaždina. 
 
Tekst - predstavlja tekst koji se briše (u izmjeni i dopuni), 
Tekst - predstavlja tekst koji se mijenja i/ili dopunjuje (u izmjeni i dopuni) 
 

1.1.2. Mješovita namjena – M 

1.1.2.1. Na površinama mješovite  namjene, mogu se graditi i uređivati prostori za: 

− stanovanje, 

− javne i društvene namjene, 

− tržnice, manje robne kuće, prodavaonice dnevne potrošnje, 

− hotele i ugostiteljstvo, 

− sport i rekreaciju na otvorenim igralištima i u dvoranama 

− parkove, dječja igrališta 

− poslovne namjene – uslužne, trgovačke, uredske i slično  

− infrastrukturne građevine 

− male benzinske postaje  

− javne garaže 

− prateće građevine prometne infrastrukture 

− komunalna infrastruktura. 
 

Sve nestambene namjene mogu se graditi na zasebnim građevnim česticama 
veličine do 0,5 1,0 ha. Iznimno u zoni Varteksa  i okolnog prostora, koja je označena 
na kartografskom prikazu 4.3. se može zadržati i gospodarska namjena, a veličina 
nestambenih čestica u toj zoni može biti i veća. U zoni Grabanice površina građevne 
čestice za trgovačku namjenu može biti i veća od 0,5 1,0 ha, ali ne veća od 1,25 ha. 
Za lociranje novih (osnovnih i srednjih) škola, građevina visokog učilišta i znanstvenih 
institucija, te hotela može se za te namjene odrediti i površina veća od 0,5 1,0 ha. 
Na površinama mješovite namjene ne mogu se graditi novi trgovački centri i drugi 
sadržaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi način (bukom, mirisom) ometaju 
stanovanje. 
Postojeći sadržaji iz prethodnog stavka mogu se zadržati bez mogućnosti širenja. 
Mješovita namjena obuhvaća i poslovne građevine za: 
- tihe i čiste djelatnosti (neopasne djelatnosti) kod kojih se ne javlja buka, zagađenje 
zraka, vode i tla te ostali štetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okoliš, te ugostiteljsko-
turistički sadržaji bez glazbe i s ograničenim radnim vremenom, 
- bučne i potencijalno opasne djelatnosti po ljudsko zdravlje i okoliš u kojima se 
obavljaju uslužne, trgovačke, komunalno-servisne i proizvodne djelatnosti. 
Tihe i čiste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene građevine, ukoliko za to 
postoje tehnički uvjeti. 
Bučne i potencijalno opasne djelatnosti potrebno je locirati na propisanoj udaljenosti 
od stambenih građevina tako da budu zadovoljeni kriteriji posebnih propisa koji se 
odnose na zaštitu od buke, te zaštitu zraka, vode i tla. Propisana udaljenost je 
najmanje 15,0 m od građevnih čestica stambenih i javnih građevina, odnosno 
najmanje 40,0 m od susjedne stambene građevine. 
Kod višestambenih građevina treba na vlastitoj građevnoj čestici ili u neposrednoj 
blizini urediti dječje igralište. 
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III. OBRAZLOŽENJE 
 
POLAZIŠTA I CILJEVI PROSTORNOG UREðENJA 
 
Obuhvat Izmjene i dopune Generalnog urbanističkog plana grada Varaždina (u daljem tekstu Plan) 
odreñen je sadašnjim obuhvatom Generalnog urbanističkog plana grada Varaždina, a izmjena i dopuna 
ne obuhvaća grafički dio Plana, već on ostaje isti. 
 
V. izmjena i dopuna Generalnog urbanističkog plana grada Varaždina je u tijeku donošenja te obuhvaća 
sveobuhvatnije izmjene i dopune. Tijekom donošenja navedenih izmjena i dopuna uočen je problem u 
provedbi dijela Urbanističkog plana ureñenja sjevernog dijela grada Varaždina te se krenulo u njegove 
izmjene i dopune i s tim u vezi Izmjenu i dopunu Generalnog urbanističkog plana grada Varaždina. Ova 
izmjena i dopuna Plana je ciljana i odnosi se na jednu točku Odredbi za provedbu kako bi se omogućila 
provedba dijela navedenog plana niže razine. 
 
Osnovni ciljevi i programska polazišta Plana utvrñeni su u Odluci o izradi te se odnose na izmjenu 
tekstualnog dijela Plana (Odredbi za provedbu) kako bi se u ciljanom obuhvatu mješovite namjene – M 
omogućila gradnja grañevine nestambene namjena na grañevnoj čestici većoj od 0,5 ha odnosno do 1,0 
ha. 
 
PLAN PROSTORNOG UREðENJA 
 
Planom je korigirana i dopunjena točka 1.1.2.1. ODREDBI ZA PROVEDBU – u skladu sa Odlukom o 
izradi na slijedeći način: 

• u točci 1.1.2.1. stavak 2. broj ˝0,5˝ zamijenjen je brojem ˝1,0˝ 
• u točci 1.1.2.1. brišu se stavci 4. i 5.  
• u točci 1.1.2.1. dodaju se novi stavci 4., 5. i 6. koji glase: 

˝ Mješovita namjena obuhvaća i poslovne grañevine za: 
- tihe i čiste djelatnosti (neopasne djelatnosti) kod kojih se ne javlja buka, zagañenje zraka, 
vode i tla te ostali štetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okoliš, te ugostiteljsko-turistički sadržaji bez 
glazbe i s ograničenim radnim vremenom, 
- bučne i potencijalno opasne djelatnosti po ljudsko zdravlje i okoliš u kojima se obavljaju 
uslužne, trgovačke, komunalno-servisne i proizvodne djelatnosti. 
Tihe i čiste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene grañevine, ukoliko za to postoje 
tehnički uvjeti. 
Bučne i potencijalno opasne djelatnosti potrebno je locirati na propisanoj udaljenosti od 
stambenih grañevina tako da budu zadovoljeni kriteriji posebnih propisa koji se odnose na 
zaštitu od buke, te zaštitu zraka, vode i tla. Propisana udaljenost je najmanje 15,0 m od 
grañevnih čestica stambenih i javnih grañevina, odnosno najmanje 40,0 m od susjedne 
stambene grañevine.˝ 

• u točci 1.1.2.1. stavak 5. postaje stavak 7. 
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B. PRILOZI 



IZMJENA I DOPUNA GENERALNOG URBANISTIČKOG PLANA GRADA VARAŽDINA 
PRIJEDLOG PLANA 

 

 

28 



IZMJENA I DOPUNA GENERALNOG URBANISTIČKOG PLANA GRADA VARAŽDINA 
PRIJEDLOG PLANA 

 

 

29 

DOKUMENTACIJA STRUČNOG IZRAðIVAČA PLANA 

Izvadak iz sudskog registra tvrtke URBING: 
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Suglasnost tvrtki URBING za obavljanje svih stručnih poslova prostornog ureñenja: 
 

 
 
 
 
 
 
 



IZMJENA I DOPUNA GENERALNOG URBANISTIČKOG PLANA GRADA VARAŽDINA 
PRIJEDLOG PLANA 

 

 

34 

 
 



IZMJENA I DOPUNA GENERALNOG URBANISTIČKOG PLANA GRADA VARAŽDINA 
PRIJEDLOG PLANA 

 

 

35 

Rješenje o upisu Odgovornog voditelja u Imenik ovlaštenih arhitekata urbanista: 
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Imenovanje Odgovornog voditelja: 
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Izjava Odgovornog voditelja o usklañenosti sa Zakonom o prostornom ureñenju i 
planovima šireg područja: 
 

 


