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Na temelju ¢lanka 86. stavka 1. i 3. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne
novine*, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i prethodno pribavljenom misljenju
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Varazdinske Zupanije,

KLASA: , URBROJ: od godine, te clanka 45.

Statuta Grada Varazdina (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“, broj 3/18 i 2/20), Gradsko

vije¢e Grada Varazdina na sjednici odrzanoj dana 2021. godine donosi
ODLUKU

o izradi V. izmjene i dopune
Urbanistickog plana uredenja povijesne jezgre grada Varazdina

OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduje se potreba izrade IV. izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja
povijesne jezgre grada Varazdina (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“, broj 1/07, 1/10,
6/13, 5/15, 7/15-procisceni tekst, 5/19 i 7/19-procis¢eni tekst Odredbi za provedbu), u
nastavku teksta: 1V. liD UPU-a povijesne jezgre, te se ovom Odlukom pokrece postupak
izrade.

PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU I DONOSENJE PLANA
Clanak 2.

Pravna osnova za izradu i donosenje IV. 1iD UPU-a povijesne jezgre sadrzana je u
¢lanku 85., ¢lanku 86. stavku 1.1 3., ¢lanku 109. stavku 6., ¢lanku 113. stavku 1. te ¢lanku
198. stavku 1., 3., 4. i 6. Zakona o prostornom uredenju.

RAZLOZI ZA IZRADU I DONOSENJE IV. IiD UPU-a POVIJESNE JEZGRE
Clanak 3.

(1) Razlozi za pokretanje postupka izrade i donosenja IV. 1iD UPU-a povijesne
jezgre utvrdeni su u lzvjes¢ima gradonacelnika Grada Varazdina koja su Zakljuccima



NACRT

prihvacena od strane Gradskog vije¢a 1 objavljena u ,,Sluzbenim vjesnicima Grada
Varazdina“ i to u:

- IzvjeS¢u o zakljuccima stru¢ne analize zaprimljenih inicijativa za 2017. godinu u
svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornih
planova odnosno njihovih izmjena i dopuna (u daljnjem tekstu: Izvjes¢e za 2017. g.),
KLASA: 350-01/18-01/12, URBROJ: 2186/01-06/13-18-1, od 27. lipnja 2018. godine,
»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina®, broj 6/18;

- Izvjescu zakljuc¢cima strucéne analize zaprimljenih inicijativa za dio 2018. 1 2019.
godinu u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu 1 donosSenje
prostornih planova odnosno njihovih izmjena i dopuna (u daljnjem tekstu: Izvjesée za dio
2018. i 2019. g.), KLASA: 350-01/19-01/4, URBROJ: 2186/01-06/13-19-2, od 21.
studenog 2019. godine, ,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“, broj 9/19.

Clanak 4.

(1) U Izvjescu za 2017. g. utvrdeno je da su se stekli uvjeti za pokretanje postupka
izrade i donosenja liD UPU-a povijesne jezgre u ciljanom obuhvatu temeljem Inicijative
pod rednim brojem 14./2018., podnositelja tvrtke Marlex invest d.o.o. i to za rekonstrukciju
1 nadogradnju bivSe robne kuce ,,Vama* radi gradnje stanova u vi§im etazama;

(2) U Izvjeséu za dio 2018. i 2019. g. utvrdeno je da su se stekli uvjeti za
pokretanje postupka izrade i donosenja IiD UPU-a povijesne jezgre u ciljanom obuhvatu
temeljem Inicijative pod rednim brojem e-2019 podnositelja Grad Varazdin (zamjenica
gradonacelnika Sandra Malenica) zbog potrebe za uskladenjem, odnosno prenamjenom
prostora u Ulici P. Preradovi¢a 4, oznacenog kao povrsina infrastrukturnih sustava IS —
zupanijska radio-postaja, u javnu i drustvenu namjenu — kulturu (D6).

(3) Inicijative pod tockom 1.1 2. ovog ¢lanka ¢e se kroz postupak izrade i donosenja
IV. liD UPU-a povijesne jezgre analizirati i provjeriti s osnova planskih pokazatelja,
urbanisticko-konzervatorskih 1 drugih stru¢nih parametara, zaStite prostora, prometa,
vazecih propisa i sli¢no.

(4) Sastavni dio ove Odluke su Izvjesca iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka u kojima su
detaljnije navedeni razlozi i ostali podatci vezani uz sadrzaj Inicijativa.

OBUHVAT IV. IiD UPU-a POVIJESNE JEZGRE
Clanak 5.

(1) Obuhvat IV. IiD UPU-a povijesne jezgre je slijede¢i:

a) Za Inicijativu podnositelja tvrtke Marlex invest d.o.o., red.br. 14./2018.,
obuhvat izrade je k.C.br. 1750 k.o. Varazdin koja je smjeStena unutar
prostorne jedinice — bloka br. 14 UPU-a povijesne jezgre grada Varazdina.
Potrebno je izmijeniti graficki i tekstualni dio UPU-a povijesne jezgre s
Odredbama za provedbu koje se odnose na taj prostor.

b) Za Inicijativu podnositelja Grad VaraZdin (zamjenica gradonacelnika
Sandra Malenica), obuhvat izrade je k.C.br. 1440/1 k.o. Varazdin koja je
smjestena unutar prostorne jedinice — bloka br. 18 UPU-a povijesne jezgre
grada VaraZzdina.
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Potrebno je izmijeniti graficki i eventualno tekstualni dio UPU-a povijesne
jezgre s Odredbama za provedbu koje se odnose na taj prostor.

SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU IV. IiD UPU-a POVIJESNE JEZGRE
Clanak 6.

(1) Inicijativa tvrtke Marlex invest d.o.o.:

Radi se o0 gradevini bivSe robne kuce ,,Vama“ (gradena 1969. — 1978. g.), djelu
poznatog hrvatskog arhitekta Aleksandra Dragomanovica te koautora Radovana NikSica i
Ede Smidihena, autora koji su osvojili I. nagradu na pozivnom natjeaju. Gradevina je
smjeStena Uz sjevernu stranu Kapucinskog trga, u zoni ,,B*“ zasti¢ene kulturno-povijesne
cjeline grada Varazdina. Za kat. Cesticu na kojoj je smjeStena predmetna gradevina, u
vaze¢em UPU-u povijesne jezgre odredena je gospodarska namjena — poslovna — pretezito
trgovacka (K2), kao i postojeca visina gradnje bez moguénosti dogradnje osim, izuzetno
mogucih, manjih odstupanja.

Vaze¢i UPU povijesne jezgre iz 2007. g. izraden je na temelju ,,Studije — Urbanisti¢ko-
konzervatorske dokumentacije povijesne jezgre Varazdina“ (u nastavku: Konzervatorske
studije) izradene u studenom 1999. g. u tvrtki ,,.Sah Radovi¢* d.o.o. iz Zagreba.

Temeljem Inicijative u kojoj se trazi rekonstrukcija, prenamjena i nadogradnja predmetne
gradevine, mogucénosti nadogradnje uvjetovane su prethodnom izradom izmjene, odnosno
revizije Konzervatorske studije (vidi Izvjesée za 2017. godinu). Tvrtka APE d.o.o. iz
Zagreba izradila je Reviziju Konzervatorske studije u srpnju 2020. g., autori: Zoran Hebar,
dipl.ing.arh. i Sandra Jakopec, dipl.ing.arh. na koju je nadlezni Konzervatorski odjel u
Varazdinu izdao suglasnost KLASA: 612-08/20-10/0305, URBROJ: 532-04-02-08/1-20-3
od 19.08.2020. g. U Reviziji studije dan je prijedlog izmjena posebnih uvjeta za
intervencije na zgradama u bloku 14 koji se, konkretno, odnose na zgradu bivSe robne kuce
,Vama“ i zgradu ,,Vodotornja“.

(2) Inicijativa Grada VaraZdina:

Radi se o uskladenju s potrebama i namjenom za koju se gradevina u ulici P.
Preradovi¢a br. 4 ve¢ dulje vrijeme koristi. U vazecem UPU-u povijesne jezgre za kat.
Cesticu na kojoj se nalazi predmetna gradevina odredena je povrSina infrastrukturnih
sustava (IS) - za zupanijsku radio postaju, kao i postojeca visina gradnje bez moguénosti
dogradnje. Gradevina se ve¢ nekoliko godina koristi kao centar za mlade (drustveni dom za
mlade), stoga se inicijativa odnosi na uskladenje UPU-a povijesne jezgre sa stvarnim
koriStenjem predmetne gradevine.

CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA V. liD UPU-a POVIJESNE JEZGRE
Clanak 7.

(1) Ciljevi i programska polaziSta za izradu IV. [iD UPU-a povijesne jezgre
sadrzani su u dostavljenim Inicijativama predlagatelja, Stru¢noj analizi i Promemorijama sa
sjednica Povjerenstva za razmatranje i stru¢nu analizu zaprimljenih inicijativa za izradu i
donosenje prostornih planova odnosno njihovih izmjena i dopuna na kojima su navedene
Inicijative razmatrane.

(2) Inicijativa tvrtke Marlex invest d.0.0. sadrzi elaborat: ,,Rekonstrukcija,
prenamjena i nadogradnja robne ku¢e Vama u Varazdinu - prijedlozi i zahtjev za izmjenu i
dopunu UPU-a povijesne jezgre grada Varazdina i GUP-a grada Varazdina“ iz rujna 2017.,
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autor: Zoran Hebar, dipl.ing.arh. u kojemu je prikazano nekoliko prijedloga rjeSenja
rekonstrukcije i nadogradnje. U izradenoj Reviziji Konzervatorske studije analizirani su
neki od tih prijedloga rjeSenja, a takoder je tijekom izrade Revizije izradeno novo rjeSenje
uz postivanje preporuka iz elaborata Revizije — idejni koncept tvrtke Pulsar arhitektura
d.o.o. (to¢ka 3.4. Revizije, str. 31-41).

(3) U Reviziji Konzervatorske studije (str. 9) predlozeno je slijedece:

,... rekonstrukcija uz povecanje volumena i gabarita zgrade Vame i1 to na nacin da je
dozvoljeno djelomi¢no zatvaranje trjemova, dogradnja sa sjeverne strane te nadogradnja
gradevine po uzoru na gabarite izvornog natjecajnog rada.

-Nadogradnja moze imati ukupno tri stambene etaze od cega su dvije stambene
etaze uvuCene od ruba u odnosu na plohu trga visine 6—6,5m te tre¢u stambenu etazu
maksimalne povrsine do 40% tlocrtne projekcije nadzemnog dijela gradevine visine 3—
3,5m.

-Moguce je djelomi¢no zatvaranje trjemova na gradevini postavom staklenih stijena, na
nacin da stupovi koji nose trijem ostanu vidljivi. To¢nu poziciju postave staklenih stijena
kao 1 izgled staklenih stijena tj. vrstu stakla, definirati ¢e se na temelju gore navedenih
posebnih uvjeta zastite kulturnog dobra. ...........

-Vertikalni i horizontalni gabariti utvrditi ¢e se konzervatorskim uvjetima.*

Osim navedenog relativnog dimenzioniranja etaza koje se nadograduju, potrebno je uvaziti
i apsolutno odredivanje vertikalnih gabarita kao $to je navedeno na stranici 37 Revizije
Konzervatorske studije: najveca visina - P+4 je oko 22,5 m, a visina uvucenog dijela - P+3
je oko 19,2 m od razine trga.

(4.) Ukoliko bi se odstupilo od planiranog zahvata rekonstrukcije, nadogradnje i
prenamjene postojeCe gradevine robne kuée te pristupilo rusenju gradevine, takvom
zahvatu viSe nije moguce pristupiti na nac¢in kako je odredeno to¢kom 3. ovog ¢lanka, veé
je potrebno postupiti sukladno misljenju/suglasnosti Konzervatorskog odjela u Varazdinu,
KLASA: 612-08/18-10/0202, URBROJ: 532-04-02-08/1-18-2 od 23.04.2018. U tom
slucaju potrebno je izraditi dopunu konzervatorske podloge za slucaj izgradnje nove
gradevine te u liD UPU-a povijesne jezgre propisati obvezu provedbe javnog urbanisticko
— arhitektonskog natjecaja.

POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA | DRUGIH
DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U
SKLADU S KOJIMA SE UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA IZRADU I1V. IiD UPU-a
POVIJESNE JEZGRE

Clanak 8.

(1) Za potrebe izrade 1V. IiD UPU-a povijesne jezgre koristiti ¢e se postojeca
vazeéa dokumentacija ukljucivo podatci koji se nalaze u Informacijskom sustavu
prostornog uredenja te podatci, planske smjernice 1 propisani dokumenti koje ¢e u svojim
zahtjevima dostaviti nadlezna javnopravna tijela iz svog djelokruga (koji se odnose na
obuhvat ovih izmjena i dopuna UPU-a povijesne jezgre), a koja ¢e biti na raspolaganju u
fazi izrade Prijedloga IV. liD UPU-a povijesne jezgre grada Varazdina.

(2) Popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata u skladu s

kojima se utvrduju zahtjevi za izradu IV. [iD UPU-a povijesne jezgre:
- Studija - Urbanisticko-konzervatorska dokumentacija povijesne jezgre
Varazdina izradena u tvrtki ,,Sah-Radovi¢“ d.o.o. Zagreb, autorice Nada Beni¢
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Hlebec, dipl.ing.arh. i Marija Sah Radovi¢, dipl.ing.arh., broj 15/1998, Zagreb,
studeni 1999. godine;

- Revizija studije - Urbanisticko-konzervatorske dokumentacije povijesne jezgre
Varazdina — za potez od ,,Vodotornja* do ,,Zagrebacke banke* izradena u
tvrtki APE d.o0.0. Zagreb, autori Zoran Hebar, dipl.ing.arh. i Sandra Jakopec,
dipl.ing.arh., srpanj 2020. godine;

- RjeSenje o zastiti Kulturno-povijesne cjeline grada Varazdina, KLASA: UP-1-
612-08/11-06/0076, URBROJ: 532-04-01-1/3-11-1 od 1. srpnja 2011. godine,
izdanom od Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine;

- Misljenje/suglasnost Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Varazdinu, KLASA: 612-08/18-10/0202, URBROJ:
532-04-02-08/1-18-2 od 23.04.2018.;

- Procjena rizika od velikih nesre¢a za podru¢je Grada Varazdina (,,Sluzbeni
vjesnik Grada Varazdina®, broj 9/18);

- Procjena ugroZenosti od pozara Grada Varazdina 2015. i1 Plan zaStite od pozara
Grada Varazdina 2015. (Zakljucak o prihvacanju ,,Sluzbeni vjesnik Grada
Varazdina®, broj 4/15);

- Misljenje Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa
Varazdinske zupanije, KLASA: , URBROJ: od

2021. godine;

- Drugi javno dostupni dokumenti i podatci objavljeni na mreZnim stranicama

javnopravnih tijela.

NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA V. IiD UPU-a POVIJESNE
JEZGRE

Clanak 9.

Struéno rjeSenje izraditi ¢e odabrani strucni izradiva¢ elaborata IV. [iD UPU-a
povijesne jezgre, ovlasten u postupku prema Pravilniku o izdavanju suglasnosti za
obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (,,Narodne novine®“, broj 136/15), u
suradnji s Nositeljem izrade. U ovom trenutku ne moze se sagledati potreba izrade vise
varijantnih rjeSenja.

POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA
DAJU ZAHTJEVE ZA 1ZRADU IZMJENA | DOPUNA PLANA TE DRUGIH
SUDIONIKA KORISNIKA PROSTORA KOJI CE SUDJELOVATI U IZRADI IV.
IiD UPU-a POVIJESNE JEZGRE

Clanak 10.

(1) Javnopravna tijela koja daju zahtjeve iz svog djelokruga sukladno ¢lanku 90.
Zakona o prostornom uredenju te drugi sudionici u postupku izrade:
1. Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Varazdinu, Ivana Gunduli¢a 2, 42000 Varazdin,
2. Zavod za prostorno uredenje VaraZzdinske Zupanije, Mali plac 1A, 42000 Varazdin;
3. Varazdinska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okolisa, Vrazova 4, 42000 Varazdin,
4. Drzavna geodetska uprava, Podru¢ni ured za katastar Varazdin, Vrazova 4/1V,
42000 Varazdin;
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5. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured
civilne zastite Varazdin
- Sluzba za prevenciju i pripravnost, Kratka 1/1V, 42000 Varazdin
- Sluzba inspekcijskih poslova Varazdin, Kratka 1/IV, 42000 Varazdin;

6. HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Varazdin, Kratka ulica 3,
42000 Varazdin;

7. HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Roberta Frangesa
Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb;

8. Varkom d.d., Trg bana Josipa Jelac¢i¢a 15, 42000 Varazdin;

9. Cistoéa d.o.0. Varazdin, Ognjena Price 13, 42000 Varazdin;

10. Termoplin d.d. VaraZzdin, Vjekoslava Spingiéa 78, 42000 Varazdin;

11. Turisti¢ka zajednica Grada VaraZdina, Ivana Padovca 3, 42000 Varazdin;

12. Grad Varazdin
- Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo,
- Upravni odjel uza komunalne poslove, urbanizam i zastitu okolisa,
- Upravni odjel za kulturu i obrazovanje,

13. 1. mjesni odbor ,,Centar, Petra Preradovic¢a 23, 42000 Varazdin,

(2) Ako se tijekom izrade V. liD GUP-a ukaZe potreba, u postupak se mogu
ukljuciti i drugi sudionici.

PLANIRANI ROK ZA IZRADU 1IV. IiD UPU-a, ODNOSNO NJEGOVIH
POJEDINIH FAZA

Clanak 11.

(1) Rok u kojemu su javnopravna tijela i drugi sudionici obavezni dostaviti svoje
zahtjeve, planske smjernice ili propisane dokumente iz podrucja svog djelokruga je najvise
30 dana od dana zaprimanja poziva i ove Odluke.

(2) Rok za izradu nacrta Prijedloga 1V. IiD UPU-a povijesne jezgre je 45 radnih
dana od dana potpisivanja ugovora o izradi s odabranim stru¢nim izradivacem. U taj rok ne
ulazi vrijeme potrebno za pribavljanje podataka navedenih u prethodnom stavku. Prijedlog
IV. 1iD UPU-a povijesne jezgre za javnu raspravu utvrduje gradonacelnik.

(3) Postupak provedbe javne rasprave propisan je ¢lancima 96., 97. i 98. Zakona o
prostornom uredenju te ¢e se sukladno tome objaviti javna rasprava, datumi trajanja javnog
uvida i odrzavanja javnog izlaganja. Javni uvid u Prijedlog IV. 1iD UPU-a povijesne jezgre
trajati ¢e 15 dana.

(4) Nacrt Konacnog prijedloga IV. liD UPU-a povijesne jezgre izraduje strucni
izradiva¢ zajedno s Nositeljem izrade. Rok za izradu nacrta Konac¢nog prijedloga je 15
radnih dana od izrade Izvjesc¢a o javnoj raspravi. Gradonacelnik utvrduje Konacni prijedlog
IV. liD UPU-a povijesne jezgre nakon §to mu se dostavi nacrt Konacnog prijedloga i
Izvjesce o javnoj raspravi.

(5) Prije upuéivanja Konacnog prijedloga V. I[iD GUP-a na donoSenje, Nositel]
izrade dostaviti ¢e sudionicima javne rasprave pisanu obavijest.

(6) Donosenje 1V. IiD UPU-a povijesne jezgre i objava u ,,Sluzbenom vjesniku
Grada Varazdina“ planira se u roku 30 dana od utvrdivanja Konac¢nog prijedloga.
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1ZVOR FINANCIRANJA IZRADE IV. 1iD UPU-a POVIJESNE JEZGRE

Clanak 12.

(1) Izvor financiranja stru¢ne izrade elaborata IV. liD UPU-a povijesne jezgre biti
¢e podnositelji inicijativa navedeni u ¢lanku 4. ove Odluke o izradi (tvrtka Marlex invest
d.o.0., Kucanska 24, 42000 Varazdin i Grad Varazdin, iz Proracuna) i to u jednakim
omjerima.

(2) S podnositeljem inicijative iz prethodnog stavka Grad Varazdin ¢e sklopiti
ugovor o financiranju/sufinanciranju sukladno Zakonu o prostornom uredenju i drugim
propisima.

(3) Financijska sredstva za troskove postupka izrade i donoSenja, a koje provodi
Nositelj izrade — Upravni odjel za komunalne poslove, urbanizam i zastitu okolisa Grada
Varazdina (objave, pozivi, dostava materijala, organiziranje rasprava i dr.) osigurana su
takoder u Prorac¢unu Grada Varazdina.

DRUGA PITANJA OD ZNACAJA ZA 1ZRADU IV. IiD UPU-a POVIJESNE
JEZGRE

Clanak 13.
Za potrebe izrade IV. liD UPU-a povijesne jezgre koristiti ¢e se postojete azurirane
kartografske podloge - katastarski plan (stanje 2020.) te drzavna ortofoto karta DOF. Kao

pomo¢ni materijal mogu se koristiti i druge geodetske podloge kojima raspolaze Grad
Varazdin.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 14.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u ,,SluZbenom vjesniku

Grada Varazdina“.

KLASA:
URBROJ:
Varazdin,

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA



