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1. Obrazlozenje

l. POLAZISTA

Pravna osnova

Pravna osnova za izradu i donoSenje lll. 1zmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja povijesne
jezgre grada Varazdina (u daljnjem tekstu: Ill. Izmjene i dopune UPU-a) sadrzana je u ¢lanku 85.,
¢lanku 86. stavku 1. i 3., ¢lanku 109. stavku 6., ¢lanku 113. stavku 1. te ¢lanku 198. stavku 1., 3., 4.,
6. i 7. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", broj 153/13, 65/17 i 114/18); u daljnjem
tekstu: Zakon).

Odluka o izradi lll. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja povijesne jezgre grada Varazdina
(u daljnjem tekstu: Odluka o izradi) donesena je na 13. sjednici Gradskog vije¢a Grada Varazdina
odrzanoj 18. rujna 2018. (KLASA: 350-02/18-01/14 URBROJ: 2186/01-06/6-18-13) i objavljena je u
"Sluzbenom vjesniku Grada Varazdina", broj 7/18.

Nositelj izrade Ill. I1zmjena i dopuna UPU-a je Upravni odjel za komunalne poslove, urbanizam i
zastitu okoliSa Grada Varazdina.

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Varazdinske Zupanije u svom
Misljenju od 23. srpnja 2018. godine (KLASA: 350-02/18-01/25, URBROJ: 2186/1-06/3-18-2) utvrdio
je (medu ostalim) sljedece:
planirane promjene ne ulaze u obuhvat zasticenog dijela prirode te stoga nije potrebno
ishoditi uvjete zastite prirode kako to propisuje ¢lanak 143. Zakona o zastiti prirode (“Narodne
novine” broj 80/13 i 15/18);
uvidom u kartu EkoloSke mreze Natura podrucja 2000 u Hrvatskoj (Uredba o ekoloSkoj mrezi
“Narodne novine” broj 124/13 i 105/15) utvrdeno je da se planirane promjene ne nalaze
unutar podrucja ekoloske mreze te nije potrebno provesti postupak ocjene prihvatljivosti
zahvata za ekoloSku mrezu;
- s obzirom da se planirane izmjene odnose na konkretne zahvate koji se ne nalaze na Popisu
zahvata I, Il i lll Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (“Narodne novine” broj 61/14),
za iste nije potrebno provesti postupak ocjene utjecaja zahvata na okolis ili postupak ocjene o
potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli$, a uvidom u Prilog | Uredbe o okolidnoj dozvoli
(“Narodne novine” broj 8/14) utvrdeno je da za planirane zahvate nije potrebno ishoditi
okoliSnu dozvolu;
uvidom u programska polazista i ciljeve lll. Izmjena i dopuna UPU-a iskljuCuje se znacajni
negativni utjecaj predmetnog UPU-a na cilieve o€uvanja i cjelovitosti podrucja ekoloSke
mreze, negativnih utjecaja na zasti¢ene dijelove prirode te ostalih mogucih negativnih utjecaja
na okolis. Temeljem selektivhog utvrdivanja i isklju€ivanja mogucih negativnih utjecaja lll.
Izmjena i dopuna UPU-a na okoli§, procjenjuje se da za isti nije potrebno provesti postupak
strateSke procjene ili postupak ocjene o potrebi strateSke procjene, sukladno Zakonu o zastiti
okolisa (“Narodne novine” broj 80/13, 75/15i 12/18).

Razlozi izmjena i dopuna

Razlozi za pokretanje izrade i dono3enja Ill. Izmjena i dopuna UPU-a, utvrdeni su u lzvjeS¢u
Gradonacelnika Grada Varazdina o zakljuécima stru€ne analize zaprimljenih inicijativa u svrhu
utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornih planova odnosno
njihovih izmjena i dopuna od 06. prosinca 2016. godine (KLASA: 350-01/16-01/12, URBROJ:
2186/01-06-02/3-16-1; u daljnjem tekstu: IzvjeS¢e za 2016. godinu) i Izvje§éu gradonacgelnika Grada
Varazdina o zakljuécima struéne analize zaprimljenih inicijativa za 2017. godinu u svrhu utvrdivanja



osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donosenje prostornih planova, odnosno njihovih izmjena i
dopuna od 27. lipnja 2018. godine (KLASA: 350-01/18-01/12, URBROJ: 2186/01-06/13-18-1; u
daljnjem tekstu: lzvjeS¢e za 2017. godinu).

Gradsko vije¢e Grada Varazdina na svojoj 30. sjednici odrzanoj 29. prosinca 2016. godine
Zaklju¢kom (KLASA: 021-06/16-01/179, URBROJ: 2186/01-10/2-16-2) prihvatilo je IzvjeS¢e za 2016.
godinu. Zaklju€ak i IzvjeSée objavljeni su u "Sluzbenom vjesniku Grada Varazdina", broj 9/16.

Gradsko vije¢e Grada Varazdina na svojoj 12. sjednici odrzanoj 10. srpnja 2018. godine Zaklju¢kom
(KLASA: 350-01/18-01/12, URBROJ: 2186/01-02-18-5) prihvatilo je lzvje$¢ée za 2017. godinu.
Zaklju€ak i Izvjesce objavljeni su u "Sluzbenom vjesniku Grada Varazdina", broj 6/18.

U lzvjeSCu za 2016. godinu utvrdeno je da su se stekli uvjeti za pokretanje postupka izrade i
donosenja lll. Izmjena i dopuna UPU-a u ciljianom obuhvatu temeljem Inicijativa, Struénih analiza i
ZakljuCaka gradonacelnika za sljede¢e teme odnosno prostore:

1a) Omogucavanje gradnje gradevine veéeg volumena na mjestu postojec¢e, kao i omogucavanje
gradnja dvoriSne gradevine, sve na k.C.br. 2097/1 k.o. Varazdin, temeljem inicijative SOLIDA
NEKRETNINE d.o.o. Varazdin iz Varazdina;

1b) Omogucavanje rekonstrukcije s dogradnjom uz sjevernu medu uz istovremeno ukidanje
moguénosti gradnje uz isto€nu medu k.€.br. 1781 k.o. Varazdin, temeljem inicijative Maria
Sokaca i Marinka Kovaca iz Varazdina.

U lzvjeS€u za 2017. godinu utvrdeno je da su se stekli uvjeti za pokretanje postupka izrade i
donosenja lll. Izmjena i dopuna UPU-a u cilianom obuhvatu temeljem Inicijativa, Struénih analiza i
ZakljuCaka Povjerenstva za razmatranje i struénu analizu inicijativa za izradu i donoSenje prostornih
planova odnosno njihovih izmjena i dopuna, za sljede¢e teme odnosno prostore:

2a) Revidiranje/noveliranje Odredbi za provedbu te odredivanje uvjeta i namjena unutar kojih bi
se omogudili sadrzaji odnosno namjene ugostiteljskih objekata sa smjestajnim jedinicama i
sliéno unutar obuhvata UPU-a, temeljem inicijative Marice Alessi iz Varazdina;

2b) Uskladivanje namjene za prostor bivie Varteksove robne kuée u Varazdinu, a temeljem
Odluke Gradskog vije¢a o kupnji nekretnine u Varazdinu, na Franjevackom trgu 2-4 i Trgu
kralja Tomislava 5 (“Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina”, broj 10/17), za potrebe javne i
drustvene namjene, odnosno Gradske knjiZznice, temeljem inicijative Grada VarazZdina.

Inicijative podnositelja, odnosno gore navedene teme za revidiranje i uskladenje su, kroz izradu lII.
Izmjena i dopuna UPU-a, analizirane i provierene s osnova planskih pokazatelja,
urbanisticko-konzervatorskih i drugih stru¢nih parametara, zastite prostora, prometa, vazecih propisa i
sl.

Obuhvat izmjena i dopuna

Obuhvat lll. Izmjena i dopuna UPU-a je sljedeci:

1a) Inicijativa SOLIDA NEKRETNINE d.o.o. Varazdin:

- odnosi se na k.€.br. 2097/1 k.o. Varazdin (te na eventualno susjedne €estice) u prostornoj
jedinici - bloku br. 25 UPU-a povijesne jezgre grada Varazdina, unutar granica zasti¢ene
kulturno-povijesne cjeline;

- prostor je u podruéju mjeSovite namjene - pretezito poslovne M2;

- predmetna katastarska Cestica je u suvlasniStvu podnositelja inicijative;

- potrebno je izmijeniti grafiCki i tekstualni dio UPU-a povijesne jezgre, te eventualno
Odredbe za provedbu koje se odnose na taj prostor.



1b)

2a)

2b)

Inicijativa Maria Sokaca i Marinka Kovac&a iz Varazdina:

- odnosi se na k.C.br. 1781 k.o. Varazdin u prostornoj jedinici - bloku 12 UPU-a povijesne
jezgre grada Varazdina, unutar granica zasticene kulturno-povijesne cjeline;

- prostor je u podrucju mjeSovite namjene - pretezito poslovne M2;

- podnositelji inicijative suvlasnici su predmetne katastarske Cestice;

- potrebno je izmijeniti graficki i tekstualni dio UPU-a povijesne jezgre te eventualno
Odredbe za provedbu koje se odnose na taj prostor.

Inicijativa za revidiranje/noveliranje te odredivanje uvjeta i namjena unutar kojih bi se
omogucili sadrzaji odnosno namjene ugostiteljskih objekata sa smjestajnim jedinicama i
sli¢no:

- odnosi se na cijelo podrucje obuhvata UPU-a povijesne jezgre;

- potrebno je izmijeniti tekstualni dio i Odredbe za provedbu, a iznimno i graficki dio.

Uskladivanje namjene za prostor bivSe Varteksove robne kuée u Varazdin, Franjevacki trg

2-4 i Trg kralja Tomislava 5 za potrebe javne i druStvene namjene, odnosno Gradske

knjiznice:

- odnosi se na k.€.br. 1519 i 1520 k.o. Varazdin u prostornoj jedinici - bloku 5 UPU-a
povijesne jezgre grada Varazdina, unutar granica zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline;

- prostor je gospodarske namjene - poslovne - pretezito usluzne K1;

- vlasnistvo je Grada Varazdina, a Gradska knjiznica je sadrzaj od javnog interesa
drustvene namjene;

- potrebno je izmijeniti grafiCki i tekstualni dio UPU-a povijesne jezgre, te eventualno
Odredbe za provedbu koje se odnose na taj prostor.

Il. CILJEVI

Ciljevi i programska polazista za izradu Ill. Izmjena i dopuna UPU-a sadrzani su u dostavljenim
Inicijativama predlagatelja, odnosno u Struénim analizama istih izradenim u Upravnom odjelu za
komunalne poslove, urbanizam i zastitu okoliS§a Grada Varazdina te kroz lzvjeS¢e za 2016. godinu i
IzvjeS¢e za 2017. godinu, iz Eega se kao bitno izdvaja:

1a)

1b)

2a)

2b)

Inicijativa SOLIDA NEKRETNINE d.o.0. Varazdin sadrzi prijedlog kojim bi se omogucila
rekonstrukcija i dogradnja postoje¢e gradevine ili izgradnja nove gradevine veéeg volumena
na mjestu postojeCe, kao i prijedlog da se omoguéi gradnja dvoriSne gradevine. Takoder,
svrha inicijative je da se novom izgradnjom u funkciji poslovne i trgovatke namjene
maksimalno afirmira prostor, uli¢ni niz, unutrasnjost dvorista i bloka.

Inicijativa Maria Sokaca i Marinka Kovaca iz Varazdina zasniva se na Zelji i prijedlogu da se
omogudi pribavljanje akta za gradnju, odnosno rekonstrukciju tj. ozakonjenje bespravnog
proSirenja poslovnog prostora (u prizemlju) i stambenog (na katu). U konacnici se zeli
omoguciti rekonstrukcija s dogradnjom uz sjevernu medu k.¢.br.1781, uz istovremeno
ukidanje mogucnosti gradnje uz isto€nu medu Zestice.

Inicijativa za revidiranje/noveliranje te odredivanje uvjeta i namjena unutar kojih bi se
omogucili sadrzaji odnosno namijene ugostiteljskih objekata sa smjestajnim jedinicama i
sliéno, mora se uskladiti sa trenutno vaZecim propisima iz sektora pruzanja turisti¢kih i
ugostiteljskih usluga. Takoder, potrebno je analizirati/preispitati moguénosti smjestajnih
kapaciteta (npr. hosteli, apartmani i drugi ugostiteljski prostori sa smjestajnim jedinicama) u
zonama gospodarske, poslovne namjene (K) te mjeSovite namjene (M) opcenito za sve
prostore navedenih namjena, a po potrebi i drugih, unutar obuhvata UPU-a, kao i propisati
uvjete i moguénosti za navedeno.

Uskladivanje namjene za prostor bivde Varteksove robne kuée u Varazdinu, Franjevacki trg
2-4 i Trg kralja Tomislava 5 za potrebe javne i druStvene namjene, odnosno Gradske



knjiznice €ime bi se omogucila adaptacija prostora i gradevine za potrebe Gradske knjiZznice u
Varazdinu.

lll. PLAN

Izmjene temeljem razloga izmjena i dopuna Plana sukladno Odluci o izradi Izmjena i
dopuna Plana

1a) Sukladno inicijativi SOLIDA NEKRETNINE d.o.o. Varazdin, izmijenjen je kartografski prikaz
“5.25. Nacin i uvjeti gradnje, blok broj 25” u mjerilu 1:1000 te odgovarajuci kartografski prikazi
u mjerilu 1:2000. Na k.¢.br. 2097/1 k.o. Varazdin, u bloku 25, ucrtana je zona nove izgradnje
dvoriSne zgrade, s dozvoljenom katnosti Po+P+Pt, te je namjena promijenjena iz mjeSovite -
pretezito poslovne (M2) u gospodarsku - poslovnu - pretezito usluznu (K1) i pretezito
trgovacku (K2).

1b) Sukladno inicijativi Maria Sokaca i Marinka Kovaca iz Varazdina, izmijenjen je kartografski
prikaz “5.12. Nacin i uvjeti gradnje, blok broj 12” te odgovarajuci kartografski prikazi u mjerilu
1:2000. Na k.¢.br. 1781 k.o. Varazdin, u bloku 12, ucrtana je zona nove izgradnje dvorisne
zgrade, s dozvoljenom katnosti P+1 na sjevernoj medi Cestice, a izbrisana je zona nove
gradnje na isto¢noj medi.

2a) Dopunjene/korigirane su tocke 1.4., 2.5. i 3.5. Odredbi za provedbu na nacin da je
omoguceno na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) urediti do 50%
ukupne povrSine gradevina za smjeStaj ugostiteljskih objekata tipa apartmani i sl., a iznimno i
na povrSinama javne i drustvene namjene (D), unutar zgrade osnovne namjene ili u zasebnoj
gradevini uz postoje¢u zgradu, urediti do 50% povrSine za smjestaj ugostiteljskih objekata sa
smjestajnim jedinicama vrste soba, apartman i studio apartman, hostel, hotel i pansion, kao
prate¢i sadrzaj zdravstvenoj te visokoSkolskoj i znanstvenoj namjeni. Na povrSinama
mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) te gospodarske namijene - poslovne (K)
omogucen je smjestaj svih vrsta ugostiteljskih objekata.

2b) Kako bi se omogucilo uredenje Gradske knjiznice, izmijenjen je kartografski prikaz “5.5. Nacin
i uvjeti gradnje, blok broj 5” u mijerilu 1:1000 te odgovarajuéi kartografski prikazi u mjerilu
1:2000. Na k.¢.br. 1519 i 1520 k.o. Varazdin izmijenjena je namjena iz gospodarske namjene
- poslovne - pretezito usluzne (K1) u javnu i druStvenu namjenu - kultura (D6) te je dopunjena
toCka 3.3. Odredbi za provedbu.

Izmjene temeljem prethodnih zahtjeva iz ¢l. 90. Zakona o prostornom uredenju

Tijela od kojih su zatraZeni zahtjevi iz njihova djelokruga sukladno &lanku 90. Zakona i koja u
postupku izrade i donoSenja lll. Izmjena i dopuna UPU-a, osim temeljem ¢lanka 101. stavka 1.
Zakona daju misljenja i suglasnosti i temeljem posebnih propisa:

- Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Varazdinu

- Drzavna uprava za zastitu i spaSavanje, Podruéni ured za zastitu i spadavanje Varazdin

- Varazdinska zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa

Osim gore navedenih, zahtjevi (podaci, planske smjernice, dokumenti i dr.) zatrazeni su i od sljedec¢ih
javnopravnih tijela za koji posebnim propisima nije odredena obaveza pribavljanja miSljenja ili
suglasnosti u postupku izrade i donoSenja lll. Izmjena i dopuna UPU-a, a u javnoj raspravi se pozivaju
na davanje misljenja temeljem ¢lanka 101. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju:

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Varazdinska, Sluzba zajednic¢kih i upravnih

poslova
- Drzavna geodetska uprava, Podru¢ni ured za katastar Varazdin
- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti



Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije

HEP - ODS Elektra Varazdin

Varkom d.d. Varazdin

Cistoéa d.o.0. Varazdin

Termoplin d.d. Varazdin

Vartop Varazdin,

Grad Varazdin, Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo
Grad Varazdin, Upravni odjel za kulturu, obrazovanje i sport
Grad Varazdin, Upravni odjel za EU projekte, upravljanje imovinom i gospodarstvo
1. mjesni odbor “Centar" Varazdin

Turisticka zajednica Grada Varazdina.

Ministarstvo kulture Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Varazdinu
(KLASA: 612-08/18-10/0517, URBROJ: 532-04-02-08/2-18-2 od 9.studenog 2018.) ocijenili su lIl.
Izmjene i dopune UPU-a prihvatljivim temeljem privatnih inicijativa, stru¢nih analiza i zaklju¢aka, te
konstatirali kako nemaju posebnih zahtjeva.

Drzavna uprava za zastitu i spasavanje, Podrucni ured za zastitu i spasavanje Varazdin u svom
dopisu od 15. listopada 2018. (KLASA: 350-02/18-01/13, URBROJ: 543-17-01-18-2) trazi koristenje
Procjene ugrozenosti stanovniStva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofe i velikih
nesreca za podru¢je Grada Varazdina ("Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina", broj 12/14; u daljnjem
tekstu: Procjena) kao podloge za izradu lll. Izmjena i dopuna UPU-a. Tijekom izrade nacrta prijedloga
lll. 1zmjena i dopuna UPU-a, Gradsko vije¢e Grada Varazdina je na svojoj 15. sjednici dana 17.
prosinca 2018. godine Zaklju¢kom prihvatilo Procjenu rizika od velikih nesre¢a za podrucje Grada
Varazdina ("Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina", broj 9/18).

Zadnje, Il. I1zmjene i dopune UPU povijesne jezgre grada Varazdina donesene su 2015. godine
("Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina", broj 5/15) te je prilikom njihove izrade kao podloga koristena
Procjena. Izvadak iz Procjene pod nazivom "Zahtjevi zastite i spaSavanja u dokumentima prostornog
uredenja", sastavni je dio Urbanistickog plana uredenja povijesne jezgre grada Varazdina. U Procjeni
rizika od velikih nesre¢a za podruje Grada Varazdina ("Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina", broj
9/18), nema izmjena vezano za obuhvat Ill. Izmjene i dopune UPU-a.

Vecina zahtieva MUP-a, Policijske uprave Varazdinske, Sluzbe zajednickih i upravnih poslova
(Broj: 511-14-04/5-4854/2-2018.1K od 16. listopada 2018.) i Hrvatske regulatorne agencije za
mrezne djelatnosti (KLASA: 350-05/18-01/363, URBROJ: 376-10-18-2 od 10. listopada 2018.), ve¢
je ugradena u predmetni Plan. Ostale izmjene sukladno njihovom dopisu odstupale bi od postavljenih
cilieva i polazista navedenih u Odluci o izradi $to je u suprotnosti s ¢lankom 91., stavkom 1. Zakona
koji navodi kako javnopravno tijelo ne moze zahtjevima za izradu prostornog plana postavljati uvjete
kojima bi se mijenjali ciljevi i/ili programska polazi$ta za izradu prostornog plana odredeni odlukom o
izradi prostornog plana, te ¢e se trazeno korigirati u iduéim lzmjenama i dopunama predmetnog
Plana.

Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zzupanije (KLASA: 350-02/18-02/8, URBROJ:
2186/1-16/1-18-2 od 2. studenog 2018.) dao je zahtjeve da predmetni Plan bude uskladen s
prostornim planovima Sireg podrucja, da se u Odluci o donoSenju predmetnog Plana jasno i
nedvojbeno definira koji dijelovi dokumentacije vazeceg UPU-a se mijenjaju, a koji ostaju na snazi te
ostale zahtjeve koji su ve¢ propisani vaze¢im zakonima i podzakonskim aktima. Svi zahtjevi
ispostovani su u izradi lll. Izmjena i dopuna UPU-a.

Termoplin d.d. Varazdin u svom dopisu od 17. listopada 2018. (Nas broj: 3174/2018.) obavjestavaju
da nemaju nikakvih zahtjeva.



Zahtjev Zupana Varazdinske zupanije od 7. studenog 2018. (KLASA: 350-02/18-01/37, URBROJ:
2186/1-02/1-18-3) da se iznimno na zgradi Vodotornja u Vrazovoj ulici 4, omoguéi postava vecih i
drugadijih reklama i natpisa od onih propisanih vazec¢im Planom, nije prihvacen jer je u suprotnosti s
Clankom 91., stavkom 1. Zakona koji navodi kako javnopravno tijelo ne mozZe zahtjevima za izradu
prostornog plana postavljati uvjete kojima bi se mijenjali ciljevi i/ili programska polazista za izradu
prostornog plana odredeni odlukom o izradi prostornog plana.

Izmjene u grafickom dijelu

Mijenjaju se sljedeci kartografski prikazi:

1. Aerofotogrametrijski prikaz i brojevi prostornih jedinica u mjerilu 1:2000
2. Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:2000

4. Uvijeti koritenja, uredenja i zastite povrsina u mjerilu 1:2000

5. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:2000

5.5. Nacin i uvjeti gradnje, blok broj 5 u mjerilu 1:1000

5.12. Nacin i uvjeti gradnje, blok broj 12 u mjerilu 1:1000

5.25. Nacin i uvjeti gradnje, blok broj 25 u mjerilu 1:1000

Izmjene u Odredbama za provedbu

Kao prilog ovom obrazlozenju dan je prociSéeni tekst UPU povijesne jezgre Grada Varazdina
(osnovni plan i sve dosada$nje izmjene i dopune) s oznaCenim izmjenama i dopunama koje se
predlazu ovom izmjenom Plana. Izmjene su oznalene na nacin da je crvenom bojom i precrtanim
tekstom oznacen diekeoji-se-brise a plavom bojom dio koji se dodaje.

1.4.

MjeSovita namjena planirana je na povrsinama koje osim stambene mogu imati i razliCite poslovne te
gospodarske, javne, druStvene i ostale namjene koje su sukladne opc¢oj namjeni uz uvjet uskladenosti
namjena medusobno, s moguc¢nostima prostora i odredbama Plana.

Prema Planu za mjeSovitu namjenu odreduju se zone:
- mjeSovita namjena - pretezito stambena (M1)
- mjeSovita namjena - preteZito poslovna (M2)

MijeSovita namjena - preteZito stambena (M1) planirana je na povrSinama sa sadrZajem stambene
namjene ve¢im od 50% ukupne povrsine gradevina, te ostalim namjenama dija je dispozicija moguc¢a
u svakoj etazi gradevine, ali prvenstveno u prizemlju ili dvoriSnoj gradevini. U ovoj zoni moguéa je
ekoloski Cista djelatnost (bez buke, neugodnih mirisa i sl.), koja ne smeta stanovanju, npr. ured, tihi
obrt, osobne usluge, apartmani i sl.

MjeSovita namjena - pretezito poslovna (M2) planirana je na povrSinama sa sadrzajem poslovne
namjene vec¢im od 50% ukupne povrSine gradevina, €ija dispozicija je moguca u svim etazama
gradevine. Unutar ove zone moguce je stanovanje, kao i drugi poslovni, Skolski, kulturni, usluzni,
trgovacki, servisni, ugostiteljski, turisticki i sl. sadrzaji, ekoloski Cisti uz uvjet da ne smetaju stanovanju
i susjedstvu. Proizvodni pogoni nisu dozvoljeni.

Planom predvidene povrSine za poslovne namjene mogu mijenjati sadrZzaje u skladu s promjenama i
drustveno-ekonomskim kretanjima.

25.



Unutar obuhvata Plana u postojec¢im ili novim objektima moguci je smjestaj tihih i sli¢nih djelatnosti
bez opasnosti od poZara i eksplozija kao Sto su krojacke, frizerske, postolarske, fotografske, urarske,
informaticke radionice, prodavaonlce za svakodnevnu potrosnju i specuallzwane sve vrste
ugostlteljsklh obJekata i tur|st|ck|h i i 56 z i i

vazeéim zakonima i podzakonskim aktima, agencije, predstavniStva, servisi (optika, v informati¢ka

oprema i sl.)+ostato{ambulanteposSte-bankeosiguranjaish).

Ne dozvoljava se lociranje buc¢nih djelatnosti kao $to su automehaniarske, limarske, bravarske,
stolarske i sl. radionice i industrijskih pogona.

Postoje¢e bu&ne radionice i proizvodni pogoni u toku provedbe Plana moraju se dislocirati izvan
podrucja povijesne jezgre grada Varazdina.

3.3.

Povijesna jezgra grada Varazdina koncentracija je gradevina drustvenih djelatnosti buduéi je grad
Varazdin gradsko i Zupanijsko srediSte. Na podrudju obuhvata Plana planirane su ili postoje zone
unutar kojih su smjestene slijedece gradevine drustvenih djelatnosti:

a) UPRAVA (D1): Gradska vijecnica - blok br. 6
Sluzbe gradskog poglavarstva - blok br. 11
Drzavne i Zupanijske sluzbe - blok br. 14

Sud blok br. 26

Policijska uprava blok br. 21
b) SOCIJALA (D2): Centar za socijalni rad blok br. 30
Packi dom blok br. 28
c) SKOLSKA (D4): Gimnazija blok br.19
Glazbena Skola blok br. 25
Rudarska Skola blok br. 27
Medicinska Skola ¢ija namjena se zadrzava blok br. 1

do trenutka mogucnosti preseljenja.
Planom je predvidena vjerska funkcija sa moguéno$céu
socijalne, pred3kolske, Skolske ili kulturne namjene

Narodno sveudiliste blok br. 27
Skola stranih jezika blok br. 22,28
d) VISOKO UCILISTE (D5): Fakultet organizacije i informatike blok br.9
e) KULTURA (D6): Gradski muzej blok br. 16
Muzej starih majstora i galerija slika blok br. 5
Gradski muzej-Entomolo$ki odjel blok br. 2
Galerija suvremene umjetnosti blok br.22
kulturna namjena
Kazaliste, knjiznica blok br.10
Gradska knijiznica blok br. 5
Djecja knjiznica blok br.22

(Ciji prostor moze dobiti i drugu kulturnu namjenu)
Kina

blok br.5,19.22

Privatne galerije (svi blokovi)
f) VIERSKA (D7): Katedrala, biskupski ordinarijat blok br.9
UrSulinski samostan, crkva blok br.1

buduéi prostor sadasnje Medicinske Skole



Franjevacki samostan i crkva blok br.2

Kapucinski samostan i crkva blok br.24
Crkva Sv. Nikole i Zupni dvor blok br.11
Svecenicki dom i pastoralni centar blok br.22
Crkva Sv. Florijana blok br. 29
Crkva Sv. Vida blok Vidovski trg
Crkva Sv. Georgija blok br. 18

3.5.

Na podrucju obuhvata Plana unutar zona gradevina javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi
manje poslovne, gospodarske i stambene gradevine u skladu s odredbama za provodenje Plana,
unutar postojeéih objekata ili novi objekti samo unutar zone nove izgradnje prema grafickom dijelu
Plana (karta 5: Nacin i uvjeti gradnje).

Iznimno, na povrSinama javne i druStvene namjene unutar svih blokova, u sklopu zgrade osnovne
namjene ili u zasebnoj gradevini uz postojecu zgradu, kao pomoéna djelatnost, dozvoljeno je urediti
do 50% povrSine za smjestaj ugostiteljskih objekata sa smjestajnim jedinicama vrste soba, apartman i
studio apartman, hostel, hotel i pansion sukladno vazeéim zakonima i podzakonskim aktima o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata, kao prateci sadrZaji zdravstvenoj namjeni te
visoko&kolskoj i znanstvenoj namijeni.



