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Upravni odjel za komunalni sustav i urbanizam

KLASA: 350-02/15-01/6
URBROJ: 2186/01-06-02/3-16-7
Varazdin, 14~ studeni 2016.

PREDMET: Inicijativa za izmjenu i dopunu UPU-a povijesne jezgre grada Varazdina

- STRUCNA ANALIZA Inicijative SOLIDA NEKRETNINE d.o.0., Stanka Vraza 1, Varazdin,
koje zastupa Dubravko Posavec

Br./Dat. Podnositelj Prostor / Tema inicijative / Dostavljena
prijedlog prijedloga / podrudje / prijedlog dokumentacija

1. - k.é.br. - Pokretanje izrade
Inicjjativas | SOLIDA 2097/1 k. o. izmjena i dopuna Inicijativa/zahtjev + Prilozi
prilozima NEKRETNI | Varazdin; Urbanisti¢kog plana
09.07.2015. | NE d.o.0., - Varazdin, Ul. | uredenja (UPU-a) - Izvod iz katastarskog plana

S. Vraza 1 Stanka Vraza 1 | povijesne jezgre grada | (izvornik), izvadak iz zemljiSne

2. VaraZdin, Varazdina ("Sluzbeni knjige (izvornik)

Dopuna - unutar granica | vjesnik Grada - Idejno rjesenje , br. evid.

Inicijative zasti¢ene kult. Varazdina", 107/15, projektanti Z. Brakus,

15.10.2015. povijesne broj 1/07 1 6/13, 5/15 i d.i.a. ovlLarh, i I. Ister,
urbanisti¢ke 7/15-prociséeni tekst), mag.ing.arh. lipanj 2015.

3. cjeline - podnositelj inicijative | - idejno arh.-urb. rjesenje pod
Dopuna predlaze da se omoguéi | nazivom: "Rekonstrukcija
Inicijative - unutar rekonstrukcija, poslovne gradevine", br.evid.
13.11.2015. obuhvata UPU-a | odnosno uklanjanje 107/15, projektanti Z. Brakus,

povijesne jezgre | postojece i izgradnja d.i.a.iD. Brakus, d.i.a., srpanj

4, grada nove gradevine na 2016.

Dopuna Varazdina, mjestu postojece te - Konzerv. odjel u Varazdinu:
Inicijative podrudje izgradnja dvorisne posebni uvjeti zastite
03.10.2016. mjeSovite gradevine kulturnog dobra KLASA:
namjene M2, Cilj je da se temeljem tih 612-08/15-23/4088, URBROIJ:
izmjena i dopuna 532-04-02-20/8-15-3 od
omoguéi gradnja nove 29.09.2015.
gradevine (veceg miSljenje KLASA: 612-
volumena) na mjestu 08/16-23/4532, URBROJ:
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postojece, kao i da se 532-04-02-20/8-16-2 od
omogu¢i gradnja 08.09.2016. t '
dvori$ne gradevine. - Suglasnost suvlasnika Antun ]
Takoder, svrha inicijative | Kutnjak od 16.09.2015.
je da se maksimalno - Suglasnost suvlasnika
afirmira prostor, uli¢ni Barbara Posavec kao likvidator
niz, unutradnjost dvorista | Stednokreditne zadruge SOLIDA
i bloka - novom SKZ ,,u likvidaciji“ od
izgradnjom u funkciji 26.10.2015.
poslovne i trgovacke
namjene.
| Prihvaéanje ZAKLJUCAK u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka
DA/NE za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna
Nakon uvida u dostavljenu dokumentaciju i vazeé¢i UPU povijesne jezg_r_e grada Varazdina, o
DA prijedlog je da se Inicijativa prihvati i predlaZe se pokretanje postupka izrade i donoSenja

izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja povijesne jezgre grada VaraZdina ("Sluzbeni
viesnik Grada Varazdina", broj 1/07 i 6/13, 5/151 7/ 15-prodiscéeni tekst) u ciljanom obuhvatu,
odnosno predlaZe se priprema Odluke o izradi.

Prijedlog ée se kroz izradu izmjena i dopuna UPU-a povijesne jezgre grada VaraZdina
analizirati i provjeriti s osnova planskih pokazatelja i urbanistickih parametara, s
konzervatorskog gledista i drugog potrebnog.

Postupak je osnovan jer je podnositelj inicijative SOLIDA NEKRETNINE d.o.0., zastupane po
Dubravku Posavcu kroz dostavljenu dokumentaciju dokazao:

- da je inicijativa pravno i sadrZajno u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju
(,.Narodne novine®, broj 153/13) i da je obrazloZena dostavljenom dokumentacijom;

- da je inicijativa prihvatljiva s konzervatorskog gledista po pribavijenom Misljenju
Konzervatorskog odjela u Varazdinu (KLASA: 612-08/16-23/4532, URBROJ: 532-04-
02-20/8-16-2 od 08.09.2016.)

- da su namjeravanim na¢inom izmjene UPU-a suglasni svi suvlasnici na gradevini i na
parceli

- daje podnositelj inicijative spreman sufinancirati izradu elaborata izmjene i dopune

| Prilog (u privitku) : lzvadak iz UPU-a povijesne jezgre (kartografski prikaz 5.25.), izvadak iz idejnog arh.-
urb. rjcsenja "Rekonstrukcija poslovne gradevine", srpanj 2016.

Izradila: Davorkwdipl.ing.arh.

s, Progelnik
P B e Mario /Sambolec

Dostaviti:
1. Gradonaéelnik Grada VaraZdina
2. Arhiva

Upravni odjel za komunalni sustay i urbanizam. Trg Slobode 12/11 42000 VARAZDIN
Tel: 042/201-410 @ Fax: 042/214-990
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eni bit ce  S2dr¥ajima, kroz blok,spontano nastaje neformain:  prigradnjl potencira se | definira pjelalki prolaz

plefatki prolaz kroz blok; sufavanjem prigradnji nastaju nide u
dvoriinom prostoru; dogradnja osnovnog uiiénog
korpusa uz dvori3no proleije je u modernoj
maniri sa jasnim oblikovnim elementima

! prislanja ZORAN BRAKUS

sloj duZini

loj duzini o
sjevernu ITEKT
- "nosac"

o donose NOVI PROLAZ UNUTAR BLOKA

Po cljeloj duZini novog prolaza
nalazi se dvoriSna gradevina sa
javnim, usluZnim funkcljama

treba biti

Gradevina je izduZeni volumen sa
jednostre¥nim krovom unutar kojeg
se stvaraju prostorl prema zadanim
funkcijama sa parcijalno izvedenim
galerljama

Dvoriéna gradevina definira prolaz;
strukturom stupova I €ellénih nosala
stvara se ljevkasti volumen prolaza

Struktura fragmentarno nosi razne
elemente:  zelenilo uz  visoki
susjedni zid, rasvjetu, natplse,
"cimere® ... stvarajuél nowu
pjeSacku ulicu .....

brakus doo varazdin_srpanj 2016.
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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD VARAZDIN
3 www.varazdin.hr - e-mail: varazdin@varazdin.hr
Upravni odjel za komunalni
sustav i urbanizam
KLASA: 350-02/16-01/2
URBROIJ: 2186/01-06-02/1-16-7
Varazdin, 7. studenog 2016.godine
PREDMET: Inicijativa za izmjenu UPU-a povijesne jezgre grada VaraZdina
- Struéna analiza Inicijative Soka¢ Maria, Moslavacka 18, Varazdin
i Kova¢ Marinka, Cankareva 3, Varazdin 3
Br./Dat. Podnositelj Prostor / Tema inicijative / Dostavljena
prijedlog prijedloga / podruéje / prijedlog dokumentacija
1,
Inicijativas | Soka¢ Mario - k.&.br. - Pokretanje izrade - Inicijativa/zahtjev + Prilozi:
prilozima Moslavacka 18, | 1781 k. o. izmjena i dopuna
20.042016. | Varaxdin Varazdin; Urbanistitkog plana | - Idejno rjeSenje rekonstrukcije
r uredenja-UPU-a postojeée dogradnje uz istodno
2 Kovaé Marinko | _, o, ,yjasnistvu | povijesne jezgre dvori$no prodelje stambene
Dopuna Cankareva 3, ) o devine. izrad. d oviasten
Inicijative s | Varazdin (napgmc?na. . grad? Vgrs_izdl.na gradevine, izradeno od ovl e
STl A po izjavi podnosi- | (,,Sluzbeni Yj(i'snl‘]‘( | arh. Darinke Brakus,dipl.ing.arh.;
29.09.2016. telja prijedioga): | Grada Varazdina®, broj
Tenko BlaZenka, | 1/07,6/13,5/1517/15- | _Arhitektonska snimka
Tenko Stefek, progisceni tekst) izvedenog stanja dogradnje
Mihali¢ Marko, | - promjene — stambeno-poslovne zgrade i

Hellis investicije
d.o.o. Jalzabet,
Kova¢ Marinko,
Kovag Mira,
Sokac¢ Mario;

- prostor unutar
dvorista u ulici
Ivana Cankara 3
u Varazdinu;

- unutar blokal2
UPU-a
povijesne jezgre
grada Varazdina
/namjena
mjeSovita - M2
preteZzito poslov.

preslagivanje
moguce zone gradnje
unutar dvori$ta

— whkidanje postojeée
moguce zone gradnje
uz istocnu medu
k.&br. 1781u zamjenu
za novu zonu gradnje
koja bi bila uz
sjevernu stranu
Cestice gdje su sada u
naravi Supe “.

Cilj je da se temeljem
tih izmjena i dopuna
omogudéi pribaviti akt
za gradnju, odnosno
rekonstrukciju tj.
legalizaciju
bespravnog proirenja
poslovnog prostora

pomoéne zgrade do 50 m?;
izradena od ovlastenog arh.
Marko Zeko, dipl.ing.arh.

iz Vektra d.o.o. VaraZdin,
prosinac 2012.;

- Geodetski snimak izvedenog
stanja, Vektra d.o.o. VaraZdin,
oznaka: 26212, 05. 12.2012.;

-Skica prijedloga izmjene UPU-a;

- Misljenje Ministarstva kulture,
Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Varazdinu,
KLASA: 612-08/16-01/2475;
URBROJ: 532-04-02-08/1-16-2;
od 24.08.2016.;

-Izvadak iz knjige poloZzenih
ugovora -Popisni/Vlasni¢ki list za

Upravoi odjel 2o homunalid sustas turbanizam. Tre Slobod- 1211

Tel A2 200010 0 Lax: 012 211990

2060 N ARAZDIN
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(u prizemlju) i jednosobni stan u prizemlju od
stambenog (na katu), | 26,65 m? i drvarnicu na Sokag
odnosno da se u Mario;

kona¢nici omoguéi -Izvadak iz knjige poloZenih
rekonstrukcija s ugovora -Popisni/Vlasnicki list za
dogradnjom uz dvosobni stan na I katu od 47,95
sjevernu medu k.&.br. | m* i drvarnicu na Kovag Marinko
1781, auz i Kovaé Mira;

istovremeno ukidanje | - Suglasmost suvlasnika Tenko
postojece gradnje uz | BlaZenka od 01.09.2016.;

istoénu medu Cestice. | - Suglasnost suvlasnika Tenko
Namjena prostora je Stefek od 01.09.2016.;
poslovno-stambena. - Suglasnost suvlasnika Mihali¢

Marko od 01.09.2016.;

- Suglasnost suvlasnika

Hellis investicije d.o.o. JalZabet,
0d 26.09.2016., odnosno od
direktora Ismeta MeSica s ovjerom
Javno biljeznjickog ureda o pravu
zastupanja od 26.09.2016.

- Prijedlog nadina financiranja ‘
izmjene UPU-a, potpisan od ‘

podnositelja 28.09.2016.; N
Prihvacanje ZAKLJUCAK - u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka
DAINE za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna

Nakon uvida u dostavljenu dokumentaciju i vaze¢i UPU povijesne jezgre grada VaraZdina,
prijedlog je da se Inicijativa prihvati i da se predlazi pokretanje postupka izrade i donoSenja
izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja povijesne jezgre grada Varazdina ("SluZzbeni
vjesnik Grada Varazdina", broj 1/07, 6/1, 5/15 i 7/15-pro€iS¢eni tekst) u ciljanom obuhvatu,
odnosno predloZi priprema Odluke o izradi.

Taj prijedlog ¢e se kroz izradu izmjena i dopuna UPU-a povijesne jezgre grada VaraZdina

analizirati i provjeriti s osnova planskih pokazatelja i urbanistickih  parametara, s

konzervatorskog gledista, te drugog potrebnog.

Postupak je osnovan jer su podnositelji Inicijative Sokaé Mario i Kova& Marinko kroz

dostavljenu dokumentaciju dokazali:

- da je inicijativa pravno i sadrZajno u skladu s Zakonom o prostornom uredenju
("Narodne novine", broj 153/13) i da je obrazloZena dostavljenom dokumentacijom;

- da je inicijativa uklopiva u blok 12 i §ire s aspekta namjene i ost. prostorno urb. pokazatelja;

- da je inicijativa prihvatljiva s konzervatorskog gledista po pribavljenom MiSljenju
Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u VaraZdinu,
KLASA: 612-08/16-01/2475; URBROJ: 532-04-02-08/1-16-2; od 24.08.2016.;

- da su s namjeravanim na¢inom izmjene UPU-a suglasni svi suvlasnici na gradevini/ma i na
parceli (napomena: suvlasnici su identificirani po dostavi suglasnosti istih od strane
predlagatelja, jer provjerom na e-gruntovnici utv%@a nijl&g:osmpan uvid u etaZiranje);

- da su spremni financirati izradu elaborata izmjen sznﬁgnuo s ostalim inicijativama.

i Skieplizjene UPU-a, te Ortofoto

DA

Dostaviti:
1. Gradonacelnik Grada Varazdina
2. Upravni odjel za komunalni sustav i urbanizam Grada Varazdina
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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

GRAD

VARAZDIN

wwiv.varazdin.hr - e-mail: varazdin@varazdin. hy

Upravni odjel za komunalne poslove,
urbanizam i zastitu okolisa

KLASA: 350-02/17-01-8
URBROJ: 2186/01-06-18-7
Varazdin, 31. sije¢anj 2018.

PREDMET: Inicijativa za izmjenu i dopunu GUP-a grada Varazdina
- STRUCNA ANALIZA Inicijative Marice Alessi,

Trg kralja Tomislava 6, 42000 Varazdin

Br./Dat. | Podnositelj Prostor / Tema inicijative / Dostavljena
prijedlog prijedloga / podrudje / prijedlog dokumentacija
1. - k.é.br. - Pokretanje izrade Inicijativa
Inicijativa | Marica 1775 k. o. Varazdin izmjena i dopuna
s Alessi (VaraZdin, Kaci¢eva | Urbanistitkog plana Prilozi
prilozima | Trg kralja ulica 4) uredenja povijesne - Izvod iz katastarskog plana
22.11.2017. | Tomislava 6 | - u suvlasnistvu po jezgre grada za Ckbr. 1775. ko. Varazdin i
Varazdin Izvadku iz zemljisne | Varazdina-UPU-a okolni prostor od 6. 10.

knjige.

Podruéje obuhvata
Urbanisti¢ki plana
uredenja povijesne
jezgre grada
Varazdina — UPU

-u vazet¢em UPU-u
prostor je smjesten
unutar obuhvata ,
planiranog kao prostor
gospodarske namjene, -
poslovne, pretezito
usluzne K1 u &lanku 17.
Odredbi za
provodenje,regulirano
totkama 1.6.,2.5.,2.4,
7.28.

("SluZbeni vjesnik Grada
Varazdina", broj 1/07 i
6/13,5/15 17/15-
proci§céeni tekst),

- podnositelj inicijative
predlaZe promjenu
namjene za dio dvori$ne
gradevine na ékbr. 1775
k.o.. Varazdin, iz poslovne
namjene u ,turisti¢cku
namjenu (apartman za
iznajmljivanj)“.- etaza 4.

Cilj je da se omoguéi u
povijesnoj jezgri
namjene kao 3to su
ugostiteljski objekti sa
smjeStajnim jedinicama
te da se za to propisu
uvjeti.

2017.godine.

-Izvadak iz zemlji$ne knjige
od 6.10. 2017. —nepotpun.

- Elaborat etaZiranja,

-Odgovor na upit Upravnog
odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i za$titu okolisa
Grada VaraZzdina, KLASA:
350-06/17-01/134; URBROV:
2186/01-08-01/2-17-02 od
29.11. 2017.

-Pozitivno Misljenje
Ministarstva kulture, Uprave
za zaStitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Varaz.
KLASA: 612-08/17-10/0436;
URBROJ: 532-04-02-08/5-
17-20d 7. 12. 2017.

1



Utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka
za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna

Nakon uvida u dostavljenu dokumentaciju i vazeéi UPU povijesne jezgre grada Varazdina grada

VaraZdina,(,,Sluzbeni vjesnik Grada Vara}ifiina“ broj:1/07, 6/13, 5/151 7/15 — prodisceni tekst)

smatra se da je potrebno kroz postupak izmjene i dopune Odredbi za provodenje uskladiti,

provjeriti i proanalizirati potrebe i moguénosti, naroito uvazavajuci sada vazeée posebne propise s

podrudja turizma i ugostiteljstva za sve prostore gospodarsko poslovne namjene i druge.

Postupak je osnovan jer je podnositelj Inicijative,Marica Alessi kroz dostavljenu dokumentaciju

dokazala:

- da je inicijativa u skladu sa Zakonom o prost. uredenju (,,Narodne novine*, broj 153/13 i 65/17)

- daje potkrijepljena dostavljenom dokumentacijom — Izvodom iz katastarskog plana (stanje na
dan 6.10. 2017.) iz koje je vidljivo da na predmetnoj parceli postoje uli¢na i sklop dvori3nih
gradevina, dok je pravni interes upitan jer nije dostavljen Izvadak iz zemlji$ne knjige sa svim
suvlasnicima te njihova suglasnost, a procijenjeno je da u ovoj fazi za isto nema potrebe.

Misljenje je da je potrebno analizirati i ispitati Odredbe za provodenje UPU-a te ih uskladiti sa
novim propisima i novonastalim potrebama te tendencijama (npr.: uredenje hostela, apartmana i
drugih ugostiteljskih prostora sa smjestajnim jedinicama.), te propisati gdje i pod kojim uvjetima je
to moguce unutar cijelog obuhvata UPU-a, a sve to uz analizu i kroz postupak izrade izmjena i
dopuna UPU-a.

e Konkretno ¢lankom 17. stavkom 25.. Odredbi za provodenje navedena je moguénost
smjestaja ,,svih vrsta ugostiteljskih objekata i turistickih nabrojenih od ¢l. 25. do ¢1.48.
prema Pravilniku o razvrstavljanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,,Narodne novine® broj 57/95). U tim ¢lancima nema navedenih ugostiteljskih
objekata sa smjestajnim jedinicama tipa npr. hostel. Uz to, navedeni Pravilnik je izvan
snage. Naime, ¢lankom 65. Pravilnika o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih
objekata iz skupine restorana, barova, catering objekata i objekata jednostavnih usluga
(,,Narodne novine*“ broj 82/07- pro¢i$ceni tekst) navedeni Pravilnik iz &lanka 17, stavka
2.5. je stavljen izvan snage.

Temeljem navedene inicijative moguce je predloZiti pokretanje postupka izrade i donosenja
izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja povijesne jezgre grada VaraZdina, zajedno s
ostalim prihvaéenim inicijativama za izmjenu i dopunu UPU-a povijesne jezgre grada VaraZzdina,
a radi uskladenja s novim posebnim propisima te preispitivanju mogucnosti smjestajnih kapaciteta
u zonama gospodarske, poslovne namjene (K) te mjeSovite namjene (M) opcenito za sve prostore
navedenih namjena unutar obuhvata UPU-a (a ne samo za predmetni prostor i blok).

Prilog (u privitku) : Izvadak iz UPU povijesne jezgre grada VaraZdina (kartografski prikaz 2,1 5.1. i kopija

zahtjeva odnosno Inicijative zaprimljene 22.11.2017.

PRIVREMENI PROCELNIK
Roberto Krajcer dipl.ing.

Dostaviti:

1. Gradonaéelnik Grada VaraZdina
2. Arhiva

Na znanje:

1. Marica Alessi, Trg kralja Tomislava 6, Varazdin
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MARICA ALESSI

Trg kralja Tomislava 6

42000 Varazdin

PRIJEDLOG ZA UNOS U URBANISTICKI PLAN LYJkREDENJA POVIJESNE
JEZGRE GRADA VARAZDINA

Postovani,

Molim Vas da mi se, kao viasniku dvorinog poslovnog prostora : ETAZE 4 — u
Kacicevoj ulici br. 4, u VaraZdinu, na k.€.br. 1775 k.o. VaraZdin, unese u Plan
turistiCka namjena (apartman za iznajmljivanje) za predmetni poslovni prostor,
Unaprijed zahvaljujem,

U varazdinu, dana £4.. H. 2017

S postovanjem

Mcu,;w MW\

Marica Alessi

PRESLIC 1 &i1¢s 34110y
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