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1. POLAZIŠTA 

1.1. Uvod 

Urbanistički plan uređenja gospodarske zone Motičnjak u Varaždinu - istočni dio (u daljnjem tekstu: 
UPU) izrađen je na temelju ugovora zaključenog između Koke - prehrambeno-peradarske industrije 
d.d., Varaždin i Urbanističkog plana grada Zagreba (broj: 811/3 od 2015.g.). 
 
Odluka o izradi Urbanističkog plana uređenja donijelo je Gradsko vijeće Grada Varaždina na 18. 
sjednici održanoj 23.10.2015. (Službeni vjesnik Grada Varaždina 9/15.). 
Grad Varaždin i Koka su 04.11.2015. zaključili ugovor o financiranju uređenja građevinskog zemljišta 
za izradu UPU-a. 
Prema tom ugovoru je KOKA preuzela obvezu plaćanja UPU-a s obzirom na to da je vlasnik cijelog 
zemljišta. 
Odlukom o izradi je navedeno kako je razlog za izradu UPU-a namjera KOKE da sagraditi novu 
valionicu peradi, sjeverno uz Ul. M. P. Miškine, zapadno od postojeće Valionice. 

1.2. Obuhvat plana 

Člankom 4. Odluke o izradi bio je opisan obuhvat plana na slijedeći način: 

" Obuhvat UPU-a Motičnjak - istočni dio je slijedeći: 
- odnosi se na istočni dio prostora, Prostornim planom uređenja Grada Varaždina ("Službeni vjesnik 

Grada Varaždina" broj 2/05 i 13/14), planirane gospodarske zone Motičnjak, površine područja u 
obuhvatu cca 2,02 ha (od ukupno planski predviđenih cca 3,64 ha), a koji je u cijelosti u vlasništvu 
Koke d.d. Varaždin. Navedeni prostor obuhvaća slijedeće katastarske čestice: k.č.br. 8671/1, 
8661/1, 8669, 8670, 8666/1, 8666/2, 8667/1, 8667/2, 8668, k. o. Varaždin te dio k.č.br. 8671/2 k. 
o. Varaždin, a koje se nalaze sjeverno uz državnu cestu D2 - ulicu M. P. Miškine, južno od šume 
isključivo osnovne namjene - zaštitna, istočno od neizgrađenog dijela planirane gospodarske zone 
Motičnjak uz cestu za pročistač otpadnih voda i zapadno od postojeće zgrade Valionice KOKA. 

- potrebno je izraditi grafički i tekstualni dio UPU-a Motičnjak - istočni dio te odredbe za provođenje 
koje se odnose na taj prostor, sukladno posebnom propisu.". 

 
Na zahtjev Hrvatskih cesta u obuhvat je uključen i dio Ul. M. P. Miškine potrebno za rješenje kolnog 
ulaza u zonu. 
Prostor u obuhvatu plana ima površinu od 2,25 ha. 

1.3. Obilježja postojećeg stanja 

Sažeta ocjena stanja u obuhvatu UPU-a Motičnjak - istočni dio: 
- zapadni dio prostora se danas koristi kao poljoprivredno zemljište, središnji dio je livada sa 

nekoliko stabala, a istočni dio čestice današnje Valionice se koristi kao interna komunikacija i 
livadni prostor. Južno od područja u obuhvatu plana je postojeća cesta za Koprivnicu (državna 
cesta D2). Sjeverno je nekadašnji kanal na kč.br. 10350/2. Kanal je danas suh, a u državnom je 
vlasništvu. Sjeverno od kanala je dio zemljišta u vlasništvu Koke d.d. Zapadno od granice 
obuhvata je poljoprivredno zemljište u privatnom vlasništvu (drugi vlasnici). 

 
Područje je opremljeno sa svom infrastrukturom. 

1.4. Ciljevi i programska polazišta 

- Koka d.d.- Varaždin je integrirana peradarsko prehrambena proizvodnja, koja posluje kao članica 
unutar Grupe Vindija. Proizvodnja u Koki d.d. započinje na vlastitim matičnim farmama za 
proizvodnju rasplodnih jaja, te se nastavlja preko valionice brojlera (jednodnevnih peradi za tov) i 
brojlerskih farmi za tov peradi do industrije mesa na završnu obradu i proizvodnju finalnih 
proizvoda. Hrana za sve kategorije peradi proizvodi se u vlastitoj tvornici stočne hrane. 
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- Zbog potreba modernizacije proizvodnje - valjenja peradi te poboljšanja tehničko-tehnoloških, ali i 
proizvodnih parametara odlučilo se pristupiti izgradnji građevine nove Valionice peradi KOKA od 
cca 7000,00 m2 (personalni i proizvodni dio), s planiranim kapacitetom 145.000 jednodnevnih 
peradi dnevno (šest valjenja tjedno) tj. 45.000.000 jednodnevnih peradi godišnje, zajedno s 
građevinama praonice vozila, portom, trafostanicom, trgovina (diskont), pristupnim prometnicama i 
uređenjem okoliša. 

- Osnovni cilj je omogućiti gradnju nove Valionice peradi u blizini postojeće, ali s lociranjem van 
koridora uzletno sletne staze Aerodroma Varaždin s modernijom tehnologijom i elementima zaštite 
od buke. 

- Valionica mora zadovoljavati najsuvremenije ekološke standarde i sanitarno tehničke uvjete za 
sigurni proces valjenja peradi. Sva vozila i ljudi koji ulaze u kompleks moraju biti podvrgnuti prolazu 
kroz dezinfekcijske barijere. Bogato ozelenjeni prostor treba služiti kao tampon. Sva osobna vozila 
moraju se parkirati izvan zone u koju se ulazi nakon dezinfekcije. 

- Sam tehnološki proces proizvodnje opisan je u Programu za izradu UPU-a. 
- Na građevinskoj čestici površine 20.200 m2 glavnu zgradu želi se smjestiti u njenom središnjem 

dijelu. Kolni ulaz je predviđen tako da formira križanje u nastavku ulice planirane PPUG-om 
Varaždin. Promet unutar kompleksa će se odvijati kružno tako da se omogući pristup do svih 
dijelova građevine. Uz ulaz je prostor za portirnicu i trgovinu (diskont) i novu trafostanicu. 
Parkiralište za osobna vozila je uz ulaz. U sjevernom dijelu građevne čestice će biti praonica vozila 
i parkiralište za kamione. Visina građevine će biti cca 10 m. 

 
ISKAZ POVRŠINA: 
- građevna čestica:  20.200 m2 (100 %) 
- izgrađenost pod objektima cca  7.000 m2      (35 %) 
- površina zelenila cca  9.700 m2 (48 %) 
- prometnice i parkirališta cca  3.500 m2 (17%). 
- Za novu valionicu biti će potrebna slijedeća infrastruktura: 

 

- struja: snabdijevanje iz javne električne mreže za rad svih električnih aparata i uređaja - potrebe 
za strujom cca 650 KW; 

- plin: snabdijevanje iz javne plinske mreže za grijanje prostora i pripremu tople vode - potrebe za 
plinom cca 270 m3/h, 

- voda: za pranje pogona, hlađenje inkubatora (zatvoreni sistem), održavanje mikroklime u 
valionici (vlaženje zraka), sanitarna voda - potrebe za vodom 135 m3 na dan; 

- otpadna voda će se pročistiti i upuštati u kanalizaciju,  
- emisije u okoliš: 

- ne očekuju se emisije u okoliš, osim emisije u okoliš će biti vezane isključivo uz emisije u zrak iz 
buduće kotlovnice, a koja će koristiti zemni plin kao energent. 

1.5. Obaveze iz Prostornog uređenja Grada Varaždina (PPUG) 

Planom je određeno građevinsko područje za razvoj izvan naselja, za gospodarsku namjenu. Prostor 
u obuhvatu UPU-a je veći dio njegovog neizgrađenog dijela, a na istoku i dio izgrađenoga. 
Širi prostor se nalazi u zoni utjecaja Aerodroma Varaždin te su PPUG-om propisane maksimalne 
visine građevina. Tako jer u zoni UPU-a - istočni dio maksimalna visina određena sa 15,00 m što je 
vidljivo iz grafičkog prikaza u prilogu. 

2.  PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 

2.1. Program gradnje i uređenja prostora 

Program gradnje i uređenja prostora zasniva se na odredbama PPUG-a i programskim zahtjevima 
KOKE navedenim u točci 1.4. ovog Obrazloženja. 
Osnovni elementi Programa su: 
- gradnja nove valionice peradi građevinske bruto površine oko 7000-8000 m2, 
- gradnja prostora za pranje kamiona, 
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- uređenje površina za kretanje i parkiranje kamiona te manipulativnih površina za istovar jaja i 
ukrcaj peradi, 

- prodajni prostor, 
- gradnja parkirališta za osobna vozila, 
- uređenje dezobarijera, 
- porta, trgovina (diskont) 
- zaštitne površine niskog zelenila. 

2.2. Osnovna namjena prostora 

Namjena cijele zone namijenjena za gradnju je gospodarsko-proizvodna. Dio prostora u obuhvatu 
plana je namijenjen uređenju novog kolnog pristupa na novu građevnu česticu valionice. 

2.3. Iskaz prostornih pokazatelja 

Tablica 1.  NAMJENA POVRŠINA 
 

  površina 
m2 

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA (NOVA VALIONICA) 19.949 
Koridor prometnica 2.599 
Ukupno obuhvat 22.548 
 
- Tlocrtna izgrađenost građevne čestice čija površina je 19.849 m2 nove valionice može biti najviše 

40% odnosno 7.965,2 m2. 
- Visina građevina može biti prizemlje i kat. Maksimalna visina bilo kojeg dijela građevine može biti 

15 m na istočnom dijelu. Ona na zapadnom dijelu može biti veća uz ograničenje koje proizlazi iz 
zaštite koridora aerodroma. Visina se  može povećavati poštujući nagib od 14,3 %. 

- Najmanje 30% površine građevne čestice mora biti ozelenjena. 

2.4. Prometna mreža 

2.4.1. Uređenje kolnog prilaza 

Na državnoj cesti za Koprivnicu će se izgraditi prilaz novoj valionici. Prometnicu će se dijelom proširiti 
radi gradnje traka za skretanje. 
Na građevinskoj čestici će se omogućiti kolno povezivanje sa zonom postojeće valionice što se nalazi 
neposredno uz novu - istočno od nje. 

2.4.2. Interni promet 

Projektnom dokumentacijom će se odrediti način odvijanja prometa unutar građevne čestice nove 
valionice. Pri tom treba voditi računa o osiguranju dovoljnog broja parkirališta za osobna vozila, 
lociranju dezobarijere, manipulativnim površinama parkiranju kamiona te o osiguranju pristupa za 
vatrogasna vozila. 

2.4.3. Uvjeti za smještaj vozila 

- Za osobne automobile treba osigurati najmanje 10 parking mjesta po kriteriju 1 PGM/5 zaposlenih 
ili 8 PM/1000 m2 GBP. Planira se da će u valionici biti zaposleno 10 ljudi a ostalo je za posjetitelje. 

- Za kamione treba osigurati najmanje 6 parking mjesta. 

2.4.4. Elektronička komunikacijska mreža 

Spojni vod će se izvesti priključenjem na postojeći, što se nalazi u južnom dijelu koridora ceste. Broj tf 
parica će se odrediti projektom. 
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2.5. Komunalna infrastrukturna mreža 

Položaj svih infrastrukturnih koridora je prikazan na poprečnim presjecima. 

2.5.1. Vodoopskrba 

U cesti postoji visokotlačni cjevovod DWG 400 te PVC cjevovod 250 na koji će se priključiti nova 
valionica. 
Unutar građevne čestice treba izvesti hidrantsku mrežu sa nadzemnim hidrantima. 

2.5.2. Odvodnja 

Nova valionica će se priključiti na sustav javne odvodnje čiji kolektor se nalazi u samoj zoni. 

2.5.3. Plinoopskrba 

Opskrbni plinovod se nalazi u južnom dijelu koridora državne ceste. 
Nova valionica će se priključiti na taj plinovod. Uvjeti priključenja će se odrediti građevnom dozvolom. 

2.5.4. Elektroopskrba 

Trafostanicu će se ugraditi u sklop osnovne građevine. 
 
S obzirom na to da će nova valionica biti sagrađena na trasi priključnog kabela za postojeću TS 
valionicu, spoj će se izmjestiti. 
 
Planom je određena primjena slijedećih propisa. 
(1) Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog 

napona od 1 kV do 400 kV (SL 65/88) 
(2) Pravilnik o izmjenama Pravilnika o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih 

elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 KV do 400 kV (NN 24/97) 
(3) Tehnički uvjeti za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1 kV do 35 kV 

(granska norma HEP-a, N.033.01) 
(4) Opći uvjeti za opskrbu električnom energijom (NN 14/2006) 
(5) Tehnički uvjeti za izvedbu priključaka u višekatnim stambenim objektima (Granska norma HEP-a. 

N.070.02) 
(6) Tehnički uvjeti za izvedbu priključka individualnih objekata (Granska norma HEP-a, N.079.01) 
(7) Tehnički uvjeti za obračunska mjerna mjesta u nadležnosti HEP ODS d.o.o. (HEP Bilten broj 

246). 

Mreža niskog napona 0,4 kV 
Planom se određuje izvedba kabelske niskonaponske mreže koristeći vodiče za tu naponsku razinu. 
 

Za zaštitu od dodirnog napona predviđa se sustav nulovanja. Kod svakog novog objekta potrebno je 
predvidjeti temeljni uzemljivač. 
 
 

U svrhu ishođenja potrebnih suglasnosti i uvjeta koje treba obvezno poštivati prilikom izrade daljnje 
tehničke dokumentacije idejne projekte treba dostaviti nadležnoj elektrodistributivnoj organizaciji HEP-
a. 
 

Kabele treba postavljati na dubini od 0,80 m, a na mjestima prijelaza kolnika obvezna je njihova 
dodatna odgovarajuća fizička (mehanička) zaštita uvođenjem u zaštitne cijevi. 
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Vanjska rasvjeta 
Rasvijetljenost prometnih površina treba uskladiti s klasifikacijom prema preporukama "Javna 
rasvjeta" što u prvom redu podrazumijeva prometnu funkciju. Treba predvidjeti ekološku rasvjetu. U 
tom smislu primjenjivat će se klase javne rasvjete B (C). 
 
 

Sve stupove javne rasvjete treba postavljati jednoredno u skladu sa standardima za određene 
kategorije prometnica ovisno o njihovoj prometnoj funkciji. 
 

2.6.  Opći uvjeti za izgradnju i međusobni raspored vodova  komunalne infrastrukture 

Položaj infrastrukturnih vodova unutar koridora prometnica načelnog je karaktera. Prikazan je 
poprečni presjek prometnica s prikazom rasporeda pojaseva infrastrukturnih vodova unutar koridora 
prometnice odnosno njihov mogući položaj u odnosu na glavnu os prometnice. 
 

Sve vodove komunalne infrastrukture u pravilu treba položiti u sredinu pojaseva predviđenih za njih. 
 

Poprečne prijelaze vodova komunalne infrastrukture u pravilu treba izvoditi u zoni križanja 
prometnica. Treba ih osigurati na odgovarajući tehnički ispravan način (zaštitne cijevi i sl.) i to se 
smatra obvezom prilikom izgradnje ili rekonstrukcije bilo prometnih površina bilo infrastrukture. 
 

Detaljni položaj vodova komunalne infrastrukture unutar koridora prometnica odredit će se u postupku 
izdavanja odobrenja za gradnju za prometnice ili za pojedinačne vodove komunalne infrastrukture no 
vodeći računa o međusobnoj usklađenosti sa ostalim. 

2.7. Korištenje obnovljivih izvora energije 

U zoni se mogu graditi građevine za dobivanje energije iz obnovljivih izvora te kogeneracijska 
postrojenja. 
 
Solarni kolektori, vjetroagregati i dizalice topline koji služe isključivo za energetske potrebe pojedinih 
građevina, mogu se graditi na površinama svih namjena uz uvjet da se ne narušavaju postojeći 
lokacijski uvjeti (izgrađenost, zelenilo, visina, udaljenost od međa i sl.) te da ne ometaju funkcije 
valionice.  

2.8. Uvjeti korištenja uređenja i zaštite površina 

Unutar površine za gradnju mogu se graditi građevine valionice peradi sa pratećim sadržajima. 
Prateći sadržaji su praonica teretnih vozila, trafostanica, porta i trgovina (diskont). 
 
U zoni za parkovno uređenje, interne komunikacijske površine i praonice teretnih vozila može se: 
- uređivati nisko zelenilo, 
- graditi prometne površine i one za istovar i utovar kamiona, 
- površine za parkiranje osobnih i teretnih vozila, 
- praonica teretnih vozila. 
 
Detaljniji odnos i položaj tih površina će se odrediti projektom, vodeći računa o tome da zelenilo mora 
biti najmanje 30%. 

2.8.1. Uvjeti i način gradnje 

Područje u obuhvatu plana je Izmjenama i dopunama Prostornog plana uređenja Grada Varaždina 
određena kao izdvojeno građevinsko područje izvan naselja, a namjena mu je gospodarska. 
 
- Točkom 4. Odredbi za provođenje PPUG-a je navedeno da je osnovni uvjet za izgradnju 

gospodarskih sadržaja ekološka prihvatljivost. 
- Minimalna udaljenost građevina od susjednih međa mora biti pola visine građevine, ali ne manje 

od 4 m. 
- Minimalna udaljenost građevinske linije od regulacijskog pravca mora biti 10 m. 
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- Izgrađenost građevne čestice ne može biti veća od 40%. 
- Minimalno 20% površine građevne čestice se mora urediti kao zelena površina. 
- Visina građevine ne može biti veća od podrum, prizemlje, kat i potkrovlje, a zbog tehnoloških 

procesa ili drugih razloga može biti i veća poštujući odredbu o koridorima aerodroma. 
- Parkiranje treba riješiti na vlastitoj čestici. 
- Na čestici treba urediti prostor za smještaj posuda za otpad. 
- Visina ograde je u pravilu 2,0 m, a ako to zahtijevaju tehnološke i sigurnosne potrebe, može biti i 

veća. 

2.8.2. Gradnja križanja na cesti 

Na postojećoj državnoj cesti će se izgraditi "T" križanje za ulaz-izlaz iz nove valionice uz gradnju 
dodatnih trakova za skretanje te osiguravanje zona preglednosti. 

2.9. Zaštita voda 

S obzirom na to da je područje u obuhvatu plana u III zoni zaštite izvorišta Varaždin, Bartolovec i 
Vinokovščak, radi zaštite voda treba se pridržavati odredbi Odluke o zaštiti izvorišta Varaždin, 
Bartolovec i Vinokovščak (Sl. vjesnik Varaždinske županije 6/14). 
Na području III zone ograničenja i nadzora zabranjuje se: 
- ispuštanje nepročišćenih otpadnih voda, 
- skladištenje i odlaganje otpada, gradnja odlagališta otpada, građevina za zbrinjavanje otpada 

uključujući spalionice otpada te postrojenja za obradu, oporabu i zbrinjavanje opasnog otpada, 
- građenje kemijskih industrijskih postrojenja opasnih i onečiščujućih tvari za vode i vodni okoliš, 
- podzemna i površinska eksploatacija mineralnih sirovina osim geotermalnih i mineralnih voda, 
- građenje prometnica, parkirališta i drugih prometnih i manipulativnih površina bez kontrolirane 

odvodnje i odgovarajućeg pročišćavanja oborinskih onečišćenih voda prije ispuštanja u prirodni 
prijamnik. 

 
U zonama sanitarne zaštite izvorišta mogu se dopustiti određeni zahvati u prostoru odnosno 
određene djelatnosti u skladu sa člankom 36. Pravilnika o uvjetima za utvrđivanje zona sanitarne 
zaštite izvorišta (NN 66/11 i 47/13). 

2.10. Mjere zaštite i spašavanja 

Procjenom ugroženosti stanovništva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliša od katastrofa i velikih 
nesreća za područje Grada Varaždina (Sl. vjesnik Grada Varaždina 112/14) su određeni slijedeći 
zahtjevi zaštite i spašavanja u dokumentima prostornog uređenja: 
- Opasnost od potresa do 7° MCS je mala. Radi zaštite treba konstrukcije svih građevina projektirati 

u skladu s propisima, a za veće izvršiti geomehanička ispitivanja terena. Treba osigurati široke 
evakuacijske prostore. U građevinama koje koristi veći broj korisnika te na javno prometnim 
površinama treba spriječiti stvaranje urbanističko-arhitektonskih barijera. 

- Za potrebe spašavanja i evakuacije stanovništva i imovine osigurat će se prohodnost ulica u svim 
uvjetima, planiranjem zona i dometa rušenja te obvezom da, ako je međusobni razmak građevina 
manji od h1/2 + h2/2+5 m, projektnom dokumentacijom treba dokazati da je konstrukcija tih 
građevina otporna na rušenje od elementarnih nepogoda i da u slučaju ratnih razaranja neće u 
većem opsegu ugroziti živote ljudi i izazvati oštećenja na drugim građevinama. 

- Neizgrađene površine za sklanjanje i evakuaciju moraju biti udaljene od susjednih objekata 
najmanje H/2, a veličina površine ne manja od broj st/4 u m2. 

2.11. Mjere zaštite koridora aerodroma Varaždin 

Osim ograničenja iz PPUG-a u pogledu koridora i visine gradnje kod projektiranja i gradnje treba 
zadovoljiti uvjete propisane Pravilnikom o aerodromima (NN 58/14), a posebno u odnosu na odredbe 
- Ograničenje i uklanjanje prepreka, a koje se odnose na aerodrom Varaždin. 
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2.12.  Mjere zaštite Regionalnog parka Mura - Drava 

Prostor u obuhvatu Plana se nalazi unutar granica Regionalnog parka Mura - Drava (NN 21/11). 
Sukladno odredbama Zakona o zaštiti prirode, prije pokretanja postupka za izdavanje građevinske 
dozvole treba ishoditi uvjete zaštite prirode za planirani zahvat. 

2.13. Mjere zaštite od požara 

Mjere zaštite od požara određene su temeljem odredbi Zakona o zaštiti od požara (NN 92/10), 
Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03) te Pravilnika o hidrantskoj 
mreži za gašenje požara (NN 08/06). 
 
U svrhu sprječavanja nastajanja i širenja požara na susjedne građevine, građevina mora biti udaljena 
od susjednih građevina najmanje 4 metra ili manje ako se dokaže (uzimajući u obzir požarno 
opterećenje, brzinu širenja požara, požarne karakteristike materijala građevina, veličinu otvora na 
vanjskim zidovima i dr.) da se požar neće prenijeti na susjedne građevine ili odvojena od susjednih 
građevina požarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slučaju da građevina ima 
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min) koji nadvisuje krov 
susjedne građevine najmanje 0,5 m ili završava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti dužine 
najmanje 1,0 m ispod pokrova koji mora biti od negorivog materijala najmanje na dužini konzole. 
 
Kod projektiranja te izdavanja akata za gradnju potrebno je ispuniti zahtjeve iz područja zaštite od 
požara koji se odnose na sigurnosne udaljenosti između građevina ili njihovom požarnom odjeljivanju 
te osigurati dodatne izvore vode za gašenje, kako to propisuje Pravilnik o otpornosti na požar i drugim 
zahtjevima koje građevine moraju zadovoljiti u slučaju požara (NN br. 29/13, 87/15), odnosno važeći 
Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN br. 8/06). 
 
Na površinama koje se nalaze između vanjskih zidova građevine i površina za operativni rad 
vatrogasnih vozila ne smiju se postavljati građevine ili visoki drvoredi koji priječe slobodan manevar 
vatrogasnih vozila, mora biti označena zabrana parkiranja i postava prepreka da vatrogasno vozilo 
može pristupiti građevini. Pristupi moraju biti stalno provozni u svojoj punoj predviđenoj širini. 
 
Površine za operativan rad vatrogasnih vozila i vatrogasne tehnike su osigurane na udaljenosti od 
najviše 12 m vodeći računa o tome da su zgrade visine do 16 m.   
Površine  za operativni rad vatrogasne tehnike moraju biti s minimalnim dimenzijama 5,5 × 11,0 m. 
Sve površine za operativan rad i one za pristup vatrogasne tehnike moraju imati nosivost od 100 kN 
osovinskog pritiska. 
 
Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obavezno je planiranje izgradnje vanjske 
hidrantske mreže s hidrantima na propisanoj udaljenosti. 
Za gašenje požara koristit će se nadzemni hidranti i to cjevovodima minimalno φ 90 mm koji će 
omogućiti odgovarajući protok vode za protupožarne potrebe.  
 
U zgradama će se izvesti i unutarnja hidrantska mreža, u skladu s propisima. 
 
Kao vatrogasni pristupi služit će pristupna prometnica, servisne prometnice unutar kompleksa i 
pješački putovi, a površine za operativni rad vatrogasnog vozila će se odrediti projektnom 
dokumentacijom pri izdavanju građevinskih dozvola.  
 
Prilikom prometa, skladištenja ili držanja zapaljivih tekućina ili plinova glede sigurnosnih udaljenosti 
treba primijeniti odredbe Zakona o zapaljivim tekućinama i plinovima (NN 108/95, 56/10), te Pravilnika 
o zapaljivim tekućinama (NN 54/99) i Pravilnika o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07). 

2.14. Mjere zaštite od eksplozija  

Pri projektiranju i izgradnji niskotlačnog plinovoda i priključaka moraju se poštivati minimalne 
sigurnosne udaljenosti (svijetli razmak od postojećih i planiranih instalacija i građevina). 
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Minimalne sigurnosne udaljenosti niskotlačnog plinovoda (svijetli razmak) od postojećih i projektiranih 
instalacija i objekata iznose: 
-   po vertikali kod križanja s ostalim instalacijama .............................…..0,5 m 
-   po horizontali pri paralelnom polaganju instalacija .........................…..1,0 m 
-   stupovi (telekomunikacije, javna rasvjeta, elektra) 

• do 6 m visine .....................................................................................1,0 m 
• preko 6 m visine ................................................................................1,5 m 

-   kanalska okna (telekomunikacije, kanalizacija, vodovod)..........………1,0 m 
-   debla visokog raslinja ...........................................……………………...1,5 m 
-   obod grmolikog raslinja...................................................................…..0,5 m 
-   transformatorske stanice ................................................................…..5,0 m 
-   zgrade i ostali objekti ......................................................................…..2,0 m 

 
Za priključke građevine na plinovod vrijedi isto što i za pripadajuće plinovode s time da je kod 
paralelnog vođenja uz zgrade minimalna sigurnosna udaljenost 2,0 m. 

 

Iznimno, kod križanja plinovoda i priključaka građevine s ostalim instalacijama dozvoljeno je da 
udaljenost po vertikali (svijetli razmak) bude minimalno 0,15 m, ali uz primjenu zaštite jedne od 
instalacija ovisno o vrsti instalacije (plastična ili čelična zaštitna cijev, barijera od opeka ili betonskih 
cijevi odnosno polucijevi) i uz suglasnost vlasnika druge instalacije. 
Iznimno, na dionicama do cca 5-10 m dozvoljeno je pri paralelnom polaganju da horizontalna 
udaljenost (svijetli razmak) plinovoda i kućnih priključaka od drugih instalacija i kanalskih okana bude 
minimalno 0,5 m, a uz posebne mjere zaštite jedne od instalacija, ovisno o vrsti instalacije (plastična 
ili čelična zaštitna cijev, barijera od opeke ili betonskih cijevi odnosno polucijevi) i uz suglasnost 
vlasnika druge instalacije. 
 

Krajevi zaštitne cijevi ili zaštitne barijere moraju biti na udaljenosti od instalacija, okana ili objekata 
određenih kao minimalne sigurnosne udaljenosti. 
 

Sve mjere sigurnosti i zaštite predviđene Zakonom i drugim propisima treba u cijelosti primijeniti pri 
izradi glavnog i izvedbenog projekta plinovoda. 
 

Plinoopskrbni cjevovodi načelno trebaju biti ukopani s min. nadslojem od 1,0 m ispod površine 
odnosno nivelete kolnika prometnice. 

2.15. Mjere zaštite prirodnih cjelina i ambijentalnih vrijednosti 

Područje obuhvata Plana nalazi se unutar zaštićenog dijela prirode, Regionalnog parka Mura-Drava 
Uredba o proglašenju Regionalnog parka Mura-Drava, (NN 22/11) te je u odredbama za provođenje 
Plana potrebno navesti da je sukladno članku 143. stavku 2. Zakona o zaštiti prirode, (NN 80/13), 
svaki investitor u obuhvatu Plana u obvezi, prije pokretanja lokacijske dozvole ili tijekom postupka 
izdavanja lokacijske dozvole prema Zakonu o gradnji, (NN 153/13), prije izdavanja građevinske 
dozvole odnosno u postupku ishođenja akta za građenje) pri županijskom tijelu nadležnom za poslove 
zaštite prirode ishoditi uvjete zaštite prirode za planirani zahvat. 

2.16. Sprečavanje nepovoljnog utjecaja na okoliš 

Pri odabiru sadržaja, djelatnosti i tehnologija koje će se realizirati u valionice Plana moguće su samo 
one koje ne onečišćuju okoliš, odnosno one kod kojih se mogu osigurati propisane mjere zaštite 
okoliša. 
Projektom i organizacijom prostora potrebno je osigurati mjere zaštite okoliša. 
Posebnu pažnju treba posvetiti zaštiti podzemnih voda. Zato je neophodno izgraditi sustav 
nepropusne kanalizacije. 
Duž internih prometnica i parkirališnih površina treba predvidjeti zaštitu tla i podzemnih voda od 
zagađenja naftnim derivatima i ostalim štetnim tvarima koje se mogu pojaviti u transportu. 
Zaštita zraka osigurat će se primjenom prirodnog plina kao osnovnog energenta, uz korištenje 
električne energije i energije iz obnovljivih izvora. 



 

URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA 
GOSPODARSKE ZONE MOTIČNJAK U VARAŽDINU - istočni dio 

 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2017. godina str.  10 

 

2.17.      Zaštita od buke 

Za zaštitu buke te nadzor nad provođenjem mjera radi sprječavanja ili smanjenja buke i otklanjanja 
opasnosti za zdravlje ljudi treba primjenjivati propise koji su određeni Zakonom o zaštiti od buke (NN 
20/03), te Pravilnikom o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 
145/04), kao i Pravilnikom o mjerama zaštite od buke izvora na otvorenom prostoru (NN 156/08). 
 
Na granici građevne čestice buka ne smije biti veća do 80 dB, a na granici zone ne smije biti veća od 
55 dB danju i 45 dB noću. 

2.18. Zaštita zraka 

Valionica nije djelatnost koja bi ugrožavala zdravlje ljudi i štetno utjecale na okoliš. Kakvoću zraka 
očuvati upotrebom plina kao energenta. 
Radi zaštite zraka građevinu treba izvesti tako da ne predstavlja izvor onečišćenja zraka bilo 
prašinom, bilo ispustom plinovitih tvari. Radi sprečavanja ispuštanja plinova kod grijanja građevina ili 
tehnoloških procesa mogu se primijeniti rješenja kojima se za dio zagrijavanja koristi sunčevu energiju 
ili toplinskim crpkama koristi toplinu tla ili podzemnih voda.  

2.19. Način zbrinjavanja otpada 

Zaštitu tla od zagađenja otpadom provesti će se sistemom izdvojenog i organiziranog sakupljanja  i 
odvoženja otpada.  
Na građevnoj čestici  treba osigurati odgovarajući prostor za odlaganje otpada do odvoza. 
Treba voditi računa o odvajanju različitih vrsta otpada radi recikliranja (staklo, PET ambalaža, papir, 
metal, baterije i sl.). Za sakupljanje korisnog otpada će se odrediti lokacija za postavu odgovarajućih 
kontejnera u zoni zaštitnog zelenila. 
Zbrinjavanje otpada vrši se temeljem uvjeta nadležnog komunalnog poduzeća. 
Za biološki otpad će se postaviti posebni spremnici, a otpad će se otpremati na za to odgovarajuću 
lokaciju. 

2.20. Način zbrinjavanja građevinskog otpada 

Dijelove gradilišta koji nisu ograđeni treba zaštititi odgovarajućim prometnim znakovima ili označiti 
trakama za upozorenje. 
 

Nakon izvođenja radova potrebno je urediti okoliš gradilišta i to: 
− Prostor koji je bio namijenjen skladištenju dovesti u prvobitno stanje otklanjanjem otpadnog 

materijala i ambalaže. 
− S prostora koji je služio kao skladište alata i mehanizacije sve ukloniti, a prostor dovesti u 

prvobitno stanje. 
− Sav preostali materijal od iskopa, treba ukloniti na odgovarajući deponij. 
− Sve privremene građevine izgrađene u sklopu pripremnih radova, opremu gradilišta, neutrošeni 

materijal, otpad i slično, treba ukloniti. 
− Korišteno zemljište potrebno je dovesti u uredno stanje prije izdavanja uporabne dozvole.  

2.21. Mjere zaštite od potresa 

Protupotresno projektiranje i građenje zgrada treba provoditi sukladno mikroseizmičkoj rajonizaciji 
Varaždinske županije koja za prostor Varaždina određuje kao 7° MCS seizmičnosti po (MCS). 
 

2.22. Mjere zaštite voda od zagađenja 

Zaštita podzemnih i površinskih voda određuje se mjerama za sprečavanje i smanjivanje onečišćenja 
od kojih je najvažnija izgradnja sustava za odvodnju.  
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Zagađenje podzemnih voda i tla spriječit će se izgradnjom razdjelnog sustava nepropusne 
kanalizacijske mreže zasebno za sanitarnu vodu, a zasebno za oborinsku vodu te zasebno za 
tehnološku otpadnu vodu. 
U kanalski sustav odvodnje otpadnih voda mogu se upuštati samo prethodno pročišćene vode do 
propisanog stupnja onečišćenja u skladu s Pravilnikom o graničnim vrijednostima pokazatelja opasnih 
i drugih tvari u otpadnim vodama (NN 40/99, 6/01,14/01). 
Sve prometne površine trebaju biti izvedene vodonepropusno s uređenom vodonepropusnom 
odvodnjom te separatorima ulja, masti i taloga. 
Tehnološke otpadne vode potrebno je prije upuštanja u javni kanalizacijski sustav tretirati kako bi se 
odvojilo masnoće i ulja.   
Spojeve na javnu kanalizaciju treba izvesti preko jedinstvenih priključaka – mjerno revizionih okana. 
Zabranjeno je upuštanje oborinskih ili otpadnih voda putem upojnih bunara ili direktno odlaganje 
štetnih tvari ili otpada u postojeće depresije odnosno u iskopane jame. 
Donji rub temelja građevine treba biti 0,50 m iznad maksimalne razine podzemne vode.   
Radi zaštite od zagađenja treba ustanoviti mjerodavni nivo podzemnih voda i predvidjeti njihovu 
odgovarajuću zaštitu. 
Korisnik građevne čestice mora brinuti o zaštiti i održavanju vodovodne mreže, hidranata i drugih 
vodovodnih uređaja, unutar i ispred čestice, te štititi pitku i sanitarnu vodu od zagađivanja. 
Radi zaštite od poplave pod prizemlja bi trebao biti 0,5 m iznad razine okolnog tla. 

2.23. Sklanjanje ljudi 

Kako ne postoji zakonska obaveza gradnje skloništa, do donošenja Zakona o civilnoj zaštiti kojim će 
se detaljnije riješiti problematika zaštite i sklanjanja ljudi i materijalnih dobara, potrebno je predvidjeti 
uređenje zelenih površina za evakuaciju zaposlenih. 
Radi provedbenih odredbi Pravilnika o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u 
prostoru planiranju i uređivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86), treba, radi spašavanja i evakuacije 
ljudi i imovine, osigurati prohodnost ulica u svim uvjetima van dometa rušenja.   

3. PREOSTALI DIO GRAĐEVNE ČESTICE DANAŠNJE VALIONICE 

Površina preostalog dijela građevne čestice današnje valionice iznosi 2,26 ha. 
Tlocrtna izgrađenost je 0,60 ha (26,5%). 
Površina zelenila je 0,96 ha (42,5%). 
Prometne površine zauzimaju 0,70 ha (31%). 
Svi parametri PPUG-a mogu biti zadovoljeni na toj građevnoj čestici. 
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II.      ODREDBE ZA PROVOĐENJE 

Članak 9. 

1. UVJETI PROVEDBE ZAHVATA U PROSTORU - NAMJENA POVRŠINA 

1.1. Gospodarska namjena proizvodna 

U zoni će se graditi valionica peradi i urediti neizgrađeni dio građevne čestice, graditi prateće 
građevine i potrebna infrastrukturna te prometna površina. 

1.2. Prometne površine 

Postojeća državna cesta će se rekonstruirati tako da se osigura cestovni priključak valionice. 

2. PROSTORNI POKAZATELJI 

(1) U zoni je moguća gradnja valionice maksimalne građevinske bruto površine od 14.000 m2. 
(2) Omogućuje se gradnja trafostanice u sklopu glavne građevine bez određivanja posebne građevne 

čestice. To će se odrediti u odgovoru sa nadležnim operaterom distributivnog sustava.   
(3) Tablica 1.  NAMJENA POVRŠINA 
 

  površina 
m2 

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA (NOVA VALIONICA) 19.949 
Koridor prometnica 2.599 
Ukupno obuhvat 22.548 

3. PROSTORNI STANDARDI 

(1) Najveći koeficijent izgrađenosti može biti 0,4. 
(2) Najmanja površina zelenila mora biti 30% površine građevne čestice. 
(3) Minimalna udaljenost građevine od regulacijske linije ulice mora biti 10 m. 
(4) Najmanja udaljenost građevine od susjednih čestica mora biti 7,0 m, ali ne manja od pola visine 

građevine. 
(5) Najveća visina građevina (P+1) može na istočnom dijelu biti 15 m, a na zapadnom se može 

povećavati poštujući poprečni nagib zaštitnog koridora aerodroma od 14,3%. 

4. UVJETI VAŽNI ZA PROVEDBU PLANA 

4.1. Izgradnja cestovnog priključka i internih prometnica 

(1) Cestovni priključak treba izvesti tako da se urede trake za skretanje iz oba smjera. 
(2) Priključak će se izvesti na svim elementima infrastrukture, biciklističkim trakama i pješačkim 

hodnikom. 
(3) Interne prometnice će se izvesti tako da im kolnik bude širine min. 6 m, opremljen svom 

infrastrukturom. 
(4) Na građevinskoj čestici će se omogućiti kolno povezivanje sa zonom postojeće valionice što se 

nalazi neposredno uz novu - istočno od nje. 
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4.2. Izgradnja Valionice  

(1) Temeljem UPU-a će se izvršiti parcelacija i formirati građevna čestica valionice.   
(2) Nova TS se planira u sklopu građevine, sukladno projektu koji ovisi o tehnološkom procesu i da se 

položaj trafostanice, kao i mjesto priključenja same građevine, detaljno uredi posebnim uvjetima u 
sklopu ishođenja akata za gradnju. 

4.3. Elektronička komunikacijska mreža 

Spojni vod će se izvesti priključenjem na postojeći, što se nalazi u južnom dijelu koridora ceste. Broj tf 
parica će se odrediti projektom. 

4.4. Komunalna infrastrukturna mreža 

Položaj svih infrastrukturnih koridora je prikazan na poprečnim presjecima. 

4.4.1. Vodoopskrba 

(1) U cesti postoji visokotlačni cjevovod DWG 400 te PVC cjevovod 250 na koji će se priključiti nova 
valionica. 

(2) Unutar građevne čestice treba izvesti hidrantsku mrežu sa nadzemnim hidrantima na propisanim 
udaljenostima. 

4.4.2. Odvodnja 

Nova valionica će se priključiti na sustav javne odvodnje čiji kolektor se nalazi u samoj zoni. 

4.4.3. Plinoopskrba 

(1) Opskrbni plinovod se nalazi u južnom dijelu koridora državne ceste. 
(2) Nova valionica će se priključiti na taj plinovod. Uvjeti priključenja će se odrediti u sklopu izdavanja 

građevinske dozvole. 

4.4.4. Elektroopskrba 

(1) Za potrebe nove valionice će se izgraditi nova TS 10(20)/0,4 kV. Trafostanicu će se ugraditi u 
sklop osnovne građevine. 

(2) S obzirom na to da će nova valionica biti sagrađena na trasi priključnog kabela za postojeću TS 
valionicu, spoj će se izmjestiti. 

(3) Planom je određena primjena slijedećih propisa. 
- Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog 

napona od 1 kV do 400 kV (SL 65/88) 
- Pravilnik o izmjenama Pravilnika o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih 

elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 KV do 400 kV (NN 24/97) 
- Tehnički uvjeti za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1 kV do 35 kV 

(granska norma HEP-a, N.033.01) 
- Opći uvjeti za opskrbu električnom energijom (NN 14/2006) 
- Tehnički uvjeti za izvedbu priključaka u višekatnim stambenim objektima (Granska norma HEP-

a. N.070.02) 
- Tehnički uvjeti za izvedbu priključka individualnih objekata (Granska norma HEP-a, N.079.01) 
- Tehnički uvjeti za obračunska mjerna mjesta u nadležnosti HEP ODS d.o.o. (HEP Bilten broj 

246). 
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4.4.5. Mreža niskog napona 0,4 kV 

(1) Planom se određuje izvedba kabelske niskonaponske mreže koristeći vodiče za tu naponsku 
razinu. 

(2) Za zaštitu od dodirnog napona predviđa se sustav nulovanja. Kod svakog novog objekta potrebno 
je predvidjeti temeljni uzemljivač. 

(3) U svrhu ishođenja potrebnih suglasnosti i uvjeta koje treba obvezno poštivati prilikom izrade 
daljnje tehničke dokumentacije idejne projekte treba dostaviti nadležnoj elektrodistributivnoj 
organizaciji HEP-a. 

(4) Kabele treba postavljati na dubini od 0,80 m, a na mjestima prijelaza kolnika obvezna je njihova 
dodatna odgovarajuća fizička (mehanička) zaštita uvođenjem u zaštitne cijevi. 

4.4.6. Vanjska rasvjeta 

(1) Rasvijetljenost prometnih površina treba uskladiti s klasifikacijom prema preporukama "Javna 
rasvjeta" što u prvom redu podrazumijeva prometnu funkciju. Treba predvidjeti ekološku rasvjetu. 
U tom smislu primjenjivat će se klase javne rasvjete B (C). 

(2) Sve stupove javne rasvjete treba postavljati jednoredno u skladu sa standardima za određene 
kategorije prometnica ovisno o njihovoj prometnoj funkciji. 

 

4.5.  Opći uvjeti za izgradnju i međusobni raspored vodova  komunalne infrastrukture 

(1) Položaj infrastrukturnih vodova unutar koridora prometnica načelnog je karaktera. Prikazan je 
poprečni presjek prometnica s prikazom rasporeda pojaseva infrastrukturnih vodova unutar 
koridora prometnice odnosno njihov mogući položaj u odnosu na glavnu os prometnice. 

(2) Sve vodove komunalne infrastrukture u pravilu treba položiti u sredinu pojaseva predviđenih za 
njih. 

(3) Poprečne prijelaze vodova komunalne infrastrukture u pravilu treba izvoditi u zoni križanja 
prometnica. Treba ih osigurati na odgovarajući tehnički ispravan način (zaštitne cijevi i sl.) i to se 
smatra obvezom prilikom izgradnje ili rekonstrukcije bilo prometnih površina bilo infrastrukture. 

(4) Detaljni položaj vodova komunalne infrastrukture unutar koridora prometnica odredit će se u 
postupku izdavanja odobrenja za gradnju za prometnice ili za pojedinačne vodove komunalne 
infrastrukture no vodeći računa o međusobnoj usklađenosti sa ostalim. 

4.6. Korištenje obnovljivih izvora energije 

(1) U zoni se mogu graditi građevine za dobivanje energije iz obnovljivih izvora te kogeneracijska 
postrojenja. 

(2) Solarni kolektori, vjetroagregati i dizalice topline koji služe isključivo za energetske potrebe 
valionice, mogu se graditi uz uvjet da se ne narušavaju lokacijski uvjeti (izgrađenost, zelenilo, 
visina, udaljenost od međa i sl.) te da ne ometaju funkcije valionice. 

4.7. Uvjeti korištenja uređenja i zaštite površina 

(1) Unutar površine za gradnju mogu se graditi građevine valionice peradi sa pratećim sadržajima. 
Prateći sadržaji su praonica teretnih vozila, trafostanica, porta i trgovina (diskont). 

(2) U zoni za parkovno uređenje, interne komunikacijske površine i praonice teretnih vozila može se: 
- uređivati nisko zelenilo, 
- graditi prometne površine i one za istovar i utovar kamiona, 
- površine za parkiranje osobnih i teretnih vozila. 

(3) Detaljniji odnos i položaj tih površina će se odrediti projektom, vodeći računa o tome da zelenilo 
mora biti najmanje 30%. 
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5. LOKACIJSKI UVJETI 

(1) Valionica može imati najveću tlocrtnu površinu od 7.965 m2. 
(2) Najveća građevinska bruto površina može biti 14.000 m2. 
(3) Na građevnoj čestici treba osigurati parkiralište za min 10 osobnih vozila, odnosno 8 PM/1000 m2 

GBP ili 1 PM/5 zaposlenih (planira se 10 ljudi u smjeni). 
(4) Uz internu prometnicu treba osigurati prostor za parkiranje 6-10 teretnih vozila. 
(5) Na građevnoj čestici može se sagraditi građevina za pranje teretnih vozila. 
(6) Manipulativne površine treba osigurati tako da su primjerene veličine za tegljače koji dovoze jaja i 

one što odvoze perad. 
(7) Zelene površine treba urediti bez drveća u blizini same valionice. 
(8) Uz rubove građevne čestice treba zasaditi visoko zelenilo. 

6. MJERE SPREČAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIŠ 

6.1.  Opće mjere 

(1) Planom zaštite i spašavanja i Planom civilne zaštite Grada Varaždina (Revizija I), (Sl. vjesnik 
Grada Varaždina 12/14) dana su rješenja koja se temelje na Procjeni ugroženosti stanovništva, 
materijalnih i kulturnih dobara i okoliša od opasnosti nastanka i posljedica velikih nesreća i 
katastrofa za područje Grada Varaždina (Revizija I), (Sl. vjesnik Grada Varaždina 12/14). 

(2) Planska rješenja su usklađena sa Zahtjevima zaštite i spašavanja u dokumentima prostornog 
uređenja Grada Varaždina 

(3) Prilikom izdavanja odobrenja za gradnju građevine gospodarskih djelatnosti, potrebno je u skladu s 
posebnim propisima osigurati mjere sprečavanja nepovoljna utjecaja na okoliš (zaštita od buke, 
zagađenja zraka, vibracija, elektroenergetskog zračenja, pročišćavanje otpadnih voda, proizvodni i 
opasni otpad i sl.). 

6.2. Zaštita voda 

(1) Radi zaštite podzemnih voda potrebno je prilikom izdavanja odobrenja za gradnju propisati i mjere 
zaštite voda: 
− obveza odvođenja svih otpadnih voda u javni sustav odvodnje, 
− prije ispuštanja u javni odvodni sustav osigurati usklađenje vrijednosti parametara otpadnih voda 

s graničnim vrijednostima propisanim Pravilnikom o graničnim vrijednostima emisija otpadnih 
voda (NN br. 80/13, 43/14 i 27/15) 

− sustave za odvodnju otpadnih voda graditi na način da se osigura nepropusnost, strukturalna 
stabilnost i funkcionalnost istih. 

(2) Potrebno je kontrolirati sve ispuste i inventarizirati zagađivače. 
(3) S obzirom na to da je područje u obuhvatu plana u III zoni zaštite izvorišta Varaždin, Bartolovec i 

Vinokovščak, radi zaštite voda treba se pridržavati odredbi Odluke o zaštiti izvorišta Varaždin, 
Bartolovec i Vinokovščak (Sl. vjesnik Varaždinske županije 6/14). 

(4) Zabranjuje se: 
- ispuštanje nepročišćenih otpadnih voda, 
- skladištenje i odlaganje otpada,   
- građenje kemijskih industrijskih postrojenja opasnih i onečiščujućih tvari za vode i vodni okoliš. 

(5) U zonama sanitarne zaštite izvorišta mogu se dopustiti određeni zahvati u prostoru odnosno 
određene djelatnosti u skladu sa člankom 36. Pravilnika o uvjetima za utvrđivanje zona sanitarne 
zaštite izvorišta (NN 66/11 i 47/13). 

(6) Moguće je, prema posebnim uvjetima Hrvatskih voda,  izvesti eksploatacijske i upojne zdence za 
potrebe rada toplinskih pumpi. 



 

URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA 
GOSPODARSKE ZONE MOTIČNJAK U VARAŽDINU - istočni dio 

 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 2017. godina str.  16 

 

6.3. Zaštita od buke 

(1) Za zaštitu buke te nadzor nad provođenjem mjera radi sprječavanja ili smanjenja buke i otklanjanja 
opasnosti za zdravlje ljudi treba primjenjivati propise koji su određeni Zakonom o zaštiti od buke 
(NN 20/03), te Pravilnikom o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i 
borave (NN 145/04), kao i Pravilnikom o mjerama zaštite od buke izvora na otvorenom prostoru 
(NN 156/08). 

(2) Na granici građevne čestice buka ne smije biti veća do 80 dB, a na granici zone ne smije biti veća 
od 55 dB danju i 45 dB noću. 

6.4. Zaštita zraka 

(1) Radi zaštite zraka treba kontrolirati rad industrijskih pogona i vrstu goriva te stimulirati korištenje 
plina kao energenta i u radnim zonama i u naseljima. 

(2) U području zaštite zraka uz navedeno u planu poticati će se korištenje obnovljivih izvora energije, 
energetsku učinkovitost, a predviđa se permanentno praćenje kakvoće zraka sa pripadajućim 
mjerenjem koncentracije peluda. 

(3) Valionica nije djelatnost koja bi ugrožavala zdravlje ljudi i štetno utjecala na okoliš. Kakvoću zraka 
očuvati upotrebom plina kao energenta. 

(4) Radi zaštite zraka građevinu treba izvesti tako da ne predstavlja izvor onečišćenja zraka bilo 
prašinom, bilo ispustom plinovitih tvari. Radi sprečavanja ispuštanja plinova kod grijanja građevina 
ili tehnoloških procesa mogu se primijeniti rješenja kojima se za dio zagrijavanja koristi sunčevu 
energiju ili toplinskim crpkama koristi toplinu tla ili podzemnih voda. 

6.5. Mjere zaštite od prirodnih i drugih nesreća 

(1) Mjere za zaštitu od prirodnih i drugih nesreća sukladne su Zakonu o sustavu civilne zaštite (NN 
82/15), članku 134., Pravilniku o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u 
prostornom planiranju i uređivanju prostora (NN 29/83, 36/85, 42/86), Pravilniku o postupku 
uzbunjivanja stanovništva (NN 47/06, 110/11 i 10/15), Pravilniku o metodologiji za izradu procjene 
ugroženosti i planova zaštite i spašavanja (NN 30/14 i 67/14) te Uredbi o sprečavanju velikih 
nesreća koje uključuju opasne tvari (NN 44/14). 

(2) Radi zaštite od poplave pod prizemlja prostorija u kojima stalno borave ljudi treba biti 0,5 m iznad 
razine okolnog tla. 

7. POTRES I OSTALI PRIRODNI UZROCI 

(1) Opasnost od potresa do 7° MCS je mala. Radi zaštite treba konstrukcije svih građevina projektirati 
u skladu s propisima, a za veće izvršiti geomehanička ispitivanja terena. Treba osigurati zelene 
površine za evakuaciju. U građevinama koje koristi veći broj korisnika te na javno prometnim 
površinama treba spriječiti stvaranje urbanističko-arhitektonskih barijera. 

(2) Za potrebe spašavanja i evakuacije stanovništva i imovine osigurat će se prohodnost ulica u svim 
uvjetima, planiranjem zona i dometa rušenja te obvezom da, ako je međusobni razmak građevina 
manji od h1/2 + h2/2+5 m, projektnom dokumentacijom treba dokazati da je konstrukcija tih 
građevina otporna na rušenje od elementarnih nepogoda i da u slučaju ratnih razaranja neće u 
većem opsegu ugroziti živote ljudi i izazvati oštećenja na drugim građevinama. 

(3) Neizgrađene površine za sklanjanje i evakuaciju moraju biti udaljene od susjednih objekata 
najmanje H/2, a veličina površine ne manja od broj st/4 u m2. 

8. OPASNOSTI OD TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH NESREĆA 

(1) Opasnosti od tehničko-tehnoloških katastrofa izazvanih opasnim tvarima u gospodarskim 
objektima i prometu imale bi znatne posljedice po stanovništvo i zagađenje vode. Radi zaštite od 
eksplozija benzinske postaje i gospodarske građevine što će koristiti ili proizvoditi opasne tvari 
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treba graditi van stambenih naselja, a prijevoz opasnih tvari treba organizirati u najvećoj mogućoj 
mjeri van naselja. 

(2) Opasnosti od epidemije i sanitarne opasnosti mogu izazvati migracije stanovništva, oskudnu 
opskrbu pitkom vodom, te pojavu životinjskih i biljnih bolesti. Radi zaštite treba se držati odredbi o 
minimalnoj udaljenosti farmi od naselja i dovoljno daleko jedna od druge. 

9. SKLANJANJE LJUDI 

(1) Sklanjanje se može osigurati uređenjem zelenih površina za evakuaciju stanovnika. 
(2) Radi provedbenih odredbi Pravilnika o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih 

opasnosti u prostornom planiranju i uređivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86), treba, radi 
spašavanja i evakuacije skloništa i imovine, osigurati prohodnost ulica u svim uvjetima van dometa 
rušenja. 

10. ZAŠTITA OD POŽARA 

(1) Mjere zaštite od požara planirane su sukladno odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne 
pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03) te Pravilnika o hidrantskoj mreži za gađenje požara (NN 
08/06). 

(2) Radi širenja požara na susjedne građevine, njihova međusobna udaljenost mora biti najmanje 4 
metra.  
- Udaljenost može biti i manja ako se dokaže uzimajući u obzir požarno opterećenje, brzinu 

širenja požara, požarne karakteristike materijala građevina, veličinu otvora na vanjskim 
zidovima građevina i dr., da se požar neće prenijeti na susjedne građevine.  

- Prislonjene građevine mogu biti odvojene požarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta.  
- U slučaju da građevina ima kosu krovnu konstrukciju, vatrootpornosti 90 minuta, požarni zid 

nadvisuje krov građevine najmanje 0,5 metara ili završava dvostranom konzolom iste 
vatrootpornosti dužine 1 metar ispod pokrova krovišta koji mora biti od negorivog materijala 
najmanje na dužini konzole. 

- Planom su osigurani koridor za evakuaciju. 
- Kod projektiranja treba osigurati pristupe i operativne površine za rad vatrogasnih vozila. 
- Vodu za gašenje požara će se osigurati gradnjom hidrantske mreže. 

(3) Pridržavajući se odredbi propisa, planom se omogućuju vatrogasni prilazi do svih građevinskih 
područja. 
Odobrenjem za gradnju treba osigurati ostale prilaze i vatrogasne pristupe te površine za rad 
vatrogasne tehnike u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 
55/94 i 142/03). 
Mjere zaštite od požara treba osigurati prema odredbama Pravilnika o otpornosti na požar i drugim 
zahtjevima koje građevine moraju zadovoljiti u slučaju požara (NN br. 29/13, 87/15). 

(4) Kod projektiranja te izdavanja akata za gradnju potrebno je ispuniti zahtjeve iz područja zaštite od 
požara koji se odnose na sigurnosne udaljenosti između građevina ili njihovom požarnom 
odjeljivanju te osigurati dodatne izvore vode za gašenje, kako to propisuje Pravilnik o otpornosti na 
požar i drugim zahtjevima koje građevine moraju zadovoljiti u slučaju požara (NN br. 29/13, 87/15), 
odnosno važeći Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN br. 08/06). 

(5) Na površinama koje se nalaze između vanjskih zidova građevine i površina za operativni rad 
vatrogasnih vozila ne smiju se postavljati građevine ili visoki drvoredi koji priječe slobodan 
manevar vatrogasnih vozila, mora biti označena zabrana parkiranja i postava prepreka da 
vatrogasno vozilo može pristupiti građevini. Pristupi moraju biti stalno provozni u svojoj punoj 
predviđenoj širini. 

(6) Površine za operativan rad vatrogasnih vozila i vatrogasne tehnike su osigurane na udaljenosti od 
najviše 12 m vodeći računa o tome da su zgrade visine do 16 m.  
Površine  za operativni rad vatrogasne tehnike moraju biti s minimalnim dimenzijama 5,5 × 11,0 m. 
Sve površine za operativan rad i one za pristup vatrogasne tehnike moraju imati nosivost od 100 
kN osovinskog pritiska. 
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(7) Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obavezno je planiranje izgradnje vanjske 
hidrantske mreže s hidrantima na propisanoj udaljenosti.  
Za gašenje požara koristit će se nadzemni hidranti i to cjevovodima minimalno φ 90 mm koji će 
omogućiti odgovarajući protok vode za protupožarne potrebe.  

(8) U zgradama će se izvesti i unutarnja hidrantska mreža, u skladu s propisima. 
(9) Kao vatrogasni pristupi služit će pristupna prometnica, servisne prometnice unutar kompleksa i 

pješački putovi, a površine za operativni rad vatrogasnog vozila će se odrediti projektnom 
dokumentacijom pri izdavanju građevinskih dozvola.  

(10) Prilikom prometa, skladištenja ili držanja zapaljivih tekućina ili plinova glede sigurnosnih udaljenosti 
treba primijeniti odredbe Zakona o zapaljivim tekućinama i plinovima (NN 108/95, 56/10), te 
Pravilnika o zapaljivim tekućinama (NN 54/99) i Pravilnika o ukapljenom naftnom plinu (NN 
117/07). 

(11) Kod gradnje treba poštovati sigurnosne udaljenosti između građevina ili njihovom požarnom 
odjeljenju. 

(12) Treba osigurati dostatne izvore vode za gašenje u skladu sa Pravilnikom o otpornosti na požar i 
drugim zahtjevima koje građevine moraju zadovoljavati u slučaju požara (NN 29/13, 87/15) te 
Pravilnika o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 08/06). 

11. ZAŠTITA ZRAČNIH KORIDORA 

(1) Za gradnju u blizini aerodroma Varaždin treba poštivati uvjete zaštite utvrđene Pravilnikom o 
aerodromima (NN 58/14), a posebno odredbe dijela četiri, Ograničenje i uklanjanje prepreka, koje 
se odnose na aerodrom Varaždin. 

(2) Radi omogućavanja sigurnosnih uvjeta uz aerodrom Varaždin planom su određene površine 
ograničenja prepreka ispod kojih je ograničena visina gradnje. To je označeno na kartografskim 
prikazima. 

12. MJERE ZAŠTITE OD EKSPLOZIJA  

(1) Pri projektiranju i izgradnji srednjetlačnog plinovoda i priključaka moraju se poštivati minimalne 
sigurnosne udaljenosti (svijetli razmak od postojećih i planiranih instalacija i građevina sve prema 
važećim propisima iz tog područja). 

(2) Sve mjere sigurnosti i zaštite predviđene Zakonom i drugim propisima treba u cijelosti primijeniti pri 
izradi glavnog i izvedbenog projekta plinovoda. 

(3) Plinoopskrbni cjevovodi načelno trebaju biti ukopani s min. nadslojem od 1,0 m ispod površine 
odnosno nivelete kolnika prometnice. 

13. MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH CJELINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI 

Područje obuhvata UPU-a nalazi se unutar zaštićenog dijela prirode, Regionalnog parka Mura-Drava 
Uredba o proglašenju Regionalnog parka Mura-Drava, (NN 22/11). Sukladno članku 143. stavku 2. 
Zakona o zaštiti prirode, (NN 80/13), investitor treba u postupku projektiranja i ishođenja akta za 
građenje) pri županijskom tijelu nadležnom za poslove zaštite prirode ishoditi uvjete zaštite prirode za 
planirani zahvat. 

14. SPREČAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIŠ 

(1) Pri odabiru sadržaja, djelatnosti i tehnologija koje će se realizirati u valionice Plana moguće su 
samo one koje ne onečišćuju okoliš, odnosno one kod kojih se mogu osigurati propisane mjere 
zaštite okoliša. 

(2) Projektom i organizacijom prostora potrebno je osigurati mjere zaštite okoliša. 
(3) Zaštita zraka osigurat će se primjenom prirodnog plina kao osnovnog energenta, uz korištenje 

električne energije i energije iz obnovljivih izvora. 
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15. NAČIN ZBRINJAVANJA OTPADA 

(1) Zaštitu tla od zagađenja otpadom provesti će se sistemom izdvojenog i organiziranog sakupljanja  i 
odvoženja otpada.  

(2) Na građevnoj čestici  treba osigurati odgovarajući prostor za odlaganje otpada do odvoza. 
(3) Treba voditi računa o odvajanju različitih vrsta otpada radi recikliranja (staklo, PET ambalaža, 

papir, metal, baterije i sl.). Za sakupljanje korisnog otpada će se odrediti lokacija za postavu 
odgovarajućih kontejnera u zoni zaštitnog zelenila. 

(4) Zbrinjavanje otpada vrši se temeljem uvjeta nadležnog komunalnog poduzeća i posebnih propisa. 
(5) Biološki otpad treba zbrinjavati u posebne spremnike i otpremiti na lokaciju za njegovo 

zbrinjavanje. 

16. NAČIN ZBRINJAVANJA GRAĐEVINSKOG OTPADA 

(1) Dijelove gradilišta koji nisu ograđeni treba zaštititi odgovarajućim prometnim znakovima ili označiti 
trakama za upozorenje. 

(2) Nakon izvođenja radova potrebno je urediti okoliš gradilišta i to: 
− Prostor koji je bio namijenjen skladištenju dovesti u prvobitno stanje otklanjanjem otpadnog 

materijala i ambalaže. 
− S prostora koji je služio kao skladište alata i mehanizacije sve ukloniti, a prostor dovesti u 

prvobitno stanje. 
− Sav preostali materijal od iskopa, treba ukloniti na odgovarajući deponij. 
− Sve privremene građevine izgrađene u sklopu pripremnih radova, opremu gradilišta, neutrošeni 

materijal, otpad i slično, treba ukloniti. 
− Korišteno zemljište potrebno je dovesti u uredno stanje prije izdavanja uporabne dozvole.  

17. MJERE ZAŠTITE OD POTRESA 

Protupotresno projektiranje i građenje zgrada treba provoditi sukladno mikroseizmičkoj rajonizaciji 
Varaždinske županije koja za prostor Varaždina određuje kao 7° MCS seizmičnosti po (MCS). 
 

18. MJERE ZAŠTITE VODA OD ZAGAĐENJA 

(1) Zaštita podzemnih i površinskih voda određuje se mjerama za sprečavanje i smanjivanje 
onečišćenja od kojih je najvažnija izgradnja nepropusnog sustava za odvodnju.  

(2) Zagađenje podzemnih voda i tla spriječit će se izgradnjom razdjelnog sustava nepropusne 
kanalizacijske mreže zasebno za sanitarnu vodu, a zasebno za tehnološku otpadnu vodu i za 
oborinsku vodu. 

(3) Posebnu pažnju treba posvetiti zaštiti podzemnih voda. Zato je neophodno izgraditi sustav 
nepropusne kanalizacije. 

(4) Duž internih prometnica i parkirališnih površina treba predvidjeti zaštitu tla i podzemnih voda od 
zagađenja naftnim derivatima i ostalim štetnim tvarima koje se mogu pojaviti u transportu. 

(5) Otpadne vode koje se ispuštaju u javni sustav odvodnje trebaju odgovarati parametrima 
propisanim Pravilnikom o graničnim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim 
vodama (NN 40/99, 6/01,14/01). 

(6) Sve prometne površine trebaju biti izvedene vodonepropusno s kontroliranom odvodnjom i 
pročišćavanjem onečišćenih oborinskih voda prije ispuštanja u javni sustav odvodnje (slivnici s 
taložnicom, separator ulja i masti). 

(7) Tehnološke otpadne vode potrebno je prije ispuštanja u javni odvodni sustav tretirati kako bi se 
osiguralo usklađenje vrijednosti parametara otpadnih voda s graničnim vrijednostima propisanim 
Pravilnikom o graničnim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN br. 80/13, 43/14 i 27/15). 

(8) Spojeve na javnu kanalizaciju treba izvesti preko jedinstvenih priključaka – mjerno revizionih 
okana. 
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(9) Zabranjeno je upuštanje oborinskih ili otpadnih voda putem upojnih bunara ili direktno odlaganje 
štetnih tvari ili otpada u postojeće depresije odnosno u iskopane jame. 

(10) Donji rub temelja građevine treba biti 0,50 m iznad maksimalne razine podzemne vode.   
(11) Radi zaštite od zagađenja treba ustanoviti mjerodavni nivo podzemnih voda i predvidjeti njihovu 

odgovarajuću zaštitu. 
(12) Korisnik građevne čestice mora brinuti o zaštiti i održavanju vodovodne mreže, hidranata i drugih 

vodovodnih uređaja, unutar i ispred čestice, te štititi pitku i sanitarnu vodu od zagađivanja. 
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1. IDEJNO URBANISTIČKO RJEŠENJE   
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IDEJNO URBANISTIČKO RJEŠENJE 
 
 
PROGRAMSKI POKAZATELJI 
 
 
Površina zemljišta postojeće Valionice i UPU-a Motičnjak 1 4,54 ha
  
Površina postojeće Valionice  2,29 ha
 Objekti 0,59 ha
 Zelenilo 1,12 ha
 Prometnica 0,58 ha
  
Površina UPU-a Motičnjak 1  2,25 ha
 Gospodarska namjena 1,99 ha
 Objekti max. 0,80 ha
 Zelenilo 0,84 ha
 Prometnica 0,35 ha
  
Koridor javne prometnice  0,26 ha
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2. IZVOD IZ PPUG VARAŽDIN - IZMJENE I DOPUNE 
GRADEVINSKO PODRUČJE GRADA VARAŽDIN - 

GOSPODARSKA ZONA   
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3. Elaborat:   
ZAHTJEVI ZAŠTITE I SPAŠAVANJA U DOKUMENTIMA 

PROSTORNOG UREĐENJA GRADA VARAŽDINA 
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4.   ODLUKA O IZRADI  
I ZAHTJEVI ZA IZRADU



Broj 9/2015. 511»SLUŽBENI VJESNIK GRADA VARAŽDINA«

Novčanom	kaznom	u	iznosu	od	800,00	do	2.000,00	
kuna	 kaznit	 će	 se	 fizička	 osoba	 obrtnik	 koja	 počini	
prekršaj	iz	stavka	1.	ovoga	članka.

Novčanom	kaznom	u	iznosu	od	500,00	do	1.000,00	
kuna	kaznit	će	se	fizička	osoba	koja	počini	prekršaj	
iz	stavka	1.	ovoga	članka.

XI.	PRIJELAZNE	I	ZAVRŠNE	ODREDBE

Članak	38.
Gradonačelnik	će	najkasnije	u	roku	od	šest	mjeseci	

od	stupanja	na	snagu	ove	Odluke	donijeti	Plan	dim-
njačarskih	područja	s	grafičkim	prikazom	te	pravilnik	
iz	članka	17.	stavka	2.	ove	Odluke.

Evidencija	nedostataka	i	neobavljenog	čišćenja	 i	
kontrole	te	registar	dimovodnih	objekata	i	uređaja	za	
loženje	sa	sustavom	dobave	zraka	u	digitalnom	obliku	
iz	članka	28.	ove	Odluke,	uspostavit	će	se	najkasnije	u	
roku	od	godine	od	dana	stupanja	na	snagu	ove	Odluke.

Članak	39.
Odredbe	članka	28.	i	članka	36.	stavka	1.	točke	10.	

ove	Odluke,	primjenjuju	se	nakon	uspostave	eviden-
cije	nedostataka	i	neobavljenog	čišćenja	i	kontrole	te	
registra	dimovodnih	objekata	i	uređaja	za	loženje	sa	
sustavom	dobave	zraka	u	digitalnom	obliku.

Članak	40.
Ugovori	o	koncesiji	koji	su	sklopljeni	do	stupanja	na	

snagu	ove	Odluke	između	ovlaštenih	dimnjačara	i	Grada	
Varaždina	važe	do	isteka	roka	na	koji	su	sklopljeni.

Članak	41.
Danom	 stupanja	 na	 snagu	 ove	 Odluke	 prestaje	

važiti	Odluka	o	dimnjačarskoj	službi	(»Službeni	vjesnik	
Grada	Varaždina«,	broj	4/97,	6/01	i	1/10).

Članak	42.
Ova	Odluka	 stupa	 na	 snagu	osmog	dana	nakon	

objave	u	»Službenom	vjesnika	Grada	Varaždina«.

KLASA:	021-06/15-01/70
URBROJ:	2186/01-02-00-15-2
Varaždin,	23.	listopada	2015.

Predsjednik	Gradskog	vijeća
Josip Hehet, dipl.iur., v.r.

86.
Na	temelju	članka	86.	stavka	1.	i	3.	Zakona	o	pro-

stornom	uređenju	(»Narodne	novine«,	broj	153/13)	i	
prethodno	pribavljenom	mišljenju	Upravnog	odjela	za	
poljoprivredu	i	zaštitu	okoliša	Varaždinske	županije,	
KLASA:	350-02/15-01/26;	URBROJ:	2186/1-05/2-15-2	
od	22.	rujna	2015.	godine	i	članka	45.	Statuta	Grada	
Varaždina	(»Službeni	vjesnik	Grada	Varaždina«,	broj	
5/09,	 1/12,	 2/13	 i	 4/14	 -	 pročišćeni	 tekst),	Gradsko	

vijeće	Grada	Varaždina	na	18.	sjednici	održanoj	dana	
23.	listopada	2015.	godine,	donosi	

O D L U K U
o izradi Urbanističkog plana uređenja  

gospodarske zone Motičnjak u Varaždinu -  
istočni dio

Članak	1.
Utvrđuje	se	potreba	izrade	Urbanističkog	plana	ure-

đenja gospodarske	zone	Motičnjak	u	Varaždinu	-	istočni	
dio,	u	nastavku	teksta:	UPU	Motičnjak	- istočni	dio.

Članak	2.
Pravna	osnova	za	izradu	i	donošenje	UPU-a	Mo-

tičnjak	 - istočni	dio	sadržana	 je	u	članku	79.	stavku	
1.,	članku	85.,	članku	86.	stavku	1.	i	3.,	članku	109.	
stavku	6.	te	člancima	167.	i	168.	Zakona	o	prostornom	
uređenju	(»Narodne	novine«,	broj	153/13).	

Također,	 pravna	 osnova	 za	 izradu	 i	 donošenje	
UPU-a	Motičnjak	 - istočni	 dio	 sadržana	 je	 u	 članku	
6.	Odredbi	 točka	12.1.5.	 i	 12.1.6.	Prostornog	plana	
uređenja	Grada	Varaždina	(»Službeni	vjesnik	Grada	
Varaždina«,	broj	2/05	i	13/14).

Članak	3.
Razlozi	 za	pokretanje	 izrade	 i	donošenja	UPU-a	

Motičnjak	 - istočni	 dio	 su	 utvrđeni	 Zaključkom	Gra-
donačelnika	Grada	Varaždina	o	provedenoj	stručnoj	
analizi	inicijative	/	prijedloga	KOKE	d.d.	Varaždin za 
pokretanje	postupka	za	izradu	i	donošenje	prostornog	
plana	 -	 UPU-a,	 KLASA:	 350-02/15-01/8;	 URBROJ:	
2186-01-06-00-15-11	od	8.	 rujna	2015.	godine,	a	 to	
je	Prijedlog	koji	je	zaprimljen	17.	kolovoza	2015.	go-
dine	od	KOKE	d.d.	iz	Varaždina,	Jalkovečka	bb,	koji	
je	sadržan	u	Programu	za	izradu	UPU	Motičnjak	1	u	
Varaždinu,	izrađenom	od	Urbanističkog	zavoda	grada	
Zagreba	d.o.o.	Zagreb,	kolovoz	2015.,	a	odnosi	se	na	
planiranje	izgradnje	nove	valionice	»KOKA«,	zapadno	
od	postojeće	valionice	koja	je	sjeverno	uz	Ulicu	M.	P.	
Miškine	u	Varaždinu.

Taj	 prijedlog	 će	 se	 kroz	 izradu	UPU-a	Motičnjak	
- istočni	dio	analizirati	 i	provjeriti	s	osnova	planskih	
pokazatelja	 i	 urbanističkih	 parametara,	 parametara	
vezanih	 uz	 zračni	 promet,	 zaštite	 prostora,	 zaštite	
okoliša,	 zaštita	 prirode,	 prometa	 i	 infrastrukture	 te	
drugog	potrebnog.	

Članak	4.
Obuhvat	UPU-a	Motičnjak	- istočni	dio	je	slijedeći:
-	 odnosi	se	na	 istočni	dio	prostora,	Prostornim	

planom	uređenja	Grada	Varaždina	(»Službeni	
vjesnik	Grada	Varaždina«,	broj	2/05	 i	13/14),	
planirane	gospodarske	zone	Motičnjak,	površine	
područja	u	obuhvatu	cca	2,02	ha	 (od	ukupno	
planski	predviđenih	cca	3,64	ha),	a	koji	je	u	cije-
losti	u	vlasništvu	Koke	d.d.	Varaždin.	Navedeni	
prostor	obuhvaća	slijedeće	katastarske	čestice:	
k.č.br.	 8671/1,	 8661/1,	 8669,	 8670,	 8666/1,	
8666/2,	 8667/1,	 8667/2,	 8668,	 k.	 o.	Varaždin	
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te	dio	k.č.br.	8671/2	k.	o.	Varaždin,	a	koje	se	
nalaze	sjeverno	uz	državnu	cestu	D2	-	Ulicu	M.	
P.	Miškine,	 južno	od	šume	 isključivo	osnovne	
namjene	 -	 zaštitna,	 istočno	 od	 neizgrađenog	
dijela	 planirane	 gospodarske	 zone	 Motičnjak	
uz	cestu	za	pročistač	otpadnih	voda	i	zapadno	
od	postojeće	zgrade	Valionice	KOKA.

-	 potrebno	je	izraditi	grafički	i	tekstualni	dio	UPU-a	
Motičnjak	- istočni	dio	te	odredbe	za	provođenje	
koje	se	odnose	na	taj	prostor,	sukladno	poseb-
nom	propisu.

Članak	5.
Sažeta	ocjena	stanja	u	obuhvatu	UPU-a	Motičnjak	

- istočni	dio:
-	 zapadni	dio	prostora	se	danas	koristi	kao	po-

ljoprivredno	zemljište,	središnji	dio	je	livada	sa	
nekoliko	stabala,	a	istočni	dio	čestice	današnje	
Valionice	se	koristi	kao	interna	komunikacija	i	
livadni	prostor.	Južno	od	područja	u	obuhvatu	
plana	je	postojeća	cesta	za	Koprivnicu	(držav-
na	cesta	D2).	Sjeverno	je	nekadašnji	kanal	na	
kčbr.10350/2.	Kanal	 je	danas	suh,	a	u	držav-
nom	 je	 vlasništvu.	 Sjeverno	 od	 kanala	 je	 dio	
zemljišta	 u	 vlasništvu	 Koke.d.d.	 Zapadno	 od	
granice	obuhvata	je	poljoprivredno	zemljište	u	
privatnom	vlasništvu	(drugi	vlasnici).

-	 predmetni	prostor,	Prostornim	planom	uređenja	
Grada	Varaždina	(»Službeni	vjesnik	Grada	Va-
raždina«,	broj	2/05	i	13/14)	-	u	daljnjem	tekstu:	
PPUG	 Varaždin,	 planiran	 je	 za	 gospodarsku	
namjenu	-	proizvodnu	u	kojoj	je	moguće	odvi-
jati	proizvodnu,	servisnu,	skladišnu	i	trgovačku	
djelatnost.

-	 prijedlogom	KOKE	d.d.	Varaždin,	a	koji	 je	sa-
držan	u	Programu	za	izradu	UPU-a,	izrađenom	
od	Urbanističkog	zavoda	grada	Zagreba	d.o.o.	
Zagreb,	kolovoz	2015.,	predložena	je	prostorna	
cjelina	 odnosno	 prostorno	 i	 funkcionalno	 te	
vlasnički	zaokruženo	područje	proizvodne	na-
mjene	-	valionica	pilića,	koja	se	planira	izgraditi	
i	 urediti	 prema	uvjetima	UPU-a,	 a	u	 skladu	s	
PPUG-om	Varaždin.	Postojeća	Valionica	koja	se	
nalazi	zapadnije,	u	budućnosti	će	se	napustiti	
tj.	prenamijeniti.

Članak	6.
Ciljevi	 i	programska	polazišta	UPU-a	Motičnjak	- 

istočni	dio	sadržani	su	u	Programu	za	izradu	UPU-a,	
izrađenom	od	Urbanističkog	 zavoda	 grada	Zagreba	
d.o.o.	Zagreb,	kolovoz	2015.godine,	iz	čega	se	izdvaja	
slijedeće:

-	 Koka	d.d.-	Varaždin	je	integrirana	peradarsko	
prehrambena	proizvodnja,	koja	posluje	kao	čla-
nica	unutar	Grupe	Vindija.	Proizvodnja	u	Koki	
d.d.	započinje	na	vlastitim	matičnim	farmama	
za	proizvodnju	rasplodnih	jaja,	te	se	nastavlja	
preko	valionice	brojlera	(jednodnevnih	pilića	za	
tov)	i	brojlerskih	farmi	za	tov	peradi	do	industrije	
mesa	na	završnu	obradu	i	proizvodnju	finalnih	
proizvoda.	Hrana	za	sve	kategorije	peradi	pro-
izvodi	se	u	vlastitoj	tvornici	stočne	hrane.

-	 zbog	potreba	modernizacije	proizvodnje	-	valjenja	
peradi	te	poboljšanja	tehničko-tehnoloških,	ali	
i	proizvodnih	parametara	odlučilo	se	pristupiti	
izgradnji	građevine	nove	Valionice	peradi	KOKA	
od	cca	7000,00	m2	(personalni	i	proizvodni	dio),	
s	planiranim	kapacitetom	145.000	jednodnevnih	
pilića	dnevno	(šest	valjenja	tjedno)	tj.	45.000.000	
jednodnevnih	pilića	godišnje,	zajedno	s	građe-
vinama	praonice	vozila,	portom,	trafostanicom,	
pristupnim	prometnicama	i	uređenjem	okoliša.

-	 osnovni	cilj	je	omogućiti	gradnju	nove	Valionice	
pilića	u	blizini	postojeće,	ali	 s	 lociranjem	van	
koridora	uzletno	sletne	staze	Aerodroma	Varaždin	
s	modernijom	tehnologijom	i	elementima	zaštite	
od	buke.	

-	 valionica	 mora	 zadovoljavati	 najsuvremenije	
ekološke	standarde	i	sanitarno	tehničke	uvjete	
za	 sigurni	 proces	 valjenja	 pilića.	Sva	 vozila	 i	
ljudi	koji	ulaze	u	kompleks	moraju	biti	podvrgnuti	
prolazu	 kroz	 dezinfekcijske	 barijere.	 Bogato	
ozelenjeni	prostor	treba	služiti	kao	tampon.	Sva	
osobna	vozila	moraju	se	parkirati	izvan	zone	u	
koju	se	ulazi	nakon	dezinfekcije.

-	 sam	tehnološki	proces	proizvodnje	opisan	je	u	
Programu	za	izradu	UPU-a.

-	 na	građevinskoj	čestici	površine	20.200	m2	glavnu	
zgradu	 želi	 se	 smjestiti	 u	 njenom	 središnjem	
dijelu.	Kolni	ulaz	je	predviđen	tako	da	formira	
križanje	u	nastavku	ulice	planirane	PPUG-om	
Varaždin.	Promet	unutar	kompleksa	će	se	odvi-
jati	kružno	tako	da	se	omogući	pristup	do	svih	
dijelova	građevine.	Uz	ulaz	je	prostor	za	portir-
nicu	i	novu	trafostanicu.	Parkiralište	za	osobna	
vozila	je	uz	ulaz.	U	sjevernom	dijelu	građevne	
čestice	će	biti	praonica	vozila	i	parkiralište	za	
kamione.	Visina	građevine	će	biti	cca	10	m.

ISKAZ	POVRŠINA:	
-	 građevna	čestica:	20.200	m2		 (100	%)
-		 izgrađenost	pod	objektima	 

	 cca	7.000	m2	(35	%)
-		 površina	zelenila	cca	9.700	m2		 (48	%)
-		 prometnice	i	parkirališta	 

	 cca	3.500	m2	 (17	%).
-		 Za	 novu	 valionicu	 biti	 će	 potrebna	 slijedeća	 

	 infrastruktura:
-			 struja:	 snabdijevanje	 iz	 javne	 električne	

mreže	za	rad	svih	električnih	aparata	i	ure-
đaja	-	potrebe	za	strujom	cca	650	KW;

-			 plin:	 snabdijevanje	 iz	 javne	plinske	mreže	
za	grijanje	prostora	i	pripremu	tople	vode	-	
potrebe	za	plinom	cca	270	m³/h,

-			 voda:	za	pranje	pogona,	hlađenje	inkubatora	
(zatvoreni	sistem),	održavanje	mikroklime	u	
valionici	(vlaženje	zraka)	,	sanitarna	voda	-	
potrebe	za	vodom	135	m³	na	dan;

-			 otpadna	 voda	 će	 se	 pročistiti	 i	 upuštati	 u	
kanalizaciju.

-	 emisije	u	okoliš:
-	 	 ne	očekuju	se	emisije	u	okoliš,	osim	emisije	

u	okoliš	će	biti	vezane	isključivo	uz	emisije	u	
zrak	iz	buduće	kotlovnice,	a	koja	će	koristiti	
zemni	plin	kao	energent.
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Taj	 prijedlog	 će	 se	 kroz	 izradu	UPU-a	Motičnjak	
- istočni	dio	analizirati	 i	provjeriti	s	osnova	planskih	
pokazatelja	i	urbanističkih	parametara,	prometnih	pa-
rametara	-	zračni	promet	i	dr.,	zaštite	prostora,	zaštite	
okoliša,	 zaštita	 prirode,	 prometa	 i	 infrastrukture,	 te	
drugog	potrebnog.	

Paralelno	će	se	analizirati	i	provjeriti	urbanistički	i	
prometni	parametri	za	ostatak	građevne	čestice	-	dio	
k.č.br.	8671/2	k.	o.	Varaždin	na	kojoj	je	građevina	po-
stojeće	Valionice (pristup	parceli,	udaljenosti	građevine	
od	ruba	građevne	čestice,	protupožarni	putovi	i	drugo).

Članak	7.
Za	 potrebe	 izrade	UPU-a	Motičnjak	 - istočni	 dio	

koristit	će	se	sve	potrebne	postojeće	sektorske	stra-
tegije,	studije	 i	drugi	dokumenti	propisani	posebnim	
zakonima,	 a	 koji	 su	 se	 koristili	 za	 izradu	 Izmjena	 i	
dopuna	PPUG-a	Varaždina	 te	one	koje	su	 izrađene	
(ili	su	u	izradi)	na	državnoj,	županijskoj	i	gradskoj	ra-
zini,	a	koje	imaju	utjecaj	na	planiranje	prostora	unutar	
obuhvata	ovog	UPU-a.

Također,	u	dosadašnjem	postupku,	pribavljeno	je	
mišljenje,	za	taj	zahvat	od	Hrvatske	agencije	za	civilno	
zrakoplovstvo	 od	 13.	 kolovoza	 2015.,	 KLASA:	 350-
05/15-01/154,	URBROJ:	376-05-01-15-3	i	očitovanje	
Upravnog	 odjela	 za	 poljoprivredu	 i	 zaštitu	 okoliša	
Varaždinske	županije	od	10.	kolovoza	2015.,	KLASA:	
351-04/15-01/33,	URBROJ:	2186/1-05/3-15-2.

Pribavljeno	je	i	prethodno	mišljenje	Upravnog	odjela	
za	poljoprivredu	i	zaštitu	okoliša	Varaždinske	županije,	
KLASA:	350-02/15-01/26;	URBROJ:	2186/1-05/2-15-2	
od	22.	rujna	2015.	godine,	sukladno	članku	86.	stavku	
3.	Zakona	o	prostornom	uređenju.

Članak	8.
Stručno	 rješenje	 izradit	 će,	od	predlagača	nave-

denog	 u	 članku	 3.	 ove	 Odluke,	 odabrani	 izrađivač	
UPU-a	Motičnjak	- istočni	dio	jer	je	zemljište	za	koje	
se	UPU	donosi	u	vlasništvu	KOKE	d.d.	Varaždin	koja	
u	cijelosti	financira	njegovu	izradu,	a	sukladno	članku	
168.	stavku	1.	Zakona	o	prostornom	uređenju.

Nema	potrebe	izrade	više	varijantnih	rješenja.

Članak	9.
Popis	javnopravnih	tijela	određenih	posebnim	pro-

pisima	koji	daju	zahtjeve	za	UPU-a	Motičnjak	- istočni	
dio	te	drugih	sudionika,	korisnika	prostora	koji	trebaju	
sudjelovati	u	izradi:	

1.	 Državna	 uprava	 za	 zaštitu	 i	 spašavanje,	 Po-
dručni	ured	za	zaštitu	 i	spašavanje	Varaždin,	
Varaždin,	Kratka	1/IV;

2.	 Državna	geodetska	uprava,	Područni	ured	za	
katastar	Varaždin,	Vrazova	4/IV;

3.	 Ministarstvo	unutarnjih	poslova,	Policijska	uprava	
Varaždinska,	Služba	zajedničkih	i	upravnih	po-
slova,	Inspektorat	unutarnjih	poslova,	Varaždin,	
Milčetićeva	10;

4.	 Zavod	za	prostorno	uređenje	Varaždinske	žu-
panije,	Varaždin,	Mali	plac	1/a;

5.	 Varaždinska	županija,	Upravni	odjel	za	poljo-
privredu	i	zaštitu	okoliša,	Varaždin,	Franjevački	
trg	7;

6.	 Javna	ustanova	za	upravljanje	zaštićenim	pri-
rodnim	vrijednostima	na	području	Varaždinske	
županije,	Varaždin,	Kratka	4;

7.	 Grad	Varaždin,	Upravni	odjel	za	prostorno	ure-
đenje,	graditeljstvo	i	zaštitu	okoliša,	Varaždin,	
P.	Preradovića	10;

8.	 Grad	Varaždin,	Upravni	odjel	za	gospodarstvo,	
turizam	i	međunarodnu	suradnju,	Varaždin,	P.	
Preradovića	10;

9.	 Grad	Varaždin,	Upravni	odjel	za	komunalni	su-
stav	i	urbanizam,	Odsjek	za	poslove	izgradnje	i	
održavanja	infrastruktura,	Varaždin,	Trg	slobode	
12;

10.	 Hrvatska	 agencija	 za	 civilno	 zrakoplovstvo,	
Zagreb,	Ulica	grada	Vukovara	284;

11.	 Hrvatske	vode, Vodno	gospodarski	odjel	za	Muru	
i	gornju	Dravu,	Varaždin,	Međimurska	26b;

12.	 Hrvatske	ceste	d.o.o.,	Sektor	za	razvoj	i	stra-
teško	planiranje,	Zagreb,	Vončinina	3;

13.	 Hrvatska	agencija	za	poštu	i	elektroničke	komu-
nikacije,	10110	Zagreb,	Ulica	R.	F.	Mihanovića	
9;

14.	 HEP-Operator	 distribucijskog	 sustava	 d.o.o.,	
Elektra	Varaždin, Varaždin,	Kratka	3;

15.	 Varkom	d.d.	Varaždin,	Trg	bana	Jelačića	15;
16.	 Termoplin	d.d.	Varaždin,	V.	Špinčića	78.

Članak	10.
Planirani	 rokovi	 za	 izradu	 II.	 UPU-a	Motičnjak	 - 

istočni	dio,	odnosno	pojedinih	faza:

1.	 Prikupljanje	zahtjeva	iz	 
	 članka	9.	ove	Odluke ........................ 30 dana 

2.	 Izrada	Nacrta	prijedloga ................... 90 dana
3.	 Provedba	postupka	javne	 

	 rasprave	i	izrada	izvješća	 
	 s	javne	rasprave ............................... 45 dana

4.	 Izrada	Nacrta	konačnog	prijedloga .... 15 dana
5.	 Utvrđivanje	konačnog	prijedloga	 

	 i	dostavljanje	obavijesti	 
	 sudionicima	javne	rasprave .............. 15 dana

6.	 Donošenje	UPU-a	i	objava	 
	 u	»Službenom	vjesniku	Grada	 
	 Varaždina« ....................................... 30 dana

Ukupno	 procijenjeno	 orijentaciono	 vrijeme	 je	 8	
mjeseci	od	dana	stupanja	na	snagu	ove	Odluke.	U	ove	
rokove	nije	 uključeno	 vrijeme	potrebno	 za	 raspravu	
na	Savjetu	za	prostorno	uređenje	 i	 izgradnju	Grada	
Varaždina	 i	Gradskom	vijeću	kao	 i	vrijeme	potrebno	
za	objavu	u	dnevnom	tisku	i	na	mrežnim	stranicama	
Ministarstva	graditeljstva	i	prostornog	uređenja	i	Gra-
da	Varaždina.	Također,	u	te	rokove	nisu	uračunate	 i	
moguće	nepredvidljive	situacije	kao	što	su	produljenja	
pojedinih	radnih	faza,	odnosno	ponavljanja	određenih	
procedura	i	rasprava	kao	i	zastoj	zbog	viših	sila.	
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Članak	11.
Izradu	UPU-a	Motičnjak	- istočni	dio	financirat	će	

u	cijelosti,	predlagač	naveden	u	članku	3.	ove	Odlu-
ke,	dakle	KOKA	d.d.	Varaždin,	 Jalkovečka	bb,	OIB:	
21031321242,	MB:	 3026264,	 koja	 odabire	 i	 izravno	
plaća	 izrađivača,	 sukladno	 Ugovoru	 o	 financiranju	
uređenja	 građevinskog	 zemljišta	 koji	 sklapa	 Grad	
Varaždin	i	KOKA	d.d.	Varaždin,	temeljem	članaka	167.	
i	168.	Zakona	o	prostornom	uređenju.

Nositelj	 izrade	bit	će	Upravni	odjel	za	komunalni	
sustav	i	urbanizam	Grada	Varaždina.

Članak	12.
Za	 potrebe	 izrade	UPU-a	Motičnjak	 - istočni	 dio	

koristit	će	se	katastarski	plan	u	mjerilu	1:1000	i	1:2000,	
stanje	 u	 trenutku	 početka	 izrade	 Nacrta	 prijedloga	
UPU-a	Motičnjak	- istočni	dio,	a	kao	pomoćni	materijal	
i	druge	geodetske	podloge	(DOF5,	HOK,	TK25)	kojima	
raspolaže	Grad	Varaždin.

Članak	13.
Ova	Odluka	 stupa	 na	 snagu	osmog	dana	nakon	

objave	u	»Službenom	vjesniku	Grada	Varaždina«.

KLASA:	021-06/15-01/73
URBROJ:	2186/01-02-00-15-2
Varaždin,	23.	listopada	2015.

Predsjednik	Gradskog	vijeća
Josip Hehet, dipl.iur., v.r.

87.
Na	 temelju	 članka	 391.	 stavka	 1.	 Zakona	 o	 vla-

sništvu	 i	 drugim	 stvarnim	 pravima	 (»Narodne	 novi-
ne«,	broj	91/96,	68/98,	137/99,	22/00,	73/00,	114/01,	
79/06,	141/06,	146/08,	38/09,	153/09,	90/10,	143/22,	
152/14	i	81/15	-	pročišćeni	tekst),	članka	48.	stavka	
3.	Zakona	o	lokalnoj	i	područnoj	(regionalnoj)	samo-
upravi	(»Narodne	novine«,	broj	33/01,	60/01,	129/05,	
109/07,	125/08,	36/09,	150/11,144/12	 i	19/13	 -	pro-
čišćeni	 tekst)	 i	 članka	 45.	 Statuta	Grada	Varaždina	
(»Službeni	vjesnik	Grada	Varaždina«,	broj	5/09,	1/12,	
2/13	i	4/14	-	pročišćeni	tekst),	Gradsko	vijeće	Grada	
Varaždina	na	18.	sjednici	održanoj	dana	23.	listopada	
2015.	godine,	donosi

O D L U K U
o osnivanju prava građenja i davanju u zakup  

u korist trgovačkog društva »mi2« j.d.o.o.  
Varaždin

Članak	1.
Prihvaća	se	ponuda	trgovačkog	društva	»mi2«	j.d.o.o.	

iz	Varaždina,	A.	Starčevića	49,	OIB	31645241232	(u	
daljnjem	 tekstu:	 Trgovačko	 društvo)	 podnesena	 na	
javnom	natječaju	za	osnivanje	prava	građenja	na	gra-
đevinskom	zemljištu	na	adresi	Trg	Matije	Gupca,	na	
dijelu	čkbr.	439	k.o.	Varaždin	upisane	u	zk.	ul.	14095	

k.o.Varaždin	(u	osnivanju)	za	izgradnju	novog	objekta	
te	 za	uzimanje	u	 zakup	 sjevernog	dijela	 predmetne	
parcele	 koja	 neposredno	 graniči	 sa	 namjeravanom	
nekretninom	opterećenom	pravom	građenja.	

Članak	2.
Površina	zemljišta	kao	dio	čkbr.	439	k.o.	Varaždin	na	

kojoj	se	daje	pravo	građenja	iznosi	800	m2,	a	površina	
zemljišta	iste	čestice	koja	se	daje	u	zakup	iznosi	3515	
m2.	Točne	površine	odredit	 će	se	nakon	provođenja	
parcelacije	i	formiranja	građevinske	parcele.

Obvezuje	 se	 trgovačko	 društvo	 da	 sagradi	 novu	
zamjensku	građevinu	te	sadržaj	i	namjenu	korištenja	
prostora	izradi	u	skladu	s	Urbanističkim	planom	uređenja	
sjevernog	dijela	grada	Varaždina	-	Izmjene	i	dopune	
(»Službeni	vjesnik	Grada	Varaždina«,	broj	2/01,	6/08	
i	8/14),	a	prema	Idejnom	projektu	koji	je	sastavni	dio	
ponude	tj.	da	se	izgradi	turističko-ugostiteljski	objekt	
sa	smještajnim	kapacitetima	 i	popratnim	sadržajima	
te	 prostorom	za	odvijanje	manifestacija	 od	 interesa	
za	lokalnu	zajednicu.	

Članak	3.
Obvezuje	 se	 trgovačko	 društvo	 da	 nakon	 potpi-

sivanja	 predugovora	 o	 osnivanju	 prava	 građenja	 i	
predugovora	o	zakupu,	a	radi	potpisivanja	ugovora	o	
pravu	građenja	u	okviru	postupka	ishođenja	građevne	
dozvole	za	namjeravanu	izgradnju	pribavi	svu	potrebnu	
dokumentaciju	za	parcelaciju	čkbr.	439	k.o.	Varaždin	
prema	uvjetima	iz	javnog	natječaja.

Članak	4.
Pravo	građenja	na	zemljištu	iz	članka	1.	ove	Odluke	

osniva	na	rok	od	30	godina,	počevši	od	dana	zaključenja	
Ugovora	o	osnivanju	prava	građenja.	Godišnja	naknada	
za	pravo	građenja	iznosi	10.594,00	kuna	bez	PDV-a.	

Zakup	zemljišta	se	daje	na	rok	od	5	godina	počevši	
od	 dana	 zaključenja	 Ugovora.	 Godišnja	 zakupnina	
iznosi	0,40	kn/m2	bez	PDV-a.

Članak	5.
Nakon	 isteka	 roka	 na	 koje	 je	 osnovano	 pravo	

građenja,	 trgovačko	društvo	 je	dužno	predati	Gradu	
Varaždinu,	 bez	 obveze	 naknade	 tržišne	 vrijednosti,	
nekretninu	 slobodnu	 od	 tereta,	 osoba	 i	 stvari	 koja	
prelazi	u	vlasništvo	Grada.	

Članak	6.
Ovlašćuje	se	gradonačelnik	Grada	Varaždina	da	

sklopi	 predugovor	 o	 pravu	 građenja	 i	 predugovor	 o	
zakupu,	a	nakon	provedene	parcelacije	ugovor	o	pravu	
građenja	na	novoj	parceli	površine	800	m2	u	skladu	s	
člankom	288.	Zakona	o	vlasništvu	i	drugim	stvarnim	
pravima	 i	 ugovor	 o	 zakupu	 u	 obliku	 ovršne	 isprave	
kojima	 će	 se	 regulirati	 međusobna	 prava	 i	 obveze	
Grada	Varaždina	i	trgovačkog	društva.

Članak	7.
Ova	Odluka	stupa	na	snagu	prvi	dan	od	dana	nje-

zine	objave	u	»Službenom	vjesniku	Grada	Varaždina«.	
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5.   IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI 
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6.  SUGLASNOSTI, MIŠLJENJA I OČITOVANJA NA NACRT 
KONAČNOG PRIJEDLOGA 
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7.   SAŽETAK ZA JAVNOST 
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Odluka o izradi Urbanističkog plana ureñenja donijelo je Gradsko vijeće Grada Varaždina na 18. sjednici održanoj 
23.10.2015. (Službeni vjesnik Grada Varaždina 9/15.). 
Grad Varaždin i Koka su 04.11.2015. zaključili ugovor o financiranju ureñenja grañevinskog zemljišta za izradu UPU-a. 
Odlukom o izradi je navedeno kako je razlog za izradu UPU-a namjera KOKE da sagraditi novu valionicu peradi, 
sjeverno uz Ul. M. P. Miškine, zapadno od postojeće Valionice. 
Prostor se danas koristi kao poljoprivredno zemljište, središnji dio je livada sa nekoliko stabala, a istočni dio čestice 
današnje Valionice se koristi kao interna komunikacija i livadni prostor. Južno od područja u obuhvatu plana je 
postojeća cesta za Koprivnicu (državna cesta D2).   
 

Područje je opremljeno sa svom infrastrukturom. 
 

Koka d.d.- Varaždin je integrirana peradarsko prehrambena proizvodnja, koja posluje kao članica unutar Grupe 
Vindija. Proizvodnja u Koki d.d. započinje na vlastitim matičnim farmama za proizvodnju rasplodnih jaja, te se nastavlja 
preko valionice brojlera (jednodnevnih peradi za tov) i brojlerskih farmi za tov peradi do industrije mesa na završnu 
obradu i proizvodnju finalnih proizvoda.  
 

Zbog potreba modernizacije proizvodnje - valjenja peradi te poboljšanja tehničko-tehnoloških, ali i proizvodnih 
parametara odlučilo se pristupiti izgradnji grañevine nove Valionice peradi KOKA od cca 7000,00 m2 (personalni i 
proizvodni dio), s planiranim kapacitetom 145.000 jednodnevnih peradi dnevno (šest valjenja tjedno) tj. 45.000.000 
jednodnevnih peradi godišnje, zajedno s grañevinama praonice vozila, portom, trafostanicom, pristupnim 
prometnicama i ureñenjem okoliša. 
Osnovni cilj je omogućiti gradnju nove Valionice peradi u blizini postojeće, ali s lociranjem van koridora uzletno sletne 
staze Aerodroma Varaždin s modernijom tehnologijom i elementima zaštite od buke. 
 

Na grañevinskoj čestici površine 20.200 m2 glavnu zgradu želi se smjestiti u njenom središnjem dijelu. Kolni ulaz je 
predviñen tako da formira križanje u nastavku ulice planirane PPUG-om Varaždin. Promet unutar kompleksa će se 
odvijati kružno tako da se omogući pristup do svih dijelova grañevine. Uz ulaz je prostor za portirnicu i novu 
trafostanicu. Parkiralište za osobna vozila je uz ulaz. U sjevernom dijelu grañevne čestice će biti praonica vozila i 
parkiralište za kamione. Visina grañevine će biti cca 10 m. 
 

Za novu valionicu biti će potrebna slijedeća infrastruktura: 
- struja: snabdijevanje iz javne električne mreže za rad svih električnih aparata i ureñaja - potrebe za strujom cca 650 

KW; 
- plin: snabdijevanje iz javne plinske mreže za grijanje prostora i pripremu tople vode - potrebe za plinom cca 270 

m3/h, 
- voda: za pranje pogona, hlañenje inkubatora (zatvoreni sistem), održavanje mikroklime u valionici (vlaženje zraka), 

sanitarna voda - potrebe za vodom 135 m3 na dan; 
- otpadna voda će se pročistiti i upuštati u kanalizaciju,  

 

Tlocrtna izgrañenost grañevne čestice čija površina je 19.849 m2 nove valionice može biti najviše 40% odnosno 
7.965,2 m2. 
Visina grañevina može biti prizemlje i kat. Maksimalna visina bilo kojeg dijela grañevine može biti 15 m na istočnom 
dijelu. Ona na zapadnom dijelu može biti veća uz ograničenje koje proizlazi iz zaštite koridora aerodroma. Visina se  
može povećavati poštujući nagib od 14,3 %. 
Najmanje 30% površine grañevne čestice mora biti ozelenjena. 
 

Na državnoj cesti za Koprivnicu će se izgraditi prilaz novoj valionici. Prometnicu će se dijelom proširiti radi gradnje 
traka za skretanje. 
Na grañevinskoj čestici će se omogućiti kolno povezivanje sa zonom postojeće valionice što se nalazi neposredno uz 
novu - istočno od nje. 
Za osobne automobile treba osigurati najmanje 10 parking mjesta po kriteriju 1 PGM/5 zaposlenih ili 8 PM/1000 m2 GBP. 
Planira se da će u valionici biti zaposleno 10 ljudi a ostalo je za posjetitelje. 
Za kamione treba osigurati najmanje 6 parking mjesta. 
 

Zaštitu tla od zagañenja otpadom provesti će se sistemom izdvojenog i organiziranog sakupljanja  i odvoženja otpada.  
Na grañevnoj čestici  treba osigurati odgovarajući prostor za odlaganje otpada do odvoza. 
Treba voditi računa o odvajanju različitih vrsta otpada radi recikliranja (staklo, PET ambalaža, papir, metal, baterije i 
sl.). Za sakupljanje korisnog otpada će se odrediti lokacija za postavu odgovarajućih kontejnera u zoni zaštitnog 
zelenila. 
Zbrinjavanje otpada vrši se temeljem uvjeta nadležnog komunalnog poduzeća. 
Za biološki otpad će se postaviti posebni spremnici, a otpad će se otpremati na za to odgovarajuću lokaciju. 
 

Zagañenje podzemnih voda i tla spriječit će se izgradnjom razdjelnog sustava nepropusne kanalizacijske mreže 
zasebno za sanitarnu vodu, a zasebno za oborinsku vodu te zasebno za tehnološku otpadnu vodu. 
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8.   EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOŠENJA GUP-a 




















