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Na temelju ¢lanka 86. stavka 1. i 3. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine*
br.153/13) i prethodno pribavljenom misljenju Upravnog odjela za poljoprivredu i zaStitu
okolisa Varazdinske zupanije KLASA: 350-02/17-01/24, URBROQOJ: 2186/1-05/2-17-2 od 05.
srpnja 2017. godine, te clanka 45. Statuta Grada Varazdina (,,Sluzbeni vjesnik Grada
Varazdina® broj 5/09, 1/12, 2/13 i 4/14 - procisceni tekst), Gradsko vije¢e Grada Varazdina na
sjednici odrzanoj dana 2017. godine donosi

ODLUKU
o izradi 1. izmjene i dopune
Urbanisti¢kog plana uredenja povijesne jezgre grada Varazdina

Clanak 1.

Utvrduje se potreba izrade III. izmjene 1 dopune Urbanistickog plana uredenja
povijesne jezgre grada Varazdina (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina®“, broj 1/07, 1/10, 6/13,

5/15 i 7/15 — procisceni tekst), u nastavku teksta: I11. 1iD UPU-a povijesne jezgre.
Clanak 2.
Pravna osnova za izradu i donoSenje Ill. 1iD UPU-a povijesne jezgre sadrzana je u

¢lanku 85., ¢lanku 86. stavku 1. 1 3., ¢lanku 109. stavku 6., ¢lanku 113. stavku 1. te ¢lanku
198. stavku 1., 3., 4. i 6. Zakona o prostornom uredenju.

Clanak 3.

Razlozi za pokretanje izrade i donoSenja I1l. 1iD UPU-a povijesne jezgre su utvrdeni u
Izvjes¢u Gradonacelnika Grada Varazdina o zaklju¢cima struéne analize zaprimljenih
inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje
prostornih planova odnosno njihovih izmjena i dopuna, KLASA: 350-01/16-01/12, URBROJ:
2186/01-06-02/3-16-1 od 06. prosinca 2016. godine.



Gradsko vije¢e Grada Varazdina na svojoj 30. sjednici odrzanoj 29. prosinca 2016.
godine Zaklju¢kom KLASA: 021-06/16-01/179, URBROJ: 2186/01-10/2-16-2, prihvatilo je
Izvjesce iz stavka 1. ovog Clanka. Zakljucak i IzvjeS¢e objavljeni su u ,,Sluzbenom vjesniku
Grada Varazdina®, broj 9/16.

U IzvjeSc¢u iz stavka 1. ovog Clanka utvrdeno je da su se stekli uvjeti za pokretanje
postupka izrade i donoSenja Ill. 1iD UPU-a povijesne jezgre u ciljanom obuhvatu temeljem
dostavljenih Inicijativa, Stru¢nih analiza i Zakljucaka Gradonacelnika za slijedece podnositelje

inicijativa:

1. SOLIDA NEKRETNINE d.o.o0. Varazdin, Stanka Vraza 1, Varazdin

sa ciljem da se na k.C.br. 2097/1 k.o. Varazdin omogu¢i gradnja gradevine
veceg volumena na mjestu postojece, kao 1 da se omoguéi gradnja dvorisne
gradevine;

2. Mario Sokac¢, Moslavacka 18, Varazdin 1 Marinko Kovac, Cankareva 3, Varazdin

sa ciljem da se na k.C.br. 1781 k.o. Varazdin omoguéi rekonstrukcija s
dogradnjom uz sjevernu medu uz istovremeno ukidanje moguénosti gradnje uz
istocnu medu Cestice.

Inicijative podnositelja iz stavka 3. ovog ¢lanka ¢e se kroz postupak izrade i donoSenja
I1l. 1iD UPU-a povijesne jezgre analizirati i provjeriti s osnova planskih pokazatelja,
urbanisticko-konzervatorskih 1 drugih stru¢nih parametara, zaStite prostora, prometa, vazecih
propisa i sli¢no.

Clanak 4.

Obuhvat I11. 1iD UPU-a povijesne jezgre je slijedeéi:

1.

Inicijativa SOLIDA NEKRETNINE d.o.0. Varazdin

odnosi se na k.¢.br. 2097/1 k.o. Varazdin (te na eventualno susjedne Cestice) U
prostornoj jedinici — bloku br. 25 UPU-a povijesne jezgre grada Varazdina,
unutar granica zasti¢ene kulturno povijesne urbanisticke cjeline

prostor je u podru¢ju mjeSovite namjene — pretezito poslovne M2

predmetna katastarska Cestica je u suvlasniStvu podnositelja inicijative

potrebno je izmijeniti grafi¢ki i tekstualni dio UPU-a povijesne jezgre, te
eventualno Odredbe za provodenje koje se odnose na taj prostor

2. Inicijativa Maria Sokac¢a i Marinka Kovaca iz Varazdina

odnosi se na k.¢.br. 1781 k.o. Varazdin u prostornoj jedinici — bloku 12 UPU-a
povijesne jezgre grada Varazdina, unutar granica zasti¢ene kulturno povijesne
urbanisticke cjeline

prostor je u podruc¢ju mjesovite namjene — pretezito poslovne M2

podnositelji inicijative suvlasnici su predmetne katastarske Cestice

potrebno je izmijeniti graficki i tekstualni dio UPU-a povijesne jezgre, te
eventualno Odredbe za provodenje koje se odnose na taj prostor

Clanak 5.

SaZeta ocjena stanja u obuhvatu I11. 1iD UPU-a povijesne jezgre:
1. Inicijativa SOLIDA NEKRETNINE d.o.0. Varazdin

radi se 0 izgradenoj parceli na kojoj je gradevina mjeSovite namjene Ciji
danasnji izgled je rezultat temeljite rekonstrukcije i nadogradnje polovicom 20.
stojeca. Od izvorne gradevine ouvan je kameni portal.

2. Inicijativa Maria Sokaca i Marinka Kovaca iz Varazdina



- radi se o parceli na kojoj je izgradena uli¢na stambeno-poslovna gradevina
(prije 1968. g.) i dvije dvoriSne zgrade, uz juznu medu parcele te uz sjevernu
medu gdje je u posljednjoj fazi (nelegalno) izgradena interpolacija izmedu
uli¢ne i dvori$ne gradevine.

Clanak 6.

Ciljevi i programska polazista za izradu Ill. 1iD UPU-a povijesne jezgre sadrzani su u
dostavljenim Inicijativama predlagatelja, t¢ u  Stru¢nim analizama istih izradenim u
Upravnom odjelu za komunalni sustav i urbanizam Grada Varazdina koje su sastavni dio
Izvjesca iz ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke, iz ¢ega se kao bitno izdvaja:

1.

Inicijativa SOLIDA NEKRETNINE d.o.o0. Varazdin sadrzi prijedlog kojim bi se
omogucila rekonstrukcija 1 dogradnja postojece gradevine ili izgradnja nove
gradevine veceg volumena na mjestu postojece, kao i prijedlog da se omoguci
gradnja dvoriS$ne gradevine. Takoder, svrha inicijative je da se novom izgradnjom u
funkciji poslovne i trgovacke namjene maksimalno afirmira prostor, uli¢ni niz,
unutradnjost dvorista i bloka.

Inicijativa Maria Sokaca i Marinka Kovaca iz Varazdina zasniva se na zelji i
prijedlogu da se omoguciti pribavljanje akta za gradnju, odnosno rekonstrukciju tj.
ozakonjenje bespravnog prosirenja poslovnog prostora (u prizemlju) i stambenog
(na katu). U konacnici se Zeli omoguciti rekonstrukcija s dogradnjom uz sjevernu
medu k.¢.br.1781, uz istovremeno ukidanje moguénosti gradnje uz istoénu medu
Cestice.

Clanak 7.

Popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata u skladu s kojima se
utvrduju zahtjevi za izradu Ill. iD UPU-a povijesne jezgre:

- Studija: Urbanisticko-konzervatorska dokumentacija povijesne jezgre grada
Varazdina izradena od ,,Sah-Radovi¢“ d.o.o. Zagreb, autorica Nade Benic
Hlebec, dipl.ing.arh. i Marije Sah Radovié, dipl.ing.arh., broj 15/1998, Zagreb,
studeni 1999. godine;

- Rjesenje o zastiti Kulturno-povijesne cjeline grada Varazdina, KLASA: UP-1-
612-08/11-06/0076, URBROJ: 532-04-01-1/3-11-1 od 1. srpnja 2011. godine,
izdanom od Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine;

- MisSljenja Ministarstva kulture, Uprave =za zaStitu kulturne baStine,
Konzervatorskog odjela u Varazdinu pribavljena za oba zahvata u dosadasnjem
postupku, KLASA: 612-08/15-23/4088, URBROJ: 532-04-02-20/8-15-3 od
29.09.2015. i KLASA: 612-08/16-23/4532, URBROJ: 532-04-02-20/8-16-2
od 08.09.2016., te KLASA: 612-08/16-01/2475, URBROJ: 532-04-02-8/1-16-2
od 24.08.2016.;

- Misljenje Upravnog odjela za poljoprivredu i zaStitu okolisSa Varazdinske
zupanije, KLASA-02/17-01/24, URBROJ: 2186/1-05/2-17-2 od 05. srpnja
2017. godine;

- I druge postojece a potrebne studije, planovi, odnosno dokumenti.

Clanak 8.

Strucno rjesenje izraditi ¢e odabrani stru¢ni izradivaé III. liD UPU-a povijesne jezgre.
U ovom trenutku ne moZe se sagledati potreba izrade viSe varijantnih rjeSenja.



Clanak 9.

Popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu

I11. 1iD UPU-a povijesne jezgre sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju, te drugih
sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradi 1iD UPU-a:

1.

2.

3.

10.

11.

12.

13.

N =

S

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne baStine, Konzervatorski odjel u
Varazdinu, Gunduli¢eva 2, 42000 Varazdin;
Ministarstvo unutarnjih poslova, uprava Varazdinska, Sluzba zajedni¢kih i upravnih
poslova, Milceti¢eva 10, 42000 Varazdin;
DrZavna geodetska uprava, Podruc¢ni ured za katastar Varazdin,
Vrazova 4/1V, 42000 Varazdin;
DrZzavna uprava za zaStitu i spaSavanje, Podruc¢ni ured za zaStitu i spaSavanje
Varazdin, Kratka 1/1V, 42000 Varazdin;
Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti,
Roberta Frangesa Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb;
Varazdinska Zupanija, Upravni odjel za poljoprivredu i zastitu okolisa,
Franjevacki trg 7, 42000 Varazdin;
Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije,
Mali plac 1/a, 42000 Varazdin;
Varkom d.d.
Trg bana Josipa Jelaci¢a 15, 42000 Varazdin;
Termoplin d.d. Varazdin,
Vjekoslava Spingi¢a 78, 42000 Varazdin;
HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Varazdin,
Kratka 3, 42000 Varazdin;
Grad Varazdin, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa,
Petra Preradovi¢a 10, 42000 Varazdin;
Grad Varazdin, Upravni odjel za drustvene djelatnosti,
Petra Preradovi¢a 10, 42000 Varazdin;

Grad Varazdin, Upravni odjel za gospodarstvo, turizam i medunarodnu suradnju,
Petra Preradovic¢a 10, 42000 Varazdin;
Clanak 10.

Planirani rokovi za izradu Ill. 1iD UPU-a povijesne jezgre, odnosno pojedinih faza:
Prikupljanje zahtjeva iz ¢lanka 9. ove Odluke.................... 30 dana

Izrada Prijedloga 1iD UPU-a za javnu raspravu.................. 45 dana
Provedba postupka javne rasprave i izrada izvjesca

S javne rasprave.. 45 dana

Izrada Nacrta konacnog prij edloga ................................. 15 dana
Utvrdivanje Konacnog prijedloga, dostavljanje obavijesti

sudionicima javne rasprave.. 15 dana
Donosenje I1I. 1iD UPU-a povuesnejezgre i

objava u ,,Sluzbenom vjesniku Grada Varazdina“............ 30 dana

Ukupno procijenjeno orijentaciono vrijeme je 6 mjeseci od provedbe postupka odabira

stru¢nog izradivaca. U ove rokove nije ukljuc¢eno vrijeme potrebno za raspravu na Savjetu za
prostorno uredenje i izgradnju Grada Varazdina i Gradskom vijecu, kao 1 vrijeme potrebno za
objavu u dnevnom tisku i na mreznim stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornog



uredenja i Grada Varazdina. Takoder, u te rokove nisu uracunate i moguée nepredvidljive
situacije kao S$to su produljenja pojedinih radnih faza, odnosno ponavljanja odredenih
procedura i rasprava kao i zastoj zbog visih sila.

Clanak 11.

Izvor financiranja izrade I1l. 1iD UPU-a povijesne jezgre biti ¢e podnositelji inicijativa
navedeni u ¢lanku 3. ove Odluke s kojima ¢e se sukladno sa Zakonom o0 prostornom uredenju
sklopiti ugovor o financiranju.

Nositelj izrade biti ¢e Upravni odjel za komunalni sustav i urbanizam Grada Varazdina.

Clanak 12.
Za potrebe izrade Ill. 1iD UPU-a povijesne jezgre koristiti ¢e se katastarski plan u
mjerilu 1:1000 1 1:2000, stanje u trenutku pocetka izrade Nacrta prijedloga III. IiD UPU-a, a

kao pomoc¢ni materijal i druge geodetske podloge (DOF5, HOK, TK25) kojima raspolaze Grad
Varazdin.

Clanak 13.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u "Sluzbenom vjesniku Grada

Varazdina".

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA



OBRAZLOZENJE

uz Prijedlog ODLUKE o izradi Ill. izmjene i dopune
Urbanistickog plana uredenja povijesne jezgre grada Varazdina

l. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE ODLUKE O IZRADI I1lI. 1ZMJENE |
DOPUNE UPU-a POVIJESNE JEZGRE GRADA VARAZDINA

Zakonska osnova za donosenje ove Odluke sadrzana je u odredbama ¢lanka 86. Zakona
o prostornom uredenju (,,Narodne novine“ br.153/13), te ¢lanka 45. Statuta Grada Varazdina
(-»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“ broj 5/09, 1/12, 2/13, i 4/14-pro¢iséeni tekst).

Clankom 86. stavkom 1. i 3. Zakona o prostornom uredenju propisano je da izrada
prostornog plana zapoc¢inje na temelju Odluke o izradi koju donosi predstavnicko tijelo
jedinice lokalne samouprave. U pojedinim etapama pripreme, izrade i donoSenja UPU-a,
odnosno njegovih izmjena i dopuna primjenjuju se i druge odredbe navedenog Zakona: kao
odredbe Clanka 79. stavka 1. kojim je propisano u kojim slucajevima se donosi UPU; ¢lanka
85. koji govori o tome da izradu prostornog plana lokalne razine kao i njegovu izmjenu i
dopunu moze inicirati svatko, a Gradonacelnik mora najmanje jednom u tijeku kalendarske
godine izvijestiti o tome predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave; ¢lanku 109. stavku
6. koji odreduje da UPU, odnosno njegove izmjene i dopune donosi Gradsko vijece; ¢lanku
113. stavku 1. koji odreduje da se odredbe za izradu i donoSenje planova, na odgovarajuci
nain primjenjuju na izmjenu i dopunu istih; te ¢lancima 167. 1 168. koji ureduju, izmedu
ostalog, i na¢in financiranja izrade UPU-a odnosno njegove izmjene i dopune.

1. OCJENA STANJA, OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI |
SVRHA KOJA SE ZELI POSTICI DONOSENJEM ODLUKE

Urbanisticki plan uredenja povijesne jezgre grada Varazdina (,,Sluzbeni vjesnik Grada
Varazdina“, broj 1/07) donesen je 21. prosinca 2006. godine. Godine 2010. (,,Sluzbeni vjesnik
Grada Varazdina®“, broj 1/10) donesene su izmjene Odluke o donoSenju 1iD UPU-a povijesne
jezgre u smislu izmjene zakonske terminologije. Ciljane 1iD UPU-a povijesne jezgre donesene
su 2013. godine (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“, broj 6/13). U smislu pozitivnog
rjeSavanja odredenih zahvata u prostoru od interesa za pojedinac¢ne fizicke i pravne osobe kao i
od interesa za Grad Varazdin, godine 2015. donesene su Il. izmjene i dopune UPU-a povijesne
jezgre (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina®, broj 5/15 i 7/15-pro¢iséeni tekst).

U meduvremenu, temeljem zaprimljenih inicijativa pojedinih fizi¢kih i pravnih osoba
iz ¢lanka 3. ove Odluke, u smislu omogucavanja rekonstrukcije ili nove gradnje, odnosno
dogradnje postojecih gradevina ili promjene namjene povrsina, izradene su Stru¢ne analize U
Upravnom odjelu za komunalni sustav i urbanizam Grada Varazdina te je zaklju¢eno da za
navedene inicijative postoji osnovanost za pokretanje postupka za izradu i donoSenje ovih IlI.
izmjena i dopuna UPU-a povijesne jezgre kako bi se zahtjevi postavljeni u inicijativama mogli
pozitivno rijesiti.

Kroz Izvjes¢e Gradonacelnika Grada Varazdina o zakljuCcima strucne analize
zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i
donosenje prostornih planova odnosno njihovih izmjena i dopuna, KLASA: 350-01/16-01/12,
URBROJ: 2186/01-06-02/3-16-1 od 06. prosinca 2016. godine, Gradskom vije¢u Grada
Varazdina predlaze se da se inicijative akceptiranju i da se uzmu u razmatranje u izradi i



donoSenju IIl. 1iD UPU-a povijesne jezgre. Gradsko vije¢e prihvaca navedeno Izvje$ée 29.
prosinca 2016. godine Zakljuckom KLASA: 021-06/16-01/179, URBROJ: 2186/01-10/2-16-2,
(,,Sluzbenom vjesniku Grada Varazdina®“, broj 9/16).

Takoder su prethodno pribavljena pozitivna misljenja Ministarstva kulture, Uprave za
zastitu kulturne basStine, Konzervatorskog odjela u Varazdinu iz ¢lanka 7. Ove Odluke (uz
inicijative, odnosno stru¢ne analize).

Pribavljeno je i misljenju Upravnog odjela za poljoprivredu i zastitu okolisa
Varazdinske zupanije, KLASA: 350-02/17-01/24, URBROQOJ: 2186/1-05/2-17-2 od 05. srpnja
2017. godine, temeljem c¢lanka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju, a sukladno
Clanku 66. Zakona o zastiti okolisa (,,Narodne novine* br.80/13, 153/13 i 78/15) da nema
posebnih uvjeta koji proizlaze iz posebnih propisa na Nacrt prijedloga ove Odluke.

Osnovna pitanja koja se trebaju urediti i svrha koja se zeli posti¢i je da se kroz
postupak izrade i donoSenja ovih, I11. 1iD UPU-a ispitaju i analiziraju dostavljene inicijative za
izmjenu UPU-a te da se ugrade u Ill. liD UPU-a oni zahvati u prostoru koji budu ocijenjeni
kao moguci i prihvatljivi iz konzervatorsko — urbanistickih aspekata, zastite prostora i vazecih
propisa. Time Ce se stvoriti uvjeti da se za te zahvate u prostoru izdaju akti kojima se odobrava
gradenje te da se oni realiziraju u prostoru.

I11.  PODACI O FINANCIJSKIM SREDSTVIMA POTREBNIM ZA PROVODENJE
| NACIN OSIGURANJA SREDSTAVA

Izvor financiranja izrade Il1. 1iD UPU-a povijesne jezgre biti ¢e sredstva podnositelja
inicijativa navedenih u ¢lanku 3. ove Odluke s kojima ¢e se sukladno ¢lancima 167. i 168.
Zakona o prostornom uredenju, sklopiti ugovor o financiranju.

Visina potrebnih sredstava utvrditi ¢e se postupkom nabave koja ¢e se provesti za
izradu elaborata Ill. 1iD UPU-a povijesne jezgre, a za provedbu koje su u Prora¢unu Grada
Varazdina za 2017. godinu osigurana inicijalna sredstva.

IV. OBRAZLOZENJE PRIJEDLOGA ODLUKE

U clanku 89. stavku 1. Zakona o prostornom uredenju odreden je sadrzaj Odluke o
izradi prostornog plana, koji ovisi o0 vrsti prostornog plana i postupku izrade te je ova Odluka
napisana u skladu s istim. Pa tako predloZzena Odluka propisuje postupak, pravnu osnovu za
izradu i donoSenje, razloge donoSenja, obuhvat izmjena i dopuna, rokove, ocjenu stanja ,
ciljeve i programska polaziSta, izvore financiranja, popis tijela i osoba koja daju zahtjeve te
druga pitanja znacajna za izradu Prijedloga Ill. iD UPU-a povijesne jezgre.

U skladu s odredbom ¢lanka 73. Poslovnika o radu Gradskog vije¢a Grada Varazdina
(,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“, broj 4/14) u razdoblju od 2017. godine
izvrSeno je savjetovanje sa zainteresiranom javnosti na web stranicama Grada Varazdina na
prijedlog Odluke o izradi I1l. 1iD UPU-a povijesne jezgre grada Varazdina te iskazan
interes, sto je vidljivo iz Izvjes¢a o provedenom savjetovanju.

GRADONACELNIK
Grada Varazdina
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