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Zupanija:
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Naziv prostornog plana:

IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA VARAZDINA
- lll. IZMJENE | DOPUNE

KNJIGA 1 — OSNOVNI DIO PLANA

Odluka o izradi izmjena i dopuna Generalnog
urbanistickog plana Grada Varazdina
"Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina" 2/09, 7/12, 6/14 i 9/15

Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana:
"Sluzbeni vjesnik grada Varazdina" broj 7/16.

Javna rasprava (datum objave):

od 29. prosinca 2015. do 12. sije€nja 2016.
Ponovna javna rasprava:

od 11. svibnja 2016. do 18. svibnja 2016.

Javno izlaganje odrzano:
7. sije€nja 2016.

13. svibnja 2016.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Mario Sambolec, dipl.ing.geot.

Pravna osoba koja je izradila plan:
URBANISTICKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.o.0.

ZAGREB, Ulica bra¢e Domany 4

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Darijen Belec, dipl.ing.grad.

Odgovorni voditelj: Zoran Hebar, dipl.ing.arh.

Strucni tim u izradi plana:
1. Zoran Hebar, dipl.ing.arh.
2. Daliborka Pavlovi¢, aps.arh.

3. Goran Izetbegovic, dipl.ing.prom.
4. Miroslav Sreng, grad.tehn.

Pecat Gradskog vijeca:

Predsjednik Gradskog vijeca:

Josip Hehet, dipl.iur.

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:




REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS :

080031396
OIB:

69309707892
TVRTKA:

1 URBANISTICKI ZAVOD GRADA ZAGREBA druitvo s ogranienom
odgovorno$éu za urbanisti¢ko i prostorno planiranije i
projektiranje

1 URBANISTICKI ZAVOD GRADA ZAGREBR d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:

10 Zagreb (Grad Zagreb)
Ulica bra¢e Domany 4

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ogranid¢enom odgovorno&éu

PREDMET POSLOVANJA:

1l * - urbanisti¢ko i prostorno planiranje 1
projektiranje

1, & - zasnivanje 1 izrada nacrta (projektiranje
zgrada)

1 = - nadzor nad gradnjom

1 &* - inZenjering na podrué&ju niskogradnje,
hidrogradnje i prometa

1, & - izrada i izvedba projekata na podruéju
gradevinarstva

1. = - izrada investicijske dokumentacije, izrada
tehnolodke dokumentacije 1 tehnicki nadzor

1. 72.30 - Obrada podataka

1 72.40 - Izrada baze podataka

1 22.11 - Izdavanje knjiga

1 74.83 - Tajnicke 1 prevoditeljske djelatnosti

1 = - izrada dokumenata prostornog uredenja i
struédnih podloga za izdavanje lokacijskih
dozvola

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

8 Renata Angelov, OIB: 09292985607
Zagreb, Pantov¢ak 103/A
8 - €lan drustva

8 Eduard Babié, OIB: 78902045460
Zagreb, Nike Grskovica 1
8 - C¢lan drustva

8 Filip Bakal, OIB: 26541503364
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK I7Z SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUETVA:
Zagreb, Ulica Grada Gualdo Tadino 22
8 - ¢lan drustva

8 1Irena Bakal, OIB: 09973853755
Zagreb, Nehajska 14
8 - ¢lan dru&tva

8 Nada Bakula, OIB: 05504864849
Zagreb, Srednjaci 19
8 - ¢lan druitva

8 Mirko Capuder, OIB: 91408938623
Zagreb, Drage Gervaisa 5
8 - ¢lan drustva

8 Purdica Capeta, OIB: 56156733651
Zagreb, Ulica Grada Gualdo Tadino 4
8 - ¢lan drustva

8 Zeljko Cidie&, OIB: 89304785005
Zagreb, Balokoviceva 1
8 - &lan drustva

8 bPurdica Coné&, OIB: 04418570124
Zagreb, Bocacka 11
8 - ¢lan drustva

8 Slobodan Purkovié, OIB: 56798523152
Zagreb, Ivana Trnskog 16
8 - ¢lan drustva

8 Branko Filipovié, OIB: 34500442427
Zagreb, Rudeska 93
8 - ¢lan drustva

8 1Ivan Graovac, OIB: 79870550534
Zagreb, Vocéarska cesta 50
8 - ¢lan drustva

8 Zoran Hebar, OIB: 84612906941
Zagreb, Horvadanska 57
8 - ¢lan drustva

8 Branimir Hrgovan, OIB: 03075997922
Zagreb, Haulikova 1
8 - ¢lan drustva

8 Stribor Imper, OIB: 77371297182
Zagreb, Marjanoviéev prilaz 9
8 - ¢lan drustva

8 Vlatka Imper, OIB: 61431660368 d
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/ELANOVI DRUSTVA:

8

8

8

8

Zagreb, Marjanovicéev prilaz 9
- &lan drustva

Goran Izetbegovié, OIB: 87212578902
Zagreb, I.Crikvenicdka 61
- ¢lan druitva

Vesna Klepac, OIB: 47231462915
Zagreb, II Cvjetno naselje 13
- €lan drustva

Nevenka Koncilja, OIB: 23034248151
Zagreb, Kucerina 7
- ¢lan drudtva

Dunja Kos-Pleted, OIB: 11596033273
Zagreb, Sv. Leopolda Mandi¢a 32
- Clan drustva

Puro Kovacdié, OIB: 97107311433
Samobor, Zagorska 2
- ¢€lan drustva

Marijana Leskovar-Jaki, OIB: 70453795769
Zagreb, Sv. Mateja 43
- €&lan drustva

Melita Lozié, OIB: 78476783847
Zagreb, Zvonimirova 39
- ¢lan drustva

Marijan Malek, OIB: 76586568945
Zagreb, Ludbredka 27
- &lan drustva

Tea Mirkovié Berkovié, OIB: 84477304842
Zagreb, Streljacka 5
- €lan drustva

Josipa Mladinov, OIB: 41748941032
Zagreb, Perkovéeva 2
- &lan drustva

Antonija Mustié, OIB: 11784285014
Zagreb, Ladislava Stritofa 3
- ¢lan drustva

Vesna Obed, OIB: 75943680475
Zagreb, Kordunska 13
- ¢lan drustva

Branka Obsieger, OIB: 25185140152
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK I1Z SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:
Zagreb, Vinogradska 64
8 - ¢lan drustva

8 Stjepan Pavlic, OIB: 04498734046
Sesvete, Jakova Gotovca 21
8 - ¢lan drusStva

8 Antun Pe§, OIB: 00502148053
Zagreb, TuSkanac 33
8 - ¢lan druStva

8 Zeljko Plaséar, OIB: 97312170199
Zagreb, Ksaverska c. 33
8 - &lan drultva

8 Milica Pucié¢, OIB: 24419159017
Zagreb, Stjepana Gradica 11
8 - &lan drustva

8 Anica Rajcevié¢, OIB: 67272360915
Zagreb, Hinka Wuertha 10
8 - &lan drustva

8 Zdravka Prgin, OIB: 98943276818
Zagreb, Vankina 23
8 - ¢lan drustva

8 Miroslav Sreng, OIB: 70956808521
Zagreb, Nasic¢ka 61/B
8 - ¢lan drustva

8 Luka 3Sulentié, OIB: 42724504634
Zagreb, Crvenog krizZa 6
8 - ¢lan drustva

8 Berislav Tropan, OIB: 83337710832
Zagreb, Voc¢arsko naselje 34
8 - €lan drustva

8 Dessa Vrcan, OIB: 02020724020
Zagreb, Zeleni trg 3
8 = ¢lan drustva

8 Ankica Vu¢ié, OIB: 61050837007
Zagreb, Ivekoviceva 21
8 - ¢&lan drudtva

8 Katja Zorié¢, OIB: 42810744587
Zagreb, Sv. Mateja 123
8 - ¢lan drustva

8 Vi3nja Zugaj, OIB: 60105628596 -
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSZTVA:
Velika Gorica, Slavka Kolara 29
8 - ¢lan drustva

NADZORNI ODBOR:

7 Goran Izetbegovié, OIB: 87212578902
Zagreb, 1.Crikvenidka 61

11 - predsjednik nadzornog odbora
11 — postao predsjednik nadzornog odbora dana 16.11.2011.
godine

7 Branimir Hrgovan, OIB: 03075997922
Zagreb, Haulikova 1
12 - ¢lan nadzornog odbora
12 - postao ¢lan nadzornog odbora Odlukom Skupstine od
16.11.2011. godine

15 Andreja Sugar, OIB: 78043431694
Zagreb, Savska cesta 17
15 - zamjenik predsjednika nadzornog odbora

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

16 Darijen Belec, OIB: 72033719248
Zagreb, Josipovadka 2
16 - direktor
16 - zastupa drustvo pojedinacdno i samostalno, postao
direktor dana 06.09.2013. godine

TEMELJNI KAPITAL:
1 401.800,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 Drustveni ugovor sklopljen 01.12.1995. godine. Odluka
Skup3tine Drustva od 01.12.1995. godine.

2 DruStveni ugovor od 0l1. prosinca 1995.g. izmijenjen u &lanku
10. i ¢lanku 11. Odlukom o izmjeni Drudtvenog ugovora od 19.
lipnja 2002. godine, te zajedno s ostalim neizmjenjenim
odredbama sastavljen je Drudtveni ugovor (pro&idéeni tekst)
i dostavljen u zbirku isprava.

3 Drustveni ugovor od 19, lipnja 2002. godine izmijenjen u
preambuli i ¢lanku 6. o temeljenim ulozima Odlukom o izmjeni
Drustvenog ugovora, te zajedno s ostalim neizmjenjenim
odredbama sastavljen je Drudtveni ugovor (proci3ceni te
od 23.10.2002. godine i dostavljen u zbirku isprava.

4 Drustveni ugovor od 23.listopada 2002. godine izijenje

DruStenog ugovora, te je zajedno s ostalim neizmjenjénim
odredbama sastavljen Drudtveni ugovor (proéiiéeni tekst) %@

12. prosinca 2003. godine i dostavljen u zbirku\réprava. ; ?j

= . /
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOST:
Osnivaé&ki akt:

6 Drudtveni ugovor od 12.prosinca 2003.god. izmijenjen Jje u
preambuli, &l. 6. o temeljnim ulozima i €1.19. o skupstini
Drudtva Odlukom o izmjeni Drudtvenog ugovora, te je zajedno
s ostalim neizmjenjenim odredbama sastavljen Drudtveni
ugovor (&istopis) od 18.velja&e 2005.god. i dostavljen u
zbirku isprava.

10 Drustveni ugovor od 18.02.2005.g. izmijenjen je odlukocm
skupstine drustva od 18.05.2011.g. u ¢lanku 3. o sjediStu
drustva te je usvojen potpuni tekst Drudtvenog ugovora od
18.05.2011.9., koji se dostavlja u zbirku isprava.

15 Drustveni ugovor od 18.05.2011.godine, izmjenjen je odlukom
skup&tine Drudtva od 06.0Zujka 2013.godine, u &l. 6., cCl.
17.; Bl. 22.; &1. 29., &I. 33., &l. 34. 1 ¢l 36., te j& s
ostalim neizmjenjenim odredbama usvojen &istopis Drustvenog
ugovora od 06.o0%ujka 2013.god., koji se dostavlja u zbirku
isprava.

OSTALI PODACI:
1 Subjekt upisan kod Trgovackog suda u Zagrebu pod
registarskom brojem 1-793

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblije Vrsta izvjestaja
eu 02.04.14 2013 01.01.13 - 31.12.13 GFI-POD izvje3taj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-95/10167-2 15.01.1996 Trgovalki sud u Zagrebu
0002 Tt-02/6982-2 25.10.2002 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Tt-02/8140-2 20.12.2002 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-03/11305-2 20.01.2004 Trgovacki sud u Zagrebu
0005 Tt-04/10617-4 02.12.2004 Trgovacki sud u Zagrebu
0006 Tt-05/10419-2 18.11.2005 Trgovacki sud u Zagrebu
0007 Tt-08/371-2 17.01.2008 Trgovacki sud u Zagrebu
0008 Tt-10/19990-4 07.03.2011 Trgovacki sud u Zagrebu
0009 Tt-11/7222-2 26.05.2011 Trgovadki sud u Zagrebu
0010 Tt-11/10687-4 17.10.2011 Trgovacki sud u Zagrebu
0011 Tt-12/5102-3 26.04.2012 Trgovacki sud u Zagrebu
0012 Tt-12/5102-5 13.11.2012 Trgovacki sud u Zagrebu
0013 Tt-13/5658-2 08.03.2013 Trgovacki sud u Zagreb
0014 Tt-13/5659-2 20.03.2013 Trgovaclki sud u Zagrebf@
0015 Tt-13/7704-2 22.04.2013 Trgovacki sud u Zagre
0016 Tt-13/16079-4 20.09.2013 Trgovacki sud u Zagrehd
eu / 02.12.2009 elektroni&ki upis ‘
eu / 31.03.2010 elektroniéki upis

D004, 2014-07-31 08:09:12 Strani



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

eu / 31.03.2011 elektroni&ki upis
eu / 27.03.2012 elektronidki upis
eu / 02.04.2013 elektronicki upis
eu / 02.04.2014 elektronic¢ki upis

U Zagrebu, 31. srpnja 2014.

Ovlastena osoba
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/3782 444 fax: 01/3772 822

Uprava za prostorno uredenje
Sektor za sustav prostornog uredenja
Klasa: UP/I-350-02/12-07/8
Urbroj:  531-05-12-2

Zagreb, 28. svibnja 2012.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke , Urbanisticki
zavod grada Zagreba” d.o.o. iz Zagreba, Brace Domany 4, zastupane po direktoru: Luki Sulentiéu,
mag. ing. arch., za izdavanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja, na
temelju ¢lanka 9. Zakona o arhitektonskim i inZenjerskim poslovima i djelatnostima u prostornom
uredenju i gradnji ("Narodne novine", br. 152/08, 124/09, 49/11), donosi

RJESENJE

I. Tvrtki ,,Urbanisticki zavod grada Zagreba” d.o.o. iz Zagreba, Bra¢e Domany 4, daje se
suglasnost za obavljanje struénih poslova izrade nacrta dokumenata prostornog uredenja i nacrta
izvjeSca o stanju u prostoru, te obavljanje poslova u vezi s pripremom i donosenjem dokumenata
prostornog uredenja.

II. Osoba iz tocke |. izreke ovoga rjeSenja duzna je Ministarstvu zastite okolisa, prostornog
uredenja i graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o naknadnoj promjeni uvjeta znacajnih za
davanje ove suglasnosti najkasnije u roku od 30 dana od dana nastanka promjene.

[ll. Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga rie3enja oduzet ¢e se ako pravna osoba prestane
ispunjavati uvjete propisane za davanje suglasnosti ili ake poslove navedene u suglasnosti obavlja
protivno propisima koji ureduju prostorno uredenje.

ObrazloZenje

LUrbanisti¢ki zavod grada Zagreba” d.o.c. iz Zagreba, Brace Domany 4, podnic je ovom
Ministarstvu zahtjev za davanje suglasnosti za obavljanje strucnih poslova izrade nacrta dokumenata
prostornog uredenja i nacrta izvjesca o stanju u prostoru, te obavljanje poslova u vezi s pripremom i
donosenjem dokumenata prostornog uredenja.

Zahtjev je osnovan.

Prema odredbi ¢lanka 2. Pravilnika o uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za
obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (,Narodne novine” br. 118/09), suglasnost za
obavljanje stru¢nih poslova izrade nacrta dokumenata prostornog uredenja i nacrta izvje§ca o stanju
u prostoru te obavljanje poslova u vezi s pripremom i donoSenjem dokumenata prostornog uredenja



daje se pravnoj osobi koja u punom radnom vremenu na neodredeno vrijeme ima zaposlenu
najmanje jednu osobu: - koja ima pravo uporabe strukovnog naziva ovladteni arhitekt, poloZeni
struéni ispit za obavljanje strugnih poslova prostornog uredenja, najmanje 5 godina radnog iskustva
na struénim poslovima prostornog uredenja i koja je sudjelovala u izradi dokumenata prostornog
uredenja, - arhitektonske struke koja ima akademski naziv magistar inZenjer, strucni naziv strucni
specijalist infenjer, akademski naziv sveucilidni prvostupnik (baccalaureus), strucni naziv strucni
prvostupnik (baccalaureus) ili struéni naziv struéni pristupnik, odnosno osobu arhitektonske struke
koja je na drugi nain propisan posebnim propisom stekla odgovarajudi stupanj obrazovanja, te koja
ima poloZen struéni ispit za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja i - tehnicke, biotehnicke,
prirodoslovne ili drustvene struke koja ima akademski naziv magistar, stru¢ni naziv stru¢ni specijalist,
odnosno struéni specijalist infenjer, akademski naziv sveutili$ni prvostupnik (baccalaureus), struéni
naziv stru¢ni prvostupnik (baccalaureus) ili struéni naziv struéni pristupnik, odnosno osobu navedene
struke koja je na drugi na&in propisan posebnim propisom stekla odgovarajudi stupanj obrazovanja.

Podnositelj zahtjeva priloZio je dokaze propisane ¢lankom 5. navedenog Pravilnika i to za

slijedece zaposlenike:

- Luka Sulenti¢, mag. ing. arch., ovlateni arhitekt, br. ovl. 2005,

- Zoran Hebar, dipl. ing. arh., ovlasteni arhitekt, br. ovl. 2254,

- Dunja Kos-Pletes, dipl. ing. arh., ovlaSteni arhitekt, br. ovl. 2596,

- Domagoj Lovas, dipl. ing. arh, ovlasteni arhitekt, br. ovl. 3080.

- Maja Videk Pavlovié, mag. ing. arch., ovlasteni arhitekt urbanist, br. avl. 3457,

- Ivan Kapovié, mag. ing. arch., ovlasteni arhitekt urbanist, br. ovl. 3647,

- Ljerka Mi$anavi¢, dipl. ing. arh., ovlasteni arhitekt, br. avl. 594,

- Nina Kelava, dip!l. ing. arh.,

- Momir Pavleti¢ Slobodan, mag. ing. prosp. arch., ovlasteni krajobrazni arhitekt, br. ovl. 3645,

- Andreja Sugar, mag. ing. aedif., ovlasteni inZenjer gradevinarstva, br. ovl. 4326,

- Goran lzetbegovi¢, dipl. ing. prom., ovladteni inZenjer cestovnog prometa,

- Zoran Perisi¢, dipl. ing. arh.,

- Boris Mostak, ing. grad.,

- Petar Cigetié, bacc. ing. aedif.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositel] zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatraZene suglasnosti, propisane odredbom Elanka 2. navedenog Pravilnika.

Slijedom izloZenog, a na temelju odredbe élanka 96. stavak 1. Zakona ¢ opéem upravhom
postupku u Republici Hrvatskoj ("Narodne novine", br. 47/09), rijedeno je kao u todci I. izreke ovog
rieSenja.

U tocci Il. izreke ovoga riedenja odlugeno je u skladu s élankom 7. stavkom 3. Pravilnika o

uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja.

Upozorenje iz to¢. Ill. izreke ovog rjesenja u skladu je s clankom 10. Zakona o
arhitektonskim i inZenjerskim poslovima i djelatnostima u prostornom uredenju i gradnji.

Upravna pristojba u driavnim biljezima u iznosu od 70,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife
upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine", br. 8/86, 131/97, 163/03,
60/08, 20/10) nalijepljena je na zahtjevu i ponistena.



UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjeéenje je izvrno u upravnom postupku, te se protiv njega ne moZe izjaviti Zalba, ali
se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu. Upravni spor pokrece se tuzbom
koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rjedenja i predaje se neposredno ili
preporuéeno postom Upravnom sudu u Zagrebu.

Dostaviti:

1. ,Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba“” d.c.o., iz Zagreba, Brace Domany 4,

2. Odjel za inspekcijski nadzor ovla$. osoba za izradu dokumenata prostornog uredenja, ovdje
3. Evidencija suglasnosti, ovdje

4. Spis, ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA
INZENJERA GRADEVINARSTVA

10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 271

Klasa: 102-02/13-01/ 533
Urbroj: 500-00-13-2
Zagreb, 02. srpnja 2013.

Hrvatska komora inZenjera gradevinarstva na temelju &lanka 159.
Zakona o opéem upravnom postupku ("Narodne novine", br. 47/09), po zahtjevu koji je
podnio DARIJEN BELEC, dipl.ing.grad., ZAGREB , JOSIPOVACKA 2, izdaje

POTVRDU

1. Uvidom u sluZzbenu evidenciju koju vodi Hrvatska komora inZenjera
gradevinarstva razvidno je da je DARIJEN BELEC, dipl.ing.grad., ZAGREB,
upisan u Imenik ovlastenih inZenjera gradevinarstva, s danom upisa
18.06.2003. godine, pod rednim brojem 3288, te je stekao pravo na uporabu
strukovnog naziva "ovladteni inZenjer gradevinarstva", zaposlen u
URBANISTICKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.o.0., , ZAGREB.

2. Ova potvrda se moze koristiti samo u svrhu dokazivanja da je imenovani &lan
Hrvatske komore inZenjera gradevinarstva.

3. Naknada za administrativne trodkove u iznosu od 35,00 kn ( slovima: trideset
pet kuna) po Tar. br. 6. Odluke o iznosu naknade za administrativhe troskove,
uplacena je u korist raéuna Hrvatske komore inZenjera gradevinarstva broj:
2360000-1102087559 -

Ha Glavna tajnica
\ore inZenjera gradevinarstva

P
o :
#na Rupjc, dipl.iur.
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UZGZ urbanisticki zavod grada zagreba d.o.o.

Broj: 4/20-2009.
Zagreb, 14.07.2009.

U skladu s ¢lankom 40. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09) donosim

RJESENJE
0 imenovanju odgovornog voditelja izrade

Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana grada Varazdina

Kao odgovornog voditelia imenujem ovlastenog arhitekta Zoran Hebar, dipl.ing.arh.
(ovlastenje broj: 2254).

Direktor:
URBANI: ,T!(’ Kl ZAVUU

ata ZAGREBA d.o.g
/4 TAEEER 577,

Luka Sulentié, dipl.ing.arh.

Dostaviti:

1. Radniku

2. Perslonalni dosje
3. Arhiva

Ulica bra¢e Domany 4 telefoni: 01/3843-409, 3843-410, 3843-412, 3843-413, 3843-414

p.p. 875 fax: 01/ 3843-410
10 000 Zagreb e-mail: uzgz@uzgz.net, uzgz-domany@uzgz.net www.uzgz.net

matiéni broj: 3276309 OIB: 69309707892  IBAN HR93 Ziroracun broj: 2408002-1100007560
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REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
I INZENJERA U GRADITELISTVU

Klasa:
Urbroj:
Zagreb,

UP/I-350-07/91-01/ 1609
314-01-99-1
19. studenog 1999.

Na temelju &lanaka 24. i 50. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u

graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Odbor za upise razreda arhitekata, fjeSavajuéi po
zahtjevu koji je podnio HEBAR ZORAN, dipl.ing.arh., Zagreb, Horvadinska 57, za upis u
Imenik ovlastenih arhitekata, donio je sljedece

arhitekata.

RJESENJE

U Imenik ovlaStenih arhitekata upisuje se HEBAR ZORAN, (JMBG
1702949330034), dipl.ing.arh., Zagreb, u struéni smjer Qvlasteni arhitekt, pod
rednim brojem 2254, s danom upisa 10.11.99.

Upisom u Imenik oviastenih arhitekata, HEBAR ZORAN, dipl.ing.arh.,
Zagreb, stjefe pravo na uporabu strukovnog naziva "QOvlasteni arhitekt" i
pravo na obavljanje poslova temeljem &lanka 25. Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, a u svezi sa ¢lankom 4. stavkom 1. Statuta
Hrvatske komore arhitekata i infenjera u graditeljstvu, te ostala prava i duZznosti
sukladno posebnim propisima.

Ovlastenom arhitektu izdaje se "arhitektonska iskaznica” i stjeCe pravo na
uporabu "pelata”.

ObrazloZzenje

HEBAR ZORAN, dipl.ing.arh. podnio je Zahtjev za upisu Imenik ovlastenih



Odbor za upise razreda arhitekata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem ¢lanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera 1
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), a u svezi sa ¢lankom 5. stavkom 4. i ¢lankom 18
Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99)
rijeSeno kao u izreci.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata imenovani stje¢e pravo na izradu
uporabu pefata, sukladno &lanku 35. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera 1
graditeljstvu i na izdavanje "arhitektonske iskaznice".

Na temelju €lanka 141. stavka 1. to€ke 1. Zakona o opéem upravnom postupk
(Narodne novine, broj 53/91), predmet je rijeSen po skra¢enom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog RjeSenja Zalba nije dopuStena, ali se moZe pokrenuti upravni spo
podno3enjem tuZbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovoy
RjeSenja.

PREDSJEDNIK MORE-

: e
Ivan Frani¢, diplfing-arh.

Dostaviti:

1. HEBAR ZORAN

Zagreb, Horvacinska 57

uz povrat potvrde o izvrSenoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Komore
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l. ODREDBE ZA PROVODENJE
Clanak 8.

Ovom Odlukom utvrduju se sljede¢e odredbe za provodenje Generalnog urbanistickog plana.

0. ZNACENJE POJMOVA KORISTENIH U ODREDBAMA
U smislu ove odluke, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju sljedece znacgenje:

Gradevinsko zemljiSte je zemljiSte koje je izgradeno, uredeno ili prostornim planom namijenjeno za
gradenje gradevina ili uredenje povrsina javne namjene;

Gradevna Cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjestaj u prostoru i veliina u skladu
s prostornim planom te koja ima pristup na prometnu povrsinu sukladan prostornom planu;

Prizemlje (P) je dio gradevine C€iji se prostor nalazi neposredno na povrSini, odnosno najviSe 1,5 m iznad
konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine ili Ciji se prostor
nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova);

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konac¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim
svojim proceljem izvan terena;

Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan viSe od 50% svoga volumena u
konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena;

Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja;

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine €iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova Visina nadozida u potkrovlju ne moze biti visa od 1,2 m.

Zadnji kat je posljednja etaza ispod etaze potkrovlja, odnosno uvuéenog kata.

Uvuceni kat (Uk) je etaza kojom se zamjenjuje potkrovlje u slu¢aju kad gradevina zavrSava etazom s
ravnim krovom, a ista mora zadovoljiti slijedece uvjete:

- tlocrtna povrsina moze iznositi maksimalno 75% tlocrtne povrSine etaze ispod

Sve odredbe GUP-a kojima se definira dozvoljena katnost podrazumijevaju da se etaza navedena kao
potkrovlje (Pk) moze zamijeniti etazom uvuceni kat (Uk).

Krovovi gradevina mogu se izvoditi kao:

- kosi krovovi — jednostre$ni, dvostresni i viSestreSni

- ravni krovovi ili krovovi blagog nagiba do 5°

- zaobljeni krovovi

Visina gradevine mjeri se uz procelje gradevine, od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja.
Ukupna visina gradevine mjeri se od konac¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu do najvise tocke krova;

Na jednoj gradevnoj cestici - moguc¢a je gradnja viSe gradevina osnovne namjene i vise pomocnih
gradevina, no to se ne odnosi na gradevine stambene namjene;

Krovna kucica — dio krovne konstrukcije u potkrovlju koja se izdize iznad plohe kosog ili zaobljenog
krova, a izvodi se iskljucivo u potkrovlju kao zadnja maksimalno dozvoljena etaza. Krovna kucica sluzi za
omogucavanje izvedbe okomitog prozora za osvijetlienje prostora potkrovlja. Ukupna duzina svih krovnih
kucica na jednoj krovnoj plohi moze biti do 1/3 duzine procelja iznad koje se krovna ploha pruza, a pri
¢emu se duzina krovnih ku¢ica mjeri na najSirem dijelu. Kada se ne iskoristava maksimalna dozvoljena
katnost gradevine, oblici koji se izdizu iznad krovne plohe ne podlijezu definiciji krovne kucice nego se
smatraju razvedenim krovom;

Infrastruktura su komunalne, prometne, energetske, vodne, pomorske, komunikacijske, elektronicke
komunikacijske i druge gradevine namijenjene gospodarenju s drugim vrstama stvorenih i prirodnih
dobara;

Osnovna infrastruktura je prometna povrSina preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice,
odnosno zgrade, javno parkiraliSte, gradevine za odvodnju otpadnih voda i niskonaponska
elektroenergetska mreza;

Komunalna infrastruktura su gradevine namijenjene opskrbi pitkom vodom, odvodnji i proci§¢avanju
otpadnih voda, odrzavanju Gisto¢e naselja, sakupljanju i obradi komunalnog otpada, te uli¢na rasvjeta,
trznice na malo, groblja, krematoriji i povrSine javne namjene u naselju;

Opremanje gradevinskog zemljiSta je osiguranje uvjeta za gradenje i prikljucivanje na komunalnu
infrastrukturu kojim se omogucuje gradenje i uporaba zemljista u skladu s namjenom odredenom u
dokumentu prostornog uredenja;

Krajobraz je odredeno podrucje, videno ljudskim okom, Cija je narav rezultat medusobnog djelovanja
prirodnih i/ili ljudskih ¢imbenika;
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Krajobrazne vrijednosti su svojstvenosti prirodnoga, kultiviranog ili kulturnog krajobraza, koje odreduju
njegovu prirodnu, kulturno-povijesnu i estetsku osobnost;

Lokacijski uvjeti su kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u prostoru koji se na
temelju prostornog plana i posebnih propisa odreduju lokacijskom dozvolom ili gradevinskom dozvolom;
Lokalni uvjeti — su temeljna polazista za izradu detaljnih prostornih planova i urbanisticko-tehnickih uvjeta
za zahvat u prostoru, a sadrze elemente stanja i prostornih moguénosti, kao Sto su:

- reljef, voda, zelenilo;

- posebno vrijedni dijelovi prirodnog nasljeda i kulturno-povijesnih gradevina i cjelina;

- karakteristi€ni i vrijedni pogledi i slike mjesta;

- ambijenti, mjesta okupljanja i sastajanja ljudi te pojedine gradevine;

- trgovi, ulice i druge javne povrsine;

- veliCina i izgradenost gradevnih Cestica, nacin gradnje te visina i povrSina postojecih gradevina;

- opremljenost komunalnom i prometnom infrastrukturom;

- komunalna oprema;

- druge posebnosti i vrijednosti;

Najmanji prostorni obuhvat za koji se utvrduju lokalni uvjeti je uli¢ni potez ili dio uliénog poteza koji €ini
prostornu cjelinu, ili urbani blok — zonu omedenu javnom povrSinom.

Pravilima nacina i uvjeta gradnje se odreduju propozicije za uredivanje prostora i urbanistiCko tehnicki
uvjeti za gradnju.

Namjena prostora, povrSina, zemljiSta, odnosno gradevina je planirani sustav koriStenja prostora,
povrsina, zemljiSta, odnosno uporabe gradevina, odredena, odnosno propisana prostornim planom;
Osnovna namjena prostora/povrSina je planirano koriStenje prostora/povrsina podredeno jednoj funkciji
(naselje, poljoprivreda, Sume, promet, gospodarstvo, sport, rekreacija i dr.) unutar koje se mogu planirati i
druge namjene ili sadrzaji, koji iskljucivo proizlaze iz potrebe osnovne namjene;

Pretezita namjena je planirano koriStenje prostora/povrsina za viSe razliCitih funkcija, od kojih je jedna
previadavajuca;

PovrSina javne namjene je svaka povrSina Cije je koridtenje namijenjeno svima i pod jednakim uvjetima
(javne ceste, nerazvrstane ceste, ulice, biciklisticke staze, pjeSaCke staze i prolazi, trgovi, trZnice,
igralista, parkiraliSta, groblja, parkovne i zelene povrSine u naselju, rekreacijske povrsine i sl.);

Prometna povrSina je povrSina javne namjene, povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevne cestice il
povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice;

Prostorna cjelina je prostorno i funkcionalno zaokruzeno podrucje odredene namjene, koje je izgradeno i
uredeno ili koje se prostornim planom planira izgraditi i urediti prema uvjetima tog plana;

Urbana preobrazba je skup planskih mjera i uvjeta kojima se bitno mijenjaju obiljezja izgradenog dijela
gradevinskog podrucja promjenom urbane mreze javnih povrSina, namjene i oblikovanja gradevina, i/ili
rasporeda, oblika i veli¢ine gradevnih Cestica;

Urbana sanacija je skup planskih mjera i uvjeta kojima se poboljSava karakter izgradenog dijela
gradevinskog podrucja i urbane mreze javnih povrsina devastiranih nezakonitim gradenjem;

Uredeno gradevinsko zemljiste je dio gradevinskog podrucja koje je opremljeno za gradenje u skladu s
prostornim planom;

Uredenje gradevinskog zemljiSta je skup odluka, mjera i postupaka na temelju kojih se provodi opremanije
gradevinskog zemljista;

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, svrhovito izveden od gradevnih proizvoda sa
zajednickim instalacijama i opremom, ili sklop s ugradenim postrojenjem, odnosno opremom kao tehnicko
— tehnoloSka cjelina ili samostalna postrojenja povezana s tlom, te s tlom povezan sklop koji nije nastao
gradenjem, ako se njime mijenja nacin koriStenja prostora;

Gradevina s utjecajem na okoli$ je svaka gradevina za koju je prema propisima o zastiti okoliSa obvezna
procjena utjecaja na okoli$;

Gradevinska (bruto) povrSina zgrade je zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova (etaza)
zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama u koje se ne
uracunava povrSina dijela potkrovlja i zadnje etaze svijetle visine manje od 2,00 m te se ne uradunava
povrSina loda, vanjskih stubista, balkona, terasa, prolaza i drugih otvorenih dijelova zgrade;

Postoje¢a gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg
akta i svaka druga gradevina koja je prema Zakonu s njom izjednacena;

Slozena gradevina je sklop vise medusobno funkcionalno i/ili tehnoloSki povezanih gradevina;

Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno
uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled,
veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine;

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smijestaju zivotinja,
biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine
(trafostanice, pothodnici, mostovi i sl. gradevine);
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Interpolacija — gradnja na preostaloj neizgradenoj gradevnoj Cestici koja se nalazi u kontinuirano
izgradenom uli€nom potezu, odnosno pretezito dovrSenom predjelu;

Izgradenost gradevne cestice — odnos tlocrine povrSine (TP) i ukupne povrSine gradevne cCestice,
izrazen u postocima;

Koridor ulice — povrSina izmedu regulacijskih linija ulice — gradevna Cestica ulice;

Tlocrtna povrsina (TP) odnosno zemljiste pod gradevinom je povrsina dobivena vertikalnom projekcijom
svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona na gradevnu
Cesticu, ukljucujuci i terase u prizemlju kada su konstruktivni dio podzemne etaze;

Obiteljska kuc¢a — je gradevina stambene namjene s 1 — 3 stana dozvoljene katnosti: podrum, suteren,
prizemlje, kat i potkrovlje;

Viseobiteljska gradevina je gradevina stambene namjene s najviSe 4 stana, odnosno najviSe 6 stanova
u zoni DPU-a Grlice-Rakite, dozvoljene katnosti: podrum, suteren, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.
Visestambena gradevina je gradevina stambene namjene s viSe od 4 stana, dozvoljene katnosti: 2
podruma, suteren, prizemlje, 6 katova i potkrovlje;

Slobodnostojec¢a gradevina je gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu gradevnu
Cesticu ili javnu povrsinu);

Poluugradena gradevina je gradevina Cija se jedna strana nalazi na medi susjedne gradevne Cestice, a
s drugih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu);

Ugradena gradevina je gradevina kojoj se na dvije strane nalaze na medama gradevne Cestice, a
iznimno i tri, ako je to uvjetovano gradnjom na susjednim ¢esticama;

Niz je gradevna cjelina koju Cine najmanje tri medusobno prislonjene gradevine priblizno jednakih
gabarita i oblikovanja;

Postojecéa katastarska ¢estica je Cestica evidentirana katastarskim planom:;

Prirodni ili nezastrti teren je neizgradena povrsina zemljista (gradevne cestice), uredena kao zelena
povrSina bez podzemne ili nadzemne gradnje, bazena te zavr§no obradenih kolnih i hodnih povrSina;
Balkoni, lode i istaci - su dijelovi gradevine Sto su konzolno istaknuti izvan gradevinskog pravca
prizemlja. lzvan gradevinskog pravca gradevine dozvoljena je izvedba konzolno istaknutih dijelova kao
8to su balkoni, erkeri, krovni istaci (strehe i sl.), te fasadni istaci (profilacije i sl.). Erkeri mogu biti istaknuti
najviSe 1,5 m u odnosu na ravninu proc¢elja. Na ovakav nacin istaknuti dijelovi gradevine mogu se izvoditi
samo na viSim etazama, a ako se izvode u prizemlju, tada njihov najistureniji dio mora biti na
gradevinskom pravcu.

Pomoc¢na gradevina je gradevina koja se koristi za potrebe gradevine osnovne namjene. Pomocne
gradevine mogu biti zgrade - garaze, spremista, drvarnice i sl., te druge gradevine - septicke jame,
podzemni spremnici goriva, solarni kolektori i fotonaponske ¢elije na terenu okuénice, bazeni, i sl.
Jednostavne gradevine odredene su Pravilnikom o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima kao
gradevine koje se mogu graditi bez akta za gradenje, a u skladu s prostornim planom propisanim
uvjetima.

Manja poslovna gradevina je gradevina poslovne namjene koja se gradi na Cestici stambene namjene
kao dodatna gradevina uz gradevinu osnovne namjene.

Nadstresnica - je jednoetazna gradevina, otvorena i natkrivena krovom. Namijenjena je natkrivanju
parkiralista i drugih otvorenih povrSina gradevne Cestice. Moze se izvesti kao slobodnostoje¢a gradevina
otvorena sa sve Cetiri strane, a moze se konstruktivno vezati na druge gradevine, ogradni ili drugi nosivi
zid i sl. Minimalno s jedne strane mora ostati otvorena.

1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
1.0. Uvjeti za odredivanje kori$tenja povrsina za javne i druge namjene

Uvjeti za odredivanije koriStenja povrSina za javne i druge namjene u Generalnom urbanisticCkom planu su:
— temeljna obiljezja prostora Varazdina i ciljevi razvitka urbane strukture i razvitka grada;

— valorizacija postojec¢e prirodne i izgradene sredine;

— odrzivo koriStenje i kvaliteta prostora i okoliSa i unapredivanje kvalitete Zivota;

— postojedi i planirani broj stanovnika;

— poticanje razvoja pojedinih gradskih prostornih cjelina;

— ravnomjernije povecavanje broja radnih mjesta na gradskom podrucju.

1.1. Koristenje i namjena prostora

PovrSine svih namjena razgrani¢ene su i oznacene bojom i planskim znakom na grafickim prikazima 1.
Namjena i koriStenje prostora i 2. Mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti.

1. Stambena namjena (ZUL2) e S

2. MijeSovita namjena (naran€asta)........ccceveereneenrienene M
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3.

© XN O~

10.

11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

Javna i drustvena namjena (o] aY/=T o = ST D
| 0117/ - SRR D1
— SOCHAING ettt D2
Ao L= \V2=Y (V=T - RS D3
— PrEASKOISKA ....ceiiieieie e e D4
— OSNOVNOSKOISKA. ....eeiiiiiiiie ettt et e e e e e e D5
— SIEANJOSKOISKA .....eeeiiiii ettt D6
— VISOKO SKOISKA .....ueieie ettt e et e e e D7
el L0 L1 (0L = SRR D8
B (L1 WSS D9

— povrsine na kojima su mogucée sve javne i druStvene namjene
oznacene su kao D (sve navedene i druge javne i drustvene
namjene: politicke organizacije, specijalizirani odgojno-obrazovni

centri, Sportsko-rekreacijske dvorane, zatvoreni bazeni i sl.).......c.cccccceeennneenn. D
Ugostiteljsko-turistiCka Namjena..........coo i T3
Poslovnha namjena (tamnosmeda). ........ccoeeeviieenennns P
Poslovna namjena u perivojnom zelenilu (tamnosmeda i zelena) ................ P
Poslovna namjenairasadnik PR
Proizvodno-poslovna (tamnosmeda) ........cccceevviveeennnnne. G
Komunalno-servisna (tamnosmeda)

—  Ureda] Za ProCiSCaAVAN|E .....ciueeeieeeeieeeiee et e ettt e st e e see e sbe e ae e e sate e e anee e saneeeanes K1

S [01S] o Tele E=T =T g1 =T 1 0 =To (o] 1 o F TP OTPPPPPI K4
Povrsine infrastrukturnih sustava (bijela) oo IS

— koridori prometnica

— rAfOSTANICE ..o IS1
—  PplinSko-redukcijska STaNICA.........uuiiiiiiiie e IS2
Sportsko-rekreacijska hamjena (plavozelena)

) 00 (I =) (=T o] - LSRR R1

— Otvoreni SPOrSKi tErENI......c.ueiii i R2
— KUPAISEE. e et naee s R3
— KONJIEKI SPOI ettt e e R4
- L0 1(010€= 12 1 o TSRS AC

Povrsine na kojima su moguce sve sportsko-rekreacijske namjene,
oznacene su kao R1 (to mogu biti baseball stadion, dvorane,
otvoreni i zatvoreni bazeni, drugi stadioni i razna igralista).

Javne zelene povrSine (zelena)

— uredene ParkOVNE POVISINE .....cciuiiiiuii et eiieeeiee ettt e e st e et sab e e s neeesaneeeas Z1
— uredene ZEeIENE POVISINE ...ccoiueiiiiiiiie et z2
—  ZASHCENA PArK-SUIMA ...eeiiiiiiiee ittt ettt e et e e st ee e s rate e e e snneeeeeeans Z3
2 1 10 Lo T4 =1 [T 2 11 o J SRR Z4
— parkovno uredena Suma poSebNe NAMJENE  ....cooiiiiiiereiiee e Z5
Groblja (bijelo i znak) ......ccceeviereiieniiennee ++
Spomen groblje (zeleno i znak).....cceecveeeiieeiiennee ++
Vodene povrsine (svjetloplava)

Autobusni kolodvor (naran€asta).....c.ccceeevvveeeeneeeinnnnns AK
Zona zeljeznice i Zeljeznickih postrojenja (svjetlosiva)

Alternativna lokacija autobusnog kolodvora ..o AAK
—  Zeljeznigki kolodvor (ljubi€asta) ......ccoeevriveeeiiieeeee, ZK
—  ZElIEZNIBKA STANICA ....veeecececeeeeeeeececeete et e e eenans ZS
—  pUtniCKi teNNICKi KOIOAVOT ......eoiiiiiiieiiieee e PTK
—  eretNi KOIOOVOT ... e e e TK
—  prijelaz pruge u jednoj razini

—  pjesacki prijelaz pruge u dvije razine

—  prijelaz u dvije razine

— mogudci — alternativni prijelaz u jednoj ili u dvije razine

Nasipi (ljubicasta)

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o0. 2016.



1.1.1.1.

1.1.2.1.

1.1.3.1.

IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA VARAZDINA
- lll. IZMJENE | DOPUNE
KNJIGA 1 - OSNOVNI DIO PLANA

1.1.1. Stambena namjena - S

PovrSine stambene namjene su povrSine na kojima su postoje¢e i planirane gradevine pretezito
stambene.

Na gradevnim Cesticama stambene namjene mogu se pored stambene namjene graditi i uredivati prostori
i za prate¢e sadrzaje stanovanja:

— prodavaonice robe dnevne potrosnje;

— druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne usluge, vjerske
zajednice, pred$kolske i ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi, poslovni prostori - uredi,
ugostiteljstvo);

Prate¢i sadrzaji mogu biti u sklopu stambene gradevine ili na istoj ¢estici u zasebnoj manjoj poslovnoj
gradevini.

Kod viSestambenih gradevina treba na vlastitoj gradevnoj Cestici ili u neposrednoj blizini urediti djecje
igraliste.
Na povrSinama stambene namjene, na zasebnoj gradevnoj Cestici povrSine do 0,5 ha, mogu se graditi
gradevine za pratece sadrzaje stanovanja kao $to su:

- predskolske ustanove (djec;ji vrtici i jaslice), osnovne $kole;

- ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;

- gradevine i(ili) povrSine za sportsko-rekreativne sadrzaje, uredivati parkovi i druge zelene povrsine,

te djecja igralista i urbani vrtovi

1.1.2 MjesSovita namjena - M

Na povrS§inama mjeSovite namjene, mogu se graditi i uredivati prostori za:
— stanovanje,
— javne i drustvene namjene,
— trznice, manje robne kuce, prodavaonice dnevne potro$nje,
— hotele i ugostiteljstvo,
— sport i rekreaciju na otvorenim igralistima i u dvoranama
— parkove, dje¢ja igralista
— poslovne namjene — usluzne, trgovacke, uredske i sli¢no
— infrastrukturne gradevine
— male benzinske postaje
— javne garaze
pratece gradevine prometne infrastrukture
komunalna infrastruktura.

Sve nestambene namjene mogu se graditi na zasebnim gradevnim ¢esticama veli¢ine do 0,5 ha. Iznimno
u zoni Varteksa i okolnog prostora, koja je oznaCena na kartografskom prikazu 4.3. se moze zadrzati i
gospodarska namjena, a veli€ina nestambenih Cestica u toj zoni moze biti i vec¢a. U zoni Grabanice
povrSina gradevne Cestice za trgovacku namjenu moze biti i veca od 0,5 ha, ali ne vec¢a od 1,25 ha.

Za lociranje novih (osnovnih i srednjih) Skola, gradevina visokog udilidta i znanstvenih institucija, te hotela
moze se za te namjene odrediti i povrSina veca od 0,5 ha.

Na povrS§inama mjeSovite namjene ne mogu se graditi novi trgovacki centri i drugi sadrzaji koji zahtijevaju
intenzivan promet ili na drugi nacin (bukom, mirisom) ometaju stanovanje.

Postojeci sadrzaji iz prethodnog stavka mogu se zadrzati bez moguénosti Sirenja.

Kod viSestambenih gradevina treba na vlastitoj gradevnoj Cestici ili u neposrednoj blizini urediti djecje
igraliste.

1.1.3. Javna i drustvena namjena — D

Na povrSinama javne i drustvene namjene mogu se graditi gradevine za javnu i druStvenu namjenu i
pratece sadrzaje.

Gradevine za javnu i druStvenu namjenu su: upravne, socijalne (umirovljenicki, dacki i studentski domovi)
zdravstvene, predskolske, osnovnoskolske, srednjoSkolske, visokoSkolske, znanstvene, kulturne, vjerske
(crkve i samostani), zatvoreni bazeni, sportske dvorane, turisticke gradevine (hoteli i sli¢no).

U svim gradevinama javne i druStvene namjene mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju i sluze
osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama (npr. stan domara, lokali i uredi u funkciji osnovne
namjene i sl.).

Iznimno, unutar povrSina javne i druStvene namjene, mogu se graditi smjeStajni kapaciteti i na zasebnim
gradevnim ¢esticama kao pratec¢i sadrzaji zdravstvenoj namjeni, te visokoskolskoj i znanstvenoj namjeni.
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Na povrSinama i gradevnim Cesticama za javnu i druStvenu namjenu ne mogu se graditi stambene i
poslovne gradevine koje nisu u funkciji osnovne djelatnosti.

1.1.4. Gospodarska namjena proizvodno-poslovna - G

Na povrSinama proizvodno poslovne namjene smjestavaju se gospodarski sadrzaji koji su prihvatljivi sa
stanovista zastite okolisa. To su:
— proizvodni: industrijski, obrtnicki, zanatski, gospodarski pogoni svih vrsta skladista, skladiSno-
veleprodajni prostori,
— poslovne: upravne, uredske i trgovacke gradevine i hoteli,
— ostale komunalne djelatnosti: sajmiSte na otvorenom prostoru i u namjenski gradenim gradevinama,
reciklazna dvorista i druge gradevine infrastrukture,
Na povr§inama proizvodno-poslovne namjene mogu se graditi i:
— izlozbeno-prodajni saloni i sliéni prostori i gradevine;
— turisti¢ko ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu;
— trgovacki centri;
— prometne gradevine, garaze,
— sportsko rekreacijske namjene;
— istrazivacki centri i gradevine uprave
— 8kolstvo — specijalizirane Skole
— drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu;
— gradevine za malo poduzetnistvo;
— benzinske postaje
— ateljei i umjetnicke galerije.
Na povrSinama gospodarsko proizvodno-poslovne namjene ne mogu se obavljati djelatnosti poput
spalionica, petrokemijskih piroliza, obrada otpada i sli¢no.

1.1.5. Komunalno servisha namjena — K

Za komunalno servisnu namjenu su predvidene zone $to se odnose na lokacije uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda i obradu komunalnog i neopasnog proizvodnog otpada, te druge gradevine za obradu
otpada u svrhu dobivanja novih proizvoda ili obnovljivih izvora energije. Lokacija na podrucju Moti¢njaka
sluzit ¢e za uredaj za prociS¢avanje i kao lokacija za razvrstavanje i pakiranje komunalnog i bezopasnog
proizvodnog otpada, kao pretovarna stanica i reciklazno dvoriste.

Na lokaciji Brezje ¢e se izvrsiti sanaciju privremenog odlagalista baliranog otpada.

Postojece postrojenje za mehanic¢ko-bioloSku obradu otpada ¢e nastaviti s radom na postojec¢oj lokaciji.

Na svim lokacijama se mogu graditi i drugi sadrzaji koji su potrebni za obavljanje komunalno servisne
djelatnosti (uredi, laboratoriji, radionice, skladiSta, garaze, igralita i sl.) te druge infrastrukturne
gradevine.

1.1.6. Poslovha namjena P

Na povrSinama poslovne namjene mogu se graditi: usluzni i maniji trgovacki sadrzaji, gradske robne kuce,
poslovni, upravni, uredski prostori, turisticko-ugostiteljski sadrzaji, izlozbeno-prodajni saloni, ateljei
umjetnicke galerije s klesarskom radionicom javne garaze, manje benzinske postaje, gradevine sporta i
rekreacije, te gradevine posebne namjene. Iznimno, u zoni poslovne namjene uz Istoénu obilaznicu,
juzno od Koprivnicke ulice i zapadno od Ul. G. Krkleca mogu se graditi i veci trgovacki centri.

1.1.7. Poslovha namjena u perivojnom zelenilu P

Povrsina poslovne namjene u perivojnom zelenilu nalazi se u Jalkovcu u vrijednom perivoju u kojem se
nalaze gradevine poslovne namjene. Pri uredenju se moze predvidjeti javne i druStvene te turisticke
sadrzaje. Sve intervencije se moraju planirati prema posebnim uvjetima sluzbi zastite.

1.1.8. Poslovha namjena i rasadnik PR

Ova namjena je planirana na prostoru sjeverno od groblja i Hallerove aleje. U njoj se mogu graditi
poslovne i trgovaCke gradevine Sto sluze za prodaju bilia te odrzavanje parkova i groblja. Postojedi
rasadnik moze se proSirivati.

U ovoj zoni moguc¢a je izgradnja klesarskih radionica, servisa i garaza.

1.1.9. Zajednicke odredbe

Na prostorima u zonama iz toc¢ki 1.1.4. do 1.1.8. moguce je graditi jedan stan na pojedinoj gradevnoj
Cestici osnovne namjene. On se mora graditi istovremeno ili nakon gradnje gradevine osnovne namjene.
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1.1.10. Povrsine infrastrukturnih sustava - IS

Na povr§inama infrastrukturnih sustava oznacenim na grafickom prikazu br. 1. su prikazani:
a) koridori prometnica
b) transformatorske stanice 110 kV,
c) plinska redukcijska stanica,

Sve druge gradevine infrastrukture mogu se graditi u odgovarajué¢im zonama drugih namjena.

Na graficGkom prikazu su oznaceni koridori prometnica (osnovna uliéna mreza i trgovi), (zeljeznicke pruge
s prate¢im sadrzajima i gradevinama), te (zeljeznicke i autobusne stanice i kolodvori).

Iznimno, na gradevinskim Cesticama infrastrukturnih sustava omogucuje se i gradnja poslovnih i drugih
sadrzaja u neposrednoj vezi s obavljanjem osnovne djelatnosti. IskljuCuje se moguénost stambene
gradnje.

1.1.11. Sportsko-rekreacijska namjena - R

Sportsko-rekreacijska namjena sadrzi povréine i gradevine za $port i rekreaciju.

Na tim se povrSinama mogu graditi igraliSta, Sportske dvorane, otvoreni i zatvoreni bazeni, stadioni i
druge zatvorene i otvorene Sportske gradevine, sa ili bez gledaliSta, prostori za obuku i ¢uvanje pasa i
konja, te za rekreacijsko jahanje, kao i drugi prostori §to upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se
obavlja na tim povr§inama i u gradevinama.

Moguc¢a je gradnja gradevina kao Sto su hotel, ugostiteljski sadrzaji, uredi i trgovacki prostori.

Pratec¢i se sadrzaji mogu graditi istodobno ili nakon uredivanja otvorenih Sportsko-rekreacijskih igralista.
Najveca ukupna povrSina prostora koji upotpunjuju osnovnu namjenu iznosi 30% ukupno izgradenog
BRP-a osnovne namjene.

Za kapitalne sportske gradevine (stadioni i gradska sportska dvorana, gradski bazeni) povrSina dopunske
namjene moze biti i ve¢a od 30%, ali ne ve¢a od 50%.

Na povrs$ini sporta i rekreacije u zoni Mali Prelogi planirana je izgradnja autokampa.

1.1.12. Javne zelene povrsine

Parkovno uredene povrsine — Z1 su javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom
vegetacijom i sadrzajima ekoloskih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru gradana.

Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike prostora, kontakine namjene i potreba za
formiranjem ekoloskih, edukativnih estetskih i rekreativnih povrSina.

Gradnja gradevina, sadrzaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom planirane parkovne povrSine u
cjelini. Na ovim povrSinama se mogu graditi manji paviljoni, turisticko-ugostiteljski sadrzaji najvecée
tlocrtne povrsine do 150 m?, ali ne vise od 10% povrsine parka, visine podrum i prizemlje.

Uredene zelene povrsSine — Z2 su javne povrSine koje se ureduju prvenstveno radi ocuvanja
neizgradenog prostora. U njima se mogu uredivati igraliSta, Setne staze, postavljati urbana oprema, te
gradevine iz prethodne tocke.

Zasticena park — Suma - Z3 je Dravska park Suma, prirodna i sadena Suma vece krajobrazne
vrijednosti, koja je namijenjena odmoru i rekreaciji u smislu mirnog boravka u prirodi. U park-Sumi su
dopusteni samo oni zahvati i radnje Cija je svrha njeno odrzavanje i uredenje. Za sve zahvate i radnje na
zasticenoj park-Sumi potrebno je dobiti suglasnost nadleznih tijela, sukladno odredbama Zakona o zastiti
prirode.

Zastitno zelenilo — Z4 su povrSine juzno od groblja. One se prvenstveno ureduju odrzavanjem i sadnjom
visokog zelenila. U njima se moze urediti pjeSacke, biciklistiCke i trim-staze te infrastrukturne gradevine.

Parkovno uredena Suma posebne namjene Z5 — je Siri prostor Sume Jelaci¢ka namijenjene odmoru i
rekreaciji, i uredenju sportskih i djegjih igraliSta. U ovom prostoru ée se uredivati Setne i biciklisticke staze
te pristup sportskoj dvorani.

1.1.13. Groblja

Odredeni su prostori za razvoj oba postoje¢a varazdinska groblja na nacin da su i za Varazdinsko i
Biskupecko predvideni i prostori za Sirenje i gradnju neophodnih sadrzaja.

Zidovsko groblje ée se odrzavati bez novih ukopa.
1.1.14. Vode i vodna dobra

Vodene povr§ine su povr§ine staja¢ih voda i vodotokova (Drava, kanal i jezero HE Cakovec, dio toka
Plitvice i Gojancice, kanali itd.), a odrzavat ¢e se i uredivati tako da se odrzi rezim i propisana kvaliteta
voda.
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1.1.15. Autobusni kolodvor

Planiran je na postojecoj lokaciji, a kao alternativa je odredena lokacija a izmedu Ul. Pavleka Miskine,
Koprivni¢ke ulice i Zeljezni¢ke pruge za Cakovec.

U zoni autobusnog kolodvora je, osim smjeStaja prometnih sadrzaja kolodvora, parkiralista ili javne
garaze, moguce graditi usluzne, trgovacke, ugostiteljske, uredske, turisticke i slicne sadrzaje $to
upotpunjuju osnovnu namjenu.

Na lokaciji autobusnog kolodvora ne moze se graditi prostore za servisiranje i duze parkiranje autobusa.

1.1.16. Zona zeljeznice, kolodvori i stajalista

U zoni zeljeznickog putni¢kog kolodvora je, osim smjestaja prometnih sadrzaja kolodvora, moguée graditi
usluzne, trgovacke, ugostiteljske, turisticke, uredske i sli¢ne sadrzaje §to upotpunjuju osnovnu namjenu.
Postojeci putnicki kolodvor ¢e se produziti, dograditi i rekonstruirati, uz gradnju pothodnika za putnike.

Tehni¢ko putnicki kolodvor i teretni kolodvor izgraditi ¢e se na novoj lokaciji uz prugu za Koprivnicu.
Teretni kolodvor ¢e se izgraditi uz putnicki tehnicki kolodvor, juzno od pruge za Koprivnicu.
U gradu ¢e se urediti stajaliSta prigradske Zeljeznice na za to podobnim lokacijama.

1.1.17. Ugostiteljsko-turisticka namjena — T3 mali kamp

Nije dopustena izgradnja Cvrstih objekata osim za recepcije, sanitarnog ¢vora i manjeg ugostiteljskog
sadrzaja. Za navedene sadrzaje preporuca se postavljanje montaznih objekata.

1.1.18. Urbani vrtovi

Moguce je uredenje urbanih vrtova u svim dijelovima Grada Varazdina, na povr§inama svih namjena, na
zemljistu u gradskom vlasnidtvu. Uvjeti uredenja urbanih vrtova biti ¢e propisani posebnom gradskom
Odlukom.

1.2, Razgranic¢avanje namjena povrsina

Ako se katastarska Cestica svojim vec¢im dijelom nalazi na povrSini na kojoj je gradnja dopustena, te ima
neposredan pristup s javne prometne povrSine, moze se osnovati gradevna Cestica iz dijela katastarske
Cestice koji se nalazi na povrsini na kojoj je gradnja dopustena i dijela katastarske Cestice koji se nalazi
na povrsini na kojoj gradnja nije dopustena. Pri tom dio Cestice $to se nalazi na povrSini na kojoj je
gradnja dopustena mora biti ve¢i od 50% planirane gradevne Cestice. U tom se slu€aju propozicije za
gradnju odreduju u skladu s pravilima odgovaraju¢eg nacina gradnje i odnose se na cijelu gradevnu
Cesticu.

Tlocrt gradevina na gradevnim €esticama treba biti u zoni te namjene.

Ako se postojec¢a katastarska Cestica vecim dijelom, koji je dostatan za osnivanje propisane gradevne
Cestice nalazi na povrsini na kojoj je gradnja dopustena gradevna Cestica se formira na toj povrsini.

Detaljno razgrani¢avanje izmedu povrSina pojedinih namjena granice kojih se grafickim prikazom ne
mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se detaljnijim planovima ili urbanisti¢ko-tehniCkim uvjetima koji se na
osnovi Zakona o prostornom uredenju odreduju za zahvat u prostoru. U razgrani¢avanju prostora granice
se odreduju u korist zastite prostora te ne smiju i¢i na Stetu javnog prostora.

Detaljnim razgrani¢avanjem pojedinih namjena povrSina ne moze se osnovati gradevna Cestica iza
gradevne Cestice uz ulicu (drugi red gradnje) bez osiguranja pristupa.

Na povrSinama svih namjena $to su utvrdene Generalnim urbanistiCkim planom mogu se osim onih
oznacenih u grafickim prikazima graditi i/ili uredivati ulice, trgovi, parkovi i druge zelene povrsine, djecja i
rekreativna igraliSta te graditi komunalna infrastrukturna mreza prema pojedinim odredbama toke 7.

2. UVJETI UREDIVANJA PROSTORA ZA GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU |
VARAZDINSKU ZUPANIJU

Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku i Varazdinsku Zupaniju — prometne, energetske, vodne,
proizvodne, Sportske, nepokretna kulturna dobra, spomenici prirode, gradevine javne i drustvene
namjene i gradevine posebne namjene odrzavaju se, ureduju, grade se novi, dograduju, nadograduju i
rekonstruiraju u skladu s namjenom prostora, posebnim propisima i nacina i uvjeta gradnje ove odluke.

Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju moguée je smjestiti na povr§inama mijesovite, javne i
drustvene, gospodarske, Sportsko-rekreacijske i posebne namjene, na povrSinama infrastrukturnih
sustava, unutar vodnog dobra, iznimno, na javnim i zastitnim zelenim povrSinama.
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2.3. Na podrucju obuhvata GUP-a su od vaznosti za drzavu i zupaniju sljedece gradevine:

3.0.

3.1.1.

1. Prometne gradevine

- D2; G.P. Dubrava Krizovljanska (granica R. Slovenije) -Varazdin-Virovitica-NaSice-Osijek-
Vukovar-G.P. llok (granica R. Srbija),

- D3; G.P. Gori¢an (gr. R. Madarske) -Cakovec-Varazdin-Brezni¢ki Hum-Zagreb-Karlovac-Rijeka
(D8),
Uz postojeée drzavne ceste D3 i D2 potrebno je voditi rauna o zastitnom pojasu u skladu s
¢lankom 55. Zakona o cestama.

- zeljeznicke pruge R202 Varazdin - Koprivnica - Virovitica - Osijek - Dal;.

— Zeljeznitka pruga R201 Zapres$i¢ - Zabok - Varazdin - Cakovec

- Zeljeznicka pruga (L201) Varazdin - Ivanec - Golubovec

- aerodrom Varazdin

2. Energetske gradevine

— dalekovodi 110 kV i prate¢a transformatorska postrojenja (TS 110/35/10 kV Varazdin 1 i Varazdin
2)

- magistralni plinovodi:

3. Vodne gradevine

— kompleks gradevine hidroenergetskog sustava na rijeci Dravi

— nasip za obranu od velikih voda rijeke Drave

- dijelovi zastitnih zona crpilista Vinokovs¢ak, Varazdin i Bartolovec, rezervoari vode i dijelovi
magistralnog vodoopskrbnog sustava

- gradevine na slivnom podrucju Plitvice.

4. Druge gradevine
- proizvodni, trgovacki, kulturni i zna€ajni sportski sadrzaji
- gradevine za zastitu vode, sustav i dio uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda

5. Elektroni€ka komunikacijska infrastruktura

- tranzitno-pristupne elektroniCke komunikacijske centrale

- medunarodni, meduzupanijski i Zupanijski svjetlovodni kabeli
radio far
radijski koridor

6. Kulturna dobra
— povijesne graditeljske cjeline
— arheolo$ka podrucja i lokaliteti
7. Prirodna bastina
— Dravska park Suma
— Varazdinska groblja

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se smjestiti na povrSinama gospodarske proizvodno-poslovne
namjene- G poslovne namjene — P, komunalno servisne namjene — K, mjeSovite namjene —M.

Smjestaj gradevina, odabir djelatnosti i tehnologija uskladit ¢e se s mjerama zastite okoli8a, s time da su
dopustene samo djelatnosti obzirne prema okoliSu, prometno su primjerene, zasnovane na modernim i
novim tehnologijama.

Uvjeti smjestaja i nacin gradnje gradevina gospodarske djelatnosti odredeni su tockama 3.1., 3.2., 3.3. te
tockom 10. ove Odluke i prikazani na kartografskim prikazima: 1. NAMJENA | KORISTENJE
PROSTORA, 2. MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI i 4.4. UVJETI KORISTENJA
| ZASTITE PROSTORA — OBLICI KORISTENJA

Gospodarske gradevine u smislu ove Odluke su proizvodne, proizvodno-poslovne, poslovne i komunalno-
servisne.

Vrste gospodarskih gradevina koje se mogu graditi na povrS§inama pojedine namjene odredene su
tockom 1. ove Odluke.

3.1. Uvjeti i nac¢in gradnje gospodarskih gradevina proizvodne i proizvodne poslovne
hamjene

Osnovni uvjet za izgradnju gradevina proizvodne i proizvodno-poslovne namjene je njihova ekoloska
prihvatljivost u smislu spreavanja zagadenja okoliSa.

Mogu se izgradivati samo gradevine Ciste industrijske i druge proizvodnje, te skladista, servisi i prodajni
prostori koji svojim postojanjem i radom ne otezavaju i ugrozavaju zivot u gradu.
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Gradnja gradevina ove namjene moguca je tako da izgradenost gradevne Cestice ne bude vec¢a od 40%
te da najmanje 30% povrSine gradevne Cestice bude uredeno kao zelena povrSina, na prirodnom tlu.
Iznimno na prijedlog Upravnog odjela nadleznog za izdavanje akata za gradnju i Zakljuckom
Gradonacelnika na cesticama s postoje¢im proizvodnim i proizvodno poslovnim gradevinama, te na
podrucju Gospodarske zone Brezje, izgradenost moze biti i veca ako to zahtijeva tehnoloSki proces, ali
ne veca od 60%.

Najvec¢a visina proizvodnih i proizvodno-poslovnih gradevina moze biti podrum, prizemlje, 4 kata i
potkrovlje.

Visina gradevine zbog tehnoloskog procesa ili drugih razloga moze biti i ve¢a, ako se njena opravdanost
dokaze arhitektonsko-urbanistickim rjeSenjem uz posebno vrednovanje u odnosu na karakteristicne
vizure naselja prema tocki 9.2.3. ovih odredbi.

Minimalna Sirina gradevne Cestice mora biti 20 m.

Udaljenost gradevina od granice gradevne €estice mora biti minimalno pola visine gradevine, ali ne manje
od 4 m.

Udaljenost gradevnog pravca od regulacijske linije mora biti najmanje 10 m, a kod postojecéih gradevina
iznimno i manja.

Sve potrebe za parkiranjem treba rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Na Cestici treba predvidjeti smjestaj posuda za otpad.

Ako se gradevnu Cesticu ograduje ograda moze biti visine najviSe 2 m, a iznimno i viSe ako to posebni
sigurnosti razlozi i tehnoloske potrebe zahtijevaju.

Na Cestici treba, u dijelu gdje je u kontaktu sa zonom stambene ili mjeSovite namjene te uz Zidovsko
groblje osigurati zastitni zeleni prostor Sirine najmanje 10 m. U gospodarskoj zoni isto€no od dosada$nje
farme u Optujskoj ulici taj koridor mora biti najmanje 25 m. Uz pristupne ulice taj prostor mora biti
najmanje 5 m.

U sklopu dokumentacije za izdavanje gradevnih dozvola treba izraditi i krajobrazno rjeSenje uredenja
gradevne Cestice.

3.2 Uvjeti i nacin gradnje gospodarskih gradevina komunalno-servisne namjene

Mogu se graditi tako da izgradenost gradevne Cestice pod zgradama ne prelazi 40%, a minimalno 30%
povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno zelenilo na prirodnom tlu.
Za izgradnju gradevina komunalno servisne namjene primjenjuju se odredbe tocke 3.1.

3.3. Uvjeti i nain gradnje gospodarskih gradevina poslovhe nhamjene

Tlocrtna izgradenost gradevnih Cestica poslovne namjene moze biti najvise 50%, a minimalno 30%
povrsine Cestice treba biti zelenilo na prirodnom tlu.

Iznimno za zate¢enu gradnju zelenilo moze biti i manje, ali ne manje od 10% povrsSine gradevne &estice.
Najveca visina poslovnih gradevina moze biti 2 podruma, prizemlje i 8 katova.

Sve potrebe za parkiranjem (osim kod gradevina u povijesnoj jezgri i kontaktnoj zoni gdje to moze biti na
javnom parkiraliStu ili garazi) treba rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Na Cestici treba predvidjeti
smjestaj posude za otpad.

Udaljenost gradevine od susjedne Cestice, u sluaju samostojece gradnje mora biti minimalno pola visine,
ali ne manje od 5 m.

Nacin i uvjeti gradnje manijih poslovnih gradevina u okviru stambene namjene odredeni su u tocci 6.4.

3.4. Zajednicke odredbe

Pojedine odredbe to¢aka 3.1., 3.2. i 3.3. se ne primjenjuju ako je to u odredbama poglavlja 10. Oblici
koristenja i nacin gradnje drugacije navedeno. Tada se primjenjuju odredbe iz tocke 10.

4. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

U Generalnom urbanistickom planu su osigurani prostorni uvjeti smjestaja i razvitka gradevina drustvenih
djelatnosti: predsSkolskih ustanova, osnovnih i srednjih Skola, sveuciliSta i znanstvenih institucija,
gradevina kulture i Sporta, zdravstvenih i socijalnih ustanova, vjerskih gradevina i drugih gradevina
javnog interesa.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se smjestiti u zone javne i drustvene namjene D, stambene
namjene S, mjeSovite namjene M i proizvodno poslovne namjene G.

Iznimno mogu biti i na javnim i zelenim povrSinama, kada je to odredeno detaljnijim planom.

Vrste drustvenih gradevina koje se mogu graditi na povrSinama pojedine namjene odredeni su tockom 1.
ovih Odredbi za provodenie.
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Uvjeti i nacin gradnje gradevina drustvenih djelatnosti odredeni su ovom tockom 4.1.-4.10. i tockom 10.
ove Odluke i prikazani su na kartografskim prikazima: 1. NAMJENA | KORISTENJE PROSTORA, 2.
MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI i 4.4. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE
PROSTORA — OBLICI KORISTENJA.

Razmjestaj postoje¢ih gradevina po vrstama je oznaCen na grafickom prikazu 2. Moguca je njihova
prenamjena za druge vrste gradevina javne i druStvene namjene.

4.1. Uvjeti i nacin gradnje predskolskih ustanova

Predskolske ustanove (djecje jaslice i vrti¢i) planiraju se tako da pokriju potrebe odredenog podrucja i da
se stvore najprimjerenija gravitacijska podru€ja za svaku gradevinu na osnovi posebnih zakona i
standarda.
Potrebe za predskolskim ustanovama odreduju se na temelju pretpostavljenog udjela djece u odnosu na
broj stanovnika.
Pri planiranju lokacija za predskolske ustanove treba polaziti od pretpostavke da je broj djece predskolske
dobi 8% od broja stanovnika, a da je u predskolskim ustanovama 75% od te dobne skupine.
Prigodom odredivanja lokacija za predsSkolske ustanove mora se osigurati dostupnost prilaza i prijevoza i
njihova sigurnost. PjeSacki put djeteta od mjesta stanovanja do predskolske ustanove ne bi smio biti
prekidan jakim prometnicama.
Prigodom gradnje predskolskih ustanova primjenjuju se sljedeéi normativi:

— veligina gradevne &estice odreduje se tako da se osigura, u pravilu, 15-30 m® gradevinskog

zemljidta po djetetu, uzimajuéi u obzir lokalne uvjete.

Tlocrtna izgradenost gradevne Cestice moze biti do 40%, a najmanje 40% povrsine treba biti uredeno kao
zelenilo na prirodnom tlu.
Gradevine mogu biti prizemne i jednokatne, s moguéno$c¢u gradnje podruma i potkrovlja.
Udaljenost gradevine od susjedne mede mora biti pola visine, ali ne manje od 4 m.
Potrebe za parkiranjem treba rijesiti u pravilu na vlastitoj gradevnoj €estici. 1znimno, ako to nije moguce,
do 50% potrebnih parkiraliSnih mjesta se moze predvidjeti na zasebnom parkiralistu ili na javno-prometnoj
povrsini.
Na cCestici treba predvidjeti smjestaj posude za otpad.
Gradevna ¢estica mora biti ogradena. Visina ograde moze biti do 2 m.

4.2, Uvjeti i nac¢in gradnje osnovnih skola

Za gradnju novih te rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju postoje¢ih osnovnih Skola primjenjuju se
sljede¢i normativi:
— broj djece Skolske dobi odreduje se s 10% od planiranog broja stanovnika;
— broj ucionica odreduje se tako da jedna ucionica dolazi na 30 ucenika;
— veli¢ina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura 25-50 m? po uceniku, uzimajuci u obzir
lokalne uvjete;
— bruto povrsina gradevine je oko 5,0 m?/ uéeniku;
— najveca tlocrtna izgradenost gradevne Cestice moze biti 40% za nove $kole, i maksimalno do 50%
za postojece.
Normativi za gradnju osnovnih $kola primjenjuju se imaju¢i u vidu da ¢ée se nastava u buducnosti
organizirati u jednoj smjeni. Zbog toga je GUP-om odreden veci broj lokacija s oznakom D koje se mogu
namijeniti za gradnju osnovne $kole.

Pri odredivanju lokacija treba voditi rauna o lakoj i sigurnoj dostupnosti u¢enika i osigurati im siguran
pjeSacki put do Skole koji ne bi trebao biti prekidan jakim prometnicama. Ako to lokacija dopusta, uz
osnovne Skole ¢e se uredivati i otvoreni sportski tereni za rekreaciju stanovnika.

Na gradevnoj Cestici nove Skole treba osigurati prostor za zgrade, potrebna sportska igralista, sportsku
dvoranu, prostore za odmor u€enika te uredene zelene povrsine.

Nova gradevina moze biti visine do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

Kod izgradnje novih 8kola treba predvidjeti prostor za vanjske sportske terene i odmor u€enika.
Gradevinska Cestica $kole treba biti ogradena.

Najveca visina ograde moze biti do 2,0 m.

Udaljenost gradevine od susjedne Cestice mora biti najmanje pola visine, ali ne manje od 4 m.

Potrebe za parkiranjem za nove Skole treba rijesiti u pravilu na vlastitoj gradevnoj €estici. Iznimno, ako to
nije moguce, do 50% potrebnih parkiralisnih mjesta se moze predvidjeti na zasebnom parkiralistu ili na
javno-prometnoj povrsini.

Na cCestici treba predvidjeti smjestaj posude za otpad.
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Postojece Skole se moze dogradivati i nadogradivati do visine 2 kata i potkrovlje vodeci racuna o
zadovoljenju svih potreba ucenika za cjelodnevnim boravkom, a naroCito osiguranjem neophodnih
vanjskih povrSina za igralita i odmor.

4.3. Zajednicke odredbe
Odredbe tocaka 4.1. i 4.2. se primjenjuju na cijelom podrucju u obuhvatu GUP-a.

44, Uvjeti i nacin gradnje srednjih skola

Prigodom gradnje novih srednjih Skola primjenjuju se sljede¢i normativi:

— optimalni prostorni kapacitet srednjoSkolske gradevine je 840 ucenika;

— veligina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura 20-40 m® po uéeniku, uzimajuéi u obzir
lokalne uvijete;

— na gradevnoj Cestici treba osigurati prostor za odmor na otvorenom ;

— tlocrtna izgradenost gradevne Cestice moze biti do 40%.

— treba osigurati potrebna otvorena i zatvorena sportska igralista.

Visina gradevine moze biti do podrum, prizemlje, 3 kata i potkrovlje.

Ako se gradi ograda, visina joj moze biti do 2,0 m.

Udaljenost gradevine od susjedne mede mora biti najmanje pola visine, ali ne manje od 4 m.

Postojece Skole se moZe dogradivati i nadogradivati. Izgradenost ¢estica im moze biti do 50%.

Tamo gdje to prostorni uvjeti omogucuju uredivat ¢e se na istoj gradevnoj Cestici sportska igralista i graditi

dvorana.

Potrebe za parkiranjem treba rijesiti u pravilu na vlastitoj gradevnoj €estici. Iznimno, ako to nije moguce,

do 50% potrebnih parkiraliSnih mjesta se moze predvidjeti na zasebnom parkiralistu ili na javno-prometnoj

povrsini.

Na cCestici treba predvidjeti smjestaj posude za otpad.

4.5. Uvjeti i nacin gradnje gradevina visokih ugilista i znanstvenih institucija

Planom je predvidena moguénost izgradnje, dogradnje i nadogradnje visokoSkolskih i znanstvenih
institucija na postojec¢im i novim lokacijama koje osim nastavnih sadrzaja mogu ukljucivati i gradevine za
boravak studenata, stanovanje nastavnika, te druge pratece sadrzaje.

Najvecu izgradenost gradevne Cestice moze biti do 60%, a minimalno 30% treba biti zelenilo i vanjski
sportski tereni.

Najveca visina gradevina moze biti do podrum, prizemlje i 8 katova.

Ako je postojeca tlocrtna izgradenost veéa od 60% kod rekonstrukcija se ne moze povecéavati.

Udaljenost gradevine od susjedne mede ako se gradi kao slobodnostojeca gradevina mora biti najmanje
pola visine, ali ne manje od 4 m.

Potrebe za parkiranjem treba rijeSiti u pravilu na vlastitoj gradevnoj €estici. Iznimno, ako to nije moguce,
do 50% potrebnih parkiraliSnih mjesta se moze predvidjeti na zasebnom parkiralistu ili na javno-prometnoj
povrsini.

Na cCestici treba predvidjeti smjestaj posude za otpad.

4.6. Uvjeti i nacin gradnje gradevina kulture

Kod gradnje novih gradevina tlocrtna izgradenost gradevne cestice moze biti do 60%, a najmanje 30%
povrSine treba biti zelenilo na prirodnom tlu.
Visina gradevine moze biti do podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje, ovisno o njenoj namjeni.

Iznimno kod dogradnje postojecih gradevina izgradenost gradevne Cestice moze biti do 100%.

Potrebe za parkiranjem treba u pravilu zadovoljiti na vlastitoj ¢estici, a ako to nije moguce najvise 50% se
moze predvidjeti na posebnom parkiraliStu ili javno prometnoj povrsini.

Mogu se graditi kao samostojece ili poluugradene gradevine. Udaljenost od susjedne mede mora biti
najmanje pola visine, ali ne manje od 4 m.

4.7. Uvjeti i nacin gradnje gradevina zdravstvene i socijalne skrbi

Postojece gradevine proSirivat ¢e se i adaptirati u skladu s prostornim mogucénostima, a gradnja novih
odredit e se prema potrebama, u skladu s posebnim standardima i na lokacijama uskladenima s planom
kori§tenja i namjene prostora.

Kod gradnje novih gradevina i dogradnje postojecih tlocrtna izgradenost moze biti do 60%, a najmanje
30% Cestice mora biti zelenilo na prirodnom tlu. Visina im moze biti podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje.
Udaljenost od ruba gradevne Cestice mora biti najmanje pola visine, ali ne manje od 4 m.
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Potrebe za parkiranjem treba rijeSiti na vlastitoj Cestici.

Bolnici je omoguéena dogradnja, nadogradnja i interpolacija novih gradevina na postojec¢oj lokaciji prema
odredbama tocke 10.1.7. Odredbi za provodenije.

4.8. Uvjeti i naéin izgradnje vjerskih gradevina

Postojece vjerske gradevine prosirivat ¢e se i adaptirati u skladu s prostornim moguénostima, a nove ¢e
se graditi prema potrebama i na lokacijama u skladu s planom koriStenja i namjene prostora u zonama
stambene, mjeSovite te drustvene namjene.

Tlocrtna izgradenost i visina novih gradevina ¢e se odrediti u skladu s potrebama i vrstom vjerske
gradevine.
Manje kapelice, krizevi i sl. mogu se graditi u svim namjenama.

4.9. Uvjeti i nacin gradnje drugih sadrzaja drustvenog interesa

Drugi sadrzaji druStvenog interesa (uprava, pravosude, udruge gradana, politicke stranke, turizam),
planiraju se prema potrebama i u skladu s posebnim standardima i na lokacijama uskladenima s planom
koriStenja i namjene prostora, u pravilu u zonama javne i drustvene, mjeSovite i gospodarske namjene.

Nacini i uvjeti gradnje gradevina iz tocke 4.9.1 odredeni su tockom 10. ove odluke.

Radi poboljSanja ukupne turisticke ponude u Varazdinu treba sagraditi novi hotel. Lokacija i kategorija ¢ce
mu se odrediti prema kriterijima studije "Varazdin — vizija turistiCke destinacije".

Za uredenje i gradnju autokampa je odredena lokacija Mali Prelogi.
Spomenici, spomen-obiljeZja i sl. mogu se graditi i na zelenim povrSinama, na trgovima i u zonama drugih
namjena.

4.10. Zajednicke odredbe

Pojedine odredbe toCaka 4.4. do 4.9. se ne primjenjuju ako je to u odredbama poglavlja 10. Oblici
koristenja i nacin gradnje drugacije odredena.

5. UVJETI | NACIN GRADNJE SPORTSKO-REKREACIJSKIH GRADEVINA

One mogu biti igraliSta na otvorenom, stadioni i zatvorene gradevine (dvorane, bazeni i sl.).

Kod otvorenih sportskih igraliSta tlocrtna izgradenost pod prateéim gradevinama (garderobe, klupski
prostori, spremista i sl.) moze biti do 10% povrsine gradevne Cestice. U tim gradevinama mogu se graditi i
sadrzaji Sto upotpunjuju osnovnu namjenu (npr. ugostiteljstvo, smjestajni kapaciteti, trgovine, poslovne i
usluzne djelatnosti) gradevine u toj zoni. PovrSina tih sadrzaja ne moze biti veéa od 50% ukupne BRP
pratece gradevine.

Kod zatvorenih sportsko — rekreacijskih gradevina tlocrtna izgradenost moze biti do 60% .

Za kapitalne sportske gradevine (stadione, gradske bazene i gradske sportske dvorane) tlocrina
izgradenost ovim planom nije ograni¢ena.

Kod gradnje gradevina za konjicke sportove tlocrtna izgradenost moze biti do 30%.

Minimalno 30% povrsine gradevne CEestice treba biti zelenilo na prirodnom tlu, a kod onih za kapitalne
gradevine nije odredena.

Potrebe za parkiranjem treba rijeSiti na vlastitoj estici ili na parkiraliStu u neposrednoj blizini.

Visina gradnje ovisiti ¢e o vrsti gradevine i njenim oblikovnim obiljezjima.

Ako se izvodi ograda njena visina moze biti do 2 m, osim kod stadiona gdje moze biti i veca.

Visina pratecih gradevina u ovim zonama moze biti do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

Za autokamp tlocrtna izgradenost pod gradevinom moze biti do 10%. Visina gradevina moze biti do
podrum, prizemlje i kat. U autokampu se mogu graditi smjesStajni i prate¢i sadrzaji kao trgovine,
ugostiteljstvo, sanitarni &vorovi i sliéno. Oni se grade istovremeno s uredenjem kampa.

Za mali kamp izgradenost moze biti do 10%. Kod projektiranja se treba pridrzavati odredbi Pravilnika o
kampovima. Sve potrebe treba zadovoljiti u Planom oznacenoj zoni.

6. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
6.1. Vrste stambenih gradevina i uvjeti njihove gradnje

Stanovanje, kao osnovna gradska namjena, predvida se u zonama stambene namjene — S i mjeSovite
namjene — M. U nekima prostorima drugih namjena stanovanje moze biti zastupljeno iznimno kao pratedi
sadrzaj.
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Stambene gradevine izgraduju se kao:

- Obiteljska ku¢a

- ViSeobiteljska gradevina

- ViSestambena gradevina:

Za odredivanje vrste stambenih gradevina u pojedinim prostorima grada primjenjuju se odredbe tocke 10.

U ili uz gradevine stambene namjene na istoj gradevnoj Cestici mogu biti i graditi se manje poslovne
gradevine ili prostori za prate¢e sadrzaje odredene u odredbi 1.1.1.1., te pomoéne gradevine. Ukupna
povrSina nestambenih sadrzaja moze biti do 50% povrsine stambene namjene.

Na gradevnoj Cestici stambene namjene moze se graditi viSe pomocnih gradevina.

Gradnja manijih poslovnih gradevina nije dozvoljena na gradevnim Cesticama viSestambenih gradevina.
Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina i manjih poslovnih gradevina odreden je tockama 6.2.-6.5. i
to€kom 10. ove Odluke s tim da su mjerodavne odredbe tocke 10 u slu€aju razlicitosti.

Na prostorima na kojima se mogu graditi stambene gradevine mora postojati sljede¢a komunalna
opremljenost zemljista; pristup na javno prometnu povrsinu i priklju¢ci na mrezu za opskrbu elektricnom
energijom i vodom te priklju¢ak na mrezu odvodnje otpadnih voda.

Iznimno, obiteljske ku¢e mogu se graditi i uz nizu komunalnu opremljenost zemljista, kao etapno rje$enje,
ali najmanje s pristupnom ulicom ili pristupnim putem, prikljuc¢kom na mrezu za opskrbu elektricnom
energijom, odvodnjom otpadnih voda u nepropusnu sabirnu jamu te opskrbu vodom prema mjesnim
prilikama.

Na gradevnoj Cestici stambene namjene moze se graditi samo jedna stambena gradevina.
6.2. Nacin gradnje obiteljskih kuca i viSeobiteljskih gradevina

Ovisno o okolnom prostoru te stupnju i nacinu njegove izgradenosti odreduju se uvjeti i nacin gradnje
obiteljskih kuca i viSe obiteljskih gradevina kao:
- a) Slobodnostoje¢e gradevine
To su gradevine koje sa svih strana imaju neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu
povrsinu).
Udaljenost od susjednih gradevnih Cestica iznosi minimalno 3 m za obiteljsku kucu, a pola visine za
gradevinu visine P+2+potkrovlje.
Izuzetno, gradevina moze biti udaljena od susjedne gradevne Cestice i manje ali ne manje od 1.0 m.
U tom se slu€aju na gradevini ne smiju izvoditi otvori i ostakljenja prema susjednoj gradevnoj Cestici,
osim otklopnih prozora maksimalne velic¢ine 60x60 cm ostakljenih neprozirnim staklom te
ventilacijskih otvora".

- b) Poluugradene gradevine
To su gradevine koje su jednom stranom prislonjene uz medu susjedne gradevne &estice odnosno
gradevine uz Ciju je jednu stranu moguca gradnja druge gradevine. Na slobodnoj strani gradevina
mora biti udaljena od mede susjedne gradevne Cestice najmanje 3 m za obiteljske kuce, a pola visine
za gradevinu visine P+2+potkrovlje. Na strani prislonjenoj uz medu susjedne Cestice, ne smiju se
izvoditi nikakvi otvori ukljuéujuci svjetlarnike, ventilacijske otvore, i sl.

- ¢) Ugradene gradevine
To su gradevine koje su s dvije strane prislonjene uz mede susjednih gradevnih Cestica. I1znimno,
gradevina moze biti ugradena na tri mede ako se radi o rekonstrukciji ili zamjenskoj gradniji i kod koje
je to uvjetovano gradnjom na susjednim ¢esticama.

- Iznimno se moze na udaljenosti od min. 1,0 m izvesti zid od staklene opeke ili fiksna ostakljenja
neprozirnim staklom maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm.

Minimalna veliina nove gradevne Cestice odreduje se:

- Zaizgradnju gradevina na slobodnostojeé¢i nac¢in minimalne Sirine 16,0 m i minimalne dubine 22,0 m;
udaljenost povrSine unutar koje se razvija tlocrt gradevine ne moze biti manja od 1,0 m od susjedne
mede, ako se ne izvode otvori na zidu, odnosno 3,0 m ako se izvode otvori,

- Za izgradnju poluugradenih gradevina minimalna Sirina gradevne cestice je 12,0 m, a minimalna
dubina 22,0 m, s udaljeno$¢u do susjedne ¢estice min. 3,0 m.

- Za izgradnju gradevina u nizu (ugradeni) minimalna Sirina gradevne cCestice je 7,0 m, a minimalna
dubina 25,0 m.

lzuzetno u ve¢ izgradenim dijelovima grada omogucuje se gradnja u pojedinacnim interpolacijama i na

gradevnim Cesticama manjih povrSina i Sirina.

Na postoje¢im gradevnim Cesticama i kada su manje od prethodno navedenih moguca je rekonstrukcija i
zamjena gradevina.
Maksimalna veliina gradevnih &estica nije propisana.
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Maksimalna dubina gradevne Cestice nije odredena, a formirati ¢e se ovisno o potrebama.

6.2.3. Izgradenost Cestice iznosi maksimalno 40% za slobodnostojece i poluugradene gradevine, a maksimalno
50% za ugradene gradevine. Iznimno ako se radi o rekonstrukciji gradevine kada je zate€ena izgradenost
veca od dozvoljene, ona se moze zadrzati, ali ne povecati.

6.2.4. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajobrazom.

6.2.5. Krovista se u pravilu predvidaju izvesti kosa, a nagib je definiran tehni¢kim normativima za odredenu
vrstu pokrova. Moguéi su i drugi oblici krova, koji se skladno mogu uklopiti u okolni prostor.
U starim dijelovima naselja s vrijednom arhitekturom preporucuje se koriStenje gradevinskih elemenata
karakteristi€nih za tu arhitekturu.

6.2.6. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sl., treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te
da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta i susjednih gradevina.

6.2.7. Visina gradevina iznosi: maksimalno 6 m za gradevinu P+Pk, maksimalno 9,0 m za gradevinu P+1+PK i
maksimalno 12,0 m za gradevinu P+2+Pk.

6.2.8. Izmedu regulacijskog i gradevinskog pravca kod obiteljskih kuca i niske stambene izgradnje ureduje se
predvrt u ulicama u kojima je to ve¢ prisutno i u novim stambenim dijelovima s gradnjom pretezno
obiteljskih ku¢a, tamo gdje se ne radi detaljniji plan, dubine u pravilu 5 m.

Kod interpolacija u izgradenim podruc¢jima odreduje se gradevni pravac prema okolnoj postojecoj
izgradnji. U zonama mjeSovite namjene gradevine se mogu graditi na regulacijskoj liniji vodec¢i racina o
osiguranju potrebne Sirine koridora ulice.

U podrucjima u kojima ¢e se raditi detaljniji prostorni planovi udaljenost se moze odrediti i drugacije.

6.2.9. Otvorena stubista, balkoni, poviSene terase i ostali otvoreni dijelovi gradevina ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 3 m od mede susjedne gradevne Cestice. Iznimno, nenatkrivena terasa koja je od
kote konaéno uredenog terena izdignuta manje od 0,5 m, moze se graditi do mede susjedne gradevne
Cestice. Na udaljenosti manjoj od 3 m dozvoljeno je izvesti natkrivenu terasu uz obavezno izvodenje pune
pregrade visine minimalno 1,8 m, bo¢no prema susjednoj gradevnoj estici.

6.2.10. Sve potrebe za parkiranjem treba rijeSiti na istoj gradevnoj Cestici uredenjem parkiralista ili gradnjom
garaza

6.2.11. Na gradevnoj Cestici treba odrediti i urediti prostore za smjestaj posuda za otpad.

6.2.12. Omogucuje se gradnja ograda od standardnih gradiva, u pravilu od zivice, kamena, metala, betona, opeke
ili drva. Visina uliéne ograde je do 1,5 m.

Ograde izmedu gradevnih Cestica su visine do 2,0 m, mjereno od nize kote kona¢no zaravnatog terena.
6.2.13. Minimalno 20% povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno na prirodnom ili nezastrtom terenu.

6.3. Nacin gradnje viSestambenih gradevina

6.3.1. Minimalna povréina gradevne Gestice je 1000 m®. Iznimno, ona moze biti i manja kod gradnje zamjenskih
gradevina i u interpolacijama.

6.3.2. Ovisno o okolnom prostoru te stupnju i nacinu njegove izgradenosti, odreduju se uvjeti i nacin gradnje
viSestambenih gradevina:
- a) Slobodnostoje¢e gradevine
To su gradevine koje sa svih strana imaju neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu
povrSinu)
Udaljenost zgrada od susjednih Cestica je minimalno pola visine gradevine, ali ne manje od 6,0 m.
Izgradenost Cestice iznosi maksimalno 30%.

- b) Poluugradene gradevine
To su gradevine koje su jednom stranom prislonjene uz medu susjedne gradevne Cestice odnosno
gradevine uz Ciju je jednu stranu moguca gradnja druge gradevine. Na slobodnoj strani gradevina
mora biti udaljena od mede susjedne gradevne &estice najmanje pola visine gradevine, ali ne manje
od 6,0 m. Izgradenost €estice iznosi maksimalno 40%.

- ¢) Ugradene gradevine
To su gradevine kod kojih se isklju€ivo dvije strane nalaze na medama gradevne cCestice. Na
slobodnim stranama gradevina mora biti udaljena od mede susjedne gradevne &estice najmanje pola
visine gradevine, ali ne manje od 6,0 m. Izgradenost Cestice iznosi maksimalno 40%.

6.3.3. Gradevna linija moze biti uvu¢ena u odnosu na regulacijsku, a moze se i poklopiti s regulacijskom linijom
kada to uvjetuje okolna izgradnja, ili je tako odredeno detaljnijim planovima.
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Sve potrebe za parkiranjem treba rijeSiti na istoj gradevnoj Cestici uredenjem parkiralista ili gradnjom
garaza. lznimno se moze formirati zasebna Cestica za garazu ili parkiraliSte za viSe vozila, u blizini
gradevine.

Na gradevnoj Cestici treba odrediti i urediti prostore za smjestaj posuda za otpad.

Gradevne cestice visestambenih gradevina mogu biti ogradene. Dozvoljava se gradnja ulicne ograde od
standardnih gradiva visine do 1,5 m. Smjestaj ulicne ograde je iza regulacionog pravca. Ograde izmedu
gradevnih ¢estica mogu biti visine do 2,0 m mjereno od nize kote kona¢no zaravnatog terena.

Minimalno 20% povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno na prirodnom ili nezastrtom terenu.
Iznimno, u ozelenjenu povrSinu moze se uracunati i zelenilo iznad podzemne etaze ako je debljina sloja
zemlje minimalno 50 cm.

6.4. Nacin gradnje pomo¢nih i manjih poslovnih gradevina

Uvjeti i nacin gradnje manijih poslovnih gradevina

Kod izvedbe gradevina na slobodnostoje¢i nacin, najmanja udaljenost gradevina od susjednih gradevnih
Cestica mora biti 3,0 m. Ovisno o okolnoj izgradnji, gradevina se moze izvesti i kao poluugradena,
ugradena s dvije strane i ugradena s tri strane. U tom slu€aju ne smiju se izvoditi otvori, fiksna ostakljenja
i ventilacijski otvori prema susjednoj Cestici. Nagib krova ne smije biti prema susjednim gradevnim
Cesticama. Dozvoljena katnost iznosi podrum, prizemlje i potkrovlje. Visina gradevine iznosi maksimalno
4,0 m. Gradevni pravac gradevine je iza gradevnog pravca gradevine osnovne namjene.

Uvjeti i nacin gradnje pomocénih gradevina

Kod izvedbe pomoénih gradevina - zgrada: garaza, spremista, drvarnica i sl., ako se izvode kao
slobodnostoje¢e gradevine, najmanja udaljenost gradevina od susjednih gradevnih &estica mora biti 3,0
m. Ovisno o okolnoj izgradnji, mogu se izvesti i kao poluugradene, ugradene s dvije strane i ugradene s
tri strane. U tom slu€aju ne smiju se izvoditi otvori, fiksna ostakljenja i ventilacijski otvori prema susjednoj
Cestici. Nagib krova ne smije biti prema susjednim gradevnim ¢esticama.

Dozvoljena katnost iznosi podrum i prizemlje. Visina gradevine iznosi maksimalno 4,0 m. Gradevni
pravac gradevine je iza gradevnog pravca gradevine osnovne namjene.

Kod izvedbe drugih pomoénih gradevina: septiCke jame, podzemnog spremnika goriva, solarnih kolektora
i fotonaponskih éelija na terenu okuénice, bazena i sl., uvjet je da se njihovom izvedbom ne stvara
nepovoljan utjecaj na susjedne gradevne Cestice.

Uvijeti i nacin gradnje nadstreSnica

Najmanja udaljenost nadstreSnica od susjednih meda. kada se izvode otvoreno na sve Cetiri strane, mora
biti 1.0 m. lzuzetno, nadstreSnica se moze izvesti kao poluugradena, ugradena s dvije ili tri strane. U tim
slu¢ajevima se prema susjednim ¢esticama mora izvesti puni zid u visini minimalno 1,8 m. Nagib krova
ne smije biti prema susjednim gradevnim cesticama. Gradevni pravac nadstreSnice je obavezno iza
gradevnog pravca gradevine osnovne namjene. NadstreSnice koje se temeljem Pravilnika o jednostavnim
i drugim gradevinama i radovima mogu graditi bez gradevinske dozvole i glavnog projekta, moraju na
gradevnoj Cestici biti smjestene u skladu s navedenim uvjetima. U slu€aju da se izvode prislonjeno uz
gradevinu osnovne namjene, moraju se smjestiti tako da su zadovoljeni uvjeti minimalne udaljenosti od
meda koji su propisani za gradnju gradevine osnovne namjene.

Manje poslovne gradevine mogu se graditi samo na gradevinskim €esticama obiteljske i viSeobiteljske
izgradnje.
6.5. Uredivanje gradevne Eestice

Gradevna Cestica namijenjena pretezito stanovanju uredivat ¢e se poStujuci funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza, uz upotrebu standardnih gradiva. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi
jedna stambena gradevina.

Terase i potporni zidovi grade se u skladu s reljefom i oblikovnim obiljezjima dijela naselja.
Predvrtovi se hortikulturno ureduju visokim i niskim ukrasnim zelenilom.
Na gradevnoj se Cestici mogu graditi: otvoreni bazen, rekreacijsko igraliste, djecja igralista i sl.

Omogucuje se gradnja ograda u pravilu od zivice, kamena, metala, betona, opeke ili drva. Visina ulicne
ograde je do 1,5 m.

Ograde izmedu gradevnih Cestica su visine do 2,0 m, mjereno od nize kote kona¢no zaravnatog terena.
6.6. Uvjeti za gradnju jednostavnih gradevina

Gradnja jednostavnih gradevina za koje nije potrebno izdavati akt kojim se odobrava gradenje moze se
odvijati u skladu s odredbama Pravilnika o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima te posebnim
propisima.
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Nacin gradnje ili postavijanje jednostavnih gradevina kao S$to su privremene gradevine za potrebe
sajmova i javnih manifestacija, nadstreSnica za sklanjanje ljudi u javhom prometu, reklamnih panoa,
kioska, djecjih igralista, mogu se postavljati ili uredivati u svim namjenama na javnim povrSinama ili na
povrS§inama u vlasniStvu Grada te na Cesticama u privatnom vlasnistvu sukladno odredbama Zakona o
gradnji i uvjetima propisanim gradskim Odlukama. Uvjeti za postavljanje gradevina navedenih u ovoj tocci
detaljno su propisani Odlukom o uvjetima za izvodenje zahvata u prostoru i postavljanje opreme za koje
se ne izdaje akt kojim se odobrava gradenje i lokacijska dozvola na podrucju Grada Varazdina i Odlukom
o0 komunalnom redu.

Uvjeti za gradnju i postavlijanje pojedinih vrsta jednostavnih gradevina propisani su u zasebnim
poglavljima ovih Odredbi, ovisno o vrsti gradevine (pomocéne gradevine, ograde, plastenici, staklenici,
antenski stupovi i dr.).

Kiosci su gradevine gotove konstrukcije, standardizirane i izradene od ovlastenog poduzeca, a sluze za
prodaju novina, duhana, voca i povréa, cvijec¢a i drugih proizvoda, kao i za pruzanje manjih ugostiteljskih
ili obrtnickih usluga gradevinske (bruto) povréine do 15 m® Uvjeti za smjeétaj i postavijanje kioska
propisani su u poglavlju ovim Odredbama i Odlukom o uvjetima za izvodenje zahvata u prostoru i
postavljanje opreme za koje se ne izdaje akt kojim se odobrava gradenje na podrucju Grada Varazdina.

Reklamni panoi mogu biti veli¢ine oglasne povrsine do 12 m® Uvjeti za postavljanje reklamnih panoa
definirani su ovim Odredbama te Odlukom o uvjetima za izvodenje zahvata u prostoru i postavljanje
opreme za koje se ne izdaje akt kojim se odobrava gradenje i lokacijska dozvola na podru¢ju Grada
Varazdina.

Spomenicka ili sakralna obiljezja gradevinske (bruto) povrSine do 12 m? i visine do 4 m mogu se graditi ili
postavljati uz ulice na nac¢in da ne ometaju preglednost i ne ugrozavaju promet, ili na drugim mjestima u
skladu s posebnim zakonskim propisima, pravilnicima te posebnim odlukama Grada.

7. UVJETI UTVRPIVANJA TRASA | POVRSINA PROMETNE, ELEIgTRONI(':KE
KOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE
7.1. Prometna mreza

U kartografskom prikazu 3.1. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA — PROMET, odredeni su
cestovni i zeljeznicki koridori, Zeljeznicko-cestovna ¢vorista, te glavni pjesacki i biciklisticki potezi.

7.1.1. Uliéna mreza

Grad ¢e se graditi i uredivati tako da bude pristupacan za sve gradane bez obzira na dob i vrstu dodatne
potrebe u kretanju.

U provedbi plana primjenjivati ¢e se propisi, normativi i europska iskustva u svrhu eliminiranja postojecih i
spreCavanja nastajanja novih urbanisticko-arhitektonskih barijera.

Prioritetno ¢e se osigurati pristup javnim gradevinama, javnim povrSinama, sredstvima javnog prijevoza i
sredstvima javnog komuniciranja.

Na podrucju grada pratit ¢e se stanje i predlagati mjere za povecanje sigurnosti sudionika u prometu $to
podrazumijeva preoblikovanje ulica, ugradnju fiziCkih barijera, smanjenje dopustene brzine voznje do 30
km/sat u pojedinim ulicama i zonama i drugo.

Istrazit ¢e se moguénosti uvodenja alternativnih nacina javnog i individualnog prijevoza.

Generalnim urbanisti¢kim planom predvida se gradnja i uredivanje osnovne ulicne mreze. Osnovna uli¢na
mreza sastoji se od glavnih gradskih ulica, sabirnih ulica, ostalih podru¢nih ulica i ostalih stambenih ulica.
Planom je omoguéena gradnja i drugih ulica koje nisu ucrtane na kartografskom prikazu.

Nakon gradnje dijela Podravske brze ceste (Jugozapadne obilaznice) sa spojem na autocestu, drzavnom
cestom D2 predlaze se proglasiti tu prometnicu.

Planiran je produzetak Isto€ne obilaznice novim mostom preko rijeke Drave. Za nju je mogucée denivelirati
dio trase, kako ne bi bila prostorna barijera.

Planirano je Isto€nu obilaznicu te Miskininu ulicu u smjeru istoka odnosno juga proSiriti na dva kolnika.

Za novu gradsku ulicu $to dijelom ima trasu po Bombellesovom nasipu Sirina kolnika mora biti 7,0 m, a u
profilu ulice treba osigurati prostore za obostrane drvorede, biciklistiCke trake i pjeSacke nogostupe. Duz
kolnika moguce je izvesti parkiralista.

Ukupna 8irina koridora osnovne ulicne mreze odredivat ¢e se u skladu s kartografskim prikazom 3.1.-
Prometna i komunalna infrastrukturna mreza i prema tocki 7.1.1.8. Raspored povrSina unutar profila
odredivat ¢e se na osnovi potreba i moguc¢nosti te smjernica sadrzanih u poprecnim presjecima.
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U postupku izdavanja lokacijske dozvole mogu se proSiriti povrSine planirane za gradnju ulica, posebno
radi formiranja raskrizja, prilaza raskrizju, autobusnih ugibali$ta, posebnih traka za javni prijevoz, podzida,
pokosa nasipa i sli¢no.

Koridori rezervirani za nove ulice oznaceni u Karti 3.1. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza su
naznaka da u tom prostoru postoji potreba za uliénim povezivanjem, a trasa i krizanje ¢e detaljno biti
istrazena i definirana kroz detaljnije planove ili lokacijske dozvole.

Na podru¢ju GUP-a sve povrSine u osnovnoj razini koridora cestovnih prometnica treba dimenzionirati na

nacin i u Sirinama koje ¢e omoguciti sigurno odvijanje prometa svih vrsta i u svim razdobljima i uvjetima.

Planom se odreduju koridori:

1. Za glavne gradske ulice: Isto¢na obilaznica i istoéni dio Miskinine ulice min. koridor je 40,0 m, a
optimalni 50,0 m, a za druge nove glavne gradske ulice minimalna Sirina koridora je 24,0 m, a
optimalna 30,0 m, dok je za postojece ta Sirina 15,0.

2. Za nove sabirne ulice minimalna Sirina koridora je 15,0 m, a optimalna 20,0 m, dok je za postojece ta
Sirina 9,0 m.

3. Za ostale podru¢ne ulice minimalna Sirina koridora je 9,0 m, a optimalna 12,0 m, dok je za postojece ta
Sirina 7,0 m.

4. Za ostale stambene ulice minimalna Sirina koridora j je 7,0 m, a optimalna 9,0 m.

Postojece sabirne ulice mogu iznimno imati koridor i uzi od 9,0 m, a glavne gradske uzi od 15,0 m, ako se

nalaze u povijesnoj jezgri, ili izgradenoj sredini.

Kod gradnje glavnih gradskih i sabirnih ulica u pravilu ée se u njima predvidjeti drvoredi.

U koridoru javnih cesta mogu se postavljati reklamni panoi prema odredbama Prostornog plana uredenja
Grada Varazdina i posebne odluke Grada uz suglasnost subjekta koji upravlja javnom cestom.

Sirine kolnika trebaju biti u skladu s odredbama propisa. U pravilu $irina prometnog traka za glavne
gradske ulice i sabirne ulice iznosi 3,25 m (najmanje 3 m), a za ostale podru¢ne ulice 2,75 m. Za ostale
stambene ulice kolnici ne mogu biti uzi od 5,5 m za dvosmijerni, a 4,5 m za jednosmjerni promet.

Iznimno, i tamo gdje to zbog lokalnih prilika nije moguce ostvariti, Sirina kolnika moze biti i uza.

Ukoliko lokalne prilike ne omogucavaju izvedbu kolnika i pjeSackih hodnika u minimalnim Sirinama, kod
ostalih ulica moze se urediti jedinstvene pjeSacko-kolne povrsine. Kolno-pjeSackom povrSinom se smatra
komunikacija koja sluzi za pristup gradevnim Cesticama, a nema odvojen kolnik od plo¢nika. One mogu
imati minimalnu Sirinu od 5,5 m.

Pristupni putevi do gradevnih Cestica moraju biti Siroki min. 3,0 m i duzine najvise 50,0 m. Iznimno,
postoje¢i se mogu zadrzati i ako imaju manju Sirinu ili veéu duzinu. lzravni prilaz s gradevne Cestice na
javnu prometnu povrSinu ne moze biti uzi od 3,0 m.

Kod gradevnih Cestica uz krizanja, ulaz treba u pravilu odrediti s manje prometno opterecene ulice.

Kod ostalih podru¢nih ulica odredeno je da najmanja udaljenost regulacijske linije ulice ne moze biti
manja od 4,5 m od osi kolnika, osim u ve¢ izgradenim dijelovima grada s formiranim ulicama, gdje
iznimno Sirina ulice moze biti i manja, ali ne manje od 3,5 m obostrano od osi.

Slijepe ulice mogu biti duzine do 150 metara, a na kraju moraju imati okretiSte za komunalna i druga
vozila. Iznimno, ve¢ postojece slijepe ulice mogu biti i duze.

Kod ostalih stambenih ulica najmanja udaljenost regulacijske linije od osi kolnika moze biti 3,5 m.

Iznimno se uz kolnik ulice moze osigurati izgradnja nogostupa samo uz jednu njenu stranu. Ne moze se
dozvoliti izgradnja gradevine i ograda te podizanje nasada koji bi spre€avali proSirenje suviSe uskih ulica,
uklanjanje ostrih zavoja, odnosno koiji bi zatvarali vidno polje i time ometali promet.

Raskrizja na osnovnoj uli€énoj mrezu su u pravilu u jednoj razini. Sva cestovna krizanja izvedena u razini
potrebno je urediti na nacin da se osiguraju zone preglednosti u svim privozima. Vrsta raskrizja odredit ¢e
se lokacijskim dozvolama. Ona mogu biti i denivelirana.

Priklju¢enje drugih dijelova ulicne mreze na Isto€nu obilaznicu i istoéni dio MiSkinine ulice, moze biti
denivelirana ili sa roto krizanjem. To je prikazano na grafickom prikazu 3.1.

Kod izrade detaljnije planske dokumentacije ili stru¢ne podloge za izdavanje dozvola moguéa su i
drugacija rjeSenja ukoliko su prometno opravdanija.

Uz koridore ulica mogu se graditi gradevine za pruzanje usluga sudionicima u prometu kao $to su:
- benzinske postaje, s trgovackim, ugostiteljskim smjestajnim i servisnim sadrzajima

- praonice vozila, servisi,

- javno parkiraliste,

- kamionski i autobusni terminali i sl.
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Kod izvedbe komunalne infrastrukture preporuc¢a se pri odredivanju polozaja pojedinih instalacija

pridrzavati sljedecih pravila:

- kanalizaciju izvoditi ispod kolnika ili s drugim instalacijama ispod plo¢nika ili rubno unutar zelenog
pojasa ceste;

- ako instalacije nije moguce smijestiti unutar gradevne Cestice ulice moguée je iznimno voditi rubno
kroz dvoriSta susjednih gradevnih €estica;

- u slu¢aju kada se radi projekt razmjestaja instalacija preporu¢a se kanalizaciju voditi ispod kolnika,
koridore vodovoda i struje locirati s jedne, a koridore plinovoda i elektroni¢kih komunikacija s druge
strane;

- medusobne horizontalne i visinske udaljenosti te dubina ukapanja odredit ¢e se prema uvjetima
komunalnih tvrtki i posebnim propisima.

U koridorima ulica mogu se graditi javna parkiraliSta u skladu s posebnim propisima. Ta parkiraliSta ne
mogu se racunati za zadovoljenje potreba stambenih, poslovnih i gospodarskih gradevnih Cestica Sto se
nalaze uz njih. Moguce ih je koristiti za zadovoljenje parkiraliSnih potreba javnih, drustvenih i sportsko-
rekreacijskih sadrzaja.

Za moguce koridore prometnica oznacene na grafickom prikazu 1. potreba gradnje i to¢an polozaj
odrediti ¢e se detaljnijim planovima, urbanisti¢ko arhitektonskim natjecajima ili urbanistickom razradom.

Za mogucu trasu nove glavne gradske ulice u BiSkupcu i Ulicu Ljube Babi¢a treba prije izdavanja
lokacijske dozvole u sklopu izrade idejnog rjeSenja, ispitati moguénosti u odnosu na postojecu izgradnju i
obaveze stvorene na osnovi

U poplavnom podrucju uz rijeku Plitvicu rubne ceste potrebno je izvoditi s viSom niveletom tako da imaju
ulogu nasipa.

7.1.2. Prostori za kretanje pjeSaka

Za kretanje pjeSaka gradit ¢e se i uredivati, osim plo¢nika, trgova i ulica, pjeSacki putovi, pothodnici,
nathodnici, stube i pre€aci, te prolazi i SetaliSta.

PovrSine za kretanje pjeSaka moraju biti dovoljne Sirine, u pravilu ne uze od 1,5 m.

Izuzetno u vrlo skucenim uvjetima mogu biti i uze ali ne manje od 1,2 m. Kad su povrSine za kretanje
pjeSaka uze od 1,5 m u njih se ne smiju postavljati stupovi javne rasvjete niti bilo kakve druge prepreke
koje otezavaju kretanje pjeSaka, osim u opravdanim iznimnim slu¢ajevima. Kod ulice ukupne Sirine 7,0 m
moze se prostor za pjeSake izvesti jednostrano ili obostrano sa u tom slucaju iznimnom Sirinom po 0,75 m
sa svake strane.

Iznimno, u podrucju u kojem nije moguée osigurati propisanu Sirinu kolnika i plo¢nika, ulicu se moze
urediti kao kolno-pje$acku povrSinu na kojoj pjeSak ima prednost u kretanju.

U raskrizju i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz pjeSaka, biciklista i hendikepiranih osoba preko
kolnika, trebaju biti ugradeni upusteni rubnjaci ili izvedena rampa.

Na mjestima ugibali§ta javnog prijevoza za nesmetano i sigurno zadrzavanje putnika treba izgraditi
perone minimalne Sirine 2,0 m.

Na vaznijim pjeSackim smjerovima moze se prijelaze opterecenijih ulica izvoditi denivelirano.
7.1.3. Parkiralista i garaze

Potreban broj parkirali$nih ili garaznih mjesta (broj PGM) odreduje se na 1000 m® bruto izgradene
povrSine ovisno o namjeni prostora u gradevini:

BROJ PGM
NA 1000 m? OSTALE VRIJEDNOSTI
NAMJENA GBP
NORMALNA
VRIJEDNOST

STANOVANJE 12 minimalno 1,5 PGM/1 STAN
POSLOVNI I DRUGI SADRZAJI 15
RADNE ZONE 8 1 PM/5 ZAPOSLENIH
OBRTI | SERVISI 10 1 PM/3 ZAPOSLENA
TRGOVINA 25
TRGOVACKI CENTAR 45
& VISOKA SKOLA, FAKULTET 15
SKOLE I FAKULTETI DRUGE SKOLE 1 PM/UCIONICU
HOTEL - PREMA KATEGORUI
UGOSTITELJSTVO 30
KINO, KAZALISTE 1 PM/10 MJESTA

s, 1 PM/20 GLEDALACA
SPORTSKI SADRZAJI MANIFESTACIJE 1 PM ZA BUS NA 500 SJEDALA
ZDRAVSTVO - 1 PM/4 KREVETA ILI 1/3 ZAPOSLENA U SMJENI
DJECJE USTANOVE 1 PM/ GRUPI
VJERSKE GRADEVINE 1 PM/5-20 SUEDALA
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U bruto izgradenu povr$inu za izraCun PGM-a ne uracunavaju se garaze i sklonista.

Na podrucju GUP-a primjenjivat ¢e se propisane normalne vrijednosti za gradnju parkirali$no-garaznog
prostora, odnosno "ostale vrijednosti" ako nisu dane "normalne vrijednosti".

Za zadovoljenje stambenih potreba treba osigurati minimalno 1,5 PGM / stan.

Kod odredivanja potrebnog broja PGM primjenjuje se veéa vrijednost.

Pri odredivanju broja mjesta za parkiranje osobnih vozila na parkiralistima i u garazama iznimno mogu biti

primijenjene minimalne lokalne vrijednosti normativa zbog lokalnih i drugih uvjeta:

— u dovrSenim predjelima grada, vodedi pri tome racuna o vrijednostima i ograni¢enim mogucnostima u
prostoru,

— na prostorima grada na kojima postoji ili se planira javni gradski prijevoz putnika, vodecéi pri tome
rauna o vrsti i dostupnosti vozila javnog gradskog prijevoza putnika.

Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razlicitim sadrzajima moze se

predvidjeti isto parkiraliSte za razli€ite vrste i namjene gradevina ako se koriste u razli€ito vrijeme.

Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta na javnim parkiralistima, najmanje 5% mora biti osigurano za
vozila invalida. Na parkiralistima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu, trgovinu
dnevne opskrbe, postu, restoran i predskolsku ustanovu mora biti osigurano najmanje jedno parkiraliSno
mjesto za vozilo invalida.

Novu gradnju treba nastojati uskladiti s mogucnostima smjestaja vozila na gradevnoj Cestici.

Postojec¢e garaze i parkiraliSta mogu se prenamijeniti za druge sadrzaje, samo izuzetno uz osiguranje
alternativnog smjestaja vozila na gradevnoj ¢estici odnosno u garazi ili parkirali§tu u neposrednoj blizini.

Planom je omogucena gradnja javnih parkiraliSta i garaza, na onim oznacenim na karti 3.1. te na drugim
lokacijama gdje se za to ukaze potreba.

Dimenzije parkiraliSnih mjesta minimalno moraju biti 2,5 x 5,0 m.
7.1.4. Biciklisti¢ke staze

Radi omogucavanja prometa biciklima gradit ¢e se biciklisticke staze i trake i to odvojeno od ulica, kao
zasebna povrsina unutar profila ulice ili kao, prometnom signalizacijom, obiljezeni dio kolnika ili pjeSacke
staze.

Najmanja Sirina biciklisticke staze ili trake za jedan smjer voznje je 1,0 m, a za dvosmjerni promet 1,60 m
Ukoliko je biciklisticka staza ili traka neposredno uz kolnik dodaje se zastitna Sirina od 0,35 m. Iznimno
zastitna Sirina nije obavezna ako je u ulici trajno ograni¢ena brzina kretanja motornih vozila na 30 km/h.

Izvedba biciklistickih staza je obavezna kod rekonstrukcije i gradnje glavnih gradskih i kod gradnje novih
sabirnih ulica.

Isto€no od koridora istoéne obilaznice planiran je prostor za pjeSacko-biciklisticko kretanje sa zastitnim
zelenilom ukupne Sirine 11 m.

U prostoru zapadno od osnovne $kole i Kauflanda planiran je koridor za pjeSacko-biciklisticko kretanje po
trasi povoljnijoj od dosadasnje.

7.1.5. Autobusni promet

Za razvoj autobusnog, medunarodnog, medumjesnog, prigradskog kao i uvodenja javnog gradskog
prometa odredena je postojeca lokacija autobusnog kolodvora. Na tom mjestu planira se gradnja novog
autobusnog kolodvora uz rekonstrukciju cijelog kompleksa. Sjeveroisto¢no od Zeljeznickog kolodvora je
alternativna lokacija.

Gradski i prigradski autobusni prijevoz treba u pravilu voditi po trasama glavnih gradskih ili sabirnih ulica.
Na mjestima autobusnih stajalista u pravilu se izvode ugibaliSta Sirine 3,0 m, peroni minimalne Sirine 2,0
m, nadstreSnice i odgovaraju¢a komunalna oprema te osigurava osvijetlienost. Iznimno se stajali§ta moze
oznaciti i na kolniku, ako za ugibaliSte ne postoje prostorne moguénosti. Pri gradnji novih ulica izvedba
ugibalista je obavezna ili treba osigurati prostor za njih..

Pocetna i zavrdna stajaliSta gradskog i prigradskog prijevoza mogu biti uz koridore vaznijih prometnica.

7.1.6. Zeljeznicka mreza

Prostori za razvoj zeljeznickog prometa odredeni su i oznaCeni u kartografskom prikazu 3.a PROMETNA
| KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — 3 PROMET.

Planira se modernizacija varazdinskog zeljeznickog ¢vora i dogradnja dijelova Zeljeznicke mreze te
osposobljavanje zeljeznice za daljnje ukljucivanje u sustav javnoga gradskog i prigradskog prijevoza
putnika.

Planirani koridori omogucuju zadrzavanje postojecih niveleta pruga.
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Zadrzavaju se svi postoje¢i koridori zeljeznickih pruga uz osiguranje osnovnih tehni¢kih zahtjeva za

povecanje nivoa usluge i sigurnosti odvijanja prometa.

Koridori zeljeznickih pruga planirani su:

- za dvokolosijecnu elektrificiranu prugu za regionalni promet R202 Varazdin-Koprivnica - Virovitica -
Osijek - Dalj, te R201 ZapresSic - Zabok - Varazdin - Cakovec,

- za jednokolosjecnu prugu za lokalni promet L201 Varazdin-lvanec-Golubovec.

Za funkcioniranje Zeljeznitkog &vora u cjelini neophodno je izvesti spoj pruga za Koprivnicu-Cakovec i za

Zagreb. Taj spoj se izvodi na prilazu teretnom i putnickom tehni€kom kolodvoru s juga i istoka uz

zadovoljenje minimalnih tehnickih elemenata.

Na pojedinim mjestima krizanja Zeljeznicke pruge s cestovnim prometnicama izvest ¢e se denivelirane
prijelaze za sve sudionike u prometu. Nacin rjeSenja pojedinih prijelaza ozna¢ena su na grafickom
prikazu 3.1., s tim da je moguéa denivelacija i drugih prijelaza ukoliko se pokaze kroz projektno-tehnicku
dokumentaciju da za to postoje prostorne mogucnosti.

Za razvoj putniCkog prometa osim proSirenja postojeceg putnickog kolodvora predvidena su
odgovarajuca stajalista.

StajaliSta u funkciji javnoga gradskog prijevoza putnika mogu se, prema potrebi, graditi i na lokacijama
koje nisu oznaene u kartografskom prikazu, ako to pridonosi pobolj$anju javnog prijevoza.

Na dijelu prostora juzno od zeljeznic¢ke pruge za Koprivnicu osigurat ¢e se prostor za razvoj zeljeznickih
postrojenja vezanih na optimalno koriStenje ovog sustava za daljnji prostorni razvoj Grada. To su teretni
kolodvor i tehni€ki putnicki kolodvor.

Kod rekonstrukcije ili izgradnje novih Zeljeznickih pruga osigurati koridore za R202 Varazdin-Koprivnica-
Virovitica-Osijek-Dalj, dionica Varazdin-Koprivnica i R201 Zapresic-Zabok-Varazdin-Cakovec, dionica
Varazdin - Cakovec i u Sirini od 45,0 m, a za prugu L201 Varazdin-lvanec-Golubovec u Sirini od 20,0 m.
Industrijski kolosijeci mogu se graditi na svim povr§inama gospodarske namjene, ako se ukaze potreba.

Cestovni i pjeSacki prijelazi Zeljeznicke pruge odredeni su prema zakonskim odredbama tako da razmak
izmedu dva cestovna prijelaza ne smije biti maniji od:

- 1500 (1000 za postojece) m na pruzi za regionalni promet

- 1000 (700 za postojec¢e) m na pruzi za lokalni promet

Na prugama Il reda razmak izmedu dva cestovna prijelaza moze biti i manji, kada je to bitan preduvjet za
rieSavanje prometne i prostorno-razvojne problematike u gradevinskom podrucju naselja.

U slu€aju da dode do izmjestanja trase pruge L201 za Golubovec, taj koridor ¢e se koristiti za prometnu i
drugu infrastrukturu.

Razmak izmedu dva pjeSacka prijelaza ne smije biti manji od:
- 350 m na pruzi R202 Varazdin-Koprivnica-Virovitica-Osijek-Dalj, R201 ZapreSi¢-Zabok-Varazdin-
Cakovec
- 200 m na pruzi L201 Varazdin-lvanec-Golubovec

7.1.7. Benzinske postaje

Generalnim urbanistickim planom odredeno je da se omogucuje rekonstrukcija postojecih i gradnja novih

benzinskih postaja s manjim prate¢im sadrzajima u funkciji cestovnog prometa tako da se osigura:

— zastita okoliSa uredenjem zelenila najmanje 20% gradevne Cestice,

— da objekt bude veli¢inom i smjestajem prilagoden okolnom prostoru, s izgradenih najvise 30%
Cestice,

— zadovoljenje svih potreba za parkiranjem na vlastitoj gradevnoj €estici.

Benzinske postaje u gospodarskim zonama mogu imati i druge prate¢e sadrzaje u funkciji cestovnog
prometa.

Odredbe ove odluke koje se odnose na gradnju benzinskih postaja primjenjuju se i za gradnju plinskih
postaja za opskrbu motornih vozila.

Lociranjem benzinskih postaja ne smije se pogorSati uvjete stanovanja u okolnom prostoru ni narusiti
slika grada u vrijednim povijesnim i prirodnim prostorima.

7.1.8. Mreza elektronickih komunikacija

Planom su osigurani uvjeti za rekonstrukciju i gradnju distributivne elektronicke komunikacijske
kanalizacije, gradnju nove mreze sa sinkronim prijenosnim modom, Sirokopojasne kabelske mreze
elektroni¢kih komunikacija te svjetlovodne mreze radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja
priklju€aka u svim podrucjima.

Omogucuije se gradnja mreze telefonskih govornica.
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Osigurane su moguénosti razvoja gradnjom radijskih i TV stupova. Pri lociranju treba voditi racuna o tome
da se postuju osobitosti i predjela u kojem se postavljaju.

Prije izgradnje RTV odasiljaca ili pretvaraa potrebno je izraditi mrezu potrebnih lokacija repetitora,
pretvaraca, centralnih stupova i sli¢no i na nju ishoditi suglasnost Gradskog vijec¢a. Pri koncipiranju mreze
treba teziti vecem broju korisnika na zajedni¢kom stupu. Potrebno je ishoditi takovu suglasnost i u slu€aju
gradnje u povijesnom srediStu grada Varazdina ili na zasticenim objektima kulturno-spomenicke bastine.

Vodove sustava mreze elektronic¢kih komunikacija treba polagati kabelski ili kao distributivhu kanalizaciju
u prvom podzemnom sloju koridora javnih prometnih povrSina.

Pri polaganju kabela treba, ako je to moguce, izbjegavati povrSine kolnika te koristiti pjeSacke hodnike,
razdjelne pojase zelenila i sl. Minimalna Sirina elektronicko komunikacijskih pojasa je 1,0 m.

Pri paralelnom vodenju te na mjestima krizanja s drugim vrstama vodova komunalne infrastrukture
obavezno je postivati minimalne razmake u situativnom i visinskom smislu odnosno vrijednosti odredene
propisima.

Postrojenja treba locirati u blizini prometnih koridora kako bi na njih bio osiguran jednostavan i
neposredan prikljucak.

Posebnim uvjetima gradenja HAKOM-a biti ¢e odredeni svi detalji polaganja pojasa elektronickih
komunikacijskih uredaja za prijenos kao i uvjeti prikljucenja.

Krizanje trase s drugim podzemnim vodovima treba predvidjeti 0,5 m ispod vodova elektronickih
komunikacija, a paralelno vodenje na minimalnom odstojanju od 1 m.

Stupovi odasiljata mogu se graditi izvan zati¢enih i izvan prostora guste stambene izgradnje uz
prethodno pribavljanje posebnih uvjeta Konzervatorskog odjela Ministarstva kulture.

Prilikom polaganja kabela elektronicke komunikacijske ili distributivne kanalizacije treba se pridrzavati
Pravilnika o tehni¢kim uvjetima gradnje i uporabe elektronicke komunikacijske infrastrukture.

Koridori mreze elektronickih komunikacija mogu se koristiti i za kabelsku TV mrezu.

Za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje posebno koridori trebaju slijediti koridore
prometnica ili Zeljezni¢kih pruga, a samo iznimno radi bitnog skraéivanja trasa i izvan njih vodeci raéuna o
pravu vlasnistva.

Elektronicka komunikacijska postrojenja treba locirati u blizini prometnih koridora kako bi na njih bio
osiguran jednostavan i neposredan priklju¢ak. Podru¢jem Grada Varazdina prolaze neki od koridora
mikrovalnih veza i to: lvanS€ica - Varazdin - Vrazova 4 i obratno, Varazdin - KreSimirova 6A (RTL) -
Varazdin - Vrazova 4 i obratno, te lvansgica - Cakovec - Matice Hrvatske 10 (Metronet).

Za izgradenu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem
elektroni¢kin komunikacijskih vodova planira se dogradnja odnosno rekonstrukcije te eventualno
proSirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodedi
racuna o pravu zajedni¢kog koriStenja od strane svih operatora.

Planirane zone postave baznih stanica na samostojeéim antenskim stupovima su utvrdene PPZ-om (SI.
vjesnik varazdinske Zupanije 16/09). Po tome se izdaju akti za gradnju. Tim planom su odredeni radijusi
unutar kojih se mogu locirati samostojeci antenski stupovi.

Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, planira se postava baznih stanica i njihovih antenskih
sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima
bez detaljnog definiranja lokacija, vodeci ratuna o mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom
koji ¢e se emitirati radijskim sustavima smjestenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo
zajednickog koriStenja od strane svih operatora - koncesionara, gdje god je to moguce. Osim onih
oznacenih na grafickim prikazima bazne stanice na krovnim prihvatima mogu se graditi na drugim
lokacijama.

U zoni postojeceg radio fara $to je u nadleznosti Hrvatske kontrole, zraéne plovidbe, treba u postupku
izdavanja akta za gradenje zatraziti odgovarajuce posebne uvjete.

Vodove i antenske stupove te prihvate na zgradama koji prestaju biti u funkciji treba ukloniti.

Uz trase elektronike komunikacijske infrastrukture omogucuje se postava vanjskih kabinet-ormarica i
sli¢ne opreme.

Za eventualno postavljanje mikro baznih stanica i pripadaju¢ih malih antena u zasti¢enoj povijesnoj
graditeljskoj cjelini ili na zasticenim gradevinama lokaciju se moze odrediti samo uz suglasnost
Konzervatorskog odjela.
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7.2. Komunalna infrastrukturna mreza

U Generalnom urbanistiCkom planu odredeno je da se u pojedinim prostorima i na pojedinim gradevnim
Cesticama omoguce gradnja i uredivanje gradevina komunalne infrastrukture:

— gradevine i uredaji za opskrbu vodom;

— gradevine i uredaji za odvodnju voda;

gradevine za opskrbu energijom;

gradevine za gospodarenje otpadom.

7.21. Gradevine i uredaji za opskrbu vodom

Opskrba vodom omogucéuje se iz dravskog aluvija i to:
— vodom za pi¢e
— tehnoloskom vodom.

Grad Varazdin ¢e za opskrbu vodom za pi¢e koristiti strateSki vazna vodocrpilista regionalnog znacaja:
Varazdin, VinokovS&ak i Bartolovec.

Za opskrbu tehnoloskom vodom mogu se osnovati crpiliSta uz kontrolu i odobrenje nadleznih
vodoprivrednih tijela.

Ako se pogorsa kvaliteta vode na crpilistima za opskrbu pitkom vodom ona se mogu privremeno ili trajno
prenamijeniti za tehnoloSku vodu.

Za pobolj$anje vodoopskrbnog sustava grada treba:

- izgraditi jo$ dvije komore centralnog vodospremnika "Doljan" (V=2x5.000 m%), tako da ih bude 3 sa
3x5000 m”.

- nastaviti radove na proSirenju vodocrpilista "Bartolovec" i "VinokovSc&ak".

Formiranu mrezu vodoopskrbe grada dovrsiti u dijelovima gdje nije izvedena, a planski razvoj pojedinih

gradskih podrucja pratiti s novom vodoopskrbnom mrezom koju treba izvoditi u koridorima planiranih

gradskih ulica.

Prostori u okolici vodocrpiliSta zasti¢uju se odredivanjem posebnih podruc¢ja (zona) zastite (vodocrpiliste,

uze vodozastitno podrucje, Sire vodozastitno podrucje), s tim da se istodobno odreduju rezimi zastite koji

se moraju provoditi na tim podru¢jima u pogledu gradnje, uredivanja i koriStenja gradevina, nacina

odvodnje otpadnih voda, obrade tla i primjene agrotehni¢kih mjera te posebnih mjera u izboru i nacinu

koristenja opreme.

Podrucja zastite i rezimi koriStenja tih povrSina odredena su Odlukom o zastiti izvoriSta Varazdin,
Bartolovec i VinokovS¢ak (SI. viesnik Varazdinske zupanije 6/2014), a u skladu s Pravilnikom o uvjetima
za utvrdivanje zona sanitarne zastite i izvorista (NN 66/1, 47/13).

Planom je omoguéeno izmjeStanje postojeceg tlacnog cjevovoda koji prolazi uz industrijski kompleks
Koke u Jalkovcu. Za to treba izraditi tehni¢ko-ekonomsku elaboraciju razmatrajuc¢i Sire podrucje
vodoopskrbe i veé polozene postojece trase vodovoda koje su tretirane kao kapitalni hidrotehnicki objekti.
Na projekt izmicanja potrebno je ishoditi suglasnost Varkoma d.d. Nositelj izmicanja cjevovoda
(predlagatelj) u obvezi je ishodenja svih potrebnih dokumenata te financiranja projekta izmicanja.

7.2.2. Gradevine i uredaji za odvodnju voda

Gradnja sustava za odvodnju otpadnih, oborinskih i drugih voda na podrucju grada Varazdina planirana je
na nacin da se grade gradevine i uredaji za mjeSovitu javnu kanalizaciju. Sve otpadne vode (sanitarne,
industrijske i oborinske) prihvacaju se mrezom kanala i transportiraju prema glavnom odvodnom kanalu
(GOK-u), a njime prema uredaju za procCiS¢avanje.

Planom su predvidene trase kanala i kolektora te koriStenje oba stupnja postoje¢eg uredaja za
proci§¢avanje, a do 2018. se planira gradnja pogona Il stupnja proc¢iSéavanja uz njegovo adekvatno
odrzavanje, a prema potrebi i proSirenje.

Otpadne vode iz industrijskih kompleksa moraju se prethodno procistiti, odnosno dokazati da svojom
agresivnoScéu ne utjeu na zagadenje ¢ovjekova okoliSa.

Otpadne vode, prije upustanja u recipijent se proc¢iS¢avaju na centralnom uredaju za proci§¢avanje na
postojec¢oj lokaciji.

Svi kanali za odvodnju otpadnih voda graditi ¢e se kao zatvoreni.

Do izgradnje sustava odvodnje moguée je sanitarno-fekalne otpadne vode sakupljati u nepropusnim
sabirnim jamama ili bio uredajima.

Do izgradnje sustava odvodnje i proc¢iSéavanja otpadnih voda, tehnoloSke otpadne vode nakon
predtretmana koji osigurava proc¢iSéavanje otpadnih voda do parametara propisanih Pravilnikom o
grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13, 43/14, 27/15) koje se ispustaju u sustav javne
odvodnje, treba ispustati u vodonepropusne sabirne jame koje treba redovno prazniti po za to ovlastenom
poduzedu.
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Nakon izgradnje sustava odvodnje i pro¢iS¢avanja otpadnih voda, tehnoloSke otpadne vode mogu se
ispustati u sustav samo nakon propisanog predtretmana.
Ne dozvoljava se priklju¢ivanje na mrezu odvodnje otpadnih voda ukoliko ista nije prikljuéena na uredaj
za procCiS¢avanje u funkciji. Nakon izgradnje mreze javne odvodnje otpadnih voda i priklju€enja na
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, obavezno je priklju¢enje korisnika na sustav odvodnje, a
septicke i sabirne jame je potrebno ukinuti i sanirati teren.

Oborinske vode s povrSina na kojima postoji moguénost oneciS¢enja uljima i mastima (autoservisi,
parkiraliSta s 10 i viSe parkirnih mjesta i si.) prije ispustanja u sustav javne odvodnje potrebno je
odgovarajuce procistiti (taloznica, separator ulja i masti). Ukoliko za to postoji mogucnost, oborinske vode
s kroviSta gradevina mogu se ispustati neposredno na teren vlastite Cestice.

Do izgradnje javne kanalizacije s uredajem za proci§¢avanje otpadnih voda, otpadne vode se iznimno
mogu ispustati u oborinsku odvodnju samo ako se prethodno prociste do razine propisane Pravilnikom o
grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda za ispustanje u povrsinske vode (NN 80/13, 43/14, 27/15).
Uredaj koji se planira ugraditi za proci§¢avanje otpadnih voda mora imali ateste ili drugu dokumentaciju
kojom se dokazuje da ¢e se otpadne vode procistiti do trazene razine a potrebno je i redovno ispitivanje
kvalitete prociSéene vode prema posebnim propisima.

7.2.3. Gradevine za opskrbu energijom
7.2.3.1. Elektroenergetski sustav

Kljuéne pojne tocke grada Varazdina su:

- TS 110/35/20/10 kV Varazdin

- TS 110/35 kV Nedeljanec (smjeStena van obuhvata plana) koja ¢e prije¢i u TS 110/35/20 kV
Nedeljanec

- buduéa TS 110/x kV Brezje (za koju je potrebno osigurati parcelu povrdine 100 x 100 m)

- TS 110/20/10 kV Kneginec (smjeStena van obuhvata plana)

- TS 35/10 kV Varazdin 2 koja ¢e po potrebi rekonstrukcijom prijeéi u TS 110/x kV Varazdin 2 i za koju
¢e na podrucju grada biti potrebno izgraditi 110 kV dalekovod koji ¢e se interpolirati u postoje¢u vezu
HE Varazdin — TS 110/35 kV Nedeljanec.

Rekonstrukcijom postojece TS 110/35 kV Nedeljanec u TS 110/35/20 kV, postojeca TS 35/10 kV
Varazdin 2 bi se do izgradnje TS 110/x Varazdin 2, rekonstruirala u rasklopnicu 20(10) kV Varazdin 2 (u
daljnjem pisanju: RS 20(10) kV Varazdin 2).

RS 20(10) kV Varazdin 2 povezuje se s TS 110/35/20 kV Nedeljanec s dva paralelna kabela 20 kV i za
iste je potrebno osigurati koridor.

Za postoje¢e dalekovode u zoni Brezje se planom omoguéuje izmjestanje. Nakon donosenja konacne
odluke o trasama, kroz prostorne planove Sireg podrucja, postojece ¢e se brisati iz plana.

Gradevine dalekovoda ne formiraju svoju gradevnu Cesticu, a prostor ispod dalekovoda moze se Koristiti i
u druge namjene u skladu s Pravinikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova.

Distribucija elektricne energije do postojecih i planiranih sadrZaja vrditi e se preko rekonstruirane TS
35/10(20) kV Varazdin 1, RS 20(10) kV Varazdin 2 i TS 35/10 kV Varazdin 3 te kabelskom mrezom na
nivou 10 i 20 kV. Lokacije buduc¢ih rasklopnica 20 kV, trafostanica 10(20)/0,4 kV i trase 10(20) kV kabela
osigurat ce se prilikom izdavanja odobrenja za gradnju.

Uz dogradnju isto€ne obilaznice Varazdina planirana je kabelska kanalizacija izmedu RS 20 kV Poliester i
TS 110/20/10 kV Kneginec. Kabelska kanalizacija trebala bi imati rov Sirine 0,85 m i dubinu 1,2 m. Na
trasi bi se postavljali i kabelski zdenci dimenzija 2,00 x 2,00 x 2,30 m.

Za priklju€enje RS 20 kV Brezje potrebno je osigurati koridor po Cehovskoj ulici kako bi se interpolirala u
20 kV kabel izmedu TS 110/20/10 kV Kneginec i RS 20 kV Poliester.

Uz jugozapadnu obilaznicu grada od budu¢e TS 110/35 kV Nedeljanec do nove RS 20 kV Optujska je
planirana trasa novog 20 kV kabela.

Od nove RS 20 kV Optujske do LTA i dalje do Sportske dvorane u Sumi Jelacicka je planirana trasa
novog 20 kV kabela.

Od buduce TS 110/35/20 kV Nedeljanec do RS 20 kV Grabanica je planirana trasa novog 20 kV kabela.

Niskonaponska mreza ¢e se graditi podzemnim kabelima, iznimno kao zracna, sa samonosivim
kabelskim snopovima na betonskim stupovima.

Javna rasvjeta Ce se izvoditi kao samostalna, izvedena na zasebnim stupovima, na proceljima zgrada ili
dogradivati u sklopu postojeée i buduc¢e nadzemne niskonaponske mreze, na javno-prometnim
povrSinama.

Napajanje je na niskonaponskom razvodu uz TS u samostojeéem tipskom ormaru SPMO.
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Za sve zahvate uz ili u neposrednoj blizini odvodnog kanala hidroelektrane i akumulacijskog jezera treba
ishoditi prethodnu suglasnost i posebne uvjete od HEP-Proizvodnje d.o.o0. Ukoliko je prostor u vlasnistvu
HEP d.d. bilo kakva realizacija namjeravanog zahvata ovisna je o prethodnom imovinsko-pravnom
uredenju odnosa s vlasnikom.

7.2.3.2. Plinoopskrba

Magistralni plinovod ¢e imati zastitni koridor Sirine 30 m lijevo i desno od osi plinovoda u kojem pojasu je
zabranjeno graditi zgrade za stanovanje i boravak ljudi. Iznimno se zgrade za stanovanje ili za boravak
ljudi mogu graditi u pojasu uzem od 30 m ako je gradnja bila predvidena urbanistickim planom prije
projektiranja plinovoda i ako se primjena posebne zastite mjere s tim da najmanja udaljenost zgrade od
plinovoda promjera 300 mm mora biti 20 m. Za izdavanje lokacijskih dozvola u tom koridoru treba ishoditi
suglasnost Plinacro-a. Planom je osiguran i alternativni koridor. U sluaju zamjene cjevovoda treba
koristiti taj koridor.

Postojec¢i magistralni plinovodi s tlakom od 50 bara su: Budrovac - Varazdin 1 ¢ 300 mm, Kneginec -
Varazdin Il ¢ 300 mm, Varazdin Il - Senkovec ¢ 200 mm, Varazdin Il - Cakovec ¢ 200 mm i Varazdin | -
Cerje Tuzno ¢ 150 mm. Postojece MRS Varazdin | i Il e se koristiti i nadalje.

Za distributivnu plinsku mrezu se osiguravaju novi pojasi minimalne Sirine 1,0 m prvenstveno u koridorima
javno-prometnih povrsina.

Situativno, pojasi moraju biti poloZeni u skladu s uvjetima za provodenje mjera zastite od pozara i uz
postivanje, ovisno o tlaku, obaveznih udaljenosti od fiksnih gradevina i drugih vrsta komunalne
infrastrukture pri paralelnom vodenju odnosno visinskim prijelazima.

Nastavit ¢e se postupna rekonstrukcija i zamjena postojec¢ih celicnih i PVC plinovoda i plinskih
priklju€aka.

Osiguran je koridor za nastavak gradnje plinovoda prema Cakovcu.

Minimalni svijetli razmak izmedu plinske cijevi i ostalih gradevina komunalne infrastrukture je jedan metar.
Vertikalni razmak s ostalim komunalnim instalacijama kod krizanja odreden je s min. 0,5 m, uz obvezu
zastite polucijevi na plinovodu.

Dubina rova za polaganje plinske cijevi mora biti tolika da se izvede adekvatna pjeS€ana posteljica te da
nadsloj iznad cijevi bude minimalno 0,8 metara. U slu€aju manjeg nadsloja potrebno je izvesti zastitu
cijevi.

Prijelazi plinovoda ispod prometnica, vodotoka ili Zeljezni¢kih pruga izvode se obavezno u zastitnim
cijevima.

Tro8kove izmjeStanja plinovoda u gospodarskoj zoni juzno od pruge za Golubovec treba snositi
podnositelj prijedloga izmjestanja.

7.2.3.3. Koristenje obnoviljivih izvora energije

Obnovljive izvore energije moguce je osigurati upotrebom geotermalne energije, optimalnom orijentacijom
i izvedbom gradevina radi pasivnog koristenja sunceve energije.

Gradnju treba u $to je moguce vecoj mjeri planirati na principu zelene gradnje.

Obnovljivi izvori energije su sunceva energija, toplina okolia, toplina zemlje, toplina vode, biomasa,
snaga vodotoka bez hidraulickih zahvata, energija vjetra itd.

Planom se omogucuje gradnja gradevina za proizvodnju elektriCne te toplinske energije koje koriste
obnovljive izvore energije kao i gradnja postrojenja ucinkovite kogeneracije.

Na vodotocima se mogu graditi mini elektrane snage do 500 kW.
Vjetroelektrane se ne planiraju jer ne postoje odgovarajuc¢a istrazivanja.

Vjetroagregati se mogu postavljati izvan zasti¢enih podrucja kulturne bastine u sklopu gradevine i
gradevne Cestice osnovne namjene.

Omoguceno je koristenje geotermalne energije.

Za koriStenje sunceve energije se mogu koristiti solarni i fotonaponski paneli.

Gradevine za proizvodnju i koriStenje obnovljivih izvora energije za vlastite potrebe putem solarnih
kolektora i fotonaponskih ¢elija mogu se graditi na gradevnim &esticama gradevina drugih namjena ili na
vlastitoj Cestici.

Solarne elektrane mogu se graditi samo u zonama gospodarske namjene.

Postavljanje solarnih kolektora i fotonaponskih celija koje se koriste prvenstveno za vlastite potrebe,
moguce je na krovovima i proceljima zgrada.

Postava solarnih kolektora i fotonaponskih ¢elija na teren okucnice gradevne Cestice moguca je i kao
gradnja pomoéne gradevine na gradevnoj Cestici postojeCe zgrade, za njene potrebe. PovrSina im se
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uracunava u tlocrtnu izgradenost gradevne cCestice. Mogu se postavljati i na krov i procelja drugih
pomocnih gradevina.
Postavljanje fotonaponskih ¢elija na stupovima moguéa je samo unutar zona proizvodne namjene.

Za postavljanje solarnih kolektora ili fotonaponskih celija na procelja te krovove zgrada ili na njihovu
gradevnu cesticu, nije potrebno izdavati nikakav posebni akt tijela nadleznog za upravne poslove
prostornog uredenja i graditeljstva. Unutar zastiéene povijesne cjeline treba ishoditi prethodno odobrenije
nadleznog Konzervatroskog odjela.

7.3. Gradevine za gospodarenje otpadom

Grad Varazdin ¢e otpad odvoziti u Regionalni centar za gospodarenje otpadom sjeverozapadne Hrvatske
na lokaciji Piskornica u Koprivni¢kom lvancu u Koprivni¢ko-krizevackoj zupaniji.

Grad je donio Plan gospodarenja otpadom koji se odnosi isklju¢ivo na gospodarenje komunalnim
otpadom.

Pretovarna stanica Varazdin i reciklazno dvoriste ¢e se graditi na Moti€njaku na Cestici ké.br. 8673/2 k.o.
Varazdin, a pogon za obradu neopasnog otpada na k&.br. 8673/18 k.o. Varazdin.

Na lokaciji Moti¢njak u Varazdinu izvan granica GUP-a, (lokacija tvrtke "COLAS dd") planirano je
reciklazno dvoriSte gradevnog otpada i prostor za gospodarenje gradevinskim otpadom sukladno
posebnom propisu.

U Varazdinu treba osigurati prikupljanja mijeSanog komunalnog otpada i biorazgradivog komunalnog

otpada

- odvojeno prikupljanje otpadnog papira, metala, stakla, plastike i tekstila te krupnog (glomaznog)
komunalnog otpada

- sprjecavanje odbacivanja otpada na nacin suprotan Zakonu te uklanjanje tako odbacenog otpada

- provedbu Plana gospodarenja otpadom RH

- mogucénost provedbe akcija prikupljanja otpada

- provodenje izobrazno-informativne aktivnosti

Varazdin sudjeluje u sustavima sakupljanja posebnih kategorija otpada sukladno propisu kojim se ureduje

gospodarenje posebnom kategorijom otpada.

Provedba navedenih obveza treba biti na kvalitetan, postojan i ekonomski u€inkovit nacin u skladu s

nacelima odrzivog razvoja , zastite okolia i gospodarenja otpadom osiguravajuci pri tom javnost rada.

Prilikom nove gradnje treba na gradevnoj Cestici odrediti i urediti prostor za smjestaj posuda za otpad.

Kategorije gradevina za gospodarenje otpadom su gradevina za gospodarenje otpadom od drzavnog,

Zupanijskog, odnosno lokalnog znacaja.

(1) Gradevina za gospodarenje otpadom od drzavnog znacaja je centar za gospodarenje otpadom,
spalionica otpada i odlagaliSte opasnog otpada.

(2) Gradevina za gospodarenje otpadom od Zupanijskog znaaja je odlagaliSte otpada koje nije
obuhvaceno podtockom (1) i kazeta za zbrinjavanje azbesta.

(3) Gradevina za gospodarenje otpadom od lokalnog znaaja je svaka gradevina za gospodarenje
otpadom koja nije obuhvaéena podtockama (1) i (2).

U jugoistoCnom dijelu grada Varazdina postOJeca lokacija sabirnog mjesta opasnog otpada je lokacija

"Univerzala" koja je definirana u PPZ-u i tretirati ¢e se kao alternativna lokacija do izmjena PPZ-a. Na

lokaciji "Univerzala" se djelatnost moze obavljati bez proSirenja sve do preseljenja.

Planom su odredene lokacije za prikupljanje gradevinskog otpada na lokaciji Moti¢njak u Varazdinu i u

Poljani Biskupeckoj, obje van granica GUP-a.

Planom je u skladu s Planom gospodarenja otpadom Grada Varazdina odredena obaveza sanacije

"divljin" odlagalista ("Moti¢njak") te lokacije "Brezje" na kojoj je balirani komunalni otpad.

Grad je, sukladno zakonskoj regulativi s podrucja gospodarenja otpadom, duzan na svojem podrucju

postaviti odgovarajuée spremnike i osigurati gradnju reciklaznog dvorista za odvojeno prikupljanje otpada

u gospodarenju komunalnim otpadom.

Reciklazno dvoriste je ogradeni i nadzirani prostor namijenjen odvojenom prikupljanju i privremenom

skladistenju manijih koli¢ina posebnih vrsta otpada.

Planom su odredene lokacije reciklaznih dvoridta u Poljani Biskupeckoj i na Moti¢njaku. Unutar GUP-a

mogu se odrediti i druge lokacije. Reciklazna dvoriSta mogu biti i u gospodarskim zonama.

Reciklazno dvoriste za gradevinski otpad je gradevina namijenjena razvrstavanju, mehanickoj obradi i

privremenom skladiStenju gradevnog otpada.

Reciklazno dvoriste za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom, kao i

reciklazno dvoriste za gradevni otpad mora se odgovarajuc¢e urediti, odnosno ispuniti sve potrebne

tehnicko-tehnoloske i druge uvjete definirane posebnim propisima za nacin uredenja reciklaznih dvorista,
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te izgradnju i oblikovanje skladista i drugih potrebnih gradevina (ukoliko ¢e se graditi). Primjenjuju se
uvjeti definirani za izgradnju i uredenje u gospodarskim zonama, te posebni propisi.

Otpad je na reciklaznim dvoristima potrebno skladistiti na takav nacin da se onemoguce i sprijece emisije
u zrak i okolni prostor.

Rubno, s unutarnje strane lokacije/gradevne Cestice reciklaznog dvoriSta potrebno je zasaditi visoko i
nisko zelenilo kao zastitni tampon zelenila prema ostalim namjenama u okruzenju, minimalne Sirine 5 m.
Kompostana je prostor namijenjen prihvatu bio otpada i proizvodnji komposta.

Kompostana se mora odgovarajuce urediti, odnosno ispuniti sve potrebne tehnic¢ko-tehnoloske i druge
uvjete definirane posebnim propisima za nacin uredenja te izgradnju i oblikovanje postrojenja, skladista i
drugih potrebnih gradevina (ukoliko ¢e se graditi). U pravilu se primjenjuju uvjeti definirani za izgradnju i
uredenje u gospodarskim zonama.

Nacin zbrinjavanja bio otpada s podruc¢ja grada Varazdina odreden je Prostornim planom uredenja Grada
Varazdina.

Proizvodaci proizvodnog otpada koji nastaje u proizvodnom procesu u industriji, obrtu i drugim
procesima, a koji se po sastavu i svojstvima razlikuje od komunalnog otpada, duzni su isti zbrinuti
sukladno zakonskim propisima.

Proizvodni subjekti u novim gospodarskim zonama moraju rijesiti zbrinjavanje otpadnih voda na nacin da
se prije njihovog upustanja u recipijent izvrsi predtretman u uredaju za prociS¢avanije.

Problemati¢ni otpad koji nastaje u ku¢anstvu (baterije, lijekovi, ambalaza od boja, ulja i lakova, mineralnih
gnojiva, sredstava za zastitu bilja i dr.) potrebno je odvojeno prikupljati i privremeno odlagati u prostor
reciklaznog dvorista u skladu sa Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom.

7.4. Groblja

Varazdinsko groblje se neée proSirivati van granica odredenih DPU-om.
Groblje u BiSkupcu ¢e se proSiriti na istok do planirane ulice.

8. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH I/ILI OSJETLJIVIH PODRUCJA | CJELINA
8.1. Posebno vrijedna podrucja i cjeline

Generalnim urbanisti¢kim planom, radi zastite i o€uvanja okoli$a, utvrdena su posebno vrijedna i osjetljiva
podrucja i cjeline i to: dijelovi prirode, Sume, vode i njihove obale, posebno vrijedna izgradena podrucja te
su odredeni uvjeti i mjere njihove zastite.

8.1.1. Posebno vrijedna podrucja prirode

Osim zaSti¢enih prostora: Regionalni park Drava-Mura, park-Sume, spomenici prirode i spomenici
parkovne arhitekture i drugi vrijedni prostori ureduju se i danas nezasticene Sume uz Dravu — kao
posebna krajobrazna vrijednost.

Zasti¢eni prostori ¢e se uredivati u skladu s kategorijom zastite.

Druge prostore koji predstavljaju posebno vrijedna podrucja treba uredivati tako da se omoguéi njihovo
koriStenje prvenstveno u funkciji odmora i rekreacije. Nacin zastite uredenja i koriStenja propisan je
tockom 9.1.i 10. ove Odluke.

8.1.2. Vode i vodno dobro

PovrSine kanala Gojancice, Drave, Plitvice, jezera i stajacih voda odrzavat ¢e se i uredivati tako da se
odrze rezim i propisana kvaliteta voda, prema kategorizaciji povrsinskih voda.
Svi se pretezito ureduju krajobrazno uz o€uvanje prirodnih elemenata voda i okoline.

Na teku¢im i staja¢éim vodama i u njihovom neposrednom okoliSu, potrebno je oCuvati postojece biljne i
Zivotinjske vrste.

Potoci i kanali se, u pravilu, ureduju otvorenog korita s krajobraznim uredenjem.

Povrsine povremeno pod vodom su inundacijski prostori izmedu obala Drave i zastitnog nasipa Druzbinec
— Varazdin u kojima se voda pojavljuje samo povremeno. Nacin zastite uredenja i koriStenja propisan je
tockom 9.2. i 10. ove Odluke.

8.1.3. Posebno vrijedna izgradena podrucja

U posebno vrijednim izgradenim podrucjima prigodom gradnje mora se voditi rauna o povijesnim,
umjetnickim i ambijentalnim vrijednostima znacajnih gradevina i prostora, vaznima za prepoznavanje
pojedinih predjela grada.
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8.2. Posebno osjetljiva podruéja i cjeline

Posebno osjetljiva podruéja i cjeline na kojima je ugrozen okoli$§ su:

— prostori u kojima je zagaden zrak (srediSnji gradski prostor, okolica farmi, uredaja za prociScavanje;

— prostori u kojima je poveéana buka (srediSnji gradski prostor, potezi uz znacajnije cestovne
prometnice i ZeljezniCku prugu, uz zracno pristaniste i uz djelatnosti koje su izvor buke);

— prostori u kojima je ugrozeno tlo (od upotrebe umijetnih gnojiva, zbog zagadivanja tla i voda iz
nepropisno izvedenih septi¢kih i sabirnih jama, nepostojanja gradevina i uredaja za odvodnju otpadnih
voda, deponiranja otpada i sl.);

— vodotoci te stajace vode;

— podzemne vode, narocito crpiliSta Varazdin;

— prostori i gradevine u kojima se obavljaju djelatnosti $to povecavaju opasnost od eksplozije, pozara i
zagadivanja podzemnih voda, tla i zraka;

Na posebno osjetljivim podrucjima i cjelinama treba osigurati i provoditi propisane mjere zastite okoliSa.

Zastita voda na podrucju grada Varazdina ¢e se provoditi sljede¢im mjerama:

- izgradnjom vodonepropusnih sustava odvodnje onemogudéiti zagadenje vodonosnika odnosno
vodocrpiliSnih podrugja,

- onemogucavanje eksploatacije Sljunka na podrucju vodonosnika,

— kontrolom poljoprivredne proizvodnje s ciliem spre€avanja zagadenja voda pretjeranom upotrebom
umjetnih gnojiva.

- treba izgraditi vodonepropusne sustave mjeSovite odvodnje oborinskih i otpadnih voda.

- preko slivnika s taloznicama odvodit ¢e se u javnu kanalizaciju oborinske vode sa svih prometnih
povrsina.

- kod uredenja a napose kod proSirenja varazdinskog groblja posebnu paznju treba obratiti drenazi i
odvodniji.

Radi zastite vodotoka potrebno je uvesti kontrolu svih ulaznih tokova i inventarizirati zagadivace, posebno

one kod kojih postoji moguénost unosSenja ili odlaganja opasnih tvari.

U svrhu zastite vodonosnog podrucja zona sanitarne zastite izvoriSta Regionalnog vodovoda Varazdin,

Vinokov§¢ak i Bartolovec te radi smanjenja rizika oneciS¢enja podzemne vode od teSko razgradivih

kemijskih i radioaktivnih tvari, na prostoru u obuhvatu GUP-a izri¢ito je zabranjeno bilo kakovo ispustanje

neprociscenih otpadnih voda, gradenje prometnica bez sustava kontrolirane odvodnje i proc¢iS¢avanja

oborinskih voda sukladno Odluci o zastiti izvoriSta Varazdin, Bartolovec i Vinokovséak.

Radi zastite voda rijeke Drave i krajobraza uz njeno korito nije predvidena eksploatacija Sljunka iz rijeke,

a korito ¢e sacuvati prirodni izgled spleta kanala i rukavca. Koristit ¢e ga se i u turisticke svrhe.

Granica krajobrazno uredenog pojasa rijeke Drave, Varazdinskog jezera, kanala hidroelektrane, Plitvice,
Gojancice i pritoka odredena je na njihovom cijelom toku kroz podrucje grada. Ovi prostori predstavljaju
osobito vrijedne prostore. Kod njihovog uredenja treba teziti o€uvanju cjelovitog priobalnog krajobraza i
njegovih izvornih obiljezja.

Zastitni nasip u prostoru izmedu kanala i korita rijeke Drave $titi grad od velikih voda rijeke Drave.
Posebnu prirodnu vrijednost predstavljaju zasticene i ugrozene biljne i Zivotinjske vrste. Treba Cuvati
njihova stanista.

9. MJERE OCUVANJA | ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI |
NEPOKRETNE KULTURNE BASTINE
9.1. Mjere ocuvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

U Generalnom urbanistickom planu odreden je nacin zastite, uredivanja i koriStenja regionalnog parka,
park Sume i spomenika parkovne arhitekture na temelju Zakona o zastiti prirode i drugih podzakonskih
akata i dokumenata zastite prirode.

Na podrucju GUP-a grada Varazdina prema Zakonu o zastiti prirode zastic¢eni su sljedeci dijelovi prirode:

Na zastiéenim podrucjima su dopusteni samo oni zahvati i radnje koji ih ne oSte¢uju i ne mijenjaju

svojstva zbog kojih su ta podru¢ja zasticena. Za sve zahvate i radnje na zastiéenom dijelu prirode

potrebno je dobiti dopustenje nadleznog tijela, sukladno odredbama Zakona o zastiti prirode.

Krajobrazne cjeline i prirodne vrijednosti Cuvat ¢e se i Stititi osobito:

— njegovanjem specificnosti prostornih cjelina — krajobraznih mikroprostora i karakteristicnih slika
prostora uvjetovanih prirodnim obiljezjima i kulturno — povijesnim naslijedem, oCuvanjem parcelacije,
nacina koriStenja i gospodarenja;

— ocuvanjem i obnovom kulturnih i estetskih vrijednosti krajobraza;

— osiguranjem ravnoteze i sklada izmedu urbaniziranih dijelova grada i njihova prirodnog okruzenja
(S8ume, kultivirani krajobraz).
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Zasti¢ena podrucja prirode su:

1. Podrucje uz rijeku Dravu i Muru - u kategoriji regionalni park (NN 22/11). Park je dio prekograni¢nog
rezervata biosfere Mura - Drava - Dunav koji je Medunarodno koordinacijsko vijeée Programa "Covjek
i biosfera" pri UNESCO-u proglasili 2012.g.

2. Dravska Suma u Varazdinu u kategoriji park-Sume (RjeSenje Klasa: 350-01/00-01/5, Ur.broj: 2186/1-
01-01-1 od 31.07.2001.);

3. Skupina stabala bijelih topola u juznom dijelu Dravske park Sume u kategoriji spomenika prirode —
botanicki.
(Rjesenije Klasa: 351-01/0-01/5, Ur. broj: 2186/1-01-01-12 od 31.07.2001.);

4. Varazdinsko groblje u kategoriji spomenika parkovne arhitekture — park. (RjeSenje broj 148/10-1966
od 19.11.1966.);

5. Park kraj dvorca u Jalkovcu u kategoriji spomenika parkovne arhitekture — park. (RjeSenje broj UP/I-
6/1972 od 24.02.1972.);

6. Platana javorolisna na Banfici u Varazdinu u kategoriji spomenik parkovne arhitekture — pojedinacno
stablo (RjeSenje broj UP/I-42-1975. od 11.12.1975.)

Na podrugju i u okolici botani¢kog spomenika prirode nisu dopusteni zahvati i radnje koji mogu negativno
utjecati na oCuvanje povoljnih uvjeta stanidta i oCuvanje stabilnosti biljnih populacija, a to su ponajprije
prenamjena zemljiSta, izgradnja prometnica, eksploatacija mineralnih sirovina, hidrotehnicki zahvati i dr.
Za zastitu i o€uvanje temeljnih vrijednosti podrucja regionalnog parka najvaznije je donoSenje i provedba
njegova prostornog plana podrucja posebnih obiljezja i plana o unutarnjem redu.

ZaSticena pojedinaéna stabla i/ili skupine stabala treba uzgojno-sanitarnim zahvatima odrzavati u
povoljnom stanju vitaliteta. Preporugljivo je izraditi studiju vitaliteta kojom ¢e se utvrditi detaljnije smjernice
ocuvanja.

Zasticene parkove treba redovito odrzavati i po potrebi obnavljati sukladno povijesnoj matrici odnosno
smjernicama uskladenosti o€uvanja bioloskih komponenti i prostornog rasporeda elemenata parkovne
arhitekture. Uzgojno-sanitarnim zahvatima dendrofloru treba odrzavati u povoljnom stanju vitaliteta. Za
pojedina stabla ovisno o njihovom stanju preporucljivo je izraditi studije vitaliteta kojima ¢e se utvrditi
detaljnije smjernice njihova o€uvanja.

Predlaze se zastiti:

— park Starog grada

— park Zidovskog groblja,

— drvored platana u Trenkovoj ulici,

— park Vatroslava Jagic¢a,

— perivoj vile Bedekovié,

— park u Graberju,

— platana u Ul. kralja Petra KreSimira IV (kod | Osnovne Skole)

— platana u dvoristu Il Osnovne Skole

— vrba u prostoru buduc¢e osnovne Skole Grlice Rakite.

Mjere oc€uvanja, zastite i uredivanja javnih zelenih povrSina, zastitnih zelenih povrSina i drugih
neizgradenih povrSina odredene su i odredbama nacina i uvjeta gradnje ove odluke.

Kod izdavanja lokacijskih dozvola na ovim lokacijama treba do donoSenja akta o posebnoj zastiti za
svaku intervenciju traziti miSljenje nadlezne sluzbe zatite i Javne ustanove za upravljanje zasticenim
dijelovima prirode na podrucju Varazdinske zupanije.

9.1.1. Mjere zastite karakteristicnog dravskog krajolika

Podrucje se prema sjeveru neposredno nadovezuje na postoje¢u gradnju i pruza preko kanala Drave do
sjeverne granice GUP-a. Elementi kvalitetnog krajolika u ovoj su zoni najblizi gradu i njegovom
povijesnom sredistu, te Cine kvalitetu u ukupnom dozivljaju slike grada i njegovih vizura i panorama.
Predvideno je:

1. Ocuvanije krajobraznih vrijednosti, a narocito priobalja rijeke Drave;

2. Odrzavanje i unapredivanje poSumljenog dijela, zasadenog uoCi drugog svjetskog rata na bivSem
pasnjaku zvanom Banfica (dio zasti¢ene Park zone);

3. Sanacija i odrzavanje rekreacijskih sadrzaja i objekata, a narocito kompleksa kupalista.

4. Uredenje parkovno uredene Sume posebne namjene JelaCicka tako da se uz ocuvanje vrijednih
grupacija drveca prostor uredi kao park sa igralistima, a uz dio priobalja u taj prostor uklopi sportska
dvorana i hotel.

5. U priobalju se moze sagraditi i druge kulturno-rekreacijske sadrzaje kao Sto su muzej i galerija Drave,
paviljoni s prostorom za umjetnicke kolonije i sli¢no.
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6. Na Dravi se omogucuje obnova plovece vodenice s ugostiteljskim sadrzajima i drugih sli¢nih plovnih
jedinica.
9.1.2. Uvjeti i mjere zastite

Planom su, sukladno ¢lanku 21. Zakona o zastiti prirode (NN 80/13), propisani slijedeci uvjeti i mjere

zastite:

— ZaStita prirode kroz oc€uvanje bioloSke i krajobrazne raznolikosti, te zastitu prirodnih vrijednosti,
zasti¢ena podrucja, zastiéene svojte i zasticene minerale i fosile.

— U ciliu o€uvanja prirodne bioloSke i krajobrazne raznolikosti treba ocuvati podrucja prekrivena
autohtonom vegetacijom, postojeée Sumske povrSine, Sumske rubove, zivice koje se nalaze izmedu
obradivih povr$ina, te zabraniti njihovo uklanjanje; treba izbjegavati velike poljoprivredne povrsine
zasijane jednom kulturom; osobito treba stititi podrucja prirodnih vodotoka i vlaznih livada kao ekoloski
vrijednih podrugja.

— Ocuvati raznolikost staniSta na vodotocima (neutvrdene obale, sprudovi, brzaci, slapovi) i povoljnu
dinamiku voda (meandriranje, prenoSenje i odlaganje nanosa, povremeno prirodno plavljenje
rukavaca i dr.).

— Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka sa ciliem spreCavanja Stetnog djelovanja voda,
potrebno je planirati zahvat na nacin da se zadrzi doprirodno stanje vodotoka.

— U cilju o¢uvanja krajobraznih vrijednosti, potrebno je istaknuti posebnosti krajobraza i u skladu s tim
planirati izgradnju koja nec¢e naruditi izgled krajobraza.

— Pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja) treba koristiti materijale i
boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

— Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koritenje neobnovljivih prirodnih
dobara, te odrzivo koristenje obnovljivih prirodnih izvora.

— Koristenje prirodnih dobara treba provoditi temeljem planova gospodarenja prirodnim dobrima koji
moraju sadrzavati uvjete zastite prirode nadleznog tijela drzavne uprave.

— PosSumljavanje, ukoliko se provodi, potrebno je vrsiti autohtonim vrstama, uzgojne radove provoditi na
nacin da se iz degradacijskog oblika Suma postepeno prevodi u visoki uzgojni oblik.

— U postupku izdavanja lokacijske dozvole za zahvate na podrucju zasticenih dijelova prirode te za sve
zahvate i radnje u zasti¢enom podrucju potrebno je, sukladno Zakonu o zastiti prirode, ishoditi uvjete
zastite prirode odnosno dopustenje od tijela drzavne uprave ili upravnog tijela u Zupaniji, nadleznog za
poslove zastite prirode.

— Na spomeniku parkovne arhitekture te prostoru u njegovoj neposrednoj blizini koji €ini dio zastiéenog
podrucja te na podrucju regionalnog parka nisu dopusteni zahvati i radnje koji bi naruSili vrijednosti
zbog kojih su zasti¢eni.

— Za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili s drugim zahvatima mogu imati zna€ajan utjecaj na ciljeve
oc¢uvanja i cjelovitost podru¢ja ekoloSke mreze, treba ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti prirode,
njihovu prihvatljivost za ekolosku mrezu.

— Na podrugju Regionalnog parka i prostora u njegovoj neposrednoj blizini (koje €ini sastavni dio
zasticenog podrucja) nisu dozvoljeni zahvati ni radnje kojima bi se mogle promijeniti ili narusiti njegove
vrijednosti.

— Mijere zaStite, oCuvanja, unapredenja i koriStenja regionalnog parka utvrditi ¢e se pravilnikom o
unutarnjem redu.

— Za sve zahvate na zastiéenom dijelu prirode potrebno je obavijestiti Javnu ustanovu za upravljanje
zasticenim dijelovima prirode na podrucju Varazdinske Zupanije, te od nadleznih ustanova ishoditi
zakonom propisane uvjete i odobrenja.

9.1.3. Zasticene i ugrozene vrste i podrucja

One su detaljno obradene u Prostornom planu uredenja Grada, te ¢e se njegove odredbe primijeniti i na
podrucju Generalnog urbanistickog plana.

9.1.4. Ekoloska mreza

U Uredbi o ekoloskoj mrezi (Narodne novine, 124/13 i 15/15), na podrucju grada Varazdina nalaze se
slijedec¢a podrucja Nacionalne ekoloSke mreze:

- Podrugje oCuvanja znacajno za ptice: Dravska akumulacija (HR1000013)

- Podrucje o¢uvanja znacajno za vrste i staniSne tipove: Drava - akumulacije (HR 2001307)

Treba provoditi smjernice za mjere zastite podrucja ekoloske mreze propisane Uredbom o ekoloSkoj
mrezi (NN 124/13), a moze se donijeti i Plan upravljanja s ciliem oCuvanja svakog podrucja ekoloske
mreze, te oCuvanja bioloske i krajobrazne raznolikosti i zastite prirodnih vrijednosti.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o0. 2016. 30



9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

9.2.5.

9.2.6.

9.2.7.

9.2.8.

9.2.9.

9.2.10.

9.2.11.

IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA VARAZDINA
- lll. IZMJENE | DOPUNE
KNJIGA 1 - OSNOVNI DIO PLANA

Svi planirani zahvati koji mogu imati bitan utjecaj na ekoloSki znacajno podrucje podlijezu ocjeni
prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu, sukladno ¢lanku 24. Zakona o zastiti prirode (NN 80/13) i
Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti plana programa i zahvata za ekolosku mrezu.

Izvrditi Ce se inventarizaciju vrsta i stanista te provoditi pra¢enje stanja (monitoring) kvalifikacijskih vrsta i
stanidnih tipova u pojedinim podrucjima ekoloSke mreze.

9.2 Mjere zastite kulturno povijesnih i ambijentalnih cjelina - kulturna bastina

Zgrade, gradevine, prostori i lokaliteti za koje se ovim Planom odreduju posebni uvjeti uredenja,
koristenja i zastite, prikazani su na kartografskom prikazu 4.1 "UVJETI KORISTENJA | ZASTITE
PROSTORA — PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA", u mjerilu 1:5000.

U Planu se primjenjuju slijedec¢e oznake pravnog statusa zastite kulturnih dobara:

Pojedinacna kulturna dobra i kulturno-povijesne cjeline upisane u Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske

y4 Zgrade, gradevine, prostori i lokaliteti kod kojih su utvrdena svojstva kulturnog dobra (temeljem
Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara) i koje su upisane na Listu zadtiéenih kulturnih
dobara. Oznaci "Z" dodaje se broj upisa u Registar.

P Zgrade, gradevine, prostori i lokaliteti kod kojih se predmnijeva da imaju svojstvo kulturnog dobra
(temeljem Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara) i koje su upisane na Listu preventivno
zasti¢enih kulturnih dobara. Oznaci "P" dodaje se broj upisa u Registar. Preventivna zastita
donosi se na rok propisan Zakonom.

Za zgrade, gradevine, prostore i lokalitete upisane u Registar kulturnih dobara RH temeljem RjeSenja o
utvrdivanju svojstva kulturnog dobra odredene su osnovne mjere zastite i oCuvanja. lzvodi iz Registara se
objavljuju u sluzbenom glasilu Republike Hrvatske (Narodne Novine) i na web stranicama Ministarstva
kulture Republike Hrvatske.

Mjere zastite i o€uvanja zgrada, gradevina, prostora i lokaliteta iz to¢ke 9.2.2., utvrduje i provodi nadlezan
Konzervatorski odjel Ministarstva kulture. Konkretne mjere zastite zasnivaju se na mjerama odredenima u
RjeSenju o zastiti i utvrduju se posebnim uvjetima zastite kulturnih dobara i prethodnim odobrenjem.

Pz Potencijalne kulturno-povijesne vrijednosti - prijedlog za zastitu - zastita Planom

Zgrade, gradevine, prostori i lokaliteti koji su u Planu oznaceni kao: PZ, ovim se Planom valoriziraju kao
vrijedne i za iste se predlaze provodenje Zakonom odredene procedure postupka valorizacije i utvrdivanja
svojstva kulturnog dobra s ciliem predlaganja progladavanja zasticenog kulturnog dobra lokalnog znacaja
(od strane lokalne samouprave).

E Evidentirano / lokalni znacaj — zastita Planom

Za zgrade, gradevine, prostore i lokalitete u ovom Planu oznacene kao: E, odredbama ovog Plana
odreduju se sve potrebne mjere zastite i oCuvanja i za iste nije potrebno ishoditi posebno misljenje
nadleznog konzervatorskog odjela Ministarstva kulture u postupku izdavanja akata za gradnju. Za zgrade,
gradevine, prostore i lokalitete ove kategorije zastite, lokalna samouprava moze potaknuti izradu
valorizacije i utvrdivanja svojstva kulturnog dobra, ako to smatra potrebnim.

Za zahvate na potencijalnim kulturno-povijesnim vrijednostima (PZ) i na preventivno zasti¢enim kulturnim
dobrima kojima je istekao rok (P) a kojima bi se moglo prouzrociti promjene na kulturnom dobru i u
njegovoj neposrednoj okolini, potrebno je zatraziti misljenje Konzervatorskog odjela.

Za zgrade, gradevine, prostore i lokalitete ovim Planom oznacene kategorijama "PZ" i "E" do trenutka
utvrdivanja svojstva kulturnog dobra i proglasenja zasticenog kulturnog dobra lokalnog znacaja (odlukom
predstavnickog tijela lokalne samouprave) ili objave izvoda iz Registra preventivno ili trajno zasti¢enih
kulturnih dobara u sluzbenom glasilu RH, mjere zastite i o€uvanja odredene su ovim Planom.

Na svim potencijalnim arheoloSkim lokalitetima oznacenim ovim Planom prilikom izvodenja gradevinskih
zahvata potrebno je postupati pazljivo imaju¢i na umu moguce otkrivanje arheoloskih ostataka.

U slucaju da se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrSini ili ispod
povrSine tla naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i
0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel koji ¢e dalje postupati sukladno
zakonskim ovlastima.

Na podrucju zasticenog arheoloSkog lokaliteta Brezje treba prije izvodenja zemljanih radova ishoditi
posebne uvjete zastite kulturnih dobara i prethodno odobrenje nadleznog konzervatorskog odjela.

U slu¢aju manijih pronalazaka, radove na istrazivanju ograniciti na predmetni lokalitet, te ih provoditi na
nacin da se omoguce daljnje gradevinske aktivnosti na Sirem prostoru. Iznimno za slu€aj znacajnijih
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pronalazaka (po povijesnoj vrijednosti i povrSinskom rasprostiranju), radove na uredenju prostora moguce
je kratkotrajno prekinuti, ali ne duze od 60 dana. U tom slu€aju sve daljnje aktivnosti na uredenju
predmetnog prostora moraju biti uskladene sa smjernicama, preporukama nadleZznog konzervatorskog
odjela, a na osnovu rezultata istrazivanja utvrditi ¢e se i daljnji koraci u smjeru zaStite predmetnog
lokaliteta.

Gradsko vije¢e Grada Varazdina ¢e donijeti posebnu Odluku u kojoj ¢e odrediti zasti¢ena dobra od
lokalnog znacenja kao i mjere njene zastite u skladu s vazeé¢im Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih
dobara. Do donoSenja navedene Odluke, prije pocetka bilo kakvih radova na kulturnim vrijednostima iz
tablice oznacenim kao PZ i E, potrebno je zatraziti misljenje Upravnog odjela Grada Varazdina koji
obavlja poslove iz djelokruga zastite i o¢uvanija kulturnih dobara.

Ovim Planom odredene su slijede¢e kategorije kulturnih dobara i ostale kulturne bastine: arheoloSka
bastina, povijesne graditeljske cjeline, povijesni graditeljski sklopovi i kompleksi, pojedinacne gradevine,
memorijalna bastina.
A - ARHEOLOSKA BASTINA:

e arheoloski pojedinacni lokaliteti

B - POVIJESNE GRADITELJSKE CJELINE:
povijesno gradsko naselje
povijesno seosko naselje

C - POVIJESNI GRADITELJSKI SKLOPOVI | KOMPLEKSI

civilni

sakralni

industrijski

vojni

D - POJEDINACNE GRADEVINE:

industrijske — stare tvornice i sl.,

profane — stambene namjene (dvorci, kurije i sl.), javne namjene (vijeénica, stare Skole i sl.),
sakralne — crkve i kapele, poklonci, raspela, Zupni dvorovi i sl.,
tehnicke gradevine (mostovi i sl.),

vojne zgrade

E - MEMORIJALNA BASTINA:

memorijalna podrucja (groblje)

spomen (memorijalni) objekti/obiljezja

Planske oznake kulturnih dobara odredenih ovim Planom sastoje se od dviju slovnih oznaka i brojéane na
kraju izgleda kao npr.:

IIZ — A — 1"
pri Cemu prvo slovo predstavlja oznaku pravnog statusa zastite, drugo slovo oznaku kategorije kulturnog
dobra, a brojéana oznaka na kraju predstavlja redni broj unutar doti¢ne kategorije.

Na prostoru obuhvata Plana kulturna dobra - upisana u Registar kulturnih dobara RH iz stavka 9.2.2.,
navedena su u slijedecoj tablici:

A ADRESA K.o. KEBR NAZIV MJESTO OZNAKA
POVIJESNE GRADITELJSKE CJELINE
Z-B-1 Kulturno-povijesna cjelina Z-5417
grada Varazdina
POJEDINACNE GRADEVINE
PROFANA GRADITELJSKA BASTINA
Z-D-1 Dvorac Leitner u Jalkovcu Jalkovec Z-1232
Z-D-2 Most preko Plitvice Jalkovec Z-1946
Z-D-3 Trg bana Jelaci¢a 2 Gradska kula Varazdin Z-899
Z-D-4 Gajeva 10 Kuéa "Dobro od Varazdina" | Varazdin Z-3434
Z-D-5 Trg kralja Tomislava 6 Kuéa Jaccomini Varazdin Z-901
Z-D-6 Trg kralja Tomislava 5 Kuéa Ritz Varazdin Z-900
Z-D-7 Franjevacki trg 1 Kuéa Mrazovi¢ Varazdin Z-894
Z-D-8 Franjevacki trg 3 Kuéa Terstenjak Varazdin Z-895
Z-D-9 Stepinceva ulica Meteorolo$ki stup Varazdin Z-2271
Z-D-10 Trg kralja Tomislava 3 Palaca Draskovi¢-Nadasdy | Varazdin Z-2614
Z-D-11 Preradovi¢eva 17a Pala¢a Erdddy-Orsic Varazdin Z-2941
Z-D-12 Kapucinski trg 8 Pala¢a Erdédy-Pataci¢ Varazdin Z-904
Z-D-13 Franjevacki trg 6 Pala¢a Herczer Varazdin Z-2942
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ey ADRESA K.o. KEBR NAZIV MJESTO OZNAKA
Z-D-14 Nazorova 14 Palaca Keglevié Varazdin Z-2943
Z-D-15 Franjevacki trg 5 Palac¢a Pataci¢ Varazdin Z-896
Z-D-16 Zagrebacka 2 Pala¢a Pataci¢-Putar Varazdin Z-903
Z-D-17 Trg slobode 1 Pala¢a Petkovi¢-Ozegovi¢ Varazdin Z-2610
Z-D-18 Trg Miljenka Stanci¢a 3 Palaga Prassinsky-Sermage | Varazdin Z-2615
Z-D-19 Franjevacki trg 7 Pala¢a Varazdinske zupanije| Varazdin Z-897
Z-D-20 Dragkovi¢eva 2 Pala¢a Zagrebackog kaptola| Varazdin Z-3943
Z-D-21 Habdeli¢eva 4 Pala¢a Zakmardy Varazdin Z-898
Z-D-22 Trstenjakova 7 Pavlinski marof Varazdin Z-902
Z-D-23 Strossmayerovo Setaliste Stari grad Varazdin Z-889
Z-D-24 Trg kralja Tomislava 1 Vijecnica Varazdin Z-2611
Z-D-25 Cesarceva 10 Vila Bedekovi¢ Varazdin Z-2944
Z-D-26 Kolodvorska 16 Vila Morandini Varazdin Z-5909
Z-D-27 Preradovi¢eva 15 Vila Or8i¢ Varazdin Z-2940
Z-D-28 Bakaceva 10 Stambena zgrada Varazdin Z-893
Z-D-29 Bakaceva 4 Stambena zgrada Varazdin Z-890
Z-D-49 Cesarceva ulica 1 HNK Varazdin Z-6187
Z-D-50 Cesarceva ulica 16a Sinagoga Varazdin Z-6146
Z-D-51 Trg slobode 6 Kuéa Sohnel Varazdin Z-6182
Z-D-30 Bakaceva 6 Stambena zgrada Varazdin Z-891
Z-D-31 Bakaceva 8 Stambena zgrada Varazdin Z-892
Z-D-32 Ognjena Price 24 Stambena zgrada Varazdin Z-887
Z-D-53 Kranjceviceva Pala¢a Wasserman-Kreuz Varazdin Z-6225
ulica/Franjevacki trg
SAKRALNA GRADITELJSKA BASTINA
Z-D-33 UrSulinska ulica Crkva rodenja Isusova i Varazdin Z-2268
urSulinski samostan
Z-D-34 Optujska ulica Crkva svetog Fabijana i Varazdin Z-5950
Sebastijana
Z-D-35 Nazorova ulica Crkva sv. Florijana i Varazdin Z-2270
xenodochium
Z-D-36 Trg bana Jelaci¢a Crkva sv. Georgija Varazdin Z-2945
Z-D-37 Kapucinski trg Crkva sv. Trojstva i Varazdin Z-2269
kapucinski samostan
Z-D-38 Vidovski trg Crkva sv. Vida Varazdin Z-2267
Z-D-39 Franjevacki trg Crkva sv. Ivana Krstitelja i Varazdin 2-2275
franjevacki samostan
Z-D-40 Pavlinska ulica Crkva Uznesenja Blazene Varazdin Z-888
Djevice Marije
Z-D-41 Hallerova aleja /Vrazova Kameni spomenik sa Varazdin Z-2613
ulica skulpturom Immaculatae
Z-D-42 Strossmayerovo Setaliste — Kameni spomenik sv. lvana | Varazdin Z2-2272
Stari grad Nepomuka
Z-D-43 Optujska ulica 38c Kameni spomenik sv. Varazdin Z-2612
Trojstva (Prijestolje milosti)
Z-D-44 Pavlinska ulica Pavlinski samostan Varazdin Z-3944
Z-D-45 Vidovski trg 3138/1 Pil sv. lvana Krstitelja Varazdin Z-3937
Z-D-46 Franjevacki trg Skulptura Grgura Ninskog Varazdin Z-3464
Z-D-54 Zagrebacka ulica Crkva sv. Roka Varazdin Z-6237
Z-D-47 Trg slobode Crkva sv. Nikole i kurija Varazdin Z-2274
Zupnog dvora
Z-D-48 Trg lvana Perkovca Crkva Uznesenja Blazene Biskupec Z-2266
Djevice Marije i kurija
Zupnog dvora
SAKRALNA GRADITELJSKA BASTINA — OSTALO — MEMORIJALNO PODRUCJE
Z-E-1 Gradsko groblje Varazdin Z-1135
Z-E-2 Ulica M. Pavleka Miskine, Varazdin | 3604/2, Zidovsko groblje Varazdin Z-2273
Zidovsko groblje i park 3605, Ostalo - memorijalno
3606 podrucje
ARHEOLOSKI LOKALITETI
Z-A-1 Rimski most Arheoloski lokalitet Jalkovec Z-1946
Z-A-2 Arheolosko nalaziste Arh.lokalitet Varazdin Z-6212
Brezje

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o0. 2016. 33




9.2.16.

IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA VARAZDINA

- lll. IZMJENE | DOPUNE
KNJIGA 1 - OSNOVNI DIO PLANA

Na prostoru obuhvata Plana kulturne vrijednosti koje nisu upisane u Registar, a koje su ovim Planom
evidentirane u kategoriji "PZ" i "E" navedene su u slijedecoj tablici:

KATEOGRIJA
ey LOKACIJA K.o. KEBR VRSTA MJESTO PLANSKE
ZASTITE
ARHEOLOSKI LOKALITETI
PZ-A-1 | Zavrtnica | Arheologki lokalitet | Varazdin E
POVIJESNE CJELINE
PZ-B-2 Biskupec Povijesna seoska cjelina | Biskupec E
E-B-3 Jalkovec Povijesna seoska cjelina | Jalkovec E
GRADITELJSKI SKLOP
PZ-C-1 Kolodvorska ulica Profani graditeljski sklop, | Varazdin E
dio gradskog naselja
Pz-C-2 F. Supila-O.KerSovanija-I. Profani graditeljski sklop, | Varazdin E
MilEeti¢a dio gradskog naselja
E-C-3 Slavenska-Masarykova- Profani graditeljski sklop, | Varazdin E
Trg P.Svadi¢a dio gradskog naselja
E-C-4 Primorska-Istarska-P. Profani graditeljski sklop, | Varazdin E
Miskine dio gradskog naselja
E-C-5 Drzi¢eva-Demetrova Profani graditeljski sklop, | Varazdin E
dio gradskog naselja
E-C-6 Bosanska-Herceg.- Profani graditeljski sklop, | Varazdin E
Vezi¢eva-MatoSev trg dio gradskog naselja
E-C-7 Ludbregka-Cakovedka- Profani graditeljski sklop, | Varazdin E
Dravska dio gradskog naselja
E-C-8 Zrinskih i Frankopana- Profani graditeljski sklop, | Varazdin E
Kralja Zvonimira dio gradskog naselja
E-C-9 Ludbreska-Koprivnicka Profani graditeljski sklop, | Varazdin E
dio gradskog naselja
E-C-11 BivSa gostionica Vanderer | Varazdin | 3430/1 Profani graditeljski sklop | Varazdin E
E-C-12 Opc¢a Bolnica Varazdin Varazdin Profani graditeljski sklop | Varazdin E
PZ-C-13 Park i bivSa streljana Varazdin Profani graditeljski sklop | Varazdin Pz
PZ-C-14 Stambena zgrada s Varazdin | 973/1 Profani graditeljski sklop | Varazdin Pz
parkom u Vodnikovoj
E-C-16 Graditeljski sklop Varazdin | 2905/3, Profani graditeljski sklop | Varazdin E
2907/3,
2907/6,
2902/2
E-C-17 Kupaliste na Dravi Varazdin | 5945/1/3/4 | Profani graditeljski sklop | Varazdin E
PZ-C-19 Rudarska srednja tehn. Varazdin | 1587/1, Profani graditeljski sklop | Varazdin E
Skola 1593/13,
1590/3
E-C-21 Il Gimnazija Varazdin | 816/8 Profani graditeljski sklop | Varazdin E
E-C-22 Strukovna $kola Varazdin | 816/7 Profani graditeljski sklop | Varazdin E
E-C-23 IV osnovna Skola Varazdin | 206/1 Profani graditeljski sklop | Varazdin E
E-C-24 V osnovna $kola Varazdin | 1017/1 Profani graditeljski sklop | Varazdin E
E-C-25 VI osnovna $kola Varazdin | 2978/1 Profani graditeljski sklop | Varazdin E
E-C-26 Dom umirovljenika Varazdin | 954/6 Profani graditeljski sklop | Varazdin E
E-C-27 Stambeni niz Ul. Zrinskih i | Varazdin | 2877/1, Profani graditeljski sklop | Varazdin E
Frankopana 2888/2 (dio)
Pz-C-28 Stambeni niz T. Varazdin | 2679/3, Profani graditeljski sklop | Varazdin Pz
Ujevica/Aleja kralja 2667(dio)
Zvonimira
PZz-C-29 Kurija s imanjem Biskupec | 189/1, 190, | Sakralni graditeljski sklop | BiSkupec Pz
191/1,
191/2, 192
PZ-C-30 Kolektivno stanovanje Varazdin | 3556, Profani graditeljski sklop | Varazdin E
Ulica F. Kon&&aka 3553/3/5/7
E-C-31 "Kozara" Varazdin | 3601/1 Industrijski graditeljski Varazdin E
sklop
E-C-32 BivSa predionica svile Varazdin Industrijski graditeljski Varazdin E
sklop
PZ-C-33 BivSa klaonica Varazdin | 3409 Industrijski graditeljski Varazdin Pz
sklop
PZ-C-34 Tvornica Varteks Varazdin | 3924 Industrijski graditeljski Varazdin Pz
sklop
E-C-35 Biv§a tvornica "Mundus" Varazdin | 2718/1/2/7/ | Industrijski graditeljski Varazdin E
9/10/12 sklop
E-C-36 Varazdinska tvornica svile, | Varazdin | 3629/1 - Industrijski graditeljski Varazdin E
VIS 3629/16 sklop
E-C-37 BivSsa Tvornica Varazdin | 1200/2/3/4, Industrijski graditeljski Varazdin E
"Vunatekstil" u 3555/1/45/51 | sklop
Medimurskoj ulici
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KATEOGRIJA
ey LOKACIJA K.o. KEBR VRSTA MJESTO PLANSKE
ZASTITE
PZ-C-38 BivSa Vojarna u Varazdin | 133/1(dio) Vojni graditeljski sklop Varazdin Pz
Optujskoj ulici
PZ-C-39 BivSa Vojna bolnica u Varazdin | 133/1(dio) Vojni graditeljski sklop Varazdin Pz
Optujskoj ulici
PZ-C-40 BivSa vojarna u Varazdin | 2989/1/2, Vojni graditeljski sklop Varazdin Pz
Ulici J. Krizani¢a 2989/46/47
PZ-C-41 BivSa vojarna u Varazdin | 1252/1/3 Vojni graditeljski sklop Varazdin Pz
Ulici J. Merlica
POJEDINACNE GRADEVINE
PROFANA GRADITELJSKA BASTINA
PZ-D-12 11l osnovna Skola Biskupec | 122 Profana graditeljska E
bastina
PZ-D-13 Zgrada Z. kolodvora Varazdin | 4100 Profana graditeljska Pz
bastina
E-D-14 Zgrada zeljeznice Varazdin | 4107 Profana graditeljska E
bastina
PZ-D-15 Rodna kué¢a V. Jagi¢a Varazdin | 2513/1 Profana graditeljska Pz
bastina
PZ-D-20 Obiteljska vila Varazdin | 1860 Profana graditeljska Pz
bastina
PZ-D-21 Obiteljska vila Varazdin 1866/2 Profana graditeljska Pz
bastina
PZ-D-22 Obiteljska vila Varazdin 1904 Profana graditeljska E
Slavenska ulica bastina
PZ-D-23 Obiteljska vila Varazdin | 1973 Profana graditeljska E
Mileti¢eva ulica bastina
PZ-D-26 Obiteljska kuc¢a u Varazdin | 1037 Profana graditeljska P-4973
Mil&eti¢evoj ulici br. 3 bastina
INDUSTRIJSKA GRADITELJSKA BASTINA
PZ-D-25 Trafostanica "Munjara" Varazdin | 4112 Industrijska graditeljska Varazdin Pz
bastina
E-D-26 Tvornica pokuéstva Varazdin | 3600/1 Industrijska graditeljska Varazdin E
"Mundus" bastina
VOJNA GRADITELJSKA BASTINA
E-D-27 BivSa zandarmerijska Varazdin | 2768/2 Vojna graditeljska Varazdin E
kasarna Anina/F. Supila bastina
SAKRALNA GRADITELJSKA BASTINA
PZ-D-4 Kapela M. B. Lauretanske | Varazdin | 2158/2 PZ
E-D-5 Poklonac s raspelom Biskupec | 199/2 E
E-D-6 Poklonac s raspelom Jalkovec | 1724 E
PZ-D-7 Poklonac Pieta Varazdin 11028 Pz
K. Filiéa/S. Vukovi¢a
PZ-D-8 Poklonac Varazdin | 3122 Pz
Kralja P.KreSimira
/P.Migkine
PZ-D-9 Poklonac sv. Ane Varazdin | 3798/3 PZ
PZ-D-10 Poklonac sv. Nikole Varazdin 751 Pz
Stoosov trg
E-D-11 Poklonac s raspelom Ulica | Varazdin | 3673 E
M. P. Miskine
SAKRALNA GRADITELJSKA BASTINA — OSTALO - MEMORIJALNO PODRUCJE
PZ-E-1 Biskupec groblje Biskupec | 21,22,31, | Ostalo - memorijalno Biskupec E
33, 34, 35/1,| podrucje
35/2
E-E-3 Spomen plo¢a NOB-a Varazdin | 3912 Memorijalni spomenik Varazdin E
E-E-4 Spomen plo¢a V. Jagicu Varazdin | 25101 Memorijalni spomenik Varazdin E
E-E-5 Spomen plo¢a I. 13711, Memorijalni spomenik
Kukuljevicu 1371/2
9.3. Zastita slike grada

Varazdin kao grad u ravnici oduvijek su simbolizirali iz daleka vidljivi zvonici njegovih crkava.

Zastita slike grada podrazumijeva oc€uvanje svih kvalitetnih i karakteristicnih elemenata i dijelova
objedinjenih u prostoru i dozivljaju cjeline. Pri tome su karakteristi¢ni elementi prostora relevantni u
dozivljaju slike grada:

- krajolik i reljef;

—  prisustvo vodotoka i zelenilo okolisa;

- tokovi povijesnih komunikacija;

— karakteristicni potezi i mjerilo izgradnje uz povijesne komunikacije;

- povijesni simboli i akcenti grada i vrijedna kulturna dobra.
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U cilju o€uvanja karakteristi¢nih elemenata slike grada Varazdina propisuju se opée mjere zastite:

- respektiranje trase i profila povijesnih prilaznica gradu;

- CQuvanje karakteristicne i vrijedne gradevne strukture i njezinog mijerila, koji definiraju procelja
povijesnih komunikacija;

- sprjecavanje interpoliranja i dogradivanja prenaglasenih volumena, izvan karakteristicnog mjerila ulice;

- ocuvanje naslijedenih regulacijskih i gradevinskih pravaca;

- za eventualna odstupanja od ovih mjera zaStite potrebno je konzultirati nadlezno tijelo za zastitu
kulturnih dobara.

Postava reklamnih panoa do 12 m® na javnim povrsinama regulirana je posebnom gradskom Odlukom

sukladno Pravilniku o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima.

Postava reklamnih panoa veéih od 12 m? na javnim povr§inama i postava reklamnih panoa na privatnim

povrSinama regulirana je Zakonom o gradnji, Pravilnikom o jednostavnim i drugim gradevinama i

radovima te posebnim propisima i razmatratl ¢e se u postupku |zdavanja posebnih akata.

Postava reklamnih panoa manjih od 12 m? moguca je na povr§inama svih namjena, a postava reklamnih

panoa veéih od 12 m? mogucéa je na povréinama gospodarske namjene, a na povréinama drugih namjena

samo na proceljima gradevina.

Radi zaStite vizura u zonama A i B kulturno povijesne Cjellne grada Varazdina mogu se postavljati

reklamni panoi s maksimalnom povr§inom Jedne plohe od 2 m? i najve¢om visinom od kote terena 5 m. U

zoni C reklamni panoi mogu biti veéi od 2 m®. U svim zonama potrebno je pribaviti suglasnost nadleznog

tijela za zastitu kulturnog dobra.

Najmanji medusobni razmak reklamnih panoa iz to€ke 9.3.2. mora biti 150 m, uz zadovoljavanje

sadrzajnih, prometno sigurnosnih i drugih uvjeta.

Na podrucju grada Varazdina nije dopuStena postava slobodnostojeéih reklamnih objekata (tzv. Big

Board i sl.), niti spajanja ploha te paralelna postava u nizu reklamnih panoa (tzv. Jumbo) i sl., osim u

gospodarskim zonama.

Kod rekonstrukcije Optujske ulice treba u dijelu prostora uz crkvu Sv. Fabijana i Sebastijana kolnik ulice u

maksimalnoj mogucoj mjeri pomaknuti na jug.

10. OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE

U GUP-u je odredeno da ¢e se kod uredivanja prostora primjenjivati razli¢iti oblici koriStenja i nacini
gradnje. Oni su prikazani na kartografskom prikazu 4.3.
1. ZASTICENI | POSEBNO VRIJEDNI IZGRADENI PREDJELI
1A - Potpuna zastita kulturno povijesne cjeline - ZONA A
1B - Kulturno povijesna cjelina - ZONA B
1B-1- Zastita, odrzavanje, uredivanje, i manji zahvati unutar povijesne cjeline Biskupec
1C - Kulturno povijesna cjelina - ZONA C
1C-1- Odrzavanje, uredivanje i manji zahvati posebno vrijednih podrucja s obiteljskim kuéama
1D - Odrzavanje, uredivanje i manji zahvati posebno vrijednih podrucja s viSestambenim zgradama
1E - Odrzavanje, uredivanje, prenamjena te djelomi¢na rekonstrukcija tipoloski raznolikog vrijednog
podrucja
1F - Odrzavanje i prosirenje Varazdinskog i Zidovskog groblja
1G - Odrzavanje, rekonstrukcija i dogradnja vrijednog prostora bolnice
1H - Odrzavanje i uredenje dvorca i parka Leitner - Vindija i kontaktnog podrucja
11 - Odrzavanje, proSirenje i dogradnja groblja i kontaktnog podrucja u BiSkupcu
2. ODRZAVANJE | DOGRADNJA PRETEZNO DOVRSENIH PREDJELA GRADA
2A - Odrzavanje i dogradnja prostora pretezno obiteljske stambene izgradnje
2B - Odrzavanje i dogradnja podruc¢ja mjeSovitih namjena i tipologija gradnje
2C - Odrzavanje i dogradnja podrucja sportsko-rekreacijske namjene
3. TRANSFORMACIJA, REKONSTRUKCIJA | DOGRADNJA PRETEZNO IZGRADENIH PREDJELA
3A - Promjena namjene i rekonstrukcija, te nova gradnja
3B - Odrzavanje, rekonstrukcija i nova gradnja u podrucju s raznolikim namjenama i tipologijama
gradnje
4. PRETEZNO NEDOVRSENI PREDJELI S NOVOM GRADNJOM | NOVA GRADNJA
4A - Nova gradnja pretezno stambene i kompatibilne namjene
4B - Odrzavanje postojece, dogradnja, rekonstrukcija i nova gradnja pretezno gospodarske i
kompatibilne namjene
4C - Nove regulacije na neizgradenom prostoru
4D - lzgradnja i uredenje prostora sportsko-rekreacijske namjene
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5. ZASTITA, ODRZAVANJE | UREDENJE DIJELOVA PRIRODE | OSTALIH ZELENIH POVRSINA
5A - Odrzavanje i uredenje dravske park Sume
5B - Odrzavanje i uredenje prirodnog i kultiviranog krajolika s gradnjom javnih sadrzaja

6. UREDENJE, DOGRADNJA | NOVA GRADNJA ZELJEZNICIH POSTROJENJA

7. ODRZAVANJE | UREDENJE PRIOBALJA, KANALA | AKUMULACIJE DRAVE

10.1. ZASTICENI | POSEBNO VRIJEDNI IZGRADENI PREDJELI

U ovim prostorima treba se pridrzavati odgovarajuc¢ih odredbi tocke 9.2. - Mijere zastite i ocuvanja
evidentirane nepokretne kulturne bastine.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriStenja prostora 1A - Potpuna zastita, kulturno povijesne cjeline -
ZONA A provoditi:

1.

2.

Cuvanjem, zatitom i uredivanjem vrijednosti predjela kao cjeline, te osobito vrijednih objekata i
parkova, uz provodenje postupka zastite, za dijelove koji nisu pod posebnom zastitom.

Izgradnjom novih gradevina, dogradnjom i nadogradnjom pod posebnim uvjetima odredenim UPU-om
i propozicijama nadleznog Konzervatorskog odjela za sve zahvate u ovom prostoru.

Za strukturno nepotpuno definirane gradevne c&estice u skladu s mogucénostima prostora i
ambijentalnim vrijednostima, po detaljno utvrdenim uvjetima na osnovi urbanistiCkog plana uredenja s
tim da se osigura uskladenost gradnje s okolnim objektima u pogledu oblikovanja, gradevinske linije,
posebno visine, uz isklju€ivanje sadrzaja $to nisu u skladu s postojecim mogucnostima prostora ili
traze intenzivan promet vozila, te uredivanjem pojedinih prostora pretezno za pjeSake. lzgradenost
pojedine gradevine Cestice utvrdit ¢e se s obzirom na karakteristike razvoja pojedinih dijelova
povijesne cjeline, tako da u pravilu bude ujednacena sa susjednim ¢esticama.

MjeSovitom namjenom, s tim da se poveca prostor za javne namjene, uz omogucéavanje promjene
namjene podruma, prizemlja i samo iznimno prvog kata u prostor za ugostiteljske, trgovacke i druge
poslovne te javne namjene.

Intervencije se mogu odvijati metodom sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske
rekonstrukcije i prezentacije, uz oCuvanje i obnovu svih izvornih obiljezja, te uklanjanje uzroka i
posljedica uli¢nih i dvori$nih gradevina.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriStenja prostora 1B - Zastita kulturno povijesne cjeline - ZONA B
primjenjivati:

1.

Zastitom i oCuvanjem osnovnih elemenata povijesne matrice, parcelacije i karakteristiCne dispozicije
gradevina na parceli (ulicnih i dvorisnih), zastita skupina gradevina koje odreduju mjerilo i ambijent
poteza, ulice ili bloka, zastita pojedinih posebno zasti¢enih gradevina i drugih vrijednosti koje su vazne
za ukupnost kulturno-povijesne cjeline, te oblika gradevina i sklopova, postoje¢ih gabarita i mjerila
povijesnih sadrzaja. Intervencije su moguce radi prilagodbe funkcija i sadrzaja suvremenim
potrebama, ali bez bitnih fizi¢kih izmjena ocuvanih elemenata povijesnih struktura. Na parcelama gdje
se moze smjestiti nova gradevina ili pak dograditi postojeca, ona mora svojim visinskim, tlocrtnim
gabaritima te sveukupnim izgledom biti u skladu s mjerilom gradskog prostora (trga, ulice, poteza) u
koji se uklapa. Postava jumbo plakata, samostojecih ili fiksiranih na procelja gradevina, displeja i sl.
nije dozvoljena. Od metoda su prihvatljive konzervacija, rekonstrukcija, interpolacija, rekompozicija i
integracija u cilju povezivanja povijesnih s novim struktura i sadrzajima koji proizlaze iz suvremenih
potreba. S veée gradevinske intervencije u prostoru uvjetovane su prethodnim arheoloSkim
konzervatorskim istrazivanjima, a svaka je podredena rezultatima provedenih istrazivanja. Za sve
zahvate je potrebno ishoditi posebne uvjete zastite kulturnih dobara i prethodnim odobrenjem
nadleznog konzervatorskog odjela.

Izgradnjom novih gradevina u interpolacijama, izgradnjom zamjenskih gradevina u skladu s
mogucnostima prostora, ambijentalnim vrijednostima i namjenom povrSina, s tim da se osigura
uskladenost gradnje s okolnim objektima u pogledu oblikovanja, gradevinske linije, posebno visine, uz
isklju€ivanje sadrzaja $to nisu u skladu s postoje¢im mogucnostima prostora ili traze intenzivan promet
vozila, te uredivanjem pojedinih prostora pretezno za pjeSake. lzgradenost pojedine gradevne Cestice
utvrdit e se s obzirom na karakteristike razvoja pojedinih dijelova povijesne cjeline, tako da u pravilu
bude ujednadena sa susjednim Cesticama.

Visina nove gradnje moze biti podrum, prizemlje, kat i potkrovlje a samo uz suglasnost
Konzervatorskog odjela i tamo gdje je to predvideno UPU-om i viSa.

Kod nove gradnje i nadogradnje treba voditi raéuna o o€uvanju vrijednih vizura posebno oznaéenih na
kartografskom prikazu 4.1.

MjeSovitom namjenom, s tim da se poveca prostor javne namjene, uz omogucavanje promjene
namjene, u prostor za lokale, rad i javne namjene;

Omogucéavanjem gradnje parkiralita, javnih garaza i garaza, tako da pojedinaénim kapacitetom i
lokacijama budu uskladene s vrijednostima predjela kao cjeline.
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7. Uz prethodno odobrenje konzervatorskog odjela moguca je preparcelacija tamo gdje se zbog Sirine
postojece Cestice ne moze izgraditi suvremena gradevina.

10.1.3. U GUP-u je odredeno da ce se oblik koristenja 1B-1 zastita, odrzavanje, uredivanje i zahvati unutar
kulturno povijesne cjeline BiSkupec primjenjivati:

1. Zastitom i o€uvanjem osnovnih elemenata povijesne matrice, parcelacije i karakteristiCne dispozicije
gradevina na parceli (uli¢nih i dvoriSnih), zastita skupina gradevina koje odreduju mjerilo i ambijent
poteza, ulice ili bloka, zastita pojedinih posebno zasticenih gradevina i drugih vrijednosti koje su vazne
za ukupnost kulturno-povijesne cjeline, te oblika gradevina i sklopova, postoje¢ih gabarita i mjerila
povijesnih sadrzaja. Intervencije su moguée radi prilagodbe funkcija i sadrzaja suvremenim
potrebama, ali bez bitnih fizickih izmjena o€uvanih elemenata povijesnih struktura. Na parcelama gdje
se moze smjestiti nova gradevina ili pak dograditi postoje¢a, ona mora svojim visinskim, tlocrtnim
gabaritima te sveukupnim izgledom biti u skladu s mjerilom gradskog prostora (trga, ulice, poteza) u
koji se uklapa.

2. lzgradnjom novih gradevina u interpolacijama, izgradnjom zamjenskinh gradevina u skladu s
mogucnostima prostora, ambijentalnim vrijednostima i namjenom povrSina, s tim da se osigura
uskladenost gradnje s okolnim objektima u pogledu oblikovanja, gradevinske linije, posebno visine, uz
isklju€ivanje sadrzaja $to nisu u skladu s postoje¢im moguénostima prostora ili traze intenzivan promet
vozila, te uredivanjem pojedinih prostora pretezno za pjeSake. lzgradenost pojedine gradevne Cestice
utvrdit ¢e se s obzirom na karakteristike razvoja pojedinih dijelova povijesne cjeline, tako da u pravilu
bude ujednadena sa susjednim Cesticama.

3. Visina nove gradnje moze biti podrum, prizemlje, kat i potkrovlje.

10.1.4. U GUP-u je odredeno da c¢e se oblik koristenja prostora 1C — Odrzavanje, rubnih dijelova kulturno
povijesne cjeline - ZONA C, primjenijivati:

1. Cuvanjem, zastitom i uredivanjem vrijednosti dijela gradskog naselja kao cjeline i posebno vrijednih
gradevina, parkova i drugih javnih prostora.

2. Omogucavanjem gradnje obiteljskih kuc¢a i viSeobiteljskih gradevina u interpolacijama, zamjenskih
gradevina visine do podrum (suteren) P+1+potkrovlje, te javnih i drustvenih gradevina visine do
P+3+potkrovlje, s tim da se osigura postoje¢i nacin gradnje i uskladenost s okolnom izgradnjom u
pogledu gradevnog pravca, tlocrtnih dimenzija i visina.

3. Tlocrtna izgradenost gradevnih Cestica izvan granica UPU-a povijesne jezgre i UPU-a sjevernog

dijela  Grada moze biti najvise 40%.

Uredenje ograda karakteristi¢nih za ulicu.
Oblikovanje krovova tako da se skladno uklope u ambijent karakteristiCan za okolnu izgradnju.
Uredenje drvoreda u ulicama gdje je to moguce te drugih javnih zelenila povrsina.
Na prostoru koji obuhvaca parcela ké.br. 2642, k.o. Varazdin, juzno od zgrade hotela "Turist", izmedu
Aleje kralja Zvonimira i Zagrebacke ulice omoguciti ¢e se gradnja visine do Po+P+5 uz uvjet da se na
gradevnoj Cestici osiguraju parkirna mjesta za potrebe hotela (prema zate€enom broju) i parkirna
mjesta za potrebe buduce zgrade.
8. Omogucuje se gradnja novog autobusnog kolodvora na postojecoj lokaciji uz prethodno odobrenje
Konzervatorskog odjela.
Za novi autobusni kolodvor na postojecoj lokaciji izgradenost i visina nisu planom odredene vec¢ ¢e
ovisiti o rjeSenju kolodvora.
9. Uz prethodno odobrenje konzervatorskog odjela moguca je preparcelacija tamo gdje se zbog Sirine
postojeée Cestice ne moze izgraditi suvremena gradevina.

10.1.5. U GUP-u je odredeno da ¢e se Oblik koristenja prostora - 1C-1 - Odrzavanje, uredivanje i maniji zahvati
posebno vrijednih podruja s obiteljskim ku¢ama na podru€ju Banfice, zona uz Trg A. G. MatoSa,
Varteksovo naselje, VIS-ovo naselje i srediSte Jalkovca primjenjivati:

1. Omogucavanjem gradnje obiteljskih kuc¢a i viSeobiteljskih gradevina u interpolacijama, zamjenskih
gradevina visine do podrum (suteren) P+1+potkrovije, te javnih i druStvenih gradevina visine do
podrum (suteren), P+2+potkrovlje, s tim da se osigura postojeéi nacin gradnje i uskladenost s
okolnom izgradnjom u pogledu gradevnog pravca, tlocrtnih dimenzija i visina.

2. Tlocrtna izgradenost gradevnih ¢estica moze biti najviSe 40%.

3. Uredenje ograda karakteristi¢nih za ulicu.

4. Oblikovanje krovova tako da se skladno uklope u ambijent karakteristican za okolnu izgradnju.

5. Uredenje drvoreda u ulicama gdje je to moguce te drugih javnih zelenila povr$ina.

u

iz

1

No o s

10.1.6. GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koristenja - 1C-2 - Odrzavanje, uredivanje i manji zahvati u
izdvojenim dijelovima povijesne jezgre primjenjivati:

. Zastitom urbane matrice, gradevne strukture i glavnih ekspozicija i uredenih zelenih povrSina.
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2. lzgradnjom novih gradevina u interpolacijama, izgradnjom zamjenskih gradevina u skladu s
mogucnostima prostora, ambijentalnim vrijednostima i namjenom povrSina, s tim da se osigura
uskladenost gradnje s okolnim objektima u pogledu oblikovanja, gradevinske linije, posebno visine,
uz isklju€ivanje sadrzaja $to nisu u skladu s postoje¢im moguénostima prostora ili traze intenzivan
promet vozila, te uredivanjem pojedinih prostora pretezno za pjeSake. lzgradenost pojedine gradevne
Cestice utvrdit ¢e se s obzirom na karakteristike razvoja pojedinih dijelova povijesne cjeline tako da u
pravilu bude ujednacena sa susjednim Cesticama, a za nove gradevne Cestice ne veéa od 60 % u
ulicama, odnosno 80% na uglovima ulica. Ova izgradenost je moguca jedino uz uvjet da se na
gradevnoj Cestici ispuni uvjet zadovoljenja potrebnih parkiraliSnih mjesta, prema ostalim odredbama
GUP-a, a u protivnhom izgradenost treba sukladno tome smanijiti.

3. Visina nove gradnje ne moze biti veca od podrum/suteren, prizemlje, kat i potkrovlje.

4. Kod nove gradnje i nadogradnje treba voditi racuna o oCuvanju vrijednih vizura.

5. Omogucavanjem gradnje parkirali§ta, javnih garaza i garaza, tako da pojedinacnim kapacitetom i
lokacijama budu uskladene s vrijednostima predjela kao cjeline.

6. Maksimalan gradevni pravac treba biti sukladan regulacijskom pravcu ulice a eventualna odstupanja
od tako definiranog gradevnog pravca moguca su uz prethodno odobrenje konzervatora.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koristenja prostora 1D_— Odrzavanje, uredivanje i maniji zahvati
posebno vrijednih podrugja s viSestambenim zgradama u podrucjima izmedu Koprivnic¢ke i LudbreSke te
izmedu Ul. Zrinskih i Frankopana i Aleje kralja Zvonimira primjenjivati:

1. Oc¢uvanjem urbane matrice i tipologije izgradnje prema izvornom urbanistickom konceptu.

2. Odrzavanjem uredenih javnih zelenih povrsSina i ostalih vanjskih prostor.

3. Gradnjom parkiraliSta i garaza pretezno u obodnom prostoru naselja tamo gdje nedostaje.

4. Omogucavanjem saniranja ravnih krovova bez odgovarajuce hidroizolacije samo iznimno izgradnjom
krovova, nadogradnjom potkrovlja ili drugim nacinima sanacije. Intervencije moraju biti uskladene s
osnovnim oblikovanjem gradevine i cijelog kompleksa.

5. Moze se rekonstruirati postojece gradevine, dograditi im nuzne komunikacijske prostore kao $to su
dizala, ulazi i sliéno.

6. Omogucena je gradnja zamjenske gradevine bez povecanja tlocrtne povrsine, sa moguénoscu visine
vece od postojece za potkrovnu etazu.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koristenja prostora 1E — Odrzavanje, uredivanje, prenamjena,

rekonstrukcija i nova gradnja vrijednog podru€ja biv8ih vojarni u Ul. Julija Merli¢éa i Krizani¢evoj ulici

primjenjivati:

1. Cuvanjem i obnovom postojecih vrijednih gradevina i okolnog prostora, uz moguénost prenamjene.

2. Gradnjom zamjenskih ili novih gradevina tako da se, tlocrtnim dimenzijama i visinom usklade s
postoje¢ima.

3. Najvedu tlocrtnu izgradenost svih gradevnih Eestica do 40%.

4. Uredenjem parkovnih povrsina.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriStenja prostora 1F_— Odrzavanje i prosirenje Varazdinskog i

Zidovskog groblja primjenjivati:

ProsSirenjem groblja tako da zadovoljava potrebe Grada za tridesetogodiSnje razdoblje.

U sklopu groblja mogu se graditi odgovarajuéi objekti u funkciji groblja.

Pri oblikovanju novog dijela groblja treba uspostaviti sklad s postoje¢im grobljem.

U zaSticenom dijelu Varazdinskog groblja intervencije se moraju provoditi prema propozicijama

nadleznih sluzbi zastite.

Kontaktna podrucja prema jugu do zone dalekovoda treba odrzavati i uredivati tako da predstavljaju

zastitnu zelenu zonu.

6. Zidovsko groblie ¢e se odrzavati i uredivati bez dogradnje. Sa sjeverne i zapadne strane treba u
gospodarskoj zoni urediti koridor zastitnog zelenila min. Sirine 10 m.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriStenja prostora 1G —_Odrzavanje, rekonstrukcija i dogradnja
kompleksa Varazdinske bolnice primjenjivati:

rpOO

o

1. Uredenjem, dogradnjom i nadogradnjom postojec¢ih gradevina.
2. Gradnjom zamjenskih i novih gradevina.

3. Uredenjem vanjskih prostora.

4. Gradnjom parkiralista i garaza.

5. Tlocrtna izgradenost i visina gradevina GUP-om nije odredena.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriStenja prostora 1H —_Odrzavanje i uredenje dvorca i parka
Leitner - Vindija i kontaktnog podrucja primjenjivati:

1. Cuvanjem i obnovom postoje¢eg dvorca i parka u skladu s propozicijama nadleznih sluzbi zastite.
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2.

Prenamjenom gradevina koje se danasnjim koristenjem ne uklapaju u vrijednost prostora, ali bez
mogucnosti poveéanja dimenzija.

10.1.12. U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriStenja prostora 11 — Odrzavanje, proSirenje i dogradnja groblja i

kontaktna podrucja u BiSkupcu primjenjivati:

1.
2.
3.

4.

5.
6.

Ocuvanjem postojecih vrijednih obiljezja cijelog prostora.

Uredenjem i proSirenjem groblja i potrebnih sadrzaja tako da s postoje¢im dijelom ¢&ini skladnu cjelinu.
Omogucéavanjem gradnje onih gradevina $to upotpunjuju namjenu groblja (cvjecarnica, klesarske
radionice i sli¢no).

Odrzavanjem postojece gradnje u zoni poslovne i mjeSovite namjene uz moguénost gradnje
zamjenskih i novih gradevina najvece visine do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

Najvec¢om tlocrtnom izgradeno$c¢u gradevnih Cestica mjeSovite i poslovne namjene do 40%.
Uredenjem parkiraliSta za potrebe groblja uz ulice ili na posebnom prostoru.

10.2. ODRZAVANJE | DOGRADNJA PRETEZNO DOVRSENIH PREDJELA GRADA

10.2.1. GUP-om je odredeno da se oblik koriStenja prostora 2A — Odrzavanije i dogradnja zona obiteljske i onih
druge pretezno obiteljske i viSeobiteljske izgradnje primjenjuje:

1.

2.

9.

10.

Cuvanjem i uredivanjem vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih gradevina, parkova i drugih
krajobraznih vrijednosti;

U zonama stambene namjene mogu se graditi obiteljske kuée i viSeobiteljske gradevine. U tim
prostorima mogu se graditi i viSestambene gradevine. Postojece viSestambene gradevine mogu se
rekonstruirati uz moguénost sanacije krovova. Visina gradevina u zonama stambene namjene moze
biti do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi sve vrste stambenih gradevina (obiteljske,
viSeobiteljske i viSestambene). Visina nove gradnje svih namjena moze biti do podrum, prizemlje, 2
kata i potkrovlje.

U cijeloj zoni se kod gradnje novih i zamjenskih gradevina, treba osigurati uskladenost gradnje s
okolnom izgradnjom u pogledu dimenzije, a posebno gradevne linije, tlocrtnih dimenzija i visine
gradnje. Gradevna Cestica moze biti s hortikulturno uredenim predvrtom tamo gdje je to u ulici vec
prisutno i gradevnim pravcem pomocnih gradevina u pravilu iza gradevnog pravca glavne gradevine.
Parkiranje i garaziranje moraju biti zadovoljeni na gradevnoj Cestici.

Gradnju na danas neizgradenom prostoru treba oblikovati tako da se u pravilu formiraju ulice s
drvoredom na vaznijim potezima te manji trgovi i parkovi.

U zoni obostrano uz Filicevu visina gradnje moze biti do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje. Na
dijelu ulice sjeverno od raskrizja s Ul. Tina Ujeviéa kod nove izgradnje i dogradnje mora se osigurati
proSirenje ulice i osigurati kontinuirana Sirina koridora ulice pomicanjem regulacijskog pravca sa
zapadne strane. Nova gradnja mora biti na regulacijskoj liniji. Prije izdavanja lokacijskih dozvola za
gradnju gradevina treba izraditi idejno rjeSenje rekonstrukcije ulice kojim ¢e se odrediti obavezna
Sirina koridora. Na prostoru uz Fili¢evu ulicu dozvoljena je izgradnja svih vrsta stambenih gradevina.

U zonama javne i druStvene namjene, visina gradevine moze biti do podrum, prizemlje, 4 kata i
potkrovlje.

Iznimno se omogucuje gradnja viSestambenih gradevina visine do podrum, prizemlje, 4 kata i
potkrovlje uz krizanja ulica u kojima ve¢ postoje takve gradevine, radi zavrSetka poteza.

U zonama posebno oznacenim kao poslovna i gospodarska namjena najveca visina moze im biti do
podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

U zonama sporta i rekreacije se moze graditi prema odredbama tocke 5.

10.2.2. U GUP-u je odredeno da ce se oblik koridtenja prostora 2B — Odrzavanje i dogradnja_podrucja razli€itih
namjena i tipologija gradnje primjenjivati:

1.

U zonama stambene i mjeSovite namjene, na prostorima gdje je postoje¢a obiteljska izgradnja
moguce je graditi obiteljske i viSeobiteljske gradevine te dogradivati i nadogradivati postojece kao i
graditi zamjenske gradevine u skladu s odredbama za taj tip stambene izgradnje.

U zonama stambene i mjeSovite namjene na prostorima gdje je postojeca izgradnja viSestambena,
moguca je izgradnja novih i zamjenskih gradevina te dogradnja i nadogradnja postojec¢ih u skladu s
odredbama za viSestambenu izgradnju maksimalne visine do podrum, prizemlje 4 kata i potkrovlje.

— lznimno uz Zagrebacku ulicu i ulice Tina Ujevica i Aleja kralja Zvonimira moguca je gradnja
viSestambenih gradevina visine do podrum, prizemlije, 6 katova i potkrovlje uz krizanja. U
detaljnijem planu visine se mogu odrediti i drugadije.

— Uz TrakoS¢ansku i Ul. Rudera Bo$kovi¢a visina moze biti do podrum, prizemlje, 6 katova i
potkrovlje.

— U Masarykovoj ulici i Slavenskoj ulici omogucuje se gradnja zamjenskih visestambenih gradevina
do najvece visine podrum, prizemlje, 6 katova i potkrovlje.
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— Postoje¢e parkovne prostore treba Cuvati i uredivati, a prilikom nove gradnje, tamo gdje je to
moguce saditi ¢e se drvoredi u ulicama.

- U prostoru izmedu Zagrebacke, Supilove i Zeljeznicke pruge moguca je gradnja gradevina visine
do podrum, prizemlje, 6 katova i potkrovlje- uz posebne uvjete HZ-Infrastruktura d.o.o., u skladu s
Pravilnikom o opéim uvjetima za gradenje u zastithom pruznom pojasu (NN 93/10).

Postojeca viSestambena izgradnja katnosti veée od one odredene ovim planom moze se dogradivati i

graditi zamjenske bez povec¢anja katnosti. Kod sanacije ravnih krovova moze nadograditi stambeno

ili poslovno potkrovlje.

Postojeca obiteljska izgradnja unutar zone postojece visestambene izgradnje moze se dogradivati i

nadogradivati u skladu s odredbama za obiteljsku i viSeobiteljsku izgradnju. Kod nove izgradnje i

gradnje zamjenskih gradevina nova stambena gradevina moze biti viSestambena.

Za izgradnju novih, te rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju postojecih gradevina ostalih namjena

koje se mogu graditi u zoni stambene i mjeSovite namjene primjenjuju se odredbe za te namjene.

Maksimalna visina tih gradevina je podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje na prostorima obiteljske i

viSeobiteljske izgradnje, a na prostorima viSestambene izgradnje maksimalne visine mogu biti kao i

za viSestambenu izgradnju.

Kod postojecih viSestambenih — viSekatnih gradevina zate¢ena tlocrtna izgradenost moze iznimno biti

100%, s time da se u susjednom prostoru nalazi, ili ¢e se istovremeno urediti odgovarajuéi prostor za

zelenilo, a potrebe za parkiranjem treba zadovoljiti u garazama u zgradi, odnosno na za njih

izvedenim parkiralistima ili garazama u neposrednoj blizini.

U zonama poslovne namjene i u zonama javne i druStvene namjene primjenjuju se odredbe za te

namjene, maksimalna visina izgradnje moze biti do podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje.

U Unutradnjosti bloka izmedu ulica P. KreSimira IV, Kukuljeviceve i MiSkinine ulice mogu se formirati

nove gradevne Cestice sa pristupom putem sluznosti prolaza.

U zapadnom dijelu bloka izmedu ulica P. KreSimira 1V, Kukuljeviéeve i Miskinine ulice neposredno uz

lokaciju javne i druStvene namjene mogu se graditi viSestambene gradevine visine Po+P+2+Potk.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriStenja prostora 2C — Odrzavanje i dogradnja podruéja stadiona
Varteks i Gradskih bazena, susjednih podrucja poslovne namjene te stadiona Sloboda primjenjivati:

1.

Uredenjem, odrzavanjem, rekonstrukcijom i dogradnjom postojecih gradevina.

2. Gradnjom novih igralidta, gradevina u funkciji sporta i rekreacije te sadrzaja $to upotpunjuju osnovnu
funkciju (kao hotel i sl.).

3. Omogucava se povecanje kapaciteta gledaliSta stadiona Varteks i Sloboda vodeéi racuna o ukupnom
kapacitetu prostora.

4. U zonama poslovne namjene uz Gradske bazene gradevine svih namjena mogu biti podrum prizemlje
4 kata i potkrovlje.

5. Potrebe za parkiranjem se mogu zadovoljiti dijelom na vlastitoj Cestici, a dijelom u okolnom prostoru.

6. Tlocrtna izgradenost i visina gradevina sporta i rekreacije nisu GUP-om propisani.

10.3. URBANA PREOBRAZBA, REKONSTRUKCIJA | DOGRADNJA PRETEZNO IZGRADENIH

PREDJELA

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koritenja prostora 3A — Promjena namjene, rekonstrukcija te nova
gradnja primjenjivati na podruc¢jima Varteksa, MIV-a, Zagorje - Tehnobetona uz Golubovecku prugu, VIS-
a, farme u Jalkovcu, Malih Preloga i nekadasnje vojarne uz Krizani¢evu i Jalkovec¢ku ulicu:

1.

gk wn

Ru$enjem postoje¢ih gradevina koje nemaju posebnu arhitektonsku i ambijentalnu vrijednost i
gradnjom novih gradevina.

Rekonstrukcijom i dogradnjom postojecih vrijednih gradevina.

Promjenom namjene.

Stvaranjem novog urbanistickog koncepta prostora.

Visina zgrada u ovim zonama moze biti do podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje. 1znimno na lokaciji
Mali Prelogi visina moze biti prema uvjetima za sport i rekreaciju, a u zoni dosadaSnje farme u
Jalkovcu do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje. 1znimno ako to zahtijevaju tehnoloske potrebe
pojedine gradevine mogu biti i vece visine. Za lokaciju Varteks visina ¢e se odrediti UPU-om. U
prostoru uz Jalkovecku ulicu visina nove gradnje moze biti do podrum, prizemlje, 5 kata i potkrovlje.
Uredenjem javnih zelenih povr$ina, parkova i djecjih igralista.

Gradnjom parkiraliSsta na gradevnim ¢esticama zgrade, a iznimno i uz ulice.

Za gradnju gradevina pojedinih namjena uvjeti gradnje odredeni su odredbama za svaku trgovacku
od tih namjena uz ograni€enja visine navedena u stavku 5. ove tocke.

Na podrucju Varteksa ukljucujuci i okolni prostor unutar ove zone 3A mogu se predvidjeti sve vrste
gradevina stambene namjene, te gradevine javne i druStvene sportske i rekreativne, proizvodne,
poslovne te druge namjene prema odredbama za te namjene.
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10. Na lokaciji VIS se ne moZe graditi stambene gradevine prije zatvaranja pogona za prikupljanje,
skladistenje i obradu opasnog otpada.

11. U zonama stambene i mjeSovite namjene graditi ¢e se u pravilu viSestambene gradevine.

12. Za pojedine dijelove prostora mogu se raditi zasebni urbanisticki planovi uredenja.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriStenja prostora 3B — odrzavanje, rekonstrukcija i nova gradnja u
podruc¢ju s raznolikim namjenama i tipologijama gradnje u podrucjima sjeverno od Varazdinskog groblja,
obostrano uz Zeljezni¢ku prugu za Cakovec, a sjeverno od Ul. P. Midkine i Koprivni¢ke ulice i dijela
Ribnjaka te dijela Banfice.

1. Promjenom parcelacije, rekonstrukcijom, zamjenom ili novom izgradnjom gradevina u skladu s
planiranom namjenom, a na osnovi postojece i nove ulicne mreze, te uredenjem parkova tamo gdje je
to moguce.

2. U zonama poslovne namjene i rasadnika sjeverno od Hallerove aleje i poslovne namjene zapadno
od Ul. Gustava Krkleca moguca je gradnja prema odredbama za gradevine poslovne namjene, a dio
prostora ¢e biti u funkciji rasadnika. Visina gradnje u ovim zonama moze biti najviSe do podrum,
prizemlje, 2 kata i potkrovlje. Postojeca obiteljska izgradnja moze se dogradivati i nadogradivati u
skladu s odredbama za obiteljsku i viSeobiteljsku izgradnju, a kod nove izgradnje i izgradnje
zamjenskih gradevina namjena se mora uskladiti s ovim odredbama. Kod izrade urbanisti¢kog
rieSenja treba na Cesticama, uz ulicu Ratimira Hercega osigurati zastitno zelenilo Sirine najmanje 10
metara, a prometno rieSenje — (kolni pristupi na Cestice) moraju biti rijeSeni tako da dodatno ne
opterec¢uju Hallerovu aleju.

3. U zoni javne i drustvene namjene na dijelu Ribnjaka mogu se graditi gradevine Sveucilista,
studentski domovi, i drugi sadrzaji §to upotpunjuju ovu djelatnost te drugi javni sadrzaiji.

Visina gradevine u ovoj zoni moze biti do podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje.

4. U prostoru zapadno od Zeljeznicke pruge moze se graditi prema odredbama za poslovnu i sportsko-
rekreacijsku namjenu. Najveca visina gradnje moze biti do podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje. U
zoni izmedu Dravske Park Sume i Zeljeznicke pruge visina gradevine moze biti najviSe do podrum,
prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

5. U zonama stambene namjene mogu se graditi sve vrste stambenih gradevina visine do podrum,
prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

U zonama javne i druStvene namjene graditi ¢e se prema odredbama za te namjene uz maksimalnu
visinu podrum, prizemlje 4 kata i potkrovlje.

10.4. PRETEZNO NEDOVRSENI PREDJELI S NOVOM GRADNJOM

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koristenja prostora 4A — Nova gradnja i dogradnja zona u podrucju

Biskupca primjenijivati:

1. Gradnjom novih ulica s drvoredima, trgova i parkova te pretezno stambenih gradevina visine do
podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje u zonama mjeSovite namjene. Stambene gradevine mogu biti
obiteljske kuce, viSeobiteljske i viSestambene gradevine.

2. Gradnjom obiteljskih kuc¢a i viseobiteljskih gradevina u zonama stambene namjene visine do podrum,
prizemlje kat i potkrovlje.

3. Za dijelove prostora za koje ¢e se izraditi urbanisticki plan uredenja moze se odrediti mogucnost
gradnje svih vrsta stambenih gradevina. Visine ¢e se odrediti tim planom.

4. Gradevine javne i drustvene te poslovne namjene u zonama stambene i mjeSovite namjene mogu biti
visine do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovije. U planom posebno odredenim zonama javne i
druStvene namjene visina gradevina moze biti do podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje.

5. Kod gradnje novih i zamjenskih gradevina uz Gospodarsku ulicu gradevni pravac treba biti udaljen
najmanje 10 m od danasnje regulacijske linije ulice.

6. U podrucju obuhvata UPU-a treba za javnu i druStvenu namjenu osigurati povrsine od najmanje 2 ha
a za javne zelene povrSine - parkove najmanje 1 ha.

7. U zoni planiranoj za konjiCke sportove graditi ¢e se prema odredbama za tu namjenu. Visina gradnje
moze biti do podrum, prizemlje 1 kat i potkrovlje.

8. Do konacnog definiranja trase nove glavne gradske ulice u Biskupcu, nije moguce izdavati dozvole za
novu izgradnju duz Ulice lvana Mazuranica.

9. Gradnja u poplavnom podrucju sjeverno od Plitvice oznaena na grafickom prikazu 4.3.(B) treba biti
takva da je pod prizemlja uzdignut min 50 cm od razine tla, a u podrumu ne mogu biti prostori za
boravak ljudi.

U GUP-u je odredeno da ce se oblik koriStenja prostora 4B — Odrzavanje postoje¢e, dogradnja,
rekonstrukcija i nova gradnja pretezno gospodarske namjene u prostoru obostrano uz Istoénu obilaznicu
obostrano uz Miskininu, juzno od ZeljezniCke pruge za Golubovec i u podruéju obostrano uz Optujsku
ulicu primjenjivati:
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Uvjeti i nacin gradnje prema odredbama za pojedinu namjenu uz ograniCenja visine gradnje
navedena u stavku 3. ove tocke.

Za sjeverni dio gospodarske zone Brezje izraditi ¢e se UPU, a za juzni dio zone Brezje, isto¢no od
Isto€ne obilaznice potrebno je izraditi cjelovito urbanistiCko rieSenje na koje treba ishoditi pozitivho
mi$ljenje Savjeta za prostorno uredenje Grada Varazdina.

Visina izgradnje svih gospodarskih gradevina na ovim prostorima je podrum prizemlje 4 kata i
potkrovlje. Iznimno na prostoru obostrano uz Isto€nu obilaznicu je dozvoljena izgradnja uredskih i
drugih poslovnih gradevina visine podrum, prizemlje 8 katova i potkrovlje a u prostoru zapadno od
Varazdinske, u Jalkovcu je maksimalna visina gradevina svih namjena podrum, prizemlje, 2 kata i
potkrovlje.

Na prostoru u Optujskoj ulici izmedu postojece farme i proizvodno poslovne zone treba kod nove
gradnje planirati zastitno zelenilo min. Sirine 25 m.

Alternativna lokacija autobusnog kolodvora planirana je na prostoru sjeveroisto€no od zeljeznic¢kog
kolodvora. U slu€aju da se od nje odustane, brisati ¢e se iz plana.

U GUP-u je odredeno da ce se oblik koristenja prostora 4C — Nova regulacija na neizgradenom prostoru
u jugozapadnom dijelu grada — izmedu granice GUP-a i Jalkovecke ulice, u sjevernom dijelu grada

izmedu Harambasi¢eve ulice i Dravskog kanala, na prostoru sjeverno od Hallerove aleje te u istoénom

dijelu grada primjenjivati:

1.
2.

Gradnjom novih ulica s drvoredima te parkova i trgova.

U zoni Grabanice (obostrano uz Ul. braée Radi¢ te do Jalkovecke), na prostoru gdje je predvidena
izrada UPU-a moguca je visina gradevina do 2 podruma, prizemlje i 6 katova, prema odredbama
plana za pojedinu namjenu.

U zonama stambene namjene tamo gdje nije predvidena izrada UPU-a, moze se graditi obiteljske
kuce i viSeobiteljske gradevine visine podrum, prizemlje, kat i potkrovlje. Visina gradevina javne i
drustvene namjene moze biti do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

U zonama mjeSovite namjene na podru¢ju gdje nije predvidena izrada UPU-a, moze se graditi sve
vrste stambenih gradevina, a visestambene gradevine visine do podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje,
uz cjelovitu urbanisticku razradu koju ¢e verificirati Savjet za prostorno uredenje.

U sjevernoj stambenoj zoni uz Dravski kanal, mogu se graditi slobodnostojece gradevine svih
namjena visine do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje. Stambene gradevne Cestice moraju biti
najmanje povrsine 600 m® za obiteljske kuée i viseobiteljske gradevine, a 1200 m? za vi§estambene
gradevine. Postoje¢a viSestambena gradnja viSa od navedene te postoje¢a obiteljska izgradnja
smatraju se uskladenima s Planom.

U zoni sjeverno od Hallerove aleje visina gradnje gradevina svih namjena moZze biti do podrum,
prizemlje, 4 kata i potkrovlje. U zoni mjeSovite namjene mogu se graditi svi tipovi stambenih
gradevina. Kod gradnje obiteljskih kuéa i viSeobiteljskih gradevina minimalna povrSina gradevne
Zestice moze biti 600 m® za samostojeée gradevine. UPU-om ¢e se odrediti trasa nove ulice $to
povezuje Optujsku i Hallerovu aleju.

U isto¢nom dijelu grada visina gradevina svih namjena moze biti do podrum, prizemlje, 4 kata i
potkrovlje. U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi svi tipovi stambenih gradevina. Iznimno
gradevine uredske namjene i hoteli mogu biti visine do 8 katova. U zoni obuhvata UPU-a treba
osigurati povrSine za javne i druStvene namjene najmanje 2 ha, a za parkove i igraliSta najmanje 1 ha.
Za dijelove prostora mjeSovite namjene izvan granica UPU-a prije izdavanja lokacijskih dozvola treba
izraditi urbanisticka rjeSenja pojedinih cjelina. Njih verificira Savjet za prostorno uredenje.

Za zone svih namjena se primjenjuju odredbe za te namjene uz ogranicenja visina gradnje odredena
ovom to¢kom. To se odnosi i na gradnju gradevina druge namjene u stambenim i mjeSovitim zonama.

Kod izrade planiranih  UPU-a ovom Odlukom na svim prostorima gdje planom posebno nisu
odredene zone javne i drustvene namjene i zelenila potrebno je osigurati moguénost izgradnje i ostalih
nestambenih sadrzaja te potrebnih parkova, zelenih povrsina, sportskih i djecjih igralista i sl.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriStenja prostora 4D — Izgradnja i uredenje prostora sportsko-
rekreacijske namjene obostrano uz Dravski kanal primjenjivati:

1.
2.

3.

Gradnjom i uredenjem sportskih i rekreacijskih te njima pratecih sadrzaja i gradevina.

Gradevine mogu biti visine sukladne potrebama za odvijanje sportsko-rekreacijske djelatnosti, a za
pratece sadrzaje ne vise od podrum, prizemlje 2 kata i potkrovlje.

Ukoliko se u ovim zonama predvidi gradnja stadiona, primjenjivati se mogu i odgovarajuc¢e odredbe iz
tocke 10.3.2.

Za prostor za koji nije propisan UPU (juzno od dravskog kanala) potrebno je izraditi cjelovito
urbanisti¢ko rjeSenje na koje treba ishoditi pozitivno miSljenje Savjeta za prostorno uredenje Grada
Varazdina.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o0. 2016. 43



10.5.1.

10.5.2.
10.5.3.

10.6.1.

10.7.1.

IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA VARAZDINA
- lll. IZMJENE | DOPUNE
KNJIGA 1 - OSNOVNI DIO PLANA

10.5. ZASTITA, ODF{i!-\VANJE | UREDENJE ZASTICENIH DIJELOVA PRIRODE | DRUGIH
ZELENIH POVRSINA

U GUP-u je odradeno da ¢e se oblik koriStenja prostora 5A — Odrzavanje i uredenje Dravske park Sume
primjenjivati tako da se ne narus$i obiljezja zbog kojih je ona zasti¢ena, a prema posebnom programu i
pod nadzorom nadleznih sluzbi.

Omoguceno je uredenje malog kampa.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriStenja prostora 5B — Odrzavanje i uredenje prirodnog i
kultiviranog krajolika, s gradnjom javnih i sportskih sadrzaja u Sirem prostoru parkovno uredene Sume

posebne namjene Jeladicka primjenjivati:

1. Javnim koriStenjem i gradnjom gradevina javne i drustvene namjene (gradska sportska dvorana, hotel
i drugo).

2. U zoni javne i drustvene namjene izgradenost moze biti 100% uz uvjet rjeSenja svih potreba za
prate¢im sadrzajima i parkiraliStima u okolnom prostoru.

3. U zoni parkovno uredene Sume posebne namjene mogucnost uredenja i gradnje ¢e se odrediti na
osnovi struéne valorizacije postojeceg zelenila, urbanisticke razrade i krajobraznog uredenja. Ako se
predvidi uklanjanje dijela stabala njih treba nadomijestiti u sklopu ove zone.

4. Za cijelo podrucje ove zone potrebno je izraditi cjelovito urbanistiCko rjeSenje na koje treba ishoditi
pozitivno misljenje Savjeta za prostorno uredenje Grada Varazdina.

5. U jugozapadnom dijelu ove zone moze se graditi igraliSte za baseball, a u pojedinim dijelovima i druga
sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom, vodeci pri tom raéuna o o€uvanju vrijednih stabala.

10.6. UREDENJE, DOGRADNJA | NOVA GRADNJA ZELJEZNICKIH POSTORJENJA

U GUP-u je odredeno da ¢e se:

1. Postojeci putnicki kolodvor rekonstruirati, produziti te sagraditi pjeSacki pothodnik.

2. Novi putnicko-tehnicki i teretni kolodvor graditi ¢e se juzno uz prugu za Koprivnicu. Za to je osiguran
koridor 50 m juzno od osi postoje¢e pruge. Ako to rjeSenje kolodvora zahtjeva moze ga se proSiriti na
dijelove susjedne proizvodne poslovne zone.

Na pruzi za Cakovec - Varazdin - Koprivnicu ée se sagraditi jo$ jedan kolosijek.

Sagraditi ¢e se spoj pruge za Zagreb i Koprivnicu.

Gradnja u ovoj zoni ¢e se odvijati na osnovi struéne podloge za izdavanje lokacijske dozvole.

Ako se ustanovi da je to racionalnije, liniju razgranicenja prema drugim namjenama moguce je odrediti
i drugacije ako se u postupku izdavanja lokacijske dozvole ishodi pozitivno misljenje HZ-a.

10.7. ODRZAVANJE | UREDENJE PRIOBALJA ODVODNOG KANALA HE VARAZDIN |
AKUMULACIJE

U zonama Odvodnog kanala i akumulacije mogu se vrSiti samo oni radovi §to su u funkciji njihova
odrzavanja i osiguranja pristupa vodi. Preko kanala se mogu graditi mostovi.

11. GOSPODARENJE S OTPADOM

o o1k w

. Gospodarenje s otpadom mora se provoditi na nacin da se ne dovodi u opasnost ljudsko zdravlje i bez

upotrebe postupaka ili nacina koji bi mogli stetiti okoliSu, a posebice kako bi se izbjeglo:
- rizik oneciSéenja voda, tla i zraka
- pojava buke
- pojava neugodnih mirisa
- ugrozavanje biljnog i zivotinjskog svijeta
- Stetan utjecaj na podrucja kulturno-povijesnih, estetskih i prirodnih vrijednosti
— nastajanje eksplozije ili pozara.

. Mijere postupanja s otpadom su:

- izbjegavati nastajanje i smanjivati koliine proizvedenog otpada,

- organizirati sortiranje otpada u svrhu smanjivanja koli¢ina i volumena otpada,

— organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo, metal,
plastika i dr.),

- komponente komunalnog otpada koje se smatraju opasnim otpadom (istroSene baterije, stari
lijekovi, ambalaza od boja, ulja, lakova, mineralnih gnojiva, sredstva za zastitu bilja) potrebno je
odvijeno prikupljati.

— unutar domagdinstava odvajati biootpad i kompostirati ga,

- proizvedeni proizvodni neopasni i opasni otpad pravne osobe duzne su sakupljati kod ovlastenih
sakupljaca uz prate¢u dokumentaciju i izvjeS¢a redovno dostavljati nadleznim drzavnim sluzbama,

- divlja odlagalista sanirati i zatvoriti.
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Za prikupljanje sekundarnih sirovina odredit ¢e se odgovarajuce lokacije za postavu kontejnera i
reciklazno dvoriste.

Prilikom nove gradnje treba odrediti prostor za smjestaj posuda za otpad.
12. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

12.1. Opce mjere

Planom zastite i spaSavanja i Planom civilne zastite Grada Varazdina (Revizija 1), (Sl. viesnik Grada
Varazdina 12/14) dana su rjeSenja koja se temelje na Procjeni ugrozenosti stanovnisStva, materijalnih i
kulturnih dobara i okoliSa od opasnosti nastanka i posljedica velikih nesre¢a i katastrofa za podrucje
Grada Varazdina (Revizija I), (S. vijesnik Grada Varazdina 12/14).

Planska rjeSenja su uskladena sa Zahtjevima zastite i spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja
Grada Varazdina.

Prilikom izdavanja odobrenja za gradnju gradevine gospodarskih djelatnosti, potrebno je u skladu s
posebnim propisima osigurati mjere spreCavanja nepovolina utjecaja na okoli§ (zastita od buke,
zagadenja zraka, vibracija, elektroenergetskog zraenja, prociS¢avanje otpadnih voda, proizvodni i
opasni otpad i sl.).

12.2. Zastita voda

Radi zastite podzemnih voda potrebno je prilikom izdavanja odobrenja za gradnju propisati i mjere zastite:
izgraditi vodonepropusne sustave za odvodnju otpadnih voda,

- oborinske vode s prometnih povrSina i parkiraliSta odvoditi putem slivnika s taloznicama preko
separatora ulja i masti u javnu kanalizaciju,

- narocitu paznju posvetiti kod uredenja groblja da se drenazu i odvodnju izvede u kanalizaciju, tj. da se
ne ugrozavaju okolna naseljena podrucja.

Radi zastite vodotoka i akumulacije potrebno je kontrolirati sve ispuste i inventarizirati zagadivace.

Vodene povrsine treba o€uvati od zagadenja.

Radi oCuvanja i odrzavanja regulacijskih, zastitnih i drugih vodnih gradevina i spre¢avanja pogorS$anja
vodnog rezima, na nasipima, u uredenom i neuredenom inundacijskom pojasu, primjenjuju se posebni
rezimi koriStenja.

Na nasipima, regulacijskim i zastitnim vodnim gradevinama zabranjeno je kopati i odlagati zemlju,
pijesak, Sljunak; prelaziti i voziti se motornim vozilima izuzev na mjestima na kojima je to izri€ito
dopusteno; te obavljati druge radnje kojima se moze ugroziti sigurnost ili stabilnost tih gradevina.

U uredenom inundacijskom pojasu zabranjeno je saditi i sje¢i drvece i grmlje; unutar istog, ali i do
udaljenosti od 20 m od vanjske nozice nasipa, podizati zgrade, ograde i druge gradevine osim
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina; vaditi kamen, glinu i ostale tvari; kopati i busiti zdence; te bez
vodopravnih uvjeta obavljati drugo busenije tla.

U neuredenom inundacijskom pojasu zabranjeno je saditi i sjeci drvece i grmlje.
Kod planiranja svih zahvata kao i sustava odvodnje treba se primijeniti Studiju zastite voda koju je
Zupanijska skupstina usvojila 2007. godine.

Radi zastite vodnog okoliSa, otpadne vode koje se ispustaju u povrSinske vode moraju zadovoljavati
grani¢ne vrijednosti emisija otpadnih voda sukladno Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih
voda (NN 80/13, 43/14, 27/15).

Vodnogospodarske radove na hidroakumulacijskim objektima provoditi sukladno Planu gospodarenja
prirodnim dobrima na podruc¢ju hidroenergetskog sustava PP HE Sjever.

12.3. Zastita izvorista

Za zastitu izvoriSta Varazdin, Bartolovec, i VinokovSéak, Odlukom o zastiti odredene su tri zone zastite.
One su ucrtane na grafickim prikazima Plana.

| Zona strogog rezima zastite i nadzora je van granica GUP-a.

Zona Il strogog ograni¢enja i nadzora

Na podrucju Il Zone strogog ograni¢enja i nadzora primjenjuju se sve zabrane za lll zonu, a i:

- poljoprivredna proizvodnja, osim ekolo$ke proizvodnje uz primjenu dozvoljenih gnojiva i sredstava za
zastitu bilja prema posebnom propisu,

- stoCarska proizvodnja, osim poljoprivrednog gospodarstva odnosno farme do 20 uvjetnih grla uz
provedbu mjera zastite voda propisanih odgovaraju¢éim programom zastite voda od oneciSéenja
uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla i naela dobre poljoprivredne prakse,
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- ispustanje procis¢enih i neprocicenih otpadnih voda s prometnica,

- formiranje novih groblja i proSirenje postojecih,

- skladistenje i odlaganje otpada, gradnja odlagaliSta otpada osim sanacija postojec¢ih u cilju njihovog
zatvaranja, gradevina za zbrinjavanje otpada ukljucujuci spalionice otpada, regionalnih i Zupanijskih
centara za gospodarenje otpadom, reciklaznih dvori§ta i pretovarnih stanica za otpad ako nije
planirana provedba mjera za$tite voda te postrojenja za obradu, oporabu i zbrinjavanje opasnog
otpada,

- izvodenje istraznih i eksploatacijskih buSotina, osim onih vezanih uz vodoistrazne radove za javnu
vodoopskrbu i obnovljive izvore energije.

Na podrucju Il zone ogranienje i nadzora zabranjuje se:

- ispustanje neprociSéenih otpadnih voda,

- skladistenje i odlaganje otpada, gradnja odlagalista otpada osim sanacija postojec¢eg u cilju njegovog
zatvaranja, gradevina za zbrinjavanje otpada ukljuujuéi spalionice otpada te postrojenja za obradu,
oporabu i zbrinjavanje opasnog otpada,

- gradenje kemijskih industrijskih postrojenja opasnih i oneciS¢ujucih tvari za vode i vodni okolis,

- izgradnja benzinskih postaja bez spremnika s dvostrukom stjenkom, uredajem za automatsko
detektiranje i dojavu propustanja te zastitnom gradevinom (tankvanom),

- podzemna i povrSinska eksploatacija mineralnih sirovina osim geotermalnih i mineralnih voda,

- izvodenje istraznih i eksploatacijskih bu$otina u drugom vodonosnom sloju, osim onih vezanih za
javnu vodoopsrbu,

- gradenje prometnica, aerodroma, parkiraliSta i drugih prometnih i manipulativnih povrSina bez
kontrolirane odvodnje i odgovaraju¢eg prociS¢avanja oborinskih oneciSéenih voda prije ispustanja u
prirodni prijamnik.

Iznimno, u lll. zoni sanitarne zastite izvorista sa zahvacanjem voda iz vodonosnika s meduzrnskom

poroznosti dopusta se izgradnja centra za gospodarenje otpadom i njegovih sastavnica (npr. pretovarne

stanice, reciklazna dvorista...) (u daljnjem tekstu: centar), sukladno posebnim propisima o otpadu, pod
sliede¢im uvjetima:

a) da je zahvat centra planiran odgovaraju¢éim planskim dokumentima gospodarenja otpadom

uskladenim s planskim dokumentima u upravljanja vodama,

b) da su za lokaciju centra, odnosno uzi prostor zone sanitarne zastite u kojem se isti namjerava
izgraditi, provedeni detaljni vodoistrazni radovi kojima je ispitan moguci utjecaj zahvata centra na
stanje vodnog tijela iz kojeg se zahvaca ili je rezervirano za zahvacanje vode namijenjene ljudskoj
potrosnji, ukljucujuci i vodna tijela mineralne i termoelektralne vode, te da je na temelju istih moguce
utvrditi i provesti odgovaraju¢e mjere zastite voda koje ¢e se osigurati najmanje dobro stanje toga
vodnog tijela u skladu sa standardima propisanim posebnim propisom o standardu kakvoce voda,

c) da je lokacija centra izvan poplavnog podrucja ili zasti¢ena od Stetnog djelovanja voda,

d) da je osigurana privremena i trajna zastita od prodora oborinskih voda u gradevinu za trajno
odlaganje nakon obrade i/ili oporabe otpada u sklopu centra te sprije€eno istjecanje iz nje u okolni
prostor (vodonepropusnosti), a posebno u vode,

e) da se tijekom rada centra provodi stalni pojacani monitoring emisija otpadnih voda kao i stanja voda
u prilievnom podru¢ju vodocrpilista (izvorita) za koje postoji rizik od oneciscenja koje potjeCe iz
centra u skladu s odgovarajuc¢im vodopravnim aktom na teret pravne osobe koja upravlja centrom,

f) da se provodi pojacani monitoring vodonepropusnosti svih gradevina u sustavu centra prema
odgovaraju¢em vodopravnom aktu.

U poljoprivrednoj proizvodnji poljoprivredna gospodarstva duzna su provoditi mjere propisane

odgovaraju¢im programom zastite voda od oneciSéenja uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla i

pridrzavati se nacela dobre poljoprivredne prakse (Odluka o odredivanju ranjivih podru¢ja u Republici

Hrvatskoj zastite voda od oneciS¢enja uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla).

Iznimno u zonama sanitarne zastite izvoriSta mogu se dopustiti odredeni zahvati u prostoru odnosno
odredene djelatnosti u skladu sa ¢lankom 36. Pravilnika o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite
izvoriSta (NN broj 66/11 i 47/13).

12.4. Zastita od buke

Radi zastite od buke te stvaranja zvucnih barijera potrebna je izmedu zZeljeznicke pruge i stambenih
dijelova naselja sadnja visokog zelenila u skladu sa Zakonom o sigurnosti i interoperabilnosti zeljezni¢kog
sustava (NN 82/13, 18/15i 110/15). Isto se odnosi na trasu Podravske brze ceste, a napose u odnosu na
postojece farme. Mogu se primijeniti i druge mjere zastite kao $to su zidovi i sli¢no.
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Zastitu od buke od aerodroma referentnog koda 3C treba provesti prema ocjeni studije utjecaja na okolis.

U izradi je karta buke za Grad Varazdin. Prema rezultatima karte buke predvidjeti ¢e se barijere koje ¢e
sprjecavati Sirenje nedozvoljene razine buke u okolni prostor.

12.5. Zastita tla

U gradevinskim podrucjima se do realizacije gradnje treba ¢uvati i obradivati poljoprivredno zemljiSte.

Ne moze se planirati gradnja na vrijednom obradivom poljoprivrednom tlu isklju€ivo osnovne namjene.
Radi proizvodnje zdrave hrane treba poticati obradu njiva, vrtova i voénjaka i vinograda sa $to manje
umjetnih zastitnih sredstava.

Vrijedna obradiva i ostala poljoprivredna tla koja nisu obradena potrebno je privesti poljoprivrednoj
namjeni ili ih poSumiti, odnosno, u svrhu zastite vodnih ekosustava i u svrhu rezervacije prirodnih
retencija za prihvat poplavnih voda zadrzati, kao vlazne livade koje prihva¢anjem poplavnih voda
smanjuju opasnost od poplavljivanja onih nizvodnih podruc¢ja gdje ove nanose Stete.

12.6. Zastita zraka

Radi zastite zraka treba kontrolirati rad industrijskih pogona i vrstu goriva te stimulirati koriStenje plina kao
energenta i u radnim zonama i u naseljima.

U podru¢ju zastite zraka uz navedeno u planu poticati ¢e se koriStenje obnovljivih izvora energije,
energetsku ucinkovitost, a predvida se permanentno pracenje kakvoce zraka sa pripadaju¢im mjerenjem
koncentracije peluda.

U skladu s odrednicama Zakona o zastiti zraka (NN 130/11) Grad Varazdin duzan je uspostaviti mrezu za
pracenje kakvoée zraka na svom podrucju, odrediti lokacije postaja na podru¢noj mrezi i donijeti program
mjerenja kakvoce zraka. Podaci o kakvoéi zraka objavijuju se godiSnje u glasilu jedinice lokalne
samouprave.

LoziSta na kruta i tekuéa goriva koristiti racionalno i upotrebljavati gorivo s dozvoljenim postotkom
sumpora (manje od 0,55 g/MJ).

12.7. Zastita zivotinja

S obzirom na to da je Grad s vrijednim, ali povr§inom malim Sumskim povrSinama, treba voditi ratuna o
pravilnom gospodarenju lovistima, a sve radi zastite raznolikosti Zivotinjskih vrsta.

Zastitu ribljih vrsta ¢e se provoditi kontroliranim ribolovom i spre€avanjem zagadenja vode Drave i svih
drugih vodotoka. Za ocuvanje biotopa vazno je ocuvanje vodotoka u prirodnom stanju, sa svim
pripadajuéim vrstama i zivotnim zajednicama.

12.8. Mjere zastite od prirodnih i drugih nesrec¢a

Mjere za zastitu od prirodnih i drugih nesreca sukladne su Zakonu o sustavu civilne zastite (NN broj
82/15) Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju
i uredivanju prostora (NN broj: 29/83, 36/85, 42/86 i 76/07), Pravilniku o postupku uzbunjivanja
stanovnistva (NN broj 47/06, 110/11), Pravilniku o metodologiji za izradu procjene ugrozenosti i planova
zastite i spasavanja (NN 30/14 i 67/14) te Uredbom o sprecavanju velikih nesre¢a koje ukljucuju opasne
tvari (NN 44/14).

Mjere za zastitu temelje se na Procjeni ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okolisa
od katastrofa i velikih nesre¢a za podru¢je Grada Varazdina (Sl. vjesnik Grada Varazdina 12/14) i
sukladno Planu zastite i spaSavanja i Plana civilne zastite (Revizija Il) (SI. vjesnik Grada Varazdina
12/14) Grada Varazdina.

12.8.3. Poplave

Poplave su moguce uslijed proboja brane ili nasipa hidroelektrane Varazdin i derivacijskog kanala.
Najugrozeniji su dijelovi HraScice i sjevernog dijela grada te zeljezni€ki i cestovni most.

Radi zastite od poplava treba korito Drave formirati i odrzavati tako da ¢e velike vode moéi nesmetano
teci, a obale urediti u€vrs¢ivanjem i podizanjem na kritiénim to¢kama, sve po projektu i uz uvjete zastite
prirode.

Radi zastite od poplava zabranjuje se gradnja gradevina u inundacijskim prostorima, a u zonama
plavljenja treba osigurati da dio zgrade ostane nepoplavljen i kod najviSe razine plavljenja. Treba odrediti
trasu novog sabirnog kanala kojim bi se poplavna voda u slu¢aju proboja desnog akumulacijskog nasipa
HE Varazdin, usmijerila u odvodni kanal HE Varazdin. Radi zaStite od poplava treba urediti obale
ucvrs§éenjem i podizanjem na kriti€énim to¢kama.
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Na grafickom prikazu su ucrtane granice poplavnog podrugja. U poplavnim podru&jima ne preporuca se
gradnja podruma, a ukoliko se grade ne dozvoljava se gradnja stambenih, poslovnih, javnih i drustvenih
te sportsko rekreacijskih sadrzaja. Takoder treba osigurati da dio zgrade ostane nepoplavljen i kod
najvise razine plavljenja.

Ne preporuca se gradnja objekata u poplavnim zonama. Ukoliko ¢e se ipak graditi, ne dozvoljava gradnja
podruma, a razina poda prizemlja treba biti minimalno 50 cm iznad okolnog terena. Objekti se moraju
graditi od ¢vrstog materijala na nacin da dio objekta ostane nepoplavljen i za najvece vode.

Od poplava izazvanih prolomom desnog akumulacijskog priobalnog nasipa akumulacije HE Varazdin kod
Strmca podravskog najugroZenije je podrucje sjeverno od Varazdinske ulice u Hrascici, podrucje
sjeverno od ceste ZC 2252 te podrucja sjeverno od Optujske, Davorina Trstenjaka, Trenkove i uz
Medimursku ulicu. Radi zastite zgrada od plavljenja.

Sabirnim kanalom u prostoru izmedu Hras¢ice i Varazdina, poplavne vode treba usmjeriti u odvodni
kanal iza HE Varazdin. To mogu biti fiksni ili kanali za koje se koriste tzv. Box barijere. Lokacija ¢e mu se
urediti projektom.

Uz rijeku Plitvicu kod maksimalnog vodostaja su ugrozene kuée u naselju Jalkovec i najjuznijih dijelova
Varazdina uz Zagrebacku cestu te dio industrijskih objekata.

U podrucjima gdje je prisutna opasnost od poplava objekti se moraju graditi od évrstog materijala.
U poplavnom podrucju uz rijeku Plitvicu rubne ceste potrebno je izvoditi s viSom niveletom (tako da ima
ulogu nasipa).

Obale rijeke Plitvice treba kontinuirano Cistiti i uredivati radi pobolj$anja proto¢nosti.

Planirane prometnice u mogucoj zoni plavljenja koje vode prema neplavljenim dijelovima Grada treba
opremiti vertikalnom signalizacijom kojom se brzo moze zatvoriti ostali promet.

Prilikom gradnje planirane sjeverne zaobilaznice prometnicu izvesti na nacin da poplavne vode nastale
uslijed proloma brane, preusmijeri u pravcu Drave, tehnika dokumentacija treba dati obrazlozeno
rieSenje.

U poplavnoj zoni je zabranjena gradnja objekata koji koriste ili proizvode opasne tvari.

Kao elementi zastite od Stetnog djelovanja voda koristiti ¢e se akumulacije, retencije i vodotoci za
zadrzavanje i poplavnih voda te njihovu odvodnju. Lokacija ¢e se odrediti projektima.

Sukladno Zakonu o vodama (NN 153/09, 63/11, 130/11, 56/13, 14/14) uz sve vodotoke je odreden
inundacijski prostor §to sluzi za pristup do vodotoka radi odrZzavanja. U njemu moze biti i prometnica
lokalnog znacaja, na kojoj nece biti intenzivan promet.

U inundacijama i na mjestima koja su u zoni plavljenja zabranjena je gradnja objekata za boravak ljudi.

12.84. Potres i ostali prirodni uzroci

Opasnost od potresa do 7° MCS je mala. Radi zastite treba konstrukcije svih gradevina projektirati u
skladu s propisima, a za vece izvrSiti geomehanic¢ka ispitivanja terena. Treba osigurati Siroke
evakuacijske prostore. U gradevinama koje koristi veci broj korisnika te na javno prometnim povrSinama
treba sprijeciti stvaranje urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera.

Za potrebe spaSavanja i evakuacije stanovniStva i imovine osigurat ¢e se prohodnost ulica u svim
uvjetima, planiranjem zona i dometa ruSenja te obvezom da, ako je medusobni razmak gradevina maniji
od h1/2 + h2/2+5 m, projektnom dokumentacijom treba dokazati da je konstrukcija tih gradevina otporna
na rusSenje od elementarnih nepogoda i da u slu¢aju ratnih razaranja ne¢e u veéem opsegu ugroziti zivote
ljudi i izazvati oStecenja na drugim gradevinama.

Kod blokovske izgradnje treba predvidjeti min. dva otvora Sirine H1/H2 + 5 m.

Neizgradene povrSine za sklanjanje i evakuaciju moraju biti udaljene od susjednih objekata najmanje H/2,
a veli¢ina povréine ne manja od broj st/4 u m?.

Opasnost od ostalih prirodnih uzroka i klimatskih promjena djelomi¢no ugrozavaju podrucje Grada. Radi
zaStite od posliedica suSe treba, koriste¢i vode Drave i Plitvice izgraditi sustave navodnjavanja
poljoprivrednih povrSina.

12.8.5. Opasnosti od tehnicko-tehnoloskih katastrofa

Opasnosti od tehni¢ko-tehnoloSkih katastrofa izazvanih opasnim tvarima u gospodarskim objektima i
prometu imale bi znatne posljedice po stanovnistvo i zagadenje vode. Radi zastite od eksplozija
benzinske postaje i gospodarske gradevine Sto ¢e koristiti ili proizvoditi opasne tvari treba graditi van
stambenih naselja, a prijevoz opasnih tvari treba organizirati u najve¢oj mogucoj mjeri van naselja.
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Opasnosti od epidemije i sanitarne opasnosti mogu izazvati migracije stanovniStva, oskudnu opskrbu
pitkom vodom, te pojavu Zivotinjskih i biljnih bolesti. Radi zastite treba se drzati odredbi o minimalnoj
udaljenosti farmi od naselja i dovoljno daleko jedna od druge.

U sluéaju nesrece ili katastrofe treba osigurati da se Zeljeznicki prijelaz tzv. "ku¢anske rampe" stavi u
funkciju i nakon njegova zatvaranja.

12.8.6. Sklanjanje stanovnika

Grad Varazdin je sukladno Zakonu o sustavu civilne zastite ("Narodne novine" broj 82/15) duzan osigurati
uvjete za sklanjanje gradana. Kontinuirano ¢e se odrzavati izgradena sklonista (37) kapaciteta 6620
osoba. Koristiti ¢e se i javne podzemne garaze i podzemne garaze trgovackih lanaca. Prilagodavati ¢e se
i uredivati postojeci podrumski prostori u stambenim objektima.

Sklanjanje ¢e se osiguravati i kroz izgradnju javnih garaza i podzemnih etaza trgovackih centara i
podrumskih prostora stambenih zgrada.

Do donoSenja Zakona o civilnoj zastiti kojim ¢e se detaljnije rijeSiti problematika zastite i sklanjanja ljudi i
materijalnih dobara, potrebno je primijeniti sliedeée mjere:

- sklanjanje se moze osigurati u podzemnim etazama zgrada razlic¢ite namjene

- uredenjem zelenih povrsina za evakuaciju stanovnika.

Radi provedbenih odredbi Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostoru planiranja i uredivanja prostora (Sl. List 29/83), treba, radi spaSavanja i evakuacije sklonista i
imovine, osigurati prohodnost ulica u svim uvjetima van dometa ruSenja. Ako je medusobni razmak
gradevina manji od h/2+h/2+5m, treba projekthom dokumentacijom dokazati da je konstrukcija tih
gradevina otporna na ruSenje od elementarnih nepogoda te da u sluc¢aju ratnih razaranja ne¢e u vecem
opsegu ugroziti zivote ljudi niti izazvati o$te¢enja na drugim gradevinama.

12.9. Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara planirane su sukladno odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe
(NN 35/94, 55/94 i 142/03), te Pravilnika o hidrantskoj mreZi za gadenje poZara (NN 8/06) te Pravilnika o
otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u slu€aju pozara (NN 29/13,
87/15).

- Radi sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, njihova medusobna udaljenost mora biti
najmanje 4 metra.

- Udaljenost moze biti i manja ako se dokaze uzimajuci u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja
pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i
dr., da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine.

- Prislonjene gradevine mogu biti odvojene pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

- U slucaju da gradevina ima kosu krovnu konstrukciju, vatrootpornosti 90 minuta, pozarni zid nadvisuje
krov gradevine najmanje 0,5 metara ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine 1
metar ispod pokrova krovista koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

- Planom su osigurani koridor za evakuaciju.

- Kod projektiranja treba osigurati pristupe i operativne povrSine za rad vatrogasnih vozila.

Vodu za gaSenje pozara ¢e se osigurati gradnjom hidrantske mreze.

Pndrzavajum se odredbi propisa, planom se omogucu1u vatrogasni prilazi do svih gradevinskih podrugja.

Odobrenjem za gradnju treba osigurati ostale prilaze i vatrogasne pristupe te povrSine za rad vatrogasne

tehnike u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94).

Planom su osigurani koridori cjevovoda za koli¢ine vode potrebne za gaSenje pozara u skladu sa

odredbom Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 8/06).

12.10. Zastita zracnih koridora - zastita povrsina ogranic¢enih prepreka

. Za gradnju u blizini aerodroma Varazdin treba poStivati uvjete zaStite utvrdene Pravilnikom o

aerodromima (NN 58/14).

Radi omoguéavanja sigurnosnih uvjeta uz aerodrom Varazdin planom su odredene povrsine ogranic¢enja
prepreka ispod kojih je ograni€ena visina gradnje. To je oznadeno na kartografskom prikazu broj 4.2.

12.11. Zastita vizura

Svijetleéi reklamni panoi na zgradama mogu se postavljati samo tako da budu orijentirani na ulicu, a ne
prema susjednoj gradevnoj Cestici.

Od granice susjedne gradevne Cestice reklamni panoi na privatnim esticama moraju biti udaljeni
najmanje 3m.
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13. MJERE PROVEDBE PLANA
13.1. Vazec¢i dokumenti prostornog uredenja

Vazeéi dokumenti prostornog uredenja doneseni na temelju propisa koji su ranije vazili, vazit ¢e i nadalje,
a oznaceni su na grafickom prikazu 4.4. PODRUCJA | DIJELOVI PRIMJENE PLANSKIH MJERA
ZASTITE:
A. Urbanisti¢ki planovi uredenja (UPU)
1. Urbanisti¢ki plan uredenja povijesne jezgre grada Varazdina

("Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina", broj 1/07, 6/13 i 5/15)

2. Urbanisti¢ki plan uredenja sjevernog dijela grada Varazdina
("Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina", broj 2/01, 6/08 i 8/14)

B. Detaljni planovi uredenja (DPU)
. Detaljni plan uredenja dijela juzne zone centra grada Varazdina
("Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina", broj 4/99, 5/99 i 1/09)

2. Detaljni plan uredenja dijela za proSirenje Varazdinskog groblja
("Sluzbeni vijesnik Grada Varazdina", broj 7/08)

3. Detaljni plan uredenja Grlice-Rakite u Biskupcu
("Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina", broj 3/12)

Detaljni planovi uredenja doneseni na temelju propisa koji su vazili prije stupanja na snagu Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13). smatraju se urbanisti¢kim planom uredenja.

—_

Navedeni vazeci planovi uzeg podrucja primjenjuju se u postupcima izdavanja akata za gradnju u svom
obuhvatu, jer su za provedbu zahvata u prostoru propisani viSi prostorni standardi od onih propisanih
ovom Odlukom osim za pjeSacko-biciklisticku stazu koja je ovom Odlukom planirana uz V. osnovnu $kolu
i trgovacki centar Kaufland.

13.2. Obveza donosenja urbanistic¢kih planova uredenja

Generalnim urbanistickim planom odredene su povrSine za koje je obvezno dono$enje urbanistiCkog
plana uredenja.

Obveza donos$enja odredena je prema grafickom prikazu 4.4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREBDIVANJE |
ZASTITU PROSTORA, na kojem su oznaceni prostori za koje je obvezno donoSenje urbanistickog plana-
uredenja. Granice ¢e im se odrediti Odlukom o izradi, a moguce je predvidjeti izradu plana i samo za dio
oznacéenog prostora.

Izradit ¢e se sljededi planovi:
A. Urbanisti¢ki planovi uredenja

1. UPU sportsko rekreacijske zone 1 sjeverno od kanala

HE Varazdin 18,4 ha
2. UPU sportsko rekreacijske zone

2 sjeverno od kanala HE Varazdin 21,1 ha
3. UPU sportsko rekreacijske zone 3 juzno od kanala HE Varazdin 12,9 ha

4. UPU stambene zone te javne i druStvene namjene sa zelenim
povrSinama sjevernog dijela Varazdina - izmedu kanala HE Varazdin i Harambasi¢eve ulice 57,7 ha

5. UPU stambene zone sjeverno od MIV-a u Fabijanskoj ulici 17,1 ha
6. UPU zone mjeSovite namjene na

podrudju / lokaciji MIV-a u Fabijanskoj ulici 5,9 ha
7. UPU zone javne i drustvene namjene na podrucju Ribnjaka 11,3 ha
8. UPU zone mjeSovite namjene na podrucju / lokaciji VIS-a 9,76 ha
9. UPU zone mjeSovite namjene isto¢no

od Istoéne obilaznice 29,5 ha
10. UPU zone mjeSovite namjene te javne i drustvene

namjene sa zelenim povrSinama jugozapadnog dijele Varazdina - Grabanice 82,3 ha
11.  UPU zone mjeSovite namjene na podrucju / lokaciji Varteksa 23,4 ha
12. UPU zone mjeSovite i proizvodno poslovne

namjene u Jalkovcu 23,2 ha
13. UPU zone mjeSovite namjene na podruéju

Veterinarske stanice u BiSkupcu 6,3 ha
14.  UPU zone javne i druStvene namjene sa

zelenim povrSinama te mjeSovite namjene u BiSkupcu - podruéje juzno od Veterinarske 19,3 ha
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15.  UPU zone proizvodno poslovne namjene juzno od Optujske ulice -

podrucje / lokacija farme pilica 7,3 ha
16.  UPU zone proizvodno poslovne namjene juzno od parka kraj dvorca u Jalkovcu

i poslovno turisticke namjene - podrucje / lokacija farme pilica 7,8 ha
17. UPU zone mjeSovite namjene sjeverno od Golubovecke zel|. pruge -

podrudje / lokacija Zagorje - Tehnobeton 4,0 ha
18. UPU zone proizvodno poslovne namjene - podrucje / lokacija bivSe vojne pekare 2,4 ha

Na podrucjima za koja je propisana obveza dono$enja urbanisti¢kih planova uredenja, a gradevine su
prema namjeni u skladu s namjenom utvrdenom Generalnim urbanistickim planom do donoS$enja
urbanisti¢kih planova uredenja, moze se odobriti prenamjena, funkcionalna preinaka dogradnja i
nadogradnje postojec¢ih gradevina te gradnja zamjenskih gradevina na istoj gradevnoj Cestici, visina
uskladenih s okolnom postoje¢om izgradnjom, kao i ugradnja nove opreme i tehnologije u gospodarskim
gradevinama.

13.3. Urbanisticko-arhitektonski natjecaj

Na grafickom prikazu br. 4.4. UVJETI ZA KORISTENJE UREDIVANJA | ZASTITU PROSTORA, oznageni
su prostori za koje je obvezan urbanistiCko-arhitektonski natjeca;.
Urbanisti¢ko-arhitektonski natje€aji obavezno ¢e se provesti za:
N-1 Novi autobusni kolodvor na postojec¢oj lokaciji
N-2 Uredenje ugla Kolodvorske i F. Supila, isto¢no od zgrade HZZO-a
N-3 Javna i druStvena namjena te zelene povrSine jugozapadnog dijela Varazdina - centra naselja
Grabanice
N-4 Javna i druStvena namjena te zelene povrSine novog centra sjevernog dijela Varazdina - izmedu
kanala HE Varazdin i HarambasSi¢eve ulice
N-5 Javna i druStvena namjena te zelene povrSine novog centra juznog dijela Varazdina - podrucje
juzno od Veterinarske u Biskupcu
N-6 Javna idrustvena namjena te sportsko rekreacijske povrsine novog centra u Jalkovcu
N-7 Vatrogasni centar zapadno od Istocne obilaznice
N-8 Uredenje Trga kralja Petra Svaci¢a
Navedeni natjeCaji se provode radi dobivanja $to kvalitetnijih rjeSenja za uredivanje gradskih povrSina,
njihovo oblikovanje i oblikovanje pojedinih gradevina narocito za javne povrSine (trgovi i parkovi),
gradevine javne i sportske namjene i urbane zahvate koji se grade iz drzavnog zupanijskog i/ili gradskog
proracuna, znacajnije gradevine u podrucjima gradskog povijesnog sredista, druge povrSine za koje se to
odredi planovima uzih podrugja.

Granice obuhvata ¢e se odrediti Programom natjecaja na koji se og€ituje Savjet za prostorno uredenje i
izgradnju Grada Varazdina.

Uvjete i nacin provedbe javnog natjeCaja za zgrade i druge zahvate u prostoru javne i drustvene namjene
te za zahvate u prostoru na zemljistu u vlasnistvu Grada Varazdina propisuje Gradskog vije¢e posebnom
odlukom sukladno Zakonu o prostornom uredeniju.

Takoder se odreduje obaveza provedbe urbanistiCko-arhitektonskih natjecaja za stambenu gradnju koja
se realizira uz sudjelovanje gradskoga, Zupanijskog i/ili drzavnog proracuna.

Granice obuhvata ¢e se odrediti Programom natjecaja na koji se ogituje Savjet za prostorno uredenje i
izgradnju Grada Varazdina.

Obaveza izrade urbanisti¢ko-arhitektonskih natje€aja za prostore unutar granica obuhvata vazec¢eg UPU
povijesne jezgre grada Varazdina, UPU sjevernog dijela grada Varazdina, DPU dijela juzne zone centra
grada Varazdina i DPU dijela juzne zone centra grada Varazdina odredena je tim Planom.

Rezultati urbanisti¢ko-arhitektonskih natje¢aja su polaziSta za definiranje urbanisti¢ko-tehnickih uvjeta za
uredivanje prostora i/ili kao struéna podloga za izradu planova uzih podrucja.

Urbanisticko-arhitektonske natjeCaje raspisivat ¢e se i provoditi u skladu s odgovaraju¢im posebnim
propisima.

13.4. Studija utjecaja na okolis

Studija utjecaja na okoli$ i druga dokumentacija i akti vezani uz zastitu okolida i zastitu prirode, provest ¢e
se za namjene, sadrzaje, povrsine i drugo sukladno posebnom propisu.

U postupku ishodenja akta za gradenje kampa treba provesti postupak prethodne ocjene prihvatljivosti
zahvata za ekoloSsku mrezu i ishoditi uvjete zastite prirode sukladno Zakonu o zastiti prirode te ishoditi
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misljenje o provodenju postupka ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli§ sukladno Zakonu o
zastiti okolisa.
13.5. Uvjeti zastite prirode za realizaciju kampa

Sve zahvate vezane uz realizaciju kampa planirati na nacin da se sprijeCi mogucnost bilo kakvog
negativnog utjecaja na zastiCena podrucja regionalni park Mura - Drava, park Suma Dravska Suma i
spomenik prirode Topole u Dravskoj Sumi te podrué¢ja o¢uvanja ekoloSke mreze.

Prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojece elemente
autohtone flore sa€uvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje.

Postojece Sume zastiti od prenamjene i kréenja, ouvati Sumske €istine i Sumske rubove.

Oc¢uvati povoljnu koli¢inu vode koja je nuzna za opstanak stanista i njihovih bioloSkih vrsta u rijeci Dravi.
Obalu rijeke Drave sacuvati u prirodnom stanju na nacin da se ne izvode zahvati vezani za uredenje
obale i korita rijeke kao npr.: uklanjanje raslinja uz obalu rijeke, betoniranje, nasipavanje i dr., a koji mogu
negativno utjecati na ciljne vrste i stanista ekoloSke mreze i njezinog prirodnog stanja.

Cvrste objekte unutar kampa dozvoliti samo za potrebe prateéih sadrzaja kampa (recepcija, sanitarni évor
i dr.), a smjeStajne jedinice izvesti u obliku Satora i mobilnih kuéica.

Prilikom uredenja potrebno je pridrzavati se Pravilnika o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata kampova, a elemente uredenja odrediti projektom u postupku ocjene
prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu.

Sve objekte vezane uz kamp smijestiti Sto dalje od rijeke Drave.

Planirane sadrzaje u $to vec¢oj mjeri uklopiti u postojece stanje sa minimalnim intervencijama u prostoru.
Oc¢uvati u najve¢oj mogucoj mjeri postojece krajobrazne vrijednosti.

Ne dozvoliti ispustanje otpadnih voda u rijeku Dravu te obavezno osigurati prociScavanije istih.

13.6. Rekonstrukcija gradevina €ija je hamjena protivha planiranoj namjeni

Gradevine cija je namjena protivna planom odredenoj namjeni te gradevine koje nisu u skladu s
namjenom Plana, mogu se iznimno rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta zZivota i
rada.

Neophodni obim rekonstrukcija za poboljSanje uvjeta Zivota gradana smatra se:

- dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonice) uz postoje¢e stambene gradevine, koje iste u svom
sastavu ili na postojecoj Cestici nemaju izgradene i to u najvec¢oj povrsini od 6,0 m2,

- preinake u smislu otvaranja vanjskih otvora na postoje¢im gradevinama,

- konstruktivne sanacije na nacin zadrzavanja osnovnog gabarita gradevine,

- preinake unutarnjeg prostora bez povecanja volumena gradevine (promjena instalacije, promjena
funkcije prostora),

- konstruktivne sanacije uz zadrzavanje osnovnog gabarita gradevine,

- popravak postojeceg krovista,

- izmjena ravnih krovova u kose bez podizanja nadozida,

- adaptacija tavanskog prostora unutar postoje¢eg gabarita gradevine u stambeni prostor,

- rekonstrukcija svih vrsta instalacija,

- ograde i potporni zidovi radi saniranja terena,

- prikljuéenje na postojecu komunalnu infrastrukturu (elektro, vodovod, kanalizaciju i plinsku mrezu).

Neophodni oblik rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta rada smatra se:

- izmjena uredenja i instalacija vezanih za promjenu tehnoloskih rjeSenja ugradnje nove opreme i
tehnologije koja poboljSava ekoloSke uvjete, s tim da se gradevine ne mogu dogradivati izvan
postojeceg gabarita,

- promjena namjene poslovnih prostora, ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava
stanje Covjekova okoliSa i svojim koriStenjem ne utje€e na zdravlje ljudi u okolnim stambenim
prostorima, ali samo unutar postoje¢eg gabarita,

- pretvorba stambenog prostora u poslovne prostorije, ali unutar postoje¢eg gabarita, prema valjanim
propisima,

- uredenje ili izgradnja sanitarnog ¢vora na dijelu poslovnog prostora unutar postojeceg gabarita
gradevine, ukoliko je ista neophodna za poboljSanje uvjeta rada ili uvjetovana promjenom namjene
poslovnog prostora.
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14. PODRUCJE ZONE MJESOVITE NAMJENE ZAPADNO OD HEGEDUSICEVE, IZMEBU
OPTUJSKE | HALLEROVE ALEJE

Za podrugje povrsine 20,11 ha u okviru GUP-a su temeljem Clanka 78. stavak 2. todka 3. Zakona o
prostornom uredenju, propisane odredbe - uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnoS¢u propisana za
UPU-u.

Na kartografskom prikazu 4.5.(A) je prikazana podjela podrucja na posebne prostorne cjeline po
namjenama (mjesovita, gospodarsko-proizvodna i poslovna, javni parkovi, zastitne zelene povrSine, trg i
koridori prometnica.

Na kartografskom prikazu 4.5.(E) su prikazane gradevinske Cestice svih povrsina javne namjene.
Na kartografskim prikazima 4.5.(B) i 4.5.(C) su prikazani koridori infrastrukture.
Gradnja u zonama mjesovite namjene

U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi slobodnostoje¢e gradevine visine do podrum (suteren),
prizemlje i 2 kata sa potkrovljem.

U podrucju isto€no od planirane ulice oznake U3 gradevine mogu biti visine do podrum (suteren),
prizemlje, P+1 i potkrovlje.

Gradevine locirane uz trg mogu u prizemljima imati lokale orijentirane na trg. Obiteljske gradevine mogu
biti na gradevnim Gesticama min 600 m?, a vi§estambene na gradevnim &esticama min. 1000 m®.

Mogu se graditi sve gradevine odredene tockom 1.1.2.1. ovih Odredbi za mjeSovitu namjenu.

Gradevinski pravac mora biti odmaknut od regulacijskog pravca ulice za najmanje 5 m, a kod gradevina
uz trg moze biti i na regulacijskoj liniji trga.

Primjenjivati ¢e se odredbe to¢aka 6.2., 6.4., 6.5. 1 6.6.

Gradnja u zonama poslovne namjene

Mogu se graditi sve gradevine odredene tockom 1.1.6.1. ovih Odredbi osim klesarskih radionica, javnih
garaza, benzinskih postaja i gradevina posebne namjene.

Javni park
Javne parkove treba uredivati prema odredbama tocke 1.1.12.1. ovih Odredbi.
Zastitno zelenilo

Predstavlja zastitu koridora 110 kV dalekovoda. U zoni se mogu uredivati pjeSacke i biciklistiCke staze te
graditi infrastrukturne gradevine.

Dio zastitnog koridora moze biti u sustavu gradevnih Cestica namijenjenih gradnji, ali bez gradnje
gradevina u tom dijelu.

Trg

Na trgu se moze urediti prostor za fontanu, za odmor - klupe, tende za lokale, saditi drvece i predvidjeti
stalke za bicikle.

Ulice

Gradevne Cestice ulica su odredene prema njihovom znacaju. Na popre¢nim presjecima je vidljiv polozaj
drvoreda, plo¢nika i biciklistiCkih traka te pojedinih infrastrukturnih koridora.

Izdavanje lokacijskih i gradevnih dozvola

Temeljem ovih odredbi mogu se izdavati odobrenja za gradnju s tim da se prvo izdaju za ulicu, a onda za
gradevnu Cesticu na koju se iz te ulice pristupa.

Iz ulice U-2 nije dopusten kolni prilaz na pojedine gradevne Cestice.
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