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UVOD 

DPU Grlice-Rakite je izrađen temeljem ugovora Klasa: 406-01/09-01/16, Ur. broj: 
2186/01-01-09-10 i broj 2/64-2009. od 10.07.2009. godine. 
 
Odlukom o izradi (Sl. vjesnik Grada Varaždina 2/2009) je utvrđena potreba izrade ovog 
plana te s njom u vezi i neophodne izmjene GUP-a. 
 
Osnovni razlozi za izradu DPU-a i Izmjena i dopuna GUP-a su navedeni u članku 4. 
Odluke. 
To su: 
-  potreba utvrđivanja područja provedbe urbane komasacije, te 
- potreba planiranja i osiguranja prostora javnih namjena, naročito u dijelu prometne i 

komunalne infrastrukture. 
 
Javna rasprava je provedena u razdoblju od 04.05.2011. do 03.06.2011. 

0. OBUHVAT DPU-a TE IZMJENA I DOPUNA GUP-a 

Određen je u članku 5. Odluke o izradi. 
 Obuhvat DPU-a čini prostor omeđen južnom stranom Gospodarske ulice, istočnom 

stranom ulice Mirka Maleza, južnom međom građevinskih čestica južno uz 
Moslavačku ulicu, zapadnom stranom Zagrebačke ulice, južnom stranom GUP-om 
planirane nove "glavne gradske ulice" (produžetak Cehovske ulice na zapad), 
istočnom stranom Sajmišne i dijela Mažuranićeve ulice, dijelom istočnih međa 
građevinskih čestica istočno uz Mažuranićevu i Trg I. Perkovca, te zapadnom 
stranom GUP-om planirane nove "stambene ulice" - produžetak LJ. Babića.  

 Za navedeno će se ciljano izmijeniti i/ili dopuniti u potrebnim dijelovima sadržaj 
GUP-a, odnosno njegov tekstualni (s Odredbama za provođenje) i grafički dio, a što 
će se utvrditi tijekom izrade. 

 
Ukupna površina područja u obuhvatu plana je 73,26 ha. 

1. POLAZIŠTA 

1.1. Značaj, osjetljivost i posebnosti područja u obuhvatu plana 

Značaj područja je velik. To je prostor dobre prometne pristupačnosti, relativno blizu 
središtu grada, dobre infrastrukturne opremljenosti, vrlo pogodan za ugodan život. To 
potvrđuju dijelovi u kojima ljudi danas žive u obiteljskim kućama uz koje su ponegdje 
sagrađeni i njihovi poslovni prostori. 
 
Osjetljivost prostora u obuhvatu plana ogleda se u činjenici da je on danas pretežno 
neizgrađen. Postojeća stambena gradnja zauzima tek nešto više od petine prostora u 
obuhvatu plana. Stoga planiranju novih zona treba pristupati pažljivo kako bi se očuvalo 
fizionomiju naselja u zelenilu koje će i novim stanovnicima pružati ugodan prostorni 
okvir za život. 
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Posebnosti područja se očituju u raznolikim uvjetima i vremenu gradnje pojedinih 
dijelova prostora. 

1.1.1.  Obilježja izgrađene strukture i ambijentalnih vrijednosti 

Danas su izgrađeni dijelovi prostora uz Zagrebačku ulicu, uz Mažuranićevu ulicu te 
prostori u zapadnom uz Sajmišnu ulicu i sjevernom dijelu obuhvata - uz Gospodarsku 
ulicu. 
 
Pretežno su to obiteljske kuće. 
One starije su sa gospodarskim objektima u funkciji poljoprivrede. 
Dio novijih kuća ima na istoj parceli gospodarske - servisne prostore. 
 
Kuće uz Trpimirovu s odvojcima u pravilu na manjim građevnim česticama i bez 
gospodarskih objekata. 
 
Oni uz Zagrebačku imaju relativno uske i dugačke građevne čestice. S obzirom na 
značaj ulice nije čudno da ovdje ima i dosta raznolikih poslovnih prostora. 
Područje uz Ul. kneza Trpimira s odvojcima te ono uz Ul. Mirka Maleza karakterizira 
parcelacija sa užim pravilnim građevnim česticama sa kućama smještenim uz rub 
čestice. 
 
Prostor Mažuranićeve ulice je slično kao onaj uz Sajmišnu, sa većim građevnim 
česticama nastalim parcelacijom nekadašnjih poljoprivrednih čestica i većim kućama. 
 
U sjevernom dijelu Sajmišne ulice su u dvorišnim dijelovima brojne pomoćne građevine, 
ali i voćnjaci. U drugim dijelovima dominiraju njive, a stabla su u dvorištima kuća. 
 
Specifičnost području daje i činjenica da je najveći dio postojeće gradnje obodno uz 
Sajmišnu, Gospodarsku i Zagrebačku ulicu. Gusto je izgrađen sjeveroistočni dio 
područja između Gospodarske,  Ul. kneza Trpimira i Zagrebačke. 
 
Posebnost predstavlja gradnja duž Mažuranićeve koja dijagonalno presijeca cijeli 
prostor. 
 
Osnovni dojam kada se čovjek kreće ovim prostorom je, da se radi o naselju sa niskim 
jednokatnim obiteljskim kućama dobre kvalitete. 
Ponegdje to dopunjavaju raznoliki poslovni ili pomoćni objekti. 
 
Ukupno postoji 219 građevnih čestica sa izgrađenim kućama. 
 
One zauzimaju ukupno 16,32 ha zemljišta u obuhvatu plana, tj. oko 22%. 
Dijelovi prostora sa širokim uličnim koridorima i ujednačenim gabaritima kuća djeluju 
vrlo kvalitetno i osmišljeno. Drugima šarm daju dobro uređene parcele i same kuće. 
Posebnost ambijentu daje relativno nova dječja ustanova. Slično je i sa raspelom u 
Sajmišnoj ulici. 
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1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost 

− U odnosu na današnje potrebe zona ima dobru prometnu pristupačnost. Zagrebačka 
ulica omogućuje brze veze sa središtem grada, ali i sa širim prostorom. 
Mažuranićeva i Sajmišna te preko Gospodarske ulice također omogućuju brzo i 
pregledno kretanje kroz naselje.  
Mreža stambenih ulica sa kombinacijom slijepih i onih što naselje povezuju sa širim 
prostorom je vrlo kvalitetna. 

− Vodoopskrba cijelog područja se odvija preko glavnog vodoopskrbnog cjevovoda u 
Zagrebačkoj ulici profila DN 300 mm, DN 400 mm i DN 160 mm u Gospodarskoj ulici, 
te DN 160 mm u Sajmišnoj i Mažuranićevoj ulici.  
Sve postojeće građevine su priključene na sustav javnog vodovoda. 

− Danas postoje slijedeći kanali javne odvodnje: 
- kanali profila 40 cm mješovite odvodnje u stambenim ulicama južno od 

Gospodarske ulice, u Sajmišnoj ulici, te djelom u Zagrebačkoj ulici 
- kanali profila 60 i 80 cm mješovite odvodnje u ulici Kneza Trpimira, djelom u 

Zagrebačkoj ulici, te djelom u Mažuranićevoj ulici 
- kanali profila 100 cm mješovite odvodnje u  Mažuranićevoj ulici 
- kanali profila 130 cm mješovite odvodnje u  Gospodarskoj ulici 

− Plinoopskrba je riješena za dio postojećih zgrada čeličnim plinovodom Č NO 300, te 
plastičnim PE 316 x 29,6 mm. Izvedeni su Ul. kneza Trpimira s odvojcima, u 
Gospodarskoj, Mažuranićevoj, te u Sajmišnoj ulici. 

− Elektroopskrba je riješena za sve postojeće građevine dijelom zračnom mrežom, a 
dijelom podzemnim kabelima. 

− Telekomunikacijske instalacije su izvedene u svim postojećim ulicama. 

1.1.3. Obaveze iz GUP-a 

Obaveze što proizlaze iz GUP-a odnose se na namjenu površina, prometnu mrežu i 
oblike korištenja prostora. S obzirom na to da se istovremeno pokrenulo postupak 
izmjene i dopune GUP-a za ovo područje u nastavku su opisana glavna obilježja tih 
izmjena. 
− U pogledu namjene površina, GUP-om je za najveći dio područja određena 

stambena namjena (S). To se ne mijenja. Dio područja koji je u GUP-u označen kao 
mješovita namjena (M) predlaže se promijeniti u stambenu namjenu (S) a dio proširiti 
prema stavarnom stanju. Površina parka (Z1) uz osnovnu školu iz GUP-a se 
zamjenjuje sa nekoliko novih manjih parkova. 

− Prometna mreža se mijenja u detaljima, nadopunjuje se novim ulicama, a GUP-ov 
koridor alternativne moguće trase se preciznije definira. Predlažu se dopuniti i 
dijelom izmijeniti kategorizaciju prometnica, sve radi lakše realizacije i uspostave 
jednostavnog prometnog sustava. Drugi elementi GUP-a se mijenjanju utoliko da se 
pojedina rješenja prilagođuju novoj namjeni površina. 

− GUP-om je određena tipologija i propozicije za gradnju obiteljskih i višeobiteljskih te 
građevina drugih namjena. 
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1.1.4. Ocjena mogućnosti i ograničenja uređenja prostora 

U članku 6. Odluke o izradi je dana ocjena stanja na slijedeći način: 
-  Područje unutar obuhvata je većim dijelom neizgrađen i komunalno neopremljen 

prostor, kojeg čini veliki broj katastarskih čestica u privatnom vlasništvu, i koje su 
oblika i veličine neprimjerene za izgradnju, te sukladno ZPUG-u nema mogućnosti 
izdavanja akata za novu izgradnju. Postojeća izgradnja smještena je rubno uz 
postojeće ulice (Mažuranićevu, Zagrebačku, Gospodarsku, Ul. Kneza Trpimira i 
odvojke), 

-  Planske postavke utvrđene su GUP-om, odnosno na prostoru obuhvata planirane su 
tri zone: zona stambene namjene, mješovite namjene i dvije zone društvene 
namjene od kojih je jedna rezervirana za izgradnju osnovne škole. U prometnom 
smislu GUP-om je određena obaveza planiranja glavne gradske prometnice kroz 
stambenu zonu, kao osnovnog prometnog koridora kojim će se povezati taj prostor s 
ostalim dijelovima grada, a položaj koridora nije utvrđen kao ni ostala prometna i 
infrastrukturna mreža. U cilju osiguranja prostora za navedeno, GUP-om je 
propisana zabrana nove izgradnje uz Mažuranićevu ulicu do konačnog prostornog 
određivanja tog koridora kroz detaljniju razradu,  

-  Da bi se omogućila provedba ovih planskih postavki iz GUP-a i daljnja izgradnja na 
tom prostoru, sukladno ZPUG-u, koji je uveo nove uvjete za izgradnju na 
neizgrađenom i neuređenom području i kojim je ponovo uveden postupak urbane 
komasacije kao način uređenja građevnog zemljišta, ocijenjeno je kao najbolje 
rješenje za ovaj prostor izraditi DPU, te provesti postupak urbane komasacije,  

-  Iskazan je i veliki interes vlasnika zemljišta za izgradnju na tom prostoru, te je dan 
prijedlog za izmjenu i dopunu GUP-a od strane 7. Mjesnog odbora Varaždin 
"Biškupec" kojim se traži stvaranje planskih uvjeta za provođenje postupka urbane 
komasacije. 

1.1.5. Ciljevi izrade plana 

Člankom 7. Odluke o izradi su navedeni slijedeći ciljevi i programska polazišta za 
izradu: 
(1) Osnovni cilj izrade Izmjena i dopuna GUP-a je osigurati prostorno planske 

preduvjete za provedbu postupka urbane komasacije na prostoru obuhvata. 
(2) Program izrade Izmjena i dopuna GUP-a je: 
 - utvrditi područje urbane komasacije,  
 - odrediti obvezu izrade DPU-a Grlice-Rakite u Biškupcu, 
 - redefinirati i uskladiti s ZPUG-om mjere provedbe plana i po potrebi izmijeniti i 

dopuniti dio plana koji se odnosi na prostor obuhvata izmjena i dopuna. 
(3) Osnovni cilj izrade DPU-a Grlice-Rakite je detaljno razraditi uvjete za gradnju i 

uređenje prostora planiranog pretežito za stambenu namjenu. 
(4) Programska polazišta izrade DPU-a određena su Generalnim urbanističkim planom 

grada Varaždina i sukladno tome naročito je potrebno: 
- detaljno riješiti koncepciju uređenja cijelog prostora te definirati građevne čestice, 

njihov položaj, oblik, veličinu i namjenu, uvažavajući članak. 77. stavak 3. ZPUG-a, 
- definirati položaj i profil osnovnog prometnog koridora kroz stambenu zonu, 

planiranog GUP-om kao glavna gradska prometnica, na način da se osigura  
dobra prometna povezanost ovog područja na prometni sustav grada, 
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- detaljno razraditi ostalu prometnu mrežu stambenih ulica uz definiranje profila i dati 
rješenje prometa u mirovanju na osnovu procjene potreba, 

- u zoni stambene namjene planirati prostore, tj. građevne čestice za obiteljsku i 
višeobiteljsku izgradnju te ostale prateće sadržaje - javne prometne površine, 
trgove, zelenilo, prostore za šport i rekreaciju, javne i poslovne sadržaje, 

- u zoni mješovite namjene planirati prostore pretežito za stambenu i poslovnu 
namjenu i po potrebi za ostale namjene sukladno GUP-u, 

- na temelju podataka odrediti detaljno uvjete i način izgradnje za osnovnu školu u 
zoni društvene namjene (D5), 

- u zoni zelenila - (Z1) potrebno je, sukladno GUP-u, planski detaljno utvrditi uvjete 
za parkovno uređenje površine uz mogućnost planiranja rekreativnih, edukativnih i 
manjih ugostiteljskih sadržaja, 

- definirati uvjete i način izgradnje za građevine pojedinih namjena, te smještaj 
građevina na građevnoj čestici, 

- riješiti način priključivanja na komunalnu infrastrukturu, 
- odrediti mjere zaštite okoliša i ostalih vrijednosti na prostoru obuhvata. 

2. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 

2.1. Program gradnje i uređenja površina i zemljišta 

Program gradnje je prezentiran u tablicama, po građevnim česticama i obračunskim 
zonama. Posebno su izdvojene građevne čestice s postojećom izgradnjom od onih sa 
novom. Za svaku građevnu česticu je iskazana maksimalna tlocrtna površina, 
minimalna površina zelenila, katnost i maksimalna građevna bruto površina. 
 
U Tablici 1. su dani pojedinačni podaci po građevnim česticama za svih 27 zona. 
 
U Tablici 2. je prikazana rekapitulacija programskih podataka po zonama. Iz nje je 
vidljivo da se uz 151 građevnu česticu s postojećim stambenim kućama, 68 građevnih 
čestica s mješovitom namjenom (ukupno 219) i 1 građevnu česticu dječje ustanove, 
planira 493 nove građevne čestice za obiteljske stambene kuće, 14 za višeobiteljske 
građevine i 21 za mješovitu namjenu, 2 nove za javne i društvene sadržaje (za školu i 
dječju ustanovu) te 7 novih za nestambene (poslovne) sadržaje. U njima je moguća 
gradnja gotovo 328.230 m2 GBP na stambenim 11.330 m2 na nestambenim česticama. 
Naravno da te brojke, pogotovo za stambene čestice nisu realne jer bi značilo da se sve 
maksimalno izgrađuje i tlocrtno i u visinu. 
 
Realno je za očekivati da bi se moglo realizirati polovica maksimalnih mogućnosti tj. oko 
150.000 m2 GBP-a na ukupno 712 stambenih čestica. To bi bilo oko 210 m2 po kući. 
Prijedlog je rađen sa idejom gradnje pretežno obiteljskih kuća te nekoliko višeobiteljskih. 
Uz prosjek od 2 stana u obiteljskim i 4 stanova u višeobiteljskim, to znači oko 1500 
stanova. 
 
Može se računati sa oko 4500 stanovnika. 
 
U nastavku su dani tabelarni prikazi sa svim relevantnim podacima. 
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PREGLED PROGRAMSKIH PODATAKA PO GRAĐEVNIM ČESTICAMA I ZONAMA 
TABLICA 1 

POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

PLANIRANO POSTOJEĆE 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA 

ZO
N

A
 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
  685         

1  M. 642   40 257 30 193 POP1PK 500 
2   M.  2021  40 808 30 606  1600 
3   M.    662  40 265 30 198  500 
4   M.    888  40 355 30 266  700 
5   M.  1559  40 624 30 688  1200 
6   M.  1171  40 468 30 351 POP1PK 900 

1 

∑ 642 6301        
ZONA 1 

UKUPNO 6943   2777  2302  5400 

1  784   40 314 30 235 POP1K 400 
2  511   40 204 30 153  400 
3  612   40 245 30 184  400 
4  783   40 313 30 235  400 
5  900   40 360 30 270  400 
6  648   40 259 30 194  400 
7  M. 1050   40 420 30 315  800 
8  727   40 291 30 218  400 
9  640   40 256 30 192  400 

10  655   40 262 30 196  400 
11  644   40 258 30 193  400 
12  732   40 293 30 220  400 
13  563   40 225 30 169  400 
14  535   40 214 30 161  400 
15  992   40 397 30 298  400 
16  M. 1021   40 408 30 306  800 
17  931   40 373 30 280  400 
18  718   40 288 30 216  400 
19  535   40 214 30 161  400 
20  599   40 240 30 180  400 
21  688   40 276 30 207  400 
22  753   40 302 30 226  400 
23   609  40 244 30 183  400 
24   1029  39 400 30 309  400 
25   959  40 384 30 288  400 
26   785  40 314 30 236  400 
27   718  40 288 30 216  400 
28   M.  1391  40 556 30 418  1100 
29   643  40 257 30 193  400 
30   693  40 277 30 208  400 
31   676  40 270 30 203  400 
32   806  40 322 30 242  400 
33   657  40 263 30 197  400 
34   953  40 382 30 286  400 
35   432  40 173 30 130  400 
36   429  40 172 30 129  400 
37   M. P. 862  40 345 30 259  600 
38   883  40 354 30 265  400 
39   841  40 336 30 253  400 
40   676  40 270 30 203  400 
41   608  40 243 30 183  400 
42   660  40 264 30 198  400 
43   680  40 272 30 204  400 
44   828  40 331 30 249  400 
45   604  40 242 30 182  400 
46   431  40 173 30 130  400 
47   388  40 155 30 117  400 
48   430  40 172 30 129  400 
49   401  40 160 30 121  400 
50   749  40 300 30 225  400 
51   721  40 289 30 217  400 
52   420  40 168 30 126  400 
53   263  40 105 30 79  300 

2 
 

54   296  40 118 30 89  330 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

PLANIRANO POSTOJEĆE 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA 

ZO
N

A
 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
  685         

55   629  40 252 30 189  400 
56   419  40 168 30 126  400 
57   721  40 289 30 217  400 
58   726  40 291 30 218  400 
59   417  40 167 30 125  400 
60   419  40 168 30 126  400 
61   413  40 165 30 124  400 
62   585  40 234 30 176  400 
63   679  40 272 30 204  400 
64   470  40 188 30 141  400 
65   431  40 172 30 130  400 
66   419  40 168 30 126  400 
67   438  40 175 30 132  400 
68   428  40 171 30 129  400 
69   676  40 272 30 204 POP1K 400 

 

∑ 16024 29388        
ZONA 2 

UKUPNO 45412   18163  13643  29130 

1  654   40 262 30 196 POP1PK 400 
2  930   40 372 30 279  400 
3  845   40 338 30 254  400 
4  852   40 341 30 256  400 
5  866   40 346 30 260  400 
6  887   40 355 30 266  400 
7  916   40 366 30 275  400 
8  860   40 344 30 258  400 
9  712   40 284 30 216  400 

10  659   40 264 30 198  400 
11  613   40 245 30 184  400 
12  637   40 255 30 191  400 
13  635   40 254 30 191  400 
14  730   40 292 30 219  400 
15  739   40 296 30 222  400 
16  958   40 383 30 287  400 
17  1082   37 400 30 325  400 
18  761   40 304 30 228  400 
19  773   40 309 30 232  400 
20  766   40 306 30 230  400 
21  672   40 289 30 202  400 
22   352  40 141 30 106 POP1PK 400 

3 

∑ 16547 352        
ZONA 3 

UKUPNO 16899   6746  5075  8800 

1  768   40 307 30 230 POP1PK 400 
2  952   40 381 30 286  400 
3  825   40 330 30 248  400 
4  706   40 282 30 212  400 
5  639   40 256 30 192  400 
6  605   40 242 30 181  400 
7  663   40 265 30 199  400 
8  772   40 309 30 232  400 
9  854   40 342 30 256  400 

10  706   40 282 30 212  400 
11  876   40 350 30 263  400 

4 

12  868   40 347 30 260 POP1PK 400 
ZONA 4 

UKUPNO 9234    3693  2771  4800 

1  592   40 237 30 178 POP1PK 400 
2  673   40 270 30 202  400 
3  507   40 203 30 152  400 
4  587   40 235 30 176  400 
5  875   40 351 30 262  400 
6  664   40 266 30 199  400 
7  642   40 257 30 193  400 

5 

8  878   40 352 30 263  400 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

PLANIRANO POSTOJEĆE 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA 

ZO
N

A
 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
  685         

9  871   40 349 30 261  400 
10  841   40 337 30 252  400 
11  767   40 307 30 230  400 
12  616   40 247 30 185  400 
13  630   40 252 30 189  400 
14  768   40 307 30 230  400 
15  729   40 292 30 219  400 
16  717   40 287 30 215  400 
17  688   40 276 30 206  400 
18  936   40 375 30 281  400 
19  836   40 334 30 251  400 
20  790   40 316 30 237  400 
21  792   40 317 30 219 POP1PK 400 
∑ 15399        8400 

22  vo.1298   40 519 30 389 PoP2 1400 
23  vo.1213   40 485 30 364 PoP2 1300 
24  vo.1130   40 452 30 339 PoP2 1200 
25  vo.1130   40 452 30 339 PoP2 1200 

 

∑ 4771        5100 
ZONA 5 

UKUPNO 20170   8075  6031  13500 

1  613   40 245 30 184 POP1Pk 400 
2  612   40 245 30 184  400 
3  612   40 245 30 184  400 
4  612   40 245 30 184  400 
5  612   40 245 30 184  400 
6  612   40 246 30 184  400 
7  671   40 268 30 201  400 
∑ 4344        2800 

6 

8    4769 40 1908    30  1431 PoP1 3800 
ZONA 6 

UKUPNO 9113   3647  2736  6600 

1  652   40 261 30 196 POP1PK 400 
2  647   40 259 30 194  400 
3  829   40 332 30 249  400 
4  465   40 186 30 140  400 
5  460   40 184 30 138  400 
6  582   40 233 30 175  400 
7  517   40 207 30 155  400 
8  622   40 249 30 187  400 
9  926   40 370 30 278  400 

10  926   40 370 30 278  400 
11  602   40 241 30 181  400 
12  588   40 236 30 176  400 
13  533   40 213 30 160  400 
14  521   40 209 30 156  400 
15  609   40 244 30 183  400 
16  652   40 261 30 196  400 
17  521   40 208 30 156  400 
18  640   40 256 30 192  400 
19  892   40 357 30 247  400 
20  776   40 310 30 230  400 
21  666   40 266 30 200  400 
22  666   40 266 30 200  400 
23  666   40 266 30 200  400 
24  665   40 266 30 200  400 
25  652   40 261 30 197  400 
26  680   40 272 30 204  400 

7 

27  708   40 283 30 212 POP1PK 400 
ZONA 7 

UKUPNO 17663   7066  5280  10800 

1  vo.1462   40 585 30 439 PoP2 1600 
2  vo.1408   40 563 30 443 PoP2 1500 

8 

3  738   40 295 30 221  400 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

PLANIRANO POSTOJEĆE 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA 

ZO
N

A
 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
  685         

4  661   40 264 30 198  400 
5  650   40 260 30 195  400 
6  652   40 261 30 196  400 
7  803   40 322 30 242  400 
8  806   40 320 30 241  400 
9  803   40 320 30 241  400 

10  807   40 322 30 242  400 
11  812   40 325 30 244  400 
12   868  40 347 30 260  400 
13  432   40 173 30 130  400 
14   436  40 174 30 131  400 
15   437  40 175 30 131  400 
16   433  40 173 30 130  400 
∑vo. 3074        3100 

 

∑ 10032 2174        
ZONA 8 

UKUPNO 12206   4879  3684  8700 

1  630   40 252 30 189 POP1PK 400 
2  638   40 255 30 191  400 
3  638   40 255 30 191  400 
4  665   40 266 30 200  400 
5  664   40 266 30 199  400 
6  637   40 255 30 191  400 
7  636   40 259 30 191  400 
8  648   40 259 30 194  400 
9   445  40 178 30 134  400 

10   434  40 174 30 130  400 
11   429  40 172 30 129  400 
12   431  40 172 30 129  400 
13   811  40 324 30 243  400 
14   788  40 315 30 236  400 
15   436  40 174 30 131  400 
16  423   40 169 30 127  400 
17   423  40 169 30 127  400 
18   431  40 172 30 129 POP1PK 400 

9 

∑ 5579 4628        
ZONA 9 

UKUPNO 10207   4086  3061  7200 

1  608   40 243 30 182 POP1PK 400 
2  618   40 247 30 185  400 
3  619   40 247 30 186  400 
4  670   40 268 30 201  400 
5  670   40 268 30 201  400 
6  622   40 248 30 187  400 
7  625   40 250 30 188  400 
8  635   40 254 30 190  400 
9   430  40 172 30 129  400 

10   429  40 172 30 129  400 
11   429  40 172 30 129  400 
12   427  40 171 30 128  400 
13   895  40 358 30 269  400 
14   903  40 361 30 271  400 
15   430  40 172 30 129  400 
16   422  40 168 30 127  400 
17   427  40 171 30 128  400 
18   429  40 172 30 129 POP1PK 400 

10 

∑ 5067 5221        
ZONA 10 
UKUPNO 10288   4114  3088  7200 

1  711   40 284 30 213 POP1PK 400 
2  665   40 266 30 200  400 
3  673   40 269 30 202  400 
4  701   40 282 30 210  400 
5   475  40 190 30 143  400 

11 

6   432  40 173 30 130  400 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

PLANIRANO POSTOJEĆE 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA 

ZO
N

A
 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
  685         

7   431  40 173 30 130  400 
8   429  40 172 30 129  400 
9   734  40 294 30 220  400 

10  682   40 273 30 205  400 
11  643   40 257 30 193  400 
12  643   40 257 30 193  400 
13  611   40 244 30 183  400 
14  592   40 237 30 178  400 
15  578   40 231 30 173  400 
16  577   40 231 30 173  400 
17  577   40 231 30 173  400 
18  639   40 256 30 192  400 

 

∑ 8291 2501        

ZONA 11 
UKUPNO 10792   4317  3238  7200 

1  644   40 258 30 193 POP1PK 400 
2  688   40 275 30 206  400 
3  830   40 332 30 249  400 
4  M. 1769   40 708 30 531  1400 
5  713   40 285 30 214  400 
6  766   40 306 30 230  400 
7  763   40 305 30 229  400 
8  573   40 229 30 172  400 
9  481   40 234 30 144  400 

10  572   40 229 30 172  400 
11  491   40 196 30 147  400 
12  M. 1149   40 460 30 345  900 
13  M.   829   40 331 30 249  600 
14  M.   871   40 348 30 248  700 
15  M.   746   40 298 30 224  600 
16  M.   611   40 245 30 183  500 
17  M. 1480   40 592 30 444  1200 
18  530   40 212 30 159  400 
19  540   40 216 30 162  400 
20  553   40 221 30 166  400 
21  516   40 206 30 155  400 
22  560   40 224 30 168  400 
23  448   40 179 30 134  400 
24  452   40 181 30 136  400 
25  560   40 224 30 168  400 
26  520   40 208 30 156  400 
27  541   40 216 30 162  400 
28  586   40 234 30 176  400 
29  673   40 269 30 202  400 
30  M.   751   40 300 30 225  600 
31  M. 1022   40 409 30 307  800 
32   550  40 220 30 165  400 
33   796  40 318 30 239  400 
34   803  40 321 30 241  400 
35   917  40 367 30 275  400 
36   803  40 321 30 241  400 
37   476  39 190 30 143  400 
38   474  40 189 30 142  400 
39   457  40 183 30 137  400 
40   465  40 186 30 140  400 
41   508  40 203 30 152  400 
42     495  40 198 30 149  400 
43   499  40 199 30 150  400 
44   M.    615  40 246 30 184  500 
45   M.P. 663  40 265 30 199  500 
46   M.    736  40 294 30 221  600 
47   M.    979  40 392 30 294  700 
48   M.    492  40 196 30 147  400 
49   M.    776  40 310 30 233  600 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

12 

50   M.  1402  40 560 30 421  1100 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

PLANIRANO POSTOJEĆE 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA 

ZO
N

A
 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
  685         

51   M.    687  40 275 30 206  500 
52   M.  1017  40 407 30 305  800 
53   M.  1133  40 452 30 340  900 
54   M.    686  40 274 30 206  500 
55   M.    656  40 260 30 197  500 
56   M.P.1650  40 660 30 495  1200 
57   M.  1605  40 642 30 482  1200 
58   M.    626  40 250 30 188  500 
59   M.    650  40 260 30 195  500 
60   M.P.3131  40 1248 30 940  2000 
61   M.  2594  40 1038 30 778  1500 
62   M.    660  40 264 30 198  500 
63   M.    561  40 224 30 168  450 
64   M.    828  40 331 30 248  600 
65   M.    772  40 308 30 231  600 
66   M.    830  40 332 30 249  600 
67   M.    873  40 350 30 262  700 
68   M.    929  40 372 30 279  700 
69   M.    993  40 397 30 298  800 
70   M.  1069  40 428 30 321 POP1PK 800 
71    DU 8530 40 3412 40 3412 PoP1 6830 
72    2009 40 803 30 603 POP1 1600 

 

∑ 22228 34856       41150 
ZONA 12 
UKUPNO 57084 10539  27075  21130  49580 

 1    OŠ   17907 40 7163 40 7163 PoP2 21500 

 2    DU 5034 40 2014 40 2014 PoP1 4000 

   ZONA 13 
   UKUPNO 22941   9177  9177  25500 

1  717   40 286 30 215 POP1PK 400 
2  669   40 268 30 201  400 
3  669   40 268 30 201  400 
4  673   40 269 30 202  400 
5  639   40 256 30 192  400 
6  645   40 258 30 194  400 
7  632   40 257 30 190  400 
8  672   40 269 30 202  400 
9  718   40 286 30 215  400 

10  545   40 218 30 164  400 
11  664   40 266 30 199  400 
12  669   40 268 30 201  400 
13  672   40 269 30 202  400 
14  624   40 255 30 187  400 
15  595   40 238 30 179  400 
16  617   40 246 30 185  400 
17  624   40 255 30 187  400 
18  656   40 262 30 197  400 
19  661   40 265 30 198  400 
20  661   40 265 30 198  400 

14 

21  709   40 284 30 213 POP1PK 400 
ZONA 14 
UKUPNO 13731    5508  4122  8400 

1  816   40 326 30 245 POP1PK 400 
2  783   40 313 30 235  400 
3  734   40 294 30 220  400 
4  694   40 278 30 208  400 
5  926   40 370 30 281  400 
6  364   40 146 30 109  400 
7  426   40 170 30 128  400 
8  790   40 316 30 237  400 
9  596   40 238 30 179  400 

10  638   40 259 30 191  400 
11  660   40 265 30 198  400 

15 

12  794   40 318 30 238  400 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

PLANIRANO POSTOJEĆE 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA 

ZO
N

A
 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
  685         

13  752   40 301 30 257  400 
14  822   40 329 30 247  400 
15  770   40 308 30 231  400 
16  881   40 352 30 264  400 
17  680   40 272 30 204  400 
18  613   40 245 30 184  400 
19   M.  803  40 321 30 241  600 
20   M.  575  40 230 30 172  450 
21   M.  579  40 232 30 174  450 
22    752  40 301 30 226  400 
23   M.  466  40 186 30 140  400 
24   M.  853  40 341 30 256  650 
25   M.  646  40 258 30 194  500 
26   M.  800  40 320 30 240  600 
27   M.  847  40 339 30 254  600 
28   M.  762  40 305 30 229  600 
29   M.  956  40 382 30 287  650 
30   M.  948  40 379 30 284  650 
31   M. 1503  40 400 30 451  800 
32   M.  835  40 334 30 250  600 
33   M.  858  40 343 30 257  600 
34   M.  688  40 275 30 206  550 
35   M.  796  40 318 30 239  600 
36   M.  668  40 267 30 200  500 
37   M.  716  40 286 30 215 PoP1PK 550 

 

   ∑ 12690 15051        
ZONA 15 
UKUPNO 27741   10897  8356  17950 

1  881   40 352 30 264 PoP1PK 400 
2  857   40 343 30 257  400 
3  848   40 340 30 254  400 
4  843   40 338 30 254  400 
5  836   40 334 30 251  400 
6  969   40 388 30 291  400 
7  629   40 252 30 189  400 
8  1036   39 400 30 311  400 
9  1068   37 400 30 320  400 

10  990   40 396 30 297  400 
11  785   40 314 30 236  400 
12  M. 1384   40 554 30 415  1100 
13  930   40 372 30 279  400 
14  790   40 316 30 237  400 
15  733   40 293 30 220  400 
16  743   40 297 30 223  400 
17  737   40 295 30 221  400 
18  850   40 340 30 255  400 
19  533   40 213 30 160  400 
20  648   40 259 30 194  400 
21  609   40 244 30 183  400 
22  650   40 260 30 195  400 
23  664   40 266 30 199  400 
24  664   40 266 30 199  400 
25  664   40 266 30 199  400 
26  631   40 252 30 189  400 
27  502   40 201 30 185  400 
28  908   40 363 30 272  400 
29  808   40 323 30 242  400 
30   700  40 280 30 210  400 
31   629  40 252 30 189  400 
32   607  40 242 30 182  400 
33   M. 1157  40 427 30 347  800 
34   M. 1260  40 504 30 378  1000 
35   M. 1062  40 425 30 319  800 
36   912  40 365 30 274  400 

16 
 

37   M. 1606  40 642 30 482  1200 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

PLANIRANO POSTOJEĆE 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA 

ZO
N

A
 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
  685         

38   998  40 399 30 299  400 
39   758  40 303 30 227  400 
40   1107  36 400 30 332  400 
41   821  40 328 30 246  400 
42   779  40 312 30 234  400 
43   M. 1140  40 456 30 342  900 
44   657  40 263 30 197  400 
45   507  40 203 30 152  400 
46   502  40 200 30 151  400 
47   540  40 216 30 162  400 
48   861  40 344 30 258  400 
49   M. 1497  40 599 30 449  1200 
50   778  40 311 30 233  400 
51   M. 1173  40 469 30 352 PoP1PK 900 

 

∑ 23190 20051        
ZONA 16 
UKUPNO 43241   17177  13006  25100 

1  525   40 210 30 158 PoP1PK 400 
2  859   40 344 30 258  400 
3  806   40 322 30 242  400 
4  747   40 299 30 224  400 
5  603   40 241 30 181  400 
6  594   40 238 30 178  400 
7  814   40 326 30 244  400 
8  591   40 236 30 177  400 
9  573   40 229 30 172  400 

10  592   40 236 30 178  400 
11  508   40 203 30 152  400 
12  466   40 186 30 140  400 
13  619   40 248 30 186  400 
14  442   40 177 30 133  400 
15  788   40 315 30 236  400 
16  765   40 306 30 229  400 
17  666   40 266 30 200  400 
18  542   40 217 30 163  400 
19  571   27 228 30 171  400 
20  767   40 307 30 230  400 
21  639   40 256 30 192  400 
22  568   36 227 30 170  400 
23  582   40 233 30 175  400 
24  667   40 269 30 200  400 
25  722   40 289 30 217  400 
26   M. 1867  40 747 30 560  1400 
27   591  40 236 30 177  400 
28   582  40 233 30 175  400 
29   687  40 275 30 206  400 
30   659  40 264 30 198  400 
31   591  40 236 30 177  400 
32   736  40 294 30 221 PoP1PK 400 

17 

∑ 16016 5713        
ZONA 17 
UKUPNO 21729   8693  6520  13800 

1  M. 1003   40 401 30 301 POP1PK 800 
2  926   40 370 30 278  400 
3  593   40 237 30 178  400 
4  668   40 268 30 200  400 
5  618   40 247 30 185  400 
6  455   40 182 30 137  400 
7  453   40 180 30 136  400 
8  560   40 224 30 168  400 
9  795   40 318 30 238  400 

10  793   40 316 30 238  400 
11  743   40 297 30 223  400 
12  755   40 302 30 227  400 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

13  762   40 304 30 228  400 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

PLANIRANO POSTOJEĆE 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA 

ZO
N

A
 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
  685         

14  983   40 393 30 295  400 
15  743   40 297 30 223  400 
16  834   40 334 30 253  400 
17  735   40 294 30 221  400 
18  915   40 366 30 274  400 
19  860   40 344 30 258  400 
20  804   40 322 30 241  400 
21  921   40 368 30 276  400 
22  852   40 341 30 256  400 
23  798   40 319 30 239  400 
24  582   40 232 30 174  400 
25  724   40 290 30 217  400 
26  694   40 278 30 208  400 
27  679   40 272 30 204  400 
28  696   40 278 30 209  400 
29  691   40 276 30 207  400 
30  693   40 272 30 204  400 
31  680   40 277 30 208  400 
32  724   40 290 30 217  400 
33  729   40 292 30 217  400 
34      731   40 292 30 217  400 
35     740   40 296 40 222  400 
36   730  40 292 30 219  400 
37   779  40 312 30 234  400 
38   610  40 244 30 183  400 
39   621  40 248 30 186  400 
40   699  40 280 30 210  400 
41   786  40 314 30 236  400 
42   673  40 269 30 202  400 
43   724  40 290 30 217  400 
44   858  40 343 30 257  400 
45   449  40 180 30 135  400 
46   696  40 278 30 209  400 
47   496  40 198 30 149  400 
48   639  40 256 30 192  400 
49   1205  33 400 30 362  400 
50   937  40 375 30 281  400 
51   634  40 254 30 190  400 
52   659  40 264 30 198  400 
53   805  40 322 30 241  400 
54   679  40 272 30 204  400 
55   M.P. 719  46 334 30 216  650 
56   706  40 282 30 212  400 
57   697  40 279 30 209  400 
58   340  40 136 30 102  400 
59   406  40 162 30 122  400 
60   556  40 222 30 167  400 
61   701  40 280 30 210  400 
62   730  40 292 30 219  400 
63   529  40 212 30 159  400 
64   674  40 270 30 202  400 
65   684  40 274 30 205  400 
66   533  40 213 30 160  400 
67   600  40 240 30 180  400 
68   357  40 143 30 107  400 
69   800  40 320 30 240  400 
70   719  40 288 30 231  400 
71   700  40 280 30 210  400 
72   M. 1223  40 489 30 367  900 
73   503  40 201 30 151  400 
74   458  40 183 30 137  400 
75   M. 1176  40 470 30 353 PoP1PK 900 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

18 
 

∑ 25932 27542        
ZONA 18 
UKUPNO 53474   21350  16044  31650 

1  750   40 300 30 225 POP1PK 400 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

PLANIRANO POSTOJEĆE 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA 

ZO
N

A
 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
  685         

1  750   40 300 30 225 POP1PK 400 
2  M. 1112   40 445 30 334  900 
3  790   40 316 30 237  400 
4  776   40 310 30 233  400 
5  919   40 368 30 276  400 
6  631   40 252 30 189  400 
7  698   40 279 30 209  400 
8  732   40 293 30 220  400 
9  732   40 293 30 220  400 

10  732   40 293 30 220  400 
11  732   40 293 30 220  400 
12  732   40 293 30 220  400 
13  734   40 295 30 220  400 
14  749   40 300 30 225  400 
15  748   40 299 30 224  400 
16  748   40 299 30 224  400 
17  748   40 299 30 224  400 
18  748   40 299 30 224  400 
19  748   40 299 30 224  400 
20  715   40 286 30 215  400 
21  645   40 258 30 194  400 
22  693   40 277 30 208  400 
23  620   40 248 30 186  400 
24  753   40 301 30 226  400 
25  690   40 276 30 207  400 
26  905   40 362 30 271  400 
27  619   40 248 30 186  400 
28  677   40 271 30 203  400 
29  644   40 258 30 193  400 
30  672   40 269 30 202  400 
31  629   40 252 30 189  400 
32  673   40 269 30 202  400 
33  594   40 238 30 178  400 
34  526   40 210 30 158  400 
35  647   40 259 30 194  400 
36  660   40 264 30 198  400 
37  586   40 234 30 176  400 
38  638   40 256 30 191  400 
39  692   40 677 30 208  400 
40  546   40 218 30 164  400 
41  546   40 218 30 164  400 
42  758   40 303 30 227  400 
43  746   40 298 30 224  400 
44  695   40 675 30 208  400 
45  762   40 305 30 229  400 
46  v.o.1164   40 466 30 349 PoP2 1200 
47  v.o.1312   40 525 30 394 PoP2 1400 
48  v.o.1123   40 449 30 337 PoP2 1200 
49  v.o.1209   40 484 30 363 PoP2 1300 
50  v.o.1446   40 578 30 434 PoP2 1500 
51   641  40 256 30 192 PoP1 400 
52   796  40 318 30 239  400 
53   477  40 191 30 143  400 
54   720  40 288 30 216  400 
55   M. 1173  40 469 30 352  900 
56   M. 1378  40 551 30 413  1100 
57   977  40 391 30 293  400 
58   1071  37 400 30 321 PoP1PK 400 

19 

∑ 31890 7233        
 ∑ v.o. 6254         
ZONA 19 
UKUPNO 45377   18921  13615  29500 

1  557   40 223 30 167 POP1PK 400 
2  607   40 243 30 182  400 
3  597   40 239 30 179  400 

20 
 
 4  510   40 204 30 153  400 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

PLANIRANO POSTOJEĆE 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA 

ZO
N

A
 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č

ES
TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
  685         

5  619   40 248 30 186  400 
6  573   40 230 30 172  400 
7  589   40 236 30 177  400 
8  628   40 251 30 188  400 
9  627   40 250 30 188  400 

10  828   40 331 30 248  400 
11  936   40 385 30 281  400 
12  492   40 197 30 148  400 
13  464   40 186 30 139  400 
14  631   40 252 30 189  400 
15  572   40 229 30 172  400 
16  471   40 188 30 141  400 
17  497   40 192 30 149  400 
18  982   40 393 30 295  400 
19  670   40 268 30 201  400 
20  671   40 269 30 201  400 
21  671   40 269 30 201  400 
22  669   40 268 30 201  400 
23  895   40 358 30 269  400 
24  628   40 251 30 188  400 
25  911   40 364 30 273  400 
26  578   40 231 30 173  400 
27  578   40 231 30 173  400 
28  691   40 276 30 207  400 
29  688   40 275 30 206  400 
30  652   40 261 30 196  400 
31  732   40 293 30 220  400 
32  796   40 318 30 239  400 
33  804   40 322 30 241  400 
34  772   40 309 30 232  400 
35  925   40 370 30 278  400 
36  840   40 336 30 252  400 
37  604   40 242 30 181  400 
38  604   40 242 30 181  400 
39  604   40 242 30 181  400 
40  763   40 305 30 229  400 
41  824   40 330 30 247  400 
42  604   40 242 30 181  400 
43  604   40 242 30 181  400 
44  604   40 242 30 181  400 
45  v.o.1514   40 606 30 454 PoP2 1400 
46    3695 40 1478 30 1109 PoP1 2950 
∑ 29562         

 
 
 
 

∑ vo. 1514         
ZONA 20 
UKUPNO 31076   13451  10081  21350 

1  725   40 290 30 218 POP1PK 400 
2  661   40 264 30 198  400 
3  824   40 330 30 247  400 
4  729   40 292 30 219  400 
5  647   40 259 30 194  400 
6  M. 1027   40 411 30 308  800 
7  635   40 254 30 190  400 
8  632   40 252 30 189  400 
9  629   40 252 30 189  400 

10  627   40 251 30 188  400 
11  625   40 250 30 188  400 
12  623   40 249 30 187  400 
13  689   40 276 30 207  400 
14  817   40 327 30 245  400 
15  552   40 221 30 166  400 
16  607   40 243 30 182  400 
17  712   40 285 30 214  400 
18  751   40 300 30 225  400 
19  675   40 270 30 203  400 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

21 
 

20  675   40 270 30 203  400 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

PLANIRANO POSTOJEĆE 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA 

ZO
N

A
 

G
R

A
Đ
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A

 
Č
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TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
  685         

21  675   40 270 30 203  400 
22  675   40 270 30 203  400 
23  675   40 270 30 203  400 

 

24  674   40 270 30 202 PoP1PK 400 
ZONA 21 
UKUPNO 16561   6626  4917  10000 

1  M. 1059   40 424 30 318 POP1PK 800 
2  869   40 348 30 261  400 
3  895   40 358 30 268  400 
4  M. 1173   40 469 30 352  900 
5  M. 1058   40 423 30 317  800 
6  930   40 372 30 279  400 
7  935   40 374 30 280  400 

22 

8  795   40 319 30 239 PoP1PK 400 
ZONA 22 
UKUPNO 7714    3087  2314  4100 

1  945   40 378 30 284 POP1PK 400 
2  685   40 274 30 205  400 
3  685   40 274 30 205  400 
4  745   40 298 30 224  400 
5  801   40 320 30 240  400 
6  780   40 312 30 234  400 
7  741   40 296 30 222  400 
8  760   40 304 30 228  400 
9  799   40 320 30 240  400 

10  779   40 312 30 240  400 
11  820   40 328 30 234  400 
12  839   40 336 30 252  400 
13  734   40 293 30 220  400 
14  696   40 278 30 209  400 
15  696   40 278 30 209  400 

23 

16  795   40 319 30 238 PoP1PK 400 
ZONA 23 
UKUPNO 12300    4920  3684  6400 

1  750   40 300 30 225 POP1PK 400 
2  767   40 307 30 203  400 
3  671   40 268 30 201  400 
4  668   40 267 30 200  400 
5  620   40 248 30 186  400 
6  733   40 293 30 220  400 
7  734   40 294 30 220  400 
8  740   40 296 30 222  400 
9  661   40 264 30 198  400 

10  615   40 246 30 184  400 
11  638   40 255 30 191  400 
12  642   40 257 30 193  400 
13  749   40 300 30 225  400 

24 

14  713   40 286 30 214 POP1PK 400 
ZONA 24 
UKUPNO 9701    3881  2882  5600 

1  v.o.1532   40 613 30 460 PoP2 1200 
2  v.o.1614   40 646 30 484  1300 25 

∑ v.o. 3146         
ZONA 25 
UKUPNO 3146    1259  944  2500 

1  664   40 266 30 199 POP1PK 400 
2  629   40 252 30 189  400 
3  629   40 252 30 189  400 
4  629   40 252 30 189  400 
5  629   40 252 30 189  400 
6  629   40 252 30 189  400 
7  684   40 274 30 205  400 
8  876   40 350 30 263  400 

26 

9  626   40 252 30 188  400 
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POVRŠINA STAMBENIH 
ČESTICA 

PLANIRANO POSTOJEĆE 

POVRŠINA 
NESTAMBENIH 

ČESTICA 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 

IZGRAĐENOST 

MAKSIMALNA 
TLOCRTNA 
POVRŠINA 

MINIMALNO 
ZELENILA 

MINIMALNA 
POVRŠINA 
ZELENILA 

MAKSIMALNA 
GRAĐEVNA 

GBP 
POVRŠINA 

ZO
N

A
 

G
R

A
Đ

EV
IN

SK
A

 
Č
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TI

C
A

 

m2 m2 m2 % m2 % m2 

KATNOST 

m2 
  685         

10  629   40 252 30 189  400 
11  629   40 252 30 189  400 
12  629   40 252 30 189  400 
13  629   40 252 30 189  400 
14  629   40 252 30 189  400 

 

15  664   40 266 30 199 POP1PK 400 
ZONA 26 
UKUPNO 9804    3928  2944  6000 

1   M.  514  40 206 30 154 POP1PK 400 
2   M.  680  40 272 30 204  500 
3   M.  554  40 222 30 167  450 
4  M. 452   40 181 30 136  400 
5  M. 452   40 181 30 136  400 
6    1071 40 428 30 321 PoP1 850 
7    1241 40 496 30 372  990 
8    915 40 366 30 275  730 
9    517 40 207 30 155  410 

27 

    ∑ 904 1748        
ZONA 27 
UKUPNO 6396  3744  2559  1920  5130 

 
Stambeni sadržaji zauzimaju zajedno sa mješovitom namjenom 70,9 % površine u 
obuhvatu Plana. Postojećih stambenih čestica ima 219 a novih 493. 

2.1.1. Nestambeni sadržaji 

Blizu postojeće dječje ustanove na građevnoj čestici površine 8538 m2 planira se 
gradnja nove osnovne škole (D5) na građevnoj čestici površine 17907 m2 i još jedne 
dječje ustanove (D4) na građevnoj čestici površine 5034 m2. 
 
Škola bi mogla imati 16 razreda sa ukupno 480 učenika uz standard od 50 m2 terena po 
učeniku. 
Planirano je još 7 lokacija sa nestambenim (poslovnim) sadržajima. Površina građevnih 
čestica im je od 1650 do 5035 m2, ili ukupno 14217 m. Nalaze se u zonama 6, 12, 20 i 
26. 
Ti nestambeni sadržaji zauzimaju 2,0 % površine unutar obuhvata Plana. 
Sveukupno javni i društveni te drugi nestambeni sadržaji zauzimaju 6,3% površine 
obuhvata Plana. 

2.1.2. Parkovne površine 

Za parkove je osigurano 11285 m2 (1,6 % površine Plana). Koncept je urediti park uz 
školu i dječju ustanovu, na njihovoj građevnoj čestici te nekoliko manjih u pojedinim 
dijelovima naselja.   
 
U Tablici 3. vidljivi su svi relevantni podaci o strukturi namjene površina unutar svih 26 
obračunskih zona. 

2.2. Detaljna namjena površina 

Struktura namjene površina vidljiva je iz tablice 4. 
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− Iz nje je vidljivo da od ukupne površine u obuhvatu plana (73,26 ha) najviša otpada 
na stambenu namjenu (64,3%). Za obiteljske kuće je planirano 45,1 ha (61,6%), a za 
višeobiteljske 2,02 ha (2,7%). Odnos površine postojećih i novih stambenih čestica je 
1:2. Postojeće zauzimaju 16,40 ha, a nove 35,97ha. 

− Za javnu i društvenu namjenu osigurano je 3,348 ha ili 4,8% površine. To su 2 dječje 
ustanove i osnovna škola. 

− Za druge nestambene sadržaje planirana je površina od 1,58 ha (2,2 %). 
− Parkovima je namijenjeno 0,66 ha ili 0,9%. 
− Za ulične koridore je osigurano 15,11 ha ili 20,5%. 
 
STRUKTURA PLANIRANE NAMJENE POVRŠINA 

TABLICA 3. 
  m2 ha % 

1 STAMBENA NAMJENA    
1.1 STAMBENA - obiteljska 411459 41,14 56,2
1.2 STAMBENA - višeobiteljska 18760 1,88 2,6
1 UKUPNO 430219 43,02 58,7
2 MJEŠOVITA NAMJENA 89270 8,93 12,2
3 JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA   

3.1. D4 - DJEČJE USTANOVE 13564 1,36 1,9
3.2. D5 - OSNOVNA ŠKOLA  17907 1,79 2,4
3 UKUPNO 31471 3,15 4,3
4 OSTALI NESTAMBENI SADRŽAJI 14217 1,42 2,0
5 JAVNE ZELENE POVRŠINE 11510 1,15 1,6
6 PROMETNE POVRŠINE 155476 15,55 21,2
7 INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - TRAFOSTANICE 456 0,04

UKUPNO OBUHVAT DPU-a 732619 73,26 100,00

2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenje 
 površina i planskih građevina 

ODNOS STAMBENIH I OSTALIH POVRŠINA 
TABLICA 4. 

Ukupno Red 
broj Iskaz prostornih pokazatelja ha % stan/ha 

1 POSTOJEĆA STAMBENA I MJEŠOVITA IZGRADNJA 16,39  22,4
2. NOVE POVRŠINE ZA STAMBENO-MJEŠOVITU GRADNJU 35,75  48,8
3. OSTALE POVRŠINE 21,12  28,8

Ukupno 73,26  100,00

2.3. Prometna, ulična, mreža elektroničkih komunikacija i komunalna 
infrastrukturna mreža 

2.3.1. Prometna ulična mreža 

Pored postojećih planiran je niz novih ulica čija je svrha povezivanje pojedinih dijelova 
područja u obuhvatu Plana međusobno, ali i kao veza sa susjednim prostorima. Ovisno 
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o značaju i širina ulica je različita. Kod važnijih je osim kolnika širine 6 ili 7 m planirano 
uređenje drvoreda 3-5 m izvedba biciklističkih traka (1,2 - 1,5 m) te pločnika 2 x 1 m. 
 

Kod manjih se uz kolnike širine 6 m planiraju obostrani pločnici širine po 1,5 m. 
Kod najmanjih je planirana izvedba kolno-pješačkih površina širine 5,5 m. 
 

Za postojeće i nove prometne površine ukupno je planiran prostor površine 15,11 ha, 
što iznosi 20,5% površine u obuhvatu plana. 
 

Za križanje produžene Cehovske sa Zagrebačkom ulicom izrađeno je etapno rješenje. 
U 1. etapi to će biti "T" križanje na razini terena. U 3. etapi kada se steknu uvjeti za 
gradnju nadvožnjaka preko Zagrebačke i željezničke pruge sagraditi će ga se vodeći 
računa o pristupu postojećim česticama. 

2.4. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina i građevina 

Način korištenja i uređenja je određen namjenom pojedine zone ili građevine. 
U stambenima mogu biti za zone obiteljske gradnje do 3 stana te prateći pomoćni 
prostori i oni poslovni koji ne ometaju okolno stanovanje. Oni mogu biti u istoj zgradi ili 
zasebni na građevnoj čestici. Poslovnih sadržaja može biti do 40% ukupno GBP. 
U zonama višeobiteljske gradnje može se graditi 4-6 stanova sa pratećim površinama te 
poslovnim prostorima što ne ometaju okolno stanovanje. 
Poslovnih sadržaja može biti do 30% ukupne GBP. 
 

U zonama mješovite namjene mogu se graditi stambene, stambeno-poslovne ili samo 
poslovne građevine. Broj stanova u pojedinoj zgradi može biti 1-3. Poslovne i pomoćne 
sadržaje se može graditi u istoj ili u zasebnoj građevini. 
Ako se gradi samo poslovne građevine, gradi se po odredbama za stambene obiteljske 
kuće. 
 

U zonama nestambeno-poslovne namjene mogu se graditi trgovački, ugostiteljski 
uslužni, zdravstveni i drugi sadržaji koji će služiti stanovnicima naselja. 
Vanjske površine treba urediti tako da dijelom budu u funkciji zajedničkog-javnog 
korištenja (npr. terase, vanjski prodajni prostor i sl.). 
 

Građevine javne i društvene namjene će se koristiti sukladno osnovnoj namjeni 
(osnovna škola i dječji vrtići). U sklopu škole mogu biti društveni te rekreacijski sadržaji 
koji će koristiti i drugi stanovnici naselja. 
 

Poslovne treba urediti tako da budu bogato ozelenjeni i opremljeni klupama te 
prostorom za igru male djece. 

2.4.1. Uvjeti i način gradnje 

Svi prostori uvjeti i način gradnje su određeni na grafičkim prikazima i Tablici 1. i to za 
svaku građevnu česticu zasebno. Tlocrtna izgrađenost i građevna bruto površina su 
maksimalne a ne obavezne.  
Podrum ili suteren, tavan i potkrovlje se mogu ali i ne moraju graditi. 

2.4.2. Zaštita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i građevina 

Na području obuhvata plana nema zaštićenih prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina. 
 

Ambijentalna vrijednostpredstavlja postojeće raspelo uz koje je formiran manji park. 
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2.5. Sprečavanje nepovoljnog utjecaja na okoliš 

U području u obuhvatu Plana nije moguća gradnja sadržaja što bi bukom, visinom ili 
intenzitetom prometa nepovoljno utjecali na okoliš. 
 

Za grijanje će se koristiti plin i sunčeva energija a omogućeno je i korištenje energije 
putem dizalica topline. 

2.6. Vlasnički odnosi 

Prema podacima iz zemljišnih knjiga vidljivo je da je danas neizgrađeno zemljište u 
vlasništvu ukupno 243 privatne osobe, Grada Varaždina ili drugih vlasnika. 
Neki raspolažu sa manjim, a neki sa većim površinama zemljišta. Na priloženoj karti se 
vidi raspored vlasništva u prostoru sa imenima vlasnika. Za građevne čestice sa 
postojećim kućama ti podaci nisu analizirani. 
Planom se nastoji zadržati oblik i veličinu čestica sa postojećim kućama. Tako one ne bi 
trebale ulaziti u obračun u postupku komasacije. 
 

Za stambene potrebe predlaže formiranje 469 novih građevnih čestica stambene 
namjene, 21 novih građevnih čestica mješovite namjene, 15 građevnih čestica za 
višeobiteljske kuće, te 6 za nestambene, poslovne sadržaje. Ukupan broj novih 
građevnih čestica je 510. Može se reći da prosječno na svakog vlasnika otpada više od 
2 nove građevne čestice. Naravno da to neće biti tako. U postupku komasacije će se 
sukladno odredbama članaka 154. do 176. Zakona o prostornom uređenju i gradnji 
odrediti vlasnički udjeli. 

2.7. Zaštita i spašavanje 

2.7.1. Zaštita od potresa i elementarnih nepogoda 

Radi zaštite od potresa maksimalnog seizmičkog intenziteta VII°MCS skale treba sve 
građevine projektirati tako da im nosiva konstrukcija bude sigurna od potresa. 
 
Za evakuaciju stanovništva su predviđeni koridori važnijih ulica koji su s obzirom na 
nisku gradnju, dovoljno široki. 
 
Radi zaštite od urušavanja međusobni razmaci zgrada na suprotnim stranama ulice su 
takvi da im je udaljenost veća od h/2+h/2+5 m. 
Udaljenost zgrada od međa je min. 4 m što je manje od h/2. 

2.7.2. Zaštita od požara 

Ulice će služiti kao putevi za vatrogasne prilaze. Površine za operativan rad vatrogasnih 
vozila su osigurane na svakoj građevnoj čestici te na javnim površinama, prilazi zgrada i 
površine trebaju biti osigurani i izvedeni u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za 
vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03). 
 
U svrhu sprječavanja širenja požara na susjedne građevine, građevina mora biti 
udaljena od susjednih građevina najmanje 4 m, ili manje ako se dokaže uzimajući u 
obzir požarno opterećenje, brzinu širenja požara, požarne karakteristike materijala 
građevina, veličinu otvora na vanjskim zidovima građevina i dr., da se požar ne može 
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prenijeti na susjedne građevine ili mora biti odvojena od susjednih građevina požarnim 
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slučaju da građevina ima krovnu 
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje 
krov najmanje 0,5 m ili završava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti dužine 
najmanje 1 m neposredno ispod pokrova krovišta, koji mora biti od negorivog materijala 
najmanje na dužini konzole. 
 
Za gašenje požara osigurana je gradnja vodooopskrbnih cjevovoda sa nadzemnim 
hidrantima. Potrebna količina vode treba biti osigurana prema odredbama Pravilnika o 
hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 8/06). 

3. IDEJNO RJEŠENJE VODOOPSKRBE                                          

Predmet Idejnog rješenja su vodoopskrbni cjevovodi u dijelu naselja Grlice-Rakite u 
Varaždinu i to vodoopskrbne  mreže u postojećim i novim prometnicama.  
Trase cjevovoda određene su  temeljem rješenja prometnica i vodoopskrbe iskazanim u 
izmjenama i dopunama GUP-a Grada Varaždina, Planom Vodoopskrbe Varaždinske 
Županije i DPU Grlice, te su usklađene s ostalim komunalnim instalacijama. 
 

Namjena i svrha vodovoda je opskrbiti kvalitetno cijelo područje Plana potrebnom 
pitkom i protupožarnom vodom. Planiranu mrežu vodoopskrbe  treba uklopiti u postojeći 
sustav javne vodoopskrbne mreže tako, da čini zatvoreni prsten vodoopskrbe cijelog 
područja. 
 

U području obuhvata Plana postoje slijedeći vodovi : 
 
 

- vodovod DUKTIL ND  200 mm u Cehovskoj ulici  
- transportni cjevovod ND  300 u Zagrebačkoj ulici  
- vodovod ND 160 i 400 mm Gospodarskoj ulici 
- vodovod ND 80 i DN 90 mm Sajmišnoj ulici 
- vodovod ND 160 mm Mažuranićevoj ulici 
- vodovod ND 90 mm u sjeverozapadnom djelu naselja u stambenim ulicama 
  
Transportni cjevovod u Zagrebačkoj ulici ND 300 mm i cjevovod ND 200 mm prema 
Planu vodoopskrbe Varaždinske Županije su od kapitalnog značaja u koncepciji 
vodoopskrbe. 
 

Prema Idejnom rješenju predviđeno je: 
• niveletu cjevovoda odrediti temeljem postojećih i projektiranih prometnica (min 

dubina cjevovoda s nadslojem 1,20m) 
• projektirati spojeve novih cjevovoda na postojeći vodoopskrbni sustav na pogodnom 

mjestu 
• dimenzioniranje provesti temeljem zadane mjerodavne potrebe za protupožarnu 

vodu (10,0 l/sek), te spojiti prsten oko područja Plana novim cjevovodima profila ND 
200 mm u Cehovskoj produženoj ulici, te rekonstruirati cjevovode SYM 80 i PVC 90 
mm U Sajmišnoj ulici, tako da se zamijene novim  cjevovodom  profila 200 mm.. 

 
 

Poštivajući elemente postojeće vodovodne mreže, uvjete terena planiranu mrežu novih 
ulica u naselju, kao i izgrađenosti područja predviđeni su novi  cjevovodi (ND 200 mm u 
Cehovskoj ulici – produženoj i ND 200 u djelu Sajmišne ulice ), radi zatvaranja 
vodoopskrbnog prstena u obuhvatu Plana tj, pravilne funkcionalnosti vodoopskrbne 
mreže i to sve u granicama tehnički ispravnih parametara (Q/h). 
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Cjevovodi su klasificirani i dimenzionirani prema protupožarnoj potrebi uz minimalne 
profile ND 100 mm, uz pretpostavku da će se veći dio potreba pitke vode s građevnih 
čestica stambenih objekata snabdijevati iz mreže javne gradske vodoopskrbne mreže 
Grada Varaždina.  

3.1. Hidraulički račun 

ODREĐIVANJE PROFILA VODOVODA 
 
Količina mjerodavna za dimenzioniranje vodovoda  na području grada Varaždina, za 
područja pretežito niske izgradnje prema normama za gašenje požara u uvjetima dok 
su u funkciji dva hidranta iznosi  10,0 l/sek. 
Prema ovim uvjetima uz prijedlog zatvaranja prstena cjevovodom ND 200 mm u 
Produženoj Cehovskoj ulici i profilom ND 200 u Sajmišnoj ulici odabrani su profili ND 
100 mm u stambenim ulicama. 
Obzirom na potrebe protupožarne vode potrebe pitke vode za korisnike ovog područja 
je zanemariva. 

3.2. Glavni opskrbni cjevovodi 

Glavni vodoopskrbni cjevovodi su postojeći cjevovodi u Zagrebačkoj ulici profila ND 300 
mm, vodovodi ND 400 mm i ND 160 mm u Gospodarskoj ulici, vodovod ND 160 mm u 
Mažuraničevoj ulici,  koji s planiranim vodovodom ND 200 mm u Cehovskoj produženoj 
i Sajmišnoj  ulici zatvaraju prsten oko područja obuhvata Plana i ispunjavaju sve 
hidrauličke uvjete za pravilnu vodoopskrbu područja Plana.  

3.3. Sekundarni (ostali) opskrbni cjevovodi 

Trase cjevovoda određene su dužinama planiranih ulica i spajaju se na glavne 
vodoopskrbne cevovode opisane u prethodnom poglavlju. Svi ovi cjevovodi dimenzija 
su 100 mm. 
Ovi cjevovodi su krakovi glavnih, obodnih cjevovoda, a njihove oznake dio su sustava 
koji je osmišljen u svrhu hidraulički ispravne opskrbe područja pitkom i protupožarnom 
vodom. Hidrantska mreža predviđena je kao nadzemna i u skladu je s Pravilnikom o 
hidrantskoj mreži za gašenje požara N.N. 8/06. 
 
Niveleta je definirana zahtjevom spajanja novih cjevovoda na glavne (obodne) 
vodoopskrbne cjevovode, te pozicijom postojećih vodovoda, kao i visinskim kotama 
niveleta planiranih i postojećih ulica, te konfiguracijom i padom terena prema jugu. 
 
Zasunske komore će biti sa svom propisanom opremom: nepomični poklopci, penjalice 
te sva ostala pripadajuća vodovodna armatura.  
 
Križanja s drugim komunalnim instalacijama riješiti će se prema uvjetima javnih 
poduzeća nadležnih za pojedinu vrstu vodova.  
Situacija svih komunalnih instalacija ″SINTEZNA SITUACIJA″  daje se kao poseban 
prikaz – kako bi se umanjila opasnost oštećenja drugih instalacija tijekom izrade 
cjevovoda, te karakteristični poprečni presjeci s rasporedom komunalne infrastrukture u 
planiranim i postojećim ulicama, ( Grafički prikaz br. 5. Idejno rješenje prometa ). 
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Točna trasa vodoopskrbnih cjevovoda te posebni uvjeti ishoditi će se kod izrade 
tehničke dokumentacije za izvođenje, uz suradnju s distributerom za navedeno 
područje. 

4. IDEJNO RJEŠENJE ODVODNJE  

Predmet Idejnog rješenja su odvodni kanali za fekalne i oborinske vode u dijelu naselja 
Grlice-Rakite u Varaždinu. Prema GUP-u grada Varaždina te ″Planu odvodnje 
konglomeracije Varaždina″ predviđen je mješoviti sustav kanalske mreže u postojećim i 
novim prometnicama. Trase kanala određene su rješenjem prometnica prema GUP-u 
grada Varaždina i DPU Grlice, te su usklađene s ostalim komunalnim instalacijama. 
 
Namjena i svrha kanala je prikupiti oborinske i otpadne vode sa prometnica te fekalne i 
oborinske vode s građevnih čestica, zatim ih što kraćim putem odvesti sa  planiranih 
ulica do postojeće kanalske mreže odnosno postojećih i planiranih kolektora i odvodnih 
kanala (projektirani kolektor mješovite odvodnje DN 160 mm u Cehovskoj ulici – 
produženoj) kako bi se mogao vršiti prihvat otpadnih i oborinskih voda južnog i 
zapadnog dijela područja Plana. Kanale treba uklopiti u postojeći sustav javne odvodnje 
i u novi kolektor  koji je projektiran na tom području. 
Odvodni kanalski sustav mora biti izveden na način da osigura nepropusnost i 
funkcionalnost. 
 
 

Na području obuhvata Plana u rubnim dijelovima uz granicu obuhvata, postoje slijedeći 
kanali javne odvodnje: 
- U Cehovskoj ulici  u dijelu ispod pruge do Zagrebačke ulice  izgrađen je obuhvatni 

kolektor grada Varaždina ND 160 cm  
- Na istočnoj strani Zagrebačke ulice u pješačko zoni smješteno je postojeće reviziono 

okno u kojem se vrši prihvat otpadnih voda iz smjera sjevera kanalom ND 110 mm u 
Zagrebačkoj ulici  i smjera juga  

- Kanali profila 40 cm mješovite odvodnje su u stambenim ulicama južno od 
Gospodarske ulice, u Sajmišnoj ulici, te djelom u Zagrebačkoj ulici 

- Kanali profila 60 i 80 cm mješovite odvodnje su u ulici Kneza Trpimira, djelom u 
Zagrebačkoj ulici 

- Kanali profila 80 cm i 100 cm mješovite odvodnje su u Mažuranićevoj ulici  
- Kanal profila 130 cm mješovite odvodnje je u  Gospodarskoj ulici 
 
Prema Idejnom rješenju predviđeno je : 
• niveletu kanala odrediti temeljem postojećih i projektiranih prometnica 
• predvidjeti spojeve novih kanala na postojeći sustav na pogodnom mjestu 
• dimenzioniranje za kanalizaciju provedeno je temeljem zadane mjerodavne oborine: 

140 l/sek/ha sa 25 minutnim trajanjem i trogodišnjim povratnim periodom. 
 

Temeljem pribavljenih podataka o postojećim instalacijama kanalske mreže, te 
sukladno s razinom razrade Idejnog rješenja odvodnje, izrađeno je rješenje odvodnje  
područja Plana.  
Poštivajući elemente postojeće kanalske mreže, uvjetima pada terena, projektiranoj 
novoj kanalskoj mreži (kolektor 160 cm u Cehovskoj ulici – produženoj), planiranoj 
mreži novih ulica u naselju, kao i izgrađenosti područja predložena je kanalska mreža 
mješovitog sustava. 
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Idejnim rješenjem su hidrauličkim računom određeni glavni odvodni kanali. Kanali su 
klasificirani i dimenzionirani prema Kutteru, a prema predloženim slivnim plohama, uz 
pretpostavku da će se dio oborinskih voda s građevnih čestica stambenih objekata 
upuštati u vlastite okućnice (parcele), a dio u sustav javne gradske kanalske mreže. 
Vode s javnih parkirališta moguće je tretirati i preko sačastih elemenata kojima će bit 
prekrivana parking mjesta ili će se sva javna parking mjesta izvesti u asfaltu i odvesti u 
sustav javne kanalizacije. Oborinske vode s javnih prometnih površina će se dalje preko 
slivnika odvoditi u sustav javne gradske kanalske mreže, a sve prema posebnim 
uvjetima mjerodavnih institucija i poduzeća koje održava sustav odvodnje na tretiranom 
području. Oborinske vode s javnih prometnih površina će se dalje preko slivnika odvoditi 
u sustav javne gradske odvodne mreže, a fekalne vode s građevnih čestica će se uvesti 
u javne kanale preko kontrolnih revizionih kanalskih okana. 
Sve ostale uvjete (kota priključenja na postojeće kolektore, kota uspora) potrebno 
je ishoditi kod izrade tehničke dokumentacije za izvođenje.  

4.1. Hidraulički račun 

ODREĐIVANJE PROFILA KANALA 
 

Oborina mjerodavna za dimenzioniranje kanala na području grada Varaždina, iznosi:  
           q = 140 l/s/ha s 25 minutnim trajanjem i trogodišnjim povratnim periodom. 
 

Temeljem terenskih uvjeta i postojeće kanalske mreže određene su slivne plohe i 
prikazane na  Grafičkom prikazu broj 7.  "Idejno rješenje odvodnje“. 
  

Kod određivanja količine vode koja se odvodi javnim kanalom uzeto je u obzir: 
 

Koeficijent otjecanja Ψ iznosi 0,3 
Količina oborinskih voda: 
 Q = F x Ψ x q 
 

za izračunati Q i odabrani profil cijevi – prema Kutteru. 
 
- Kanal 1 
 
Trasa kanala određena je na sjevernom djelu naselja i počinje od Ulice 3 do Ulice 4 , 
dimenzioniranjem je na djelu prve dionice u dužini od L=76,50 m profila 40 cm, u 
drugom djelu dionice odLice 4 do Ulice 5 u dužini od 270,0 m profila je 50 cm, slijedeća 
dionica kanala od  Ulice 5 do Ulice 13 dužine  L=501,0 m i profila je 80 cm, slijedeća 
dionica od  Ulice 13 do Mažuranićeve ulice profil se povećava na 100 cm, kao i zadnja 
dionica od Mažuranićeve ulice do Cehovske ulice – produžene je profil 100 cm, tj. do 
planiranog priključka na projektirani kolektor DN 160 cm.  
Ovo je ujedno najduži planirani GLAVNI KANAL jer spaja od sjevera do juga cijelim 
potezom najveći dio naselja i na sebe veže veći dio sekundarnih ( ostalih ) odvodnih 
kanala, tj. veći dio slivnih ploha naselja 
 
I dio kanala 1  d = 76,50 m predviđen je profila 40 cm 
 
II dio kanala 1   d=270,99 m   q=140 l/sek/ha   Koeficijent otjecanja  iznos  Ψ = 0,3 
 
II dio površine sliva 1 iznosi F=6,3 ha 
                             Q = F x Ψ x q 
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                             Q1 = 6,3 x 0,3 x 140 =254,0 l/sek 
                             Q1 = 254,0 l/sek 
 
Za izračunatu vrijednost izabrani odvodni sustav zadovoljava 
 
ODABIR:      Ø 50 cm ;    i = 2,5 ‰ ;    Qmax = 260,0 l/sek ;    v = 1,27 m/sek 
 
III dio kanala 1   d=501,0 m   q=140 l/sek/ha   Koeficijent otjecanja  iznos  Ψ = 0,3 
 
III dio površine sliva 1 iznosi F=9,3 ha 
 
                             Q = F x Ψ x q 
                             Q2 = 9,3 x 0,3 x 140 = 390,0 l/sek 
                             Q2 = 390,0 l/sek 
                             Quk2 = Q1 + Q2 = 254,0 + 390,0 = 654,0 l/sek 
                 
Za izračunatu vrijednost izabrani odvodni sustav zadovoljava 
 
ODABIR:      Ø 80 cm ;    i = 2,0 ‰ ;    Qmax = 686,0 l/sek ;    v = 1,21 m/sek 
 
IV dio kanala 1   d=416,36 m   q=140 l/sek/ha   Koeficijent otjecanja  iznos  Ψ = 0,3 
 
IV dio površine sliva 1 iznosi F= 4,7 ha 
                             Q = F x Ψ x q 
                             Q3 = 4,7 x 0,3 x 140 = 198,0 l/sek 
                             Q3 = 198,0 l/sek 
                             Quk3 = Q1 + Q2 + Q3  = 656,0 + 198,0 = 854,0 l/sek 
                 
Za izračunatu vrijednost izabrani odvodni sustav zadovoljava 
 
ODABIR:      Ø 100 cm ;    i = 2,0 ‰ ;    Qmax = 1.017,0 l/sek ;    v = 1,33 m/sek 
 
V dio kanala 1   d=106,30 m   q=140 l/sek/ha   Koeficijent otjecanja  iznos  Ψ = 0,3 
 
V dio površine sliva 1 iznosi F= 0,7 ha 
 
                             Q = F x Ψ x q 
                             Q4 = 0,7 x 0,3 x 140 = 29,0 l/sek 
                             Q4 = 29,0 l/sek 
                             Quk4 = Q1 + Q2 + Q3  Q4 = 854,0 + 29,0 = 883,0 l/sek 
  
Za izračunatu vrijednost izabrani odvodni sustav zadovoljava 
 
ODABIR:      Ø 100 cm ;    i = 2,0 ‰ ;    Qmax = 1.017,0 l/sek ;    v = 1,33 m/sek 
 
- Kanal 2 
Trasa kanala određena je na sjevernom djelu naselja i počinje od Ulice 8 do Ulice 1, 
dimenzioniranjem je na djelu prve dionice u dužini od , L=366,0 m i profila je 50 cm, 
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slijedeća dionica od ulice 17 sve do spoja s  kolektorom DN160 cm u Cehovskoj ulici - 
produženoj  L=308,0 m, a profil se povećava na 80 cm .  
 
I dio kanala 2   d=366, 0 m   q=140 l/sek/ha   Koeficijent otjecanja  iznos  Ψ = 0,3 
 
I dio površine sliva 2 iznosi F=3,6 ha 
 
                             Q = F x Ψ x q 
                             Q1 = 3,6 x 0,3 x 140 =151,0 l/sek 
                             Q1 = 151,0 l/sek 
Za izračunatu vrijednost izabrani odvodni sustav zadovoljava 
 
ODABIR:      Ø 50 cm ;    i = 3,0 ‰ ;    Qmax = 249,0 l/sek ;    v = 1,22 m/sek 
 
II dio kanala 2   d=501,0 m   q=140 l/sek/ha   Koeficijent otjecanja  iznos  Ψ = 0,3 
II dio površine sliva 2 iznosi F=8,0 ha 
 
                             Q = F x Ψ x q 
                             Q2 = 8,0 x 0,3 x 140 = 336,0 l/sek 
                             Q2 = 336,0 l/sek 
                             Quk2 = Q1 + Q2 = 151,0 + 336,0 = 487,0 l/sek 
Za izračunatu vrijednost izabrani odvodni sustav zadovoljava 
 
ODABIR:      Ø 80 cm ;    i = 2,5 ‰ ;    Qmax = 686,0 l/sek ;    v = 1,30 m/sek 
 
- Kanal 3 
 
Trasa kanala određena je na sjevernom djelu naselja i počinje od početka ulice 17, 
dimenzioniranjem je na djelu prve dionice tj. početnog kraka profila 40 cm, u nastavku 
cijelo dužinom dionice do kraja ulice 19, tj do spoja na planirani kolektor DN 160 cm u 
Cehovsko ulici produženoj u dužini od L=886,0 m i profila je 50 cm. 
 
Kanal 3   d=886,0 m   q=140 l/sek/ha   Koeficijent otjecanja  iznos  Ψ = 0,3 
 
Površina sliva 3 iznosi F=5,7 ha 
 
                             Q = F x Ψ x q 
                             Q1 = 5,7 x 0,3 x 140 =239,0 l/sek 
                             Q1 = 239,0 l/sek 
Za izračunatu vrijednost izabrani odvodni sustav zadovoljava 
 
ODABIR:      Ø 50 cm ;    i = 3,0 ‰ ;    Qmax = 249,0 l/sek ;    v = 1,22 m/sek 

4.2. Sekundarni (ostali) kanali 

Trase kanala određene su planiranim ulicama i spajaju se u glavne kanale opisane u 
prethodnom poglavlju. Svi ovi kanali dimenzija su 40 cm, a na sebe prihvaćaju dio 
oborinskih i voda sa slivnih ploha, određeni su na grafičkom prikazu. 
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Ovi kanali su krakovi glavnih kanala, a njihove oznake dio su sustava koji je osmišljen u 
svrhu što preciznije procjene proračuna količine oborinskih voda koje će se gravitacijski 
odvoditi do planiranog kolektora u Cehovskoj ulici-produženoj.  
 

Iz prikazanog hidrauličkog proračuna vidljivo je da su brzine tečenja dosta male za pad 
od I=2-3%o i koeficijentom tečenja Ψ = 0,3 te prihvatom oborina.  
Kada se provodi hidraulički proračun za sušni period brzine ne osiguravaju 
samoočišćenje i u tom slučaju potrebno je predvidjeti pojačano održavanje ili povećanim 
padom nivelete kanala osigurati traženu sigurnost tečenja tj. samoočišćenje.  
 
Neophodnost je kod izrade tehničke dokumentacije za izvođenje ishoditi posebne 
uvjete za izvođenje uz maksimalnu suradnju sa distributerom za navedeno 
područje. 

5. IDEJNO RJEŠENJE PLINOOPSKRBE  
5.1.      Opis zahvata u prostoru 

Zbog formiranja novog stambenog naselja na prostoru zapadno od Zagrebačke ulice u 
Varaždinu (GRLICE – RAKITE), potrebno je na predmetnom području predvidjeti 
izgradnju distribucijskog plinskog sustava na koji će se moći priključiti novi potrošači. 
Plinskom mrežom distribuirat će se prirodni plin. Prirodni plin je zapaljiv, bezbojan, bez 
mirisa i lakši je od zraka. U slučaju propuštanja plinovoda neće se taložiti, već će 
odlaziti u zrak. Karakterističan, prepoznatljiv miris daje mu dodani odorans - neugodan 
miris po sumporu. 
Novi plinovod predviđa se izgraditi iz polietilenskih cijevi (PE-HD 100) odgovarajućeg 
profila, prema situaciji u grafičkom dijelu. Plinovod će se voditi po zelenoj površini uz 
nogostup ili u samom nogostupu. 
Spajanje PE plinskih cijevi vršit će se pomoću spojnica za elektro-zavarivanje (ELGEF 
Plus) izrađenih od tvrdog polietilena PE-HD 100 SDR11 ISO S5, odgovarajuće 
dimenzije. 
Križanje plinovoda sa ostalim podzemnim instalacijama potrebno je izvesti pod kutom 
od 90°. Kod prolaza plinovoda ispod prometnica ili ispod parkirališta, potrebno je 
plinovod voditi u zaštitnoj cijevi. 
Plinska mreža će se dimenzionirati tako, da se plin transportira do potrošača u 
potrebnim količinama i pod određenim tlakom, odnosno s dopuštenim proračunatim 
padom tlaka. Radni tlak u srednjetlačnom distribucijskom sustavu smije biti min 1 bar, a 
max 3 bar.  
Nova trasa plinovoda planirana je na način da svi budući objekti imaju mogućnost 
priključenja na distribucijski plinski sustav. 
Obzirom da će se plinovod voditi samo s jedne strane prometnice, predviđeno je da se 
građevine s te strane spajaju priključnim plinovodima direktno na glavnu plinsku mrežu. 
Građevine s druge strane ulice će se opskrbljivati plinom preko priključnih plinovoda koji 
će se voditi ispod prometnica. Dimenzije tih plinskih priključaka ovisiti će o stvarnim 
potrebama za plinom na pojedinoj parceli, a nastojat će se omogućiti da se po dvije 
parcele mogu spojiti na jedan plinovod, čime će se broj prolaza plinovoda ispod 
prometnica minimizirati. 
 

Položaj postojećeg i novog plinovoda prikazan je u grafičkom dijelu projekta. 
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNOM PLINU 
 
 

Prirodni plin je mješavina ugljikovodika uobičajenog sastava: 
CO2 ⇒ 0,41 %...............................uglj. dioksid 
N2 ⇒ 1,53 %..................................dušik 
CH4 ⇒ 95,31%..............................metan 
C2H6 ⇒ 0,41%...............................etan 
C3H8 ⇒ 0,32%...............................propan 
C4H10 ⇒ 0,06%..............................n-butan 
C5H12 ⇒ 0,03%..............................n-pentan 
CmHn ⇒ preostalo do 100 %..........teži ugljikovodici 
Osnovne fizikalne karakteristike su mu slijedeće: 

- Donja ogrjevna moć.......................Hd = 33,8 MJ/m3 (9,38 kWh/m3) 
- Gustoća (0oC; 1013,25 mbar)..........ρ = 0,753 kg/m3 
- Rel. gustoća....................................dv = 0,590 < 1 ( lakši od zraka !) 

 

Prirodni plin je zapaljiv, bezbojan, bez mirisa i lakši je od zraka. U slučaju propuštanja 
plinovoda, neće se taložiti, već će odlaziti u zrak. Karakterističan miris daje mu dodani 
odorans (neugodan miris po sumporu). 
 

- Radni tlak plina u plinovodu je:   p = 3 bar (1 bar) 

5.2.   Spajanje na postojeći plinovod 

Na mjestu planirane izgradnje budućeg naselja prolazi srednjetlačni čelični plinovod NO 
300, koji se zadržava i opskrbljuje veći dio potrošača ovog dijela Varaždina. 
Za drugi dio naselja će se polietilenska cijev PE 160 x 14,6 mm spojiti na postojeći 
čelični plinovod NO 300, koji prolazi Zagrebačkom ulicom. 
 
MATERIJAL PLINSKIH CIJEVI 
 

Materijal za plinovode bira se na osnovi razine tlaka plina, vrste distribuiranog plina, te 
njegove kakvoće i sadržaja primjesa. Prikaz uporabe raznih vrsta materijala za 
plinovode u odnosu na razinu tlakova vidi se u  tablici. 
 

Razlika tlaka (bar) Materijal 6 4 1 0,1 0,03 Napomena 

Čelik * * * * * Treba katodna zaštita
Polietilen PE * * * * * Velike gustoće 
PVC - - - * * Ranije korištenje 
Lijevano željezo   * * * Ranije korištenje 

 
U pravilu su visokotlačni plinovodi za tlakove veće od 10 bar od čeličnih materijala, 
tvornički izolirani izvana, a po mogućnosti i iznutra, s obvezom katodne zaštite. Cijevi 
mogu biti sa šavom ili bez njega. Plinovodi za tlakove do 10 bar u pravilu su od 
polietilenskih cijevi. 
Predviđeno je da se u zoni obuhvata predviđenoj prostornim planom uređenja plinovod 
izradi iz cijevi od tvrdog polietilena visoke gustoće oznake PE 100,  prema EN 1555-2, 
ISO 4437, ISO S8, ISO 3607, DIN-u 8074 i DVGW 477.  
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ANTIKOROZIVNA ZAŠTITA PLINOVODA 
 

Za polietilenski plinovod ne zahtijeva se posebna vrsta antikorozivne zaštite, jer je to 
materijal otporan na agresivna djelovanja tla i podzemnih voda.  
Dijelovi postojećeg ukopanog čelični dijelovi plinovoda bit će nakon ispitivanja 
nepropusni, čvrstih zavara, antikorozivno izolirani na terenu klasičnom izolacijom: 
osnovni premaz ibitolom i impregnirano dekorodal ili plastizol trakom na površini 
očišćenoj od svih nečistoća do metalnog sjaja. 

5.3.    Vođenje plinovoda s drugim instalacijama 

Prilikom polaganja plinovoda u odnosu na druge instalacije potrebno je posebno voditi 
računa o horizontalnim i vertikalnim udaljenostima pri paralelnom vođenju i križanju, te o 
potrebnoj propisanoj zaštiti.  
 

Minimalna udaljenost (m) Naziv objekta Križanje paralelno polaganje 
Naseljena mjesta   
Plinovodi međusobno 0,2 0,6 
Plinovodi od PE do vodovoda i kanalizacije 0,2 0,6 
Plinovodi od PE do magistralnih toplovoda 1,0 1,0 
Plinovodi od čelika i lijevanog željeza do vodovoda, kanalizacije i 
magistralnih toplovoda 0,2 0,3 

Plinovodi do PTT kabela i drugih prijenosnika informacija 0,3 0,6 
Plinovodi do visokonaponskog kabela 0,3 0,5 
Plinovodi do produktovoda kemijske industrije 0,2 0,6 
Plinovodi do benzinskih stanica - 5,0 
Plinovodi do raznih okna i kanala 0,2 0,3 
Izvan naselja   
Plinovodi međusobno 0,3 1,0 
Plinovodi do vodovoda 0,3 1,0 
Plinovodi od čelika do magistralnih toplovoda 0,3 1,0 
Plinovodi do visokonaponskog elektro kabela 0,3 5,0 
Plinovodi do PTT kabela 0,3 1,0 
Plinovodi do produktovoda kemijske industrije 0,3 1,0 
Plinovodi do benzinskih stanica - 30,0 
Plinovodi do okna i kanalizacije 0,3 1,0 

5.4.    Prolaz plinovoda ispod prometnica i zaštita plinovoda 

Na mjestima gdje plinovod prolazi ispod prometnice dubina polaganja plinovoda je min. 
1.5 m od nivelete prometnice. Plinska cijev će se dodatno zaštititi polaganjem u zaštitnu 
cijev po cijeloj širini prometnice. 
Materijal zaštitne cijevi može biti polietilen ili tvrdi PVC odgovarajućeg većeg profila.  
 
ZAPORNA ARMATURA PLINSKE MREŽE 
 

Na plinsku mrežu će se ugraditi zaporni elementi radi sekcioniranja plinske mreže, što u 
slučaju potrebe omogućuje zatvaranje dotoka plina u pojedine dijelove distribucijske 
plinske mreže.  
Kao zaporna armatura koristit će se plinske podzemne kuglaste slavine sa ugradbenom 
garniturom. Položaj podzemnih slavina vidljiv je u grafičkom dijelu ovog projekta.  
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5.5.      Nadzor i održavanje sustava distribucije plina 

Kontrola propusnosti plinovoda provodi se obilaskom i kontrolom trase u propisanim 
vremenskim  razmacima, koji su uvjetovani veličinom plinske mreže, razinom radnih 
tlakova, specifičnostima područja i korištenih materijala, odstupanjima od standardnih 
propisa, meteorološkim uvjetima … 
U pravilu propusnost se provjerava instrumentima za ispitivanje hodajući po trasi 
plinovoda i priključka ili vožnjom automobilom, koji ima ugrađene takve instrumente. 

5.6.     Mogući uzroci nastanka požara 

Najveću potencijalnu opasnost od izbijanja požara i eksplozije predstavlja 
nekontrolirano izlaženje prirodnog plina u okolni prostor. Obzirom da u plinovodu 
protječe plin pod povišenim tlakom (pretlakom) to će u slučaju havarije na plinovodu 
(lom, puknuće) plin izlaziti u okolinu stvarajući povišenu koncentraciju. Opasna 
koncentracija prirodnog plina kod koje može doći do eksplozije pri pojavi iskre ovisi o 
sastavu plina, te obično nastupa kod 4 % volumnog udjela plina u smjesi plina i zraka. 
Ta opasna koncentracija počinje donjom granicom eksplozivnosti (DGE) i prisutna je do 
otprilike 17 % volumnog udjela plina u smjesi plina i zraka. Ova se povišena 
koncentracija naziva gornjom granicom eksplozivnosti (GGE). U pojasu iznad te 
koncentracije može doći do zapaljenja plina.  
Prirodni plin je zapaljiv, bezbojan, bez mirisa i lakši je od zraka. U slučaju propuštanja 
plinovoda izlaziti iz cjevovoda tražeći put najmanjeg otpora, pa postoji mogućnost 
prodiranja duž postojećih kanala u zemlji u objekte. Posebno je opasno ako se nakuplja 
u kanalizaciji stvarajući opasnu koncentraciju. 
Karakterističan miris daje mu dodani odorans (neugodan miris po sumporu) pa ga se po 
tome može osjetiti. Propuštanje plina može se javiti u slučaju loše izvedenih brtvljenih 
spojeva, kvara na ventilima, puknuća zavara, loma cijevi, utjecaja korozije ili 
prekoračenjem dozvoljenog tlaka plinovoda Pmax.  
Najčešći uzroci nekontroliranog izlaženja plina smatraju se spojevi koji nedovoljno brtve, 
neispravna mjerno-regulacijska oprema, loše izvedeni zavareni spojevi, neodržavanje 
plinovoda i utjecaj korozije. Zapaljenje i eksploziju plina može izazvati električna iskra, 
unošenje električnih uređaja koji iskre u blizinu mjesta ispuštanja, korištenje alata koji 
iskri, elektrostatički naboj, iskra iz motornih vozila i unošenje otvorenog plamena.  
Kontrolirano izlaženje plina može biti uzrokom požara prilikom izvođenja radova na 
plinskom sustavu u postupku pražnjenja i čišćenja plinovoda, te ispiranja plinovoda 
zrakom i ispuštanja plina u okolinu. Da bi se otklonila potencijalna opasnost od izbijanja 
požara i eksplozije  
 
potrebno je pridržavati se odgovarajućih pravila za siguran način izvođenja takvih 
zahvata na cjevovodu. 

5.7.        Zaštita od požara i eksplozije 

Zaštita od požara i eksplozije propisana je gore navedenim mjerama koje se moraju 
poduzeti kako bi se otklonila, odnosna umanjila potencijalna opasnost od izbijanja 
požara i eksplozije.  
- glavna opasnost od prirodnog plina dolazi od njegove eksplozivnosti i lake 

zapaljivosti 



DETALJNI PLAN UREĐENJA GRLICE - RAKITE U BIŠKUPCU 
OBVEZNI PRILOZI 

KNJIGA 2 
 
 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 03. 2012. 23-11 

- kroz cjevovod plin prolazi pod tlakom i u zatvorenom sustavu (u normalnom radu 
nema ispuštanja plina) 

5.8         Zaštita ljudskog zdravlja 

Opasnost po ljudsko zdravlje u kontaktu sa medijem (prirodni plin) nije toliko izražena 
na otvorenom prostoru iz razloga što je metan lakši od zraka pa će odlaziti u atmosferu. 
Metan se ne ubraja u otrovne plinove ali u zatvorenim prostorima, ovisno o 
koncentraciji, može izazvati gušenje. Obzirom da se u normalnoj eksploataciji plin 
transportira u cijevima i nema nekontroliranog ispuštanja plina, praktički je onemogućen 
kontakt sa medijem. 

5.9.     Zaštita plinovoda od previsokog tlaka 

Zaštita plinovoda i uređaja od previsokog tlaka ostvarena je sigurnosnom opremom u 
redukcijskoj stanici iz koje se plinovod napaja. 

5.10.   Zaštita okoliša 

U normalnoj eksploataciji plinovoda nema nekontroliranog ispuštanja plina u okolinu.  
 
6. IDEJNO RJEŠENJE ELEKTROOPSKRBE  

6.1.     Postojeće stanje elektroenergetske mreže 

SREDNJENAPONSKA MREŽA  10(20) kV 
 

Područje obuhvata plana napaja se iz 5 trafostanica:  
TS 10/0,4 kV Brezje I  (tip tornjić), smještena van obuhvata plana;  
TS 10/0,4 kV Brezje II  (zidana – montažna), smještena van obuhvata plana;  
TS 10/0,4 kV Brezje III  (zidana - tornjić);  
TS 10/0,4 kV Brezje V (zidana – montažna) i 
TS 10(20)/0,4 kV Biškupec – Veterinarska stanica (zidana – montažna), smještena van 
obuhvata plana.  

 

Trafostanice se napajanju pod naponom 10 kV i u gradskoj srednjenaponskoj mreži 
povezane su na slijedeći način: 
 TS Biškupečka – TS Brezje V – kabelom 10 kV, IPO 13 3x95 mm2 u dužini od 690 m 
 TS Brezje II – TS Brezje V - kabelom 10 kV, IPO 13 3x95 mm2 u dužini od 455 m 
 TS Brezje III – TS Brezje IV - kabelom 10 kV, IPO 13 3x95 mm2 u dužini od 1.009 m 
 TS Brezje III – TS Ciglana Turčin - kabelom 10 kV, IPO 13 3x95 mm2 u dužini od 
3.270 m 

 TS Brezje III – TS Crpna stanica Brezje - kabelom 10(20) kV, XHE 49-A 3x(1x185) 
mm2 u dužini od 520 m 

 TS Brezje V – TS Brezje III - kabelom 10 kV, IPO 13 3x95 mm2 u dužini od 1.040 m 
 
Izvor napajanja su TS 110/35/20/10 Varaždin  i TS 35/10 kV Kneginec, a planira se i 
nova 20 kV-tna veza prema novoj RS 20 kV Poliester (u tijeku je rekonstrukcija 
postojeće RS 10 kV Poliester u RS 20 kV Poliester).   
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Postojeća TS 35/10 kV Kneginec planira se zamijeniti novom TS 110/20 kV Kneginec te 
se promatrano područje, u konačnici, planira napajati na 20 kV pogonskom naponu.  
 

Postojeće trafostanice, zbog prelaska na 20 kV napon treba rekonstruirati i ugraditi 
10(20) kV postrojenja, a  postojeću TS 10/0,4 kV Brezje III koja se nalazi uz samu trasu 
nove prometnice i planirani nadvožnjak, potrebno je izmjestiti na novu lokaciju. 
Postojeća TS 10/0,4 kV Brezje III, preseljenjem na novu lokaciju i izgradnjom novih 20 
kV kabelskih veza, planira se pretvoriti u RS 20 kV Brezje.     
 

Prema izvršenim studijama, postojeće kabele 10 kV, IPO 13 3x95 mm2 moguće je 
staviti pod napon 20 kV uz prethodne zamjene sve opreme 10 kV koja ne može 
zadovoljiti kriterije novih tehničkih zahtjeva.  
  
NISKONAPONSKA  MREŽA  0,4 kV 
 

Postojeća niskonaponska mreža 0,4 kV je većim dijelom podzemna. U Mažuranićevoj 
ulici izvedena je dijelom zračno na drvenim stupovima, a dijelom podzemnim kabelima 
sistemom ulaz-izlaz do kabelskih priključnih ormarića smještenih na vanjskom zidu 
građevina ili do samostojećih priključno-mjernih ormarića.  

6.2.   Plan razvoja elektroenergetske mreže 

SREDNJENAPONSKA MREŽA  10(20) kV 
 

Izmještanjem postojeće TS Brezje III i izgradnjom nove RS 20 kV Brezje planira se u 
ovaj dio grada uvesti 20 kV pogonski napon. Normalno napajanje bi se osiguralo iz 
smjera nove TS 110/20 kV Kneginec i nove RS 20 kV Poliester. 
 

RS  20 kV Brezje koja će poslužiti kao rasklopiše mora biti daljinski upravljiva iz 
dispečerskog centra lokalnog distributera i mora imati ugrađen i transformator 
20(10)/0,4 kV koji će napajati obližnju niskonaponsku mrežu. Za rasklopnicu je potrebno 
osigurati parcelu 11 m širine i  12 m dubine. Predviđa se objekt minimalno 5x7 m. 
 

Osim ove rasklopnice potrebno je izgraditi minimalno tri (3) trafostanice 20(10)/0,4 kV s 
mogućnošću ugradnje transformatora snage do 1000 kVA.  Sve trafostanice moraju biti 
dvostruko napajane i povezane kabelima 20 kV, XHE 49-A 3x(1x150) mm2.  
 

Kabelska mreža se u dijelu Zagrebačke i u dijelu Mažuranićeve ulice do spoja sa 
Zagrebačkom mora izvesti u kabelskoj kanalizaciji. Planirana kabelska kanalizacija 
treba imati rov širine 0,85 m i dubine 1,2 m, a kabelski zdenci dimenzije 2,00x2,00x2,30 
m. 

 
NISKONAPONSKA MREŽA  0,4 kV 
 

Niskonaponska mreža izvodi se kao podzemna, kabelima minimalno XP00-A 4x95 
mm2, sistemom ulaz-izlaz do samostojećih priključno-mjernih ormarića (SPMO) na 
ulazu u svaku parcelu individualne stambene izgradnje. Zbog toga je potrebno ostaviti 
koridor sa svake strane prometnice ovisno o istovremenom broju položenih 
niskonaponskih i srednjenaponskih kabela (presjeci rovova za pojedine slučajeve su 
dati u Odredbama za provođenje). 
 

Postojeća zračna mreža na drvenim stupovima treba se rekonstruirati u podzemnu 
kabelsku mrežu.  
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U svakom SPMO-u nalazi se brojilo za mjerenje potrošnje i SPMO je mjesto predaje 
električne energije između distributera i potrošača. Svaki potrošač od SPMO-a do 
glavnog razvodnog ormara smještenog u građevini mora izvesti unutrašnji priključak 
kabelom XP00-A 4x25 mm2  ili većim ovisno o zakupljenoj snazi.  

6.3. Kabelski rovovi prema nazivnom naponu 

Širina i dubina kabelskog rova određuju prema nazivnom naponu i broju paralelno 
polaganih kabela: 
 za jedan kabel 0,4 kV u rovu : 40x80 cm  
 za dva kabela 0,4 kV u rovu: 40x80 cm ( za svaki novi kabel proširenje rova za 15 cm) 
 za jedan kabel 10(20) kV u rovu : 50x100 cm 
 za dva kabela 10(20) kV u rovu: 60x100 cm ( za svaki novi kabel proširenje rova za 25 
cm) 

 za dva kabela 10(20) kV i dva kabela 0,4 kV u rovu: 100x80 cm 
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Približavanje i križanje kabela s drugim objektima i instalacijama 
Minimalni vodoravni razmak pri paralelnom polaganju energetskog kabela i vodovoda 
iznosi 0,5m odnosno 1,5m za magistralni vodoopskrbni cjevovod (razmak između 
najbližih vanjskih rubova instalacija). Ovo rastojanje se može i smanjiti do 30 posto ako 
se obje instalacije zaštite specijalnom mehaničkom zaštitom. (Prilog broj 8.14.). 
Nije dopušteno polaganje energetskog kabela iznad ili ispod plinovoda osim na mjestu 
križanja. 
Kod paralelnog polaganja energetskog kabela i plinovoda tlaka jednakog ili manjeg od 
4bara, te kućnih plinskih priključaka, najmanji vodoravni svijetli razmak iznosi 0,5m, 
odnosno minimalni svijetli razmak kod paralelnog vođenja kabela i magistralnog 
plinovoda (tlak veći od 4 bara) iznosi 1,5m. U iznimnim slučajevima, ako se spomenuti 
razmak ne može ostvariti, dopušta se za kraće dionice razmak manji od 0,5m, uz 
obveznu primjenu specijalne mehaničke zaštite instalacije. 
Križanje plinovoda i kabela, obavlja se na razmaku od 0,5m, a kod križanja sa 
priključcima najmanji razmak iznosi 0,3m. Ako je u oba slučaja križanja manji razmak, 
energetski kabel treba zaštititi od mehaničkog oštećenja tako da je zaštitna cijev dulja 
na svaku stranu mjesta križanja za 1m. 
Udaljenost najbližeg energetskog do 20kV od najbližeg telekomunikacijskog kabela kod 
paralelnog približavanja iznosi najmanje 50cm, odnosno 1m za energetske kabele iznad 
20kV. Ako se spomenute udaljenosti ne mogu održati, na tim mjestima se između 
energetskih kabela i tt kabela postavlja pregrada od materijala otpornog na termički 
utjecaj. 

7. IDEJNO RJEŠENJE DEKK I MREŽE ELEKTRONIČKIH KOMUNIKACIJA 
7.1. Postojeće stanje 

U području obuhvata postojeća telekomunikacijska mreža u cijelosti je podzemna i 
zadovoljava današnje potrebe postojeće stambene izgradnje, tj. svakoj stambenoj 
jedinici (kući, stanu) omogućuje dva telekomunikacijska priključka na nepokretnu 
telekomunikacijsku mrežu. 
Za planirane sadržaje u zoni zahvata u postojećoj telekomunikacijskoj mreži nema 
dovoljne rezerve. 
Podzemna (DTK) distributivna kanalizacijska mreža sa telekomunikacijskim cijevima 
promjera 110 mm, odnosno 50 mm, izgrađena je u Zagrebačkoj ulici obostrano. 

7.2.  Planirano stanje  

Planirana nepokretna telekomunikacijska mreža zadržava postojeće kriterije u 
postojećoj mreži, a to je da se svakoj stambenoj jedinici (stanu, kući) omogućuju dva 
telekomunikacijska priključka. Planirana je izgradnja podzemne telekomunikacijske 
mreže odnosno distributivne kabelske kanalizacije sa ugrađenim tipskim montažnim 
kabelskim zdencima i većim brojem telekomunikacijskih cijevi standardnih profila kao 
što su cijevi PEHD (32, (40 i (50 mm te PVC cijevi (110 mm. Za kabelske zdence 
planirana je ugradnja tipskih montažnih betonskih zdenaca različitih veličina. U 
izvedbenom projektu telekomunikacijske mreže trebat će definirati kapacitet kabelske 
kanalizacije kao i tip (veličinu) kabelskog zdenca što ovisi o kapacitetu same kabelske 
kanalizacije kao i o broju i veličini kabelskih nastavaka koji dolaze u kabelski zdenac.  
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Od najbližeg kabelskog zdenca i uličnog izvodnog stupića do svake planirane kuće 
individualne izgradnje planira se polaganje posebne PEHD cijevi u koju bi se uvukao 
telekomunikacijski kabel. PEHD cijev treba završiti na vanjskoj fasadi objekta u 
podžbuknoj završnoj kutiji. Izgradnja distributivne kabelske kanalizacije omogućuje se 
fleksibilnost mreže odnosno zamjena prijenosnog medija u smislu kapaciteta ili tipa bez 
naknadnih građevinskih radova. Od najbližeg kabelskog zdenca do više stambene ili 
druge građevine planirano je polaganje dvije PEHD cijevi promjera 50 mm.  
 

Kao prijenosni medij u pristupnoj telekomunikacijskoj mreži planirani su 
telekomunikacijski bakreni kabeli promjera vodiča 0,4 mm sa izolacijom od pjenastog 
polietilena i vanjskim slojevitim plaštem. Telekomunikacijski kabeli trebaju u područjima 
individualne stambene izgradnje završavati na odgovarajućim regletama u uličnim 
kabelskim stupićima ili fasadnim kabelskim izvodima. U višestambenim i drugim 
građevinama telekomunikacijski kabeli trebaju završiti na regletama unutrašnjih 
kabelskih izvoda.  
 

U skladu sa člankom 6. Zakona o telekomunikacijama (NN. broj 76/1999. god. i 
88/2001.) stav 11investitor je dužan u gradovima i naseljima s gradskim obilježjem 
prigodom gradnje poslovne građevine ili stambene građevine s više od 2 stana izgraditi 
kabelsku kanalizaciju za pretplatničke telekomunikacijske vodove i za vodove za 
kabelsku televiziju, potrebnu samo za tu građevinu, a što prikazuje u projektu instalacija 
– projekt slabe struje koji je sastavni dio glavnog projekta.  
 

Prema članku 6. Zakona o telekomunikacijama stav 12 investitor mora graditi i potpunu 
telekomunikacijsku instalaciju primjerenu namjeni objekta, koja uključuje i vodove za 
zajednički antenski sustav i kabelsku televiziju.  
 
Za svaku stambenu jedinicu (stan, kuća) planirana je izgradnja telekomunikacijske 
instalacije kapaciteta 2 parice kao i za svakih 50 m2 prodajnog ili poslovnog prostora.  
 

Planirana izgradnja distributivne kabelske kanalizacije omogućuje daljnju izgradnju 
svjetlovodne mreže u smislu da se svjetlovodna nit približi korisniku.  
 

Dostignuti nivo FTTR (fibre – to – the – remote) što znači svjetlovodna nit do udaljenog 
komutacijskog stupnja, može se prema stvarnim potrebama pretvoriti u razne sustave 
pasivnih optičkih mreža (PON – passive optical network) kao što su FTTZ [fibe – to – 
the – zone (nit do područja)] , FTTC [fibe – to – the –curb (nit do zgrade)], FTTO [fibe – 
to – the – office (nit do ureda ili kućne centrale)], te do konačne ciljne verzije FTTH [fibre 
– to – the home (nit do stana)].  
 

U prvo vrijeme potrebe nekog korisnika za neku širokopojasnu uslugu zadovoljit će 
digitalizacijom simetrične parice pomoću digitalnih pristupnih uređaja poput HDSL, 
SDSL, ADSL, VDSL.  

7.3.  Tehničko rješenje  

Za zadovoljavanje telekomunikacijskih priključaka planiranih novih sadržaja u zoni 
zahvata planirana je izgradnja novih pružnih kabela kapaciteta prema potrebama dijela 
područja kroz koje prolaze.  
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7.4.  Kabelska televizija  

Dio postojeće izgradnje unutar planom zahvaćenog dijela područja uz Zagrebačku ulicu 
Varaždina pokriva izgrađen kabelski televizijski sustav (KTV) privatnog koncesionara.  
 

Područje individualne stambene izgradnje nije pokriveno mrežom za distribuciju 
televizijskog i radio signala. Tako će to područje kao i područje planirane nove izgradnje 
trebati pokriti sa novom mrežom za distribuciju televizijskog i radio signala.  
 

Planom treba predvidjeti izgradnju širokopojasne KTV mreže koju će graditi koncesionar 
koji za to dobije koncesiju, i mreža će trebati zadovoljavati kriterije definirane u 
koncesijskom ugovoru. Najvjerojatnije će se u početnoj fazi KTV sustav izgraditi manje 
– više kao samostalni sustav koji će u budućnosti povezivanjem s komutiranom ATM 
mrežom omogućiti pružanje širokopojasnih multimedijskih interaktivnih usluga.  
 

Planira se izgradnja interaktivne KTV koja će uz transport i distribuciju osnovnih 
nacionalnih, županijskih i lokalnih, te određenog broja satelitskih programa 
pretplatnicima kabelske televizije omogućiti i interaktivne usluge kao što su TV i radio s 
plaćanjem po kanalu, a zatim i TV s plaćanjem po gledanju, te video po želji.  
 

Tehnologija za izgradnju KTV mreže odredit će koncesionar i najvjerojatnije će u 
pristupnom djelu mreže ista biti mješovite svjetlovodno – koaksijalne (HFC) arhitekture.  
 

Planira se primjena svjetlovodnih kabela sve do samih priključaka većih 
objekata/zgrada korisnika ili do njihove neposredne blizine.  
 

Drugim riječima planirana je tehnologija mreže FTTB (fire to the building) odnosno 
FTTC (fire to the curb). Optička mreža završila bi na širokopojasnom optičkom 
mrežnom završetku, a sam mrežni priključak izveo bi se sa koaksijalnim kabelom.  
 

U slučaju da će koncesionar za izgradnju KTV mreže biti vlasnik postojeće 
telekomunikacijske pristupne mreže bazirane na simetričnoj bakarnoj parici otvara se 
mogućnost da za realizaciju KTV mreže odabere ADSL tehnologiju. 

7.5. Pokretna mreža 

Unutar granica obuhvata Plana nije dopušteno postavljati krovne antenske stupove - 
pretvarače za prenošenje radijskih veza mobilnih telefonskih uređaja. 
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B. IZVOD IZ GUP-a GRADA VARAŽDINA 
Sl. vjesnik Grada Varaždina 1/07, 6/08 
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Za područje u obuhvatu DPU-a Grlice - Rakite je u GUP-u određeno slijedeće: 
- Najveći dio prostora je planiran kao stambena namjena. Za nju vrijede odredbe točke 
1.1.1.1. iz članka 8. Odluke o donošenju GUP-a. 
"1.1.1.1.Površine stambene namjene su površine na kojima su postojeće i planirane građevine 

pretežito stambene. To su obiteljske kuće do 3 stana, višeobiteljske zgrade s do 4 stana i 
višestambene zgrade s više od 4 stana. Na površinama stambene namjene mogu se graditi 
i uređivati prostori i za prateće sadržaje stanovanja: 
−  prodavaonice robe dnevne potrošnje; 
− druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne usluge, 

vjerske zajednice, predškolske i ustanove zdravstvene zaštite i socijalne skrbi, poslovni 
prostori - uredi, ugostiteljstvo); 

Prateći sadržaji mogu biti u sklopu stambene građevine ili na istoj čestici u zasebnoj manjoj 
poslovnoj građevini. 
Na površinama stambene namjene postojeće se garaže ne mogu prenamijeniti bez 
osiguranja zamjenskog parkirališta na istoj građevnoj čestici. 
U zoni stambene namjene može se, na zasebnoj građevnoj čestici površine do 0,5 ha, 
predvidjeti gradnju: 
− predškolske ustanove (dječji vrtići i jaslice), osnovne škole; 
− ustanove zdravstvene zaštite i socijalne skrbi; 
− manji športsko-rekreativni sadržaji i površine i sl. 
− uređenje parkova, drugih zelenih površina i dječjih igrališta. 
Kod višestambenih građevina treba na vlastitoj građevnoj čestici ili u neposrednoj blizini 
urediti dječje igralište". 

 
- Dio prostora uz Zagrebačku ulicu je planirana kao mješovita namjena. Na nju se 

primjenjuju odredbe točke 1.1.2.1. 
"1.1.2.1. Na površinama mješovite namjene, mogu se graditi i uređivati prostori za: 

− stanovanje, 
− javne i društvene namjene, 
− tržnice, manje robne kuće, prodavaonice dnevne potrošnje, 
− hotele i ugostiteljstvo, 
− sport i rekreaciju na otvorenim igralištima i u dvoranama 
− parkove, dječja igrališta 
− poslovne namjene – uslužne, trgovačke, uredske i slično 
− infrastrukturne građevine 
− male benzinske postaje 
− javne garaže 
− posebne namjene 
− prateće građevine prometne infrastrukture 
− komunalna infrastruktura. 

  Sve nestambene namjene mogu se graditi na zasebnim građevnim česticama veličine do 
 0,5 ha. Iznimno u zoni Varteksa i okolnog prostora, koja je označena na kartografskom 
 prikazu 4.3. se može zadržati i gospodarska namjena, a veličina nestambenih čestica može 
 biti i veća. 

 Za lociranje novih (osnovnih i srednjih) škola, građevina visokog učilišta i znanstvenih 
stitucija, te hotela može se za te namjene odrediti i površina veća od 0,5 ha. 

 Na površinama mješovite namjene ne mogu se graditi novi trgovački centri i drugi sadržaji 
koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi način (bukom, mirisom) ometaju stanovanje. 

 Postojeći sadržaji iz prethodnog stavka mogu se zadržati bez mogućnosti širenja. 
 Kod višestambenih građevina treba na vlastitoj građevnoj čestici ili u neposrednoj blizini 

urediti dječje igralište". 
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- Za osnovnu školu i dječju ustanovu vrijede odredbe točke 1.1.3.1. 
"1.1.3.1. Na površinama javne i društvene namjene mogu se graditi građevine za javnu i društvenu 

namjenu i prateće sadržaje. 
 Građevine za javnu i društvenu namjenu su: upravne, socijalne (umirovljenički, đački i 

studentski domovi) zdravstvene, predškolske, osnovnoškolske, srednjoškolske, 
visokoškolske, znanstvene, kulturne, vjerske (crkve i samostani), zatvoreni bazeni, 
sportske dvorane, turističke građevine (hoteli i slično). 

 U svim građevinama javne i društvene namjene mogu se uređivati prostori koji upotpunjuju 
i služe osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim građevinama (npr. stan domara, lokali i 
uredi u funkciji osnovne namjene i sl.). 

 Iznimno, unutar površina javne i društvene namjene, mogu se graditi smještajni kapaciteti i 
na zasebnim građevnim česticama kao prateći sadržaji zdravstvenoj namjeni, te 
visokoškolskoj i znanstvenoj namjeni. 

 Na površinama i građevnim česticama za javnu i društvenu namjenu ne mogu se graditi 
stambene i poslovne građevine koje nisu u funkciji osnovne djelatnosti". 

 
- Za planirano parkovno uređene zelene površine Z1 vrijede odredbe točke 1.1.12.1. 
"1.1.12.1.Parkovno uređene površine – Z1 su javni neizgrađeni prostor oblikovan planski 

raspoređenom vegetacijom i sadržajima ekoloških obilježja, namijenjen šetnji i odmoru 
građana.  

 Funkcionalno oblikovanje parka određuju prirodne karakteristike prostora, kontaktne 
namjene i potreba za formiranjem ekoloških, edukativnih estetskih i rekreativnih površina. 

 Gradnja građevina, sadržaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom planirane parkovne 
površine u cjelini. Na ovim površinama se mogu graditi manji paviljoni, turističko-
ugostiteljski sadržaji najveće tlocrtne površine do 150 m2, ali ne više od 10% površine 
parka, visine podrum i prizemlje". 

- Točke 1.2.1., 1.2.3. i 1.2.6. je određeno kako se razgraničava namjena površina. 
"1.2.1. Ako se katastarska čestica svojim većim dijelom nalazi na površini na kojoj je gradnja 

dopuštena, te ima neposredan pristup s javne prometne površine, može se osnovati 
građevna čestica iz dijela katastarske čestice koji se nalazi na površini na kojoj je gradnja 
dopuštena i dijela katastarske čestice koji se nalazi na površini na kojoj gradnja nije 
dopuštena. Pri tom dio čestice što se nalazi na površini na kojoj je gradnja dopuštena mora 
biti veći od 50% planirane građevne čestice. U tom se slučaju propozicije za gradnju 
određuju u skladu s pravilima odgovarajućeg načina gradnje i odnose se na cijelu građevnu 
česticu. 

 

 Tlocrt građevina na građevnim česticama iz prethodnog stavka, treba biti većim  dijelom u 
zoni te namjene. 

 

1.2.3. Detaljno razgraničavanje između površina pojedinih namjena granice kojih se grafičkim 
prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit će se detaljnijim planovima ili urbanističko-
tehničkim uvjetima koji se na osnovi Zakona o prostornom uređenju određuju za zahvat u 
prostoru. U razgraničavanju prostora granice se određuju u korist zaštite prostora te ne smiju 
ići na štetu javnog prostora. 

 

1.2.6. Na površinama svih namjena što su utvrđene Generalnim urbanističkim planom mogu se 
osim onih označenih u grafičkim prikazima graditi i/ili uređivati ulice, trgovi, parkovi i druge 
zelene površine, dječja i rekreativna igrališta te graditi komunalna infrastrukturna mreža 
prema pojedinim odredbama točke 7". 
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- Točka 4.1. određeni su uvjeti i način gradnje predškolskih ustanova. 
"4.1.  Uvjeti i način gradnje predškolskih ustanova 
4.1.1.  Predškolske ustanove (dječje jaslice i vrtići) planiraju se tako da pokriju potrebe određenog 

 područja i da se stvore najprimjerenija gravitacijska područja za svaku građevinu na osnovi 
 posebnih zakona i standarda. 

 Potrebe za predškolskim ustanovama određuju se na temelju pretpostavljenog udjela djece u 
odnosu na broj stanovnika. 

  Pri planiranju lokacija za predškolske ustanove treba polaziti od pretpostavke da je broj djece 
 predškolske dobi 8% od broja stanovnika, a da je u predškolskim ustanovama 75% od te 
 dobne skupine. 

 

4.1.2.  Prigodom određivanja lokacija za predškolske ustanove mora se osigurati dostupnost prilaza 
i prijevoza i njihova sigurnost. Pješački put djeteta od mjesta stanovanja do predškolske 
ustanove ne bi smio biti prekidan jakim prometnicama. 

 Prigodom gradnje predškolskih ustanova primjenjuju se sljedeći normativi: 
 − veličina građevne čestice određuje se tako da se osigura, u pravilu, 15-30 m2

  građevinskog 
 zemljišta po djetetu, uzimajući u obzir lokalne uvjete. 

 

4.1.3.  Tlocrtna izgrađenost građevne čestice može biti do 40%, a najmanje 40% površine treba biti 
uređeno kao zelenilo na prirodnom tlu. 

 

4.1.4.  Građevine mogu biti prizemne i jednokatne, s mogućnošću gradnje podruma i potkrovlja. 
 Udaljenost građevine od susjedne međe mora biti pola visine, ali ne manje od 4 m. 
 

4.1.5.  Potrebe za parkiranjem treba riješiti u pravilu na vlastitoj građevnoj čestici. Iznimno, ako to 
nije moguće, do 50% potrebnih parkirališnih mjesta se može predvidjeti na zasebnom 
parkiralištu ili na javno-prometnoj površini. 

 Na čestici treba predvidjeti smještaj posude za otpad. 
 Građevna čestica mora biti ograđena. Visina ograde može biti do 2 m". 
 
- Točka 4.2. određeni su uvjeti i način gradnje osnovnih škola. 
"4.2. Uvjeti i način gradnje osnovnih škola 
4.2.1.  Za gradnju novih te rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju postojećih osnovnih škola 

 primjenjuju se sljedeći normativi: 
− broj djece školske dobi određuje se s 10% od planiranog broja stanovnika; 
− broj učionica određuje se tako da jedna učionica dolazi na 30 učenika; 
− veličina građevne čestice određuje se tako da se osigura 25-50 m2

 po učeniku, uzimajući u 
obzir lokalne uvjete; 

− bruto površina građevine je oko 5,0 m2
 /učeniku; 

− najveća tlocrtna izgrađenost građevne čestice može biti 40% za nove škole, i maksimalno 
do 50% za postojeće. 

 Normativi za gradnju osnovnih škola primjenjuju se imajući u vidu da će se nastava u 
budućnosti organizirati u jednoj smjeni. Zbog toga je GUP-om određen veći broj lokacija s 
oznakom D koje se mogu namijeniti za gradnju osnovne škole. 

 

4.2.2. Pri određivanju lokacija treba voditi računa o lakoj i sigurnoj dostupnosti učenika i osigurati im 
siguran pješački put do škole koji ne bi trebao biti prekidan jakim prometnicama. 

 Ako to lokacija dopušta, uz osnovne škole će se uređivati i otvoreni sportski tereni za 
rekreaciju stanovnika. 

 

4.2.3. Na građevnoj čestici nove škole treba osigurati prostor za zgrade, potrebna sportska igrališta, 
sportsku dvoranu, prostore za odmor učenika te uređene zelene površine. 

 Nova građevina može biti visine do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje. 
 Kod izgradnje novih škola treba predvidjeti prostor za vanjske sportske terene i odmor 

učenika. 
 Građevinska čestica škole treba biti ograđena. 
 Najveća visina ograde može biti do 2,0 m. 
 Udaljenost građevine od susjedne čestice mora biti najmanje pola visine, ali ne manje od 4 m. 
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4.2.4. Potrebe za parkiranjem za nove škole treba riješiti u pravilu na vlastitoj građevnoj čestici. 
 Iznimno, ako to nije moguće, do 50% potrebnih parkirališnih mjesta se može predvidjeti na 

zasebnom parkiralištu ili na javno-prometnoj površini. 
 Na čestici treba predvidjeti smještaj posude za otpad. 
 

4.2.5. Postojeće škole se može dograđivati i nadograđivati do visine 2 kata i potkrovlje vodeći računa 
o zadovoljenju svih potreba učenika za cjelodnevnim boravkom, a naročito osiguranjem 
neophodnih vanjskih površina za igrališta i odmor". 

 
- Za obiteljske i višeobiteljske građevine način gradnje je određen točkama 6.2.2., 6.2.7., 

6.2.8., 6.2.10., 6.2.11. i 6.2.13.  
"6.2.2. Minimalna veličina nove građevne čestice određuje se: 

- Za izgradnju građevina na slobodnostojeći način minimalne širine 16,0 m i minimalne 
dubine 22,0 m; udaljenost površine unutar koje se razvija tlocrt građevine ne može biti 
manja od 1,0 m od susjedne međe, ako se ne izvode otvori na zidu, odnosno 3,0 m ako se 
izvode otvori, 

 - Iznimno se može na udaljenosti od min. 1,0 m izvesti zid od staklene opeke ili fiksna 
ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne veličine 60 x 60 cm. 

 - Za izgradnju poluugrađenih građevina minimalna širina građevne čestice je 12,0 m, a  
 minimalna dubina 22,0 m, s udaljenošću do susjedne čestice min. 3,0 m. 
- Za izgradnju građevina u nizu (ugrađeni) minimalna širina građevne čestice je 7,0 m, a 

minimalna dubina 25,0 m. 
Izuzetno u već izgrađenim dijelovima grada omogućuje se gradnja u pojedinačnim 
 interpolacijama i na građevnim česticama manjih površina i širina. 
Na postojećim građevnim česticama i kada su manje od prethodno navedenih moguća je 
rekonstrukcija i zamjena građevina. 

 

6.2.7. Maksimalna visina građevine od kote konačno uređenog terena na nižem dijelu do krovnog 
vijenca je: 6,0 m za prizemnicu, 9,0 m za katnicu i 12,0 m za dvokatnicu. 

 

6.2.8. Između regulacijskog i građevinskog pravca kod obiteljskih kuća i niske stambene izgradnje 
uređuje se predvrt u ulicama u kojima je to već prisutno i u novim stambenim dijelovima s 
gradnjom pretežno obiteljskih kuća, tamo gdje se ne radi detaljniji plan, dubine u pravilu 5 m. 

 Kod interpolacija u izgrađenim područjima određuje se građevni pravac prema okolnoj 
postojećoj izgradnji. U zonama mješovite namjene građevine se mogu graditi na regulacijskoj 
liniji vodeći račina o osiguranju potrebne širine koridora ulice. 

 U područjima u kojima će se raditi detaljniji prostorni planovi udaljenost se može odrediti i 
drugačije. 

 

6.2.10.Terase, otvorena stubišta, balkoni, lođe, istaci i sl. ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj 
od 3,0 m od susjedne građevne čestice. 

 Iznimno, terasa koja je od kote konačno uređenog terena izdignuta manje od 0,5 m, može se 
graditi do međe susjedne građevne čestice. 

 

6.2.11.Sve potrebe za parkiranjem treba riješiti na istoj građevnoj čestici uređenjem parkirališta ili 
gradnjom garaža. 

 

6.2.13.Omogućuje se gradnja ograda u pravilu od živice, kamena, metala, betona, opeke ili drva. 
 Visina ulične ograde je do 1,5 m.  

  Ograde između građevnih čestica su visine do 2,0 m, mjereno od niže kote konačno 
zaravnatog terena". 

                                                                                                                                                                              
- Za uličnu mrežu je točkom 7.1.1.8. određeno: 
"7.1.1.8. Koridori rezervirani za nove ulice označeni u Karti 3.1. Prometna i komunalna 

infrastrukturna mreža su naznaka da u tom prostoru postoji potreba za uličnim 
povezivanjem, a trasa i križanje će detaljno biti istražena i definirana kroz detaljnije planove 
ili lokacijske dozvole. 
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 Na području GUP-a sve površine u osnovnoj razini koridora cestovnih prometnica treba 
dimenzionirati na način i u širinama koje će omogućiti sigurno odvijanje prometa svih vrsta i 
u svim razdobljima i uvjetima. 

  Planom se određuju koridori: 
1. Za glavne gradske ulice: Istočna obilaznica i istočni dio Miškinine ulice min. koridor je 

40,0 m, a optimalni 50,0 m, a za druge nove glavne gradske ulice minimalna širina 
koridora je 24,0 m, a optimalna 30,0 m, dok je za postojeće ta širina 15,0. 

2. Za nove sabirne ulice minimalna širina koridora je 15,0 m, a optimalna 20,0 m, dok je za 
postojeće ta širina 9,0 m.  

3. Za ostale područne ulice minimalna širina koridora je 9,0 m, a optimalna 12,0 m, dok je 
za postojeće ta širina 7,0 m. 

4. Za ostale stambene ulice minimalna širina koridora je 7,0 m, a optimalna 9,0 m. 
Postojeće sabirne ulice mogu iznimno imati koridor i uži od 9,0 m, a glavne gradske uži od 
15,0 m, ako se nalaze u povijesnoj jezgri, ili izgrađenoj sredini. 
Kod gradnje glavnih gradskih i sabirnih ulica u pravilu će se u njima predvidjeti drvoredi". 
 

- U točci 7.1.1.10. su određene visine kolnika. 
"7.1.1.10. Širine kolnika trebaju biti u skladu s odredbama propisa. U pravilu širina prometnog traka 

za glavne gradske ulice i sabirne ulice iznosi 3,25 m (najmanje 3 m), a za ostale područne 
ulice 2,75 m. Za ostale stambene ulice kolnici ne mogu biti uži od 5,5 m za dvosmjerni, a 
4,5 m za jednosmjerni promet. 

  Iznimno, i tamo gdje to zbog lokalnih prilika nije moguće ostvariti, širina kolnika može biti i 
uža. 

 koliko lokalne prilike ne omogućavaju izvedbu kolnika i pješačkih hodnika u minimalnim 
širinama, kod ostalih ulica može se urediti jedinstvene pješačko-kolne površine. Kolno-
pješačkom površinom se smatra komunikacija koja služi za pristup građevnim česticama, 
a nema odvojen kolnik od pločnika. One mogu imati minimalnu širinu od 5,5 m". 

 

- U točci 7.1.1.21. je određen status uličnih parkirališta. 
"7.1.1.21. U koridorima ulica mogu se graditi javna parkirališta u skladu s posebnim propisima. 
 Ta parkirališta ne mogu se računati za zadovoljenje potreba stambenih, poslovnih i 

gospodarskih građevnih čestica što se nalaze uz njih. Moguće ih je koristiti za 
zadovoljenje parkirališnih potreba javnih, društvenih i sportsko-rekreacijskih sadržaja". 

 
- Točkama 7.1.1.22. i 7.1.1.23. je opisan postupak određivanja stvarnih trasa ulica u GUP-u 

označenih kao mogući koridor. 
"7.1.1.22. Za moguće koridore prometnica označene na grafičkom prikazu 1. potreba gradnje i točan 

položaj odrediti će se detaljnijim planovima, urbanističko arhitektonskim natječajima ili 
urbanističkom razradom. 

 

7.1.1.23.  Za moguću trasu nove glavne gradske ulice u Biškupcu i Ulicu Ljube Babića treba prije 
izdavanja lokacijske dozvole u sklopu izrade idejnog rješenja, ispitati mogućnosti u odnosu 
na postojeću izgradnju i obaveze stvorene na osnovi provedbe dosadašnjih planova. 

 Na odabranu trasu treba ishoditi mišljenje Savjeta za prostorno uređenje". 
 

- Točkom 7.1.3.1.  su određeni normativi za određivanje broja parkirališnih mjesta. 
"7.1.3.1. Potreban broj parkirališnih ili garažnih mjesta (broj PGM) određuje se na 1000 m2

 bruto 
izgrađene površine ovisno o namjeni prostora u građevini: 
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BROJ PGM NA 1000 m2 BRP 
N A M J E N A  NORMALNA 

VRIJEDNOST 
LOKALNA 

VRIJEDNOST 
OSTALE VRIJEDNOSTI 

STANOVANJE 12 9-16 minimalno 1,5 PGM/1 STAN 
POSLOVNI I DRUGI SADRŽAJI 15 14-18  
RADNE ZONE 8 6-10 1 PM/5 ZAPOSLENIH 
OBRTI I SERVISI 10 8-12 1 PM/3 ZAPOSLENA 
TRGOVINA 25 20-35  
TRGOVAČKI CENTAR 45 40-55  

VISOKA ŠKOLA, FAKULTET 15 12-17  ŠKOLE I FAKULTETI DRUGE ŠKOLE   1 PM/UČIONICU 
HOTEL  -  PREMA KATEGORIJI 
UGOSTITELJSTVO  30 25-35  
KINO, KAZALIŠTE   1 PM/10 MJESTA 

1 PM/20 GLEDALACA SPORTSKI SADRŽAJI MANIFESTACIJE - - 1 PM ZA BUS NA 500 SJEDALA 
ZDRAVSTVO - - 1 PM/4 KREVETA ILI 1/3 ZAPOSLENA U SMJENI 
DJEČJE USTANOVE   1 PM/ GRUPI 
VJERSKE GRAĐEVINE   1 PM/5-20 SJEDALA 

 

 U bruto izgrađenu površinu za izračun PGM-a ne uračunavaju se garaže i skloništa. 
 Na području GUP-a primjenjivat će se propisane normalne vrijednosti za gradnju parkirališno-

garažnog prostora, odnosno "ostale vrijednosti" ako nisu dane "normalne vrijednosti"". 
 
- Točkom za područje Biškupca određeni slijedeći oblici korištenja i način gradnje. 
"10.4.1. U GUP-u je određeno da će se oblik korištenja prostora 4A – Nova gradnja i dogradnja zona 

u području Biškupca primjenjivati: 
1. Gradnjom novih ulica s drvoredima, trgova i parkova te pretežno stambenih građevina 

visine do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje u zonama mješovite namjene. Stambene 
građevine mogu biti obiteljske kuće, višeobiteljske i višestambene građevine. 

2. Gradnjom obiteljskih kuća i višeobiteljskih građevina u zonama stambene namjene visine 
do podrum, prizemlje kat i potkrovlje. 

3. Za dijelove prostora za koje će se izraditi urbanistički plan uređenja može se odrediti 
mogućnost gradnje svih vrsta stambenih građevina. Visine će se odrediti tim planom. 

4. Građevine javne i društvene te poslovne namjene u zonama stambene i mješovite 
namjene mogu biti visine do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje. U planom posebno 
određenim zonama javne i društvene namjene visina građevina može biti do podrum, 
prizemlje, 4 kata i potkrovlje. 

5. Kod gradnje novih i zamjenskih građevina uz Gospodarsku ulicu građevni pravac treba 
biti udaljen najmanje 10 m od današnje regulacijske linije ulice. 

6. U području obuhvata UPU-a treba za javnu i društvenu namjenu osigurati površine od 
najmanje 2 ha a za javne zelene površine - parkove najmanje 1 ha. 

7. U zoni planiranoj za konjičke sportove graditi će se prema odredbama za tu namjenu. 
Visina gradnje može biti do podrum, prizemlje 1 kat i potkrovlje. 

8. Do konačnog definiranja trase nove glavne gradske ulice u Biškupcu, nije moguće 
izdavati dozvole za novu izgradnju duž Ulice Ivana Mažuranića. 
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C. STRUČNE PODLOGE NA KOJIMA 
SE TEMELJE PROSTORNO 
PLANSKA RJEŠENJA 

1. Idejno rješenje vodoopskrbe 
2. Idejno rješenje odvodnje 
3. Idejno rješenje elektroinstalacija i javne rasvjete 
4. Idejno rješenje plinoopskrbe 
5. Idejno rješenje telekomunikacija 
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Odlukom o izradi (Sl. vjesnik Grada Varaždina 2/2009) je utvrđena potreba izrade ovog plana te s njom u vezi i neophodne 
izmjene GUP-a. 
 
Osnovni razlozi za izradu DPU-a i Izmjena i dopuna GUP-a su navedeni u članku 4. Odluke. 
To su: 
-  potreba utvrđivanja područja provedbe urbane komasacije, te 
- potreba planiranja i osiguranja prostora javnih namjena, naročito u dijelu prometne i komunalne infrastrukture. 
 
Određen je u članku 5. Odluke o izradi. 
 Obuhvat DPU-a čini prostor omeđen južnom stranom Gospodarske ulice, istočnom stranom ulice Mirka Maleza, 

južnom međom građevinskih čestica južno uz Moslavačku ulicu, zapadnom stranom Zagrebačke ulice, južnom stranom 
GUP-om planirane nove "glavne gradske ulice" (produžetak Cehovske ulice na zapad), istočnom stranom Sajmišne i 
dijela Mažuranićeve ulice, dijelom istočnih međa građevinskih čestica istočno uz Mažuranićevu i Trg I. Perkovca, te 
zapadnom stranom GUP-om planirane nove "stambene ulice" - produžetak LJ. Babića.  

 Za navedeno će se ciljano izmijeniti i/ili dopuniti u potrebnim dijelovima sadržaj GUP-a, odnosno njegov tekstualni (s 
Odredbama za provođenje) i grafički dio, a što će se utvrditi tijekom izrade. 

 
Ukupno postoji 227 građevnih čestica sa izgrađenim kućama. 
 

One zauzimaju ukupno 15,87 ha zemljišta u obuhvatu plana, tj. oko 22%. 
Dijelovi prostora sa širokim uličnim koridorima i ujednačenim gabaritima kuća djeluju vrlo kvalitetno i osmišljeno. Drugima 
šarm daju dobro uređene parcele i same kuće. 
Posebnost ambijentu daje relativno nova dječja ustanova. Slično je i sa raspelom u Sajmišnoj ulici. 

  

− Vodoopskrba cijelog područja se odvija preko glavnog vodoopskrbnog cjevovoda u Zagrebačkoj ulici profila DN 300 mm, 
DN 400 mm i DN 160 mm u Gospodarskoj ulici, te DN 160 mm u Sajmišnoj i Mažuranićevoj ulici.  
Sve postojeće građevine su priključene na sustav javnog vodovoda. 

− Danas postoje slijedeći kanali javne odvodnje: 
- kanali profila 40 cm mješovite odvodnje u stambenim ulicama južno od Gospodarske ulice, u Sajmišnoj ulici, te 

djelom u Zagrebačkoj ulici 
- kanali profila 60 i 80 cm mješovite odvodnje u ulici Kneza Trpimira, djelom u Zagrebačkoj ulici, te djelom u 

Mažuranićevoj ulici 
- kanali profila 100 cm mješovite odvodnje u  Mažuranićevoj ulici 
- kanali profila 130 cm mješovite odvodnje u  Gospodarskoj ulici 

− Plinoopskrba je riješena za dio postojećih zgrada čeličnim plinovodom Č NO 300, te plastičnim PE 316 x 29,6 mm. 
Izvedeni su Ul. kneza Trpimira s odvojcima, u Gospodarskoj, Mažuranićevoj, te u Sajmišnoj ulici. 

− Elektroopskrba je riješena za sve postojeće građevine dijelom zračnom mrežom, a dijelom podzemnim kabelima. 
− Telekomunikacijske instalacije su izvedene u svim postojećim ulicama. 
 

Program gradnje je prezentiran u tablicama, po građevnim česticama i obračunskim zonama. Posebno su izdvojene 
građevne čestice s postojećom izgradnjom od onih sa novom. Za svaku građevnu česticu je iskazana maksimalna tlocrtna 
površina, minimalna površina zelenila, katnost i maksimalna građevna bruto površina. 
 

U Tablici 2. je prikazana rekapitulacija programskih podataka za svih 27 zona. Iz nje je vidljivo da se uz 220 građevnih 
čestica s postojećim stambenim kućama i 1 građevnu česticu dječje ustanove planira 456 novih građevnih čestica za 
obiteljske stambene 14 za višeoboteljske građevine 1 nova za javne i društvene sadržaje (za školu i dječju ustanovu) te 4 
nove za nestambene (poslovne) sadržaje. U njima je moguća gradnja gotovo 275.000 m2 GBP na stambenim te 30.000 m2 
na nestambenim česticama. 
Naravno da te brojke, pogotovo za stambene čestice nisu realne jer bi značilo da se sve maksimalno izgrađuje i tlocrtno i u 
visinu. 
 

Realno je za očekivati da bi se moglo realizirati polovica maksimalnih mogućnosti tj. oko 150.000 m2 GBP-a na ukupno 686 
stambenih čestica. To bi bilo oko 220 m2 po kući. Prijedlog je rađen sa idejom gradnje pretežno obiteljskih kuća te nekoliko 
višeobiteljskih. Uz prosjek od 2 stana u obiteljskim i 5 stanova u višeobiteljskim, to znači oko 1300 stanova. 

 



DETALJNI PLAN UREĐENJA GRLICE - RAKITE U BIŠKUPCU   
                   Sažetak za javnost 

 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 03. 2012. 

 
 



DETALJNI PLAN UREĐENJA GRLICE - RAKITE U BIŠKUPCU 
                      Sažetak za javnost 

 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. 03. 2012. 

PREGLED PROGRAMSKIH PODATAKA PO ZONAMA 
 
Stambeni sadržaji zauzimaju zajedno sa mješovitom namjenom 71,5% površine u obuhvatu Plana. Novih stambenih čestica 
ima 490. 
 

Blizu postojeće dječje ustanove na građevnoj čestici površine 8538 m2 planira se gradnja nove osnovne škole (D5) i još 
jedne dječje ustanove (D4) na građevnoj čestici površine 26328 m2. 
 

Škola bi mogla imati 16 razreda sa ukupno 480 učenika uz standard od 40 m2 terena po učeniku. 
Planirane su još 5 lokacije sa nestambenim (poslovnim) sadržajima. Površina građevnih čestica im je od 1650 do 5035 m2, 
ili ukupno 15839 m. Nalaze se u zonama 6, 12, 20 i 27. 
Ti nestambeni sadržaji zauzimaju 1,3 % površine unutar obuhvata Plana. 
Sveukupno javni i društveni te drugi nestambeni sadržaji zauzimaju 5,8% površine obuhvata Plana. 
  

Za parkove je osigurano 6579 m2 (0,9 % površine Plana). Koncept je urediti park uz školu i dječju ustanovu, na njihovoj 
građevnoj čestici te nekoliko manjih u pojedinim dijelovima naselja.   
 

U Tablici 3. vidljivi su svi relevantni podaci o strukturi namjene površina unutar svih 27 obračunskih zona. 
 
STRUKTURA PLANIRANE NAMJENE POVRŠINA 

TABLICA 4. 
  m2 ha % 

1 STAMBENA NAMJENA    
1.1 STAMBENA - obiteljska 450974 45,1 61,6
1.2 STAMBENA - višeobiteljska 20231 2,02 2,7
1 UKUPNO 471205 47,12 64,3
2 MJEŠOVITA NAMJENA 52554 5,26 7,2
3 JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA   

3.1. D4 - DJEČJA USTANOVA 8538 0,85 1,2
3.2. D5 - OSNOVNA ŠKOLA I DJEČJA USTANOVA 26328 2,63 3,6
3 UKUPNO 34866 3,48 4,8
4 OSTALI NESTAMBENI SADRŽAJI 15839 1,58 2,2
5 PARKOVNO ZELENILO 6579 0,66 0,9
6 PROMETNE POVRŠINE 151121 15,11 20,5
7 INFRASTR. SUSTAVI - TRAFOSTANICE 455 0,05 0,1

UKUPNO OBUHVAT DPU-a 732619 73,26 100,00
 
Prema podacima iz zemljišnih knjiga vidljivo je da je danas neizgrađeno zemljište u vlasništvu ukupno 243 
privatne osobe, Grada ili drugih vlasnika. 
  
Planom se nastoji zadržati oblik i veličinu čestica sa postojećim kućama. Tako one ne bi trebale ulaziti u 
obračun u postupku komasacije. 
 
Kako se za stambene potrebe predlaže formiranje 490 novih građevnih čestica, može se reći da prosječno na 
svakog vlasnika otpada više od 2 nove građevne čestice. Naravno da to neće biti tako. U postupku komasacije 
će se sukladno odredbama članaka 154. do 176. Zakona o prostornom uređenju i gradnji odrediti vlasnički udjeli. 
Glavni opskrbni cjevovodi su vodovod u Zagrebačkoj ulici profila DN 300 mm, DN 400 mm i DN 160 mm u 
Gospodarskoj ulici, DN 160 mm u Sajmišnoj ulici i Mažuranićevoj ulici, koji s planiranim vodovodom DN 200 mm 
u Cehovskoj produženoj ulici zatvaraju prsten oko područja obuhvata Plana i čine cjelovit sustav vodoopskrbe 
tako da se voda transportira u svim uvjetima s dvije strane. 
 
Poštivajući elemente postojeće kanalske mreže, uvjetima pada terena, projektiranoj novoj kanalskoj mreži 
(kolektor 160 cm u Cehovskoj ulici – produženoj), planiranoj mreži novih ulica u naselju, kao i izgrađenosti 
područja predložena je kanalska mreža mješovitog sustava. 
 

Kanali su klasificirani i dimenzionirani prema Kutteru, a prema predloženim slivnim plohama, uz pretpostavku da će se veći 
dio oborinskih voda s građevnih čestica stambenih objekata upuštati u vlastite okućnice ( parcele ), vode s parkirališta 
tretirati će se preko sačastih elemenata kojima će bit prekrivana parking mjesta. Dalje će se preko slivnika  u glavnom sve  
oborinske vode kao i fekalne vode s građevnih čestica novim kanalima odvoditi u planirani kolektor u Cehovsko ulici – 
produženoj. 
 

Nova trasa plinovoda planirana je na način da svi budući objekti imaju mogućnost priključenja na distribucijski plinski sustav. 
Obzirom da će se plinovod voditi samo s jedne strane prometnice, predviđeno je da se građevine s te strane spajaju 
priključnim plinovodima direktno na glavnu plinsku mrežu. Građevine s druge strane ulice će se opskrbljivati plinom preko 
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priključnih plinovoda koji će se voditi ispod prometnica. Dimenzije tih plinskih priključaka ovisiti će o stvarnim potrebama za 
plinom na pojedinoj parceli, a nastojat će se omogućiti da se po dvije parcele mogu spojiti na jedan plinovod, čime će se broj 
prolaza plinovoda ispod prometnica minimizirati. 

 

Izmještanjem postojeće TS Brezje III i izgradnjom nove RS 20 kV Brezje planira se u ovaj dio grada uvesti 20 kV pogonski 
napon. Normalno napajanje bi se osiguralo iz smjera nove TS 110/20 kV Kneginec i nove RS 20 kV Poliester. 
 

RS  20 kV Brezje koja će poslužiti kao rasklopiše mora biti daljinski upravljiva iz dispečerskog centra lokalnog distributera i 
mora imati ugrađen i transformator 20(10)/0,4 kV koji će napajati obližnju niskonaponsku mrežu. Za rasklopnicu je potrebno 
osigurati parcelu 11 m širine i  12 m dubine. Predviđa se objekt minimalno 5x7 m. 
 

Osim ove rasklopnice potrebno je izgraditi minimalno tri (3) trafostanice 20(10)/0,4 kV s mogućnošću ugradnje 
transformatora snage do 1000 kVA.  Sve trafostanice moraju biti dvostruko napajane i povezane kabelima 20 kV, XHE 49-A 
3x(1x150) mm2.  
 

Planirana nepokretna telekomunikacijska mreža zadržava postojeće kriterije u postojećoj mreži, a to je da se svakoj 
stambenoj jedinici (stanu, kući) omogućuju dva telekomunikacijska priključka. Planirana je izgradnja podzemne 
telekomunikacijske mreže odnosno distributivne kabelske kanalizacije sa ugrađenim tipskim montažnim kabelskim zdencima 
i većim brojem telekomunikacijskih cijevi standardnih profila kao što su cijevi PEHD (32, (40 i (50 mm te PVC cijevi (110 mm. 
Za kabelske zdence planirana je ugradnja tipskih montažnih betonskih zdenaca različitih veličina.  
 

Područje individualne stambene izgradnje nije pokriveno mrežom za distribuciju televizijskog i radio signala. Tako će to 
područje kao i područje planirane nove izgradnje trebati pokriti sa novom mrežom za distribuciju televizijskog i radio signala.  
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F. IZVJEŠĆE O PRETHODNOJ RASPRAVI 
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1. Odluka o razvrstavanju javnih cesta u državne ceste, županijske ceste i lokalne ceste, NN 122/08, 13/09, 104/09, 

123/09, 17/10 
2. Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada, NN 36/10 
3. Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata, NN 78/10 
4. Pravilnik o jednostavnim gra�evinama i radovima, NN 21/09, 57/10, 126/10 i 48/11 
5. Pravilnik o katastru vodova, NN 71/08, 148/09 
6. Pravilnik o korištenju cestovnog zemljišta i obavljanju prate�ih djelatnosti, NN 119/07, 39/11 
7. Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i ure�ivanju 

prostora, NN 29/83, 36/85, 42/86 
8. Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave,  NN 145/04 
9. Pravilnik o ocjeni prihvatljivosti plana, programa i zahvata za ekološku mrežu, NN 118/09 

10. Pravilnik o osiguranju pristupa�nosti gra�evina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, NN 51/05, 61/07
11. Pravilnik o parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima, NN 86/07, 25/09, 148/09 
12. Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju�aka i prilaza na javnu cestu, NN 119/07 
13. Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe, NN 35/94, 55/94, 142/03 
14. Pravilnik o zahvatima u prostoru u kojima tijelo nadležno za zaštitu od požara ne sudjeluje u postupku izdavanja 

rješenja o uvjetima gra�enja odnosno lokacijske dozvole, NN 115/11     
15. Pravilnik o zaštiti na radu za radne i pomo�ne prostorije i prostore, NN 6/84, 42/05, 113/06 
16. Pravilnik o zdravstvenoj ispravnosti vode za pi�e, NN 47/08 
17. Uredba o odre�ivanju zahvata u prostoru i gra�evina za koje Ministarstvo zaštite okoliša, prostornog ure�enja i 

graditeljstva izdaje lokacijsku i / ili gra�evinsku dozvolu, NN 116/07, 56/11 
18. Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoliš, NN 64/08, 67/09 
19. Zakon o cestama, NN 84/11 
20. Zakon o državnoj izmjeri i katastru nekretnina, NN 16/07, 124/10 
21. Zakon o elektroni�kim komunikacijama, NN 73/08, 90/11 
22. Zakon o grobljima, NN 19/98 
23. Zakon o izvlaštenju, NN 9/94, 35/94, 112/00, 114/01, 79/06, 45/11 
24. Zakon o komunalnom gospodarstvu, NN 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 49/11 
25. Zakon o normizaciji, NN 163/03 
26. Zakon o obrani, NN 33/02, 58/02, 76/07, 153/09 
27. Zakon o op�em upravnom postupku, NN 47/09 
28. Zakon o poljoprivrednom zemljištu, NN 152/08, 21/10, 63/11 
29. Zakon o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja, NN 69/09, 128/10 
30. Zakon o prostornom ure�enju i gradnji, NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 
31. Zakon o sanitarnoj inspekciji, NN 113/08, 88/10 
32. Zakon o športu, NN 71/06, 124/10, Uredba, NN 150/08 
33. Zakon o šumama, NN 140/05, 82/06, 129/08, 80/10, 124/10 
34. Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima, NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 

146/08, 38/09, 90/10 
35. Zakon o vodama, NN 153/09 
36. Zakon o zapaljivim teku�inama i plinovima, NN 108/95, 56/10 
37. Zakon o zaštiti i o�uvanju kulturnih dobara, NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11 
38. Zakon o zaštiti i spašavanju, NN 174/04, 79/07, 38/09, 127/10 
39. Zakon o zaštiti na radu, NN 59/96, 94/96-ispr., 114/03, 86/08, 75/09 
40. Zakon o zaštiti od buke, NN 30/09 
41. Zakon o zaštiti od elementarnih nepogoda, NN 73/97 
42. Zakon o zaštiti od ioniziraju�eg zra�enja i sigurnosti izvora ioniziraju�eg zra�enja, NN 64/06 
43. Zakon o zaštiti od neioniziraju�ih zra�enja, NN 105/99 
44. Zakon o zaštiti od požara, NN 92/10 
45. Zakon o zaštiti okoliša, Narodne novine br. 110/07 
46. Zakon o zaštiti prirode, NN 70/05, 139/08, 57/11 
47. Zakon o zaštiti zraka, NN 178/04 (Zakon o zaštiti okoliša, NN 110/07 – ovim se Zakonom neki stavci poništavaju), 

60/08 
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I. ZAHTJEVI I MIŠLJENJA IZ ČLANAKA 
79. I 94. ZAKONA O PROSTORNOM 
UREĐENJU I GRADNJI  
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