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0. UVOD 

Urbanistički plan uređenja sjevernog dijela Varaždina donesen je 2001. godine. (Sl. vjesnik Grada 
Varaždina 2/01). 
Prva izmjena i dopuna je donesena 2008. godine (Sl. vjesnik grada Varaždina 6/2008). Ona se 
odnosila samo na manji dio područja u obuhvatu plana (lokacija Kauflanda). Izrada izmjena i dopuna 
ovog plana predviđena je Programom mjera za unapređenje stanja u prostoru Grada Varaždina za 
razdoblje od 2006. do 2010. godine (Sl. vjesnik grada Varaždina 8/06). 
 
Odluka o izradi ovih Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja sjevernog dijela Varaždina 
donesena je 14.04.2008. godine (Sl. vjesnik Grada Varaždina 2/08). Nakon prikupljanja zahtjeva, 
podataka planskih smjernica i dokumenata propisanih Zakonom o prostornom uređenju i gradnji (Čl. 
79.) u studenom 2008. započela je izrada izmjena i dopuna Plana. 
Tijekom rada obavljeni su konzultativni sastanci sa predstavnicima većih investitora zainteresiranih za 
gradnju u širem prostoru Banfice. 
Prethodna rasprava održana je 2009. godine. 
U kolovozu 2012. g. Gradsko vijeće Grada Varaždina donijelo je Odluku o izmjeni i dopuni Odluke o 
izradi Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja sjevernog dijela Grada Varaždina (Sl. vjesnik 
Grada Varaždina 7/12). 
Cijeli tekst je rađen tako da se navode dijelovi dosadašnjeg plana koje se mijenja. 
 
Svi grafički prikazi su zamijenjeni novima. 

1. POLAZIŠTA  

Razlog za izradu Izmjena i dopuna je neusklađenost UPU-a sa GUP-om grada Varaždina (Sl. vjesnik 
Grada Varaždina 1/07 i 6/08). 
 
Člankom 3. je navedeno da Izmjene i dopune UPU-a treba izraditi sukladno Zakonu o prostornom 
uređenju i gradnji te važećim podzakonskim propisima o načinu izrade, prostornim pokazateljima i 
prikazima. 
 
Odlukom je (u Čl. 4.) određen i obuhvat Izmjena i dopuna: 
 

"a)  Prvenstveno prostor dijela naselja Banfica, omeđen s juga Koprivničkom ulicom, sa sjevera Bombellesovim 
nasipom i Dravskom park šumom, s istoka Dravskom ulicom i sa zapada Trgom Matije Gupca, tako da su 
uključene građevine i prostor istočne strane Trga M. Gupca i istočne strane Trga P. Štoosa koji treba 
uskladiti s GUP-om u grafičkom i tekstualnom dijelu UPU-a (osobito uključujući Odredbe za provođenje). 

 

b)  cijeli prostor obuhvata UPU-a sjevernog dijela grada Varaždina u tekstualnom dijelu uključujući i Odredbe 
za provođenje, a djelomično i u grafičkom dijelu.  

 

c)  Prema do sada dostavljenim prijedlozima za Izmjenu i dopunu UPU-a, sukladno članku 81. Zakona o 
prostornom uređenju i gradnji, treba ispitati mogućnosti njihovog prihvaćanja kroz Izmjene i dopune UPU-a 
za slijedeće prostore: 

 

-  Unutrašnjost bloka omeđenog Zavrtnicom, Ul. O. Price, Kurelčevom i Trenkovom ulicom (čk.br. 1079/1, 
1045/3 i 1045/2 k.o. Varaždin);  

 

-  Za dio prostora omeđenog Koprivničkom, Trgom M. Gupca, Dravskom i  Bombellesovim nasipom, tj. za 
čk.br. 3478/1 k.o. Varaždin, uz mogućnost uključenja susjednih čestica. 
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Odlukom o izradi (Čl. 6.) definirani su slijedeći ciljevi i programska polazišta. 
"a)  Na prostoru dijela Banfice je potrebno uskladiti prema namjeni UPU sa GUP-om. GUP ovdje predviđa zonu 

mješovite namjene s obvezom osiguranja najmanje 1 ha za šport i rekreaciju, te minimalno 2 ha za javnu i 
društvenu namjenu. 

 

Prema UPU-a to je prostor planiran za šport i rekreaciju (kompleks gradske sportske dvorane s pratećim 
sadržajima, kompleks bazena s pratećim sadržajima, otvoreni športski teretni sa pratećim sadržajima - a 
čija realizacija je ostvarena na drugim prostorima u gradu), javna i društvena namjena (srednja škola sa 
sportsko rekreativnim površinama) i mješovita – pretežito stambena izgradnja.    

 Na tom prostoru potrebno je planirati višestambenu izgradnju te planirati izgradnju osnovne škole u skladu 
s pismenom primjenom iz prethodne rasprave Upravnog odjela za obrazovanje i znanost Grada Varaždina. 
I. i D. UPU-a nije potrebno planirati izmicanje kapitalne komunalne infrastrukture u koridoru Bombellesove 
ceste i nastavku ulice R. Boškovića (kanalizacijski kolektor BC DN promjera 120 cm i sjeverni 
vodoopskrbni prsten DUKTIL DN 400 mm), u skladu s primjedbom Varkoma d.d. Varaždin iz prethodne 
rasprave. 

 

b)  Također, na cijelom obuhvatu UPU-a potrebno je tekstualni dio plana - osobito Odredbe za provođenje po 
načinu i oblicima gradnje uskladiti s Odredbama za provođenje GUP-a (propisane visine, udaljenosti od 
međa, izgrađenost parcele, postotak zelenih površina i dr.). kao i s pojmovnikom Zakona o prostornom 
uređenju i gradnji, te druga usklađenja. 

 

Potrebna su usklađenja i u grafičkom dijelu UPU-a vezana uz način gradnje (jedno- obiteljska - 
višeobiteljska - višestambena izgradnja), zbog različitosti tumačenja pojmova GUP-a i UPU-a. 
 

c)  Prema do sada dostavljenim prijedlozima treba kroz Izmjenu i dopunu UPU-a ispitati mogućnost: 
 

-  Planiranja novih građevina u nizu p + P + 2 + pt za prostor unutar bloka omeđenom Zavrtnicom, 
Trenkovom, Ul. O. Price i Kurelčevom ulicom (a po prijedlogu vlasnika čk.br. 1079/1, 1045/3 i 1045/2 k.o. 
Varaždin). 

 

-  Planiranju zone javne i društvene namjene, uz odgovarajuću prometnu i komunalnu opremljenost za dio 
prostora unutar obuhvata Izmjena i dopuna UPU-a za potrebe izgradnje građevina caritasa i Pastoralnog 
centra Varaždinske biskupije. 

 

d)  Tijekom izrade Izmjena i dopuna UPU-a sjevernog dijela grada Varaždina razmatrat će se i naknadno 
dostavljeni prijedlozi koji su u skladu s planom šireg područja (GUP-om Grada Varaždina) i za koje je 
potrebna izmjena ovog UPU-a. 

 Razmotrit će se i pojedinačni prijedlozi podnositelja s prihvaćenim prijedlozima iz razdoblja 2008.-2012. 
godine, utvrđenim Zaključkom Gradonačelnika Klasa: 350-02/08-01/3, Ur. broj 2186/01-01-12-332 od 17. 
srpnja 2012. godine. 

e)  Ispitati obvezu i prostorni obuhvat novih detaljnih planova kao i potrebu provođenja postupka urbane 
komasacije. 

f) Prilikom izrade i donošenja Izmjena i dopuna UPU-a potrebno je izvršiti i usklađenje s posebnim propisima, 
dokumentima i aktima dobivenim tijekom prethodne rasprave u postupku izrade Izmjena i dopuna UPU-a i 
nakon toga, u razdoblju 2008.-2011. godine, u skladu sa Zaključkom Gradonačelnika Klasa: 350-02/08-
01/3, Ur. broj: 2186/01-01-12-332 od 17. srpnja 2012. godine i Zaključkom Gradonačelnika Klasa: 350-
02/08-01/3, Ur. broj: 2186/01-01-12-333 od 17. srpnja 2012. godine. 

 
Razmatrat će se i pojedinačni prijedlozi podnositelja koji su obuhvaćeni Zaključkom Gradonačelnika 
Klasa: 350-02/08-01/3, Ur. broj: 2186/01-01-12-332 od 17.07.2012. g. iz razdoblja 2008-2012.g.". 
 
Gradonačelnik je na prijedlog Upravnog odjela za komunalni sustav, urbanizam i zaštitu okoline 
Grada Varaždina donio Zaključak o prihvaćanju odnosno neprihvaćanju pojedinih prijedloga za 
izmjene i dopune UPU-a 02.08.2012. 
  
Za razmatranje u daljem postupku je prihvaćeno slijedećih 19 prijedloga. 
a)  Individualni zahtjevi podnositelja: A.2. Anđele Korenički iz Varaždina, A.3. Slavka Kovačićeka iz Varaždina, 

A.4. TD Stanoing d.o.o. Varaždin, A.5. F.O. d.o.o. Varaždin, A.6. Odvjetničkog društva Porobija i Špoljarić i 
Odvjetničkog ureda TEA Gatternig Varaždin, A.7. TEZA ALFA d.o.o. Zagreb, A.8. Slavka Petričevića iz 
Varaždina, A.9. Roberta Mraza (u ime  
stanara Dravske 5) iz Varaždina, A.11. TD Stanoing d.o.o. Varaždin, A.12. 6. mjesnog odbora »Banfica« 
Varaždin i A.13. Varaždinske biskupije Varaždin. 
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b)  zbog usklađenja s posebnim propisima, dokumentima i aktima dobivenim tijekom postupka prethodne 
rasprave prihvaćaju se prijedlozi: C.1. Ministarstva kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, 
Konzervatorski odjel u Varaždinu, C.2. Ministarstva graditeljstva i prostornog uređenja, C.3. Zavoda za 
prostorno uređenje Varaždinske županije, C.4. TD Varkom d.d. Varaždin, C.5. TD VIP net d.o.o Zagreb, 
C.6. Hrvatske agencije za poštu i elektroničke komunikacije Zagreb, C.7. Upravnog odjela za obrazovanje i 
znanost Grada Varaždina i C.8. Gradskog poglavarstva  Grada Varaždina." 

 
Nisu bila prihvaćena 2 prijedloga: 
"A.2. od Romana Baštijana, Svena Baštijana i Valerije (Baštijan) Purgar iz Varaždina i A.10. TD VIS d.o.o. i TD 
T7 Grupa d.o.o. iz Varaždina." 
 
Sve to je detaljno vidljivo u prilogu Evidencija – prikaz prijedloga za Izmjene i dopune UPU-a. 

1.1. Položaj, značaj i posebnosti područja 

Na kraju teksta dodaje se novi koji glasi: 
"Značaj ovog prostora tijekom vremena postaje sve veći. 
Tome doprinose zaštićena Dravska Park šuma, nove ulice, nova izgradnja, ali i opredjeljenje GUP-a da se u 
ovom prostoru predvidi gradnja stambenog naselja sa pratećim sadržajima." 

1.1.1. Osnovni podaci o prostoru 

Na kraju teksta dodaje se novi koji glasi: 
"a) Prostor dijela Banfice na koje se prvenstveno odnose Izmjene i dopune UPU-a, pretežno je neizgrađeni 

prostor u kojem egzistira javna i društvena namjena: dječji vrtić, crkva sa župnim dvorom, ima nešto niske 
obiteljske izgradnje, te novija višestambena izgradnja. 

 

b)  U ostalom dijelu obuhvata Izmjena i dopuna UPU-a egzistira, osim javne i društvene namjene (osnovna 
škola, Dom umirovljenika), atletski stadion "Sloboda" s pratećom izgradnjom, višestambena izgradnja, 
pretežito obiteljska i višeobiteljska izgradnja, te gospodarski sadržaji: trgovački centar i benzinska stanica. 

 

Izgradnja je u pravilu u dobrom stanju, osim dijela obiteljske i višeobiteljske izgradnje koja traži temeljitu 
obnovu. 

 

c)  Za do sada dostavljene prijedloge za Izmjenu i dopunu UPU-a, ocjena stanja je slijedeća: 
-  Za prostor omeđen Zavrtnicom, Ul. O. Price, Kurelčevom i Trenkovom ulicom, radi se o do sada 

neizgrađenom zemljištu u unutrašnjosti bloka u kojem su obodno obiteljske kuće, koje je djelomično 
komunalno opremljeno: ima pristupnu prometnicu. 

 

-  Za dio prostora omeđenog Koprivničkom, Trgom M. Gupca, Dravskom i Bombellesovim nasipom, radi se o 
neizgrađenom zemljištu okruženom drugim neizgrađenim česticama, komunalno i prometno 
neopremljenom." 

Postojeći društveni sadržaji 
U prostoru unutar obuhvata UPU-a postoje slijedeći društveni sadržaji: 
− osnovna škola 
− dječja ustanova 
− crkva 
− "dom (apartmani) za mlade" 
− dom umirovljenika 
 
Postoji stadion uz koji je sportska dvorana. 
 
Ozelenjeni trgovi Pavla Štoosa i Matije Gupca čine važan dio parkovnog, rekreacijskog, ali i ekološkog te 
kulturno-povijesnog identiteta Varaždina. 
Linearni park uz Ul. A. Starčevića je posebnost ovog područja. 
Trgovački centri Konzum i Kaufland omogućuju opskrbu stanovnika ovog ali i šireg područja grada. 
Prostor Sajmišta važan je javni neizgrađeni prostor i kao potencijalno razvojni, ali i kao denivelirana veza za 
kretanje pješaka a moguće i automobila iz središnjih dijelova grada prema Dravskoj park šumi. 
 

Površina područja u obuhvatu plana iznosi 83 ha. 
Na kraju se dodaje fotografije postojećeg stanja s kraja 2008. i početka 2009. godine. 
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1.1.2. Prostorno razvojne značajke 

Iza zadnjeg stavka dodaje se novi koji glasi: 
"Gradnjom novijih stambenih kuća, crkve i dječje predškolske ustanove duž Dravske ulice stvara se nova 
fizionomija ovog prostora.  
Prostor Trga Matije Gupca je zapušten, a postojeće zgradu su dijelom o lošem građevinskom stanju. 
Područje uz ulicu Ognjena Price i Sajmište su neuređeni. No to je i vrijedan pješački prostor kojih omogućuje 
kontinuitet kretanja ljudi, ali i sadržaja u budućnosti. Preko tog prostora se povezuje stadion i drugi sadržaji u 
južnom dijelu sa sustavom zelenih trgova (M. Gupca, P. Štoosa) u sjevernom dijelu. Za očekivati je da će taj 
široki denivelirani prolaz ispod Koprivničke ulice u budućnosti dobivati na značaju." 

1.1.4. Zaštićene kulturno povijesne cjeline i ambijentalne posebnosti 

Na kraju se dodaje tekst koji glasi: 
"GUP-om je određeno da se u posebno vrijednim izgrađenim područjima prigodom gradnje mora se voditi 
računa o povijesnim, umjetničkim i ambijentalnim vrijednostima značajnih građevina i prostora, važnima za 
prepoznavanje pojedinih predjela grada." 
U konzervatorskoj studiji rađenoj za potrebe GUP-a Grada Varaždina detaljno je obrađen i prostor u 
obuhvatu ovog Plana. U njemu je, među ostalim navedeno i sljedeće: 
Na Generalnom situacionom planu iz 1939. godine u mj. 1: 2.500 ucrtani su najznačajniji objekti i sadržaji 
toga vremena, ali i planirana izgradnja, pa tako i prvo planirano kolektivno stanovanje sjeverno i istočno od 
igrališta Varaždinskog športskog kluba. Tek je iza rata realizirana zona sjeverno od igrališta u Konščakovoj 
ulici s tri troetažne zgrade okružene zelenilom, kao jedan od prvih realiziranih primjera urbanističko - 
arhitektonskog rješenja objekata kolektivnog stanovanja. 
 
Izgradnjom mosta preko Drave (1783.) nastala je Međimurska cesta, a izgubile su na važnosti ceste koje su 
do tada vodile prema sjeveru odnosno prema rijeci Dravi (Široke Ledine, Kurelčeva i Sajmište), te je sjeverni 
predjel grada zadržao ruralne osobine sa strukturom malih skromnih kućica seoskog karaktera u sredini 
kojeg prostora je smješten poklonac sv. Nikole.  
 

Povezanost grada s rijekom u davnoj se je prošlosti ostvarivala preko povijesnih komunikacija koje su vodile 
prema sjeveru i Dravici (Dravskom rukavcu). Tako se krajem 15. stoljeća spominje Platea na Draviczi ili 
Dravichky konecz (Starčevićeva ulica - Široke ledine), a u 16. stoljeću Brodowsky konecz (O. Price - 
Sajmište - Trg M. Gupca) koji je vjerovatno vodio k dravskom prijevozu. )  
 

Ovo upućuje na potrebu respektiranja tokova vrlo starih komunikacija u sjevernoj zoni grada i u 
međuvremenu formiranih zelenih površina trgova, kao jednu od varaždinskih specifičnosti dugog povijesnog 
kontinuiteta.  
 

Gradska je općina izradila projekt po kojem ulazi u sklop sajmišta čitav prostor od Kurelčeve ulice sve do 
"Bombellesove pruge" odnosno do nasipa po kojem je nekad išla uskotračna pruga, pa čak i preko nasipa 
"za slučaj potrebe proširenja". Pri tome bi južni dio služio kao sajmišni prostor za raznu robu, a sjeverni dio bi 
koristio kao svinjsko i marvinsko sajmište, pri čemu bi se obostrano otvorile ulice široke 12 m.  
 

Među prvim oblicima kolektivnog stanovanja planiranog još 1940. godine izgrađene su iza drugog svjetskog 
rata 3 zgrade sjeverno od Varaždinskog športskog kluba u Konščakovoj ulici. 
 

U drugoj polovini 20. stoljeća građeni su kompleksi koji su imali utjecaj na kvalitetu razvoja šireg prostora. To 
su: 
Kvalitetan primjer naselja obiteljskih kuća na Banfici  (u kontaktnoj zoni Plac)koji se pruža južno od šume sve 
do Ludbreške ulice karakteriziraju tipske katnice koje su zabatima i naglašenim krovnim istacima orijentirane 
prema ulici, s ozelenjenim predvrtovima i pomno oblikovanim uličnim ogradama. 
 

Novija zgrada Doma umirovljenika, čije su arhitektonske pretenzije najizraženije u primjeni sistema 
izmaknutih terasa. Pri tom je postignut  nenametljiv spoj sa starijom zgradom iste namjene. 
 
 

Zaštićene povijesne cjeline 
 

Južni dio područja obuhvata plana dio je zone zaštite zaštićene kulturno povijesne cjeline grada Varaždina i 
graditeljskih sklopova-kontaktne zone zaštite povijesne jezgre. 
 

Režimom zaštite nisu dopuštene intervencije koje bi mogle ugroziti karakter cjeline. 
Za sve zahvate treba ishoditi konzervatorske propozicije. 
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Pojedinačne povijesne građevine i kompleksi u obuhvatu Plana  
 

Obuhvaćena su pojedinačna kulturna dobra koja su zaštićena, preventivno zaštićena ili predložena za 
zaštitu (vidi tabelu). 
  

Režim zaštite pojedinačnih kulturnih dobara pretpostavlja zaštitu i očuvanje građevina i kompleksa u 
njihovom izvornom obliku kao i zaštitu vrijednih sadržaja i karakteristika pripadajućih parcela odnosno zona. 
 

Mjere zaštite i odredbe za provedbu: 
 

- za pojedinačna kulturna dobra- evidentirane građevine i komplekse-potrebno je 
  nakon detaljne valorizacije provesti postupak njihove administrativne zaštite; 
- do provođenja postupka zaštite pojedinačnih kulturnih dobara predloženih za zaštitu, njih se štiti kroz mjere 
zaštite navedene u ovoj studiji kao i kroz odredbe Plana; 

- prije određivanja mogućeg opsega zahvata nužna je detaljnija valorizacija; 
- svi zahvati trebaju omogućiti očuvanje, sanaciju i obnovu izvornih arhitektonskih i  
  tipoloških karakteristika; 
- nisu dopuštene intervencije koje mogu ugroziti spomenički karakter (dogradnje,  
  nadogradnje, preoblikovanje, ugradnja neprimjerenih građevnih elemenata i materijala)  
  kao ni rušenje tih građevina osim iznimno pod uvjetima propisanim člankom 64.  
  Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara; 
- za sve zahvate potrebno je ishoditi konzervatorske propozicije nadležnog tijela za  
  zaštitu kulturnih dobara. 
 

Evidentirana kulturna baština koja nije predložena za zaštitu:  
 

Za kulturnu baštinu za koju se od strane nadležne službe zaštite ne predlaže administrativna zaštita, navode 
se preporuke koje se mogu koristiti u daljnjem uređenju i izgradnji Varaždina. 
 

Smjernice i preporuke: 
 

 -za evidentirane cjeline i komplekse preporuča se očuvanje njihovih povijesno- prostornih karakteristika 
kao i karakteristične građevne strukture jer su upravo ti elementi nosioci karakteristika i ambijentalnih 
osobitosti i prepoznatljivosti pojedinih dijelova Varaždina i čuvari njegovog povijesnog kontinuiteta i 
identiteta;  

- nova izgradnja u takovim ambijentima i prostorima trebala bi respektirati zadane  prostorne i graditeljske 
specifičnosti, te se mjerilom i oblikovanjem uklopiti i prilagoditi  postojećim karakteristikama prostora 
odnosno određenog gradskog ambijenta; 

- naročito se naglašava potreba uspostave prihvatljivog odnosa novih struktura i sadržaja  s zatečenim 
tradicijskim obilježjima slojevite izgradnje grada; 

- pojedinačne evidentirane građevine i kompleksi pokazatelji su razvoja vitalnih funkcija i sadržaja grada 
kao i graditeljskog dometa i umijeća građenja u određenim, karakterističnim periodima razvoja, te se 
preporuča njihovo očuvanje u izvornom obliku kao i uključivanje u buduće životne tokove Varaždina. 

 

Na tabelarnom prikazu su navedeni svi prostori i objekti u obuhvatu Plana te njihov spomenički 
status. 
 

Pregled kulturno povijesnih dobara 
                  Tablica 1. 

IDENT. 
BROJ ADRESA - LOKACIJA VRSTA  STATUS 

1 sjeverno od Trenkove ulice Zaštićena kulturno povijesna cjelina  
grada Varaždina Z 

17 Zavrtnica arheološki lokalitet  PZ 
37 Trg P. Štosa, poklonac sv. Nikole sakralna građevina PZ 
46 Ognjena Price 24, stambena zgrada civilna građevina Z 
73 Kurelčeva ulica, V osnovna škola civilni kompleks L 
75 Koprivnička ulica, Dom umirovljenika civilni kompleks L 
79 Konšćakova ulica, kolektivno stanovanje civilni kompleks PZ 

Z - zaštićeno kulturno dobro      P - preventivno zaštićeno kulturno dobro      PZ - kulturno dobro predloženo za zaštitu       
L - evidentirano kulturno dobro 
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1.1.5. Obveze iz Generalnog urbanističkog plana grada Varaždina 

Dosadašnji tekst poglavlja 1.1.5. se zamjenjuje novim koji glasi: 
"Na kartografskim prikazima GUP-a je, na karti 1. Namjena i korištenje prostora u mjerilu 1:5000 najveći dio 
je namijenjen stanovanju, znatan dio mješovitoj namjeni, zatim parkovima, sportu i rekreaciji, javnoj i 
društvenoj te poslovnoj namjeni. Na grafičkim prikazima u prilogu je to detaljnije vidljivo." 
 

Odredbama za provođenje je među ostalim za područje u obuhvatu ovog plana navedeno i 
slijedeće: 
- Za stambenu namjenu – S je u točci 1.1.1.1. određeno: 
"1.1.1.1. Površine stambene namjene su površine na kojima su postojeće i planirane građevine pretežito 

stambene. To su obiteljska kuća sa do 3 stana, višeobiteljska zgrada sa do 4 stana i višestambene 
zgrade s više od 4 stana. 

 

Na površinama stambene namjene mogu se graditi i uređivati prostori i za prateće sadržaje 
stanovanja: 
− prodavaonice robe dnevne potrošnje; 
− druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne usluge, vjerske 

zajednice,  predškolske i ustanove zdravstvene zaštite i socijalne skrbi, poslovni prostori - uredi, 
ugostiteljstvo); 

 Prateći sadržaji mogu biti u sklopu stambene građevine ili na istoj čestici u zasebnoj manjoj 
poslovnoj građevini. 

 

 Na površinama stambene namjene postojeće se garaže ne mogu prenamijeniti bez osiguranja 
zamjenskog parkirališta na istoj građevnoj čestici. 
U zoni stambene namjene može se, na zasebnoj građevnoj čestici površine do 0,5 ha, predvidjeti 
gradnju: 
− predškolske ustanove (dječji vrtići i jaslice), osnovne škole; 
− ustanove zdravstvene zaštite i socijalne skrbi; 
− manji športsko-rekreativni sadržaji i površine i sl. 
− uređenje parkova, drugih zelenih površina i dječjih igrališta. 
Kod višestambenih građevina treba na vlastitoj građevnoj čestici ili u neposrednoj blizini urediti 
dječje igralište." 

 

- Za mješovitu namjenu – M je u točci 1.1.2.1. određeno: 
" 1.1.2.1. Na površinama mješovite  namjene, mogu se graditi i uređivati prostori za: 

− stanovanje, 
− javne i društvene namjene, 
− tržnice, manje robne kuće, prodavaonice dnevne potrošnje, 
− hotele i ugostiteljstvo, 
− sport i rekreaciju na otvorenim igralištima i u dvoranama 
− parkove, dječja igrališta 
− poslovne namjene – uslužne, trgovačke, uredske i slično  
− infrastrukturne građevine 
− male benzinske postaje  
− javne garaže 
− posebne namjene 
− prateće građevine prometne infrastrukture 
− komunalna infrastruktura. 
Sve nestambene namjene mogu se graditi na zasebnim građevnim česticama veličine do 0,5 ha. 
Iznimno u zoni Varteksa i okolnog prostora, koja je označena na kartografskom prikazu 4.3. se 
može zadržati i gospodarska namjena, a veličina nestambenih čestica može biti i veća. 
Za lociranje novih (osnovnih i srednjih) škola, građevina visokog učilišta i znanstvenih institucija, te 
hotela može se za te namjene odrediti i površina veća od 0,5 ha. 

 

Na površinama mješovite namjene ne mogu se graditi novi trgovački centri i drugi sadržaji koji 
zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi način (bukom, mirisom) ometaju stanovanje. 
Postojeći sadržaji iz prethodnog stavka mogu se zadržati bez mogućnosti širenja. 
Kod višestambenih građevina treba na vlastitoj građevnoj čestici ili u neposrednoj blizini urediti 
dječje igralište." 
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- Za javnu i društvenu namjenu – D je u točci 1.1.3.1. određeno: 
"1.1.3.1. Na površinama javne i društvene namjene mogu se graditi građevine za javnu i društvenu 

namjenu i prateće sadržaje. 
Građevine za javnu i društvenu namjenu su: upravne, socijalne (umirovljenički, đački i studentski 
domovi) zdravstvene, predškolske, osnovnoškolske, srednjoškolske, visokoškolske, znanstvene, 
kulturne, vjerske (crkve i samostani), zatvoreni bazeni, sportske dvorane, turističke građevine 
(hoteli i slično). 
 

U svim građevinama javne i društvene namjene mogu se uređivati prostori koji upotpunjuju i služe 
osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim građevinama (npr. stan domara, lokali i uredi u funkciji 
osnovne namjene i sl.). 
Iznimno, unutar površina javne i društvene namjene, mogu se graditi smještajni kapaciteti i na 
zasebnim građevnim česticama kao prateći sadržaji zdravstvenoj namjeni, te visokoškolskoj i 
znanstvenoj namjeni. 
 

Na površinama i građevnim česticama za javnu i društvenu namjenu ne mogu se graditi stambene 
i poslovne građevine koje nisu u funkciji osnovne djelatnosti." 

 

- Za Poslovnu namjenu P je u točci 1.1.6.1. određeno: 
"1.1.6.1. Na površinama poslovne namjene mogu se graditi: uslužni i manji trgovački sadržaji, gradske 

robne kuće, poslovni, upravni, uredski prostori, turističko-ugostiteljski sadržaji, izložbeno-prodajni 
saloni, ateljei umjetničke galerije s klesarskom radionicom javne garaže, manje benzinske postaje, 
građevine sporta i rekreacije, te građevine posebne namjene. Iznimno, u zoni poslovne namjene 
uz Istočnu obilaznicu, južno od Koprivničke ulice i zapadno od Ul. G. Krkleca mogu se graditi i 
veći trgovački centri." 

 

- Za športsko-rekreacijsku namjenu – R je u točci 1.1.11.1. navedeno: 
"1.1.11.1.Športsko-rekreacijska namjena sadrži površine i građevine za šport i rekreaciju. 
 

Na tim se površinama mogu graditi igrališta, športske dvorane, otvoreni i zatvoreni bazeni, stadioni 
i druge zatvorene i otvorene športske građevine, sa ili bez gledališta, prostori za obuku i čuvanje 
pasa i konja, te za rekreacijsko jahanje, kao i drugi prostori što upotpunjuju i služe osnovnoj 
djelatnosti koja se obavlja na tim površinama i u građevinama.  
Moguća je gradnja građevina kao što su hotel,  ugostiteljski sadržaji, uredi i trgovački prostori.  
Prateći se sadržaji mogu graditi istodobno ili nakon uređivanja otvorenih športsko-rekreacijskih 
igrališta. 

 

Najveća ukupna površina prostora koji upotpunjuju osnovnu namjenu iznosi 30% ukupno 
izgrađenog BRP-a osnovne namjene. 
Za kapitalne sportske građevine (stadioni i gradska sportska dvorana, gradski bazeni) površina 
dopunske namjene može biti i veća od 30%, ali ne veća od 50%. 
Na površini sporta i rekreacije u zoni Mali Prelogi planirana je izgradnja autokampa." 

 

- Za Parkovno uređene površine – Z1 je u točci 1.1.12.1.određeno: 
"1.1.12.1. Parkovno uređene površine – Z1 su javni neizgrađeni prostor oblikovan planski raspoređenom 

vegetacijom i sadržajima ekoloških obilježja, namijenjen šetnji i odmoru građana. 
Funkcionalno oblikovanje parka određuju prirodne karakteristike prostora, kontaktne namjene i 
potreba za formiranjem ekoloških, edukativnih estetskih i rekreativnih površina. 

 

Gradnja građevina, sadržaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom planirane parkovne 
površine u cjelini. Na ovim površinama se mogu graditi manji paviljoni, turističko-ugostiteljski 
sadržaji najveće tlocrtne površine do 150 m2, ali ne više od 10% površine parka, visine podrum i 
prizemlje." 

- Za uređene zelene površine – Z2 je u točci 1.1.12.2. određeno: 
1.1.12.2. Uređene zelene površine – Z1 su javne površine koje se uređuju prvenstveno radi očuvanja 

neizgrađenog prostora. U njima se mogu uređivati igrališta, šetne staze, postavljati urbana 
oprema, te građevine iz prethodne točke. 

 

GUP-om je određen i način razgraničavanja namjene površina i to na slijedeći način: 
 "1.2. Razgraničavanje namjena površina 
1.2.1. Ako se katastarska čestica svojim većim dijelom nalazi na površini na kojoj je gradnja dopuštena, te 

ima neposredan pristup s javne prometne površine, može se osnovati građevna čestica iz dijela 
katastarske čestice koji se nalazi na površini na kojoj je gradnja dopuštena i dijela katastarske 
čestice koji se nalazi na površini na kojoj gradnja nije dopuštena. Pri tom dio čestice što se nalazi na 
površini na kojoj je gradnja dopuštena mora biti veći od 50% planirane građevne čestice. U tom se 
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slučaju propozicije za gradnju određuju u skladu s pravilima odgovarajućeg načina gradnje i odnose 
se na cijelu građevnu česticu. 
Tlocrt građevina na građevnim česticama iz prethodnog stavka, treba biti većim dijelom u zoni te 
namjene. 

 

1.2.2. Ako se postojeća katastarska čestica većim dijelom, koji je dostatan za osnivanje propisane 
građevne čestice nalazi na površini na kojoj je gradnja dopuštena građevna čestica se formira na toj 
površini. 

 

1.2.3. Detaljno razgraničavanje između površina pojedinih namjena granice kojih se grafičkim prikazom ne 
mogu utvrditi nedvojbeno, odredit će se detaljnijim planovima ili urbanističko-tehničkim uvjetima koji 
se na osnovi Zakona o prostornom uređenju određuju za zahvat u prostoru. U razgraničavanju 
prostora granice se određuju u korist zaštite prostora te ne smiju ići na štetu javnog prostora. 

 
 

1.2.4. Novu građevinsku česticu se ne može formirati korištenjem prava služnosti prolaza. Do svake nove 
građevne čestice mora se predvidjeti odgovarajući javni pristup. 

 

1.2.5. Na površinama svih namjena što su utvrđene Generalnim urbanističkim planom mogu se osim onih 
označenih u grafičkim prikazima graditi i/ili uređivati ulice, trgovi, parkovi i druge zelene površine, 
dječja i rekreativna igrališta te graditi komunalna infrastrukturna mreža prema pojedinim odredbama 
toke 7." 

 
U sklopu Uvjeta smještaja građevina gospodarskih djelatnosti je za građevine poslovne namjene 
navedeno: 
 

"3.3. Uvjeti i način gradnje gospodarskih građevina poslovne namjene 
3.3.1. Tlocrtna izgrađenost građevnih čestica poslovne namjene može biti najviše 50%, a minimalno 30% 

površine čestice treba biti zelenilo na prirodnom tlu. Iznimno za zatečenu gradnju zelenilo može biti i 
manje, ali ne manje od 10% površine građevne čestice. 

 

3.3.2. Najveća visina poslovnih građevina može biti 2 podruma, prizemlje i 8 katova. 
 

3.3.3. Sve potrebe za parkiranjem (osim kod građevina u povijesnoj jezgri i kontaktnoj zoni gdje to može 
biti na javnom parkiralištu ili garaži) treba riješiti na vlastitoj građevnoj čestici. Na čestici treba 
predvidjeti smještaj posude za otpad. 

 

3.3.4. Udaljenost građevine od susjedne čestice, u slučaju samostojeće gradnje mora biti minimalno pola 
visine, ali ne manje od 5 m. 

 

3.3.5. Način i uvjeti gradnje manjih poslovnih građevina u okviru stambene namjene određeni su u točci 
6.4. 

 

Uvjeti smještaja građevina društvenih djelatnosti su određeni na slijedeći način: 
"4.0.1. U Generalnom urbanističkom planu su osigurani prostorni uvjeti smještaja i razvitka građevina 

društvenih djelatnosti: predškolskih ustanova, osnovnih i srednjih škola, sveučilišta i znanstvenih 
institucija, građevina kulture i  športa, zdravstvenih i socijalnih ustanova, vjerskih građevina i drugih 
građevina javnog interesa. 

 Građevine društvenih djelatnosti mogu se smjestiti  u zone javne i društvene namjene D, stambene 
namjene S, mješovite namjene M i proizvodno poslovne namjene G.    
Iznimno  mogu biti i na javnim i zelenim površinama, kada je to određeno detaljnijim planom. 

 Vrste društvenih građevina koje se mogu graditi na površinama pojedine namjene određeni su 
točkom 1. ovih Odredbi za provođenje. 

 

 
4.1. Uvjeti i  način gradnje predškolskih ustanova 
4.1.1. Predškolske ustanove (dječje jaslice i vrtići) planiraju se tako da pokriju potrebe određenog područja i 

da se stvore najprimjerenija gravitacijska područja za svaku građevinu na osnovi posebnih zakona i 
standarda. 
Potrebe za predškolskim ustanovama određuju se na temelju pretpostavljenog udjela djece u odnosu 
na broj stanovnika. 

 Pri planiranju lokacija za predškolske ustanove treba polaziti od pretpostavke da je broj djece 
predškolske dobi 8% od broja stanovnika, a da je u predškolskim ustanovama 75% od te dobne 
skupine. 

 

4.1.2. Prigodom određivanja lokacija za predškolske ustanove mora se osigurati dostupnost prilaza i 
prijevoza i njihova sigurnost. Pješački put djeteta od mjesta stanovanja do predškolske ustanove ne bi 
smio biti prekidan jakim prometnicama. 
Prigodom gradnje predškolskih ustanova primjenjuju se sljedeći normativi: 
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− veličina građevne čestice određuje se tako da se osigura, u pravilu, 15-30 m2 građevinskog 
zemljišta po djetetu, uzimajući u obzir lokalne uvjete. 

 

4.1.3. Tlocrtna izgrađenost građevne čestice može biti do 40%, a najmanje 40% površine treba biti uređeno 
kao zelenilo na prirodnom tlu. 

 

4.1.4. Građevine mogu biti prizemne i jednokatne, s mogućnošću gradnje podruma i potkrovlja. 
 Udaljenost građevine od susjedne međe mora biti pola visine, ali ne manje od 4 m. 
 

4.1.5. Potrebe za parkiranjem treba riješiti u pravilu na vlastitoj građevnoj čestici. Iznimno, ako to nije 
moguće, do 50% potrebnih parkirališnih mjesta se može predvidjeti na zasebnom parkiralištu ili na 
javno-prometnoj površini. 
Na čestici treba predvidjeti smještaj posude za otpad. 
Građevna čestica mora biti ograđena. Visina ograde može biti do 2 m. 

 

4.2. Uvjeti i način gradnje osnovnih škola  
4.2.1. Za gradnju novih te rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju postojećih osnovnih škola primjenjuju se 

sljedeći normativi: 
− broj djece školske dobi određuje se s 10% od planiranog broja stanovnika; 
− broj učionica određuje se tako da jedna učionica dolazi na 30 učenika; 
− veličina građevne čestice određuje se tako da se osigura 25-50 m2 po učeniku, uzimajući u obzir 

lokalne uvjete; 
− bruto površina građevine je oko 5,0 m2 / učeniku; 
− najveća tlocrtna izgrađenost građevne čestice može biti 40% za nove škole, i maksimalno do 

50% za postojeće. 
 

Normativi za gradnju osnovnih škola primjenjuju se imajući u vidu da će se nastava u budućnosti 
organizirati u jednoj smjeni. Zbog toga je GUP-om određen veći broj lokacija s oznakom D koje se 
mogu namijeniti za gradnju osnovne škole. 

 

4.2.2. Pri određivanju lokacija treba voditi računa o lakoj i sigurnoj dostupnosti učenika i osigurati im siguran 
pješački put do škole koji ne bi trebao biti prekidan jakim prometnicama. Ako to lokacija dopušta, uz 
osnovne škole će se uređivati i otvoreni sportski tereni za rekreaciju stanovnika. 

 

4.2.3. Na građevnoj čestici nove škole treba osigurati prostor za zgrade, potrebna  sportska igrališta, 
sportsku dvoranu, prostore za odmor učenika te uređene zelene površine. 
Nova građevina može biti visine do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje. 
Kod izgradnje novih škola treba predvidjeti prostor za vanjske sportske terene i odmor učenika. 
Građevinska čestica škole treba biti ograđena. 
Najveća visina ograde može biti do 2,0 m.  
Udaljenost građevine od susjedne čestice mora biti najmanje pola visine, ali ne manje od 4 m. 

 

4.2.4. Potrebe za parkiranjem za nove škole treba riješiti u pravilu na vlastitoj građevnoj čestici. Iznimno, 
ako to nije moguće, do 50% potrebnih parkirališnih mjesta se može predvidjeti na zasebnom 
parkiralištu ili na javno-prometnoj površini. 
Na čestici treba predvidjeti smještaj posude za otpad. 

 

4.2.5. Postojeće škole se može dograđivati i nadograđivati do visine 2 kata i potkrovlje vodeći računa o 
zadovoljenju svih potreba učenika za cjelodnevnim boravkom, a naročito osiguranjem neophodnih 
vanjskih površina za igrališta i odmor." 

 

Uvjeti i način gradnje sportsko-rekreacijskih građevina su određeni na slijedeći način: 
"5.1.1. One mogu biti igrališta na otvorenom, stadioni i zatvorene građevine (dvorane, bazeni i sl.). 
 

5.1.2. Kod otvorenih sportskih igrališta tlocrtna izgrađenost pod pratećim građevinama (garderobe, klupski 
prostori, spremišta i sl.) može biti do 10% površine građevne čestice. U tim građevinama mogu se 
graditi i sadržaji što upotpunjuju osnovnu namjenu (npr. ugostiteljstvo, smještajni kapaciteti, trgovine, 
poslovne i uslužne djelatnosti) građevine u toj zoni. Površina tih sadržaja ne može biti veća od 50% 
ukupne BRP prateće građevine. 

 

5.1.3. Kod zatvorenih sportsko – rekreacijskih građevina tlocrtna izgrađenost može biti do 60% . 
 

5.1.4. Za kapitalne sportske građevine (stadione, gradske bazene i gradske sportske dvorane) tlocrtna 
izgrađenost ovim planom nije ograničena. 

 

5.1.5. Kod gradnje građevina za konjičke sportove tlocrtna izgrađenost može biti do 30%. 
 

5.1.6. Minimalno 30% površine građevne čestice treba biti zelenilo na prirodnom tlu, a kod onih za kapitalne 
građevine nije određena. 

 

5.1.7. Potrebe za parkiranjem treba riješiti na vlastitoj čestici ili na parkiralištu u neposrednoj blizini. 
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5.1.8. Visina gradnje ovisiti će o vrsti građevine i njenim oblikovnim obilježjima. 
 

5.1.9. Ako se izvodi ograda njena visina može biti do 2 m, osim kod stadiona gdje može biti i veća. 
 

5.1.10. Visina pratećih građevina u ovim zonama može biti do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje." 
 
Uvjeti i način gradnje stambenih građevina su određeni slijedećim odredbama: 
"6.1. Vrste stambenih građevina i uvjeti njihove gradnje  
6.1.1. Stanovanje, kao osnovna gradska namjena, predviđa se u zonama stambene namjene – S i 

mješovite namjene – M. U nekima prostorima drugih namjena stanovanje može biti zastupljeno 
iznimno kao prateći sadržaj.    

Stambene građevine izgrađuju se kao: 
- Obiteljska kuća   
- Višeobiteljska građevina   
- Višestambena građevina:   
Za određivanje vrste stambenih građevina u pojedinim prostorima grada primjenjuju se odredbe točke 
10.   

6.1.2. U ili uz građevine stambene namjene na istoj građevnoj čestici  mogu biti i graditi se manje poslovne 
građevine ili prostori za prateće sadržaje određene u odredbi  1.1.1.1., te pomoćne građevine.  
 Uvjeti i način gradnje stambenih građevina i manji poslovnih građevina  određen je točkama 6.2.-6.5. 
i točkom 10. ove Odluke s tim da su mjerodavne odredbe  točke 10 u slučaju različitosti.   

 

6.1.3. Na prostorima na kojima se mogu graditi stambene građevine mora postojati sljedeća komunalna 
opremljenost zemljišta; pristup na javno prometnu površinu i priključci na mrežu za opskrbu 
električnom energijom i vodom te priključak na mrežu odvodnje otpadnih voda. 

 

Iznimno, obiteljske kuće mogu se graditi i uz nižu komunalnu opremljenost zemljišta, kao etapno 
rješenje, ali najmanje s pristupnom ulicom ili pristupnim putem, priključkom na mrežu za opskrbu 
električnom energijom, odvodnjom otpadnih voda u nepropusnu sabirnu jamu te opskrbu vodom 
prema mjesnim prilikama. 

 

6.1.4. Na građevnoj čestici stambene namjene može se graditi samo jedna stambena građevina. 
 

6.2. Način gradnje obiteljskih kuća i višeobiteljskih građevina 
6.2.1. Ovisno o okolnom prostoru te stupnju i načinu njegove izgrađenosti određuju se uvjeti i način 

gradnje obiteljskih kuća i više obiteljskih građevina kao: 
 

- Samostojeće građevine 
To su građevine koje sa svih strana imaju neizgrađen prostor (vlastitu građevnu česticu ili javnu 
površinu).  
Udaljenost od susjednih građevnih čestica iznosi minimalno 3 m za obiteljsku kuću, a pola visine za 
građevinu visine P+2+potkrovlje. 
Izuzetno, građevina može biti udaljena  od susjedne građevne čestice i manje ali ne manje od 1.0 m. 
U tom se slučaju na građevini ne smiju graditi otvori prema susjednoj građevnoj čestici.  

 

- Poluugrađene (dvojne) građevine 
 To su građevine koje su jednom stranom prislonjene uz među susjedne građevne čestice odnosno 
građevine uz čiju je jednu stranu moguća gradnja druge građevine. Na slobodnoj strani građevina 
mora biti udaljena od međe susjedne građevne čestice najmanje 3 m, za obiteljske kuće, a pola 
visine za građevinu visine P+2+potkrovlje. 

 

- Građevine u nizu (ugrađene) 
To su građevine koje su s dvije strane prislonjene uz međe susjednih građevnih čestica. Iznimno, 
građevina može biti ugrađena na tri međe ako se radi o rekonstrukciji ili zamjenskoj gradnji i kod koje 
je to uvjetovano gradnjom na susjednim česticama. 

 

 

6.2.2. Minimalna veličina nove građevne čestice određuje se: 
   - Za izgradnju građevina na slobodnostojeći način minimalne širine 16,0 m i minimalne dubine 22,0 

m; udaljenost površine unutar koje se razvija tlocrt građevine ne može biti manja od 1,0 m od 
susjedne međe, ako se ne izvode otvori na zidu, odnosno 3,0 m ako se izvode otvori,  

- Iznimno se može na udaljenosti od min. 1,0 m izvesti zid od staklene opeke ili fiksna ostakljenja 
neprozirnim staklom maksimalne veličine 60 x 60 cm.  

- Za izgradnju poluugrađenih građevina minimalna širina građevne čestice je 12,0 m, a minimalna 
dubina 22,0 m, s udaljenošću do susjedne čestice min. 3,0 m. 
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- Za izgradnju građevina u nizu (ugrađeni) minimalna širina građevne čestice je 7,0 m, a minimalna 
dubina 25,0 m. 

 

Izuzetno u već izgrađenim dijelovima grada omogućuje se gradnja u pojedinačnim interpolacijama i 
na građevnim česticama manjih površina i širina. 
Na postojećim građevnim česticama i kada su manje od prethodno navedenih moguća je 
rekonstrukcija i zamjena građevina. 

 

6.2.3. Maksimalna veličina građevnih čestica nije propisana. 
  Maksimalna dubina građevne čestice nije određena, a formirati će se ovisno o potrebama. 

 

Maksimalna ukupna tlocrtna izgrađenost građevne čestice sa svim građevinama iznosi najviše 40% 
za slobodnostojeće i dvojne, a maksimalno 50% za nizove. Izuzetno, ako se radi o rekonstrukciji u 
gusto izgrađenim dijelovima izgrađenost može biti veća, ali ne veća od zatečene. 

 

6.2.4. Horizontalni i vertikalni gabariti građevina, oblikovanje pročelja i krovišta, te upotrijebljeni građevinski 
materijali moraju biti usklađeni s okolnim građevinama i krajobrazom. 

 

6.2.5. Krovišta se u pravilu predviđaju izvesti kosa, a nagib je definiran tehničkim normativima za određenu 
vrstu pokrova. Mogući su i drugi oblici krova, koji se skladno mogu uklopiti u okolni prostor. 

 U starim dijelovima naselja s vrijednom arhitekturom preporučuje se korištenje građevinskih 
elemenata karakterističnih za tu arhitekturu. 

 

6.2.6. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sl., treba izvesti na način da se ne narušava izgled 
naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na štetu susjednog zemljišta i susjednih 
građevina. 

 

6.2.7. Maksimalna visina građevine od kote konačno uređenog terena na nižem dijelu do krovnog vijenca 
je: 6,0 m za prizemnicu, 9,0 m za katnicu i 12,0 m za dvokatnicu. 

 

6.2.8. Između regulacijskog i građevinskog pravca kod obiteljskih kuća i niske stambene izgradnje uređuje 
se predvrt u ulicama u kojima je to već prisutno i u novim stambenim dijelovima s gradnjom pretežno 
obiteljskih kuća, tamo gdje se ne radi detaljniji plan, dubine u pravilu 5 m.  

 

Kod interpolacija u izgrađenim područjima određuje se građevni pravac prema okolnoj postojećoj 
izgradnji. U zonama mješovite namjene građevine se mogu graditi na regulacijskoj liniji vodeći  
račina o osiguranju potrebne širine koridora ulice. 
U područjima u kojima će se raditi detaljniji prostorni planovi udaljenost se može odrediti i drugačije. 

 

6.2.9. Ako je na postojećoj građevini uz među izveden svjetlarnik, prigodom gradnje nove građevine na 
susjednoj građevnoj čestici treba predvidjeti svjetlarnik na istom mjestu i najmanje istih dimenzija. 

 

6.2.10. Terase, otvorena stubišta, balkoni, lođe, istaci i sl. ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m 
od susjedne građevne čestice. 

 

Iznimno, terasa koja je od kote konačno uređenog terena izdignuta manje od 0,5 m, može se graditi 
do međe susjedne građevne čestice. 

 

6.2.11. Sve potrebe za parkiranjem treba riješiti na istoj građevnoj čestici uređenjem parkirališta ili gradnjom 
garaža 

 

6.2.12. Na građevnoj čestici treba odrediti i urediti prostore za smještaj posuda za otpad. 
Na građevnoj se čestici mogu graditi: otvoreni bazen, tenisko igralište i sl., a koji se ne uračunavaju 
u izgrađenost građevne čestice.  

 

6.2.13. Omogućuje se gradnja ograda u pravilu od živice, kamena, metala, betona, opeke ili drva. Visina ulične 
ograde je do 1,5 m. 

 

Ograde između građevnih čestica su visine do 2,0 m, mjereno od niže kote konačno zaravnatog 
terena. 

 

6.2.14. Minimalno 20% površine građevne čestice mora biti ozelenjeno na prirodnom terenu. 
 

6.3. Način gradnje višestambenih  građevina 
6.3.1. Minimalna površina građevne čestice je 1000 m2. Iznimno, ona može biti i manja kod gradnje 

zamjenskih građevina i u interpolacijama. 
Krovišta mogu biti kosa, ravna ili drugih oblika uz uvjet da se skladno uklope u okoliš. 
Kod gradnje se treba pridržavati propisa o sprečavanju arhitektonskih barijera. 
Minimalno 20% čestice treba biti ozelenjeno na prirodnom tlu. 

 

6.3.2. Mogu se graditi kao:  
- Samostojeće građevine 
To su građevine koje sa svih strana imaju neizgrađen prostor - vlastitu građevnu česticu ili sa svih 
strana imaju javni neizgrađeni prostor. 
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 Udaljenost zgrada od susjednih čestica je minimalno pola visine zgrade, ali ne manje od 6,0 m. 
  Tlocrtna izgrađenost im može biti do 30%. 
 

- Poluugrađene (dvojne) građevine 
  To su građevine koje su jednom stranom prislonjene uz među susjedne građevne čestice odnosno 

građevine uz čiju je jednu stranu moguća gradnja druge građevine. Na slobodnoj strani građevina 
mora biti udaljena od međe susjedne građevne čestice pola visine građevine, ali ne manje od 6,0 m. 
Tlocrtna izgrađenost im može biti do 40%. 

 

- Građevine u nizu su građevine koje čine najmanje tri međusobno prislonjene građevine od kojih se 
one srednje s dvije bočne strane nalaze na međi. Na slobodnoj strani građevina mora biti udaljena 
od međe susjedne građevne čestice najmanje pola visine, ali ne manje od 6,0 m. Tlocrtna 
izgrađenost im može biti do 40%." 

 

6.3.3. Građevna linija može biti uvučena u odnosu na regulacijsku, a može se i poklopiti  s regulacijskom 
linijom kada to uvjetuje okolna izgradnja, ili je tako određeno detaljnijim planovima.  

 

6.3.4. Sve potrebe za parkiranjem treba riješiti na istoj građevnoj čestici uređenjem parkirališta ili gradnjom 
garaža. Iznimno se može formirati zasebna čestica za garažu ili parkiralište za više vozila, u blizini 
građevine. 

 Na građevnoj čestici treba odrediti i urediti prostore za smještaj posuda za otpad. 
 

6.3.5. Građevne čestice višestambenih građevina mogu biti ograđene. 
 
6.4. Način gradnje pomoćnih i manjih poslovnih građevina 
6.4.1. Na građevnim česticama stambenih građevina mogu se, osim građevine za stanovanje ili stambeno-

poslovne građevine, graditi pomoćne građevine, garaže, spremišta ogrjeva i druge pomoćne 
prostorije, manje poslovne građevine, a iznimno i nadstrešnice. 
Pomoćna i manja poslovna građevina je građevina prizemne visine maksimalno 4,0 m, uz 
mogućnost gradnje podruma i krovišta bez nadozida. Građevni pravac građevine je, u pravilu, iza 
građevnog pravca glavne građevine. 

 

Nadstrešnica je namijenjena za natkrivanje parkirališta, terasa, stubišta, ulaznih prostora, otvorenih 
površina građevne čestice i sl., najveće ukupne površine 25 m2 na građevnoj čestici, te se ne 
uračunava u BRP, ali se  uračunava u izgrađenost građevne čestice (osim nadstrešnice nad ulazom 
u građevinu), a za njezin smještaj primjenjuju se pravila za pomoćne građevine. 

 

6.4.2. Najmanja udaljenost pomoćnih i manjih poslovnih građevina od susjednih građevnih čestica mora 
biti 1,0 m kod poluugrađenih građevina i ugrađenih, nagib krova ne smije biti prema susjednim 
građevnim česticama. 
Izuzetno, a ovisno o okolnoj izgradnji, pomoćna građevina može biti ugrađena s tri strane. 

 

Ako građevina ima otvore prema susjednoj građevnoj čestici, od međe te građevne čestice mora biti 
udaljena najmanje 3,0 m. 

   - Iznimno se može na udaljenosti od min. 1,0 m izvesti zid od staklene opeke ili fiksna ostakljenja 
neprozirnim staklom maksimalne veličine 60 x 60 cm. 

 

6.4.3. Manje poslovne građevine mogu se graditi samo na građevinskim česticama obiteljske i 
višeobiteljske izgradnje. 

 

6.5. Uređivanje građevne čestice 
6.5.1. Građevna čestica namijenjena pretežito stanovanju uređivat će se na tradicionalan način uređivanja 

okućnice, poštujući funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonog 
biljnog materijala. Na jednoj građevnoj čestici može se graditi jedna stambena građevina. 

 

Terase i potporni zidovi grade se u skladu s reljefom i oblikovnim obilježjima dijela naselja. 
 

Predvrtovi se hortikulturno uređuju visokim i niskim ukrasnim zelenilom. 
 

Na građevnoj se čestici mogu graditi: otvoreni bazen, rekreacijsko igralište, dječja igrališta i sl., a koji 
se ne uračunavaju u izgrađenost građevne čestice.  

 

Omogućuje se gradnja ograda u pravilu od živice, kamena, metala, betona, opeke ili drva. Visina 
ulične ograde je do 1,5 m. 

 

Ograde između građevnih čestica su visine do 2,0 m, mjereno od niže kote konačno zaravnatog 
terena." 
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Za uličnu mrežu je posebno određeno slijedeće: 
"7.1.1.6. Za novu gradsku ulicu što dijelom ima trasu po Bombellesovom nasipu širina kolnika mora biti 7,0 

m, a u profilu ulice treba osigurati prostore za obostrane drvorede, biciklističke trake i pješačke 
nogostupe. Duž kolnika moguće je izvesti parkirališta. 

 

 

Planom su određene širine  koridora u točci 7.1.1.8.: 
7.1.1.8.  1.  Za glavne gradske ulice: Istočna obilaznica i istočni dio Miškinine ulice min. koridor je 40,0 m, a     

optimalni 50,0 m, a za druge nove glavne gradske ulice minimalna širina koridora je 24,0 m, a 
optimalna 30,0 m, dok je za postojeće ta širina 15,0.  

 2.  Za nove sabirne ulice minimalna širina koridora je 15,0 m, a optimalna 20,0 m, dok je za 
postojeće ta širina 9,0 m.  

 3. Za ostale područne ulice minimalna širina koridora je 9,0 m, a optimalna 12,0 m, dok je za 
postojeće ta širina 7,0 m.  

 4.  Za ostale stambene ulice minimalna širina koridora je 7,0 m, a optimalna 9,0 m. 
       Postojeće sabirne ulice mogu iznimno imati koridor i uži od 9,0 m, a glavne gradske uži od  15,0 

m, ako se nalaze u povijesnoj jezgri, ili izgrađenoj sredini. 
      Kod gradnje glavnih gradskih i sabirnih ulica u pravilu će se u njima predvidjeti drvoredi. 

 
 

7.1.1.9.   U koridoru javnih cesta mogu se postavljati reklamni panoi prema odredbama Prostornog plana 
uređenja Grada Varaždina i posebne odluke Grada. 

 

7.1.1.10.   Širine kolnika trebaju biti u skladu s odredbama propisa. U pravilu širina prometnog traka za 
glavne gradske ulice i sabirne ulice iznosi 3,25 m (najmanje 3 m), a za ostale područne ulice  
2,75 m. Za ostale stambene  ulice kolnici ne mogu biti uži od 5,5 m za dvosmjerni, a 4,5 m za 
jednosmjerni promet. 

 

  Iznimno, i tamo gdje to zbog lokalnih prilika nije moguće ostvariti, širina kolnika može biti i uža. 
 Ukoliko lokalne prilike ne omogućavaju izvedbu kolnika i pješačkih hodnika u minimalnim 

širinama, kod ostalih ulica može se urediti jedinstvene pješačko-kolne površine. Kolno-
pješačkom površinom se smatra komunikacija koja služi za pristup građevnim česticama, a 
nema odvojen kolnik od pločnika. One mogu imati minimalnu širinu od 5,5 m. 

 

7.1.1.11.  Pristupni putevi do građevnih čestica moraju biti široki min. 3,0 m i dužine najviše 50,0 m.  
Iznimno, postojeći se mogu zadržati i ako imaju manju širinu ili veću  dužinu. Izravni prilaz s 
građevne čestice na javnu prometnu površinu ne može biti uži od 3,0 m. 

 

7.1.1.12. Kod građevnih čestica uz križanja, ulaz treba u pravilu odrediti s manje prometno opterećene 
ulice.  

 

7.1.1.13. Kod ostalih područnih ulica određeno je da najmanja udaljenost regulacijske linije ulice ne može 
biti manja od 4,5 m od osi kolnika, osim u već izgrađenim dijelovima grada s formiranim ulicama, 
gdje iznimno širina ulice može biti i manja, ali ne manje od 3,5 m obostrano od osi. 

 

7.1.1.14. Slijepe ulice mogu biti dužine do 150 metara, a na kraju moraju imati okretište za komunalna i 
druga vozila. Iznimno, već postojeće slijepe ulice mogu biti i duže. 

 

7.1.1.15. Kod ostalih stambenih ulica najmanja udaljenost regulacijske linije od osi kolnika može biti 3,5 
m. 

 

7.1.1.16.  Iznimno se uz kolnik ulice može osigurati izgradnja nogostupa samo uz jednu njenu stranu. Ne 
može se dozvoliti izgradnja građevine i ograda te podizanje nasada koji bi sprečavali proširenje 
suviše uskih ulica, uklanjanje oštrih zavoja, odnosno koji bi zatvarali vidno polje i time ometali 
promet. 

 

7.1.1.17.  Raskrižja na osnovnoj uličnoj mrežu su u pravilu u jednoj razini. Sva cestovna križanja izvedena 
u razini potrebno je urediti na način da se osiguraju zone preglednosti u svim privozima. Vrsta 
raskrižja odredit će se lokacijskim dozvolama. Ona mogu biti i denivelirana. 

 

7.1.1.21. U koridorima ulica mogu se graditi javna parkirališta u skladu s posebnim propisima. Ta 
parkirališta ne mogu se računati za zadovoljenje potreba stambenih, poslovnih i gospodarskih 
građevnih čestica što se nalaze uz njih. Moguće ih je koristiti za zadovoljenje parkirališnih 
potreba javnih, društvenih i sportsko-rekreacijskih sadržaja." 
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Za zadovoljenje potreba za parkiranjem su određeni slijedeći normativi: 
"7.1.3.1. Potreban broj parkirališnih ili garažnih mjesta (broj PGM) određuje se na 1000 m2 bruto 

izgrađene površine ovisno o namjeni prostora u građevini: 
 

BROJ PGM NA 1000 m2 BRP 
N A M J E N A  NORMALNA 

VRIJEDNOST 
LOKALNA 

VRIJEDNOST 
OSTALE VRIJEDNOSTI 

STANOVANJE 12 9-16 minimalno 1,5 PGM/1 STAN 
POSLOVNI I DRUGI SADRŽAJI 15 14-18  
RADNE ZONE 8 6-10 1 PM/5 ZAPOSLENIH 
OBRTI I SERVISI 10 8-12 1 PM/3 ZAPOSLENA 
TRGOVINA 25 20-35  
TRGOVAČKI CENTAR 45 40-55  

VISOKA ŠKOLA, 
FAKULTET 15 12-17  ŠKOLE I 

FAKULTETI DRUGE ŠKOLE   1 PM/UČIONICU 
HOTEL  -  PREMA KATEGORIJI 
UGOSTITELJSTVO  30 25-35  
KINO, KAZALIŠTE   1 PM/10 MJESTA 

1 PM/20 GLEDALACA SPORTSKI 
SADRŽAJI MANIFESTACIJE - - 1 PM ZA BUS NA 500 SJEDALA 

ZDRAVSTVO - - 
1 PM/4 KREVETA ILI 1/3 
ZAPOSLENA U SMJENI 

DJEČJE USTANOVE   1 PM/ GRUPI 
VJERSKE GRAĐEVINE   1 PM/5-20 SJEDALA 

 

  
 U bruto izgrađenu površinu za izračun PGM-a ne uračunavaju se garaže i skloništa. 

Na području GUP-a primjenjivat će se propisane normalne vrijednosti za gradnju parkirališno-
garažnog prostora, odnosno "ostale vrijednosti" ako nisu dane "normalne vrijednosti". 

 

Za zadovoljenje stambenih potreba treba osigurati minimalno 1,5 PGM / stan. 
 

7.1.3.2.   Pri određivanju broja mjesta za parkiranje osobnih vozila na parkiralištima i u garažama iznimno 
mogu biti primijenjene minimalne lokalne vrijednosti normativa zbog lokalnih i drugih uvjeta: 
− u dovršenim predjelima grada, vodeći pri tome računa o vrijednostima i ograničenim 

mogućnostima u prostoru, 
− na prostorima grada na kojima postoji ili se planira javni gradski prijevoz putnika, vodeći pri 

tome računa o vrsti i dostupnosti vozila javnog gradskog prijevoza putnika. 
 

7.1.3.3.   Pri određivanju parkirališnih potreba za građevine ili grupe građevina s različitim sadržajima 
može se predvidjeti isto parkiralište za različite vrste i namjene građevina ako se koriste u 
različito vrijeme. 

 

7.1.3.4.  Od ukupnog broja parkirališnih mjesta na javnim parkiralištima, najmanje 5% mora biti osigurano 
za vozila invalida. Na parkiralištima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu, 
trgovinu dnevne opskrbe, poštu, restoran i predškolsku ustanovu mora biti osigurano najmanje 
jedno parkirališno mjesto za vozilo invalida. 

 

7.1.3.5. Ako na nekoj lokaciji nije moguće izgraditi odgovarajući broj PGM-a može se predvidjeti 
mogućnost uplate za nedostajući broj parkirališno-garažnih mjesta. To će se regulirati posebnom 
gradskom odlukom. Novu gradnju treba nastojati uskladiti s mogućnostima smještaja vozila na 
građevnoj čestici. 

 

7.1.3.6. Postojeće garaže i parkirališta mogu se prenamijeniti za druge sadržaje, samo izuzetno uz 
osiguranje alternativnog smještaja vozila na građevnoj čestici odnosno u garaži ili parkiralištu u 
neposrednoj blizini. 

 

7.1.3.7. Planom je omogućena gradnja javnih parkirališta i garaža, na onim označenim na karti 3.1. te na 
drugim lokacijama gdje se za to ukaže potreba." 

 

Za benzinske postaje je određeno: 
"7.1.7.1. Generalnim urbanističkim planom određeno je da se omogućuje rekonstrukcija postojećih i 

gradnja novih benzinskih postaja s manjim pratećim sadržajima u funkciji cestovnog prometa 
tako da se osigura: 
− zaštita okoliša uređenjem zelenila najmanje 20% građevne čestice, 
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− da objekt bude veličinom i smještajem prilagođen okolnom prostoru, s izgrađenih najviše 
30% čestice, 

− zadovoljenje svih potreba za parkiranjem na vlastitoj građevnoj čestici. 
 

Benzinske postaje u gospodarskim zonama mogu imati i druge prateće sadržaje u funkciji 
cestovnog prometa. 

 

Odredbe ove odluke koje se odnose na gradnju benzinskih postaja primjenjuju se i za gradnju 
plinskih postaja za opskrbu motornih vozila. 

 

Lociranjem benzinskih postaja ne smije se pogoršati uvjete stanovanja u okolnom prostoru ni 
narušiti slika grada u vrijednim povijesnim i prirodnim prostorima." 

 
Oblicima korištenja i načina gradnje je određeno: 
"10.1.2. U GUP-u je određeno da će se oblik korištenja prostora 1B – Zaštita, održavanje uređivanje i manji 

zahvati unutar kontaktne zone povijesne cjeline Varaždin i povijesne cjeline Biškupec primjenjivati: 
1. Zaštitom urbane matrice, građevne strukture i glavnih ekspozicija i uređenih zelenih površina 

uz provođenje postupka zaštite. 
2. Izgradnjom novih građevina u interpolacijama, izgradnja zamjenskih građevina u skladu s 

mogućnostima prostora, ambijentalnim vrijednostima i namjenom površina, s tim da se osigura 
usklađenost gradnje s okolnim objektima u pogledu oblikovanja, građevinske linije, posebno 
visine, uz isključivanje sadržaja što nisu u skladu s postojećim mogućnostima prostora ili traže 
intenzivan promet vozila, te uređivanjem pojedinih prostora pretežno za pješake. Izgrađenost 
pojedine građevne čestice utvrdit će se s obzirom na karakteristike razvoja pojedinih dijelova 
povijesne cjeline, tako da u pravilu bude ujednačena sa susjednim česticama, a za nove 
građevne čestice ne veća od 60%  u ulicama, odnosno 80% na uglovima ulica.  

3. Visina nove gradnje ne može biti veća od podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje, a u Biškupcu 
podrum, prizemlje kat i potkrovlje. Detaljnijim planom se visine i udaljenosti građevina od 
međe mogu odrediti i drugačije od onih propisanih odredbama za pojedine namjene i način 
gradnje.  

4. Kod nove gradnje i nadogradnje treba voditi računa o očuvanju vrijednih vizura posebno 
označenih na kartografskom prikazu 4.1.   

5. Mješovitom namjenom, s tim da se poveća prostor javne namjene, uz omogućavanje 
promjene namjene, u prostor za lokale, rad i javne namjene; 

6. Omogućavanjem gradnje parkirališta, javnih garaža i garaža, tako da pojedinačnim 
kapacitetom i lokacijama budu usklađene s vrijednostima  predjela kao cjeline. 

7. Nakon provođenja postupka posebne zaštite za ovo područje obavezna je izrada UPU-a. Do 
njegova donošenja trebaju se primjenjivati odredbe točaka 13.1.6., 13.1.9. i 13.1.10. 

 

10.2.1.  GUP-om je određeno da se oblik korištenja prostora 2A – Održavanje i dogradnja zona obiteljske i 
onih druge pretežno obiteljske i višeobiteljske izgradnje primjenjuje: 
1.  Čuvanjem i uređivanjem vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih građevina, parkova 

i drugih krajobraznih vrijednosti; 
2.  U zonama stambene namjene mogu se graditi obiteljske kuće i višeobiteljske građevine. 

Najveća visina novih i zamjenskih građevina može biti do podrum, prizemlje, kat i potkrovlje. 
Postojeće višestambene građevine mogu se rekonstruirati uz mogućnost sanacije krovova. 
Visina građevina drugih namjena u zonama stambene namjene može biti do podrum, 
prizemlje, 2 kata i potkrovlje. 

 Iznimna visina stambenih građevina uz produžetak ulice Zrinskih i Frankopana do pruge te 
Ulice Vilka Novaka, također može biti do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje. U tim 
prostorima mogu se graditi i višestambene građevine. 

3.  U zonama mješovite namjene mogu se graditi sve vrste stambenih građevina (obiteljske, 
višeobiteljske i višestambene). Visina nove gradnje svih namjena može biti do podrum, 
prizemlje, 2 kata i potkrovlje. 

4.  U cijeloj zoni se kod gradnje novih i zamjenskih građevina, treba osigurati usklađenost 
gradnje s okolnom izgradnjom u pogledu dimenzije, a posebno građevne linije, tlocrtnih 
dimenzija i visine gradnje. Građevna čestica može biti s hortikulturno uređenim predvrtom 
tamo gdje je to u ulici već prisutno i građevnim pravcem pomoćnih građevina u pravilu iza 
građevnog pravca glavne građevine. Parkiranje i garažiranje moraju biti zadovoljeni na 
građevnoj čestici. 
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5.  Gradnju na danas neizgrađenom prostoru treba oblikovati tako da se u pravilu formiraju ulice 
s drvoredom na važnijim potezima te manji trgovi i parkovi. 

8.  Iznimno se omogućuje gradnja višestambenih građevina visine do podrum, prizemlje, 4 kata i 
potkrovlje uz križanja ulica u kojima već postoje takve građevine, radi završetka poteza. 

 

10.2.2.  U GUP-u je određeno da će se oblik korištenja prostora 2B – Održavanje i dogradnja područja 
različitih namjena i tipologija gradnje primjenjivati: 
1.  U zonama stambene i mješovite namjene, na prostorima gdje je postojeća obiteljska 

izgradnja moguće je graditi obiteljske i višeobiteljske građevine te dograđivati i nadograđivati 
postojeće kao i graditi zamjenske građevine u skladu s odredbama za taj tip stambene 
izgradnje. 

2.  U zonama stambene i mješovite namjene na prostorima gdje je postojeća izgradnja 
višestambena, moguća je izgradnja novih i zamjenskih građevina te dogradnja i nadogradnja 
postojećih u skladu s odredbama za višestambenu izgradnju maksimalne visine do prizemlje 
4 kata i potkrovlje. 

4.  Postojeća višestambena izgradnja katnosti veće od one određene ovim planom može se 
dograđivati i graditi zamjenske bez povećanja katnosti. Kod sanacije ravnih krovova može 
nadograditi stambeno ili poslovno potkrovlje. 

5.  Postojeća obiteljska izgradnja unutar zone postojeće višestambene izgradnje može se 
dograđivati i nadograđivati u skladu s odredbama za obiteljsku i višeobiteljsku izgradnju. Kod 
nove izgradnje i gradnje zamjenskih građevina nova stambena građevina mora biti 
višestambena. 

6.  Za izgradnju novih, te rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju postojećih građevina ostalih 
namjena koje se mogu graditi u zoni stambene i mješovite namjene primjenjuju se odredbe za 
te namjene. Maksimalna visina tih građevina je prizemlje, 2 kata i potkrovlje na prostorima 
obiteljske i višeobiteljske izgradnje, a na prostorima višestambene izgradnje maksimalne 
visine mogu biti kao i za višestambenu izgradnju. 

7.  Kod postojećih višestambenih – višekatnih građevina zatečena tlocrtna izgrađenost može 
iznimno biti 100%, s time da se u susjednom prostoru nalazi, ili će se istovremeno urediti 
odgovarajući prostor za zelenilo, a potrebe za parkiranjem treba zadovoljiti u garažama u 
zgradi, odnosno na za njih izvedenim parkiralištima ili garažama u neposrednoj blizini. 

8.  U zonama poslovne namjene i u zonama javne i društvene namjene primjenjuju se odredbe 
za te namjene, maksimalna visina izgradnje može biti prizemlje 4 kata i potkrovlje. 

9.  Postojeće parkovne prostore treba čuvati i uređivati, a prilikom nove gradnje, tamo gdje je to 
moguće saditi će se drvoredi u ulicama. 

 

10.2.4.  U GUP-u je određeno da će se oblik korištenja prostora 2D – Održavanje i dogradnja područja 
stadiona Varteks i Gradskih bazena te susjednih područja poslovne namjene te stadiona Sloboda 
primjenjivati: 
1.  Uređenjem, održavanjem, rekonstrukcijom i dogradnjom postojećih građevina. 
2.  Gradnjom novih igrališta, građevina u funkciji sporta i rekreacije te sadržaja što upotpunjuju 

osnovnu funkciju (kao hotel i sl.). 
3.  Omogućava se povećanje kapaciteta gledališta stadiona Varteks i Sloboda vodeći računa o 

ukupnom kapacitetu prostora. 
5.  Potrebe za parkiranjem se mogu zadovoljiti dijelom na vlastitoj čestici, a dijelom u okolnom 

prostoru. 
6.  Tlocrtna izgrađenost i visina građevina sporta i rekreacije nisu GUP-om propisani. 
7.  Za uređenje svakog stadiona te kompleksa bazena prije izdavanja lokacijske dozvole treba 

izraditi urbanističko rješenje kompleksa kojim će se odrediti cjeloviti prostorni i programski 
elementi lokacije i ishoditi pozitivno mišljenje Savjeta za prostorno uređenje. 

 

 10.3.2. U GUP-u je određeno da će se oblik korištenja prostora 3B – održavanje, rekonstrukcija i nova 
gradnja u području s raznolikim namjenama i tipologijama gradnje u područjima sjeverno od 
Varaždinskog groblja, obostrano uz željezničku prugu za Čakovec, a sjeverno od Ul. P. Miškine i 
Koprivničke ulice i  dijela Ribnjaka te dijela Banfice. 
1. Promjenom parcelacije, rekonstrukcijom, zamjenom ili novom izgradnjom građevina u skladu s 

planiranom namjenom, a na osnovi postojeće i nove ulične mreže, te uređenjem parkova tamo 
gdje je to moguće. 

 

 6. Na dijelu područja Banfice, u zoni mješovite namjene uz Koprivničku ulicu, visina građevine 
može biti do podrum, prizemlje, 6 katova i potkrovlje. U ovom prostoru ne mogu se graditi 
obiteljske kuće i višeobiteljske građevine. U području između Dravske ulice i Trga M. Gupca 
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najveća visina može biti do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje. Iznimno, uz produženu Ul. 
R. Boškovića najveća visina građevina može biti do podrum, 4 kata i potkrovlje. U prizemlju 
građevina uz ovu ulicu i Trg Matije Gupca treba predvidjeti poslovne prostore. 

   U zonama stambene namjene mogu se graditi sve vrste stambenih građevina visine do 
podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje. 

   U zonama javne i društvene namjene graditi će se prema odredbama za te namjene uz 
maksimalnu visinu podrum, prizemlje 4 kata i potkrovlje. 

   Unutar zone mješovite namjene treba osigurati najmanje 1 ha za sport i rekreaciju i min. 2,0 ha 
za javnu i društvenu namjenu." 

 

GUP-om je u točci 13.1.1.1.C. predviđena izrada Izmjena i dopuna UPU-a Sjeverne zone grada 
Varaždina. 

1.1.6. Ocjena stanja mogućnosti i ograničenja razvoja u odnosu na demografske i 
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje 

Dosadašnji tekst se zamjenjuje novim koji glasi: 
"Demografskom studijom iz 1999. g. (Urban design, d.o.o. Kaštel Štafilići) koja se zasnivala na popisu 
stanovništva iz 1991. procjenjivalo se da bi unutar tadašnjih granica GUP-a moglo živjeti oko 48.000 
stanovnika u 2015. godini. Na cijelom području Grada Varaždina se procjenjivalo da bi moglo živjeti 57.200 
stanovnika.  
Studija je ukazala i na problem pada zastupljenosti mladog stanovništva jer je 1991. g. bila četvrtina 
stanovnika mlađa od 19. godina. 
Također je ukazano na smanjenje broja aktivnog stanovništva i povećanja broja osoba s osobnim prihodom. 
Jedan od dijelova zaključaka je i naglašavanje činjenice da je zbog svog društveno-gospodarskog značaja 
Varaždin imigracijski atraktivan te je moguće očekivati i mehanički porast broja stanovnika. No sve navedeno 
će zaključuje se u studiji, ovisiti o stupnju gospodarskog razvoja. 
 

Prema popisu iz 2001. g. je na području u obuhvatu GUP-a živjelo 42.728. stanovnika, a 2011. g. 47.055  
stanovnika. To pokazuje objektivnost procjene u Demografskoj studiji. 
Razvoj gospodarstva, sve veći broj studenata i mladih školovanih ljudi govore u prilog tome da treba planirati 
nove prostore za stambenu izgradnju ali tako da cjelokupni ambijenti budi ugodni za život. 
 

Prema podacima važećeg plana južno od Koprivničke ulice živjelo je 2001. g. 1630 stanovnika, a sjeverno 
oko 580 stanovnika tj. ukupno 2210 stanovnika. 
Prosječna bruto gustoća je iznosila 26,4 st/ha. 
Planom iz 2001. godine bilo je predviđeno da bi se broj stanovnika mogao povećati za 1490 te bi u 
budućnosti u obuhvatu plana moglo živjeti oko 3700 stanovnika. 
Dosadašnjim planom je bilo planirano: 
Od javnih i društvenih sadržaja bili su planirani slijedeći: 
− Dječji vrtić uz osnovnu školu, (na 1,17 ili 0,84 ha) kapaciteta 300 djece. Vrtić je danas uz crkvu. 
− Dječji vrtić u bloku Zagorska – Ul. Široke ledine – Trg M. Gupca, na parceli površine 1500 m2 na kojoj je 

vrtić za 40 djece sadržaj prizemlja sa stanovima na katu. 
− Srednja škola na parceli površine 9.200 m2, a s igralištem 25.000 m2. 
− Dom mladih – učenički/studentski dom na parceli površine 6000 m2 za 200 korisnika. Objekt je sagrađen 

sa malim stanovima - apartmanima. 
− Dom umirovljenika – aneks na postojećoj lokaciji – dogradnja paviljona na parceli površine 4.500 m2, za 

140 osoba. 
 

Sveukupno je za javne i društvene sadržaje bilo planirano 4,87 ha. 
 

Za sportske sadržaje bio je planiran prostor za : 
− Sportska dvorana na parceli površine 2,0 ha, za 5000 gledatelja te sa 4000 m2 GBP trgovačko-poslovnih 

sadržaja. 
U međuvremenu je dvorana sagrađena na drugoj lokaciji, uz Dravu. 
Kompleks bazena na parceli površine 1,5 ha, sa gledalištem za 1000 gledatelja. Uz  bazen su bili 
planirani i prateći sadržaji uprava, garderoba, rekviziti, ugostiteljstvo. 

−  U međuvremenu je kompleks sagrađen na drugoj lokaciji, u Zagrebačkoj ulici. 
− Otvoreni sportski tereni su bili planirani na 3,67 ha, a odnosili su se na lokaciju postojećeg atletskog 

stadiona "Sloboda". 
Sveukupno je za sportske objekte bilo planirano 7,17 ha. 
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Od drugih javnih trgovačko-poslovnih i uslužnih sadržaja bilo je planirano: 
− Povijesni arhiv u bloku Trenkova – Osnovna škola, na parceli površine 4.500 m2. 
− Poslovno-servisni sadržaji sa sjeverne strane uz Koprivničku ulicu: 

− tzv. istočna lokacija na parceli površine 3000 m2 
− tzv. zapadna lokacija površine parcele 3000 m2 

− Obrtničko – tržni centar, na parceli površine 1,6 ha te benzinska postaja, kao zamjena za onu na Trgu 
bana J. Jelačića. 

 

Sveukupno je za trgovačke poslovne sadržaje bilo planirano 2,65 ha. 
 
Pregled po namjenama iz dosadašnjeg plana 
         Tablica 2. 

Namjena Planirano 
ha 

Sagrađeno 
ha 

Sagrađeni na 
drugoj lokaciji 

ha 
- Javna i društvena 4,87 2,22 - 
- Sport 7,17 3,67 3,5 
- Poslovna 2,65 1,60 - 
Sveukupno: 14,69 7,49 3,5 
 

S obzirom na to da se GUP-om odredilo više površina za mješovitu, a manje za javnu, društvenu i 
sportsko-rekreacijsku namjenu, procjena je da bi u sjevernom dijelu moglo na novih 10,0 ha živjeti 
oko 400 stanovnika. 
Ukupno je za obuhvat plana procjena za budućnost oko 6500 stanovnika. 

2. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA 
2.1. Ciljevi prostornog uređenja gradskog značaja 

Tekst se mijenja i glasi: 
"Planirat će se nova izgradnja na slobodnim, neizgrađenim površinama, a izgrađena područja će se planirati 
uz zadržavanje postojeće urbanističke matrice i uličnih građevnih pravaca, uz podizanje standarda i kvalitete 
stanovanja i rada, a u skladu sa maksimalnim građevnim pravcem određenim na grafičkom prilogu 3.4. 
Oblici korištenja. 
 
 

Prostorno rješenje treba strukturirati tako da se predlože prostorna rješenja manjih cjelina i to odvojeno za: 
1. Prostore nove izgradnje; 
2. Prostore rekonstrukcije postojeće izgradnje. 

 

Za prostore nove izgradnje planirati će se: 
− zone nove izgradnje, 
− nove prometnice i komunalnu infrastrukturu, 
− uređenje zelenih i pješačkih površina, 
− namjene građevina, 
− parcelaciju i sređivanje vlasničkih odnosa, 
− zaštitu od prirodnih i ratnih nepogoda, 
− rješenja zaštite od arhitektonskih barijera, 
− odrednice za urbanističko-tehničke uvjete. 

 

Za prostore rekonstrukcije postojeće izgradnje planirati će se: 
− zone sanacije postojeće izgradnje i zone interpolacije novih građevina u već izgrađene cjeline, 
− ulične građevne pravce, uz mogućnost zadržavanja postojećih, gdje je to moguće, 
− rekonstrukciju postojeće prometne i komunalne infrastrukture, 
− uređenje zelenih i pješačkih površina, 
− namjene građevina, 
− zaštitu od prirodnih i ratnih nepogoda, 
− rješenja za uklanjanje arhitektonskih barijera, 
− odrednice za urbanističko-tehničke uvjete. 
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Izvršenim analizama utvrđena je potreba za slijedećim izmjenama dosadašnje koncepcije razvoja ovog djela 
grada: 
 

• Iz razloga što dolazi do bitnog povećanja postojećeg broja stanovnika treba računati na moguću potrebu 
za izgradnjom nove osnovne škole.  

• Iz istih razloga, za očekivati je gradnju još jednog dječjeg vrtića na području obuhvata.  
• Dom umirovljenika (kao druga "socijalna ustanova"), može biti riješen izgradnjom novog paviljona na 

postojećoj lokaciji. (Mišljenje Upravnog odjela za školstvo, zdravstvo i socijalnu djelatnost Grada 
Varaždina, br. 98, od 09. srpnja 1998.).  

• U odnosu na postojeći i pretpostavljeni broj stanovnika grada Varaždina kao i na postojeće rezerve 
prostora, a obzirom na potrebe za "poticanom stambenom izgradnjom (POS)", može se ustvrditi da je na 
području Banfice zone za izgradnju novih višestambenih zgrada imaju opravdanje. 

• Postojeću individualnu stambenu izgradnju treba zadržati uz povećanje standarda stanovanja i nužno 
popunjavanje zona te uz maksimalno respektiranje zatečenih vlasničkih odnosa .  

• Potrebno je osigurati prostore za športsko-rekreativne i kulturno-zabavne sadržaje te za trgovačko-
poslovne sadržaje. 

• Koncepcija dosadašnjeg prometnog rješenja u globalu je prihvatljiva. 
• Planiraju se i nove ulice." 
• Planirat će se novi centar Caritasa Varaždinske biskupije. 
• Formirati će se novi prostor linearnih parkova i rekreacijskih igrališta za stanovnike ovog područja. 
• Planira se gradnja nove osnovne škole. 

2.1.1. Demografski razvoj 

Dosadašnji tekst se zamjenjuje novim koji glasi: 
Za očekivati je povećanje broja stanovnika ovog dijela grada. Proces će se odvijati na više načina. Gradnjom 
višestambenih građevina, a posebno u sklopu POS-a odjednom će se dešavati znatnije doseljavanje 
pretežno mlađih ljudi sa malom djecom. Kupnja stana na tržištu će se odvijati sličan proces na uz mogućnost 
dolaska ljudi koji imaju manju obitelj ili je još nemaju. 
Gradnja, dogradnja i rekonstrukcija obiteljskih i niskih kuća će se vjerojatno odvijati znatno sporije." 
S obzirom na to da je od donošenja UPU-a sagrađeno niz višestambenih građevina, a naročito u Dravskoj 
ulici, procjenjuje se da je broj stanovnika u odnosu na onaj iz popisa 2001. g. (2210) porastao na oko 2700. 
Dosadašnjim planom se pretpostavljalo oko 3500 stanovnika u budućnosti. 
Povećanje zona namijenjenih stanovanju se odnosi na prostore u kojima važećim planom većim dijelom nije 
bilo predviđeno stanovanje. To znači da bi se kod procjene broja stanovnika moglo govoriti o povećanju 
prognoze za onoliko koliko je planirano u prostoru koji je bio namijenjen sportu i rekreaciju uz Dravsku park 
šumu, parkiralištima uz tu zonu te sport i rekreacija nasuprot crkve i dječje ustanove. Novim rješenjem je 
obuhvaćen i prostor sjeverno od Koprivničke gdje su bili planirani i poslovni sadržaji. 
U tom prostoru je za stanovanje i mješovitu namjenu planirano oko 10 ha zemljišta. 
Prema dosadašnjim provjerama moglo bi se u zoni između Koprivničke, Dravske, Dravske park šume i 
trgova M. Gupca i P. Štoosa sagraditi između 1000 i 1400 stanova. 
To znači da bi se broj stanovnika sa do sada planiranih oko 3500 povećao za još 3000 – 4000 stanovnika. 
 

Uz  pretpostavku da je broj od oko 1000 novih stanova racionalniji, ukupno bi u zoni obuhvata plana moglo 
živjeti oko 6500 stanovnika. 
Uzevši u obzir površinu plana od 83 ha to daje gustoću od 78 st/ha što se ne smatra velikom gustoćom. 

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture 

Treći stavak ovog poglavlja mijenja se i glasi: 
"Sjeverni dio zone je dosadašnjim planom bio namijenjen za gradnju većih sportsko-rekreacijskih sadržaja 
(bazen, dvorana) te javnih i društvenih sadržaja (srednja škola, dom mladih). Gradnjom bazena uz Varteks 
te  sportske dvorane uz obalu Drave otpala je potreba čuvanja još lokacija za te namjene. Za javnu namjenu 
(bez definiranja detaljnijeg korisnika) je određena zona površine oko 1 ha. 
Druga je planirana za gradnju centra Caritas. Treća može biti novi dječji vrtić. Četvrta (na trgu M. Gupca) 
može biti društveni centar s knjižnicom. Peta može biti za mjesni odbor i slično. 
Uz nove ulice planira se znatno stambena izgradnja koja će u pojedinim dijelovima imati poslovne prostore 
(pretežno raznovrsne lokale), u prizemlju. 
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U morfološkom smislu se naglašavaju široki ulični prostori smjera sjever-jug, bogati zelenilom drvoreda, ali i 
predvrtova novih građevina. Visina zgrada će biti u novim dijelovima do 5 nadzemnih etaža, a u dijelovima 
uz postojeće niske pretežno obiteljske kuće do 3 nadzemne etaže. 
 

Kao dopuna sustava postojećih vrijednih parkova uređenih trgova planira se na sličan način formiranje 
manjih rekreacijskih, parkovno uređenih linearnih poteza." 

2.1.2.1. Dodatne potrebe za površinu javne i društvene te rekreacijske namjene 

Polazeći od pretpostavke da je dosadašnji plan imao zadovoljene potrebe za tada planiranih 3500 
stanovnika, za novih 3000 stanovnika bi trebalo osigurati: 
• Predškolska ustanova 
 Broj djece predškolske dobi 3000 x 8% -240 djece 
 U ustanovama bi moglo biti 75% od tog broja - 180 djece 
 Potrebna površina parcele (15-30 m2 po djetetu) 2700-5400 m2 
 

• Osnovna škola 
 Broj djece (10% od broja stanovnika) 300 djece 
 Površina parcele (25-50 m2 po učeniku) 7500-15000 m2 
  

Prijedlogom izmjena i dopuna plana su osigurane nove površine za javnu i društvenu namjenu na 4 lokacije 
tako da im ukupna površina iznosi 2,05 ha. Sa Caritasom je to posve dovoljno za zadovoljenje potreba 
planiranog broja stanovnika. Za još jednu osnovnu školu kapaciteta 400 do 480 učenika je osiguran prostor 
površine 1,23 ha što daje do 25,6 m2/učeniku. Ukupno je planom osigurano 10,16 ha za sadržaje javne i 
društvene namjene. 

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura 

Na kraju se dodaje novi stavak koji glasi: 
"Nove ulice su planirane sa parkiralištem i drvoredima no služe i za širenje mreže komunalne infrastrukture 
prema važećem GUP-u. One se mogu namijeniti zadovoljenju potreba javnih i društvenih te sportsko - 
rekreativnih sadržaja, no ne i stanovanju i poslovnim sadržajima."   

2.1.4. Očuvanje prostornih posebnosti 

Drugi stavak se zamjenjuje novim koji glasi: 
"Ulični koridori, linearno nizanje različitih sadržaja javne i društvene te stambene i rekreacijske namjene 
referiraju se na najvrednije poteze unutar parkova (P. Štoosa i M. Gupca). 
Orijentacija praktički cijelog novog naselja na Dravsku park šumu ima za cilj te posebnosti još više naglasiti." 

2.2. Ciljevi prostornog uređenja dijelova naselja  

Postojeći tekst se ne mijenja. 

3. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 

Dio teksta iza naslova pa do podnaslova "Stanovanje" mijenja se i glasi: 
"Cjelokupna koncepcija plana se zasniva na razradi GUP-om određene namjene prostora i oblika korištenja 
njegovih pojedinih dijelova. 
Dio GUP-om određenih zona mješovite namjene je detaljnije razrađen te su posebno određene one 
namijenjene stanovanju, javnim i društvenim, rekreacijskim, prometnim i mješovitim zonama. Time se 
detaljnije oblikuje i buduća morfološka slika cijelog prostora. Unutar parka na Trgu M. Gupca određena je 
zona za gradnju nove građevine na mjestu postojeće zgrade. Moguća je rekonstrukcija postojeće građevine 
uz nogućnost dogradnje." 
 
 

Stanovanje 
Tekst se mijenja i glasi: 
"Zona individualnog stanovanja na južnom dijelu obuhvata Plana je dijelom u zaštićenoj kulturno povijesnoj 
cjelini grada Varaždina a po namjeni u sklopu mješovite namjene. 
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Obzirom na današnji način korištenja ovog prostora, a u skladu s današnjim statusom i tretmanom parcela u 
privatnom vlasništvu te zaštitu prostora, nije realno očekivati da će veliki broj parcela individualnog 
stanovanja bit zamijenjen i preparceliran na način formiranja drugih sadržaja. Iz tog razloga, ovim planom 
zadržava se zona individualnog stanovanja uz ispitivanje mogućnosti popune raspoloživih slobodnih prostora 
formiranjem dodatnih građevinskih čestica.  
 

Način izgradnje na postojećim kao i na novim građevinskim česticama treba u potpunosti biti usklađen s 
propozicijama koje proizlaze iz činjenice da je ovo dio zaštićene kulturno povijesne cjeline.  
 

Zadržavaju se građevinski pravci na regulacijskim linijama, a eventualne izgradnje u dubini  čestice moguće 
su ukoliko se na regulacijskom pravcu izgradi odgovarajuća izgradnja kojom bi se stvorilo i ulično pročelje 
(zidane ograde i sl.). Iako su danas dobar dio ovih građevina prizemnice, omogućuje se izgradnja do visine 
P+1+potkrovlje, kojom se mogu opravdati investicije u sanaciju današnjeg stanja. Na to treba provoditi uz 
kontrolu konzervatora. 
 

Postoji određeni broj zahtjeva za barem djelomičnim formiranjem interne prilazne prometnice uz parcelu 
postojeće V. osnovne škole čime se može omogućiti formiranje novih građevinskih parcela u dubini 
postojećih parcela u Kurelčevoj ulici. Ova je mogućnost analizirana u više varijanti od kojih je prihvaćena ona 
kojom je predviđeno formiranje dvaju slijepih prilaza - sa  sjeverne i s južne strane. Od Školskog se prilaza 
pristupa dostupnom dijelu parcela s južne strane, čime se omogućuje formiranje nekoliko novih parcela do 
mjesta gdje su recentnom postojećom izgradnjom uvučeni dosadašnji građevinski pravci u dubinu bloka i 
time je onemogućeno daljnje kontinuirano formiranje novih parcela cijepanjem postojećih. Sa sjeverne se 
strane odvojkom iz Kurelčeve ulice pristupa u unutrašnjost zone, te se uvlačenjem slijepe prometnice uz 
ogradu škole prema jugu omogućuje formiranje još nekoliko novih građevinskih parcela. Potrebno je 
napomenuti da se ukupno dobiva relativno mali broj novih građevinskih parcela, jednostrano uz nove ulice, 
što poskupljuje realizaciju prilaznih slijepih ulica. 
 

Unutar blokova uz Zavrtnicu planirano je formiranje novih građevinskih parcela popunjavanjem unutrašnjosti 
bloka. Dozvoljena visina izgradnje i ovdje je P+1+potkrovlje, uz standardne postotke izgrađenosti parcela. 
Propozicijama za izgradnju kroz Provedbene odredbe bit će omogućena izgradnja slobodnostojećih 
građevina, dvojnih ili građevina u nizu, ukoliko se izgradnjom ne narušavaju odnosi prema susjednim rubnim 
građevinama. Nova parcelacija i ovdje je predložena uz maksimalno poštivanje zatečenih vlasničkih odnosa. 
Na isti način zamišljeno je i formiranje novih građevinskih čestica na sjevernom dijelu, u unutrašnjosti bloka 
između ulica Široke Ledine, Zagorske i  Trga Matije Gupca. 
 

Cijeli istočni potez uz trgove M. Gupca i P. Štoosa također je namijenjen očuvanju postojećih načina gradnje 
te interpolacijama, uz visinu P+1+potkrovlje. 
 

U prostoru između Dravske ulice i trgova planirane su dvije nove ulice smjera sjever-jug. Uz sve njih je 
planirana stambena gradnja. To će biti višestambene građevine sa visina od P+2 do P+4+potkrovlje. U dijelu 
prizemlja će biti lokali i drugi poslovni prostori. Mogu se graditi  poslovni prostori koji ne ometaju stanovanje. 
Oni se mogu graditi i kao zasebne zgrade. 
 
Iz grafičkog prikaza vidi se planirana visina i tipovi moguće izgradnje. 
Sjeverno uz Koprivničku je omogućena gradnja šesterokatnica, a uz produženu Ul. R. Boškovića 
četverokatnica. U većini drugih dijelova prostora visina može biti do 2 kata i potkrovlje. 
U prostoru gdje prevladava jednokatna izgradnja, u stambenim zonama se mogu graditi kuće sa 1 katom i 
potkrovljem. 
 

U zonama stanovanja mogu se graditi obiteljske i višeobiteljske kuće te višestambene građevine, sve prema 
odredbama za provođenje za pojedine dijelove prostora. 
U zonama mješovite namjene mogu se graditi i višestambene građevine. Po namjeni se u zonama mješovite 
namjene mogu graditi i drugi nestambeni sadržaji 
 

Ostali javni sadržaji 
Prva tri stavka zamjenjuju se novima koji glase: 
"Osim GUP-om planiranih zona javne namjene koje se u pravilu odnose na postojeće građevine (crkva, 
dječji vrtić, Peta osnovna škola i vrtić uz nju, dom umirovljenika, vatrogasni dom, planirane su i četiri nove 
zone. 
- Ona u najsjevernijem dijelu je namijenjena gradnji osnovne škole. 
- Uz Bombellesovu ulicu je planiran centar Caritasa Varaždinske biskupije. 
- Zona uz produžetak Ludbreške ulice, blizu Trga M. Gupca je najmanja i nema detaljnije određenu 

namjenu. Može biti za mjesni odbor, ambulantu ili ispostavu dječje ustanove." 
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U sklopu Trga M. Gupca planirana se dogradnja i rekonstrukcija postojeće zgrade ili gradnja nove 
zgrade građevinske bruto površine ukupno 300 m2 visine Po/S+P+1, (300 m2 bez podruma i suterena). 
 Na razini prizemlja planira se izgradnja ili dogradnja staklenog paviljona. U građevinu se smještavaju 
odgovarajući prateći sadržaji. Na čestici zgrade javne namjene dozvoljava se izgradnja pratećih sadržaja  do 
49% GBP-a ukupno. Tu je mogući smještaj Kulturnog centra za djecu i mlade sa knjižnicom, diskom, 
pozornicom na otvorenom, restoranom, i kafićem kao pratećim sadržajima Centra. 
 
Takav paviljon se može predvidjeti i na trgu nekadašnjem Sajmištu. 
U prizemljima građevina uz produženu Ul. Ruđera Boškovića i Trg M. Gupca je obavezno uređenje 
poslovnih prostora u prizemljima novih građevina. I u njima se mogu graditi i javni sadržaji." 
 

Zelene površine 
Tekst se mijenja i glasi: 
" Postojeća zelena površina između Doma umirovljenika i Osnovne škole zamišljena je kao javna parkovna 
površina koja dopunjuje potrebe okolnih sadržaja, ali isto tako predstavlja "zeleni potez" kojim se centar 
grada povezuje sa zelenilom uz Dravu.  
 

Najvrednije parkovno zelene površine na području obuhvata plana na Trgu Matije Gupca i Trgu P. Štoosa. 
One mogu biti višenamjenske zelene površine u funkciji grada. Tu je moguće odvijanje odgovarajućih 
manifestacija na otvorenom (luna-park, okupljanja ili sl.) ili rekreaciju na otvorenom ali i uređenje parkova i 
dječjih igrališta. 
 

Sačuvati treba i uski zeleni pojas uz Ul. Široke ledine kao zaštitno zelenilo, iako se on djelomično koristi i za 
prilaze parcelama. 
 

Staro Sajmište zamišljeno je kao višenamjenska površina, na kojoj je moguće urediti tržnicu, prostore za 
sezonsku prodaju ili slične manifestacije, uz maksimalno očuvanje i dopunu zelenih površina." 
Parkovi 
Planirane zone parkova u obuhvatu plana imaju površinu od 4,59 ha. To daje do 6,5 m2/st. do 7,0 m2/st., 
ovisno koju prognozu broja stanovnika se uzme u obzir. Ako je uobičajeni gradski standard 5 m2/st. onda se 
može zaključiti da će u naselju biti dovoljno zelenila. Ispitivanjem detaljnijeg urbanističkog rješenja može se 
osigurati i dodatne parkovne površine s dječjim igralištem u zonama između dijela novih kuća. 
Površina za sport i rekreaciju 
Osim stadiona "Sloboda" koji ima površinu 3,82 ha planirano je još 1,15 ha za sport i rekreaciju. 
To zadovoljava obveze što proizlaze iz GUP-a, a planirano je na četiri lokacije tako da i po radijusu 
gravitacija može zadovoljiti potrebe svih stanovnika. 
U sklopu parkova, rekreacijskih zona, zona šetnica i igrališta između pojedinih novih građevina uređivati će 
se dječja igrališta za sve dobne skupine. 

U parkovno uređenim površinama mogu se graditi staze, paviljoni, postavljati skulpture, dječja 
igrališta i urbana oprema. 
 U parkovno uređenim zelenim površinama s igralištem mogu se graditi manja igrališta bez ograde. 
Poglavlja 3.1. Program gradnje i uređenja prostora, 3.2. Osnovna namjena prostora i 3.3. Iskaz prostornih 
pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina te kartogram 1.1. zamjenjuje se novim tekstom, 
tablicama, kartogramom oblikom korištenja za program gradnje. 

3.1. Program gradnje i uređenja prostora 

Iza naslova dodaje se novi tekst koji glasi: 
"1. Zona 1B 
To je dio zone zaštite kulturno povijesne cjeline grada Varaždina. 
U području uz sjevernu stranu Trenkove ulice planirana je zaštita, održavanja, uređivanje i manji zahvati te 
gradnja zamjenskih građevina, rekonstrukcija i gradnja novih građevina, sve prema propozicijama 
konzervatorskog odjela. Visina zgrada može biti do najviše podrum (suteren) prizemlje, kat i potkrovlje. 
Mogu se graditi samostojeće, dvojne i skupne (nizovi) građevine. 
2. Zona 2A - 1 
To je pretežno dovršeno područje između Ul. R. Boškovića, N. Tesle, Vjekoslava Špinčića i zone 1B. 
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Planirano je održavanje i dogradnja prostora pretežito obiteljske stambene izgradnje. Moguća je gradnja 
zamjenskih građevina, dogradnja i održavanje postojećih te gradnja u interpolacijama. Građevine mogu biti 
samostojeće, dvojne i skupne (niz). Visina im može biti podrum, suteren, prizemlje, kat i  potkrovlje.  
3. Zona 2D - stadion 
Planom je omogućeno održavanje, dogradnja i gradnja novih sportskih i njima pratećih sadržaja. 
4. Zona 2B-1 
U prostoru između Koprivničke, Ul. R. Boškovića, Ul. Ferde Konščaka i Ul. O. Price planom je omogućeno 
održavanje, dogradnja i nova gradnja stambenih i poslovnih i trgovačkih građevina. Visina im može biti do 3 
kata kao što su to postojeće zgrade. 
5. Zona 2B-2 
Obuhvaća područje između Koprivničke, ulice Ognjena Price, granica zona 1B, škole i trgovačkog centra.. 
Omogućeno je uređenje trga na mjestu nekadašnjeg sajmišta, održavanje parka uz Ulicu Sajmište te 
održavanje, dogradnja i nova gradnja jednokatnih stambenih zgrada sa potkrovljem. Moguća je i gradnja 
poslovnih sadržaja što ne ometaju stanovanje. 
6. Zona 2B-3 
Obuhvaća prostor javne i društvene (osnovna škola, dom umirovljenika) te poslovne i trgovačke namjene. 
Omogućeno je održavanje i dogradnja postojećih građevina.- Omogućena je i gradnja novih prema 
odredbama za javnu i društvenu, odnosno poslovnu namjenu. 
7. Zona 2B-4 
U području omeđenom Zavojnom ulicom, Ul. A. Starčevića, zonom javne namjene i granicom zone 1B mogu 
se u zonama mješovite namjene uz Starčevićevu graditi dvokatne, a uz Zavojnu jednokatne građevine oboje 
sa potkrovljem. Omogućena je gradnja svih vrsta stambenih građevina. 
8. Zona 2A-2 
To je područje omeđeno Ulicom A. Starčevića u nastavku ulicom Široke Ledine, ul. A. Harambašićeva, 
novom ulicom 3 te Trgom M. Gupca. 
U ovom prostoru je omogućeno održavanje i uređenje poslovnih prostora gradnja društvenog objekta u 
južnom dijelu Trga M. Gupca ili rekonstrukcija i dogradnja postojećeg. U području stambene namjene 
omogućena je gradnja novih stambenih kuća visine podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje. To mogu biti 
obiteljske i višeobiteljske građevine, građene kao samostojeće, dvojne i skupne (niz). Postojeće će se 
održavati, dograđivati ili zamijeniti novima. 
9. Zona 3B-1 
Obuhvaća prostor između Trga M. Gupca, nove ulice 4, Harambašićeve - Bombelessove ulice, postojećih 
zgrada uz Dravsku te produženu Ul. R. Boškovića. 
U dijelu prostora sa postojećom izgradnjom omogućeno je održavanje, dogradnja, zamjena i gradnja novih 
stambenih građevina, visine, podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje. 
Mogu se graditi kao samostojeće, dvojne i skupne (niz).Za višestambene građevine minimalna površina 
građevne čestice mora biti 1000 m2. 
U danas neizgrađenom prostoru osigurane su lokacije za javne i društvene sadržaje (osnovna škola, Caritas 
Varaždinske biskupije). 
 

Od Koprivničke do lokacije škole planirana je ozelenjena pješačka aleje. Uz nju su dvije zone sporta i 
rekreacije. 
 

Uz Koprivničku ulicu je u zoni mješovite namjene moguća gradnja šesterokatnica, a u zapadnom dijelu 
četverokatnica s potkrovljem. 
 

Uz produženu ul. R. Boškovića je u zoni mješovite namjene omogućena gradnja višestambenih građevina 
visine podrum, suteren, prizemlje, 4 kata i potkrovlje. 
 

U drugim zonama stambene namjene moguća je gradnja višestambenih i višeobiteljskih građevina visine 
podrum, suteren, prizemlje, 2 kata i potkrovlje. U području zapadno od nove ulice 2, višestambene ili 
višeobiteljske zgrade trebaju biti manjih dimenzija i samostojeće kako bi se osiguralo skladan odnos raznih 
tipologija. 
U zonama mješovite namjene mogu se graditi i građevine isključivo poslovne namjene. 
10. Zona 3B-2 
U prostoru uz zapadnu stranu Dravske ulice je omogućeno održavanje i dogradnja postojećih građevina, 
visini do 3 kata i potkrovlje". 
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3.2. Osnovna namjena prostora 

Iza naslova se dodaje tekst i tablica koji glase: 
"Struktura namjene prostora u obuhvatu plana vidljiva je iz tablice 3. 
 
 

STRUKTURA NAMJENE POVRŠINA TABLICA 3. 
ISKAZ POVRŠINA   

NAMJENA ha % 

STAMBENA  (S) 26,63 32,24 
MJEŠOVITA  (M) 14,76 17,86 
UPRAVNA  (D1) 0,15 0,18 
SOCIJALNA  (D2) 0,95 1,15 
PREDŠKOLSKA  (D3) 0,72 0,87 
ŠKOLSKA  (D4) 3,19 3,86 
VJERSKA  (D5) 0,66 0,80 
ZDRAVSTVO  (D6) 1,42 1,72 
CARITATIVNE DJELATNOSTI  (D7) 0,63 0,76 
JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA  (D) 2,46 2,98 
JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA  (D)  ukupno 10,17 12,31 
GOSPODARSKA NAMJENA  (P) 2,62 3,17 
ŠPORT  (R1) 3,9 4,72 
IGRALIŠTE NA OTVORENOM  (R3) 1,12 1,36 
ŠPORTSKO REKREACIJSKA  (R) ukupno 5,02 6,08 
PARKOVNO UREĐENE ZELENE POVRŠINE  (Z1) 1,56 1,89 

PARKOVNO UREĐENE ZELENE POVRŠINE S IGRALIŠTEM 
(Z2)  3,4 4,12 
JAVNE ZELENE POVRŠINE (Z) ukupno 4,96 6,00 
POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA ( IS) 0,06 0,07 
TRG 0,42 0,51 
PROMETNICE 17,97 21,75 
Sveukupno 82,62 100,00 
 

 
 

Iz tablice je vidljivo da je od gotovo 83 ha u obuhvatu plana za stanovanje namijenjeno gotovo trećina 
prostora a zajedno sa mješovitom namjenom gotovo polovina površine prostora u obuhvatu plana. Za javne i 
društvene sadržaje je namijenjeno oko 12% Gospodarska namjena će biti na oko 5% površine. Od 5 ha 
namijenjeno sportu i rekreaciji na stadion otpada najveći dio a za rekreaciju na otvorenom je namijenjeno 
nešto više od 1 ha. 
Prometne i pješačke površine zauzimaju petinu prostora u obuhvatu plana." 
 

Tekst iza naslova Iskaz pokazatelja po pojedinim zonama izgradnje i intervencija (prema 
oznakama iz kartograma se briše. 
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina 

Iskaz se zamjenjuje novim koji glasi.   
 

"Iskaz brojčanih prostornih pokazatelja za gustoću stanovanja (Gst, Gust, Gbst i gustoću 
stanovništva (Gnst): 
 
 

Broj stanovnika na području obuhvata Postojeći broj 
Novoplanirani broj 

3000 stanovnika 
3500 stanovnika 

UKUPNO  6500 stanovnika 
   

Ukupna površina obuhvata plana 82,6 ha 
  

Gst (neto) = odnos broja stanovnika (6.500 st.) i zbroja površina stambenih i 
mješovite namjene zona 49,23 ha 

  

Gst (neto) = 132 st/ha 
 
Gust (ukupno neto)= odnos broja stanovnika (6.500 st.) i zbroja površina stambenih zona i 

zona i prateće stambene funkcije (ulice, parkirališta, zelene površine i 
dječja igrališta) 62,95 ha 

  

Gust (ukupno neto)= 103,25 st/ha 
  

Gbst (bruto) )= odnos broja stanovnika (6.500 st.) i zbroja površina građevnih čestica 
Gust i šire stambene funkcije (sabirne ulice, parkovi, osnovna škola, 
površine za rekreaciju) 77,37 ha 

  

Gbst (bruto) = 84,01 st/ha 
  

Gnst = odnos broja stanovnika (6.500 st.) i površine obuhvata prostornog plana 
(82,6 ha) 

  

Gnst = 78,7 st/ha" 
 
 

3.4. Prometna i ulična mreža 

Tekst se mijenja i glasi: 
Postojeće stanje – problematika prostora 
 
"Granica obuhvaćenog prostora proteže se ulicama: Trenkovom, Međimurskom, R. Boškovića, Dravskom, 
Široke Ledine, A. Starčevića i Zavojnom, te uz Bombellesov nasip. Sve su navedene ulice dvosmjerne osim 
Trenkove i isključivo su stambenog karaktera.  
 

Jaka barijera koja dijeli obuhvaćeni prostor na sjeverni i južni dio je Koprivnička ulica sa po dvije prometne 
trake u svakom smjeru, s tim da se njen jaki profil naglo smanjuje prelaskom u Ulicu A. Starčevića na po 
jednu prometnu traku za svaki smjer i počinje krivudati gustim gradskim tkivom. Danas ta prometnica 
preuzima  tranzitni promet iz pravca Budimpešte i Koprivnice za Sloveniju i zbog tako naglašene prometne 
funkcije predstavlja veliki prometni problem grada, a samim tim i prostora obuhvaćenog ovim planom. 
Jugozapadna obilaznica je to dijelom poboljšala. Sjeverni i južni dio obuhvata potpuno su prometno odvojeni 
a komuniciraju jedino na raskrižju Koprivničke ulice i Ulice R. Boškovića. Uočljiva je postojeća prometna 
organizacija na području obuhvata u smjeru istok-zapad za razliku od zapostavljene veze sjever-jug. U tom 
je smjeru ostavljen koridor znatne širine predviđen isključivo za pješake kroz pothodnik ispod Koprivničke 
ulice, kojim se nastojalo provući sadržaje centra i dalje prema sjeveru. Danas je to vrlo zapušteno područje, 
s neprepoznatljivim inicijalnim ciljevima i s nizom vozila koji prolaskom na tom mjestu pojednostavljuju 
kompliciranu vezu sjevera parcele i njenog juga. 
 

Sjeverni dio zone velikim je dijelom neizgrađen, a izgrađeni dijelovi prometno su relativno slabo definirani. 
Poseban je naglasak na "spletu" prometnica oko Trga M. Gupca koje je potrebno primarno sanirati uglavnom 
poštujući postojeće građevine i građevne pravce i određenja GUP-a. 
 

Južni je dio zone u obuhvatu plana je sa relativno uskim gusto izgrađen koridor i za prometnice dvosmjernog 
karaktera, varijabilnog profila i nedovoljno definiranih položaja regulacijskih i građevinskih pravaca.   
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Današnje rješavanje parkiranja uglavnom smještenog na privatnim parcelama bez adekvatnog javnog 
prostora koje je ili na neuređenom zemljištu ili po pločnicima uz prometnice koje to svojim profilom uglavnom 
vrlo teško podnose, nije kvalitetno. Iznimke su manje zgrade i zone obiteljskih kuća. 
 

Nekoliko autobusnih linija javnog gradskog prijevoza i onog za potrebe međusobno udaljenih područja i 
prigradskih područja, djelomično zadovoljavaju no sve veća gradnja stanova i drugih sadržaja tražiti će i 
veću učestalost autobusa te produženje trasa. 
 

Organizacija prometa   
 

Unutar područja obuhvata plana GUP-om su definirane tri kategorije ulica: 
 

 •  glavna gradska ulica: 
- Koprivnička i dio A. Starčevića (županijska) 
- ulica po Bombellesovom nasipu L- 25173 

 • grdske ulice: 
- Ruđera Boškovića L – 25051 i dalje na sjever 
- dio Međimurske ulice - Ž - 2051 

 • ostale područne ulice: 
  - Dravska ulica 
  - obostrane ulice na Trgu M. Gupca 
  - široke ledine – L – 25049 
  - dio A. Starčevića 
  - Ul. Frana Kurelca L 25057 
  - Sajmište 
  - Fernanda Konščaka 
 

Glavna gradska prometnica je Koprivnička ulica za koju je predviđen profil (postojeći nadvožnjak) širine od 
21 m do 37 m, uz rješenje današnjeg suženog dijela na spoju s Ul. A. Starčevića. Međimurska ulica 
planirana je kao "gradska prometnica". Ulica R. Boškovića, ulica koja predstavlja nastavak na Ul. R. 
Boškovića prema sjeveru od Koprivničke, te ulice A. Starčevića i Široke Ledine, kao i ulica uz Bombellesov 
nasip, planirane su kao "gradske ulice".  
 

Sve planirane ulice uglavnom prate današnje trase postojećih ulica uz nužnu korekciju horizontalnih i 
vertikalnih elemenata koji odgovaraju pojedinoj kategoriji prometnica.  
 

Površine javnih parkirališta na području plana nisu posebno označavane. Definirani su standardi za 
dimenzioniranje parkirališnih mjesta i to prema tipovima namjena.  
U zonama mješovite namjene mogu se graditi garaže i javne garaže. 
 

Potreban broj parkirališnih ili garažnih mjesta (broj PGM) određuje se na 1000 m2 bruto izgrađene površine 
ovisno o namjeni prostora u građevini: 
 

BROJ PGM NA 1000 m2 BRP 
N A M J E N A  NORMALNA 

VRIJEDNOST 
LOKALNA 

VRIJEDNOST 
OSTALE VRIJEDNOSTI 

STANOVANJE 12 9-16 minimalno 1,5 PGM/1 STAN 
POSLOVNI I DRUGI SADRŽAJI 15 14-18  
RADNE ZONE 8 6-10 1 PM/5 ZAPOSLENIH 
OBRTI I SERVISI 10 8-12 1 PM/3 ZAPOSLENA 
TRGOVINA 25 20-35  
TRGOVAČKI CENTAR 45 40-55  

VISOKA ŠKOLA, 
FAKULTET 15 12-17  ŠKOLE I FAKULTETI 
DRUGE ŠKOLE   1 PM/UČIONICU 

HOTEL  -  PREMA KATEGORIJI 
UGOSTITELJSTVO  30 25-35  
KINO, KAZALIŠTE   1 PM/10 MJESTA 

1 PM/20 GLEDALACA SPORTSKI 
SADRŽAJI MANIFESTACIJE - - 1 PM ZA BUS NA 500 SJEDALA 

ZDRAVSTVO - - 
1 PM/4 KREVETA ILI 1/3 
ZAPOSLENA U SMJENI 

DJEČJE USTANOVE   1 PM/ GRUPI 
VJERSKE GRAĐEVINE   1 PM/5-20 SJEDALA 

 

U bruto izgrađenu površinu za izračun PGM-a ne uračunavaju se garaže i skloništa. 
Na području GUP-a primjenjivat će se propisane normalne vrijednosti za gradnju parkirališno-garažnog 
prostora, odnosno "ostale vrijednosti" ako nisu dane "normalne vrijednosti". 
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Za zadovoljenje stambenih potreba treba osigurati minimalno 1,5 PGM / stan. 
 

Pri određivanju broja mjesta za parkiranje osobnih vozila na parkiralištima i u garažama iznimno mogu biti 
primijenjene minimalne lokalne vrijednosti normativa zbog lokalnih i drugih uvjeta: 
− u dovršenim predjelima grada, vodeći pri tome računa o vrijednostima i ograničenim mogućnostima u 

prostoru, 
− na prostorima grada na kojima postoji ili se planira javni gradski prijevoz putnika, vodeći pri tome računa 

o vrsti i dostupnosti vozila javnog gradskog prijevoza putnika. 
 

Pri određivanju parkirališnih potreba za građevine ili grupe građevina s različitim sadržajima može se 
predvidjeti isto parkiralište za različite vrste i namjene građevina ako se koriste u različito vrijeme. 
 

Od ukupnog broja parkirališnih mjesta na javnim parkiralištima, najmanje 5% mora biti osigurano za vozila 
invalida. Na parkiralištima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu, trgovinu  
dnevne opskrbe, poštu, restoran i predškolsku ustanovu mora biti osigurano najmanje jedno parkirališno 
mjesto za vozilo invalida. 
 

Ako na nekoj lokaciji nije moguće izgraditi odgovarajući broj PGM-a može se predvidjeti mogućnost uplate 
za nedostajući broj parkirališno-garažnih mjesta. To će se regulirati posebnom gradskom odlukom. Novu 
gradnju treba nastojati uskladiti s mogućnostima smještaja vozila na građevnoj čestici. 
 

Postojeće garaže i parkirališta mogu se prenamijeniti za druge sadržaje, samo izuzetno uz osiguranje 
alternativnog smještaja vozila na građevnoj čestici odnosno u garaži ili parkiralištu u neposrednoj blizini. 
 

Planom je omogućena gradnja javnih parkirališta i garaža. 
 
 

Organizacija prometa – rješenje 
 

Tri značajne ulice povezuju prostor u smjeru istok-zapad, s naglaskom na Koprivničku ulicu. Ona danas 
preuzima većinu tranzitnog prometa. Druge dvije su Trenkova i ona na Bombellesovom nasipu. 
  

Posebna se pažnja u ovom rješenju posvećuje povezivanju južnog i sjevernog dijela obuhvaćenog prostora 
koji danas nije povezan na zadovoljavajući način. Planirana je nova prometnica prema sjeveru na započetoj 
trasi od križanja Koprivničke i R. Boškovića. Prometnica je od izuzetnog značaja i njome se očekuje 
značajna frekvencija prometa za ulazak u ovu zonu. Bolje povezivanje sjevernog i južnog dijela osigurava se 
i korekcijom raskrižja između Koprivničke ulice, te Starčevićeve i Zavojne ulice. Do sada je tu promet bio 
dosta komplicirano riješen zbog toga što se upravo na tom mjestu profil Koprivničke ulice s ukupno četiri 
prometne trake smanjivao u dvije, a stambena sabirna ulica koja je pokrivala veliki dio sjeverne stambene 
zone samo se ulijevala u Koprivničku ulicu. 
 

Jedna od mogući intervencija je uvođenje kolne veze formiranjem prometnih traka ispod postojećeg, danas 
pješačkog pothodnika ispod Koprivničke ulice. Time se direktno tj. bez raskrižja povezuju sjeverna s južnom 
zonom. To u nastavku znači i rješavanje tj. definiranje ulice sjeverno od tog prolaza, kao dvosmjerne 
prometnice sa zadržanim zelenilom uz Trg M. Gupca.  
Nove ulice unutar sjevernog dijela područja omogućiti će bolje veze i pristup svim građevnim česticama. 
Većina ostalih ulica su zadržane u originalnom profilu i koridoru, uz maksimalno poštivanje postojeće 
izgradnje i građevinskih pravaca, te uz eventualne rekonstrukcije pojedinih dijelova ili korekcije profila gdje je 
to neophodno. 
 

Novi pješački pothodnik je na križanju Koprivničke i Ul. R. Boškovića u smjeru sjever - jug, čime se gradski 
centar dodatnom pješačkom vezom povezuje s novim sadržajima u naselju. 
 

Biciklističke staze su uključene u koridore prometnica na mjestima gdje je to moguće, a posebno u novim  
ulicama sjevernog dijela obuhvata. U ostalim područjima nije bilo moguće odvojiti u potpunosti biciklistički od 
kolnog ili pješačkog prometa.  
 

Parkiranje treba biti riješeno na građevnim česticama za stambene zgrade, a uz ulice za javne namjene.  
 

Za javni promet je osigurana mogućnost gradnje dodatnih autobusnih stajališta a posebno na sjevernom 
dijelu područja obuhvata. 
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3.4.1. Analiza prometnih rješenja 
3.4.1.1. Ulična mreža 

Iz priloženih kartograma vide se tokovi prometa danas i planirani u budućnosti. Kao osnovni elementi pri tom 
su uzeti u obzir postojeće stanje, GUP, dosadašnji UPU-a i rješenja iz ovih izmjena. 
Šire područje sjevernog dijela grada prometom je povezano sa ostalim gradskim prostorima preko 
Koprivničke – Starčevićeve, Trenkove i produžene Harambašićeve i smjeru istok – zapad. 
 
U smjeru sjever-jug najvažnije prometne veze su Međimurska, R. Boškovića, Ognjen Price, Široke ledine – 
Starčevićeva te Eugena Kumičića i dalje Krklecova. 
 
GUP-om su ulice u širem području kategorizirane na slijedeći način:  
- Glavne gradske ulice: Međimurska (D 2o, Ž2051), produžena Harambašićeva (L 25173), Koprivnička (D-2). 

Koridor može biti od 15,0 m za postojeće do 30,0 m za nove. 
 
-  Sabirne ulice: produžena R: Boškovića i južni dio Međimurske ulice. 
 Koridor je širine min. 9,0 m za postojeće do optimalnih 20,0 m za nove. 
- Ostale područne ulice: Vukovarska (L-25052), Ludbreška (L-25053), Trg M. Gupca (L.25000), Preloška, 

Ul. Frana Kurelca (L-25057), dio ul. Ognjena Price, Ul. F. Konščaka. 
 Koridor je min. 7,0 m za postojeće do 12,0 m optimalno. 
 
Sve ostale ulice su planirane kao ostale stambene ulice širine 7-9 m. 
 
Novi prometni koridor koji će povezivati područje u obuhvatu UPU-a sa širim prostorom je produžena Ul. R. 
Boškovića. 
 
Područje UPU-a će se na gradsku mrežu povezivati preko slijedećih raskršća. 
A. Sjeverni dio – sjeverno od Kopriničke 
 

− Koprivnička – R. Boškovića 
− Ognjena Price – Trg Matije Gupca (alternativna) 
− Široke Ledine – A. Starčevića 
− Produžena Harambašićeva – Međimurska 
− Produžena Harambašićeva – Kumičićeva 
− Ludbreška – Preloška – Koprivnička 
 
B. Južni dio – između Koprivničke i Trenkove 
 

− Kurelčeva – Trenkova 
− Ognjena Price – Trenkova 
− R. Boškovića – Međimurska 
 
Prijedlogom Izmjena i dopuna UPU-a predviđeno je pogušćavanje ulične mreže unutar područja u obuhvatu 
plana. To će doprinijeti ravnomjernom opterećenju svih ulica. Gradnjom novih sadržaja povećati će se 
prometno opterećenje veza sa drugim dijelovima Grada. Na to se može uticati rekonstrukcijom raskršća jer 
se nove obodne ulice ne planiraju. Efikasnost u zadovoljenju prometne potražnje može se povećati i 
odgovarajućim regulacijama poput uređenja jednosmjernog prometa te povećanjem broja voznih traka tamo 
gdje je to moguće. 
Najkvalitetnije rješenje će biti proširenje mreže linija javnog autobusnog prijevoza gradnja novih stajališta i 
povećanje učestalosti. 

3.4.1.2. Zadovoljenje potreba za parkiranjem 

Izmjene i dopune plana se zasnivaju na GUP-u određenim postavkama u zadovoljenju parkirališnih potreba. 
Određeno je da ih treba rješavati na slijedeći način: 
− Za dječje ustanove i škole: na vlastitoj građevnoj čestici, 
− Za sport i rekreaciju: na vlastitoj građevnoj čestici. Iznimno je za stadion "Sloboda" posebno određena 

zona parkirališta. 
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− Za gospodarsko-poslovne građevine: na vlastitoj građevnoj čestici. 
− Za sve stambene i stambeno-poslovne građevine: na vlastitoj građevnoj čestici (min. 1,5 PM/stan). 

Iznimno se može formirati zasebna građevna čestica za garažu ili parkiralište za potrebe pojedine 
građevine, u njenoj blizini. Parkirališta koja će se graditi u koridorima ulica prema odredbama GUP-a se 
ne mogu koristiti za zadovoljenje potreba stambenih, poslovnih i gospodarskih građevnih čestica što se 
nalaze uz njih. To će biti javna parkirališta. Mogu se koristiti za zadovoljenje parkirališnih potreba javnih, 
društvenih i sportsko-rekreacijskih sadržaja. 

 
Takvih javnih parkirališta u koridorima pojedinih ulica je moguće sagraditi ukupno oko 480 PM.  
Po pojedinim ulicama to je: 
− produžena R. Boškovića 300 PM 
− ulica što povezuje produženu R. Boškovića i Dravske 100 PM 
− Ulica što povezuje Trg M. Gupca i produženu R: Boškovića 60 PM 
− Nova ulica u sjevernom dijelu 20 PM 
 
Vidljivo je da ne bi trebalo nedostajati parkirališta za posjetitelje Dravske park šume i za druge javne potrebe. 

3.4.2. Proračun propusne moći križanja za zonu obuhvata plana 

Od ukupno planiranog broja stanovnika (cca 6500 stanovnika) procjenjuje se da je njegov aktivni dio 45% 
što daje cca 2920 aktivnih stanovnika koji rade u toku dana. 
Prva radna smjena, kao najveća radna smjena procjenjuje se na 75% ukupno aktivnog broja te se tako 
dobiva da će na rad i druge obaveze ujutro kretati cca 2190 stanovnika. 
Jutarnji prometni vrh kao period odlaska na rad sastoji se od tri računska sata. Unutar ovog perioda može se 
pretpostaviti da je vršno opterećenje jednog sata 70% od ukupnog jutarnjeg opterećenja što daje broj od 
1533 stanovnika koji će u tom vršnom satu kretati na rad. 
 
Odluka o načinu dolaska na posao, odnosno izbor sredstva kretanja ovisi o brojnim faktorima kao što su 
udaljenost od radnog mjesta, ponuda javnog prijevoza, nivo dohotka, stupanj motorizacije itd. Tako se 
pretpostavlja da će se 70% radnoaktivnog stanovništva koristiti osobnim vozilom, 20% će koristiti sredstva 
javnog prijevoza, 10% će koristiti bicikl, dok će se 5% kretati pješake. 
 
Tabela 1. 
Raspodjela kretanja po vrstama prijevoza 
 

Ukupni broj individualna 
vozila javni prijevoz bicikl pješake 

1533 1073 306 153 76 
 
Da bi se dobilo prometno opterećenje pojedinih križanja koje predstavljaju osnovne točke pristupa odnosno 
izlaza iz zone obuhvata plana primjenjuje se proračun propusne moći križanja. 
 
PRORAČUN PROPUSNE MOĆI KRIŽANJA 
(Semaforizirano križanje) 

 
Proračun propusne moći zasniva se na više ulaznih elemenata od kojih su najvažniji slijedeći: 

a) prometno opterećenje (planirano ili provjera postojećeg) 
b) širina privoza 
c) plan odvijanja faza 
d) podjela faza 

 
Prema "Highway Capasity Manual", za proračun propusne moći križanja konstruirane su krivulje kapaciteta 
raznih tipova ulica na bazi statističkih podataka sa prosječnim uvjetima: 10% udjela teretnih vozila i po 10% 
udjela vozila koja skreću lijevo ili desno. Promet koji se odvija na lijevoj strani privoza odražava se kao 
posebna smetnja, dvostruko jača od prometa koji se odvija na desnoj strani  privoza. 
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Kod križanja koja imaju pretpostavljeno veće opterećenje neophodno je uvesti posebne trake za skretanje 
(što znači i posebne faze) tako da je u proračunu propusne moći križanja mjerodavan poseban proračun za 
trake za skretanje. 
 

Osnovna propusna moć jedne prometne trake za promet u pravcu kao normativi iznosi približno: 
 

640 PA/zel.h za širinu trake 3,0 m 
680 PA/zel.h za širinu trake 3,5 m 
 

Za proračun propusne moći posebne trake za skretanje vrijedi slijedeća formula: 
 

N(Pah)
7,0

6,1DL max r •
−

=  (desni skretač) 

odnosno 
G
CN

7,0
6,1DLr ••

−
=  (Pa/zel.h) 

gdje su: 
D – dužina dodatne trake za skretanje 
N – broj perioda u satu 
C – trajanje zelenog svjetla (sec) 
G – trajanje ciklusa 
 

U praksi se koristi jednostavnija formula za proračun posebne trake za skretanje: 

N(PA/h)
7,0

6,1DLL Lr •
−

==  

Za jednostavna križanja mogu se umjesto tabelarnog proračuna koristiti tablice i dijagrami (HCM). 
 
Za iznalaženje nominalne propusne moći jednog privoza križanju koje je regulirano svjetlosnom 
signalizacijom najpogodnija formula za proračun je: 
 

1)
ta

5G(
C

3600NLO +
−

= •  

gdje su: 
N – broj prometnih traka 
G –  trajanje zelenog svjetla (sec) 
C –  trajanje ciklusa (sec) 
ta –  srednji vremenski razmak dolazećih vozila (sec) 
  (ova vrijednost se prema lokalnim uvjetima kreće od 1,9 do 2,4 sec.) 
 

Križanja koja su osnovne točke pristupa odnosno izlaska iz zone su: 
• KRIŽANJE 1. -  križanje ul. A. Harambašića i "ULICE 1" 
    (produžena Ul. R. Boškovića) 
• KRIŽANJE 2. - križanje Ul. A. Harambašića i Ul. O. Price 
• KRIŽANJE 3. - križanje A. Starčevića i Trenkove ul. 
• KRIŽANJE 4. -  križanje Koprivničke ul. i Ul. R. Boškovića 
 
Proračun propusne moći privoza križanjima: 
 

KRIŽANJE 1. – južni privoz 
 

N
7,0

6,1DLL •
−

=  

D – dužina lijevog skretača – 30 m 
N - broj ciklusa u satu – 52 
 

PA/h 177 52
7,0

6,130LL =
−

= •  
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N
7,0

6,1DLD •
−

=  

D – dužina desnog skretača – 50 m 

PA/h 326  52 
7,0

6,150LD =
−

= •  

 

Ukupni kapacitet privoza je 503 PA/h 
KRIŽANJE 2. – južni privoz 
 

N
7,0

6,1DLL DL •
−

==  

D – dužina skretača – 40 m 
N - broj ciklusa u satu – 65 
 

PA/h 314 65
7,0

6,140L =
−

= •  

Ukupni kapacitet privoza je 314 PA/h 
 

KRIŽANJE 3. – sjeverni privoz 

N
7,0

6,1DLL LD •
−

==  

D – dužina skretača – 20 m 
N - broj ciklusa u satu – 60 
 

PA/h 120 60
7,0

6,120L =
−

= •  

Ukupni kapacitet privoza je 240 PA/h 
 

KRIŽANJE 4. – sjeverni privoz 
 

1)
ta

5G (
C

3600NLO +
−

= •  

N –  broj prometnih traka - 1 
G –  trajanje zelenog svjetla – 25 sec 
C –  trajanje ciklusa –70 sec 
ta –  srednji vremenski razmak dolazećih vozila – 2,0 sec 
 

PA/h 566  1151,5 1)
2,0

525(
70

13600Lo =•=+
−•

= •

 

N
7,0

6,1DLL •
−

=  

D – dužina lijevog skretača – 20 m 
N - broj ciklusa u satu – 52 
 

PA/h 103 52
7,0

6,120LL =
−

= •  

Ukupni kapacitet privoza Lo+LL = 606 PA/h 
 

Ukupni kapacitet na četiri mjerodavna križanja za zonu obuhvata iznosi  
503 + 314 + 240 + 606 = 1663 PA/h. 
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Za ukupni broj pretpostavljenih individualnih vozila (tabela 1) od 1073 u vršnom satu, izračunati kapacitet 
križanja bi zadovoljio iskazane potrebe. No, kako se ukupni broj od 1073 treba korigirati sa koeficijentom 
prometnog opterećenja iz šireg područja, koje se procjenjuje na 30%, dobiva se dodatnih 322 PA u vršnom 
satu. Ovo opterećenje treba dopuniti sa (opterećenjem javnog prijevoza 10) pa je ukupno opterećenje cca 
1405 PA u vršnom satu. 
 
Treba napomenuti da će se iz zone izlaziti i na više drugih mjesta u ukupnoj prometnoj mreži. To se 
procjenjuje na 20% od izračunom dobivenog broja (cca 200) Može se zaključiti da će kapacitet križanja u 
potpunosti zadovoljiti iskazane prometne potrebe. 

3.5. Komunalna infrastrukturna mreža 
3.5.1. Idejno urbanističko rješenje vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda 

U točci I. Postojeće stanje tekst ostaje nepromijenjen. 
 
U točci II. Koncepcijsko rješenje se mijenja i glasi: 
" II.  KONCEPCIJSKO RJEŠENJE 
Vodoopskrba 
Vodoopskrba za potrebe svih namjena unutar promatranog prostora rješavati  će se  postojećom 
vodoopskrbnom mrežom, rekonstrukcijom dijela postojeće mreže, te izgradnjom nove ulične vodoopskrbne 
mreže. 
 

Sjeveroistočno područje obuhvata plana  zahtjeva  izgradnju nove ulične vodoopskrbne mreže, a  inicijalno  
je mjesto   vodoopskrbe postojeći transportno-opskrbni cjevovod DUKTIL DN 200 mm. 
 

Vodoopskrba sjeverozapadnog područja obuhvata plana rješava se postojećom vodoopskrbnom mrežom, te 
interpolacijom nove vodoopksrbne mreže za pojedine segmente plana. Vodoopskrba prostora južno od 
Koprivničke ulice također se rješava postojećom uličnom vodoopskrbnom mrežom sa manjim  
interpolacijama nove vodoopskrbne mreže . Ovaj prostor zahtijeva i značajne rekonstrukcije postojeće ulične 
vodoopskrbne mreže i to prvenstveno u ulici F. Kurelca, Sajmišnoj ulici, ulici Ferdinanda Konšćaka. 
 

Osnovna koncepcija ulične vodoopskrbne mreže iscrtana je u priloženom situacionom planu  graf. prikaz 2.2. 
M 1 : 2000. 
 

Odvodnja otpadnih voda  
Odvodnja otpadnih voda s prostora obuhvata plana i nadalje će se rješavati mješovitim kanalizacijskim 
sustavom. Odvodnja otpadne vode sjeverno od Koprivničke ulice omogućena je spojem na sjeverni  
kanalizacijski kolektor grada Varaždina (BC DN 120 cm), te priključenjem dijela primarne kanalizacijske 
mreže na postojeći sekundarni kolektor u nastavku ulice R. Boškovića. 
 

Odvodnja oborinskih voda sadašnjeg prostora obuhvata plana realizira se sabirnim kolektorom Koprivničke 
ulice BC DN 70/110 cm. U ovoj se zoni planiraju manje interpolacije nove primarne kanalizacijske mreže, te 
rekonstrukcije  postojeće ulične mreže ( Trg Matije Gupca, Sajmište). 
 

Odvodnja otpadnih voda južnog rubnog područja obuhvata plana glavnim sabirnim kolektorom Trenkove 
ulice  BC DN 70/105 cm. 
 

Uz manje interpolacije nove primarne kanalizacijske mreže u ovom se području planiraju manje 
rekonstrukcije postojeće mreže i to Ulica F. Kurelca, Ognjena Price i R. Boškovića." 

3.5.2. Idejno urbanističko rješenje elektroopskrbe 

Tekst se mijenja i glasi: 
"1. UVOD 
Ovim Idejnim rješenjem mreže elektroopskrbe razrađuje se napajanje električnom energijompotrošača 
sjevernog dijela grada Varaždina, a izrađeno je sukladno smjernicama za izraduUrbanističkog plana 
uređenja (UPU). Idejno rješenje mreže elektroopskrbe obuhvaćaodređivanje lokacija trafostanica 10(20)/0,4 
kV, rasplet 10(20) kV vodova i određivanjeosnovnih karakteristika javne rasvjete. 
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2. POSTOJEĆE STANJE ELEKTROENERGETSKE MREŽE 
 
Sjeverni dio grada Varaždina napaja se iz: 
 

• TS 110/35/10 kV Varaždin s instaliranom snagom transformatora 2x31,5 MVA 
• TS 35/10 Varaždin II s instaliranom snagom transformatora 2x8 MVA 
• TS 35/10 kV Varaždin III s instaliranom snagom transformatora 2x8 MVA; koristi se kao rasklopna stanica, 

a samo u slučaju rezervnog napajanja koristi se kao trafostanica 35/10 kV. 
Trafostanica 110/35/10 kV Varaždin je direktno povezana s trafostanicom 10(20)/0,4 kV Koprivnička I, 
kabelom XHP 3x(1x185) mm2 u dužini 2.125 m, a dalje do lokacije gdje je prethodim urbanističkim planom 
bila planirana nova rasklopna stanica “Matija Gubec” je položen kabel istog tipa i presjeka. 
 
Razdjelna 10(20) kV mreža izvedena je kabelima IPO 13 3x95 mm2 i PP41 3x95 mm2, osim 
do TS “Štosov trg” postojeća 10 kV mreža je zračna i izvedena vodičima Cu 3x16 mm2. 
 
U području obuhvata nalazi se 7 trafostanica 10(20)/0,4 kV s podacima prikazanim u tablici 
2.1. 
 
Tabl. 2.1. Podaci o postojećim trafostanicama na području obuhvata 
 

NAZIV 
TRAFOSTANICE 

SNAGA 
TRANSFORMATORA 

(kVa) 

OPTEREĆENJE 
TRANSFORMATORA 

(%) 

MAX.DOZVOLJ. SNAGA 
TRANS. U TS 

(kVa) 
BANFICA 630 51% 630 
RUĐERA BOŠKOVIĆA 500 52% 630 
SAJMIŠTE VARAŽDIN 250 38% 630 
ŠTOSOV TRG 160 103% 250 
VATROGASNI DOM 400 51% 630 
ZAVOJNA (Elektra) 630 20% 630 
ZAVOJNA(Dom umirovlj.) 400 48% 630 
SKUNC SLOBODA 400 34% 630 
KAUFLAND 630 - 630 
DRAVSKA 630 - 630 
 
Dio potrošača napaja se iz trafostanica koje se nalaze van područja obuhvata. Tako se dio ulice Ante 
Starčevića napaja se iz TS 10(20)/0,4 kV “Vide Sokola”, a dio ulice R. Boškovića iz TS 10(20)/0,4 kV 
“Koprivnička 1”. 
 
3. ANALIZA KONZUMA 
 
3.1. Proračun opterećenja TS 10(20)/0,4 kV i izbor veličine transformatora 
 
Broj trafostanica kao i instalirane snage transformatora određen je nakon izvršene provjere  opterećenja po 
energetskim zonama i optimalnog smještaja trafostanica na području obuhvata. 
 
Tabl. 3.2.1. Pregled novih trafostanica 10(20)/0,4 kV na području obuhvata 
 
NAZIV 
TRAFOSTANICE 

KONSTRUKCIJA TS SNAGA 
TRANSFORMATORA(KvA) 

MAX. DOZVOLJ. 
SNAGA TRANS. U TS 
(Kva) 

TS1 montažno betonska 1000 1000 
TS2 montažno betonska 1000 1000 
TS3 montažno betonska 1000 1000 
TS4 montažno betonska 630 1000 
 
Predviđene su tipske montažne betonske transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV, kabelske izvedbe, 
građene za maksimalnu snagu transformatora 1000 kVA i ugrađenim energetskim transformatorima 630 kVA 
odnosno 1000 kVA. 
 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA SJEVERNOG DIJELA GRADA VARAŽDINA 
izmjene i dopune 

Knjiga 2 - Obavezni prilozi 
Obrazloženje 

 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o.   2014.   43 

 

Prema standardnoj izvedbi, distribucijske transformatorske stanice izvode se s jednim transformatorskim i 
dva ili tri vodna polja na srednjenaponskoj strani. Budući da se radi o velikim opterećenjima, na pojedinim 
lokacijama predviđene su transformatorske stanice i s dva transformatorska polja. 
Transformatorsko polje treba biti opremljeno rastavnom sklopkom u kombinaciji sa srednjenaponskim 
osiguračima, a vodna polja trebaju biti opremljena rastavnim sklopkama s prigrađenim zemljospojnikom. 
 
Niskonaponski distribucijski razvod sastoji se od dva polja: dovodnog i razvodnog. Dovodno polje služi za 
prihvat energije s transformatora, smještaj uređaja za mjerenje napona i struja, elemenata zaštite te rednih 
stezaljki. Razvodno polje sastoji se od maksimalno 10, a standardno od 8 niskonaponskih izvoda. 
 
4. ELEKTROENERGETSKO RJEŠENJE 
 
4.1. Opis energetskog rješenja 10(20) kV mreže 
 
U skladu s generalnim rješenjem napajanja grada Varaždina, sjeverni dio grada Varaždina napajati će se 
preko nove rasklopnice 10(20) kV, već prije planirane na ovom području I nazvane RS “Matija Gubec”, čija 
lokacija je prikazana u prilogu 1. 
 
Rasklopnica bi se napajala direktno iz TS 110/35/10 kV Varaždin i do prethodnim planom odabrane lokacije 
rasklopnice već je položen kabelom XHP 3x(1x185) mm2. Sada, zbog novog objekta koji se nalazi točno na 
zadnjih 150 m trase kabela , potrebno je kabel preložiti, kako je prikazano u prilogu 1.  
 
Za osiguranje rezervnog napajanja rasklopnice, trebati će ostvariti i vezu s budućom TS 
110/x kV “Varaždin II”. 
 
Planirana je izvedba novih 10(20) kV kabela u sljedećim ulicama 
- Ulica Ruđera Boškovića 
- Ulica 2 
- Ulica 6 
- Ulica Sajmište i Trg Matije Gupca 
- Zagorska ulica  
- Ulica Široke ledine 
- Ulica 5 
- Ulica 1 
- Ulica 4 
- Bambellesova ulica 
Dio kabela 10(20) kV uz Dravsku i Ulicu 5 te na Štosovom trgu." 

3.5.3. Idejno urbanističko rješenje telekomunikacijske mreže 

U poglavlju 3.5.3. Idejno urbanističko rješenje telekomunikacijske mreže mijenja se naslov tako da 
glasi:  "Mreža elektroničkih komunikacija" točka 3. mijenja se i glasi: 
"Postojeći vodovi i priključci su označeni na grafičkom prikazu. U svim novim ulicama je predviđena 
elektronička komunikacijska mreža. 
Ulične kontakte će se voditi prema zahtjevima distributera. 
Javne govornice treba postavljati u sklopu javnih građevina, gospodarskih zona, te na većim pješačkim 
površinama i parkovima. 
 

Postojeća elektronička komunikacijska mreža u cijelosti je podzemna i zadovoljava današnje potrebe 
postojeće izgradnje, tj. svakoj stambenoj jedinici (kući, stanu) omogućuje dva telekomunikacijska priključka 
na nepokretnu telekomunikacijsku mrežu. 
Za planirane sadržaje u zoni zahvata u postojećoj telekomunikacijskoj mreži nema dovoljne rezerve. 
Podzemna (DEKK) distributivna kanalizacijska mreža sa cijevima promjera 110 mm, odnosno 50 mm, 
izgrađena je obostrano. 
 

Planirana nepokretna telekomunikacijska mreža zadržava obilježja postojeće mreže, a to je da se svakoj 
stambenoj jedinici (stanu, kući) omogućuju dva telekomunikacijska priključka. Planirana je izgradnja 
podzemne telekomunikacijske mreže odnosno distributivne kabelske kanalizacije sa ugrađenim tipskim 
montažnim kabelskim zdencima i većim brojem telekomunikacijskih cijevi standardnih profila kao što su cijevi 
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PEHD (32, (40 i (50 mm te PVC cijevi (110 mm. Za kabelske zdence planirana je ugradnja tipskih montažnih 
betonskih zdenaca različitih veličina. U projektu telekomunikacijske mreže trebat će definirati kapacitet 
kabelske kanalizacije kao i tip (veličinu) kabelskog zdenca što ovisi o kapacitetu same kabelske kanalizacije 
kao i o broju i veličini kabelskih nastavaka koji dolaze u kabelski zdenac.  
 

Od najbližeg kabelskog zdenca i uličnog izvodnog stupića do svake nove zgrade planira se polaganje 
posebne PEHD cijevi u koju bi se uvukao telekomunikacijski kabel. PEHD cijev treba završiti na vanjskom 
pročelju zgrade u podžbuknoj završnoj kutiji. Izgradnja distributivne kabelske kanalizacije omogućuje se 
fleksibilnost mreže odnosno zamjena prijenosnog medija u smislu kapaciteta ili tipa bez naknadnih 
građevinskih radova. Od najbližeg kabelskog zdenca do višestambene, javne ili druge građevine planirano je 
polaganje dvije PEHD cijevi promjera 50 mm.  
 

Kao prijenosni medij u pristupnoj telekomunikacijskoj mreži planirani su telekomunikacijski bakreni kabeli 
promjera vodiča 0,4 mm sa izolacijom od pjenastog polietilena i vanjskim slojevitim plaštem. 
Telekomunikacijski kabeli trebaju u područjima individualne stambene izgradnje završavati na odgovarajućim 
regletama u uličnim kabelskim stupićima ili fasadnim kabelskim izvodima. U višestambenim i drugim 
građevinama telekomunikacijski kabeli trebaju završiti na regletama unutrašnjih kabelskih izvoda.  
 

U skladu sa člankom 6. Zakona o telekomunikacijama (NN. broj 76/1999. god. i 88/2001.) stav 11 investitor 
je dužan u gradovima i naseljima s gradskim obilježjem prigodom gradnje poslovne građevine ili stambene 
građevine s više od 2 stana izgraditi kabelsku kanalizaciju za pretplatničke telekomunikacijske vodove i za 
vodove za kabelsku televiziju, potrebnu samo za tu građevinu, a što prikazuje u projektu instalacija – projekt 
slabe struje koji je sastavni dio glavnog projekta.  
 

Prema članku 6. Zakona o telekomunikacijama stav 12 investitor mora graditi i potpunu telekomunikacijsku 
instalaciju primjerenu namjeni objekta, koja uključuje i vodove za zajednički antenski sustav i kabelsku 
televiziju.  
 

Za svaku stambenu jedinicu (stan, kuća) planirana je izgradnja telekomunikacijske instalacije kapaciteta 2 
parice kao i za svakih 50 m2 prodajnog ili poslovnog prostora.  
 

Planirana izgradnja distributivne kabelske kanalizacije omogućuje daljnju izgradnju svjetlovodne mreže u 
smislu da se svjetlovodna nit približi korisniku.  
 

Dostignuti nivo FTTR (fibre – to – the – remote) što znači svjetlovodna nit do udaljenog komutacijskog 
stupnja, može se prema stvarnim potrebama pretvoriti u razne sustave pasivnih optičkih mreža (PON – 
passive optical network) kao što su FTTZ [fibe – to – the – zone (nit do područja)] , FTTC [fibe – to – the –
curb (nit do zgrade)], FTTO [fibe – to – the – office (nit do ureda ili kućne centrale)], te do konačne ciljne 
verzije FTTH [fibre – to – the home (nit do stana)].  
 

U prvo vrijeme potrebe nekog korisnika za neku širokopojasnu uslugu zadovoljit će digitalizacijom simetrične 
parice pomoću digitalnih pristupnih uređaja poput HDSL, SDSL, ADSL, VDSL.  
 

Za zadovoljavanje telekomunikacijskih priključaka planiranih novih sadržaja u zoni zahvata planirana je 
izgradnja novih pružnih kabela kapaciteta prema potrebama dijela područja kroz koje prolaze.  
 
Kabelska televizija  
 

Dio postojeće izgradnje unutar obuhvata plana pokriva izgrađen kabelski televizijski sustav (KTV) privatnog 
koncesionara.  
 

Širokopojasnu KTV mrežu će graditi koncesionar koji za to dobije koncesiju, i mreža će trebati zadovoljavati 
kriterije definirane u koncesijskom ugovoru. Najvjerojatnije će se u početnoj fazi KTV sustav izgraditi kao 
samostalni koji će u budućnosti povezivanjem s komutiranom ATM mrežom omogućiti pružanje 
širokopojasnih multimedijskih interaktivnih usluga.  
 

Planira se izgradnja interaktivne KTV koja će uz transport i distribuciju osnovnih nacionalnih, županijskih i 
lokalnih, te određenog broja satelitskih programa pretplatnicima kabelske televizije omogućiti i interaktivne 
usluge kao što su TV i radio s plaćanjem po kanalu, a zatim i TV s plaćanjem po gledanju, te video po želji.  
Tehnologija za izgradnju KTV mreže odredit će koncesionar i najvjerojatnije će u pristupnom djelu mreže ista 
biti mješovite svjetlovodno – koaksijalne (HFC) arhitekture.  
 

Planira se primjena svjetlovodnih kabela sve do samih priključaka većih objekata/zgrada korisnika ili do 
njihove neposredne blizine.  
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Planirana je tehnologija mreže FTTB (fire to the building) odnosno FTTC (fire to the curb). Optička mreža 
završila bi na širokopojasnom optičkom mrežnom završetku, a sam mrežni priključak izveo bi se sa 
koaksijalnim kabelom.  
 

U slučaju da će koncesionar za izgradnju KTV mreže biti vlasnik postojeće telekomunikacijske pristupne 
mreže bazirane na simetričnoj bakarnoj parici otvara se mogućnost da za realizaciju KTV mreže odabere 
ADSL tehnologiju. 
 
Pokretna mreža 
 

Unutar granica obuhvata Plana nije dopušteno postavljati krovne antenske stupove - pretvarače za 
prenošenje radijskih veza mobilnih telefonskih uređaja.". 

3.5.4. Idejno urbanističko rješenje opskrbe plinom  

U poglavlju 3.5.4. Idejno urbanističko rješenje opskrbe plinom na početku se dodaje novi tekst koji 
glasi: 
"Postojeći plinovodi su PVC NO 65, NO 80, NO 100, NO 150, NO 200 u svim postojećim ulicama. 
Dio je GP 90, GP 100. U Harambašićevoj ulici je niskotlačni čelični plinovod Č 200. Uz križanje na novu 
Ulicu 1 je plinska  redukcijska  stanica (PRS). Na nju će se spojiti novi plinovodi. Oni će biti u koridoru novih 
ulica. 
 
Plinskom mrežom distribuirat će se prirodni plin. Prirodni plin je zapaljiv, bezbojan, bez mirisa i lakši je od 
zraka. U slučaju propuštanja plinovoda neće se taložiti, već će odlaziti u zrak. Karakterističan, prepoznatljiv 
miris daje mu dodani odorans - neugodan miris po sumporu. 
Nove plinovode predviđa se izgraditi iz polietilenskih cijevi (PE-HD 100) odgovarajućeg profila, prema 
situaciji u grafičkom dijelu. Plinovodi će se voditi po zelenoj površini uz nogostup ili u samom nogostupu. 
Spajanje PE plinskih cijevi vršit će se pomoću spojnica za elektro-zavarivanje (ELGEF Plus) izrađenih od 
tvrdog polietilena PE-HD 100 SDR11 ISO S5, odgovarajuće dimenzije. 
Križanje plinovoda sa ostalim podzemnim instalacijama potrebno je izvesti pod kutom od 90°. Kod prolaza 
plinovoda ispod prometnica ili ispod parkirališta, potrebno je plinovod voditi u zaštitnoj cijevi. 
Plinska mreža će se dimenzionirati tako, da se plin transportira do potrošača u potrebnim količinama i pod 
određenim tlakom, odnosno s dopuštenim proračunatim padom tlaka. Radni tlak u srednjetlačnom 
distribucijskom sustavu smije biti min 1 bar, a max 3 bar.  
Nove trase plinovoda planirane su tako da svi budući objekti imaju mogućnost priključenja na distribucijski 
plinski sustav. 
Tamo gdje će se plinovod voditi samo s jedne strane prometnice, predviđeno je da se građevine s te strane 
spajaju priključnim plinovodima direktno na glavnu plinsku mrežu. Građevine s druge strane ulice će se 
opskrbljivati plinom preko priključnih plinovoda koji će se voditi ispod prometnica. Dimenzije tih plinskih 
priključaka ovisiti će o stvarnim potrebama za plinom na pojedinoj građevnoj čestici, a treba omogućiti da se 
po dvije parcele mogu spojiti na jedan plinovod, čime će se broj prolaza plinovoda ispod prometnica 
minimizirati. 
 
OSNOVNI PODACI O PRIRODNOM PLINU 
 

Prirodni plin je mješavina ugljikovodika uobičajenog sastava: 
CO2 ⇒ 0,41 %...............................uglj. dioksid 
N2 ⇒ 1,53 %..................................dušik 
CH4 ⇒ 95,31%..............................metan 
C2H6 ⇒ 0,41%...............................etan 
C3H8 ⇒ 0,32%...............................propan 
C4H10 ⇒ 0,06%..............................n-butan 
C5H12 ⇒ 0,03%..............................n-pentan 
CmHn ⇒ preostalo do 100 %..........teži ugljikovodici 
Osnovne fizikalne karakteristike su mu slijedeće: 

- Donja ogrjevna moć.......................Hd = 33,8 MJ/m3 (9,38 kWh/m3) 
- Gustoća (0oC; 1013,25 mbar)..........ρ = 0,753 kg/m3 
- Rel. gustoća....................................dv = 0,590 < 1 ( lakši od zraka !) 
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Prirodni plin je zapaljiv, bezbojan, bez mirisa i lakši je od zraka. U slučaju propuštanja plinovoda, neće se 
taložiti, već će odlaziti u zrak. Karakterističan miris daje mu dodani odorans (neugodan miris po sumporu). 
 

- Radni tlak plina u plinovodu je:   p = 3 bar (1 bar) 
MATERIJAL PLINSKIH CIJEVI 
 
Materijal za plinovode bira se na osnovi razine tlaka plina, vrste distribuiranog plina, te njegove kakvoće i 
sadržaja primjesa. Prikaz uporabe raznih vrsta materijala za plinovode u odnosu na razinu tlakova vidi se u  
tablici. 
 

Razlika tlaka (bar) Materijal 6 4 1 0,1 0,03 Napomena 

Čelik * * * * * Treba katodna zaštita 
Polietilen PE * * * * * Velike gustoće 
PVC - - - * * Ranije korištenje 
Lijevano željezo   * * * Ranije korištenje 

 
U pravilu su visokotlačni plinovodi za tlakove veće od 10 bar od čeličnih materijala, tvornički izolirani izvana, 
a po mogućnosti i iznutra, s obvezom katodne zaštite. Cijevi mogu biti sa šavom ili bez njega. Plinovodi za 
tlakove do 10 bar u pravilu su od polietilenskih cijevi. 
Predviđeno je da se novi plinovodi izrade iz cijevi od tvrdog polietilena visoke gustoće oznake PE 100,  
prema EN 1555-2, ISO 4437, ISO S8, ISO 3607, DIN-u 8074 i DVGW 477.  
 
ANTIKOROZIVNA ZAŠTITA PLINOVODA 
 
Za polietilenski plinovod ne zahtijeva se posebna vrsta antikorozivne zaštite, jer je to materijal otporan na 
agresivna djelovanja tla i podzemnih voda.  
Dijelovi postojećeg ukopanog čelični dijelovi plinovoda bit će nakon ispitivanja nepropusni, čvrstih zavara, 
antikorozivno izolirani na terenu klasičnom izolacijom: osnovni premaz ibitolom i impregnirano dekorodal ili 
plastizol trakom na površini očišćenoj od svih nečistoća do metalnog sjaja. 

3.5.4.1. Udaljenosti plinovoda od drugih instalacija 

Prilikom polaganja plinovoda u odnosu na druge instalacije potrebno je posebno voditi računa o 
horizontalnim i vertikalnim udaljenostima pri paralelnom vođenju i križanju, te o potrebnoj propisanoj zaštiti.  
 

Minimalna udaljenost (m) Naziv objekta Križanje paralelno polaganje 
Naseljena mjesta   
Plinovodi međusobno 0,2 0,6 
Plinovodi od PE do vodovoda i kanalizacije 0,2 0,6 
Plinovodi od PE do magistralnih toplovoda 1,0 1,0 
Plinovodi od čelika i lijevanog željeza do vodovoda, kanalizacije i 
magistralnih toplovoda 0,2 0,3 

Plinovodi do PTT kabela i drugih prijenosnika informacija 0,3 0,6 
Plinovodi do visokonaponskog kabela 0,3 0,5 
Plinovodi do produktovoda kemijske industrije 0,2 0,6 
Plinovodi do benzinskih stanica - 5,0 
Plinovodi do raznih okna i kanala 0,2 0,3 
Izvan naselja   
Plinovodi međusobno 0,3 1,0 
Plinovodi do vodovoda 0,3 1,0 
Plinovodi od čelika do magistralnih toplovoda 0,3 1,0 
Plinovodi do visokonaponskog elektro kabela 0,3 5,0 
Plinovodi do PTT kabela 0,3 1,0 
Plinovodi do produktovoda kemijske industrije 0,3 1,0 
Plinovodi do benzinskih stanica - 30,0 
Plinovodi do okna i kanalizacije 0,3 1,0 
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3.5.4.2. Prolaz plinovoda ispod prometnica i zaštita plinovoda 

Na mjestima gdje plinovod prolazi ispod prometnice dubina polaganja plinovoda je min. 1.5 m od nivelete 
prometnice. Plinska cijev će se dodatno zaštititi polaganjem u zaštitnu cijev po cijeloj širini prometnice. 
Materijal zaštitne cijevi može biti polietilen ili tvrdi PVC odgovarajućeg većeg profila.  
 
ZAPORNA ARMATURA PLINSKE MREŽE 
 
Na plinsku mrežu će se ugraditi zaporni elementi radi sekcioniranja plinske mreže, što u slučaju potrebe 
omogućuje zatvaranje dotoka plina u pojedine dijelove distribucijske plinske mreže.  
Kao zaporna armatura koristit će se plinske podzemne kuglaste slavine sa ugradbenom garniturom.   

3.5.4.3. Mogući uzroci nastanka požara 

Najveću potencijalnu opasnost od izbijanja požara i eksplozije predstavlja nekontrolirano izlaženje prirodnog 
plina u okolni prostor. Obzirom da u plinovodu protječe plin pod povišenim tlakom (pretlakom) to će u slučaju 
havarije na plinovodu (lom, puknuće) plin izlaziti u okolinu stvarajući povišenu koncentraciju. Opasna 
koncentracija prirodnog plina kod koje može doći do eksplozije pri pojavi iskre ovisi o sastavu plina, te 
obično nastupa kod 4 % volumnog udjela plina u smjesi plina i zraka. Ta opasna koncentracija počinje 
donjom granicom eksplozivnosti (DGE) i prisutna je do otprilike 17 % volumnog udjela plina u smjesi plina i 
zraka. Ova se povišena koncentracija naziva gornjom granicom eksplozivnosti (GGE). U pojasu iznad te 
koncentracije može doći do zapaljenja plina.  
Prirodni plin je zapaljiv, bezbojan, bez mirisa i lakši je od zraka. U slučaju propuštanja plinovoda izlaziti iz 
cjevovoda tražeći put najmanjeg otpora, pa postoji mogućnost prodiranja duž postojećih kanala u zemlji u 
objekte. Posebno je opasno ako se nakuplja u kanalizaciji stvarajući opasnu koncentraciju. 
Karakterističan miris daje mu dodani odorans (neugodan miris po sumporu) pa ga se po tome može osjetiti. 
Propuštanje plina može se javiti u slučaju loše izvedenih brtvljenih spojeva, kvara na ventilima, puknuća 
zavara, loma cijevi, utjecaja korozije ili prekoračenjem dozvoljenog tlaka plinovoda Pmax.  
Najčešći uzroci nekontroliranog izlaženja plina smatraju se spojevi koji nedovoljno brtve, neispravna mjerno-
regulacijska oprema, loše izvedeni zavareni spojevi, neodržavanje plinovoda i utjecaj korozije. Zapaljenje i 
eksploziju plina može izazvati električna iskra, unošenje električnih uređaja koji iskre u blizinu mjesta 
ispuštanja, korištenje alata koji iskri, elektrostatički naboj, iskra iz motornih vozila i unošenje otvorenog 
plamena.  
Kontrolirano izlaženje plina može biti uzrokom požara prilikom izvođenja radova na plinskom sustavu u 
postupku pražnjenja i čišćenja plinovoda, te ispiranja plinovoda zrakom i ispuštanja plina u okolinu. Da bi se 
otklonila potencijalna opasnost od izbijanja požara i eksplozije potrebno je pridržavati se odgovarajućih 
pravila za siguran način izvođenja takvih zahvata na cjevovodu. 

3.5.4.4. Zaštita od požara i eksplozije 

Zaštita od požara i eksplozije propisana je mjerama koje se moraju poduzeti kako bi se otklonila, odnosna 
umanjila potencijalna opasnost od izbijanja požara i eksplozije.  
- glavna opasnost od prirodnog plina dolazi od njegove eksplozivnosti i lake zapaljivosti 
- kroz cjevovod plin prolazi pod tlakom i u zatvorenom sustavu (u normalnom radu nema ispuštanja 

plina).". 

3.6.2. Mjere zaštite prirodnih, kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina 

Tekst se mijenja i glasi: 
"3.6.2.1. Zaštita prirodnih cjelina 
Unutar obuhvata plana nema prirodnih cjelina pod posebnom zaštitom. 
Kao prirodno, krajobrazno i ambijentalnu vrijednost ističe se linearan sustav parkova. 
To su Trg M. Gupca i Trg P. Štoosa. Njih se planom štiti od devastacije. Sve intervencije moraju biti 
podređene očuvanju zelenih površina i karakterističnih ljevkastih formi prostora. 
Kao ozelenjenu ambijentalnu vrijednost planova se štiti i istočni dio prostora ulice Široke ledine.". 
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3.6.2.2. Zaštita kulturno-povijesnih cjelina 

Dio područja sjeverno od Trenkove ulice je dio zaštićene kulturno povijesne cjeline grada 
Varaždina. 
Posebno su označene značajne vizure duž Ul. Ruđera Boškovića te na Trgu Pavla Štoosa. 
 

• Zaštićeni su: 
- Stambena zgrada u Ul. Ognjena Price 24 kao civilna građevina. 
- Arheološki lokalitet u Ul. Zavrtnica. 
 

Pod preventivnu zaštitu su stavljeni: 
- Vatrogasni dom uz križanje Trenkove i Kurelčeve ulice kao civilni kompleks. 
- Višestambene zgrade u Konščakovoj ulici, kao civilni kompleks. 
- Kao sakralna građevina je pod preventivnu zaštitu stavljen poklanac sv. Nikole na Trg P. 

Štoosa. 
 

Evidentirani su kao posebno vrijedni civilni kompleksi. 
- Peta osnovna škola u Kurelčevoj ulici. 
- Dom umirovljenika u Koprivničkoj ulici. 
 

U sklopu ishođenja lokacijskih dozvola i drugih akata za izgradnju ili intervencije na ovim 
prostorima i zgradama treba ishoditi posebne uvjete konzervatorskog odjela. 

3.7. Sprečavanje nepovoljna utjecaja na okoliš 

Tekst se mijenja i glasi: 
"Pri odabiru sadržaja, djelatnosti i tehnologija koje će se realizirati u obuhvatu Plana moguće su samo one 
koje ne onečišćuju okoliš, odnosno one kod kojih se mogu osigurati propisane mjere zaštite okoliša. 
Tlocrtnom dispozicijom građevina, planiranim namjenama i organizacijom prostora potrebno je osigurati 
mjere zaštite okoliša. 
Posebnu pažnju treba posvetiti zaštiti podzemnih voda. Zato je neophodno izgraditi sustav nepropusne 
oborinske i fekalne kanalizacije. 
Duž svih prometnica treba predvidjeti zaštitu tla i podzemnih voda od zagađenja naftnim derivatima i ostalim 
štetnim tvarima koje se mogu pojaviti u transportu. 
Zaštita zraka osigurat će se primjenom prirodnog plina kao osnovnog energenta, uz električnu energiju. 
Treba poticati korištenje i drugih izvora energije, toplinskih pumpi, solarne energije i slično. 
 
Zaštita od požara    
Kao pristupni putevi i vatrogasni prilazi za vatrogasna vozila, služit će obodne prometnice, ulice u kompleksu 
kolno-pješačke površine i pješačke staze: 
Pristupi su  minimalne širine 3,0  m.  
Površine za operativan rad vatrogasnih vozila su osigurane vodeći računa o tome da su zgrade visine do 16 
m na udaljenosti od najviše 12 m.   
Površine moraju biti s minimalnim dimenzijama 5,5  × 11,0 m. 
 

Sve površine za operativan rad i one za pristup vatrogasne tehnike moraju imati nosivost od 100 kN 
osovinskog pritiska. 
U cijelom prostoru će se ovisno o potrebi u zgradama izvesti i unutarnja hidrantska mreža, izvedena u skladu 
s propisima. 
Vanjsku hidrantsku mrežu će se izvesti s hidrantima na propisanoj udaljenosti od min 150 m. 
Treba osigurati potrebne količine vode za gašenje požara u skladu s odredbama Pravilnika o hidrantskoj 
mreži za gašenje požara (NN broj 8/06.)  
Za gašenje požara koristit će se planirani nadzemni hidranti i to cjevovodima minimalno φ 90 mm koji će 
omogućiti odgovarajući protok vode za protupožarne potrebe. Planiranu hidrantsku mrežu treba izvesti 
prema Pravilniku o hidrantskoj mreži za gašenje požara.  
Nadzemni hidranti moraju biti izvedeni tako da omoguće sigurno i efikasno rukovanje i uporabu. 
Uvjeti iz stavka 1. ovoga članka su zadovoljeni ukoliko su nadzemni hidranti izvedeni sukladno HRN DIN 
3222. 
U vanjskoj hidrantskoj mreži za gašenje požara statički tlak ne smije biti veći od 1,2 Mpa. 
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Kod vanjske hidrantske mreže za gašenje požara ne smije doći do propuštanja vode kod ispitnog tlaka od 
1,6 Mpa, niti do pucanja kod tlaka od 2,4 Mpa. 
Najmanji tlak na izlazu iz bilo kojeg nadzemnog ili podzemnog hidranta vanjske mreže za gašenje požara ne 
smije biti manji od 0,25 Mpa, kod propisanog protoka vode. 
Mjesto postavljanja podzemnog hidranta mora se označiti na uočljiv način. Smatrat će se da je ovom 
zahtjevu udovoljeno ako se ormarić označi simbolom prema normi HRN Din 4066. 
 

Planom su određene sve ulice kao vatrogasni pristupi, a  površine za operativni rad vatrogasnog vozila će se 
odrediti projektnom dokumentacijom. Prilikom izrade projektne dokumentacije potrebno je primijeniti odredbe 
iz Zakona o zaštiti od požara i Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe i druge važeće propise. 
Zaštita od požara na nivou Plana osigurava se planiranjem vatrogasnih puteva na svim javno-prometnim 
površinama te izgradnjom vanjske hidrantske mreže. 
 

Zaštita od eksplozija 
Pri projektiranju i izgradnji niskotlačnog plinovoda i priključaka moraju se poštivati minimalne sigurnosne 
udaljenosti (svijetli razmak od postojećih i planiranih instalacija i građevina). 
Minimalne sigurnosne udaljenosti niskotlačnog plinovoda (svijetli razmak) od postojećih i projektiranih 
instalacija i objekata iznose: 
- po vertikali kod križanja s ostalim instalacijama ........................ 0,5 m 
- po horizontali pri paralelnom polaganju instalacija .................... 1,0 m 
- stupovi (telekomunikacije, javna rasvjeta elektra) 
- do 6 m visine.............................................................................. 1,0 m 
- preko 6 m visine......................................................................... 1,5 m 
- kanalska okna (telekomunikacije, kanalizacija, vodovod) ......... 1,0 m 
- debla visokog raslinja ................................................................ 1,5 m 
- obod grmolikog raslinja.............................................................. 0,5 m 
- transformatorske stanice ........................................................... 5,0 m 
- zgrade i ostali objekti ................................................................. 2,0 m 
 

Za priključke građevina na plinovode vrijedi isto što i za pripadajuće plinovode s time da je kod paralelnog 
vođenja uz zgrade minimalna sigurnosna udaljenost 2,0 m. 
 

Iznimno, kod križanja plinovoda i priključaka građevina s ostalim instalacijama dozvoljeno je da udaljenost po 
vertikali (svijetli razmak) bude minimalno 0,15 m, ali uz primjenu zaštite jedne od instalacija ovisno o vrsti 
instalacije (plastična ili čelična zaštitna cijev, barijera od opeka ili betonskih cijevi odnosno polucijevi) i uz 
suglasnost vlasnika druge instalacije. 
Iznimno, na dionicama do cca 5-10 m dozvoljeno je pri paralelnom polaganju da horizontalna udaljenost 
(svijetli razmak) plinovoda i kućnih priključaka od drugih instalacija i kanalskih okana bude minimalno 0,5 m, 
a uz posebne mjere zaštite jedne od instalacija, ovisno o vrsti instalacije (plastična ili čelična zaštitna cijev, 
barijera od opeke ili betonskih cijevi odnosno polucijevi) i uz suglasnost vlasnika druge instalacije. 
 

Krajevi zaštitne cijevi ili zaštitne barijere moraju biti na udaljenosti od instalacija, okana ili objekata određenih 
kao minimalne sigurnosne udaljenosti. 
 

Sve mjere sigurnosti i zaštite predviđene Zakonom i drugim propisima treba u cijelosti primijeniti pri izradi 
glavnog i izvedbenog projekta plinovoda. 
 

Plinoopskrbni cjevovodi načelno trebaju biti ukopani s min. nadslojem od 1,0 m ispod površine odnosno 
nivelete kolnika prometnice. 
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Zaštita od potresa ostvarit će se dimenzioniranjem konstrukcija građevina na očekivani intenzitet potresa od 
VIII° MCS ljestvice. 
Umjesto posebnog separata pod nazivom C. Urbanističke mjere zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih 
opasnosti dodaje se novo poglavlje 3.8. koje glasi: 

"3.8. Zaštita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti 

Svi zahvati u prostoru trebaju biti sukladni Zakonu o zaštiti i spašavanju (NN 174/04., 79/07., 
38/09. i 127/10) i Zakonu o policiji (NN 34/11. i 130/12.), Pravilniku o mjerama zaštite od 
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uređivanju prostora (NN 
29/83., 36/85. i 42/86.), Pravilniku o tehničkim normativima za skloništa ("Službeni list" br. 55/83.) 
preuzet Zakonom o standardizaciji (NN 53/91., 44/95. i 25/96.), te Pravilniku o postupku 
uzbunjivanja stanovništva (NN 47/06., 110/11.), te Pravilniku o metodologiji za izradu procjena 
ugroženosti i planova zaštite i spašavanja (NN 30/14., 67/14.). 
 

Mjere zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti 
Za naselje će se izvest odgovarajuća prometna i komunalna infrastruktura. 
Tipologijom i razmještajem izgradnje novih objekata, izgrađenost je mala. Predviđenim širinama 
koridora ulica i internih komunikacija kao i visinama objekta osigurana je prohodnost ulica u svim 
uvjetima te je bitno smanjena povredivost prostora. 
 

Mjere zaštite temelje se na:  
− Procjeni ugroženosti stanovništva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliša od opasnosti, 

nastanka i posljedica velikih nesreća i katastrofa na području Grada Varaždina (Službeni vjesnik 
Grada Varaždina 09/09). 

− Planu zaštite i spašavanja Grada Varaždina, (Službeni vjesnik Grada Varaždina 10/11).    
− Zahtjevima zaštite i spašavanja u dokumentima prostornog uređenja, sukladno Članku 6. stavku 

3. Pravilnika o metodologiji za izradu procjena ugroženosti i planova zaštite i spašavanju (NN 
30/14 i 67/14). 
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Postojeća izvedena skloništa se zadržavaju. Nova se ne planiraju. Osiguravaju se koridori za 
evakuaciju stanovnika u slučaju opasnosti. Oni su ucrtani na posebnom grafičkom prikazu. 
Radi zaštite od poplava, određeno je da razina poda prizemlja bude iznad moguće kote plavljenja. 
U nastavku je to detaljnije opisano. 

3.8.1. Poplave 

Područje koje obuhvaća prostor Sjevernog dijela grada Varaždina nalazi se u neposrednoj blizini 
rijeke Drave. Zbog izgrađenog sistema HE Varaždin i HE Čakovec opasnost od poplava za Grad 
Varaždin od vanjskih voda rijeke Drave je minimalna jer su hidroenergetski objekti projektirani na 
veliku vodu 1000 - godišnjeg povratnog perioda te su sa tog stanovišta sigurni.   

3.8.2. Potresi 

Seizmičnost na području Grada Varaždina iznosi VII° MCS ljestvice. U povratnom periodu od 500 
godina VII°po MCS skali nije evidentiran. 
U svrhu efikasne zaštite od potresa, potrebno je konstrukcije svih novih građevina uskladiti sa 
zakonskim propisima na sedmu seizmičku zonu. 
Za područje gdje se planira izgradnja većih stambenih i poslovnih građevina, potrebno je izvršiti 
geomehanička ispitivanja terena kako bi se postigla maksimalna sigurnost konstrukcija na 
predviđene potrese. 
 

Planom s predviđene prometnice koje osiguravaju dovoljno široke i sigurne evakuacijske puteve i 
omogućuju nesmetan pristup svih vrsti pomoći u skladu s važećim propisima o zaštiti od požara, 
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti. 

3.8.3. Tehničko-tehnološke opasnosti od nesreća u gospodarskim zonama 

U obuhvatu Plana nije predviđena gradnja gospodarskih građevina koje bi mogle izazvati 
opasnosti. 
Gradnju građevina koja će koristiti opasne tvari treba locirati što dalje od stambenih građevina. 
Prijevoz opasnih tvari treba usmjeravati van granica obuhvata Plana, na obilaznice. 

3.8.4. Akcidenti sa hidroakumulacionom branom 

Eventualnim probojem nasipa akumulacionog jezera ili nasipa dovodnog kanala HE Varaždin 
može biti ugrožen i dio prostora u obuhvatu Plana. 
Zato će se predvidjeti gradnja fiksnog (kopanog) ili pokretnog sabirnog kanala (tzv. Box barijere). 
Prometnice prema neplavljenom dijelu grada trebaju omogućiti brzo spašavanje ljudi. 
U poplavnom području zabranjuje se gradnja građevina što koriste ili proizvode opasne tvari. 
U podrumima i suterenu se radi opasnosti od poplava ne dozvoljava gradnja stambenih, poslovnih, 
javnih i društvenih te sportsko rekreacijskih sadržaja. 

3.8.5. Zaštita od epidemija  

Kako u blizini područja u obuhvatu Plana nema farmi za intenzivan uzgoj životinja, planom nisu 
propisane posebne mjere. 

3.8.6. Zaštita od ratnih opasnosti i gradnja skloništa 

Sva rješenja Plana se zasnivaju na Procjeni ugroženosti stanovništva, materijalnih i kulturnih 
dobara i okoliša od opasnosti nastanka i  posljedica velikih nesreća i katastrofa za područje Grada 
Varaždina (Službeni vjesnik Grada Varaždina 09/09). 
Ne planira se gradnja novih skloništa. Postojeća skloništa (3) osnovne zaštite su sa po 100-200 
sklonišnih mjesta. 
 

U većem dijelu plana je niska obiteljska stambena izgradnja. 
Kao mjesta za sklanjanje moći će se koristiti podzemne garaže i podrume." 
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B. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA KOJE JE BILO 
POTREBNO POŠTIVATI U IZRADI 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA SJEVERNOG DIJELA GRADA VARAŽDINA 
izmjene i dopune 

Knjiga 2 - Obavezni prilozi 
Obrazloženje 

 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o.   2014.    

 

1 – ZAKONI 
 
1. Zakon o prostornom uređenju NN 153/13 
2. Zakon o gradnji NN 153/13 
3. Zakon o prostornom uređenju i gradnji, NN 76/07., 38/09., 55/11., 90/11.,50/12 i 55/12 
4. Zakon o zaštiti i spašavanju, NN 174/04, 79/07., 38/09. i 127/10. 
5. Zakon o policiji,  NN 34/11. i 130/12. 
 
2 – PROPISI 
 
 

1. Državni plan za zaštitu voda,  NN 8/99 
2. GUP grada Varaždina (Sl. vjesnik Grada Varaždina 1/07., 6/08. i 3/12) 
3. Pravilnik o autobusnim stajalištima, NN 119/07 
4. Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara, NN 8/06 
5. Pravilnik o kriterijima za određivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi 

skloništa i drugi objekti za zaštitu, NN 2/91. 
6. Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugroženosti i planova zaštite i spašavanja NN 30/14. i 

67/14. 
7. Pravilnik o natječajima s područja arhitekture i urbanizma, NN 112/06 
8. Pravilnik o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti 

NN 151/05. i 61/07. 
9. Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima, standardu 

elaborata i obveznih priloga prostornih planova, NN 148/10. i 9/11. 
10. Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe, NN 35/94, 55/94, 142/03 
11. Pravilniku o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i 

uređivanju prostora NN 29/83. 36/85. i 42/86. 
12. Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovništva NN 47/06., i 110/11. 
13. Pravilniku o tehničkim normativima za skloništa ("Službeni list" br. 55/83.) preuzet Zakonom o 

standardizaciji, NN 53/91., 44/95. i 25/96. 
14. Programom mjera za unapređenje stanja u prostoru Grada Varaždina za razdoblje od 2006. do 

2010. godine (Sl. vjesnik grada Varaždina 8/06) 
15. Urbanistički plan uređenja sjevernog dijela Varaždina (Sl. vjesnik Grada Varaždina 2/01. i 6/08.). 

 
3 – DRUGI DOKUMENTI 
 
1. Procjena ugroženosti stanovništva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliša od opasnosti, nastanka 

i posljedica velikih nesreća i katastrofa za područje Grada Varaždina ("Službeni vjesnik Grada 
Varaždina broj: 09/09) 

2. Procjena od ugroženosti od požara Grada Varaždina ("Službeni vjesnik Grada Varaždina" 07/09) 
3. Zahtjevi zaštite i spašavanja u dokumentima prostornog uređenja Grada Varaždina, 2009. 
4. Plan zaštite i spašavanja Grada Varaždina 2011.g. 
5. Plan civilne zaštite Grada Varaždina, 2011.g. 
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C. ZAHTJEVI I MIŠLJENJA IZ ČL. 79. I 94. ZAKONA O 
PROSTORNOM UREĐENJU I GRADNJI 
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D. IZVJEŠĆA O PRETHODNOJ I JAVNOJ RASPRAVI 
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III 

 
OČITOVANJE PRIMJEDBE I PRIJEDLOZI UPUĆENIH U POSTUPKU PRETHODNE 

RASPRAVE na Nacrt prijedloga Izmjena i dopuna UPU-a s 
ODGOVORMA IZRAĐIVAČA 

 
 U nastavku su prikazana sva očitovanja, primjedbe i prijedlozi upućeni u postupku prethodne 

rasprave i Odgovor s obrazloženjima izrađivača. 
 

1. Hrvatske ceste d.o.o. Zagreb – Sektor za održavanje - Ispostava Varaždin, Varaždin, 
Kralja Petra Krešimira IV 25   
Dostavili su obavijest da se ukupna dokumentacija Nacrta Izmjena i dopuna UPU-a dostavlja 
Hrvatskim cestama d.o.o. – Sektor za studije i projektiranje, 10000 Zagreb, Vončinina 3. 
 

2. Varkom d.d. Varaždin, Trg bana Jelačića 15 
2.1. Uz koridor ulice A. Harambašića nastavno na Dravsku ulicu izveden je glavni 

kanalizacijski kolektor BC DN 120 cm i sjeverni vodoopskrbni prsten DUKTIL DN 400 mm 
Prijedlogom Izmjena i dopuna UPU-a, predviđeno je izmještanje ovih cjevovoda u dužini 
od cca 300 m.  
Mišljenja smo da isto nije opravdano, obzirom da se radi o kapitalnoj infrastrukturi Grada 
Varaždina čije bi izmještanje iziskivalo financijska sredstva od cca 3.000.000,00 kn. 

 

Odgovor: Prihvaća se. 
 

2.2. U trasi budućeg produžetka ulice R. Boškovića (zapadno od crkve i vrtića) ucrtane su 
dvije trase kanalizacijskog kolektora (smeđa puna linija). Izveden je jedan kolektor BC DN 
120 cm i nema potrebe za izvedbom druge kanalizacijske cijevi. 
U privitku dostavljena nam je kopija katastarskog plana u mjerilu 1:2000 s ucrtanim 
postojećim instalacijama vodoopskrbe i odvodnje. 
Također u priloženoj situaciji ucrtana je lokacija izvedbe objekta za rasterećenje oborinske 
vode iz sjevernog kanalizacijskog kolektora u odvodni kanal HE Varaždin. Za isto je 
izrađena projektna dokumentacija i izdana građevinska dozvola – Kroz program Hrvatskih 
voda osigurana su sredstva za izvedbu istog u 2009. godini.  
Programom Grada Varaždina Varkom d.d. planira rekonstrukciju dijela dotrajalih 
vodoopskrbnih i kanalizacijskih cjevovoda u zoni obuhvata izmjene plana. 
Rekonstrukcijom će se zadržati postojeće trase cjevovoda (npr. Nikole Tesle, Špinčićeva 
ulica i dr.) 
 

Odgovor: Prihvaća se prema dostavljenim podacima katastra vodova. 
 

3. VIP net d.o.o. Zagreb, Vrtni put 1  
Planiranje mreže građevina pokretnih komunikacija je puno dinamičniji postupak od 
prostornog planiranja i zahtjeva brže izmjene i dopune od izmjena i dopuna koje su 
predviđene za dokumente prostornog uređenja. Stoga je potrebo u dokumentima prostornog 
uređenja predvidjeti Odredbe za provođenje koje će se moći prilagoditi dinamici razvoja mreža 
pokretnih komunikacija.  
- Potrebno je brisati odredbe prema kojima samostojeći stupovi osnovnih postaja moraju biti 

određeni ili ucrtani u PPUO/G. U vrijeme izrade PPUO/G operatori pokretnih komunikacija 
nisu u mogućnosti predvidjeti sve potrebne lokacije za vremenski period za koji se izrađuje 
PPUO/G. 
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- Preporuka je, da se lokacije za osnovne postaje ne ucrtavaju u PPUO/G, što je u 
suglasnosti s Pravilnikom o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim 
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine" br. 106/98. 
39/04. 45/04. i 163/04.). 

- Prostornim planom bi se trebao odrediti daljnji razvoj postojećih sustava, javnih pokretnih 
komunikacija na području naselja u svrhu poboljšanja, pokrivanja, povećanja kapaciteta 
mreže i uvođenje novih tehnologija. 

- Prostornim planom se određuje veličina građevinske parcele za osnovnu postaju i 
elektroenergetski priključak osnovne postaje na elektroenergetski sustav. Prostorna 
distribucija osnovnih postaja sa antenskim prihvatima na postojećim građevinama moguća 
je gdje god to uvjeti omogućavaju. 

- Preporuča se korištenje jednog stupa od strane većeg broja korisnika (gdje je tehnički 
moguće i uz poštivanje uvjetovanosti već izgrađene mreže). Za samostojeće antenske 
stupove osnovnih postaja gdje god to tehnički uvjeti zahtijevaju, osigurati prostor sa 
prometne površine. 

- Predlaže se da se gore navedeno ugradi u tekstualni dio Izmjena i dopuna UPU-a. Uzeti u 
obzir Naputak i Smjernice izdane od strane Ministarstva zaštite okoliša, prostornog 
uređenja i graditeljstva, te činjenicu da telekomunikacijska infrastruktura sukladno Zakonu 
o elektroničkim  komunikacijama predstavlja infrastrukturu od državnog interesa. 
 

Odgovor: Prihvaća se. 
 

4. Petričević Slavko i Štefica, Varaždin, A. Jurinca 11 
Traže da im se dostavi zapisnik sa prethodne rasprave zajedno sa svom popratnom 
dokumentacijom. 
Protive se Izmjena i dopuna UPU-a ukoliko su one protivne GUP-u, te ukoliko bi se istim 
legalizirala bespravna dogradnja obiteljske kuće u Varaždinu, A. Jurinca 9, na čkbr. 1162/2 
k.o. Varaždin. Izvoditelju predmetne dogradnje je rješenjem Ministarstva zaštite okoliša, 
prostornog uređenja i graditeljstva Klasa: UP7/II -361-03/07-02/38; Ur.broj: 531-04-1-07-8 od 
16.07.2007. godine, poništena građevinska dozvola i predmet vraćen na postupak 
prvostupanjskom tijelu. Nakon toga je predlagatelj u cijelosti odustao od izdavanja građevinske 
dozvole, te je postupak obustavljen. Napominju, da se radi o dogradnji uz postojeću stambenu 
zgradu i to u visini od 9,5 m i dužini 14 m, na koji način su oni onemogućeni u normalnom 
korištenju svoje nekretnine – osobito osunčanju, a i prekomjerno je povećana izgrađenost 
parcele. Stoga se u cijelosti protive Izmjena i dopuna UPU-a ukoliko iste znače ujedno 
legalizaciju bespravno izgrađenog objekta. 

 

Odgovor: Planom se u cijeloj zoni planira jednokatna gradnja. 
 
 

5. F.O. d.o.o. Varaždin, R. Horvata 13 
Obraća se kao predstavnik vlasnika čestice 3502/1 k.o. Varaždin, koja se prema Nacrtu 
prijedloga Izmjena i dopuna UPU-a nalazi većim dijelom unutar zone "javne i društvene 
namjene".  
 

Očitovanje na plan: 
- Predviđenim prometnim i infrastrukturnim rješenjem predstavlja urbanistički dobro 

ostvarenje. 
- Sa aspekta očuvanja zelenih površina i površina za razvoj predstavlja uspjelo rješenje.  
- Prostor predviđen za društvenu namjenu je rascjepkan; prostor Caritasa od prostora škole 

razdvojen je stambenom namjenom. 
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- Smatra da sjeverni dio grada ima dovoljno "društvene" namjene: osnovnu školu, vrtić, 
crkvu, budući Caritas, a ukoliko treba još prostora predlaže da to bude na postojećem 
Sajmištu kao budućem centru ovog prostora i formiranom trgu. 

- Predlaže da se za njegovu česticu predvidi mješovita – stambena namjena. 
- Smatra da su direktno oštećeni gubitkom prostora, ostvaruju minimum moguće površine 

za stambenu namjenu u odnosu na veličinu svoje čestice: 60% čestice otpada na 
društvenu namjenu, 10% na prometnice, a ostatak su stambene namjene ali minimalne 
katnosti (p+P+2+pk), te su time obezvrijeđeni jer ne mogu ostvariti ekonomsku korist – 
razvoj projekta stambenih jedinica.  
Predlaže da svatko percipira s određenom površinom (postotno jednako) u ostvarenju 
prostora za prometne koridore i zelenu zonu, dok društvenu namjenu treba predvidjeti na 
prostoru u društvenom vlasništvu. 

- Traži da se prostor u produžetku ulice R. Boškovića iz društvene predvidi u mješovitu 
namjenu višestambenog korištenja, katnosti p+4, a prostor istočno i zapadno od buduće 
prometnice, paralelno s produžetkom R. Boškovića u istu namjenu, ali katnosti p+2+pk. Cilj 
treba biti da doneseni plan zadovolji sve subjekte koji polažu interes na navedeni prostor, 
da stupi u aktivan život, da se primjenjuje u razvoju ovog prostora, a time i daljnjeg razvoja 
grada, te da uz novu stambenu kvalitetu prostora doprinese i novom zapošljavaju te 
angažiranju domaćih građevinski tvrtki.   

- U tom smislu spremni su se uključiti i svojim stručnim znanjem, te uključiti svoju partnersku 
tvrtku REDSERVE, koja je dokazani partner na razvoju projekta na površini većoj od 
1.000.000,00 m2 u Republici Hrvatskoj.     

 

Odgovor: Prihvaća se djelomično. Društvenu namjenu će se izmjestiti. 
 

6. Kelemenić Žarmela, Varaždin P. Preradovića 22 i Branka Jakovljević, Varaždin,  
 B. Radića 49 

Odnosi se na čkbr. 3521 k.o. Varaždin, koja je u njihovom vlasništvu, a ukupne je površine 
3544 m2. 
- Ne slažu se s prijedlogom smanjenja visine gradnje sa P+4 i P+2, jer je prema GUP-u 

grada Varaždina predviđena gradnja "mješovite" namjene visine P+6, te inzistiraju da 
ostane visina kao u GUP-u. 

- Ne slažu se da se dio njihove čestice prenamijeni u R3 (kupalište), već traže da ostane 
namjena M mješovita P+6. Obje primjedbe se iznose jer namjeravaju graditi stambeno-
poslovni objekt visine P+6. 

 

Odgovor: Ne prihvaća se. Planirana visina će biti P+4 uz produženu Ul. R. Boškovića, a 
samo uz Koprivničku je planirana P+6. Igralište je potrebno naselju. 

 
7. Matić Dragutin, Varaždin, Zavojna 1, u ime 17 obitelji Zavojne ulice 

-   Odnosi se na Zavojnu ulicu, za koju se smatra da je suviše prometno opterećena 
(kamioni, hladnjače, pa i šleperi i to od 5 sati ujutro, a osobito petkom i subotom kada 
prave "utrke" počinju u 23 sata). Pitaju zašto nije ulica A. Starčevića spojena s ostatkom te 
ulice, zašto nije Trenkova spojena s Trstenjakovom ulicom, već dijelovi tih ulica služe kao 
privatna parkirališta. Predlažu da se Zavojna ulica prometno rastereti: promet da bude u 
jednom smjeru, da se zabrani promet kamiona hladnjača i ostalih teških teretnih vozila, da 
se označe pješački prijelazi, da se ograniči brzina vožnje, te da se otvore Starčevićeva i 
Trenkova ulica za promet. 

 

Odgovor: Prijedlog može poslužiti za regulaciju prometa. 
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8. Kukec Dražen, Varaždin, M.A. Reljkovića 12 
- Vlasnik je čestice čkbr. 3506 k.o. Varaždin, koja se prema Nacrtu prijedloga Izmjena i 

dopuna UPU-a, velikim dijelom tj. 50% nalazi u zoni D4 (školske) namjene, cca 10% 
otpada na prometnice i cca 7% spada u S – stambenu zonu (P+1), a ostatak u mješovitu 
namjenu niske katnosti (P+2+pk), te smatra da je ovim rješenjem vrlo oštećen. Mišljenja je 
da za društvenu namjenu ima već dovoljno površina, te da ukoliko postoji još potreba da 
se iskoristi prostor koji je društveno vlasništvo npr. Trg Matije Gupca (Sajmište). Traži da 
se nađe neko povoljnije rješenje za njegovu česticu, te da se dozvoli gradnja više katnosti 
tj. P+4+pk. 

 

Odgovor: Prihvaća se djelomično. Javnu namjenu će se izmjestiti ali će dio prostora biti u 
funkciji sporta i rekreacije. 

9. Tepeš Vladimir, Varaždin, A. Starčevića 59 
- Vlasnik je nekretnine tj. čestice 3512 k.o. Varaždin. Do sada je tu bila planirana mješovita 

namjena (poslovno stambena visine P+6). Sada je tu planirana prometnica i zona 
društvene namjene: ambulanta i mjesni odbor, te mješovita namjena manje visine. Smatra 
da tu ne treba planirati ambulantu i mjesni odbor u zasebnim zgradama, nego u prizemlju 
zgrada sa stanovima, a da se zona mješovite namjene proširi po cijeloj čestici, budući da 
je velika potreba za stanovima u tom dijelu grada. 

 

Odgovor: Ne prihvaća se. Dio je potreban za javne sadržaje. 
 

10. Mendek Đurđa, Franjo i Mario, Varaždin, Trg M. Gupca 21 i 22 
- Suvlasnici su čkbr. 419/7 i 419/5 k.o. Varaždin. Primjedbom se traži da se planirana nova 

prometnica uz lijevi – sjeverni dio Trga Matije Gupca odmakne barem 3-4 m od ruba 
njihovih parcela ili da se veže na postojeći prilaz, odnosno spoj na nedavno uređenu 
županijsku cestu koja prolazi sredinom trga. Navedeni prilaz tu postoji već 50-tak godina 
(gdje se nalazi fitness centar, caffe bar, auto praonica, frizerski, kozmetički i salon za 
masažu). 

 

Odgovor: Prihvaća se. 
 

11. Državna uprava za zaštitu i spašavanje – Područni ured za zaštitu i spašavanje 
Varaždin, Varaždin, Kratka 1/IV 
- Zahvati u prostoru trebaju biti sukladni Zakonu o zaštiti i spašavanju ("Narodne novine" br. 

174/04. 79/07. i 38/09.) članku 134. Zakona o policiji ("Narodne novine" br. 129/00.) 
Pravilniku o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom 
planiranju i uređivanju prostora ("Narodne novine" br. 29/83. 36/85. i 42/86.), Pravilniku o 
tehničkim normativima za skloništa ("Službeni list" br. 55/83.) preuzet Zakonom o 
standardizaciji ("Narodne novine" br. 53/91.), te Pravilniku o postupku uzbunjivanja 
stanovništva ("Narodne novine" br. 47/06.). Nadalje, moraju se temeljiti na zahvatima u 
prostoru iz Generalnog urbanističkog plana grada Varaždina, Procjeni ugroženosti Grada 
Varaždina i Procjeni ugroženosti od požara Grada Varaždina.     

 

Odgovor: Prihvaća se. 
 

12. STANOING d.o.o. Varaždin, J. Habdelića 4 
12.1. Traži se da se za prostor sjeverno od Koprivničke ulice, Izmjene i dopune UPU-a 

usklade s GUP-om grada Varaždina – članak 8. Točka 10.3.2. točka 6. koja glasi: na 
dijelu područja Banfice, u zoni mješovite namjene uz Koprivničku ulicu visina građevine 
može biti do: podrum, prizemlje, 6 katova i potkrovlje. Nacrtom prijedloga Izmjena i 
dopuna UPU-a tu je predviđena katnost P+4 i P+2+pk. 
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Odgovor: Prihvaća se djelomično samo u zoni uz Koprivničku ulicu. U drugim dijelovima 
bi to bilo previsoka gradnja. GUP određuje maksimum, a UPU - optimum. 

 
12.2. Predlaže, da se pojas parkovnog uređenog zelenila: Z1 kojim se želi povezati južni i 

sjeverni dio zone obuhvata (od Koprivničke ulice do Dravske šume) izmjesti zapadnije 
od predloženog (između stambene i mješovite namjene), a kako bi se dobilo 
kontinuirano parkovno uređenje, a ne da se prekida kod društvenih namjena. 

 

Odgovor:  Ne prihvaća se. Kontinuitet je osiguran drugačijim položajem javnih i mješovitih 
namjena. 

 
12.3. Traže, se da se koridor prometnice koji povezuje ulicu R. Boškovića sa Trgom M. 

Gupca vrati u koridor koji je određen GUP-om, a ne da se izmješta južnije, što nema 
nikakvog smisla, budući da tu prometnica već postoji i potrebno ju je samo proširiti i 
rekonstruirati.      

 

Odgovor: Prihvaća se. 
 
12.4. Traži da se trasa planiranog električnog kabela iz postojeće trafostanice 10/04 kV 

"Koprivnička I" do buduće trafostanice TS M-1 izmjesti uz rubove "kazeta" tj. uz koridor 
budućih cesta, kako je kod drugih "kazeta", a ne kako je ovim prijedlogom po sredini 
"kazete", odnosno parcele u njihovom vlasništvu.   

 

Odgovor: Ne prihvaća se. Rješenje je rađeno vodeći računa o racionalnoj opskrbi, a ne 
samo o vlasništvu. 

 
12.5. Evidentno je, da su parcele u njihovom vlasništvu korištene ili za infrastrukturu, ili za 

društvene sadržaje ili za zelene površine. Smatraju da se za takve djelatnosti moraju 
koristiti parcele u vlasništvu Grada, naročito za izgradnju škola, vrtića ili građevina za 
potrebe mjesnog odbora. 

 

Odgovor: Ne prihvaća se. Plan se ne radi temeljem vlasništva već racionalno prostorne 
organizacije. 

 
12.6. Smatraju, da je prostor sjeverno od Koprivničke ulice (nasuprot Konzuma), građevinski 

devastiran zbog podjele na razne namjene, a što bi uvjetovalo gradnju nove 
prometnice i njenog pomicanja, a što je protivno GUP-u grada Varaždina.  

 

Odgovor: Ne prihvaća se. Devastacijom se ne može nazvati planiranje nove ulice i 
ozelenjenog pješačkog koridora. 

 
13. Zadravec Vladimir, Varaždin, V. Vežića 10 

- Vlasnik je čkbr. 457/2 k.o. Varaždin. Da bi oformio građevinsku parcelu otkupio je od 
Grada Varaždina dio parcele 455/2 k.o. Varaždin. Na takvoj parceli želi sagraditi poslovno-
stambenu građevinu, bruto površine 309,24 m2 u kojoj bi se obavljala djelatnost sudskih 
vještačenja i projektiranja, te jedan stan.  
U istu svrhu podnesen je zahtjev kod UO za provedbu dokumenata prostornog uređenja i 
građenja za izdavanje rješenja o uvjetima gradnje. Prema GUP-u grada Varaždina na 
predmetnoj parceli omogućuje se izgradnja visine P+2+pk, dok prema UPU-u sjevernog 
dijela grada Varaždina P+1+pk. Stoga se zahtjeva,  da se i Izmjene i dopune UPU-a 
predvidi izgradnja građevine visine P+2. Smatra da bi Izmjene i dopune UPU-a trebale biti 
u skladu s GUP-om grada Varaždina. 
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Odgovor: Ne prihvaća se. Planom se želi sačuvati fizionomiju ovog dijela grada. 
 

14.  TEZA ALFA d.o.o. Zagreb, Koledinačka 1  
Primjedba: 
14.1. Vlasnici su čkbr. 3470/16, 3471/3, 3468/3 i 3479/3 koje ukupno imaju više od 19000 

m2.  
Iako se u tijeku svojeg izlaganja izrađivač plana pozivao na načelo "solidarnosti, 
jednakosti i ravnopravnosti" svih vlasnika zemljišta, u njihovom se slučaju od toga 
odstupilo i to na njihovu štetu. 
Sve novoplanirane lokalne prometnice, pješačke "zelene" staze kao i parkovno 
rekreacijske površine R3 smještene su na njihovom zemljištu – uz opravdanje da  bi se 
time povećala građevinska izgrađenost površina parcela: 3468/29, 3468/30, 3468/31 i 
3468/2 u vlasništvu SVIS-a. 
Traži da se prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a promijeni na način, da se zelene i 
prometne površine pozicioniraju na način kako su bile u prikazu koncepcija izmjena 
plana koja im je bila dostavljena 15.12.2008. godine.  

 

Odgovor: Ne prihvaća se. Nisu sve nove ulice, zelenilo i rekreacija na tim česticama. 
Rješenjem se položaj ulica i parkova, ali i javnih namjena, mijenja. Zato se i 
radilo Idejno urbanističko rješenje kako bi se na raznim lokacijama zadovoljilo 
interese tako da se omogući "dogovorena komasacija" u kojoj bi se svim 
vlasnicima omogućilo gradnju. 

 
14.2. Prilažu i prijedlog "uvjete korištenja i zaštite površina" na kojem su označili njihov 

prijedlog da se dozvoli izgradnje objekata visine P+4, a što smatraju da nije u 
suprotnosti s istaknutim načelom "mekog postupnog prijelaza s visokih objekata na 
niske". 

 

Odgovor: Ne prihvaća se. Visina kuća je određena prema GUP-u, uzevši ga kao 
maksimum, a ne kao striktnu obvezu. 

 
15.  Upravni odjel za obrazovanje i znanost Grada Varaždina, Varaždin, Kukuljevićeva 14 

- Prema demografskim pokazateljima i procjeni mogućeg broja djece, smatraju da postoji 
opravdana potreba za novu školu na novoj lokaciji sjeverno od Koprivničke ulice – zona 
D4.  

- Prednost navedene lokacije, od prijedloga za lokaciju zone D uz V Osnovnu školu, 
izbjegavanje je jake prometnice koja presijeca put školske djece buduće sjeverne 
stambene zone.  

- Uvjeti i način gradnje te standardi koje mora zadovoljiti osnovno školska ustanova, 
utvrđuju se Državnim pedagoškim standardom ("Narodne novine" broj 63/08.). Pedagoški 
standardi označeni su koeficijentima izvodljivosti o kojima treba voditi brigu kod planiranja, 
razvoja osnovno školskih djelatnosti na području Grada Varaždina.    

 

Odgovor: To je i prijedlog plana s tim da je za pristup do škole na novoj lokaciji osiguran 
siguran pješački put kroz zelenilo. 

 
16. Roberto Krajcer, Upravni odjel za komunalni sustav, urbanizam i zaštitu okoline Grada 

Varaždina, Varaždin, Trg Slobode 12/II 
16.1. Uskladiti plansku i izvedenu širinu kolnika prometnice na Bombellesovom nasipu 

(Bombellesova ulica): izvedeno 6,5 m, planom se traži 7 m. Isto se odnosi na dio 
prometnice od Međimurske ulice do Trga Matije Gupca. 
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Odgovor: Prihvaća se. Ulicu će se ucrtati prema izvedenom stanju. 
 
16.2. Planom uvažiti obvezu Kauflanda za semaforizacijom križanja Koprivničke ulice sa 

Zavojnom. 
 

Odgovor: Prihvaća se. Križanje će se detaljno planirati. 
 
16.3. U tekstu dijela plana koristiti pravi naziv ulice – Bombellesova ulica za ulicu na 

Bombellesovom nasipu (provjeriti kod gđe. Katarine Conar – Brod).  
 

Odgovor: Prihvaća se. 
 

17. Hrvatska agencija za poštu i elektroničke komunikacije, Zagreb, Jurišićeva 13 
- Uvidom u dostavljeni prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a utvrdili su da je isti uglavnom  u 

skladu s njihovim smjernicama. Dio koji obrađuje elektroničku komunikacijsku 
infrastrukturu pokretnih komunikacija mogao bi se dopuniti odredbom o korištenju krovnih 
prihvata za antenske sustave pokretnih komunikacija u naseljenim mjestima. Također, 
predvidjeti i mogućnost korištenja maskirnih rješenja, a i korištenje drugih rješenja kod 
postave antena na visokim rasvjetnim stupovima (stadioni, velika cestovna raskršća, 
željeznički kolodvor) reklamnim panoima i sl. 

 

Odgovor: Prihvaća se. 
 

18. Varaždinska županija, UO za zaštitu okoliša i komunalno gospodarstvo, Varaždin, 
Franjevački trg 7  
- Uvidom u dostavljene tekstualne i grafičke materijale Nacrta prijedloga Izmjena i dopuna 

UPU-a očituju se da nemaju primjedbi.  
-  
 

19. HEP Elektra Varaždin, Kratka 3 
Primjedba: 
- Dostavlja nam se ažurirani kartografski prikaz postojećeg stanja na predmetnom području 

Grada. 
  

Odgovor: Prihvaća se. 
 
 
 
 
 Odgovorni voditelj: 
 Zoran Hebar, dipl.ing.arh. 
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IV 
 

OČITOVANJE, PRIMJEDBE I PRIJEDLOZI UPUĆENI PRIJE I POSLIJE POSTUPKA 
PRETHODNE RASPRAVE, A PRIJE JAVNE RASPRAVE  

I 
ODGOVOR IZRAĐIVAČA 

 
 Prije prethodne rasprave, a radi lakšeg rješavanja imovinsko-pravnih odnosa i postizanja 
dogovora među vlasnicima, održana je dana 15.12.2008. godine, u 10,00 sati (ponedjeljak) u 
prostorijama Gradskog poglavarstva Grada Varaždina prezentacija koncepta elaborata Nacrta 
prijedloga Izmjena i dopuna UPU-a sjevernog dijela grada Varaždina na koju su pozvani vlasnici više 
ili većih parcela unutar neizgrađenog dijela Banfice, a kojoj su prisustvovali slijedeći predstavnici: 
 

1. Varaždinske biskupije, Varaždin, Pavlinska 4 
2. Kovačiček Slavko, Varaždin, Trg Matije Gupca 36 
3. Teze Alfe d.o.o., Zagreb, Koledinečka 1    
4. Stanoing-a d.o.o. Varaždin, J. Habdelića 4 
5. VIS-a d.o.o. Varaždin, Svilarska 2 
6. JU Gradski stanovi, Varaždin, Trg Slobode 12/I 
7. Upravnog odjela za provedbu dokumenata prostornog uređenja i građenja Grada Varaždina, 

Varaždin, S. Vraza 4/VII 
8. Upravnog odjela za komunalni sustav, urbanizam i zaštitu okoline Grada Varaždina, Varaždin, 

Trg Slobode 12/II 
9. Urbanističkog zavoda grada Zagreba d.o.o. Zagreb, Britanski trg 12  

 
 Na toj prezentaciji dat je rok do 22.12.2008. godine da se prisutni očituju svojim primjedbama.  
 U nastavku teksta daje se pregled primjedbi i njihovih podnositelja, te odgovori izrađivača. 
 
20. VIS d.o.o. Varaždin, Svilarska 2 (ista primjedba i od Grupe T7) 

 
 Predlaže se, da se Izmjene i dopune UPU-a usklade sa GUP-om grada Varaždina, a 
primjedba se odnosi na dio Banfice na kojem je planirana izgradnja prometnice koja prelazi 
preko zemljišta u vlasništvu predlagatelja i drugih osoba. 
Smatra se, da je previše parcela u vlasništvu VIS-a d.o.o. (čkbr. 3496/2, 3496/4, 3496/6 i 
3496/7), pretvoreno u društvenu namjenu, a nije jasan niti smisao ceste koja ide od 
Koprivničke ulice prema Dravskoj šumi i završava u slijepoj ulici nasuprot Trga Pavla Štoosa. 
Smatraju, da se isti koridor prometnice – produžetka R. Boškovića ucrtan GUP-om u širini od 
30 m može smanjiti ili izmaknuti jer je prevelik. Ovakvim konceptom dobiva se pet cesta 
prema Dravskoj šumi, što je nepotrebno.    
Ugovorom između T7 Grupe d.o.o. - VIS-a d.o.o. i JU "Gradski stanovi" – Grad Varaždin, 
dogovoreno je, da će Grad Varaždin organizirati izmicanje komunalne i druge infrastrukture 
preko parcela u vlasništvu VISa d.o.o. (čkbr. 3468/2 i 3495/1), na način da se omogući 
maksimalna iskoristivost parcela.  
 Parcele u vlasništvu VIS-a d.o.o. gube na "javnu i društvenu namjenu" (čkbr. 3496/2, 
3496/4, 3496/6 i 3496/7), športsko rekreacijsku namjenu (čkbr. 3468/2, 3468/31, 3468/30 
3468/29) i infrastrukturu (čkbr. 3468/2, 3495/1, 3496/2, 3496/4) više od 40% površina, dok u 
mješovitoj zoni oznake "12a", uz Koprivničku ulicu nema površina javne namjene. 
 Predlažu, da se zelene površine propišu u postotku prema veličini parcele svakom 
vlasniku. 
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 Analize vršene na podlozi GUP-a, pokazale su, da su rješenja na temelju određenih 
pretpostavki moguća. Ovakvim UPU-om su te  lokacije određene za drugačiju namjenu, što 
bitno odstupa od predviđenog.   
 Napominju, da je riječ o jedinstvenom projektu u sklopu programa poticane 
stanogradnje i uključene su u Program POS-a za 2009. i 2010. godinu, koji je odobren od 
Ministarstva zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva i Agencije za pravni promet i 
posredovanje nekretninama.   
 

Odgovor: Ne prihvaća se. Planom se mora poštivati odredbe GUP-a, ali i formirati što 
kvalitetniji prostorni koncept. Pri tom se vlasništvo ne može uzimati kao jedini 
kriterij. 

 
21. Javna ustanova "Gradski stanovi" Varaždin, Trg Slobode 12/I 

 
 Prikaz da je "izgubljeno" relativno ujednačeno u odnosu na zemljište koje netko ima u 
vlasništvu jednostavno ne stoji kada se detaljno analiziraju namjene pojedinih površina, 
naročito u "gromadama" 8, 9e, 4c i 10a, gdje je to potpuno neujednačeno – određene parcele 
"gube" i preko 35% površine koje služe javnoj namjeni, dok "gromada" 12 ostaje netaknuta, 
pa čak je i sekundarna prometnica ucrtana, vjerojatno slučajno kao produžetak bez mogućeg 
spoja n a Koprivničku ulicu i bez okretišta. 
 Predlaže se, da se razmotri mogućnost smještaja rekreacijskih površina djelomično u 
"gromadu" 12, jer na tom dijelu nema nikakvog zelenila. Pozicioniranje rekreacijskih površina 
trebalo bi izvršiti u smjeru jug-sjever, čime bi se postigla veza s Dravskom šumom.   
 Koridor prometnice, produžene R. Boškovića u širini 30 m ostavlja mogućnost 
organiziranog parkiranja, no nije jasno je li to javna namjena ili će služiti parcelama. 
 Markicu za društvenu namjenu, kojoj nije određena namjena, bilo bi dobro smjestiti na 
"gromadu" 12, upravo zbog činjenice da je Grad vlasnik većeg dijela tog zemljišta. 
 

Odgovor:  Prihvaća se djelomično. Zone javne namjene su izmještene, a sporta i rekreacije 
podijeljene u dvije vodeći računa o položaju u prostoru i dostupnosti svim 
stanovnicima. 

 
22. STANOING d.o.o. Varaždin, J. Habdelića 4 

 
22.1. Za područje koje se nalazi sjeverno od Koprivničke ulice, zapadno od ulice R. 

Boškovića i južno od ulice koja izlazi na Trg M. Gupca (čkbr. 3510/10, 3545/1 i 3527), 
predlažu da se na tom dijelu Urbanistički plan uređenja sjevernog dijela Varaždina 
(Uvjeti i način gradnje stambenih građevina točka 4.1.11. "Službeni vjesnik Grada 
Varaždina" br. 2/01) u cijelosti uskladi sa Generalnim urbanističkim planom grada 
Varaždina (članak 8. Točka 10.30.2. pod točkom 6. Generalni urbanistički plana grada 
Varaždina - "Službeni vjesnik Grada Varaždina" br. 1/07). 

 

Odgovor: Plan je usklađen s GUP-om, no to ne mora značiti maksimalnu GUP-om 
dopuštenu izgrađenost i visinu. To ovisi o lokalnim prilikama. 

 
22.2. Za područje južno od prometnice po Bombellesovom nasipu, zapadno od Dravske 

ulice i sjeverno od ulice koja izlazi na Trg M. Gupca (čkbr. 3504/2, 3493/5, 3492/2, 
3489/3 i 3486/2) predlažu, da se na tom dijelu Urbanistički plan uređenja sjevernog 
dijela Varaždina (Uvjeti i način gradnje stambenih građevina točka 4.1.12. "Službeni 
vjesnik Grada Varaždina" br. 2/01) u cijelosti uskladi sa Generalnim urbanističkim 
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planom grada Varaždina (članak 8. Točka 10.30.2. pod točkom 6. Generalni 
urbanistički plana grada Varaždina - "Službeni vjesnik Grada Varaždina" br. 1/07). 

 

 Te primjedbe odnose se na predloženu katnost i postotak izgrađenosti, te smatraju da 
je UPU potrebno uskladiti sa Generalnim urbanističkim planom grada Varaždina i to za 
cijelu kazetu, kako se ne bi pogodovalo samo pojedinim budućim investitorima. 
Nelogično je, da je uz Dravsku šumu (Bombellesov nasip) veća katnost od ostalog 
dijela kazete.   

 
Odgovor: Plan je usklađen s GUP-om, no to ne mora značiti maksimalno GUP-om 

dopuštenu izgrađenost i visinu. To ovisi o lokalnim prilikama. 
 
23. ARTO d.o.o. Novi Marof, Novi Marof, Zagrebačka 27 

 
Kao predstavnik investitora Varaždinske biskupije, možemo utvrditi da nemamo primjedbi na 
koncept Izmjena i dopuna UPU-a sjevernog dijela grada Varaždina. 
 

Odgovor: Iskazuje se suglasnost s prijedlogom Plana. Lokacija Caritasa je u 
međuvremenu promijenjena, ali su sačuvani relevantni elementi parcele. 

 
24. Kovačićek Slavko, Varaždin, Trg Matije Gupca 36 

 
Na dijelu čkbr. 3472/1 u zoni stambene izgradnje prijedlogom je predviđena izgradnja 
obiteljske kuće.  
Obzirom, da su ovim konceptom Nacrta prijedloga Izmjena i dopuna UPU-a dio čestica 
zemljišta 3472/6 i 3472/2 uz Trg M. Gupca obuhvaćene u stambenu zonu, predlaže da se na 
tom dijelu predvidi izgradnja obiteljske kuće, umjesto na dijelu čkbr. 3472/1. 
 

Odgovor: Prihvaća se. 
 
25. Upravni odjel za komunalni sustav, urbanizam i zaštitu okoline Grada Varaždina, 

Varaždin, Trg Slobode 12/II 
 
 Primjedba se odnosi na dio čkbr. 3496/2, 3496/4 i cijele čkbr. 3496/6 i 3496/7, koje se 
prema konceptu Nacrta prijedloga  Izmjena i dopuna UPU-a, nalaze u zoni javne i društvene 
namjene, gdje nije moguća izgradnja višestambenih građevina, a što nije u skladu sa 
Zaključkom Gradskog poglavarstva Grada Varaždina, Klasa: 370-01/08-01/37; Ur.broj: 
2186/01-03-08-2 od 27.11.2008. godine.  
  

Odgovor: Prihvaća se djelomično. Lokacija javnih sadržaja - škole je promijenjena. 
 
 
 
 
 Odgovorni voditelj: 
 
 Zoran Hebar, dipl.ing.arh. 
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V 
 

PRIMJEDBE NA IDEJNO URBANISTIČKO RJEŠENJE SJEVERNOG DIJELA BANFICE  
 I ODGOVORI IZRAĐIVAČA 

 
 Odlučeno je da se u tijeku rada na Nacrtu prijedloga Izmjena i dopuna UPU-a sjevernog dijela 
grada Varaždin, za neizgrađeni dio Banfice izradi Idejno urbanističko rješenje.  
 Stoga je s Urbanističkim zavodom grada Zagreba d.o.o. sklopljen ugovor dana 03.03.2009. 
godine i navedeno Idejno urbanističko rješenje je izrađeno. 
 U tijeku V, VI i VII mjeseca 2009. godine, te u tijeku I, II, III i IV mjeseca 2010. godine održano 
je više sastanaka na kojima se pokušalo prilagoditi idejno rješenje zahtjevima najvećih vlasnika 
zemljišta na tom području, kako bi se postigao dogovor u pitanju rješavanja imovinsko pravnih 
odnosa i lakše provodljivosti plana. U tijeku tih razgovora su se vlasnici očitovali svojim primjedbama,  
te se u nastavku teksta daje pregled primjedbi i Odgovor koji su proslijeđeni ili definirani u 
promemorijama sa sastanka, koje su vlasnicima dostavljene, te Odgovor izrađivača i nositelja izrade 
nakon izrade zadnje varijante Idejnog urbanističkog rješenja "Novog dijela Banfice" od 19.04.2010. 
godine.        
 
1. TEZA ALFA d.o.o. Zagreb, Koledinečka 1, od 29.05.2009. godine, na Idejno rješenje 

predočeno 22.05.2009. godine 
Pregledom predočene dokumentacije uočili smo, da za postojeći 26.148,00 m2 zemljišta 
dobivamo 19.897 m2 zemljišta, podijeljenih u 8 novih građevnih čestica na kojima će biti 
moguće izgraditi 25.095 m2 GBP-a. 
Osim jedne čestice, sve su ostale pozicionirane tako, da se ne mogu privesti namjeni bez 
ozbiljnijih ulaganja u prometnice i infrastrukturu (paralela sa VIS-om). 
Stoga predlažu: 
- da im se dodijeli buduća čestica 2.2. u zamjenu za buduću česticu 6.2.  
- da se na česticama 2.5., 2.4. i 1.1. predvidi izgradnja visine P+4. 
- da im se dodijeli buduća čestica 7.8. (gradska), s katnošću P+4. 
 

Odgovor: U promemoriji sa sastanka održanog 04.06.2009. godine. je navedeno: 
 Prihvaća se prijedlog povećanja visine za čkbr. 2.4. i 2.5. na P+4, a ne prihvaća 

se za čkbr. 1.1. jer to onemogućuju Provedbene odredbe GUP-a. 
 Prihvaća se prijedlog da se čkbr. 3.2. zamijeni za čkbr. 6.2. 
 Prihvaća se prijedlog da im se ustupi i parcela 7.8. sa visinom P+4. 
 

2.  F.O. d.o.o. Varaždin, R. Horvata 13 od 02.06.2009. godine 
 

Predstavnici su vlasnika čkbr. 3502/1. 
U analizi promjena površina nije se vodilo računa o načelu pravičnosti, niti pravednosti. Znači, 
da se za prometnice smanji površina čestice svakog vlasnika u jednakom postotku. Uočava 
se u tome zamjetna razlika. Njihov prijedlog je: da bi svatko trebao participirati sa 
podjednakim postotkom od cca 20%, te izlazećim GBP-om od 85%. 
Traži se još jedna – treća čestica ili drugi vid obeštećenja. 
 

Odgovor:   U promemoriji sa sastanka o 08.07.2009. godine je navedeno: nemoguće je to 
tako napraviti, da se svim vlasnicima oduzme isti postotak kod formiranja novih 
parcela, tako i kod nove GBP. 
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 Prihvaća se, da se na građevini na parceli 3.3. poveća visina sa P+4 na P6 i 
time F.O. dobiva novih 1500 m2. Za razliku u zemljištu će se isplatiti adekvatna 
naknada. 

 
3.  Varaždinska biskupija – Biskupijski ordinarijat, Pavlinska 4 od 15.06.2009. godine 
 Suglasni su s novom lokacijom, koja je pomaknuta sjevernije s priključkom na Bombellesovu 

cestu, uz primjedbu da im se na toj čestici omogući katnost od P+2. 
 

Odgovor: Lokacija je ponovo izmještena, u prostoru zapadnije, ali također s mogućnošću 
pristupa iz Bombellesove ulice. 

 
4.  Upravni odjel za lokalnu samoupravu i opće poslove od 08.06.2009. godine 
 Obavještavaju da je Plan procjene ugroženosti Grada Varaždina i Plan zaštite i spašavanja 

izrađen od strane Nw – Wind d.o.o. iz Varaždina, proslijeđen Državnoj upravi  za zaštitu i 
spašavanje – Područni ured za zaštitu i spašavanje Varaždin na očitovanje i davanje 
suglasnosti.   

 Temeljem te suglasnosti, Plan se prosljeđuje na suglasnost Državnoj upravi za zaštitu i 
spašavanje čiju suglasnost su očekivali do kraja mjeseca lipnja 2009. godine.   

 
5. VIS d.o.o. Varaždin, Svilarska 2 i T7 Grupe d.o.o. Varaždin, Svilarska 2 od 13.07.2009. 

godine, na Rješenje od 02.07.2009. godine 
 

5.1. VIS d.o.o. Varaždin i trgovačko društvo T7 Grupa sklopili su ugovor sa JU "Gradski 
stanovi" i Gradom Varaždinom, o zajedničkoj suradnji na projektu društveno poticane 
stanogradnje – Banfica – lokacija I i lokacija II, a predmet kojeg je uređenje 
međusobnih pravnih odnosa, vezano uz ustupanje (kupoprodaju) zemljišta u vlasništvu 
ustupatelja, za potrebe gradnje stambenih objekata iz Programa poticane stanogradnje 
upravo na lokacijama koje su predmet Izmjena i dopuna UPU-a i Idejnog urbanističkog 
rješenja.  

  Stoga predlažu, da se čestice zemljišta (na kojima će se graditi POS stanovi) 
označi zajedničkim nazivom – markicom "JU Gradski stanovi/Grad Varaždin" (bivše 
vlasništvo VIS-a). 

  Traže, da im se osigura markica za izgradnju objekta Po+P+6 uz Koprivničku 
ulicu, odnosno na ostalim lokacijama Po+P+4+Pk (prema uvjetima koje dopušta GUP). 

  Smatraju da bi za Caritas trebalo naći drugu lokaciju, a ne čkbr. 3468/1, na 
kojoj treba omogućiti izgradnju stambenih objekata (na temelju navedenog ugovora). 
Postoje i druge čestice u vlasništvu Grada Varaždina, za koje je GUP-om propisano da 
se tamo nalaze sadržaji društvenog interesa. 

 

Odgovor: Prihvaća se djelomično. Lokacija Caritasa je promijenjena, upisani su Gradski 
stanovi u Idejno urbanističko rješenje. Visine su određene temeljem GUP-a, ali 
u skladu s lokalnim uvjetima. 

 
5.2. Traže, da se provjere iskazi ukupne površine zemljišta (koje je u Idejnom 

urbanističkom rješenju manji od stvarne površine predlagatelja), te da se uključi i čkbr. 
3496/12, koje je sada vlasnik VIS. Ta parcela, zajedno s parcelom u vlasništvu Grada 
Varaždina 3496/8 i parcelama u vlasništvu VIS-a: čkbr. 3496/2, 3496/4, 3496/6, 3496/7 
i 3495/1, čini okrupnjenu česticu. 

 

 

Odgovor: Iskazi su rađeni temeljem dobivenih izvoda iz zemljišnih knjiga. 
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5.3. Traže, da visina objekta na česticama 1.3., 2.1., 2.2. i 4.8. predvidi sa Po+P+4+Pk, 
kako je po GUP-u, a ne P+4. 

 

Odgovor: Prihvaća se. 
 
5.4. Ukupna površina zemljišta po zemljišnim knjigama iznosi 20.887 m2, a ne kako je u 

"Pregledu promjena površina zemljišta" (iz urbanističkog rješenja) 18.650 m2, a GBP 
od 18.590 m2, te traže da se to uskladi.  

 Stoga se predlaže, da se postojeća dokumentacija uskladi, pri čemu treba predvidjeti 
 maksimalnu izgrađenost zemljišta, te visinu gradnje po objektima sukladno GUP-u, 
 odnosno da se predlagatelju i JU "Gradski stanovi" osiguraju i dodatne lokacije, kako 
 bi se dostigao potrebni GBP u iznosu od cca 36.000 m2 + 16.000 m2 od pripojenih 
 čestica Grada Varaždina. 
 

Odgovor: Ne prihvaća se. Iskaz površina je bio moguć tek nakon izrade rješenja. Podatke 
iz zemljišnih knjiga će se aktualizirati. 

 
5.5. Predlaže se predvidjeti Urbanističkim rješenjem parkirališna, odnosno garažna mjesta, 

sukladna GUP-u, odnosno unutar čestica na kojima se nalaze i građevine, a 
predviđena parkirališta uz glavnu cestu u naselju minimalizirati, ili na prostorima javne i 
društvene namjene omogućiti izgradnju zasebnih objekata sa isključivom namjenom 
garaža, a kako je razgovarano na sastanku dana 08.07.2009. godine.     

 

Odgovor: Ne prihvaća se. Za stambene i poslovne sadržaje treba (prema GUP-u) 
zadovoljiti potrebe na vlastitoj građevnoj čestici, a parkirališta na ulicama će se 
izvoditi prema potrebi, ali će ostati drvoredi. 

 
5.6. Drugačije koncipirati prometnu mrežu, tj. smanjiti broj cesta na relaciji sjever-jug, a 

formirati više ceste u smjeru istok-zapad (od produžene ulice R. Boškovića prema 
zapadu), umjesto paralelne ulice zapadno od ulice R. Boškovića. Time bi se formirale 
kraće stambene ulice sa manjim prometnim opterećenjem i manjim brzinama unutar 
naselja, što bi omogućilo bolju iskoristivost prizemlja objekta (za garaže i parkirališna 
mjesta). 

 
Odgovor: Ne prihvaća se. Koncept sa komunikacijama i koridorima smjera sjever-jug je 

karakterističan za sjeverni dio grada. 
 

5.7. Predlažu, da dio kanalizacijskog kolektora, a koji ulazi u zonu naselja se izmjesti u 
koridor prometnice po Bombellesovom nasipu, a prema potpisanom ugovoru.  

 

Odgovor: Ne prihvaća se. Racionalnije je sačuvati kolektor i vodovod. 
 

5.8. Vlasnici zemljišta obuhvaćeni urbanističkim rješenjem, nisu tretirani na isti način. 
Nekorektna je kvadratura koju je dobilo društvo TEZE ALFA, jer je većinu zemljišta 
imalo raštrkano po cijeloj Banfici i zato jer je imalo većinu zemljišta u sadašnjoj S zoni, 
visine P+2 (davanje zemljišta TEZE ALFI uz Koprivničku ulicu visine P+6, kada u širem 
krugu te zone nije sadašnji vlasnik zemljišta).         

 

Odgovor: Ne prihvaća se. Nije moguće vlasničku sliku doslovce preklopiti s rješenjem. 
      



                                     
u r b a n i s t ičk i  z a v o d  g r a d a  z a g r e b a  d . o . o .           

 

 

 

zagreb, britanski trg 12 tel: direktor  48 47-039;  48 47-025, 48 47-027,  fax 48 47-038,  E-mail: uzgz@uzgz.net 
braće domany 4  telefoni: 38 43-409,  38 43-410,  38 43-412,  38 43-413,  38 43-414,  fax 38 43-410; 
 E-mail: uzgz-domany@uzgz.net     
računovodstvo gajeva 7   tel 48 11-207 
p.p. 875  10000 Zagreb matični broj: 3276309     žiroračun broj: 2408002-1100007560 

 

 
6. Javna ustanova "Gradski stanovi" Varaždin, Trg Slobode 12/I od 09.07.2009. godine 

 
6.1. Markice vlasništva koje se odnose na poticanu stanogradnju obilježiti sa JU "Gradski 

stanovi" i VIS d.o.o., temeljem posebnog ugovora između Grada Varaždina, JU 
"Gradski stanovi" i VIS-a. 

 

Odgovor: Prihvaća se, označiti će se sa Gradski stanovi. 
 
6.2. Dio sjevernog kanalizacijskog kolektora koji ulazi u zonu naselja izmaknuti u koridor 

prometnice u Bombellesovom nasipu. 
 

Odgovor: Ne prihvaća se. Racionalnije je sačuvati kolektor i vodovod. 
 
6.3. Omogućiti sukladno GUP-u izgradnju objekata visine Po+P+4+Pk. 
 
Odgovor: To je omogućeno tamo gdje je ocijenjeno da odgovara fizionomiji naselja. 
 
6.4. Osigurati im markicu za izgradnju objekata Po+P+6 uz Koprivničku ulicu.  

 

Odgovor: Prihvaća se. 
 
6.5. Voditi računa o odnosu bruto – neto površina u objektima POS-a, zbog dozvoljenih 

diktiranih troškova komunalnog opremanja i troškova zemljišta. 
 

Odgovor: Ne prihvaća se. To će se vidjeti u projektima, a ne u Idejnom urbanističkom 
rješenju. 

 
6.6. Za stambene objekte kolektivnog stanovanja omogućiti gradnju zajedničkih garaža za 

jedan ili više objekata. 
 

Odgovor: To je moguće, ali treba odrediti lokacije u prostoru. 
 
6.7. Prostor za Caritas osigurati na drugoj lokaciji radi omogućavanja izgradnje većeg broja 

stambenih objekata po POS-u. 
 

Odgovor: Prihvaća se. 
 
6.8. Ispitati mogućnost formiranja više ulica u smjeru istok – zapad (od produžene R. 

Boškovića prema zapadu) umjesto paralelne ulice zapadno od R. Boškovića. 
 Naselje bi time dobilo naglasak na stambeno – kraće stambene ulice sa znatno manjih 

prometnim opterećenjem i boljim korištenjem prizemlja objekata za garaže, a bez 
poslovnih prostora.   

 

Odgovor: Ne prihvaća se. Koncept sa komunikacijama i koridorima smjera sjever-jug je 
karakterističan za sjeverni dio grada. 

 
7. Javna ustanova "Gradski stanovi" Varaždin, Trg Slobode 12/I, od 29.04.2010. godine 

 
Obrazloženje varijante Idejnog urbanističkog rješenja "Novog dijela Banfice" od 19.04.2010. 
godine.  
U prijašnjim varijantama uočen je nesrazmjer parcela predviđenih za POS i parcela drugih 
vlasnika – "unesenog" zemljišta i zemljišta dobivenog po predloženoj promjeni vlasništva. 



                                     
u r b a n i s t ičk i  z a v o d  g r a d a  z a g r e b a  d . o . o .           

 

 

 

zagreb, britanski trg 12 tel: direktor  48 47-039;  48 47-025, 48 47-027,  fax 48 47-038,  E-mail: uzgz@uzgz.net 
braće domany 4  telefoni: 38 43-409,  38 43-410,  38 43-412,  38 43-413,  38 43-414,  fax 38 43-410; 
 E-mail: uzgz-domany@uzgz.net     
računovodstvo gajeva 7   tel 48 11-207 
p.p. 875  10000 Zagreb matični broj: 3276309     žiroračun broj: 2408002-1100007560 

 

Predloženo je, da se parcele 4.1., 4.2., 4.3., 4.4. uključe u parcelu za školu, a Caritas da se 
smjesti na novoformirane čestice 5. (brojke su iz Urbanističkog rješenja od siječnja 2010. 
godine). 
Novim Idejnim rješenjem od 19.04.2010. godine, zadovoljeni su svi parametri sa sastanka u 
Vijećnici.  
Ugovorene obveze Grada za izmicanje kanalizacijskog kolektora i sjevernog vodoopskrbnog 
prstena je rezultat želje za formiranjem suvislog naselja. Prema Zakonu o društveno poticanoj 
stanogradnji, komunalnu infrastrukturu, uključujući i priključke, osigurava Grad. 

 

Odgovor:   Ne prihvaća se izmještanje kolektora i vodovoda zbog neracionalnosti. 
 
8. Stanoing d.o.o. Varaždin, J. Habdelića 4 od 31.03.2010. godine 

 
Kako je u važećem GUP-u sjeverne zone Grada Varaždina, za stambeno poslovne građevine, 
poslovna namjena moguća samo u prizemlju, predlažemo da izrađivač kod izrade novog 
Plana (UPU sjeverne zone), uvrsti mogućnost da se poslovni prostori mogu raditi u suterenu i 
podrumima zgrada.  

 

Odgovor: Prihvaća se. 
 
 
 
 
 
    
. 

                                                                                                Odgovorni voditelj: 
 

                                                                                                                               Zoran Hebar, dipl.ing.arh. 
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Upravni odjel za komunalni 
sustav i urbanizam 

 
KLASA: 350-02/12-01/31 
URBROJ: 2186/01-06-00/11-14-113 
Varaždin, 29. svibanj  2014. 
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I. PODACI O PROVOĐENJU JAVNE RASPRAVE 
 

I. a)  Uvod 
 
Urbanistički plan uređenja sjevernog dijela grada Varaždina donijelo je 

Gradsko vijeće Grada Varaždina dana 28. ožujka 2001. godine i objavljen je u 
„Službenom vjesniku Grada Varaždina“, broj: 2/2001.U tijeku 2008 godine 
izvršena je manja Izmjena , objavljena u Službenom vjesniku Grada Varaždina“, 
broj 6/08. 

Izrada i donošenje  Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja 
sjevernog dijela grada Varaždina (u nastavku teksta IiD UPU-a) pokrenuta su 
temeljem Odluke o izradi  IiD UPU-a, koju je donijelo Gradsko vijeće Grada 
Varaždina 14. travnja 2008. god. ("Službeni vjesnik Grada Varaždina" broj 
2/2008.).  

Obveza izrade IiD UPU-a utvrđena je člankom 8. točkom 13.1.1. Odluke o 
donošenju Generalnog urbanističkog plana grada Varaždina („Službeni vjesnik 
Grada Varaždina“, broj:1/07, 6/08 i 3/12) i člankom 60. Stavkom 6 Zakona o 
prostornom uređena i gradnji  („Narodne novine“ broj: 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 
50/12 i 55/12) Razlozi su međusobna neusklađenost GUP-a i UPU-a, u 
tekstualnom i grafičkom dijelu. Ta neusklađenost se osobito očituje na prostoru 
omeđenom Trgom M. Gupca, Dravskom ulicom, Koprivničkom ulicom i 
Bombellesovom cestom. Tu je UPU-om planiran sportsko rekreacijski kompleks: 
gradska sportska dvorana, gradski bazen i igrališta na otvorenom, a koji su 
izgrađeni na drugim lokacijama u Gradu pa je potrebno taj neizgrađeni dio Banfice 
prenamijeniti u druge, adekvatnije sadržaje, a u skladu s GUP-om. Razlozi su 
pokrenuti postupci od interesa za Grad Varaždin radi osiguranja uvjeta za razvoj i 
uređenje i oblikovanje prostora ali i pojedinačni prijedlozi građana. 

Gradsko vijeće je dana 2. kolovoza 2012. godine donijelo Odluku o izmjeni i 
dopuni Odluke o izradi IiD UPU-a („Službeni vjesnik Grada Varaždina“, broj: 7/12 
kojom se je odlučilo o nekim važnim pitanjima (kao što je, između ostalog i ne 
planiranje izmicanja kapitalne komunalne infrastrukture u koridoru Bombellesove 
ceste i nastavku Ulice R. Boškovića kao i rješavanju Caritasovog centra unutar 
prostora Banfice) te prihvaćanju za razmatranje u postupku izrade i donošenja IiD 
UPU-a i nekih pojedinačnih prijedloga građana, a koji su utvrđeni Zaključkom 
Gradonačelnika KLASA: 350-02/08-01/3; URBROJ: 2186/01-01-12-332 od 17. 
srpnja 2012. godine. 

Početkom 2014. godine stupio je na snagu Zakon o prostornom uređenju 
(„Narodne novine“, broj: 153/13) te su IiD UPU-a djelomično usklađene i sa novim 
Zakonom. 

Za izradu IiD UPU-a proveden je postupak javne nabave te je za izrađivača 
odabran Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o. Zagreb, Braće Domany 4. 
Odgovorni voditelj izrade je Zoran Hebar, dipl.ing.arh. Nositelj izrade je Upravni 
odjel za komunalni sustav i urbanizam Grada Varaždina. 
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I. b)  Zakonski okvir 
 
Postupak izrade i donošenja IiD UPU-a provodi se temeljem Zakona o 

prostornom uređenju i gradnji ("Narodne novine" broj 76/07, 38/09, 55/11, 
90/11, 50/12, 55/12 i 80/13), u daljnjem tekstu ZPUG, a djelomično i temeljem 
Zakona o prostorno uređenju („Narodne novine“, broj: 153/13).  

U postupku donošenja IiD UPU-a održana je prethodna rasprava koja je 
detaljno opisana u Izvješću o prethodnoj raspravi na Nacrt prijedloga IiD UPU-a 
KLASA: 350-02/08-01/3; URBROJ: 2186-01-06-10-201 od 9. prosinca 2010 
godine i Dopuni Izvješća o prethodnoj raspravi KLASA: 350-02/12-01/31; 
URBROJ: 2186-01-06-13-44 od 19. ožujka 2013. godine. 

 
I. c)  Postupak javne rasprave 

 
Javna rasprava o Prijedlogu  IiD UPU-a  provedena je u razdoblju od 20. 

ožujka do 31. ožujka 2014.. godine. Prijedlog   IiD UPU-a utvrđeni je Zaključkom 
Gradonačelnika Grada Varaždina, KLASA: 350-02/12-01/31, URBROJ: 2186/01-
06-20/11-14-65 od 27. veljače 2014. godine. 
Postupak Javne rasprave proveden je na slijedeći način: 

 
Objava Javne rasprave bila je: 
- u službenom glasilu – Službeni vjesnik Grada Varaždina br. 2/2014  
- lokalnom tjedniku – Varaždinske vijesti broj 3610 od 11. 03. 2014; 
- dnevnom tisku – Jutarnji list,  ponedjeljak 10. 03. 2014. 
- na web stranicama Grada Varaždina www.varazdin.hr 
- na oglasnoj ploči u prostorijama Nositelja izrade  
- na mrežnim stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornog uređenja. 
 
Posebna pisana obavijest, odnosno poziv na Javnu raspravu upućen je na sve 

adrese u skladu s obavezom propisanom u članku 87. ZPUG-a.  
Uz poziv dostavljeni su slijedeći materijali: 
Državnim tijelima i pravnim osobama s javnim ovlastima (iz Odluke o izradi)– 
elaborat Prijedloga IiD UPU-a koji sadrži i Prijedlog Odluke o donošenju - u 
digitalnom obliku na CD-u , a Prijedlog Odluke o donošenju i Izvod Sažetak i u 
analognom obliku;  
6. Mjesnom odboru Banfica – elaborat Prijedloga  IiD UPU-a koji sadrže i Prijedlog 
Odluke o donošenju i Sažetak – u analognom obliku i u digitalnom obliku na CD-u 
, te obavijest o javnoj raspravi; 
1. Mjesnom odboru Centar i 5. Mjesnom odboru,- Sažetak za javnost i Prijedlog 
Odluke o donošenju – u analognom obliku, a cijeli elaborat u digitalnom obliku na 
CD-u te obavijest o javnoj raspravi; 
Građanima, pravnim osobama i državnim tijelima koji su dostavili prijedlog za 
izmjenu i dopunu UPU-a dostavljen je poziv bez priloga. 
 
Javni uvid u Prijedlog IiD UPU-a mogao se izvršiti za vrijeme trajanja Javne 
rasprave svakog radnog dana od 8-15 sati u prostorijama Upravnog odjela za 
komunalni sustav i urbanizam Grada Varaždina, Trg slobode 12, Varaždin. 
 
Javna izlaganja Prijedloga  ciljane IiD UPU-a održana su u slijedećim terminima: 
u Gradskoj vijećnici u Varaždinu, Trg kralja Tomislava 1: 
a) dana 25. ožujka  2014.g. u 13.00 sati za tijela državne uprave i pravne osobe 

s javnim ovlastima,  
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b) dana 25. ožujka 2014.g. u 17.00 sati za 6. MO Centar, 1. MO i 5. MO , 
građane i udruge .  

Tijek izlaganja i rasprave kao i sve dane primjedbe, pitanja i prijedlozi te odgovori 
Izrađivača prikazani su u Zapisnicima s javne rasprave. Bila su održana ukupno 2 
javna izlaganja te su napisana 2 Zapisnika (KLASA: 350-02/12-01/31, URBROJ: 
2186/01-06-00/11-14-111, i URBROJ: 2186/01-06-00/11-14-112).  
 
Sudjelovanje sudionika u Javnoj raspravi omogućeno je u skladu s člankom 
90. ZPUG-a na slijedeći način: 
- nadležnim tijelima i tijelima jedinica lokalne i područne samouprave i mjesnim 

odborima te osobama određenim posebnim propisima koji su dali podatke, 
planske smjernice i dokumente za izradu Prijedloga Plana iz područja svog 
djelokruga, dostavljanjem svojih pisanih očitovanja, primjedbi i prijedloga do 
roka određenog u objavi Javne rasprave.  

- građanima i udrugama na način da imaju pravo pristupa na javni uvid u 
prijedlog Plana, da mogu upisati primjedbe i prijedloge u knjigu primjedbi koja je 
izložena uz prijedlog Plana na javnom uvidu, da mogu postavljati pitanja tijekom 
javnog izlaganja o predloženim rješenjima, da mogu dati primjedbe u zapisnik 
na javnom izlaganju ili da pisane primjedbe i prijedloge upućuju Nositelju izrade 
plana u roku određenom u objavi Javne rasprave.  

Rok za podnošenje pisanih očitovanja, prijedloga i primjedbi određen u objavi 
Javne rasprave bio je najkasnije do 3. travnja 2014. godine. 

 
Stručni izrađivač i Nositelj izrade ciljane IiD UPU-a obradili su sve pristigle 

primjedbe i prijedloge u svibnju 2014. godine, te je pripremljen prijedlog Izvješća o 
javnoj raspravi.  

 
Za razmatranje svih primjedbi prikupljenih u postupku Javne rasprave 

imenovana je Komisija Zaključkom Gradonačelnika (KLASA. 350-02/12-01/31, 
URBROJ: 2186/01-01-00-14-114), od 26. svibnja 2014. godine koja je razmatrala 
primjedbe i utvrđivala odgovore.  

Uvažavajući sva ranije iznesena mišljenja, Komisija je razmotrila sve primjedbe 
iz Javne rasprave na 1 održanom sastanku dana 5. lipnja 2014. godine, nakon 
čega su utvrđeni odgovori na sve pristigle primjedbe te se moglo nastaviti s 
izradom Nacrta konačnog prijedloga IiD UPU-a. 
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II. POPIS SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI  
 

II. a)  Popis pozvanih sudionika u javnoj raspravi prema  
     posebnoj obavijesti i popis onih koji su sudjelovali 

 
Na Javnu raspravu o Prijedlogu ciljanih IiD UPU-a, Nositelj izrade uputio je poziv 
na slijedeće adrese sukladno članku 87. ZPUG-a: 
 
1. MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zaštitu kulturne baštine, 

Konzervatorski odjel u Varaždinu, Gundulićeva 2, 42000 Varaždin 
2. MINISTARSTVO ZAŠTITE OKOLIŠA I PRIRODE, Ulica Republike Austrije 14, 

10000 Zagreb; 
3. MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ulica grada Vukovara 33, 10000 

Zagreb; 
4. AGENCIJA ZA UPRAVLJANJE DRŽAVNOM IMOVINOM, I. Lučića 6, 10000 

Zagreb; 
5. DRŽAVNA UPRAVA ZA ZAŠTITU I SPAŠAVANJE, Područni ured za zaštitu i 

spašavanje Varaždin, Kratka 1, 42000 Varaždin; 
6. JAVNA USTANOVA ZA UPRAVLJANJE ZAŠTIĆENIM PRIRODNIM 

VRIJEDNOSTIMA NA PODRUČJU VARAŽDINSKE ŽUPANIJE; Kratka 4, 
42000 Varaždin; 

7. VARAŽDINSKA ŽUPANIJA, Županijski zavod za prostorno uređenje, Mali plac 
1a, 42000 Varaždin 

8. VARAŽDINSKA ŽUPANIJA, Upravni odjel za poljoprivredu i zaštitu okoliša , 
Franjevački trg 7, 42000 Varaždin; 

9. DRŽAVNA GEODETSKA UPRAVA, Područni ured za katastar Varaždin, 
Vrazova 4, 42000 Varaždin 

10. HEP – Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Varaždin, Služba za 
razvoj i investicije, Kratka 3, 42000 Varaždin 

11. HRVATSKA AGENCIJA ZA POŠTU I ELEKTRONIČKE KOMUNIKACIJE, 
Ulica Roberta Frangeša Mihanovića 9, 10110 Zagreb; 

12. VARKOM d.d. Varaždin,Trg bana Jelačića 15, 42000 Varaždin 
13. TERMOPLIN d.d.  Špinčićeva 78, 42000 Varaždin; 
14. HRVATSKE TELEKOMUNIKACIJE VARAŽDIN, Optujska 82, 42000 Varaždin; 
15. T-COM, REGIJA 1 Sjever Zagreb, Palmotićeva 82, 10000 Zagreb; 
16. METRONET, Ulica Grada Vukovara 269/d, 10000 Zagreb; 
17. T- MOBILE, Sektor za planiranje i razvoj sustava, Ulica Grada Vukovara 23, 

10000 Zagreb; 
18. VIP NET, Vrtni put 1, 10000 Zagreb; 
19.  TELE 2, Ulica Grada Vukovara 269/d, 10000 Zagreb; 
20. HRVATSKI TELEKOM, Sektor za dokumentaciju i telekomunikacijsku 

infrastrukturu, Palmotićeva 82, 10000 Zagreb; 
21. GRAD VARAŽDIN, Upravni odjel za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu 

okoliša, Preradovićeva 10, 42000 Varaždin 
22. GRAD VARAŽDIN, Upravni odjel za društvene djelatnosti, Kukuljevićeva 14, 

42000 Varaždin 
23. GRAD VARAŽDIN, Upravni odjel za gospodarstvo, turizam i međunarodnu 

suradnju, Kukuljevićeva 14, 42000 Varaždin 
24. GRAD VARAŽDIN, Upravni odjel za poslove Gradskog vijeća, mjesnu 

samoupravu i opće poslove , Trg kralja Tomislava 1, 42000 Varaždin; 
25. Nenad Visković, Ognjena Price 8, 42000 Varaždin (za 1. MJESNI ODBOR 

VARAŽDIN); 
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26. Gordana Marsenić, R. Boškovića 20, 42000 Varaždin (za 6. MJESNI ODBOR 
VARAŽDIN); 

27. Nada Rukav Bogojević, Bilogorska 8, 42000 Varaždin (za 5. MJESNI ODBOR 
VARAŽDIN); 

28. Građani, i  pravne osobe  koji su dali prijedlog za izmjenu i dopunu UPU-a: 
- Petričević Slavko i Štefica, A. Jurinca 11, 42000 Varaždin; 
- F.O. d.o.o. , R. Horvata 13, 42000 Varaždin; 
- Kelemenić Žarmela, P. Preradovića 22, 42000 Varaždin; 
- Branka Jakovljević, B. Radića 49, 42000 Varaždin; 
- Dragutin Matić, Zavojna 1, 42000Varaždin; 
- Dražen Kukec, A. M. Reljkovića 12, 42000 Varaždin; 
- Vladimir Tepeš, A. Starčevića 59, 42000 Varaždin; 
- Đurđa, Franjo i Mario Mendek, Trg M. Gupca 21 i 22, 42000 Varaždin; 
- Stanoing d.o.o. J. Habdelića 4, 42000 Varaždin; 
- Vladimir Zadravec, V. Vezića 10, 42000 Varaždin; 
- Teza alfa d.o.o. Koledinačka 1, 10000 Zagreb; 
- JU „Gradski stanovi“ Trg slobode 12/I, 42000 Varaždin; 
- Roman Sven Baštijan i Valerija Baštijan Purgar, Zagorska 6, 42000 

Varaždin; 
- Varaždinska biskupija, Biskupski ordinarijat, Pavlinska 4,  42000 Varaždin; 
- Anđela Korenički, Zrinskih i Frankopamna 21, 42000 Varaždin; 
- Slavko Kovačićek, Trg M. Gupca 36, 42000 Varaždin; 
- Tomislav Kezelj, A. Stepinca 5, 42000 Varaždin; 
- Odvjetničko društvo Porobija i Špoljarić, Kolodvorska 12, 42000 Varaždin; 
- Odvjetnički ured Tea Gatternig, A. Šenoe 3, 42000 Varaždin; 
- Arto d.o.o. Zagrebačka 27, Novi Marof; 
- Katarina Krezo, Zagorje Tehnobeton d.d. M. P. Miškine 49, 42000 

Varaždin; 
- Robert Magić, M. P. Miškine 49, 42000 Varaždin; 
- Narcisa Huljev, Vis d.o.o. Svilarska 2, 42000 Varaždin; 
- Robert Mraz, Dravska 5, 42000 Varaždin; 
- Vis d.o.o. , Svilarska 2, 42000 Varaždin; 
- T7 Grupa d.o.o. Svilarska 2, 42000 Varaždin; 
- Barbara Kocijan (za udrugu „Vlasnici zemljišta na Banfici“, M. Krleže 33, 42 

209 Sračinec; 
- Mens- Ars d.o.o. Zagrebačka 31, 42000 Varaždin; 
- Branko Hudin, R. Hercega 1, 42000 Varaždin; 
- Štefica Hudin, Trg M. Gupca 56, 42000 Varaždin; 
- Miroslav Šinko, Trg M Gupca, 42000 Varaždin; 
- Ana Habuzin, Poljanica B 243 A, 49 246 Marija Bistrica; 
- Đurđa i Zdravko Pekić, Trakošćanska 7, 42000 Varaždin; 
- Božidar Sambolec, Trg M. Gupca 49, 42000 Varaždin; 
-  Dragutin Štebih, Kumičićeva 21, 42000 Varaždin; 
- Šemsa Mustačević; T. Ujevića 11; 42000 Varaždin; 
- Marija Oković, Tijardovićeva 40, 10000 Zagreb; 
- Milivoj Turčec, Koparska 34, 10000 Zagreb; 
- Stjepan Grđan, Trg M. Gupca 18, 42000 Varaždin; 
- Štefica Šanjek, Vukovarska 31, Varaždin; 
- Božica Čižmešija, S. Kolara 45,40 000 Čakovec; 
- Anka Kukec, Pakračka 21, 42000 Varaždin; 
- Ljerka Jurković, M. Langa 7, 10 432 Bregana; 
- Josip Šipek, Trg M. Gupca 19, 42000 Varaždin; 
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- Župa sv. Josipa, Dravska 3, 42000 Varaždin; 
- Branko Oreški, Trg M. Gupca 46, 42000 Varaždin 

 
 
U javnoj raspravi sudjelovali su slijedeći: 
 
Na javnim izlaganjima 

Održana su ukupno dva javna izlaganja, 25. ožujka 2014.godine. Sastavni dio 
ovog izvješća su Zapisnici s javnih izlaganja (koji sadrže pitanja i odgovore, tj. 
pojašnjenja izrađivača i nositelja izrade). Popisi prisutnih sudionika na javnim 
izlaganjima nalaze se u prilogu Zapisnika.  

 
Pisana očitovanja, primjedbe i prijedloge dali su: 
 Neki podnositelji uputili su više primjedbi – vidi  prikaz u poglavlju III. 

1. HRVATSKA AGENCIJA ZA POŠTU I ELEKTRONIČKE KOMUNIKACIJE, 
Zagreb, Roberta Frangeša Mihanovića 9; 

2. DRŽAVNA UPRAVA ZA ZAŠTITU I SPAŠAVANJE, PODRUČNI URED 
ZA ZAŠTITU I SPAŠAVANJE VARAŽDIN,Varaždin, Kratka 1/IV; 

3. BISKUPIJA VARAŽDINSKA Varaždin. Pavlinska 4,   
4. ZAVOD ZA PROSTORNO UREĐENJEVARAŽDINSKE ŽUPANIJE, 

Varaždin, Mali plac 1a,  
5. REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA 

POLICIJSKA UPRAVA VARAŽDINSKA Milčetićeva 10, Varaždin. 
6. STANARI TRGA MATIJE GUPCA 

1. Kovačićek Robert, Trg Matije Gupca 36 
2. Kovačićek Lidija, Trg Matije Gupca 36 
3. Kovačiček Ružica, Trg Matije Gupca 36 
4. Kovač Melanija, Trg Matije Gupca 35a 
5. Kovač Ivana, Trg Matije Gupca 35a 
6. Kovač Tea, Trg Matije Gupca 35a 
7. Hanžek Josip, Trg Matije Gupca 34 
8. Hanžek Marija, Trg Matije Gupca 34 
9. Hanžek  Zdravko Trg Matije Gupca 34 
10. Svetec Gizela, Trg Matije Gupca 33 
11. Kovač Ivan, Trg Matije Gupca 35a 
12. Kovač Biljana, Trg Matija Gupca 38 
13. Kovač Goran, Trg Matije Gupca 38 
14. Kovačićek Slavko, Trg M. Gupca 

7. KUKEC DRAŽEN, Varaždin, Matije Antuna Reljkovića 12; 
8. HUDIN BRANKO, Varaždin, Ratimira Hercega 1 i HUDIN ŠTEFICA, 

Varaždin, Trg Matije Gupca 56; 
9. F.O. / D EVELOPMENT d.o.o., Denis Čupić, Varaždin, R. Horvata 13;,    
10. GRAD VARAŽDIN 6. MJESNI ODBOR "BANFICA" Varaždin Dravska 7b 

Vijeće mjesnog odbora 
11. HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o. 

ELEKTRA VARAŽDIN  Varaždin, Kratka 3 
12. STANARI TRGA MATIJE GUPCA, Stanari Trga Matije Gupca 19-21c 

1. Franjo Mendek, Trg Matije Gupca 21, 
2. Matea Mendek, Trg Matije Gupca 21, 
3. Mario Mendek, Trg Matije Gupca 21 
4. Đurđica Mendek, Trg M. Gupca 21 

13. DRUŠTVO ARHITEKATA VARAŽDIN Varaždin, Ul. Hrvatskih branitelja 1 
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14. 1Damjan Fiket, Varaždin, Br. Radića 19 
2.Bojana Patekar, Varaždin, Zagrebačka 74/3 
3.Nikola Plavec, Varaždin, B. Radića 15b 

15. REPUBLIKA HRVATSKA, HRVATSKI ZAVOD ZA PROSTORNI RAZVOJ, 
Zagreb, Ulica Republike Austrije 20,  

16. REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO KULTURE; UPRAVA ZA 
ZAŠTITU KULTURNE BAŠTINE; KONZERVATORSKI ODJEL U 
VARAŽDINU, Varaždin, I Gundulića 2,  

17. MOŽANIĆ PAOLA I MOŽANIĆ JANJA, Varaždin, Zagrebačka 15/VII,  
18. ODRŽIVI RAZVOJ d.o.o. Varaždin Cehovska 44/M. 

 
 

Primjedba upisana u Knjigu primjedbi : 
1. VESNA CANJUGA, Varaždin, F: Kurelca 29; 
2. BRANKO OREŠKI, Varaždin, Trg Matije Gupca 46 

 
U Javnoj raspravi podneseno je ukupno 20 primjedbi od 20 podnositelja ili grupe 
podnositelja: 

 
 

II. b)  Popis sudionika u javnoj raspravi čija su očitovanja,  
primjedbe i prijedlozi na Prijedlog plana prihvaćeni, 
djelomično prihvaćeni ili nisu prihvaćeni 

        
Prihvaća se: 

 
1. DRŽAVNA UPRAVA ZA ZAŠTITU I SPAŠAVANJE, PODRUČNI URED ZA 

ZAŠTITU I SPAŠAVANJE VARAŽDIN, Varaždin, Kratka 1/IV; 
2. BISKUPIJA VARAŽDINSKA Varaždin. Pavlinska 4; 
3. ZAVOD ZA PROSTORNO UREĐENJE VARAŽDINSKE ŽUPANIJE, 

Varaždin, Mali plac 1a 
4. REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA 

POLICIJSKA UPRAVA VARAŽDINSKA Milčetićeva 10, Varaždin; 
5. HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o. 

ELEKTRA VARAŽDIN  Varaždin, Kratka 3; 
6. REPUBLIKA HRVATSKA, HRVATSKI ZAVOD ZA PROSTORNI RAZVOJ, 

Zagreb, Ulica Republike Austrije 20;  
7. REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO KULTURE; UPRAVA ZA 

ZAŠTITU KULTURNE BAŠTINE; KONZERVATORSKI ODJEL U 
VARAŽDINU, Varaždin, I Gundulića 2.  

 
Prihvaća se djelomično: 

1. GRAD VARAŽDIN 6. MJESNI ODBOR "BANFICA" Varaždin Dravska 7b 
Vijeće mjesnog odbora; 

2. DRUŠTVO ARHITEKATA VARAŽDIN Varaždin, Ul. Hrvatskih branitelja 1. 
 

Ne prihvaća se: 
1. VESNA CANJUGA, Varaždin, F: Kurelca 29; 
2. BRANKO OREŠKI, Varaždin, Trg Matije Gupca 46; 
3. STANARI TRGA MATIJE GUPCA 

1. Kovačićek Robert, Trg Matije Gupca 36 
2. Kovačićek Lidija, Trg Matije Gupca 36 
3. Kovačiček Ružica, Trg Matije Gupca 36 
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4. Kovač Melanija, Trg Matije Gupca 35a 
5. Kovač Ivana, Trg Matije Gupca 35a 
6. Kovač Tea, Trg Matije Gupca 35a 
7. Hanžek Josip, Trg Matije Gupca 34 
8. Hanžek Marija, Trg Matije Gupca 34 
9. Hanžek Zdravko, Trg Matije Gupca 34 
10. Svetec Gizela, Trg Matije Gupca 33 
11. Kovač Ivan, Trg Matije Gupca 35a 
12. Kovač Biljana, Trg Matija Gupca 38 
13. Kovač Goran, Trg Matije Gupca 38 
14. Kovačićek Slavko, Trg M. Gupca; 

4. KUKEC DRAŽEN, Varaždin, Matije Antuna Reljkovića 12; 
5. HUDIN BRANKO, Varaždin, Ratimira Hercega 1 i HUDIN 

ŠTEFICA,Varaždin, Trg Matije Gupca 56; 
6. F.O. / D EVELOPMENT d.o.o., Denis Čupić, Varaždin, R. Horvata 13; 
7. STANARI TRGA MATIJE GUPCA Stanari Trga Matije Gupca 19-21c 

1. Franjo Mendek, Trg Matije Gupca 21, 
2. Matea Mendek, Trg Matije Gupca 21, 
3. Mario Mendek, Trg Matije Gupca 21 
4. Đurđica Mendek, Trg M. Gupca 21; 

8. 1. Damjan Fiket, Varaždin, Br. Radića 19 
2. Bojana Patekar, Varaždin, Zagrebačka 74/3 
3. Nikola Plavec, Varaždin, B. Radića 15b; 

9. MOŽANIĆ PAOLA I MOŽANIĆ JANJA, Varaždin, Zagrebačka 15/VII; 
10. ODRŽIVI RAZVOJ d.o.o. Varaždin Cehovska 44/M. 

 
Nema primjedbu: 
 HRVATSKA AGENCIJA ZA POŠTU I ELEKTRONIČKE KOMUNIKACIJE, 
Zagreb, Roberta Frangeša Mihanovića 9. 

 
UKUPNO: 

7  PRIHVAĆENE PRIMJEDBE 
2  DJELOMIČNO PRIHVAĆENE PRIMJEDBE 
10  NEPRIHVAĆENE PRIMJEDBE 
1  NEMA PRIMJEDBU  
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III. PRIKAZ OČITOVANJA, PRIMJEDBI I PRIJEDLOGA 
UPUĆENIH U POSTUPKU JAVNE RASPRAVE I 
ODGOVORA KOMISIJE, ODNOSNO OBRAZLOŽENJA 
O PRIMJEDBAMA I PRIJEDLOZIMA  TIJELA DRŽAVNE 
UPRAVE, PRAVNIH OSOBA, MJESNIH ODBORA, 
GRAĐANA I UDRUGA NA PODRUČJU OBUHVATA 
CILJANIH IID UPU-a ČIJE PRIMJEDBE I PRIJEDLOZI 
SU PRIHVAĆENI, NISU PRIHVAĆENI ILI SU 
DJELOMIČNO PRIHVAĆENI  

 
 
 

Sukladno Članku 92. ZPUG-a u nastavku su dana sva očitovanja, primjedbe i 
prijedlozi upućeni u postupku javne rasprave i odgovori, odnosno obrazloženja 
utvrđeni od strane Komisije za razmatranje primjedbi.  
 
Članovi Komisije: 

1. Zoran Hebar dipl. ing. arh. Urbanistički zavod grada Zagreba, d.o.o., Zagreb, B. 
Domany 4; 

2. Željko Trstenjak dipl. ing. arh. Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne 
baštine, Konzervatorski odjel u Varaždinu, Varaždin, I. Gundulića 2; 

3. Melanija Car dipl. ing. građ. Upravni odjel za prostorno uređenje, graditeljstvo i 
zaštitu okoliša Grada Varaždina, Varaždin, P Preradovića 10; 

4. Mario Sambolec, dipl. ing. geot. Upravni odjel za komunalni sustav i urbanizam 
Grada Varaždina, Varaždin, Trg Slobode 12/II; 

5. Ksenija Knežević Gomaz dipl. ing. arh. Upravni odjel za komunalni sustav i 
urbanizam Grada Varaždina, Varaždin, Trg Slobode 12/II; 

 
Komisija je održala ukupno jedan sastanak dana 5. lipnja 2014. godine, na kojima 
je razmotrila sve primjedbe iz javne rasprave i utvrdila odgovore.  
 
Sve pristigle primjedbe odnose se na izradu Izmjene i dopune UPU-a 
sjevernog dijela grada Varaždina.   
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PREGLED PRIMJEDBI IZ JAVNE RASPRAVE S ODGOVORIMA STRUČNOG 
IZRAĐIVAČA I NOSITELJA IZRADE 
 
Primjedba 1. Hrvatska agencija za poštu i elektroničke komunikacije, Zagreb, 
Roberta Frangeša Mihanovića 9 
Uvidom u dostavljeni prijedlog IZMJENA I DOPUNA SJEVERNOG DIJELA 
GRADA VARAŽDINA za javnu raspravu potvrđuju da na prijedlog nemaju 
primjedbi. 
 
Odgovor: Nema primjedbi. 
 
Primjedba: 2. Državna uprava za zaštitu i spašavanje, Područni ured za 
zaštitu i spašavanje Varaždin,Varaždin, Kratka 1/IV 
2.1. Uvidom u prijedlog Odluke o donošenju Izmjena i dopuna Urbanističkog plana 
uređenja sjevernog dijela grada Varaždina vidljivo je da se stavlja van snage 
elaborat Urbanističke mjere zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti, 
odnosno da na njegovo mjesto nisu stavljeni zahtjevi zaštite i spašavanja iz 
Procjene ugroženosti stanovništva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliša od 
opasnosti, nastanka i posljedica velikih nesreća i katastrofa, za područje Grada 
Varaždina (Službeni vjesnik Grada Varaždina broj: 09/09). Temeljem naprijed 
navedenog i članka 6. stavka 3.Pravilnika o metodologiji za izradu procjena 
ugroženosti i planova zaštite i spašavanja ("Narodne novine" broj:30/14)"zahtjevi 
zaštite i spašavanja u dokumentima prostornog uređenja" trebaju biti sastavni dio 
predmetnog plana. 
 
Odgovor: Prihvaća se zahtjevi će se uvrstiti u Odredbe za provođenje i 
obrazloženje (U Knjigu 2.poglavlje K. Elaborat: Zahtjevi zaštite i spašavanja u 
dokumentima prostornog uređenja Grada Varaždina). 
 
2.2. U dijelu plana poziva se na odredbe članka 134. Zakona o policiji iz 2000 
godine, a koji je van snage temeljem članka 127. Zakona o policiji ("Narodne 
novine" broj 34/11 i 130/12), te je navedeno potrebno uskladiti u smislu planiranih 
zahvata i u tekstualnom dijelu. 
 
Odgovor: Prihvaća se, tekst će se uskladiti. Vidjeti Odredbe za provođenje točku 
9.3.0. i Knjigu 2, Obrazloženje, točku 3.8. Zaštita od elementarnih nepogoda i 
ratnih opasnosti. 
  
2.3. U grafičkom dijelu plana po nazivom "zaštita i spašavanja i razmještaj 
skloništa osnovne zaštite, za ucrtana postojeća skloništa osnovne zaštite Ured 
nema podatke da postoje, odnosno nisu navedena u planu zaštite i spašavanja 
Grada Varaždina – u daljem tekstu Plan ("Službeni vjesnik" Grada Varaždina broj: 
10/11). 
 
Odgovor: Prihvaća se. Uskladiti će se sa Planom zaštite i spašavanja. 
Napravljena je novi grafički prilog: Karta Zaštita i spašavanje i razmještaj skloništa 
osnovne zaštite. 
 
2.4. Za ucrtani radijus zone gravitacije nejasno je što predstavlja 
 
Odgovor: Prihvaća se, radijusi će se brisati. Vidjeti Kartu iz 2.3.  
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2.5. Postojeća skloništa iz Plana nisu ucrtana. 
 
Odgovor: Prihvaća se. Ucrtati će se skloništa iz Plana zaštite za spašavanje. 
Vidjeti Kartu iz 2.3. 
 
2.6. Rješenja vezana uz evakuaciju nisu u skladu s Planom. 
 
Odgovor: Prihvaća se. U plan će se uvrstiti mjere evakuacije određene Planom 
zaštite i spašavanja. Vidjeti kartu 2.3.  
  
Primjedba 3. Vesna Canjuga, Varaždin, F. Kurelca 29 
Primjedba je upisana u Knjigu primjedbi. 
Vlasnica je k.č. 471/1 i k.č. 472/2. Ne želi da se pored tih čestica ili iza njih gradi ili 
planira gradnja ulice. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Produžetak ulice Sajmište je potreban radi osiguranja 
pristupa područja zapadno i sjeverno od navedenih čestica. 
 
Primjedba 4. Branko Oreški, Varaždin, Trg Matije Gupca 46 
Primjedba je upisana u Knjigu primjedbi. 
Nova ulica u nastavku R. Boškovića prolazi iza dvorišta-igrališta dječjeg vrtića što 
nikako ne odgovara ekološkim uvjetima za boravak djece na igralištu radi plinova 
iz ispušnih cijevi vozila. Njegova čestica 510 m2 nalazi se iza ograde dječjeg vrtića 
k.č. 3507/1. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Ulica "1" (produžetak ulice Ruđera Boškovića) je 
planiran GUP-om te predstavlja obavezu za ovaj plan. S obzirom na predviđeni 
drvored ne predstavlja opasnost za djecu. Uz ogradu vrtića može se zasaditi 
živica. 
 
Primjedba 5. BISKUPIJA VARAŽDINSKA Pavlinska 4, VARAŽDIN 
- Urbanističkim planom uređenja sjevernog dijela grada Varaždina, planirana je 
parcela za Caritas Biskupije varaždinske. Molimo Vas, ako je moguće, da planer 
formira parcelu koja će imati 6272 m2 tako da Odluka o zamjeni zemljišta (kvadrat 
za kvadrat) u suštini ostaje ista. 
- Biskupija planira u sklopu kompleksa zgrade Caritasa izgraditi manju kapelicu 
(cca 80 m2)za potrebe korisnika centra. 
Predlažemo da se u tekstualnom dijelu plana koji se odnosi na parcelu za Caritas 
unese formulacija kojom će se omogućiti i vjerski sadržaj. 
 
Odgovor: Prihvaća se. To je u točci 3.9. Odredbi za provođenje već omogućeno. 
Izmijenit će se u tabeli točke 1.0.1. Odredbi za provođenje i u Knjizi 2, 
Obrazloženju, str. 33.  
 
Primjedba 6. ZAVOD ZA PROSTORNO UREĐENJEVARAŽDINSKE ŽUPANIJE, 
Mali plac 1a, Varaždin 
Konstatiramo da su zahtjevi i prijedlozi Zavoda dani u dosadašnjem postupku 
uvaženi i na odgovarajući način ugrađeni u Nacrt prijedloga Odluke o donošenju, 
odnosno elaborat IiD UPU-a, te na dostavljeni materijal nemamo primjedbi. Uočili 
smo manju tehničku pogrešku u članku 2. Nacrta prijedloga Odluke o donošenju, u 
dijelu PRILOZI, točke 5.1. i 5.2. imaju isti naziv. 
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Ukoliko je moguće, predlažemo da nam se dostavi vektorski zapis Prijedloga IiD 
UPU-a kako bismo načelno pogledali uređenost geometrije i topološku ispravnost, 
te sugerirali odnosno ukazali na eventualno potrebna usklađenja. 
 
Odgovor: Prihvaća se. Grešku će se ispraviti, a vektorski zapis će se dostaviti. 
Vidjeti Nacrt konačnog prijedloga Odluke o donošenju, članak 2, i Knjigu 2, 
poglavlje J,  točku 5.1. 
 
Primjedba 7. REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO UNUTARNJIH 
POSLOVA POLICIJSKA UPRAVA VARAŽDINSKA, Milčetićeva 10, Varaždin. 
Vezano uz Poziv o javnoj raspravi po Prijedlogu izmjena i dopuna urbanističkog 
plana uređenja sjevernog dijela Grada Varaždina utvrđeno je da u tekstualnom 
dijelu nisu obuhvaćene pretpostavke požarno tehničkih karakteristika prostora i 
građevina vezanih uz mogućnosti evakuacije i spašavanja ljudi i materijalnih 
dobara. 
U tom smislu potrebno je točku 9.2. Odluke - zaštita od požara i eksplozija dopuniti 
okvirnim mjerama zaštite od požara propisanih člankom 23. Zakona o zaštiti od 
požara. 
Nakon konačnog teksta navedene planske dokumentacije potrebno je istu 
dostaviti na uvid u PU varaždinsku. 
 
Odgovor: Prihvaća se. Odredba 9.2. iz Prijedloga Odluke o donošenju će se 
dopuniti točkama 9.2.7. do 9.2.11.  
 
Primjedba 8. STANARI TRGA MATIJE GUPCA 
1. Kovačićek Robert, Trg Matije Gupca 36 
2. Kovačićek Lidija, Trg Matije Gupca 36 
3. Kovačiček Ružica, Trg Matije Gupca 36 
4. Kovač Melanija, Trg Matije Gupca 35a 
5. Kovač Ivana, Trg Matije Gupca 35a 
6. Kovač Tea, Trg Matije Gupca 35a 
7. Hanžek Josip, Trg Matije Gupca 34 
8. Hanžek Marija, Trg Matije Gupca 34 
9. Hanžek Zdravko, Trg Matije Gupca 34 
10. Svetec Gizela, Trg Matije Gupca 33 
11. Kovač Ivan, Trg Matije Gupca 35a 
12. Kovač Biljana, Trg Matija Gupca 38 
13. Kovač Goran, Trg Matije Gupca 38 
14. Kovačićek Slavko, Trg M. Gupca 
 
- Ne slažemo se sa prijedlogom GUP-a kojim se ukida postojeća prometnica na 
sjevernom dijelu Trga Matije Gupca. Tražimo da se ista ponovo unese u plan, a ne 
da se planiraju prometnice uz rubove građevinskih parcela (oko trga), budući da je 
ovdje vrlo intenzivan promet (prolaz teretnih vozila koji prevoze šljunak kroz Trg 
Matije Gupca sa šljunčara rijeke Drave, kamiona Varkoma, nažalost i sve više 
jurenja automobilima pripadnika romske nacionalnosti koji žive uz Trg Matije 
Gupca (Trg Pavla Štosa) i to gotovo svakodnevno pod utjecajem alkohola i 
narkotika. 
- Napominjemo da je grad već jednom prepoznao našu problematiku te nam je 
dao pozitivno mišljenje (vidi prilog: odgovor Upravnog odjela za komunalne 
djelatnosti i uređenje prostora od 25.09.2006. godine). 
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Odgovor: Ne prihvaća se. Sa stanovišta prostornog uređenja nije logično da 
prometnica presijeca park već je bolje da je uz njegov rub. Ona treba služiti i za 
prilaz kućama na trgu. Problem prolaska teretnih vozila se može riješiti 
regulacijom, a vožnja pod utjecajem alkohola kontrolom policije. Također, sva 
postojeća komunalna infrastruktura: vodovod, odvodnja, plin i elektroničke 
komunikacije su smještene obodno. Na taj način će se središnji dio Trga osloboditi 
za uređenje parka i igrališta. 
 
Primjedba 9. KUKEC DRAŽEN, MATIJE ANTUNA RELJKOVIĆA 12, 42000 
VARAŽDIN, kč.br. 3506 
9.1. Rješenje kojim se na našem zemljištu, č.k.br. 3506 u jednom velikom dijelu 
predviđa sportska namjena, R3 opisana kao igralište na otvorenom, smatramo 
nezadovoljavajućim iz aspekta kako javni interes ni u jednoj mjeri nije dokaziv 
ovakvim rješenjem. Smatramo kako se javni interes ovakvim rješenjem ugrožava 
jer na privatnim zemljištima predviđa namjenu koja ekonomski nije isplativa i 
zasigurno neće biti realizirana. 
S druge strane na zemljištima koja su u vlasništvu JLS-a, točnije Grada Varaždina, 
kao i gradske ustanove Gradski Stanovi se predviđa čista stambena namjena. 
Mišljenja smo kako su se opisani sadržaji kako bi zadovoljili javni interes trebali 
smještati na zemljišta u vlasništvu Grada i gradske ustanove jer se time na najbolji 
način zadovoljava očuvanje javnog interesa provodivošću plana i realizacije 
navedenih sadržaja kao javnih sadržaja. Jasno je da je smisao igrališta na 
otvorenom dostupnost sportskih sadržaja javnosti, i kao takva teško da mogu biti 
naplatnog tipa, točnije naplaćivanjem istih se gubi smisao javne dostupnosti i 
javnog interesa. 
Također, predviđeno urbanističko rješenje predviđa navedenu namjenu rekreacije 
(R3) rascjepkano, naime ista je smještena u "kazeti" koju čine moja i susjedna 
zemljišta, nakon kojeg prema sjeveru slijedi "kazeta" mješovite namjene, pa 
ponovo "kazeta" rekreacijske namjene. Također, smještaj "igrališta na otvorenom" 
u samom ulasku u zonu "nove Banfice" kako ju je Grad u ranijem postupku opisao 
nema urbanističkog smisla, jer se razbija vizura, smanjuje mogućnost kvalitetnih 
arhitektonskih rješenja, ugrožava sigurnost kako korisnika tako i prometa na 
okolnim prometnicama jer su isti sadržaju smješteni tik uz prometnice i u samom 
ulazu u ovu zonu buduće gradnje. Također, igrališta na otvorenom generiraju 
iznimno visoku razinu buke koja uz okolne prometnice zasigurno će smanjiti 
kvalitetu stanovanja na susjednim objektima. Shodno tome, smatramo da rješenje 
treba ozbiljne dorade. Također, igrališta na otvorenom unutar ovakvog stambenog 
kvarta trebala bi biti zamijenjena dvoranskim sadržajima kako bi se omogućilo 
ekonomsko iskorištavanje, korištenje tijekom cijele godine i tako postigla 
mogućnost da isti sadržaji budu dodatna korist i kvaliteta ovom kvartu. Trenutno 
rješenje kako su predviđeni smanjuje kvalitetu življenja u ovom prostoru. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Plan nije moguće raditi tako da se zasniva samo na 
vlasničkim odnosima. Igrališta su planirana za to da budu dostupna što većem 
broju budućih stanovnika. Ona nisu generator buke niti smanjuju kvalitetu 
stanovanja. Ne radi se o igralištima za koja će se ulaz naplaćivati već će ona 
služiti zadovoljavanju svakodnevnih potreba za rekreaciju. 
 
9.2. Kako je realno da svatko treba imati pravo ostvarenja određenog BRP-a koji 
se može staviti u komercijalnu svrhu (stanovanje, poslovne namjene) u odnosu na 
površinu svojih čestica realno bi bilo da svatko percipira sa određenom površinom 
(postotno jednakom) u ostvarenju prostora za prometne koridore, sportske 
namjene, te zelenu zonu. Realno je društvenu namjenu kao i zone rekreacije 
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predviđati na prostoru u društvenom vlasništvu, a ne na prostoru u privatnom 
vlasništvu. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Nije realno društvene namjene planirati samo na 
zemljištu u vlasništvu Grada. Prometne, sportsko rekreativne površine te zelene 
površine su neophodne za kvalitetno funkcioniranje cijelog naselja i ne može se 
Plan raditi bez tih zona. Kod toga je postavljen prostorni koncept takav da su 
rekreativne površine smještene uz zelenu šetnicu koja vodi od Koprivničke ulice do 
nove škole i planirana je kao pješačka veza kroz sredinu bloka daleko od 
prometnih površina kako bi se postigao siguran pristup djece do škole. Logično je 
uz takovu šetnicu planirati sportsko rekreativne zone.  
 
9.3. Pojednostavljeno zahtijevamo da se prostor istočno od buduće prometnice 
paralelne sa produžetkom R. Boškovića iz namjene rekreacije R3 predvidi kao 
prostor mješovite namjene višestambenog korištenja katnosti kao i dio sjeverno od 
njega, kao prostor mješovite namjene višestambenog korištenja katnosti P+2+Pk. 
Ovim rješenjem biti ćemo tretirani kao i ostali vlasnici zemljišta na ovom prostoru. 
Cilj plana treba biti donošenje plana koji je sposoban zaživjeti u korist svih 
subjekata na određenom prostoru. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Prostori namijenjeni rekreaciji su dio koncepta plana 
koji se ne zasniva na vlasničkim odnosima. Na čestici je moguća i stambena i 
gradnja zgrade mješovite namjene. I Mjesni odbor podržava koncept plana te 
traže još više zelenila. 
 
Primjedba 10. HUDIN BRANKO, RATIMIRA HERCEGA 1,42000 VARAŽDIN, 
kč.br. 3509/1 i HUDIN ŠTEFICA, TRG MATIJE GUPCA 56,42000 VARAŽDIN, 
kč.br. 3509/1 
10.1. Rješenje kojim se na našem zemljištu, č.k.br. 3509/1 u jednom velikom dijelu 
predviđa sportska namjena, R3 opisana kao igralište na otvorenom, smatramo 
nezadovoljavajućim iz aspekta kako javni interes ni u jednoj mjeri nije dokaziv 
ovakvim rješenjem. Smatramo kako se javni interes ovakvim rješenjem ugrožava 
jer na privatnim zemljištima predviđa namjenu koja ekonomski nije isplativa i 
zasigurno neće biti realizirana. 
S druge strane na zemljištima koja su u vlasništvu JLS-a, točnije Grada Varaždina, 
kao i gradske ustanove Gradski Stanovi se predviđa čista stambena namjena. 
Mišljenja smo kako su se opisani sadržaji kako bi zadovoljili javni interes trebali 
smještati na zemljišta u vlasništvu Grada i gradske ustanove jer se time na najbolji 
način zadovoljava očuvanje javnog interesa provodivošću plana i realizacije 
navedenih sadržaja kao javnih sadržaja. Jasno je da je smisao igrališta na 
otvorenom dostupnost sportskih sadržaja javnosti, i kao takva teško da mogu biti 
naplatnog tipa, točnije naplaćivanjem istih se gubi smisao javne dostupnosti i 
javnog interesa. 
Također, predviđeno urbanističko rješenje predviđa navedenu namjenu rekreacije 
(R3) rascjepkano, naime ista je smještena u "kazeti" koju čine moja i susjedna 
zemljišta, nakon kojeg prema sjeveru slijedi "kazeta" mješovite namjene, pa 
ponovo "kazeta" rekreacijske namjene. 
Također, smještaj "igrališta na otvorenom" u samom ulasku u zonu "nove Banfice" 
kako ju je Grad u ranijem postupku opisao nema urbanističkog smisla, jer se 
razbija vizura, smanjuje mogućnost kvalitetnih arhitektonskih rješenja, ugrožava 
sigurnost kako korisnika tako i prometa na okolnim prometnicama jer su isti 
sadržaju smješteni tik uz prometnice i u samom ulazu u ovu zonu buduće gradnje. 
Također, igrališta na otvorenom generiraju iznimno visoku razinu buke koja uz 
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okolne prometnice zasigurno će smanjiti kvalitetu stanovanja na susjednim 
objektima. Shodno tome, smatramo da rješenje treba ozbiljne dorade. Također, 
igrališta na otvorenom unutar ovakvog stambenog kvarta trebala bi biti 
zamijenjena dvoranskim sadržajima kako bi se omogućilo ekonomsko 
iskorištavanje, korištenje tijekom cijele godine i tako postigla mogućnost da isti 
sadržaji budu dodatna korist i kvaliteta ovom kvartu. Trenutno rješenje kako su 
predviđeni smanjuje kvalitetu življenja u ovom prostoru. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Plan nije moguće raditi tako da se zasniva samo na 
vlasničkim odnosima. Igrališta su planirana za to da budu dostupna što većem 
broju budućih stanovnika. Ona nisu generator buke niti smanjuju kvalitetu 
stanovanja. Ne radi se o igralištima za koja će se ulaz naplaćivati već će ona 
služiti zadovoljavanju svakodnevnih potreba za rekreaciju. 
 
10.2. Kako je realno da svatko treba imati pravo ostvarenja određenog BRP-a koji 
se može staviti u komercijalnu svrhu (stanovanje, poslovne namjene) u odnosu na 
površinu svojih čestica realno bi bilo da svatko percipira sa određenom površinom 
(postotno jednakom) u ostvarenju prostora za prometne koridore, sportske 
namjene, te zelenu zonu. Realno je društvenu namjenu kao i zone rekreacije 
predviđati na prostoru u društvenom vlasništvu, a ne na prostoru u privatnom 
vlasništvu. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Nije realno društvene namjene planirati samo na 
zemljištu u vlasništvu Grada. Prometne, sportsko rekreativne površine te zelene 
površine su neophodne za kvalitetno funkcioniranje cijelog naselja i ne može se 
Plan raditi bez tih zona. Kod toga je postavljen prostorni koncept takav da su 
rekreativne površine smještene uz zelenu šetnicu koja vodi od Koprivničke ulice do 
nove škole i planirana je kao pješačka veza kroz sredinu bloka daleko od 
prometnih površina kako bi se postigao siguran pristup djece do škole. Logično je 
uz takovu šetnicu planirati sportsko rekreativne zone.  
 
10.3. Pojednostavljeno zahtijevamo da se prostor istočno od buduće prometnice 
paralelne sa produžetkom R. Boškovića iz namjene rekreacije R3 predvidi kao 
prostor mješovite namjene višestambenog korištenja katnosti kao i dio sjeverno od 
njega, kao prostor mješovite namjene višestambenog korištenja katnosti P+2+Pk. 
Ovim rješenjem biti ćemo tretirani kao i ostali vlasnici zemljišta na ovom prostoru. 
Cilj plana treba biti donošenje plana koji je sposoban zaživjeti u korist svih 
subjekata na određenom prostoru. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Prostori namijenjeni rekreaciji su dio koncepta plana 
koji se ne zasniva na vlasničkim odnosima. Na čestici je moguća i stambena i 
gradnja zgrade mješovite namjene. I Mjesni odbor podržava koncept plana te 
traže još više zelenila. 
 
Primjedba 11. F.O. / D EVELOPMENT d.o.o., Denis Čupić,  R. Horvata 13, 
Varaždin   
11.1. Rješenje kojim se na našem zemljištu, č.k.br. 3502/1 u jednom velikom dijelu 
predviđa sportska namjena, R3 opisana kao igralište na otvorenom, smatramo 
nezadovoljavajućim iz aspekta kako javni interes ni u jednoj mjeri nije dokaziv 
ovakvim rješenjem. Smatramo kako se javni interes ovakvim rješenjem ugrožava 
jer na privatnim zemljištima predviđa namjenu koja ekonomski nije isplativa i 
zasigurno neće biti realizirana. 
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S druge strane na zemljištima koja su u vlasništvu JLS-a, točnije Grada Varaždina, 
kao i gradske ustanove Gradski Stanovi se predviđa čista stambena namjena. 
Mišljenja smo kako su se opisani sadržaji kako bi zadovoljili javni interes trebali 
smještati na zemljišta u vlasništvu Grada i gradske ustanove jer se time na najbolji 
način zadovoljava očuvanje javnog interesa provodivošću plana i realizacije 
navedenih sadržaja kao javnih sadržaja. Jasno je da je smisao igrališta na 
otvorenom dostupnost sportskih sadržaja javnosti, i kao takva teško da mogu biti 
naplatnog tipa, točnije naplaćivanjem istih se gubi smisao javne dostupnosti i 
javnog interesa. 
Također, predviđeno urbanističko rješenje predviđa navedenu namjenu rekreacije 
(R3) rascjepkano, naime ista je smještena u "kazeti" koju čine moja i susjedna 
zemljišta, nakon kojeg prema sjeveru slijedi "kazeta" mješovite namjene, pa 
ponovo "kazeta" rekreacijske namjene. 
Također, smještaj "igrališta na otvorenom" u samom ulasku u zonu "nove Banfice" 
kako ju je Grad u ranijem postupku opisao nema urbanističkog smisla, jer se 
razbija vizura, smanjuje mogućnost kvalitetnih arhitektonskih rješenja, ugrožava 
sigurnost kako korisnika tako i prometa na okolnim prometnicama jer su isti 
sadržaju smješteni tik uz prometnice i u samom ulazu u ovu zonu buduće gradnje. 
Također, igrališta na otvorenom generiraju iznimno visoku razinu buke koja uz 
okolne prometnice zasigurno će smanjiti kvalitetu stanovanja na susjednim 
objektima. Shodno tome, smatramo da rješenje treba ozbiljne dorade. Također, 
igrališta na otvorenom unutar ovakvog stambenog kvarta trebala bi biti 
zamijenjena dvoranskim sadržajima kako bi se omogućilo ekonomsko 
iskorištavanje, korištenje tijekom cijele godine i tako postigla mogućnost da isti 
sadržaji budu dodatna korist i kvaliteta ovom kvartu. Trenutno rješenje kako su 
predviđeni smanjuje kvalitetu življenja u ovom prostoru. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Plan nije moguće raditi tako da se zasniva samo na 
vlasničkim odnosima. Igrališta su planirana za to da budu dostupna što većem 
broju budućih stanovnika. Ona nisu generator buke niti smanjuju kvalitetu 
stanovanja. 
Ne radi se o igralištima za koja će se ulaz naplaćivati već će ona služiti 
zadovoljavanju svakodnevnih potreba za rekreaciju. 
 
11.2. Kako je realno da svatko treba imati pravo ostvarenja određenog BRP-a koji 
se može staviti u komercijalnu svrhu (stanovanje, poslovne namjene) u odnosu na 
površinu svojih čestica realno bi bilo da svatko percipira sa određenom površinom 
(postotno jednakom) u ostvarenju prostora za prometne koridore, sportske 
namjene, te zelenu zonu. Realno je društvenu namjenu kao i zone rekreacije 
predviđati na prostoru u društvenom vlasništvu, a ne na prostoru u privatnom 
vlasništvu. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Nije realno društvene namjene planirati samo na 
zemljištu u vlasništvu Grada. Prometne, sportsko rekreativne površine te zelene 
površine su neophodne za kvalitetno funkcioniranje cijelog naselja i ne može se 
Plan raditi bez tih zona. Kod toga je postavljen prostorni koncept takav da su 
rekreativne površine smještene uz zelenu šetnicu koja vodi od Koprivničke ulice do 
nove škole i planirana je kao pješačka veza kroz sredinu bloka daleko od 
prometnih površina kako bi se postigao siguran pristup djece do škole. Logično je 
uz takovu šetnicu planirati sportsko rekreativne zone.  
 
11.3. Pojednostavljeno zahtijevamo da se prostor istočno od buduće prometnice 
paralelne sa produžetkom R. Boškovića iz namjene rekreacije R3 predvidi kao 
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prostor mješovite namjene višestambenog korištenja katnosti kao i dio sjeverno od 
njega, kao prostor mješovite namjene višestambenog korištenja katnosti P+2+Pk. 
Ovim rješenjem biti ćemo tretirani kao i ostali vlasnici zemljišta na ovom prostoru. 
Cilj plana treba biti donošenje plana koji je sposoban zaživjeti u korist svih 
subjekata na određenom prostoru. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Prostori namijenjeni rekreaciji su dio koncepta plana 
koji se ne zasniva na vlasničkim odnosima. Na čestici je moguća i stambena i 
gradnja zgrade mješovite namjene. I Mjesni odbor podržava koncept plana te 
traže još više zelenila. 
 
Primjedba 12. GRAD VARAŽDIN 6. MJESNI ODBOR "BANFICA", Dravska 7b 
Vijeće mjesnog odbora 
12.1. Planirane zelene površine namijenjene za športsko-rekreacijske svrhe 
povećati na 6 ha (što iznosi 7,26% od ukupne površine): 
a)  zelene površine smještene između dviju planiranih prometnica premale su da  

se na njima može izgraditi kompleks igrališta namijenjen rekreaciji građana 
(nogomet, košarka, rukomet), 

b) trenutni omjer postojećih rekreacijskih površina (stadion) naprama novo 
planiranim ne zadovoljava potrebe građana, jer stadion ne mogu koristiti 
građani za svoju rekreaciju, 

c) povećanje novo planiranih površina za rekreaciju omogućit će uređenje 
travnatog nogometnog terena namijenjenog rekreaciji građana. 

 
Odgovor: Prihvaća se djelomično. Nogometno igralište se neće moći planirati jer 
traži veliku površinu. Moguće je planirati u zoni R3 tenis, odbojku, košarku i 
rukomet i slično. 
 
12.2. Predlažemo urediti na javnim zelenim površinama boćalište, trim-stazu i 
slične sadržaje koji ne zahtijevaju betonizaciju. 
 
Odgovor: Prihvaća se. To je planom omogućeno. Vidjeti odredbu 1.0.7. Odredbi 
za provođenje iz Nacrta konačnog prijedloga Odluke o donošenju. 
 
12.3. R3 - na planiranim površinama precizirati i razdvojiti dječje igralište za djecu 
do 12 godina od igrališta za tinejdžere i rekreativce. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Lokacije i vrsta dječjih igrališta će se odrediti 
projektom. 
 
13.4. Tražimo da se kod projektiranja stambene izgradnje obavezno predvidi 
izgradnja podzemnih garaža u sklopu stambenih objekata sa više etaža, kako bi 
se izbjegla zagušenost vozilima u mirovanju što je i sada veliki problem u naselju. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Gradnja više etaža podzemnih garaža je mogućnost, a 
ne obaveza. No, obaveza je da se sve potrebe za parkiranjem rješavaju na 
građevnoj čestici a ne uz ulicu. 
 
13.5. Tražimo da se omogući prohodnost i komunikacija građana zabranom 
izgradnje ograda oko višekatnih stambenih objekata. 
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Odgovor: Ne prihvaća se. Građevne čestice višestambenih zgrada se mogu, a ne 
moraju ograditi. To će ovisiti o načinu njihova korištenja. Prohodnost je za susjede 
omogućena pločnicima i pješačkim stazama. 
 
Primjedba 13. HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o. 
ELEKTRA VARAŽDIN 42000 Varaždin, Kratka 3 
Vezano na Javnu raspravu o prijedlogu izmjena i dopuna urbanističkog plana 
uređenja sjevernog dijela grada Varaždina, dostavljamo sljedeće podatke na 
planiranim prostorima: 
▪ ažurirano stanje postojeće elektroenergetske infrastrukture 
▪ planiranu elektroenergetsku infrastrukturu 
 
Odgovor: Prihvaća se. Podaci će se uvrstiti u Plan. Izmijenjen je grafički prikaz iz 
Plana, Karta 2.3. Prometna, ulična, komunalna infrastrukturna mreža – Energetski 
sustav. 
 
Primjedba 14. Stanari Trga Matije Gupca 19.21c 
1. Franjo Mendek, Trg Matije Gupca 21, 
2. Matea Mendek, Trg Matije Gupca 21, 
3. Mario Mendek, Trg Matije Gupca 21 
4. Đurđica Mendek, Trg M. Gupca 21 
 
14.1. Ne slažemo se sa prijedlogom GUP-a kojim se predlaže ukidanje postojeće 
prometnice na sjevernom dijelu Trga Matije Gupca i postavljanje novih ulica uz 
građevinske parcele bez parkirališnih mjesta. Na Javnom izlaganju je iznesen stav 
Upravnog odijela za komunalni sustav i urbanizam, kojim se obrazlaže da nove 
ulice ne smiju imat parkirališta kao što je to predviđeno na neizgrađenom dijelu 
Banfice (vidi prilog Plan izmjene i dopune) već da sve potrebe za parkiranjem 
budu riješene na privatnim parcelama. S obzirom da se na Trgu Matije Gupca 
(Kbr.19, 20, 21a, 21b, 21c i dr.) nalazi dosta novo uređenih poslovnih objekta sa 
uredno izdanim Uporabnim dozvolama za rad, smatramo da bi Grad trebao 
omogućiti korisnicima istih da imaju dovoljno parkirnih mjesta radi omogućavanja 
normalnog rada i funkcioniranja samih poslovnih prostora. Također smatramo da u 
ovim teškim gospodarskim vremenima Grad treba imati razumijevanja i volje 
pomoći i ono malo preostalog zdravog obrtništva i malog poduzetništva koje 
uredno posluje a ne onemogućit im osnovnu stvar kao što su parkirna mjesta. 
Smatramo da je u razgovoru nakon Javnog izlaganja jako bitno i mišljenje gosp. 
Hebara (kao samog autora Izmjene i dopune Plana) da bi nova prometnica na tom 
dijelu Trga Matije Gupca (lijevi sjeverni dio Trga Matije Gupca gdje je predviđena 
nova prometnica uz sam rub privatnih građevinskih parcela odnosno uz sam rub 
kuća od kućnog broja 20 do 29) trebale imati parkiralište kao što je to riješeno u 
prijedlogu za neizgrađeni dio Banfice (vidi skicu u prilogu - dvotračne ceste sa 
parkirnim mjestima sa strane, biciklističkim trakom i pješačkom stazom) jer ima i 
više nego dovoljno prostora za iste a i za same zelene površine, te da je plan 
takove prometnice bez parkinga, stav Upravnog odjela za komunalne djelatnosti 
Grada Varaždina, a ne njega osobno. 
Napominjemo da je Grad Varaždin već prepoznao tu problematiku i izašao nam u 
susret sa omogućavanjem gradnje takvih parkirnih mjesta upravo na tim zelenim 
površinama (vidi prilog od 24.11.2008. godine). 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Potrebe za parkiranjem, osim za sadržaje javne i 
društvene te sportsko rekreativne sadržaje – točka 5.1.2.13 Odredbi za 
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provođenje, a što je u skladu s GUP-om, treba rješavati na vlastitoj građevnoj 
čestici. 
Također, iz suglasnosti Grada od 24. 11. 2008. godine, - točkom 9 proizlazi da je 
Grad Varaždin zadržao pravo da u slučaju javnog interesa parkiralište se vrati u 
prvobitno stanje ili da mu se dade druga namjena bez obeštećenja investitora.  
Ulica 8, presjek 2-2 u Karti 2.1.1. Idejno urbanističko rješenje prometa ne predviđa 
parkirališta jer se želi prvenstveno urediti park s igralištima. 
 
14.2. Inače smo mišljenja da postojeću prometnicu koja prolazi sredinom tog dijela 
Trg Matije Gupca, treba ostaviti zbog gustoće i brzine prometa koji se njome odvija 
(npr. Prijevoz građevinskog i sl. materijala velikim kamionima Varkom-a i drugih 
poduzeća). 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Vidjeti odgovor 8.1. 
 
Primjedba 15. Društvo arhitekata Varaždin 
Ul. Hrvatskih branitelja 1 42000 Varaždin 
15.1. Namjena površina na sjevernoj strani Koprivničke ulice - na dijelu između 
Ulice A. Starčevića i Sajmišne ulice (slika 1.) 
Smatramo da je potrebno cijeli potez proglasiti mješovitom namjenom i dozvoliti 
visoku katnost kako bi se izbjegla mogućnost da jednu od glavnih gradskih ulica 
čine dvorišta obiteljskih kuća i pruži se mogućnost reprezentativnije urbane 
izgradnje. 
 
Odgovor: Prihvaća se i tako je predviđeno Planom.. Kontinuirani potez uz 
sjevernu stranu Koprivničke je planiran kao mješovita namjena sa višim zgradama. 
Iznimka je postojeća benzinska postaja. 
 
15.2. Uređenje Trga Matije Gupca i namjena izgradnje 
Potez dvije parkovne površine i prenamjenu postojeće zgrade te eventualne nove 
paviljonske izgradnje potrebno je projektirati kao cjelinu. Namjenu postojeće 
zgrade potrebno je odrediti tako da privlači korisnike na način da koriste i uređeni 
okolni park. Predlažemo smještaj Kulturnog centra za djecu i mlade, sa 
knjižnicom, diskom, pozornicom na otvorenom, restoranom, kafićem kao pratećim 
sadržajima Centra. 
 
Odgovor: Prihvaća se. Odredba 1.0.4. Odredbi za provođenje iz Nacrta prijedloga 
Odluke o donošenju će se dopuniti, na slijedeći način: u alineji 1 iza riječi “do 49% 
GBP-a ukupno“ dodat će se tekst:“ Tu je mogući smještaj Kulturnog centra za 
djecu i mlade sa knjižnicom, diskom, pozornicom na otvorenom, restoranom, i 
kafićem kao pratećim sadržajima Centra“. 
Također to će se ugraditi i u Knjigu 2, tekst Obrazloženja str. 30. 
 
15.3. Pothodnik u sklopu raskrižja Koprivnička - R. Boškovića 
Smatramo potrebnim da se izvede pothodnik kod križanja Koprivničke ulice i Ulice 
Ruđera Boškovića, koji bi spajao južnu i sjevernu stranu Koprivničke i to u osi 
predviđene šetnice. Kolni je promet u Koprivničkoj ulici brz i gust, a u smjeru 
sjever-jug se predviđa jak pješački promet zbog korištenja predviđenih javnih 
sadržaja na sjevernoj strani Koprivničke ulice. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. To bi bilo previše blizu pješačkom prijelazu uz križanje. 
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15.4. Tipologija izgradnje uz zapadnu stranu Ulice 2 
Predlažemo da se uz "Ulicu 2" uz samostojeću gradnju dopusti i izgradnja 
stambenih nizova i dvojnih objekata, radi pružanja većih mogućnosti budućim 
investicijama na tom potezu. 
 
Odgovor: Prihvaća se. Izmijenit će se grafički dio Plana: Karta 3.3. Način gradnje. 
Primjedba 16. Damjan Fiket, Varaždin, Br. Radića 19 
Bojana Patekar, Varaždin, Zagrebačka 74/3 
Nikola Plavec, Varaždin, B. Radića 15b 
Vlasnici smo parcela čbr. 16459 i 16458 (954/2 i 957 stara izmjera) ukupne 
površine 3290 m2 za koju imamo konkretne interese i planove realizacije te 
gradnje sadržaja na njima. 
Rješenja koja Generalni urbanistički plan predviđa na prostoru unutar kojeg se 
nalaze naše parcele na nedovoljno razvojni način razmatra razvoj i realizaciju 
ovoga prostora. Primaran nedostatak je taj da su društvene namjene smještene na 
zemljišta u privatnom vlasništvu, što u svjetlu nemogućnosti rješavanja imovinskih 
odnosa sa privatnim vlasnicima pogotovo za namjene preostalih društvenih 
korištenja osim škole i bolnice ne omogućava rješenje različito od kupnje zemljišta 
od strane JLS-a u okviru tržišne cijene. Kako je opće poznata situacija s 
proračunskim sredstvima držimo nerealnom mogućnost da Grad u dogledno 
vrijeme uđe u realizaciju društvenih sadržaja na ovom području. 
Konkretno predlažemo da se u okviru Izmjene i dopune Urbanističkog plana 
uređenja sjevernog dijela grada Varaždina pokrene postupak promjene namjene iz 
društvene u mješovitu ili stambenu. Kako je grad Varaždin otvorio mogućnost 
izmjena GUP-a, smatramo kako bi ovo bilo zadovoljavajuće razvojno rješenje. 
Predlažemo da se ovaj prostor namijeni za mješovitu stambeno-poslovnu 
namjenu, sukladno okolnim tipovima gradnje, te se omogući prostorno planski 
otvaranje nerazvrstane prometnice rubom predmetnog područja uz granice 
parcele čbr. 954/6, 954/2 i 957 s jedne strane i čbr. 1016. preciznije parcele 
trgovačkog centra Kaufland s druge strane (stare izmjene čestica). 
Smatramo kako je razvojno provedivo i prihvatljivo rješenje smještaja društvenih 
sadržaja na zemljišta u vlasništvu jedinica lokalne samouprave ili države, a kako 
se u ovom obuhvatu nalazi dovoljno zemljišta u vlasništvu grada Varaždina 
smatramo kako se navedeni sadržaji trebaju predviđati na takvim česticama. 
Zaključno, predlažemo da se u okviru Izmjena i dopuna Urbanističkog plana 
uređenja sjevernog dijela grada Varaždina pristupi izmjeni GUP-a grada Varaždina 
na način da se na predmetnom području omogući plansko prostorno otvaranje 
prometnice uz granice parcele i promjeni namjena iz društvene u stambenu ili 
mješovitu, te da se isto rješenje ugradi u Izmjene i dopune Urbanističkog plana 
uređenja sjevernog dijela grada Varaždina. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Ovaj plan se donosi temeljem važećeg GUP-a. 
Zaključkom Gradskog vijeća od 22. 05. 2014. godine nije prihvaćen navedeni 
prijedlog – inicijativa za izmjenu i dopunu GUP-a i UPU-a sjevernog dijela grada 
Varaždina. Procijenjeno je da u ovom trenutku nisu stvoreni preduvjeti  za potrebe 
njegovog ispitivanja u postupku izrade izmjena i dopuna oba dokumenta 
prostornog uređenja tj. da se usuglasi javni interes te različiti interesi i potrebe 
korisnika prostora. 
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Primjedba 17. REPUBLIKA HRVATSKA 
HRVATSKI ZAVOD ZA PROSTORNI RAZVOJ 10000 Zagreb, Ulica Republike 
Austrije 20 
Kako bismo uspješno premostili razdoblje do puštanja u rad modula e-planovi i 
ispunili vaše i naše zakonske obveze, a s obzirom na činjenicu da Grad Varaždin 
vrlo uredno vodi svoje web stranice, predlažemo da ubuduće uz obavijest o javnoj 
raspravi na mail. web@mqiou.hr dostavite i direktan link na prijedlog plana na 
vašoj web stranici, koji ćemo objaviti u ISPU, te će svi zainteresirani na taj način 
moći dohvatiti prijedlog plana. U tom slučaju, nije potrebno da nam šaljete nikakve 
dodatne materijale na digitalnim medijima. 
Odgovor: Prihvaća se. 
 
Primjedba 18. REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO KULTURE 
UPRAVA ZA ZAŠTITU KULTURNE BAŠTINE KONZERVATORSKI ODJEL U 
VARAŽDINU, I. Gundulića 2, Varaždin 
Temeljem zahtjeva o dostavi mišljenja na obrazloženi Prijedlog IiD UPU-a 
sjevernog dijela grada Varaždina, dostavljamo izdvojeno mišljenje koje se tiče 
navoda iz točke 7.2. za Kulturno povijesnu cjelinu i građevine ambijentalne 
vrijednosti: 
7.2.1. 
- prostor uz Trenkovu ulicu sastavni je dio zone C kao integralnog dijela kulturno-
povijesne cjeline grada Varaždina, upisane u Registar kulturnih dobara RH broj Z-
5417. Za taj prostor utvrđen je sustav mjera zaštite s mogućim intervencijama koje 
su s konzervatorskog gledišta prihvatljive. U grafičkom dijelu plana treba označiti 
tj. ucrtati sjevernu granicu zaštićene povijesne cjeline koja ujedno predstavlja i 
granicu prostorne međe zone C, sukladno Rješenju Ministarstva kulture te 
grafičkim prilozima (kopijama katastarskog plana) koji su Vam uz navedeno 
Rješenje dostavljeni. 
7.2.2. 
Vatrogasni dom te potez u Trenkovoj ulici ne štite se zasebno kao ambijentalne i 
kulturno-povijesne vrijednosti, već sustavom mjera zaštite zone C, dok je Rješenje 
o preventivnoj zaštiti za arheološku zonu Zavrtnica isteklo te se neće donijeti novo. 
7.2.3. 
- Vatrogasni dom i Špiritana nisu posebno zaštićeni kao spomenici kulture - na njih 
se odnose smjernice iz sustava mjera zaštite zone C. 
7.2.4. 
- područje Zavrtnice nije posebno zaštićeno kao arheološka zona. 
7.2.5. 
- Sukladno sustavu mjera zaštite za područje unutar obuhvata zone C koje ulazi u 
prostor 
UPU-a sjevernog dijela grada, za realizaciju mogućih zahvata potrebno je od 
Konzervatorskog odjela ishoditi konzervatorske uvjete i prethodno odobrenje. 
 
Odgovor: Prihvaća se. Odredbe će se izmijeniti. 
 
Primjedba 19. MOŽANIĆ PAULA MOŽANIĆ JANJA 
Varaždin Ul. Zagrebačka 15/VII 
U ime suvlasnika (21) čbr. 1016/2 (16457) u naravi veći dio neizgrađenog prostora 
između osnovne škole i Doma umirovljenika, vidi UPU 1.1. Korištenje i namjena 
površina list 4. tj. Južni dio između Koprivničke ulice i Trenkove dajemo primjedbu 
na opetovani prijedlog namjene prostora isključivo kao D - javna i društvena 
namjena već predlažemo isti kao zonu mješovite namjene M+D. 
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Odgovor: Ne prihvaća se. Ovaj plan se donosi temeljem važećeg Generalnog 
urbanističko plana. Po tom planu je ovo dio zone javne i društvene namjene.  
 
Primjedba 20. ODRŽIVI RAZVOJ d.o.o. 
Cehovska ulica 44/M 42000 Varaždin 
 
20.1. Vezano uz nekretnine čkbr. 3468/29, 3468/30 i 3468/31, k.o. Varaždin (u 
osnivanju), podnositelj prijedloga/primjedbe predlaže da se na istima dozvoli 
gradnja podruma, prizemlja, 4 kata i potkrovlja. Također se predlaže da se uz južni 
dio navedenih nekretnina otvori koridor koji je predviđen Generalnim urbanističkim 
planom i ranijim urbanističkim planom uređenja. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Takva trasa ulice ne bi odgovarala današnjem 
konceptu plana. Povećanje visine uz Bombellesovu ulicu, uz postojeće obiteljske 
kuće, oblikovno nije prihvatljiva. Niti GUP-om niti ranijim UPU-om nije bilo 
predviđeno otvaranje koridora (prometnice) uz južni dio navedenih čestica.  
 
20.2. Vezano uz nekretnine čkbr. 3496/2, 3496/1, 3496/12 i 3496/4, k.o. Varaždin 
(u osnivanju) predlažemo da se na istima (na dijelovima nekretnina gdje nije 
dozvoljena) dozvoli gradnja podruma, prizemlja, 4 kata i potkrovlja te da umjesto 
stambene namjene bude predviđena mješovita namjena ovih nekretnina. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Više zgrade su planirane uz Ulicu 1. Uz Ulicu 2. su 
zgrade niže zato da se bolje uklope u obiteljsku izgradnju što se nalazi zapadno. 
Logično je da to bude stambena namjena  s obzirom na obiteljsku izgradnju 
zapadno od tih čestica. 
 
20.3. Za dijelove nekretnina čkbr. 3946/2, 3496/4 i 3496/6, k.o. Varaždin (u 
osnivanju) na kojima je predviđen zeleni pojas predlažemo da se isti ukine te da 
bude predviđena mješovita namjena navedenih nekretnina sa mogućnošću 
izgradnje podruma, prizemlja, 4 kata i potkrovlja. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Zone rekreacije su potrebne naselju, a njihova ukupna 
površina je određeno GUP-om. U pogledu visina vidjeti odgovor 20.2. 
 
20.4. Valja istaknuti da je na pojedinim dijelovima sjevernog dijela grada 
Varaždina dozvoljena izgradnja građevina sa 7 etaža (uz Koprivničku ulicu), pa 
stoga je ograničenje broja etaža na predmetnim nekretninama preveliko, posebno 
ako se uzme u obzir da se u neposrednoj blizini predmetnih nekretnina (preko 
puta istih) dozvoljava izgradnja građevina sa više etaža. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Urbanistički koncept se zasniva na raznolikosti visina a 
ne na njihovom ujednačavanju. 
 
20.5.Grafičkim dijelom primjedbe predlaže se da se zamijeni dio čestica čkbr 
3468/2, 3495/1, 3496/2, 3496/6 i 3496/7 koje su vlasništvo predlagatelja za dio 
čkbr 3468/1, koja je u vlasništvu Grada.  
 
Odgovor: Ne prihvaća se . Na čkbr 3468/1 k.o. Varaždin je predviđena karitativna 
djelatnost. 
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Prikaz pitanja i odgovora postavljenih u javnom izlaganju dana 25 ožujka 
2014. godine u 17,00 sati održanog za I Mjesni odbor „Centar“, V Mjesni 
odbor i VI Mjesni  odbor Banficu, građane i udruge. Odgovori su skraćeni u 
odnosu na odgovore s javnog izlaganja (vidjeti zapisnik sa Javnog izlaganja) 

  
Primjedba 1: Nada Rukav Bogojević, predsjednica V Mjesnog odbora: 
Imam pitanje. Mi ćemo dati primjedbu ako je budemo imali. Teško je locirati tu što 
zahvaća V Mjesni odbor. Da li Široke ledine ili Gupčev trg, gdje je točno 
razgraničenje? Linearni parkovi uz Starčevićevu ulicu, gdje je to točno? Molim da 
se očitujete. Govori se o izgradnji osnovne škole i još jednog vrtića, gdje je to 
točno? 
 
Odgovor: 
Području V Mjesnog odbora je samo istočna strana Starčevićeve ulice. Sjeverna 
strana Trenkove ulice je u I Mjesnom odboru a ostalo je u VI Mjesnom odboru. 
Nova škola je na sjeveru na kraju uskog zelenog pojasa (linearni park) a vrtić je 
južno od Koprivničke ulice u zoni D javne i društvene namjene. 

 
Primjedba 2: Dražen Kukec, Reljkovićeva ulica 12, Varaždin 
Ja sam vlasnik parcele koja ide od Banfice prema Sajmištu. Zanima me ova 
zelena površina od ove moje parcele Ľ je u zelenoj površini, kako se bude to 
rješavalo (pokazuje na ekranu parcelu). 

 
Odgovor: 
Ovo je kombinacija igrališta i malog zelenog šetališta. Naravno da se to može 
riješiti isključivo tako da se to otkupi od vas i da se na ostatku omogući izgradnja. 
Da li će tu gradnja biti u širini vaše današnje čestice ili ćete se s nekim dogovoriti 
pa će biti širina spajanja 2 čestica i time veća kuća to Plan ostavlja vama da se 
dogovorite, ali nitko vam ne može otuđiti.  

 
Primjedba 3: Željko Ljubić, stanar iz višestambene zgrade, Dravska 5, 
Varaždin 
Moje pitanje je slijedeće: Predsjednik zgrade je dao primjedbu na građevinski plan. 
Primjedba je A9 (predsjednik zgrade je Robert Mraz) u kojoj je traženo da se u 
našem podrumskom dijelu zgrade ne dozvoli nikakvo ugostiteljstvo. Prema tome 
što ste rekli to područje je poplavno i ne bi u podrumu smjela biti takova djelatnost. 
Dalje ste rekli da će takova djelatnost biti samo u prizemlju i višim katovima. Mene 
zanima budući da je jedan prijedlog suprotan tome (i pošto je prihvaćen 
djelomično i taj prijedlog i naš) da se stavi u GUP da budu dozvoljeni poslovni 
prostori i u podrumima i suterenima sad mi nije jasno što je rješenje za našu 
zgradu, da li će se dozvoliti? Da li će se dozvoliti u našoj postojećoj zgradi 
ugostiteljstvo što nije tiha djelatnost i što smeta stanovanju ili  se neće dozvoliti, 
bila su dva suprotna prijedloga. 
 Mi smo dobili dopis da je poslovni prostor legaliziran., pa mi nije jasno za 
djelatnost jer ovo što ste vi rekli je suprotno pa ne bi smjelo biti legalizirano. (ta 
djelatnost). 

 
Odgovor: 
U podrumima i suterenima se zbog opasnosti od poplave ne dozvoljava gradnja 
stambenih, poslovnih, javnih i društvenih te sportsko rekreativnih sadržaja. 
Provedbena odredba 9.3.4.2. iz Prijedloga Plana. 
Zakon o legalizaciji kako ga kolokvijalno zovemo nema uvjet da zahvat mora biti 
usklađen sa prostornim planom. Iz legalizacije se izuzimaju samo izuzeci kao što 
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su zaštićeno kulturno dobro, prometna površina ako ne dobe suglasnost od 
nadležnih tijela. Ako je nešto napravljeno suprotno prostornom planu, Zakon ne 
veli da se ne može legalizirati. Oni su to legalizirali kao poslovni prostor. Koju 
djelatnost i kako izgleda mi to ne znamo, vi ste to dobili kao stranka u postupku.  

 
Primjedba 4: Zlatko Možanić, Zagrebačka 15, Varaždin. 
Nemam primjedbu, zbog moje dioptrije simbolika tumačenja znakova mi nije 
dostupna pa ne mogu dokučiti koje sadržaje je autor planirao na ovom segmentu i 
koje zone su planirane, u južnom dijelu između Trenkove i Koprivničke ulice pa bi 
molio gospodina inženjera pojašnjenje.  
Još nešto o površini koju ste spomenuli kao jedan neizgrađeni prostor između 
Penzionerskog doma, burze, škole i trgovačkog centra. 

 
Odgovor:  
To je prostor, ovaj dio gdje je Sajmište koji će se pretvoriti u tržnicu i omogućiti 
pješačku i kolnu komunikaciju koja je i danas ali nije legalna. Tu će se formirati 
park i društveni sadržaji a to je ono što i danas postoji: škola, starački dom i slično. 
U velikoj neizgrađenoj zoni gdje mogu biti javni i društveni sadržaji mi nismo 
definirali koji, vidjet će se za što će postojati interes kroz vrijeme. Cijeli južni dio uz 
Trenkovu ulicu koji je dio kulturno povijesne cjeline, su zone mješovite namjene 
objekt društvene namjene. Tu će osim stanovanja biti mogući i neki prateći 
sadržaji, uz propozicije konzervatora sa ograničenjem visina i ograničenim 
mogućim intervencijama. Maslinasto su stambene zone koje reguliraju ono što 
danas tu postoji, osim nekoliko interpolacija.  
Prostor za koji pitate ima oznaku društvene namjene i to općenitu oznaku što 
znači da mogu biti svi društveni sadržaji od škole, zdravstva, staračkog doma. 
 
Primjedba 5, Josip Kahlina, Čakovečka 43, Banfica. 
Na Banfici, na uglu Špinčićeve ulice i ulice Nikole Tesla prije nekoliko godina bilo 
je Kokino igralište, asfaltirano, gdje su se djeca Banfice danonoćno igrala, a bila je 
čak i rasvjeta postavljena. To je bilo rukometno igralište koje je imalo licencu za 
prvu jugoslavensku ligu u rukometu i to je bio rukometni klub Koka. On se je 
natjecao pa smo svi hodali na te utakmice. Izgradnjom športske dvorane od strane 
privatnog investitora gosp. Ivankovića i njegovih kompanjona to igralište se je 
izgubilo. Bilo je rečeno da će se osigurati adekvatno igralište za djecu koje će se 
moći koristiti bez naplaćivanja. Igralište je takovo napravljeno sa umjetnom travom 
i koristilo se je mjesec dana bez naplaćivanja a sada se koristi uz naplatu. Sada 
postavljam pitanje da li je netko vodio brigu o tome i vidim da je predviđen prostor 
za športske terene, ali ništa konkretno, a ovdje je bilo o boćalište za umirovljenike i 
otvoreno igralište, odbojkaško igralište. To je bio jedan kompleks na Banfici. 1995 
godine kad je Grad preuzimao sve sportske terene u svoje vlasništvo onda smo mi 
to kao Mjesni odbor predali Gradu i ostali bez toga. Grad je to profitabilno iznajmio 
s nekom koncesijom od 30, 40 godina ili 100 godina. Vi baratate s 3700 ljudi na 
Banfici, a koliko sam ja upoznat VI Mjesni odbor ima oko 6000 ljudi sa pravom 
glasa. S time da se taj prostor dotiče i sa V Mjesnim odborom pa ta brojka čini mi 
se ukupno 3700 koliko ste vi postavili a maksimalno 6500 mislim da bude knap.  
Da postavim pitanje da li je netko vodio brigu u tom Planu da li ćemo mi dobiti kao 
žitelji VI Mjesnog odbora (a s V Mjesnim odborom s kojim graničimo i za Grad 
Varaždin) da li ćemo dobiti igralište, barem takvo kakvo smo imali, da se to može 
koristiti. To je jedno pitanje a drugo je ovaj Plan obuhvaća prostor do 
Bombelessovog nasipa ili ceste a gosp. inženjer je lijepo rekao da je to jedan od 
ljepših dijelova Grada Varaždina, da je tu Drava, da je tu park i trim staza i da vas 
podsjetim da su tu i bazeni , pa kad smo već krenuli u taj dio Banfice da smo 
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zaboravili na te bazene gdje su se nekad stariji kupali. Napravio se je ovakav Plan 
a da se oni nisu niti spomenuli. Mislim da je taj dio vrlo interesantan a potaknuo 
me je gospodin inženjer kad je rekao da je to vrlo lijepi dio Grada i stvarno: 
Vukovarskom ulicom do Bombellesove ceste pa ravno do Drave. Gledali smo 
prošle godine kad je Drava bila visoka i kad su Pušćine bile poplavljene pa mislim 
da bi sad trebalo nešto reći o tome, koristim ovu priliku da se to jednostavno ne 
zaboravi. Ukoliko to već nije otišlo u neku koncesiju profitabilnu i privatnu. Štoosov 
trg i Trg Matije Gupca je vrlo interesantan i to treba detaljno obuhvatiti i napraviti 
javni sadržaj ono što svi možemo koristiti jer financijski smo sve slabiji i djeca i 
mladi, ne mogu svi biti profesionalno vezani, jer nemaju za članarinu. 

 
Odgovor: 
To što se desilo sa onim starim igralištem se desilo, mi tu u Planu ne možemo 
puno intervenirati. To je u Planu zona sporta i rekreacije a kako je koriste vlasnici 
gospodin Ivanković i partneri i zašto su vama onemogućili besplatno korištenje nije 
tema plana. No Plan omogućuje da se takva igrališta o kojima ste govorili i 
(boćanje, rukomet, mali nogomet) naprave. Planirane su dvije zone sporta i 
rekreacije: jedna uz šetnicu koja vodi do škole gdje odrasli i djeca mogu imati neka 
igrališta. Koja će struktura igrališta biti i kada će se graditi to mi ne možemo 
odgovoriti, ali smo prostor osigurali. Druga stvar koju želim naglasiti je ta priča od 
Štoosovog trga nadalje; mi to vidimo ne samo kao povijesnu vrijednost, nego i kao 
prostor koji mora omogućiti stanovnicima da se ugodno kreću , to nije samo park; 
čak je prije par godina postojala skica da se urede igrališta, mala igrališta kao 
boćanje i slično, (mali nogomet i tenis ne može da se to opet zatvori i da to bude 
privatno) nego što će ljudi moći ,krećući se obodno kroz park koristiti i kao trim 
stazu. Što se toga tiče zašto se mi nismo bavili bazenom i obalom postoji jedan 
pragmatičan razlog: taj Plan je sada na snazi sa granicama kakve ima i mi se 
nismo mogli upuštati da ga širimo, ali to možete vidjeti u Generalnom 
urbanističkom planu: da je tamo zaštićena šuma da su uz obale rijeke i rekreacijski 
sadržaji. Zato je tu naša želja da osiguramo u smjeru sjever - jug kretanje ljudi, ne 
automobila. Ne može se sve obuhvatiti jednim dokumentom. 
U obuhvatu ovog Plana živi cca 3000 stanovnika, ovaj Plan ne obuhvaća cijelu 
Banficu, nego prostor omeđen Širokim ledinama, Dravskom ulicom, 
Bombellesovom cestom i Trenkovom ulicom, i u tom dijelu je toliko stanovnika, nije 
obuhvaćena cijela Banfica. 
Do toga se došlo na slijedeći način uzeli smo popisne krugove za zone koje tu 
imamo i zbrojili koliko tu ljudi ima, a  prema popisu iz 2001 i 2011. godine. 
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IV. POZIVI, ZAPISNICI I OSTALA DOKUMENTACIJA 
VEZANA NA POSTUPAK PROVOĐENJA JAVNE 
RASPRAVE  

 
Sukladno Članku 92. ZPUG-a stavak 2, sastavni dio ovog Izvješća su akti, 

preslike i drugi dokazi javne rasprave, pozivi i posebne obavijesti o javnoj raspravi, 
zapisnici o javnim izlaganjima, dokazi sudjelovanja u javnom izlaganju pozvanih 
sudionika u javnoj raspravi i knjiga primjedbi.  

 
Sadržaj: 

1. Zaključak Gradonačelnika o utvrđivanju Prijedloga IiD UPU-a za javnu 
raspravu, KLASA: 350-02/12-01/31, URBROJ: 2186/01-06-20/11-14-65 od 
27.veljače 2014.godine; 

2. Izvod/preslika objave:  
a) "Varaždinske vijesti" broj 3610 od  11.03.2014. 
b) "Jutarnji list" 10. 03. 2014. 
c) „Službeni vjesnik Grada Varaždina „broj 2/2014  

3. Poziv na javnu raspravu o Prijedlogu  IiD UPU-a (državnim tijelima i pravnim 
osobama s javnim ovlastima, 1., 5., i 6. Mjesnom odboru, građanima, 
pravnim osobama i državnim tijelima koji su podnijeli prijedlog za izmjenu i 
dopunu UPU-a, ili su sudjelovali u prethodnoj raspravi KLASA:350-02/12-
01/31, URBROJ: 2186/01-06-00/11-14/75, od 10. ožujka 2014. godine i poziv 
– Ispravak greške KLASA: 350-02/12-01/31; URBROJ: 2186/01-06-00/11-14-
80 od 14. ožujka 2014. godine; 

4. Zapisnici s javnih izlaganja o Prijedlozima Planova: 
a) javno izlaganje održano 25.03.2014.g. s početkom u 13,00 sati u 

prostorijama Gradske vijećnice, KLASA:  350-02/12-01/31, URBROJ: 
2186/01-06-100/11-14-111 

b) javno izlaganje održano 25.03.2014.g. s početkom u 17,00 sati u 
prostorijama Gradske vijećnice, KLASA: 350-02/12-01/31, URBROJ: 
2186/01-06-00/11-14-112; 

5. Dokazi sudjelovanja u javnom izlaganju pozvanih sudionika na javnim 
izlaganjima 
a) javno izlaganje održano 25.03.2014.g. s početkom u 13,00 sati u 

prostorijama Gradske vijećnice 
b) javno izlaganje održano 25.03.2014.g. s početkom u 17,00 sati u 

prostorijama Gradske vijećnice 
6. Izvod iz Knjige primjedbi s javnog uvida, KLASA: 350-02/12-01/31, URBROJ: 

2186/01-06-00/11-14-84 
 

Ostali akti: 
1.  Zaključak Gradonačelnika o imenovanju Komisije za razmatranje primjedbi iz 

Javne rasprave, KLASA: 350-02/12-01/31, URBROJ: 2186/01-01-00-14-114 
od 26. svibnja 2014. godine; 

2.  Promemorija sa sastanka Komisije za razmatranje primjedbi prikupljenih u 
postupku Javne rasprave održanog 5. lipnja 2014. godine, KLASA: 350-
02/12-01/31, URBROJ: 2186/01-06-00/11-14-119. 
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Urbanistički plan uređenja sjevernog dijela Varaždina donesen je 2001. godine.   
Prva izmjena i dopuna je donesena 2008. godine. Cilj izmjena i dopuna je usklađenje sa GUP-om. 
Odluka o izradi ovih Izmjena i dopuna donesena je 14.04.2008. godine (Sl. vjesnik Grada Varaždina 2/08).  
Prethodna rasprava održana je 2009. godine.  
Odluka o izmjeni i dopuni Odluke o izradi Izmjena i dopuna donesena je 02.08.2012. (Sl. vjesnik Grada Varaždina 
7/12.) 
 

Prostor dijela Banfice na koje se prvenstveno odnose Izmjene i dopune, pretežno je neizgrađeni prostor u kojem postoji 
dječji vrtić, crkva sa župnim dvorom, obiteljska izgradnja, te višestambene zgrade. 
 

U ostalom dijelu obuhvata osim javne i društvene namjene (osnovna škola, Dom umirovljenika) postoji i atletski stadion 
s pratećom izgradnjom i novom dvoranom, višestambena izgradnja, pretežito obiteljska i višeobiteljska izgradnja, te 
gospodarski sadržaji: trgovački centar i benzinska stanica. 
 

Izgradnja je u pravilu u dobrom stanju, osim dijela obiteljske i višeobiteljske izgradnje koja traži temeljitu rekonstrukciju. 
 

Ozelenjeni trgovi Pavla Štoosa i Matije Gupca čine važan dio parkovnog, rekreacijskog, ali i ekološkog te kulturno-
povijesnog identiteta Varaždina. 
Linearni park uz Ul. A. Starčevića je posebnost ovog područja. 
Trgovački centri Konzum i Kaufland omogućuju opskrbu stanovnika ovog, ali i šireg područja grada. 
Prostor Sajmišta važan je javni neizgrađeni prostor i kao potencijalno razvojni, ali i kao denivelirana veza za kretanje 
pješaka, a u budućnosti i automobila iz središnjih dijelova grada prema Dravskoj park šumi. 
 

Površina područja u obuhvatu plana iznosi 83 ha. 
 

Gradnjom novijih stambenih kuća duž Dravske ulice stvara se nova fizionomija ovog prostora. Prostor Trga Matije 
Gupca je zapušten, a postojeće zgrade su dijelom u lošem građevinskom stanju. 
Područje uz ulicu Ognjena Price i Sajmište su neuređeni. No to je i vrijedan pješački prostor kojih omogućuje kontinuitet 
kretanja ljudi, ali i sadržaja u budućnosti. Preko tog prostora se povezuje stadion i drugi sadržaji u južnom dijelu sa 
sustavom zelenih trgova (M. Gupca, P. Štoosa) u sjevernom dijelu. Za očekivati je da će taj široki denivelirani prolaz 
ispod Koprivničke ulice u budućnosti dobivati na značaju. 
 

Povezanost grada s rijekom u davnoj se je prošlosti ostvarivala preko povijesnih komunikacija koje su vodile prema 
sjeveru i Dravici (Dravskom rukavcu). Tako se krajem 15. stoljeća spominje Platea na Draviczi ili Dravichky konecz 
(Starčevićeva ulica - Široke ledine), a u 16. stoljeću Brodowsky konecz (O. Price - Sajmište - Trg M. Gupca) koji je 
vjerojatno vodio k dravskom prijevozu.)  
 

Ovo upućuje na značaj respektiranja tokova vrlo starih komunikacija u sjevernoj zoni grada i u međuvremenu formiranih 
zelenih površina trgova, kao jednu od varaždinskih specifičnosti dugog povijesnog kontinuiteta.  
 

Među prvim oblicima kolektivnog stanovanja planiranog još 1940. godine izgrađene su iza drugog svjetskog rata 3 
zgrade sjeverno od Varaždinskog športskog kluba u Konščakovoj ulici. 
 

U drugoj polovini 20. stoljeća građeni su kompleksi koji su imali utjecaj na kvalitetu razvoja šireg prostora.  
 

Južni dio područja obuhvata plana dio je zaštićene kulturno-povijesne cjeline grada Varaždina. 
 

Prema podacima važećeg plana južno od Koprivničke ulice živjelo je 2001. g. 1630 stanovnika, a sjeverno oko 580 
stanovnika tj. ukupno 2210 stanovnika. 
Bilo je predviđeno da bi te bi u budućnosti u obuhvatu plana moglo živjeti oko 3700 stanovnika. No danas ih prema 
procjenama već ima oko 3000. Ovim izmjenama se planira ukupno oko 6500 stanovnika. 
 

Dosadašnjim planom je u središnjem dijelu prostora bilo predviđeno velika zona za gradske sportsko-rekreacijske 
sadržaje (dvorane, zatvoreni bazen). U međuvremenu su oni sagrađeni na drugim lokacijama te je GUP-om taj prostor 
prenamijenjen u zonu mješovite namjene uz obavezu planiranja min. 2,0 ha za nove javne i društvene sadržaje. 
 

To je ovim prijedlogom poštivano. 

Ciljevi prostornog uređenja  
Planirat će se nova izgradnja na slobodnim, neizgrađenim površinama, a izgrađena područja će se planirati uz 
zadržavanje postojeće urbanističke matrice i uličnih građevnih pravaca, uz podizanje standarda i kvalitete stanovanja i 
rada. 
 

• Treba računati na potrebu za izgradnjom nove osnovne škole.  
• Za očekivati je gradnju još jednog dječjeg vrtića.  
• Dom umirovljenika, može biti riješen izgradnjom novog paviljona na postojećoj lokaciji.   
• U odnosu na postojeći i pretpostavljeni broj stanovnika grada Varaždina kao i na postojeće rezerve prostora, može 

se ustvrditi da na području Banfice zone za izgradnju novih višestambenih zgrada imaju opravdanje. 
• Potrebno je osigurati prostore za športsko-rekreativne i kulturno-zabavne sadržaje te za trgovačko-poslovne 

sadržaje. 
• Planirati će se nove ulice. 
• Planirati će se novi centar Caritasa Varaždinske biskupije. 
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• Formirati će se novi prostor linearnih parkova i rekreacijskih igrališta za stanovnike ovog područja. 
 

Obilježja urbanističkog rješenja 
 

Povećanje zona namijenjenih stanovanju se odnosi na prostore u kojima važećim planom većim dijelom nije bilo 
predviđeno stanovanje. To znači da se kod procjene budućeg broja stanovnika može govoriti o povećanju za onoliko 
koliko je planirano u prostoru koji je dosadašnjim planom bio namijenjen sportu i rekreaciji uz Dravsku park šumu, 
parkiralištima uz tu zonu te sport i rekreacija nasuprot crkve i dječje ustanove. Novim rješenjem je obuhvaćen i prostor 
sjeverno od Koprivničke gdje su bili planirani i poslovni sadržaji. Gradnjom bazena uz Varteks te  sportske dvorane uz 
obalu Drave otpala je potreba čuvanja još lokacija za te namjene. Za javnu namjenu (osnovna škola) je određena zona 
odgovarajuće površine. Do nje se dolazi parkovnim šetalištem uz sportsko i rekreacijsko igralište. 
Druga zona javne namjene je planirana za gradnju centra Caritas uz Bombellesovu cestu. Treća može biti novi dječji 
vrtić. Četvrta (na trgu M. Gupca) može biti društveni centar s knjižnicom i pratećim sadržajima. Planirana je manja 
tržnica sjeverno uz Koprivničku. 
Uz nove ulice planira se stambena izgradnja koja će u pojedinim dijelovima imati poslovne prostore (pretežno 
raznovrsne lokale), u svim etažama mogu biti uredi i slični poslovni prostori. Moguća je gradnja samo poslovnih 
građevina na vlastitoj građevnoj čestici 
U morfološkom smislu se naglašavaju široki ulični prostori smjera sjever-jug, bogati zelenilom drvoreda, ali i predvrtova 
novih građevina. Visina zgrada će biti u novim dijelovima do 6 nadzemnih etaža, a u dijelovima uz postojeće niske 
pretežno obiteljske kuće do 4 nadzemne etaže. Samo uz Koprivničku visina može biti do 7 etaža. 
 

Kao dopuna sustava postojećih vrijednih parkova uređenih trgova planira se na sličan način formiranje manjih 
rekreacijskih, parkovno uređenih linearnih poteza. 
 

U prostoru sjevernog dijela Banfice je za stanovanje i mješovitu namjenu planirano oko 10 ha zemljišta. 
Prema dosadašnjim provjerama moglo bi se u zoni između Koprivničke, Dravske, Dravske park šume i trgova M. Gupca 
i P. Štoosa sagraditi između 1000 i 1400 stanova. 
 

Ulični koridori, linearno nizanje različitih sadržaja javne i društvene te stambene i rekreacijske namjene referiraju se na 
najvrednije poteze unutar parkova (P. Štoosa i M. Gupca). 
Orijentacija praktički cijelog novog naselja na Dravsku park šumu ima za cilj te posebnosti još više naglasiti. 
 
 

STRUKTURA NAMJENE POVRŠINA TABLICA 3. 
ISKAZ POVRŠINA   

NAMJENA ha % 
STAMBENA  (S) 26,63 32,24 
MJEŠOVITA  (M) 14,76 17,86 
UPRAVNA  (D1) 0,15 0,18 
SOCIJALNA  (D2) 0,95 1,15 
PREDŠKOLSKA  (D3) 0,72 0,87 
ŠKOLSKA  (D4) 3,19 3,86 
VJERSKA  (D5) 0,66 0,80 
ZDRAVSTVO  (D6) 1,42 1,72 
CARITATIVNE DJELATNOSTI  (D7) 0,63 0,76 
JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA  (D) 2,46 2,98 
JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA  (D)  ukupno 10,17 12,31 
GOSPODARSKA NAMJENA  (P) 2,62 3,17 
ŠPORT  (R1) 3,9 4,72 
IGRALIŠTE NA OTVORENOM  (R3) 1,12 1,36 
ŠPORTSKO REKREACIJSKA  (R) ukupno 5,02 6,08 
PARKOVNO UREĐENE ZELENE POVRŠINE  (Z1) 1,56 1,89 
PARKOVNO UREĐENE ZELENE POVRŠINE S IGRALIŠTEM 
(Z2)  3,4 4,12 
JAVNE ZELENE POVRŠINE (Z) ukupno 4,96 6,00 
POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA ( IS) 0,06 0,07 
TRG 0,42 0,51 
PROMETNICE 17,97 21,75 
Sveukupno 82,62 100,00 
 
 

 

Iz tablice je vidljivo da je od gotovo 83 ha u obuhvatu plana za stambenu namjenu predviđena trećina, a za mješovitu 
namjenu petina od ukupnih površina. Tako će za stanovanje biti namijenjena gotovo polovina prostora. Za javne i 
društvene sadržaje je namijenjeno oko 12% Gospodarska namjena će biti na oko 5% površine. Od 5 ha namijenjeno 
sportu i rekreaciji na stadion otpada najveći dio a za rekreaciju na otvorenom je namijenjeno nešto više od 1 ha. 
Prometne i pješačke površine zauzimaju petinu prostora u obuhvatu plana. 
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Promet 
 

Tri značajne ulice povezuju prostor u smjeru istok-zapad, a najznačajnija je Koprivnička ulica. Ona danas preuzima dio 
tranzitnog prometa. Druge dvije su Trenkova i ona na Bombellesovom nasipu. 
  

Planirana je nova ulica (u kategoriji sabirne) prema sjeveru na započetoj trasi od križanja Koprivničke i R. Boškovića.   
 

Jedna od intervencija je uvođenje kolne veze sjever - jug ispod Koprivničke ulice na Sajmištu.  
 

Biciklističke staze su uključene u koridore prometnica na mjestima gdje je to moguće, a posebno u novim  ulicama 
sjevernog dijela obuhvata.  

Parkiranje treba biti riješeno na građevnim česticama za stambene zgrade, a uz ulice za javne i društvene sadržaje 
goste. 
 

Za javni promet je osigurana mogućnost gradnje dodatnih autobusnih stajališta a posebno na sjevernom dijelu područja 
obuhvata. 
 

Područje UPU-a će se na gradsku mrežu povezivati preko slijedećih raskršća. 
A. Sjeverni dio – sjeverno od Kopriničke 
 

− Koprivnička – R. Boškovića 
− Ognjena Price – Trg Matije Gupca (alternativna) 
− Široke Ledine – A. Starčevića 
− Produžena Harambašićeva – Međimurska 
− Produžena Harambašićeva – Kumičićeva 
− Ludbreška – Preloška – Koprivnička 
 

B. Južni dio – između Koprivničke i Trenkove 
 

− Kurelčeva – Trenkova 
− Ognjena Price – Trenkova 
− R. Boškovića – Međimurska 
 

Prema proračunu propusne moći križanja za zonu obuhvata plana vidljivo je da ukupni kapacitet na četiri najvažnija 
križanja za zonu obuhvata iznosi 503 + 314 + 240 + 606 = 1663 automobila na sat. 
 

Treba napomenuti da će se iz zone izlaziti i na više drugih mjesta u ukupnoj prometnoj mreži. Može se zaključiti da će 
kapacitet križanja u potpunosti zadovoljiti iskazane prometne potrebe. 

Vodoopskrba 
Vodoopskrba će se rješavati postojećom vodoopskrbnom mrežom, rekonstrukcijom dijela postojeće mreže, te 
izgradnjom nove. 
 

Sjeveroistočno područje obuhvata plana  zahtjeva izgradnju nove ulične vodoopskrbne mreže, a priključno mjesto 
vodoopskrbe je postojeći transportno-opskrbni cjevovod DUKTIL DN 400 mm. 

Odvodnja otpadnih voda  
Odvodnja otpadnih voda i nadalje će se rješavati mješovitim kanalizacijskim sustavom. Odvodnja otpadne vode 
sjeverno od Koprivničke ulice omogućuje sjeverni  kanalizacijski kolektor grada Varaždina, te priključenjem dijela 
primarne kanalizacijske mreže na njega i sekundarni kolektor u nastavku ulice R. Boškovića. 
 

Elektroenergetska mreža 
Nove trafostanice treba graditi kao tipske prema standardima opreme i uređaja HEP-a na vlastitim građevnim 
česticama min. širine 7,0 m i dubine 5,0 m uz uvjet osiguranja kamionskog pristupa neposredno s javno-prometne 
površine. 
 

Elektroenergetske vodove treba polagati podzemno.  

Plinoopskrba 
Postojeću srednjetlačnu plinovodnu mrežu treba širiti usporedno s izgradnjom prometnica i druge infrastrukture. 
 

Za distributivnu plinsku mrežu se osiguravaju novi pojasi minimalne širine 1,0 m prvenstveno u koridorima javno-
prometnih površina. 
Osigurana je lokacija za plinsku redukcijsku stanicu uz Bombellesovu ulicu. 
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F.  ODLUKA O IZRADI IZMJENA I DOPUNA URBANISTIČKOG 
PLANA UREĐENJA SJEVERNOG DIJELA GRADA 

VARAŽDINA I ODLUKA O IZMJENI I DOPUNI ODLUKE O 
IZRADI IZMJENA I DOPUNA URBANISTIČKOG PLANA 
UREĐENJA SJEVERNOG DIJELA GRADA VARAŽDINA 
("Službeni vjesnik Grada Varaždina", broj 2/08 i 7/12) 
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G. ODLUKA O DONOŠENJU VAŽEĆEG PLANA  

("Službeni vjesnik Grada Varaždina", broj 2/01 i 6/08) 
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»lanak 1.

U Odluci o radnom vremenu trgovina i usluænog
obrtniπtva (flSluæbeni vjesnik Grada Varaædina« broj
6/97.) u Ëlanku 3. iza stavka 2. dodaje se novi stavak
koji glasi:

flPekarske prodavaonice mogu same odreivati
poËetak i zavrπetak radnog vremena s time da su
duæne o radnom vremenu izvjestiti Ured za
gospodarstvo Varaædinske æupanije i Upravni odjel
za gospodarstvo, financije i javne prihode Grada
Varaædina«.

»lanak 2.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon
objave u flSluæbenom vjesniku Grada Varaædina«.

Klasa: 113-02/97-01/61
Urbroj: 2186/01-02-01-6
Varaædin, 28. oæujka 2001.

Predsjednica Gradskog vijeÊa
Dubravka BiberdæiÊ, dipl. oec., v. r.Dubravka BiberdæiÊ, dipl. oec., v. r.Dubravka BiberdæiÊ, dipl. oec., v. r.Dubravka BiberdæiÊ, dipl. oec., v. r.Dubravka BiberdæiÊ, dipl. oec., v. r.

10.10.10.10.10.

Na temelju Ëlanka 84. stavka 2. i Ëlanka 85. stavka
1. Zakona o financiranju jedinica lokalne samouprave
i uprave (flNarodne novine« broj 117/93, 69/97, 33/
00. i 73/00.) i Ëlanka 36. Statuta Grada Varaædina
(flSluæbeni vjesnik Grada Varaædina« broj 1/94, 4/
95, 6/96, 2/97. i 3/00.), Gradsko vijeÊe Grada Varaædina
na 33. sjednici odræanoj 28. oæujka 2001. godine,
donosi

O D L U K UO D L U K UO D L U K UO D L U K UO D L U K U

o odobravanju zaduæivanja Grada Varaædinao odobravanju zaduæivanja Grada Varaædinao odobravanju zaduæivanja Grada Varaædinao odobravanju zaduæivanja Grada Varaædinao odobravanju zaduæivanja Grada Varaædina

»lanak 1.

Gradsko vijeÊe Grada Varaædina odobrava
dugoroËno zaduæivanje Grada Varaædina u svrhu
kupnje nekretnina i to:

1. Poslovni prostor u zgradi Ulica P. PreradoviÊa
17 (bivπa upravna zgrada Varaædinske banke) ukupne
netto povrπine od 1.213,00 m2, s pripadajuÊim
zemljiπtem;

2. Poslovna zgrada u Ulici P. PreradoviÊa 17
(bivπa zgrada ERC-a), ukupne netto povrπine od
567,23 m2, s pripadajuÊim zemljiπtem, parkiraliπtem
i nadstreπnicom za parkiranje;

3. Garaæe u nizu (6 garaæa) uz poslovnu zgradu
na Ëkbr. 1857/2 k.o. Varaædin;

4. Parkiraliπta od 550,00 m2 na Ëkbr. 1855/1 k.o.
Varaædin.

»lanak 2.

Grad Varaædin zaduæit Êe se kod Varaædinske
banke d.d. Varaædin i to pod slijedeÊim uvjetima:

- iznos zajma 2.100.000,00 DEM (u kunskoj
protuvrijednosti);

- rok otplate 10 godina uz mjeseËni anuitet;

- godiπnja kamatna stopa: 6% fiksna;

- odgoda poËetka plaÊanja: najmanje godinu
dana.

»lanak 3.

U skladu s ovom Odlukom i ZakljuËkom Gradskog
poglavarstva, Klasa. 372-01/01-01/3; Urbroj: 2186/
01-03-01-4 od 8. oæujka 2001. godine sklopit Êe se
Ugovor izmeu Grada Varaædina i Varaædinske banke
d.d. Varaædin.

»lanak 4.

Temeljem ove Odluke i drugih dokumenata,
sukladno Zakonu o izvrπavanju dræavnog proraËuna,
uputiti Êe se zahtjev Ministarstvu financija Republike
Hrvatske radi davanja suglasnosti za zaduæivanje.

»lanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave u
flSluæbenom vjesniku Grada Varaædina«.

Klasa: 372-01/01-01/3
Urbroj: 2186/01-02-01-6
Varaædin, 28. oæujka 2001.

Predsjednica Gradskog vijeÊa
Dubravka BiberdæiÊ, dipl. oec., v. r.Dubravka BiberdæiÊ, dipl. oec., v. r.Dubravka BiberdæiÊ, dipl. oec., v. r.Dubravka BiberdæiÊ, dipl. oec., v. r.Dubravka BiberdæiÊ, dipl. oec., v. r.

11.11.11.11.11.

Na temelju Ëlanka 26a. i 26b. Zakona o prostornom
ureenju (flNarodne novine« broj 30/94, 68/98. i 61/
00.) i Ëlanka 36. Statuta Grada Varaædina (flSluæbeni
vjesnik Grada Varaædina« broj 1/94, 4/95, 6/96, 2/
97. i 3/00.), poglavlja 2. glava 2.1.1.-B i glava 2.2.3.-
A. Programa mjera za unapreenje stanja u prostoru
Grada Varaædina (flSluæbeni vjesnik Grada Varaædina«
broj 5/97, 4/99. i 5/00.), te suglasnosti Ureda za
prostorno ureenje, stambeno-komunalne poslove,
graditeljstvo i zaπtitu okoliπa Varaædinske æupanije
(Klasa: 350-02/01-01/1, Urbroj: 2186-04-02-01-4, od
6. oæujka 2001.), Gradsko vijeÊe Grada Varaædina
na 33. sjednici odæanoj 28. oæujka 2001. godine,
donosi

O D L U K UO D L U K UO D L U K UO D L U K UO D L U K U

o donoπenju UrbanistiËkog plana ureenjao donoπenju UrbanistiËkog plana ureenjao donoπenju UrbanistiËkog plana ureenjao donoπenju UrbanistiËkog plana ureenjao donoπenju UrbanistiËkog plana ureenja

Sjevernog dijela VaraædinaSjevernog dijela VaraædinaSjevernog dijela VaraædinaSjevernog dijela VaraædinaSjevernog dijela Varaædina

»lanak 1.

Donosi se UrbanistiËki plan ureenja Sjevernog
dijela Varaædina, u nastavku teksta: Plan).

»lanak 2.

U obuhvatu Plana je prostor omeen:

- sa sjeverne strane - juænom stranom planirane
prometnice po Bombellesovom nasipu,

- s istoËne strane - Dravskom ulicom i Ulicom
Ruera BoπkoviÊa,
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- s juæne strane - Meimurskom i Trenkovom
ulicom,

- sa zapadne strane - Zavojnom ulicom, Ulicom
Ante StarËeviÊa i Ulicom ©iroke ledine.

»lanak 3.

Elaborat Plana sadræi:

A) Tekstualni dio:

I. Obrazloæenje

1. Polaziπta

2. Ciljevi prostornog ureenja

3. Plan prostornog ureenja

II. Odredbe za provoenje

B) GrafiËki dio (MJ: 1:2.000):

Karta 1. KORI©TENJE I NAMJENA POVR©INA

Karta 2. PROMETNA, ULI»NA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREÆA

Karta 2.1. Idejno urbanistiËko rjeπenje
prometa

Karta 2.2. Idejno urbanistiËko rjeπenje
vodoopskrbe i odvodnja

Karta 2.3. Idejno urbanistiËko rjeπenje
elektroopskrbe i javne
rasvjete

Karta 2.4. Idejno urbanistiËko rjeπenje
mreæe telekomunikacije

Karta 2.5. Idejno urbanistiËko rjeπenje
mreæe plinofikacije

Karta 3. UVJETI KORI©TENJA I ZA©TITE
POVR©INA

Karta 3.1. PodruËje posebnih mjera i
ograniËenja u koriπtenju

Karta 3.2. Oblici koriπtenja

Karta 3.3. NaËin gradnje

C) UrbanistiËke mjere zaπtite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti (poseban elaborat)

Tekstualni dio

GrafiËki dio

Karta 4. RAZMJE©TAJ SKLONI©TA OSNOVNE
ZA©TITE

Ovjereni elaborat Plana sastavni je dio ove Odluke.

»lanak 4.

Elaborat Plana iz Ëlanka 3. ove Odluke izraen
je u πest primjeraka i na digitalnom mediju.

Dva primjerka plana Ëuvaju se u Uredu za prostorno
ureenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo
i zaπtitu okoliπa Varaædinske æupanije, jedan primjerak
u Zavodu za prostorno ureenje Varaædinske æupanije,

jedan primjerak dostavlja se Ministarstvu zaπtite okoliπa
i prostornog ureenja dok se preostala dva primjerka
Ëuvaju u Upravnom odjelu za komunalne djelatnosti
i ureenje prostora Grada Varaædina.

»lanak 5.

ODREDBE ZA PROVO–ENJEODREDBE ZA PROVO–ENJEODREDBE ZA PROVO–ENJEODREDBE ZA PROVO–ENJEODREDBE ZA PROVO–ENJE

0.1.0.1.0.1.0.1.0.1. OpÊi uvjetiOpÊi uvjetiOpÊi uvjetiOpÊi uvjetiOpÊi uvjeti

0.1.1.0.1.1.0.1.1.0.1.1.0.1.1.

Elementi za oblik i veliËinu graevinske parcele,
zonu graenja, neposredni pristup s javne prometne
povrπine, izgraenost graevinske parcele, minimalne
udaljenosti meu graevinama kao i elementi znaËajni
za utvrivanje urbanistiËko-tehniËkih uvjeta odreeni
su Planom, odnosno ucrtani su i definirani na grafiËkom
prikazu.

0.1.2.0.1.2.0.1.2.0.1.2.0.1.2.

Izgradnja i intervencije u pojedinim zonama trebaju
biti u skladu s pokazateljima po pojedinim zonama
iskazanim u toËki 3.1. - Program gradnje i ureenja
prostora i toËki 3.2. - Osnovna namjena prostora
tekstulanog dijela ovog Plana, a prema oznakama iz
Kartograma 1.1. - Zone izgradnje i intervencija.

0.1.3.0.1.3.0.1.3.0.1.3.0.1.3.

Parcelacija zemljiπta unutar obuhvata Plana moæe
se obavljati samo na osnovi ovog Plana.

0.1.4.0.1.4.0.1.4.0.1.4.0.1.4.

NaËin prikljuËenja parcele na javni put i komunalne
graevine prikazan je na odgovarajuÊim grafiËkim
prikazima.

0.1.5.0.1.5.0.1.5.0.1.5.0.1.5.

Graevinskim parcelama u ovoj zoni potrebno je
osigurati neposredni prilaz na javnu prometnu povrπinu
koji ne moæe biti uæi od 3,0 m ili viπe - u sluËaju
prikljuËka s rangiranom cestom, a prema posebnim
uvjetima nadleænih institucija.

0.1.6.0.1.6.0.1.6.0.1.6.0.1.6.

Poloæaji graevinskih pravaca definiraju se naËelno
za svaku pojedinu vrstu graevina kao i udaljenost
graevina od granica parcele, odnosno od regulacijskih
pravaca.

0.1.7.0.1.7.0.1.7.0.1.7.0.1.7.

Obavezni graevinski pravac je pravac na kojem
se mora graditi graevina na parceli.

0.1.8.0.1.8.0.1.8.0.1.8.0.1.8.

Ako graevina ima razigranu frontu proËelja, koje
se mora graditi na obaveznom graevinskom pravcu,
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minimalno 50% proËelja mora biti na tom pravcu,
dok 50% proËelja moæe biti uvuËeno od tog pravca
ili skoπeno u odnosu na nj.

0.1.9.0.1.9.0.1.9.0.1.9.0.1.9.

Iznimno je za graevine koje se grade paralelno
s granicom graevinske parcele, a koja nije okomita
na ulicu, dozvoljeno da se dotiËu obaveznog uliËnog
graevinskog pravca samo u jednoj toËki.

0.1.10.0.1.10.0.1.10.0.1.10.0.1.10.

Graevinski pravci uliËnih ograda utvruju se
rubovima cestovnih koridora.

0.1.11.0.1.11.0.1.11.0.1.11.0.1.11.

Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba
kolnika treba osigurati moguÊnost izgradnje nogostupa,
odnosno ostalih elemenata cestovnog pojasa.

0.1.12.0.1.12.0.1.12.0.1.12.0.1.12.

Graenje planiranih graevina unutar obuhvata
Plana moæe zapoËeti samo pod uvjetom da je prethodno
zadovoljen dogovoreni minimum ureenja graevinskog
zemljiπta, a to znaËi da je formirana graevinska
parcela, te da je do nje moguÊ kolni pristup, prikljuËak
elektriËne energije i dovod pitke vode.

0.1.13.0.1.13.0.1.13.0.1.13.0.1.13.

Ako se graevine izvode prije nego se osiguraju
prikljuËci elektriËne energije i pitke vode, za blok u
kojem se grade, vlasnik (vlasnici) moæe izvoditi
prikljuËke i pojedinaËno, o vlastitom troπku, na naËin
i uz suglasnost nadleænih komunalnih sluæbi, kao
trajno ili privremeno rjeπenje.

0.2.0.2.0.2.0.2.0.2. PojmovnikPojmovnikPojmovnikPojmovnikPojmovnik

0.2.1.0.2.1.0.2.1.0.2.1.0.2.1.

Podrumom se smatra najniæa etaæa graevine
ako kota gornjeg ruba njene stropne konstrukcije
nije veÊa od 100 cm od kote konaËno zaravnatog
terena. Podrum koji ispunjava ove uvjete ne ubraja
se u maksimalni zadani broj etaæa graevine.

0.2.2.0.2.2.0.2.2.0.2.2.0.2.2.

Podrum se moæe izvoditi u svim zonama u obuhvatu
ovog plana predvienim za izgradnju. Podrum se u
broju etaæa ne iskazuje kao zasebna etaæa, ali visina
podruma iznad kote konaËno zaravnatog terena
obraËunava  se u iskazu ukupne visine graevine.

0.2.3.0.2.3.0.2.3.0.2.3.0.2.3.

Potkrovljem se smatra ureeni tavanski prostor,
odnosno tavanski prostor koji je moguÊe urediti za
koriπtenje u stambene i poslovne svrhe, Ëiji nadozid
iznad stropne konstrukcije nije viπi od 60 cm i Ëiji su
prozori izvedeni na zabatnom zidu, odnosno kao
kosi prozori u ravnini krovne plohe. MoguÊa je izvedba

izbaËenih krovnih prozora i krovnih kuÊica izvan krovne
plohe. Takoer je moguÊa postava sunËanih kolektora,
antenskih ureaja i sl.

0.2.4.0.2.4.0.2.4.0.2.4.0.2.4.

Etaæom se smatraju svi prostori iste ili pribliæno
iste visine (prizemlje, katovi, potkrovlje).

0.2.5.0.2.5.0.2.5.0.2.5.0.2.5.

Manjom poslovnom graevinom smatra se graevina
manjih dimenzija, koja se gradi uz ili u sklopu stambene
graevine na istoj graevinskoj parceli ili kao zasebna
graevina na vlastitoj parceli, a pod uvjetom da Êe
se u njoj odvijati djelatnost koja ne zagauje okoliπ,
odnosno zrak ili vodu, te ne ugroæava okolne stambene
graevine neugodnim mirisima ili bukom.

0.2.6.0.2.6.0.2.6.0.2.6.0.2.6.

PomoÊnom graevinom smatra se graevina manjih
dimenzija, koja se gradi uz ili u sklopu stambene
graevine ili manje poslovne graevine na istoj
graevinskoj parceli a koristi se kao garaæa, spremiπte,
drvarnica ili sliËno.

0.2.7.0.2.7.0.2.7.0.2.7.0.2.7.

Bruto izgraenost parcele je maksimalno dopuπtena
izgraenost na jednoj graevinskoj parceli ili u odreenoj
zoni, a raËuna se kao omjer ukupne povrπine pod
graevinama svih etaæa i ukupne povrπine parcele
ili zone.

0.2.8.0.2.8.0.2.8.0.2.8.0.2.8.

Visina izgradnje navedena u metrima odnosi se
na visinu od zaravnatog tla oko objekta do gornjeg
ruba krovnog vijenca graevine.

0.2.9.0.2.9.0.2.9.0.2.9.0.2.9.

Pod ukupnom povrπinom graevine podrazumijeva
se zbroj bruto povrπina svih etaæa graevine. Ukupna
povrπina prizemlja graevine je bruto povrπina prizemne
etaæe. 

0.2.10.0.2.10.0.2.10.0.2.10.0.2.10.

Ukupna povrπina pod graevinom je povrπina
vertikalne projekcija svih etaæa graevine.

1.1.1.1.1. Uvjeti odreivanja i razgraniËavanja povrπinaUvjeti odreivanja i razgraniËavanja povrπinaUvjeti odreivanja i razgraniËavanja povrπinaUvjeti odreivanja i razgraniËavanja povrπinaUvjeti odreivanja i razgraniËavanja povrπina

javnih i drugih namjenajavnih i drugih namjenajavnih i drugih namjenajavnih i drugih namjenajavnih i drugih namjena

1.1.1.1.1.1.1.1.1.1.

Uvjeti odreivanja i razgraniËavanja javnih prometnih
i zelenih povrπina, povrπina odreenih za stambenu,
mjeπovitu, javnu i druπtvenu, gospodarsku, sportsku
i drugu namjenu vidljivi su iz grafiËkih prikaza Plana.

1.2.1.2.1.2.1.2.1.2.

U zoni: Odræavanje i sanacija graevina i dijelova
naselja - (Zona iz Karte 3.2. ‡ Uvjeti koriπtenja i
zaπtite prostora ‡ Oblici koriπtenja) predvieno je
ureenje postojeÊih dijelova naselja u skladu s
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provedbenim odredbama za pojedinu namjenu. U
ovim je zonama moguÊe ureenje vanjskih povrπina,
zamjenska izgradnja te nova izgradnja na postojeÊim
graevinskim parcelama kao i rekonstrukcija postojeÊih
graevina. MoguÊa je i preparcelacija i formiranje
novih graevinskih parcela ali samo uz uvjet da se
novoformiranim graevinskim parcelama ni na koji
naËin ne utjeËe na funkciju susjednih postojeÊih
graevinskih parcela.

1.3.1.3.1.3.1.3.1.3.

U zoni: Rekonstrukcija - (Zona iz Karte 3.2. ‡
Uvjeti koriπtenja i zaπtite prostora ‡ Oblici koriπtenja)
predvieno je ureenje prostora, a odnosi se na
prostor Starog Sajmiπta i pjeπaËkih povrπina uz
pothodnik ispod KoprivniËke ul. Na prostoru Starog
Sajmiπta predvieno je postavljanje privremenih
graevina (kioska, πtandova) bez moguÊnosti gradnje
Ëvrstih graevina, a pjeπaËke povrπine uz pothodnik/
podvoænjak ispod KoprivniËke ul. potrebno je adekvatno
parterno urediti uz postavljanje prateÊe urbane opreme.
PostojeÊi se pjeπaËki pothodnik ispod KoprivniËke
ulice takoer rekonstruira sa svrhom uspostavljanja
kolnog prometa.

1.4.1.4.1.4.1.4.1.4.

U zoni: Nova gradnja - (Zona iz Karte 3.2. ‡
Uvjeti koriπtenja i zaπtite prostora ‡ Oblici koriπtenja)
predviena je nova izgradnja u skladu s provedbenim
odredbama koje se odnose na novu izgradnju
odgovarajuÊih namjena.

1.5.1.5.1.5.1.5.1.5.

U zoni: Ruπenje (Zona iz Karte 3.2. ‡ Uvjeti koriπtenja
i zaπtite prostora ‡ Oblici koriπtenja) predvieno je
ruπenje postojeÊe izgradnje. Na prostoru Ul. Zavrtnica
kod ©KUNC-a Sloboda predvieno je ureivanje
parkiraliπta, dok je na kriæanju Trenkove ulice s Ul.
O. Price i s Ul. F. Kurelca predviena nova izgradnja
na korigiranim graevinskim pravcima u cilju formiranja
tehniËki ispravnog prometnog kriæanja i ureenja
nogostupa. Do realizacije ovih ruπenja u skladu s
Planom, moguÊa je samo sanacija postojeÊih graevina
ali bez poveÊanja gabarita i bez promjene namjene
graevina.

2.2.2.2.2. Uvjeti smjeπtaja graevina gospodarskihUvjeti smjeπtaja graevina gospodarskihUvjeti smjeπtaja graevina gospodarskihUvjeti smjeπtaja graevina gospodarskihUvjeti smjeπtaja graevina gospodarskih

djelatnostidjelatnostidjelatnostidjelatnostidjelatnosti

(Zone K iz Karte 1. - Koriπtenje i namjena
povrπina)

2.1.2.1.2.1.2.1.2.1.

Na parcelama gospodarske namjene mogu se
graditi samo graevine koje ne oneËiπÊuju zrak, tlo i
vodu i ne proizvode buku.

2.2.2.2.2.2.2.2.2.2.

Pod gospodarskim namjenama ne podrazumijevaju
se proizvodne graevine veÊ samo poslovne graevine
usluæne, ugostiteljske, trgovaËke i komunalno-servisne
namjene (prema zonama K iz Karte 1. - Koriπtenje i
namjena povrπina):

1. poslovno-trgovaËki ili obrtniËko-træni centri

2. benzinska crpka (prema oznaci u karti)

3. ugostiteljske graevine

4. manje zanatske radionice (u zoni sjeverno uz
KoprivniËku ulicu)

2.3.2.3.2.3.2.3.2.3.

U svrhu formiranja novih parcela, potrebno je
izvrπiti preparcelaciju zemljiπta. Minimalna veliËina
novih parcela ovisit Êe o postojeÊoj parcelaciji i namjeni
graevina. Kod manjih tzv. “substandardnih” parcela
ne dozvoljava se izgradnja graevina koje po svojoj
namjeni proizvode buku i zagauju okoliπ, osim ukoliko
se mogu zadovoljiti svi propisi vezani uz zaπtitu od
buke i drugi propisi vezani uz zaπtitu okoliπa.

2.4.2.4.2.4.2.4.2.4.

Maksimalna izgraenost novih parcela iznosit Êe
40% s time da barem 20% parcele treba ozeleniti.

2.5.2.5.2.5.2.5.2.5.

Izgradnja graevina u prostoru sjeverno od
KoprivniËke ulice uvjetovana je prethodnom izgradnjom
novih prometnica, u cijelosti ili djelomiËno.

2.6.2.6.2.6.2.6.2.6.

Nove graevinske parcele moraju imati kolni ulaz
s javne prometne povrπine te vlastito ureeno
parkiraliπte unutar parcele.

2.7.2.7.2.7.2.7.2.7.

U ovoj zoni, na prostoru Starog Sajmiπta, predvieno
je postavljanje privremenih graevina (kioska, πtandova)
bez moguÊnosti gradnje Ëvrstih graevina.

2.8.2.8.2.8.2.8.2.8.

Za poslovno-trgovaËki ili obrtniËko-træni centar
nositelj investicije duæan je prije izdavanja lokacijske
dozvole izraditi idejno urbanistiËko rjeπenje u najmanje
tri varijante. Ukoliko se prilikom realizacije poslovno-
trgovaËkog ili træno-obrtniËkog kompleksa kroz izradu
urbanistiËkog rjeπenja pokaæe opravdanim, na lokaciji
planiranoj za smjeπtaj benzinske postaje moguÊe je
predvidjeti i lociranje alternativnih sadræaja. Ocjenu
predloæenih rjeπenja donosi Savjet za prostorno
ureenje Grada Varaædina na prijedlog Upravnog
odjela za komunalne djelatnosti i ureenje prostora.

2.9.2.9.2.9.2.9.2.9.

Udaljenost novih graevina od ulice definira se
obvezatnim uliËnim graevnim pravcem koji je min.
5,0 m udaljen od koridora prometnice, a udaljenost
od ostalih mea ne moæe biti manja od 5,0 m. Izuzetno
ako se gradi na jednoj mei onda udaljenost moæe
biti manja, ali ne manja od 0,5 m.

2.10.2.10.2.10.2.10.2.10.

Ostali uvjeti:

• UliËna ograda se podiæe iza regulacijske linije
i ne moæe biti viπa od 1,5 m.
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• Graevine Êe se graditi na preparceliranom
zemljiπtu.

• Graevinski pravci trebaju biti usklaeni s
tipologijom okolne izgradnje.

• NajveÊa duæina proËelja novih graevina iznosi
30,0 m.

• Ispred graevinskih pravaca moguÊi su istaci
do 1,5 m dubine.

• Podrum se moæe graditi ispod dijela ili cijele
graevine i to samo kao ukopan.

• NajveÊi broj etaæa je tri (P+1+potkrovlje).

• Parkiraliπne potrebe treba zadovoljiti na parceli.

3.3.3.3.3. Uvjeti smjeπtaja graevina druπtvenihUvjeti smjeπtaja graevina druπtvenihUvjeti smjeπtaja graevina druπtvenihUvjeti smjeπtaja graevina druπtvenihUvjeti smjeπtaja graevina druπtvenih

djelatnostidjelatnostidjelatnostidjelatnostidjelatnosti

(Zone D iz Karte 1. - Koriπtenje i namjena povrπina)

3.1.3.1.3.1.3.1.3.1.

Na podruËju obuhvata Plana za javnu odnosno
druπtvenu namjenu planirane su ili postoje slijedeÊe
zone:

- zona socijalnih graevina (Dom umirovljenika,
uËeniËki / studentski dom - Dom za
mlade);

- zona predπkolskih graevina (djeËji vrtiÊ i
jaslice);

- zona πkolskih sadræaja (osnovna πkola, srednja
πkola);

- zona vjerskih sadræaja (crkva i æupni dvor);

- zona kulturnih sadræaja (povijesni arhiv).

3.2.3.2.3.2.3.2.3.2.

Ureenje postojeÊih i novih parcela za izgradnju
graevina druπtvenih djelatnosti podrazumijeva
moguÊnost dogradnje, zamjene i rekonstrukcije
postojeÊih graevina kao i gradnju novih graevina,
te moguÊnost proπirenja postojeÊih parcela kao i
moguÊnost podjele postojeÊih i novih parcela u viπe
manjih i vanjsko ureenje parcela.

3.3.3.3.3.3.3.3.3.3.

U postupku izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju
novih graevina treba izraditi idejno urbanistiËko-
arhitektonsko rjeπenje (obvezatno s rjeπenjem vanjskih
povrπina) u najmanje tri varijante. Savjet za prostorno
ureenje Grada Varaædina na prijedlog Upravnog
odjela Grada Varaædina utvrdit Êe usklaenost rjeπenja
sa πirim prostorom i odabrati najpovoljniju varijantu.
Dom za mlade treba rjeπavati kroz javni natjeËaj.

3.4.3.4.3.4.3.4.3.4.

Do graevinskih parcela na kojima Êe se graditi
ova vrsta graevina, odnosno do samih graevina
potrebno je osigurati javnu prometnu povrπinu
osposobljenu za promet vatrogasnih vozila. Unutar
svake parcele i uz pristupne prometnice potrebno je
osigurati dovoljan broj parkiraliπnih mjesta na otvorenom
parkiraliπtu.

3.5.3.5.3.5.3.5.3.5.

Paralelno s otkupom parcele za izgradnju neke
od navedenih graevina, otkupljuje se i pripadne
parcele za izgradnju parkiraliπta.

3.6.3.6.3.6.3.6.3.6.

Graevina se moæe staviti u funkciju tek kada se
osigura minimalni broj predvienih parkiraliπta u odnosu
na bruto izgraenu povrπinu.

3.7.3.7.3.7.3.7.3.7.

Udaljenost graevina druπtvenih djelatnosti do
graevine niske stambene izgradnje ne moæe biti
manja od jedne visine veÊe graevine, ne manja od
20,0 m od pomoÊnih i malih poslovnih graevina, te
ne manja od 50,0 m od poslovnih graevina za buËne
djelatnosti i - ili u skladu s odredbama propisa o
zaπtiti od buke.

3.8.3.8.3.8.3.8.3.8.

Meusobna udaljenost slobodnostojeÊih graevina
druπtvenih djelatnosti ne moæe biti manja od visine
sljemena kroviπta viπe graevine ali ne manja od
H11/2+H21/2+5M gdje je H1 visina vijenca jedne
graevine a H2 visina vijenca druge graevine, pod
uvjetom da kroviπte nema veÊi nagib od 60˚, a slijedeÊa
uvuËena etaæa ne prelazi nagib od 45˚.

3.9.3.9.3.9.3.9.3.9.

Ako se djeËji vrtiÊ (ili jaslice) ili osnovna πkola
gradi sjeverno od postojeÊe graevine njihova
udaljenost od te graevine mora iznositi najmanje
tri njene visine. Ako se ispred djeËjeg vrtiÊa (ili jaslica)
ili osnovne πkole gradi nova graevina, njezina
udaljenost prema jugu od ovih graevina ne moæe
biti manja od tri njezine visine.

3.10.3.10.3.10.3.10.3.10.

Ako se viπestambena graevina gradi sjeverno
od postojeÊe graevine druπtvenih djelatnosti njezina
udaljenost od te graevine ne moæe biti manja od
dvije njezine visine. Ako se juæno od viπestambene
graevine gradi nova graevina, njezina udaljenost
od postojeÊe graevine ne moæe biti manja od dvije
vlastite visine.

3.11.3.11.3.11.3.11.3.11.

Maksimalna izgraenost graevne parcele ne moæe
biti veÊa od 35% niti manja od 20%. Na parceli je
potrebno osigurati odgovarajuÊu povrπinu pod zelenilom,
ovisno o namjeni prostora.

3.12.3.12.3.12.3.12.3.12.

Maksimalna visina za ove graevine je Ëetiri etaæe
(P+2+potkrovlje). Krovove izraditi preteæno kose s
pokrovnim materijalom uobiËajene kvalitete  i boje.
Potkrovni prostor moæe se koristiti za poslovne namjene.
Dozvoljena je i izvedba ravnog krova.
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3.13.3.13.3.13.3.13.3.13.

Horizontalni i vertikalni gabariti graevina,
oblikovanje proËelja i kroviπta i upotrebljavani
graevinski materijali moraju odraæavati posebnosti
gradnje na ovim prostorima.

3.14.3.14.3.14.3.14.3.14.

ProËelja izvesti u pravilu od æbuke, kamena, kulira
ili fasadne opeke. Vanjske prostore oplemeniti
zelenilom, oploËenjem i urbanom opremom kroz
odgovarajuÊe projekte ureenja. Parcelu djeËjeg vrtiÊa
i osnovnih πkola ograditi ogradom visine do 2,0 m.
Parcele ostalih graevina se u pravilu ne ograuju,
veÊ se tretiraju kao javne zelene i pjeπaËke povrπine.

3.15.3.15.3.15.3.15.3.15.

Parkiraliπne potrebe treba zadovoljiti na parceli
ili uz obodne prometnice.

4.4.4.4.4. Uvjeti i naËin gradnje stambenih graevinaUvjeti i naËin gradnje stambenih graevinaUvjeti i naËin gradnje stambenih graevinaUvjeti i naËin gradnje stambenih graevinaUvjeti i naËin gradnje stambenih graevina

4.0.1.

Na jednoj graevinskoj parceli moguÊa je izvedba
samo jedne stambene graevine i odgovarajuÊih
pomoÊnih graevina.

4.1.4.1.4.1.4.1.4.1. Zona viπestambenih graevinaZona viπestambenih graevinaZona viπestambenih graevinaZona viπestambenih graevinaZona viπestambenih graevina

(Prema Karti 3.3. NaËin gradnje ‡ zone namijenjene
za Viπestambeni naËin gradnje)

4.1.1.

Povrπine namijenjene za izgradnju viπestambenih
graevina odreene su mreæom postojeÊih i
novoplaniranih prometnica, Ëime su povrπine podijeljene
u kazete.

4.1.2.

Svaka kazeta osnovna je urbanistiËko arhitektonska
jedinica koja se formira na preparceliranom zemljiπtu.

4.1.3.

Za izdavanje lokacijskih dozvola za pojedinaËne
viπestambene graevine potrebno je prethodno izraditi
cjelovito idejno urbanistiËko rjeπenje kazete barem
u tri varijante. Savjet za prostorno ureenje Grada
Varaædina na prijedlog Upravnog odjela Grada
Varaædina utvrdit Êe usklaenost rjeπenja sa πirim
prostorom i odabrati najpovoljniju varijantu.

4.1.4.

Graevine u kazetama formiraju proËelja uz obodne
prometnice, a unutraπnjost kazeta predviena je za
djeËja igraliπta, pjeπaËke i parkovne povrπine te dodatna
parkiraliπta.

4.1.5.

Smjeπtaj graevine na graevnoj parceli odreen
je obvezujuÊim graevinskim pravcem, minimalnim

udaljenostima od ruba parcele susjedne parcele,
minimalnim meusobnim udaljenostima i zonom unutar
koje je moguÊ razvoj graevina.

4.1.6.

Udaljenost novih graevina od ulice definira se
obvezatnim uliËnim graevnim pravcem koji treba
biti udaljen najmanje 5,0 m od regulacijskog pravca,
a udaljenost od ostalih mea ne moæe biti manja od
5,0 m.

4.1.7.

Meusobna udaljenost graevina ne moæe biti
manja od visine sljemena kroviπta viπe graevine ili
zbroja polovica visina do sljemena obiju graevina.

4.1.8.

Krovove graevina izraditi preteæno kose s
pokrovnim materijalom uobiËajene kvalitete i boje.
Dozvoljava se i izgradnja ravnih krovova. Potkrovni
prostor moæe se koristiti za stambenu i poslovnu
namjenu.

4.1.9.

Horizontalni i vertikalni gabariti graevina,
oblikovanje proËelja i kroviπta i upotrebljavani
graevinski materijali moraju odraæavati posebnosti
gradnje na ovim prostorima.

4.1.10.

ProËelja izvesti u pravilu od æbuke, kamena, kulira
ili fasadne opeke. Vanjske prostore oplemeniti
zelenilom, oploËanjem, urbanom opremom kroz
odgovarajuÊe projekte ureenja. Parcele graevina
se u pravilu ne ograuju, veÊ se tretiraju kao javne
zelene i pjeπaËke povrπine.

4.1.11.

Ostali uvjeti za izgradnju viπestambenih graevina
na lokaciji - ugao KoprivniËke ulice i nastavka ul.
Ruera BoπkoviÊa:

• Najmanje 30% povrπine kazeta mora biti
hortikulturno obraeno tlo.

• NajveÊa izgraenost parcele je 20%.

• NajveÊa dubina graevine je 18,0 metara.

• NajveÊa visina graevina do vijenca je
22,0 m.

• Krovna konstrukcija je nagiba do 45o.

• NajveÊi broj etaæa je sedam (P+6 ili
P+5+potkrovlje).

• Poæeljno je da graevine u prizemlju imaju
poslovne sadræaje (usluæni, trgovaËki i sl.) koji
ne ometaju stanovanje niti zagauju okoliπ,
kao πto su tihe i sliËne djelatnosti, bez opasnosti
od poæara i eksplozije, krojaËke, frizerske,
postolarske i fotografske radionice, prodavaonice
za svakodnevnu potroπnju i specijalizirane te
kafiÊi, manji buffeti i sl.

• Najviπa kota prizemlja moæe biti 1,0 m iznad
kote ureenog terena.
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4.1.12.

Ostali uvjeti za izgradnju viπestambenih graevina
na lokacijama ‡ zapadna strana Dravske ulice na
dijelu kod Bombellesovog nasipa i straænji dio parcela
uz sjeverni dio Trga M. Gupca kraj Bombellesovog
nasipa:

• Najmanje 30% povrπine kazeta mora biti
hortikulturno obraeno tlo.

• NajveÊa izgraenost parcele je 20%.

• NajveÊa dubina graevine je 18,0 metara.

• NajveÊa visina graevina do vijenca je
13,0 m.

• Krovna konstrukcija je nagiba do 45o.

• NajveÊi broj etaæa je Ëetiri (P+3 ili
P+2+potkrovlje).

• Graevine mogu u prizemlju imati poslovne
sadræaje (usluæni, trgovaËki i sl.) koji ne ometaju
stanovanje niti zagauju okoliπ, kao πto su
tihe i sliËne djelatnosti, bez opasnosti od poæara
i eksplozije, krojaËke, frizerske, postolarske i
fotografske radionice, prodavaonice za
svakodnevnu potroπnju i specijalizirane te kafiÊi,
manji buffeti i sl.

• Najviπa kota prizemlja moæe biti 1,0 m iznad
kote ureenog terena.

4.1.13.

Potreban broj parkiraliπnih mjesta u najveÊem se
broju treba osigurati na parkiraliπtima uz obodne
prometnice, uz potrebna parkiraliπta unutar kazete
ili u prizemlju/podrumu graevina.

4.2.4.2.4.2.4.2.4.2. Zona viπeobiteljskih graevina (stambeniZona viπeobiteljskih graevina (stambeniZona viπeobiteljskih graevina (stambeniZona viπeobiteljskih graevina (stambeniZona viπeobiteljskih graevina (stambeni

nizovi)nizovi)nizovi)nizovi)nizovi)

(Prema Karti 3.3. NaËin gradnje ‡ zone namijenjene
za Viπeobiteljski naËin gradnje)

4.2.1.

Graevine Êe se graditi na preparceliranom zemljiπtu
ili na postojeÊim vlasniËkim parcelama, a mogu se
graditi kao graevine u nizu. Potrebno je prije izdavanja
lokacijske dozvole izraditi idejno urbanistiËko rjeπenje
za cijeli niz.

Najmanja veliËina graevinske parcele odreena
je minimalnom πirinom i dubinom parcele i iznosi:

- πirina 6,0 m,

- dubina 25,0 m.

4.2.2.

Ostali uvjeti:

• NajveÊa izgraenost parcele iznosi 50%.

• NajveÊa visina graevina do vijenca je
11,0 m

• Krovna konstrukcija je nagiba do 60o, a
dozvoljava se i izvedba ravnog krova.

• NajveÊi broj etaæa je Ëetiri (P+2+potkrovlje).

• Maksimalni broj jedinica u nizu je 8.

• Parkiraliπne potrebe treba zadovoljiti na parceli,
prizemlju graevine ili uz obodne ulice u πirini
parcele.

• Graevine mogu u prizemlju imati poslovne
sadræaje (usluæni, trgovaËki i sl.) koji ne ometaju
stanovanje niti zagauju okoliπ, kao πto su
tihe i sliËne djelatnosti, bez opasnosti od poæara
i eksplozije, krojaËke, frizerske, postolarske i
fotografske radionice, prodavaonice za
svakodnevnu potroπnju i specijalizirane, kafiÊi,
manji buffeti i sl.

4.3.4.3.4.3.4.3.4.3. Zona jednoobiteljskih graevinaZona jednoobiteljskih graevinaZona jednoobiteljskih graevinaZona jednoobiteljskih graevinaZona jednoobiteljskih graevina

(Prema Karti 3.3. NaËin gradnje ‡ zone namijenjene
za Jednoobiteljski naËin gradnje)

4.3.1.4.3.1.4.3.1.4.3.1.4.3.1.

Ureenje postojeÊih parcela individualne stambene
izgradnje koje su ovim planom predviene u zoni
jednoobiteljske izgradnje podrazumijeva moguÊnost
dogradnje, zamjene, interpolacije, pojedinaËne
rekonstrukcije stambene graevine kao i zamjenske
izgradnje novih stambenih graevina.

4.3.2.4.3.2.4.3.2.4.3.2.4.3.2.

Ureenje novih parcela u zoni jednoobiteljske
izgradnje podrazumijeva gradnju novih stambenih
graevina s moguÊim poslovnim sadræajima Ëiste i
tihe djelatnosti, ili gradnju zasebne manje poslovne
graevine, te pomoÊnih graevina u sklopu stambene
graevine ili u dubini parcele.

4.3.3.4.3.3.4.3.3.4.3.3.4.3.3.

Graevine Êe se graditi na preparceliranom zemljiπtu
ili na postojeÊim vlasniËkim parcelama, a mogu se
graditi kao samostojeÊe, dvojne ili ugraene graevine.

4.3.4.4.3.4.4.3.4.4.3.4.4.3.4.

PomoÊnim graevinama smatraju se garaæe,
drvarnice, spremiπta i sl.

4.3.5.4.3.5.4.3.5.4.3.5.4.3.5.

Malim poslovnim graevinama smatraju se:

- za tihe i sliËne djelatnosti, bez opasnosti od
poæara i eksplozije, krojaËke, frizerske, postolarske
i fotografske radionice, prodavaonice za svakodnevnu
potroπnju i specijalizirane, te kafiÊi i buffeti s tihom
glazbom ili bez glazbe i s ograniËenim radnim vremenom
i sl.

- za buËne djelatnosti: automehaniËarske radione,
limarije, bravarije, stolarije, ugostiteljske graevine
s glazbom i sl.

4.3.6.4.3.6.4.3.6.4.3.6.4.3.6.

Ne dozvoljava se lociranje buËnih djelatnosti na
substandardnim parcelama.

4.3.7.4.3.7.4.3.7.4.3.7.4.3.7.

Za tihe i Ëiste djelatnosti moæe se prenamijeniti i
dio stambenog prostora.
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4.3.8.4.3.8.4.3.8.4.3.8.4.3.8.

Stambene, poslovne i pomoÊne graevine koje
se izgrauju na slobodnostojeÊi naËin ne mogu se
graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne
mee. Izuzetno, slobodnostojeÊe graevine mogu
se jednom svojom stranom pribliæiti granici susjedne
parcele i na manju udaljenost, ali ne manju od 0,5
m, s time da istaka kroviπta sa ælijebom ne moæe
preÊi meaπnju liniju.

4.3.9.4.3.9.4.3.9.4.3.9.4.3.9.

Na dijelu graevine koja je na udaljenosti manjoj
od 3,0 m od susjedne mee ne mogu se projektirati
niti izvoditi otvori.

4.3.10.4.3.10.4.3.10.4.3.10.4.3.10.

Otvorima na graevini ne smatraju se fiksna
ustakljenja neprozirnim staklom maksimalne veliËine
60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke i ventilacijski
otvori maksimalnog promjera 15 cm, kroz koje nije
moguÊe promatranje.

4.3.11.4.3.11.4.3.11.4.3.11.4.3.11.

Graevine koje se izgrauju kao dvojne graevine,
jednom svojom stranom se prislanjaju na granice
susjedne parcele, dok udaljenost drugih dijelova
graevine do granica parcela (do mea) ne moæe
biti manja od 3,0 m.

4.3.12.4.3.12.4.3.12.4.3.12.4.3.12.

PomoÊne graevine se mogu izgraivati na mei,
s time da istaka kroviπta ne prelazi meaπnju liniju,
a graevina mora imati ravni krov ili jednostreπno
kroviπte, s padom prema parceli investitora.

4.3.13.4.3.13.4.3.13.4.3.13.4.3.13.

Meusobna udaljenost osnovnih stambenih ili
poslovnih graevina ne smije biti manja od 3,0 m za
prizemne, 4,0 m za jednokatne graevine i 6,0 m za
dvokatne graevine.

4.3.14.4.3.14.4.3.14.4.3.14.4.3.14.

Visina graevine mjeri se na zabatnoj strani do
sljemena, a na ostalim stranama do vijenca od
definitivno zaravnatog terena.

4.3.15.4.3.15.4.3.15.4.3.15.4.3.15.

Minimalna udaljenost izmeu pomoÊnih graevina
izgraenih od vatrootpornog materijala ne moæe biti
manja od 4,0 m.

4.3.16.4.3.16.4.3.16.4.3.16.4.3.16.

Udaljenost pomoÊne graevine od stambene
graevine na istoj parceli ne moæe biti manja od 5,0
m.

4.3.17.4.3.17.4.3.17.4.3.17.4.3.17.

Udaljenost buËnih poslovnih prostora od stambenih
graevina ne moæe biti manja od 40,0 m, a od stana

vlasnika ne manja od 20,0 m, ili u skladu s propisima
o zaπtiti od buke.

4.3.18.4.3.18.4.3.18.4.3.18.4.3.18.

U zoni jednoobiteljske izgradnje visina stambene
graevine ne moæe biti veÊa od prizemlja i jednog
kata s potkrovljem (P+1+potkrovlje), a za pomoÊne i
male poslovne graevine ne veÊa od prizemlja bez
potkrovlja (P).

4.3.19.4.3.19.4.3.19.4.3.19.4.3.19.

Izuzetno, visina graevine na prostoru istoËne
strane Trga M. Gupca kao i u zonama postojeÊe
izgradnje navedenim u tekstualnom dijelu plana, moæe
biti veÊa, ali maksimalno P+2+potkrovlje.

4.3.20.4.3.20.4.3.20.4.3.20.4.3.20.

U zoni jednoobiteljske izgradnje mogu se graditi
podrumi, a stambeni i poslovni prostori mogu se
ureivati u potkrovlju.

4.3.21.4.3.21.4.3.21.4.3.21.4.3.21.

Podrumski prostor moæe se koristiti i za poslovni
prostor, prema posebnim propisima za poslovne
prostorije.

4.3.22.4.3.22.4.3.22.4.3.22.4.3.22.

Horizontalni i vertikalni gabarit graevina,
oblikovanje proËelja i upotrebljeni graevinski materijal
moraju odraæavati posebnosti gradnje na ovim
prostorima. Kroviπte se u pravilu izvodi koso,
maksimalnog nagiba 45o, ili kao mansarda ili sliËna
kroviπta, a kao pokrov moæe se primijeniti crijep ili
drugi odgovarajuÊi pokrovni materijal. Ne dozvoljava
se primjena salonita, gutanita i sliËnih materijala.
Dozvoljena je i izvedba ravnog krova.

4.3.23.4.3.23.4.3.23.4.3.23.4.3.23.

Parcelacija se smije provoditi samo u svrhu
osnivanja novih graevinskih parcela.

4.3.24.4.3.24.4.3.24.4.3.24.4.3.24.

Minimalna veliËina graevinske parcele u zoni
jednoobiteljske izgradnje je slijedeÊa:

 Za graenje objekata na slobodnostojeÊislobodnostojeÊislobodnostojeÊislobodnostojeÊislobodnostojeÊi naËin:

- kod prizemnih objekata minimalne πirine 16,0
m i minimalne dubine 22,0 m

- kod jednokatnih objekata minimalne πirine 18,0
m i minimalne dubine 25,0 m

- Bruto izgraenost parcele minimalne povrπine
moæe iznositi najviπe 40%.

Za graenje objekata na poluotvorenipoluotvorenipoluotvorenipoluotvorenipoluotvoreni naËin (dvojni
objekti):

- kod prizemnih objekata minimalne πirine 12,0
m i minimalne dubine 22,0 m

- kod jednokatnih objekata minimalne πirine 14,0
m i minimalne dubine 25,0 m

- Bruto izgraenost parcele minimalne povrπine
moæe iznositi najviπe 40%.
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Za graenje ugraenihugraenihugraenihugraenihugraenih objekata:

- minimalne πirine 6,0 m i minimalne dubine
25,0 m.

- Bruto izgraenost parcele minimalne povrπine
moæe iznositi najviπe 50%,

4.3.25.4.3.25.4.3.25.4.3.25.4.3.25.

Graenje ugraenih objekata u zoni jednoobiteljske
izgradnje moguÊe je samo kod izgradnje zamjenskih
graevina kao i kod rekonstrukcija u postojeÊim
graevnim strukturama i na novim graevinskim
parcelama.

4.3.26.4.3.26.4.3.26.4.3.26.4.3.26.

U zoni jednoobiteljske izgradnje ovim Planom je
zadræana veÊina postojeÊih substandardnih parcela,
tj. parcela koje oblikom i veliËinom ne odgovaraju
normativu.

4.3.27.4.3.27.4.3.27.4.3.27.4.3.27.

Formiranje novih substandardnih parcela dozvoljava
se u sluËaju poπtivanja postojeÊe parcelacije i vlasniËkih
odnosa. Na substandardnim parcelama ne dozvoljava
se izgradnja poslovnih graevina s izvorima buke.

4.3.28.4.3.28.4.3.28.4.3.28.4.3.28.

Maksimalna tlocrtna bruto povrπina graevine u
zoni jednoobiteljske izgradnje je 500 m2, ako to ne
prelazi maksimalnu dozvoljenu izgraenost parcele.

4.3.29.4.3.29.4.3.29.4.3.29.4.3.29.

Minimalna tlocrtna bruto povrπina stambene ili
stambeno-poslovne graevine u zoni jednoobiteljske
izgradnje je 64,0 m2.

4.3.30.4.3.30.4.3.30.4.3.30.4.3.30.

PostojeÊe stambene graevine koje se od
regulacijskog pravaca nalaze na udaljenosti manjoj
od 3,0 m, a nisu izgraene na regulacijskom pravcu,
kao i graevine koje nemaju osiguran pristup na
parcelu u πirini od 3,0 m, zadræavaju se kao takve
uz dozvoljene rekonstrukcije.

4.3.31.4.3.31.4.3.31.4.3.31.4.3.31.

Za pojedine uliËne poteze navedene u tekstualnom
dijelu Plana zadræavaju se graevinski pravci na
regulacijskim linijama, a eventualne izgradnje u dubini
parcele moguÊe su ukoliko se na regulacijskom pravcu
izgradi odgovarajuÊa graevina kojom bi se stvorilo
i uliËno proËelje (zidana ograda i sl.). Iako su danas
dobar dio ovih graevina prizemnice, omoguÊuje se
izgradnja do visine P+2+potkrovlje, kojom se mogu
opravdati investicije u sanaciju danaπnjeg stanja.

4.3.32.4.3.32.4.3.32.4.3.32.4.3.32.

Kod postojeÊih prizemnih stambenih objekata
dozvoljava se nadogradnja tako da ukupna visina
bude do Ëetiri etaæe (P+2+potkrovlje), uz uvjet da

nova visina vijenca ne prelazi maksimalnu dozvoljenu,
a da statiËki sistem to omoguÊava (postojeÊi ili sanirani).

4.3.33.4.3.33.4.3.33.4.3.33.4.3.33.

Ureenje parcele treba izvesti na naËin da se ne
naruπava izgled grada. Ispred graevina, s uliËne
strane, ne smiju se formirati povrtnjaci. Dozvoljeno
je saditi samo ukrasno bilje i stabla.

4.3.34.4.3.34.4.3.34.4.3.34.4.3.34.

Parcele, unutar zahvata ovog Plana, moguÊe je
ograditi ogradom maksimalne visine 150 cm koja se
u pravilu postavlja na regulacijsku liniju.

4.3.35.4.3.35.4.3.35.4.3.35.4.3.35.

Kameno ili betonsko podnoæje ograde ne moæe
biti viπe od 50 cm. Dio ograde izvan punog podnoæja
mora biti prozraËno izvedeno od drveta, pocinËane
æice ili drugog materijala. Ne dozvoljava se upotreba
bodljikave æice.

4.3.36.4.3.36.4.3.36.4.3.36.4.3.36.

U sluËaju æive ograde (od bjelogorice ili crnogorice)
ona mora biti πiπana na visinu od maksimalno 150
cm i ne smije prelaziti regulacijsku liniju.

4.4.4.4.4.4.4.4.4.4. Zona rekonstrukcije ili zamjene postojeÊihZona rekonstrukcije ili zamjene postojeÊihZona rekonstrukcije ili zamjene postojeÊihZona rekonstrukcije ili zamjene postojeÊihZona rekonstrukcije ili zamjene postojeÊih

jednoobiteljskih graevinajednoobiteljskih graevinajednoobiteljskih graevinajednoobiteljskih graevinajednoobiteljskih graevina

4.4.1.4.4.1.4.4.1.4.4.1.4.4.1.

Na postojeÊim parcelama sve je graevine moguÊe
rekonstruirati ili zamijeniti novim ako su elementi
takvih graevina usuglaπeni s ostalim provedbenim
odredbama Plana i tekstualnim dijelom Plana.

Ostali uvjeti:

• NajveÊa izgraenost parcele je 40% za
samostojeÊe, a 50% za poluugraene graevine.

• NajveÊa BRP graevine je 500 m2.

• NajveÊa visina graevine su Ëetiri etaæe
(P+2+potkrovlje), u skladu s tekstualnim dijelom
Plana.

• Izuzetno, kod rekonstrukcije postojeÊe stambene
ili poslovne graevine u dijelu graevine koji
nije usuglaπen s prethodno propisanim
veliËinama, moguÊe je obaviti samo nuænu
rekonstrukciju graevine (sanacija bez dogradnje
ili nadogradnje postojeÊeg dijela graevine).

• Parkiranje je potrebno zadovoljiti na vlastitoj
parceli.

5.5.5.5.5. Uvjeti i naËin gradnje πportskih graevinaUvjeti i naËin gradnje πportskih graevinaUvjeti i naËin gradnje πportskih graevinaUvjeti i naËin gradnje πportskih graevinaUvjeti i naËin gradnje πportskih graevina

(Zone R iz Karte 1. - Koriπtenje i namjena povrπina)

5.1.5.1.5.1.5.1.5.1.

Ureenje zona πportske namjene podrazumijeva
ureenje novih parcela za izgradnju πportskih graevina
i ureenje vanjskih rekreativnih zelenih i pjeπaËkih
povrπina te ureenje potrebnih parkiraliπta.
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5.2.5.2.5.2.5.2.5.2.

U graevine ove namjene ulaze:

1. πportska dvorana s prateÊim πportskim i
poslovnim sadræajima (teretana, kuglane, trim-kabineti,
ambulanta, uprava, Ëitaonica, knjiænica, djeËja igraonica
i poslovni prostori: usluæni, trgovaËki i sl.).

2. Bazeni u izgraenoj graevini s prateÊim
sadræajem (trim-kabinet, ambulanta, teretana, sauna,
uprava) i bazeni na otvorenom s ureenim sunËaliπtima
te zelenim povrπinama, pjeπaËkim komunikacijama i
parkiraliπtem.

3. Otvoreni πportski tereni za tenis, rukomet-
koπarku, odbojku, otvoreno klizaliπte, manji atletski
stadion, te odgovarajuÊe prateÊe graevine.

5.3.5.3.5.3.5.3.5.3.

Ostali uvjeti:

• Za izgradnju ovih sadræaja (πportska dvorana
i bazen) potrebno je organizirati javni natjeËaj
za odabir urbanistiËko-arhitektonskog rjeπenja,
a prije izdavanja lokacijske dozvole.

• Obvezatni graevinski pravci trebaju pratiti
smjerove obodnih ulica, a njihov toËan poloæaj
moæe biti predloæen natjeËajnim radom.

• Minimalna izgraenost parcela je 35%, a
maksimalna 65%.

• Visina novih graevina do Ëetiri etaæe
(P+2+potkrovlje).

• Parkiraliπne potrebe treba zadovoljiti na parceli
ili uz obodne prometnice. Pri odreivanju broja
potrebnih parkiraliπta potrebno je primijeniti
princip preklapanja korisnika razliËitih sadræaja.

6.6.6.6.6. Uvjeti ureenja odnosno gradnje,Uvjeti ureenja odnosno gradnje,Uvjeti ureenja odnosno gradnje,Uvjeti ureenja odnosno gradnje,Uvjeti ureenja odnosno gradnje,

rekonstrukcije i opremanja prometne,rekonstrukcije i opremanja prometne,rekonstrukcije i opremanja prometne,rekonstrukcije i opremanja prometne,rekonstrukcije i opremanja prometne,

telekomunikacijske i komunalne mreæe stelekomunikacijske i komunalne mreæe stelekomunikacijske i komunalne mreæe stelekomunikacijske i komunalne mreæe stelekomunikacijske i komunalne mreæe s

pripadajuÊim objektima i povrπinamapripadajuÊim objektima i povrπinamapripadajuÊim objektima i povrπinamapripadajuÊim objektima i povrπinamapripadajuÊim objektima i povrπinama

6.1.0.6.1.0.6.1.0.6.1.0.6.1.0. Uvjeti gradnje prometne mreæeUvjeti gradnje prometne mreæeUvjeti gradnje prometne mreæeUvjeti gradnje prometne mreæeUvjeti gradnje prometne mreæe

(Prema Karti 2.1. - Idejno urbanistiËko rjeπenje
prometa)

6.1.0.1.

Za kvalitetno i sigurno odvijanje prometa unutar
obuhvata Plana, treba osigurati πirinu kolnika:

- za glavne sabirne ulice 7,0 m (minimalno
6,0 m),

- za ostale stambene ulice 6,0 m (minimalno
5,5 m).

6.1.0.2.

©irina pjeπaËkog hodnika, ovisno o intenzitetu
prometa, iznosi 1,2 m, 2,25 m, i 3,0 m obostrano uz
kolnik.

6.1.0.3.

Dijelom duæ glavnih i sabirnih ulica nuæno je
predvidjeti posebne prometne trake za bicikle.

6.1.0.4.

Prilikom rekonstrukcije postojeÊih prometnica
obavezno je, svugdje gdje je to moguÊe,  predvidjeti
i prometni trak za bicikle.

6.1.0.5.

MoguÊa su manja odstupanja od koridora prometnica
definiranih ovim Planom ako se prilikom provedbe
Plana to pokaæe opravdanim (komunalne instalacije,
vlasniËki odnosi i sl.).

6.1.1.6.1.1.6.1.1.6.1.1.6.1.1. Javna parkiraliπta i garaæeJavna parkiraliπta i garaæeJavna parkiraliπta i garaæeJavna parkiraliπta i garaæeJavna parkiraliπta i garaæe

6.1.1.1.

Dijelom duæ glavnih, sabirnih i stambenih ulica
planiran je smjeπtaj potrebnih parkiraliπnih mjesta
za zone koje su smjeπtene uz te ulice. Uz prometnice
koje imaju zeleni pojas parkiraliπta su interpolirana
unutar drvoreda.

6.1.1.2.

Za zadovoljenje parkiraliπnih potreba predviena
parkiraliπta izvest Êe se dimenzije 2,5 x 5,0 m za
jedno parkiraliπno mjesto.

6.1.1.3.

Parkiraliπne potrebe rjeπavaju se prema slijedeÊim
normativima:

- stanovanje: 1 stan /1,5 PM ili 15 PM/1000
BRP-a

- ugostiteljstvo: 40 PM /1000 BRP-a

- trgovine 30 PM /1000 BRP-a

- prostori za rad 15 PM /1000 BRP-a

6.1.1.4.

Potrebu za parkiraliπnim povrπinama moguÊe je
rjeπavati i izgradnjom podzemnih i nadzemnih
parkiraliπta i garaæa ukoliko se zadovolje svi preostali
uvjeti iz Plana.

6.1.2.6.1.2.6.1.2.6.1.2.6.1.2. Trgovi i druge veÊe pjeπaËke povrπineTrgovi i druge veÊe pjeπaËke povrπineTrgovi i druge veÊe pjeπaËke povrπineTrgovi i druge veÊe pjeπaËke povrπineTrgovi i druge veÊe pjeπaËke povrπine

6.1.2.1.

Ureenje postojeÊih trgova unutar izgraenih
struktura bit Êe definirano lokacijskom dozvolom, a
na temelju idejnog urbanistiËkog rjeπenja trga.

6.1.2.2.

Oblikovanje novoplaniranih trgova bit Êe definirano
lokacijskom dozvolom, a na temelju provedenog javnog
ili pozivnog urbanistiËkog natjeËaja koji mora prethoditi
izdavanju lokacijske dozvole..

6.2.6.2.6.2.6.2.6.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreæeUvjeti gradnje telekomunikacijske mreæeUvjeti gradnje telekomunikacijske mreæeUvjeti gradnje telekomunikacijske mreæeUvjeti gradnje telekomunikacijske mreæe

(Prema Karti 2.4. - Idejno urbanistiËko rjeπenje
mreæe telekomunikacije)
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6.2.1.6.2.1.6.2.1.6.2.1.6.2.1.

Propozicije gradnje telekomunikacijske mreæe
zadane su idejnim urbanistiËkim rjeπenjem mreæe
telekomunikacija koje je sastavni dio ovog Plana.
Pri izradi projekata za pojedine segmente mreæe
telekomunikacija unutar obuhvaÊenog podruËja moæe
doÊi do manjih odstupanja u tehniËkom rjeπenju u
odnosu na predloæeno rjeπenje, ali  bez promjene
globalne koncepcije. Na promijenjena rjeπenja potrebno
je prikupiti suglasnost od nadleæne pravne osobe s
javnim ovlastima.

6.3.6.3.6.3.6.3.6.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturneUvjeti gradnje komunalne infrastrukturneUvjeti gradnje komunalne infrastrukturneUvjeti gradnje komunalne infrastrukturneUvjeti gradnje komunalne infrastrukturne

mreæemreæemreæemreæemreæe

(Prema Karti 2.2. - Idejno urbanistiËko rjeπenje
vodoopskrbe i odvodnja,

prema Karti 2.3. - Idejno urbanistiËko rjeπenje
elektroopskrbe i javne rasvjete i

prema Karti 2.5. - Idejno urbanistiËko rjeπenje
mreæe plinifikacije)

6.3.1.6.3.1.6.3.1.6.3.1.6.3.1.

Propozicije gradnje komunalne infrastrukturne mreæe
zadane su idejnim urbanistiËkim rjeπenjima koja su
sastavni dio ovog Plana. Pri izradi projekata za pojedine
segmente pojedine mreæe moæe doÊi do manjih
odstupanja u tehniËkom rjeπenju u odnosu na
predloæeno rjeπenje, ali  bez promjene globalne
koncepcije. Na promijenjena rjeπenja potrebno je
prikupiti suglasnost od nadleæne pravne osobe s
javnim ovlastima.

7.7.7.7.7. Uvjeti ureenja javnih zelenih povrπinaUvjeti ureenja javnih zelenih povrπinaUvjeti ureenja javnih zelenih povrπinaUvjeti ureenja javnih zelenih povrπinaUvjeti ureenja javnih zelenih povrπina

7.1.7.1.7.1.7.1.7.1.

Javne zelene povrπine treba urediti kao:

- rekreacijske povrπine

- javni park

- πetnice, odmoriπta

- igraliπta

7.2.7.2.7.2.7.2.7.2.

Prilikom ureivanja i oblikovanja javnih zelenih
povrπina treba zadræati postojeÊu kvalitetnu visoku
vegetaciju.

7.3.7.3.7.3.7.3.7.3.

Oko svih stambenih (viπestambenih i obiteljskih)
te javnih i druπtvenih graevina planiraju se i oblikuju
se zelene povrπine.

7.4.7.4.7.4.7.4.7.4.

Visokom i niskom vegetacijom treba formirati manje
ambijentalne grupe za boravak i odmor stanovnika.
Ozelenjene povrπine u pojedinim kazetama treba
planirati s odmoriπtima i djeËjim igraliπtima sa
standardnom opremom za uzrast do 6 godina.

7.5.7.5.7.5.7.5.7.5.

Drvoredi uz prometnice planiraju se u zelenom
pojasu ili kao interpolacija parkiraliπta.

8.8.8.8.8. Mjere zaπtite prirodnih i kulturno-povijesnihMjere zaπtite prirodnih i kulturno-povijesnihMjere zaπtite prirodnih i kulturno-povijesnihMjere zaπtite prirodnih i kulturno-povijesnihMjere zaπtite prirodnih i kulturno-povijesnih

cjelina i graevina i ambijcjelina i graevina i ambijcjelina i graevina i ambijcjelina i graevina i ambijcjelina i graevina i ambijentalnihentalnihentalnihentalnihentalnih

vrijednosti (Prema Karti 3.1. PodruËjavrijednosti (Prema Karti 3.1. PodruËjavrijednosti (Prema Karti 3.1. PodruËjavrijednosti (Prema Karti 3.1. PodruËjavrijednosti (Prema Karti 3.1. PodruËja

posebnih uvjeta i ograniËenja u prostoru)posebnih uvjeta i ograniËenja u prostoru)posebnih uvjeta i ograniËenja u prostoru)posebnih uvjeta i ograniËenja u prostoru)posebnih uvjeta i ograniËenja u prostoru)

8.1.8.1.8.1.8.1.8.1.

Evidentirana  graevina spomeniËkog karaktera
na podruËju obuhvata Plana je:

- graevina Vatrogasnog doma u Trenkovoj ulici
br. 44.

Ostale vrednije kulturno-povijesne cjeline i graevine
na podruËju obuhvata Plana su:

Cjeline:

- kontaktna zona povijesne jezgre uz Trenkovu i
Meimursku ulicu (zaπtitno podruËje uz posebno
vrijedne ili osjetljive gradske cjeline).

Graevine:

- Trenkova ulica br. 60,

- Ul. O. Price br. 29,

- niz graevina na sjevernoj strani Meimurske
ulice,

- K. ©. –alskog br. 14.

8.2.8.2.8.2.8.2.8.2.

Pri intervencijama na evidentiranoj cjelini
spomeniËkog karaktera (graevina Vatrogasnog doma)
potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleæne sluæbe
zaπtite kulturne baπtine.

8.3.8.3.8.3.8.3.8.3.

Pri intervencijama na ostalim vrednijim kulturno-
povijesnim cjelinama i graevinama, do donoπenja
rjeπenja o zaπtiti, preporuËa se ishoenje posebnih
uvjeta nadleæne sluæbe zaπtite kulturne baπtine. Po
eventualnom proglaπenju zaπtite ovog prostora,
ishoenje posebnih uvjeta nadleæne sluæbe zaπtite
kulturne baπtine je obavezno.

8.4.8.4.8.4.8.4.8.4.

Kod ovih graevina moguÊe je odstupanje od
propozicija zadanih ovim provedbenim odredbama
Planom ako to proizlazi iz posebnih uvjeta nadleæne
sluæbe zaπtite kulturne baπtine.

9.9.9.9.9. Postupanje s otpadomPostupanje s otpadomPostupanje s otpadomPostupanje s otpadomPostupanje s otpadom

9.1.9.1.9.1.9.1.9.1.

Na ovom prostoru moguÊ je nastanak samo
komunalnog otpada koji treba ukljuËiti u sustav
izdvojenog skupljanja korisnog otpada.
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9.2.9.2.9.2.9.2.9.2.

Posude za skupljanje komunalnog otpada kao i
posude za prikupljanje korisnog otpada treba smjestiti
na parcelu graevine za svaku graevinu pojedinaËno
ili skupno ovisno o projektu i posebnim uvjetima
komunalnog poduzeÊa. Smjeπtaj ovih posuda potrebno
je prikazati na situaciji uz zahtjev za Lokacijsku dozvolu.

10.10.10.10.10. Mjere sprjeËavanja nepovoljna utjecaja naMjere sprjeËavanja nepovoljna utjecaja naMjere sprjeËavanja nepovoljna utjecaja naMjere sprjeËavanja nepovoljna utjecaja naMjere sprjeËavanja nepovoljna utjecaja na

okoliπokoliπokoliπokoliπokoliπ

10.1.10.1.10.1.10.1.10.1.

Mjere sprjeËavanja nepovoljna utjecaja na okoliπ
provest Êe se:

• izgradnjom komunalne infrastrukture,

• sadnjom drvoreda duæ prometnica i
ozelenjavanjem graevinskih parcela,

• sustavom organiziranog i odvojenog prikupljanja
otpada

11.11.11.11.11. Mjere zaπtite od poæara, elementarnihMjere zaπtite od poæara, elementarnihMjere zaπtite od poæara, elementarnihMjere zaπtite od poæara, elementarnihMjere zaπtite od poæara, elementarnih

nepogoda i ratnih opasnostinepogoda i ratnih opasnostinepogoda i ratnih opasnostinepogoda i ratnih opasnostinepogoda i ratnih opasnosti

11.1.11.1.11.1.11.1.11.1. Mjere zaπtite od poæaraMjere zaπtite od poæaraMjere zaπtite od poæaraMjere zaπtite od poæaraMjere zaπtite od poæara

11.1.1.11.1.1.11.1.1.11.1.1.11.1.1.

U svrhu sprjeËavanja πirenja poæara na susjedne
graevine, graevina mora biti udaljena od susjednih
graevina najmanje 4 m, odnosno manje, ako se
dokaæe, uzimajuÊi u obzir poæarno optereÊenje, brzinu
πirenja poæara, karakteristike materijala graevina,
veliËine otvora na vanjskim zidovima graevina i
drugo, da se poæar neÊe prenijeti na susjedne graevine.

11.1.2.

Alternativa, u pogledu udaljenosti od susjednih
graevina, moæe biti da graevina mora biti odvojena
od susjednih graevina protupoæarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sluËaju
da graevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se
na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta)
nadvisuje krov graevine najmanje 0,5 m ili zavrπava
dvostrukom konzolom iste vatrootpornosti, duæine
najmanje 1 m ispod pokrova kroviπta, koji mora biti
od negorivog materijala najmanje na duæini konzole.

11.1.3.

Radi omoguÊavanja  spaπavanja osoba iz graevine
i gaπenja poæara na graevini i otvorenom prostoru,
graevina mora imati vatrogasni prilaz i povrπinu za
operativni rad vatrogasaca odreenu prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije
vodoopskrbnih mreæa mora se, ukoliko ne postoji,
predvidjeti vanjska hidrantska mreæa.

11.2.11.2.11.2.11.2.11.2. Mjere zaπtite od elementarnih nepogodaMjere zaπtite od elementarnih nepogodaMjere zaπtite od elementarnih nepogodaMjere zaπtite od elementarnih nepogodaMjere zaπtite od elementarnih nepogoda

i ratnih opasnostii ratnih opasnostii ratnih opasnostii ratnih opasnostii ratnih opasnosti

11.2.1.

Mjere zaπtite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti s razmjeπtajem i vrstom skloniπnih kapaciteta

definirane su odvojenim separatom plana koji je sastavni
dio ovog UPU-a.

12.12.12.12.12. Mjere provedbe planaMjere provedbe planaMjere provedbe planaMjere provedbe planaMjere provedbe plana

12.0.1.

Pri provedbi ovog Plana potrebno se pridræavati
Pravilnika o prostornim standardima, urbanistiËko-
tehniËkim uvjetima i normativima za sprjeËavanje
stvaranja arhitektonsko-urbanistiËkih barijera (flNarodne
novine« broj 47/82.).

12.1.12.1.12.1.12.1.12.1. Obveza izrade detaljnih planovaObveza izrade detaljnih planovaObveza izrade detaljnih planovaObveza izrade detaljnih planovaObveza izrade detaljnih planova

ureenjaureenjaureenjaureenjaureenja

12.1.1.

Ovim urbanistiËkim planom ureenja nije predviena
obaveza izrade detaljnih planova ureenja za
obuhvaÊene dijelove prostora. Ukoliko se zbog
kompleksnosti planirane izgradnje za znaËajnije
sadræaje (dvorana, bazen, obrtniËko-træni centar i
sl.) ukaæe potreba za takvim dokumentom prostornog
ureenja, obveza njegove izrade moæe se zadati
Programom mjera za unaprjeenje stanja u prostoru
Grada Varaædina.

12.1.2.

U svrhu dobivanja πto kvalitetnijih prostornih rjeπenja
za pojedine viπenamjenske komplekse koji su ovim
urbanistiËkim planom ureenja predvieni kao dio
novog centra grada Varaædina, potrebno je provesti
javni urbanistiËko arhitektonski natjeËaj za izradu
idejnog urbanistiËko-arhitektonskog rjeπenja i to za
kompleks viπenamjenske dvorane i prateÊih poslovnih
sadræaja te za kompleks bazena i doma za mlade.

12.1.3.

Da bi se regulirala izgradnja u pojedinim zonama
- kazetama ukoliko na toj kazeti ima viπe investitora
(bez obzira na namjene graevina), optimalno prostorno
rjeπenje neophodno je utvrditi izradom cjelokupnog
urbanistiËkog rjeπenja pozivnim natjeËajem na troπak
investitora, s najmanje tri varijantna rjeπenja, te na
taj naËin meusobno uskladiti æelje pojedinih investitora.
Savjet za prostorno ureenje Grada Varaædina na
prijedlog Upravnog odjela Grada Varaædina odabrat
Êe optimalno prostorno rjeπenje.

»lanak 6.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon
objave u flSluæbenom vjesniku Grada Varaædina«.

Klasa: 350-01/97-01/9
Urbroj: 2186-01-02-01-10
Varaædin, 28. oæujka 2001.

Predsjednica Gradskog vijeÊa
Dubravka BiberdæiÊ, dipl. oec., v. r.Dubravka BiberdæiÊ, dipl. oec., v. r.Dubravka BiberdæiÊ, dipl. oec., v. r.Dubravka BiberdæiÊ, dipl. oec., v. r.Dubravka BiberdæiÊ, dipl. oec., v. r.
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H. ODLUKA O DONOŠENJU IZMJENA I DOPUNA 
URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA SJEVERNOG DIJELA 

GRADA VARAŽDINA   

("Službeni vjesnik Grada Varaždina" broj 8/14) 



 
                   GRADSKO VIJEĆE 
 KLASA:  011-01/14-01/9 
          URBROJ: 2186/01-02-00-14-3 
          Varaždin, 15. srpanj 2014. 

 
 

Na temelju članka 188. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“, broj 153/13) i članaka 
100. stavka 7., 101., 102., i 346. stavka 4. Zakona o prostornom uređenju i gradnji („Narodne novine“ 
broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12 i 55/12), Odluke o izradi Izmjena i dopuna UPU-a sjevernog dijela 
grada Varaždina („Službeni vjesnik Grada Varaždina“, broj 2/08), Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o 
izradi Izmjena i dopuna UPU-a sjevernog dijela grada Varaždina („Službeni vjesnik Grada Varaždina“, 
broj 7/12) i članka 45. Statuta Grada Varaždina ("Službeni vjesnik Grada Varaždina" 5/09, 1/12, 2/13 i 
4/14 - pročišćeni tekst), Gradsko vijeće Grada Varaždina na sjednici održanoj dana 15. srpnja 2014. 
godine, donosi 
 

O D L U K U 
o donošenju Izmjena i dopuna  

Urbanističkog plana uređenja sjevernog dijela grada Varaždina 
 

Članak 1. 
Donose se Izmjene i dopune  Urbanističkog plana uređenja sjevernog dijela grada Varaždina 

(„Službeni vjesnik Grada Varaždina“ broj 2/01 i 6/08),  u daljnjem tekstu:  Izmjene i dopune UPU-a. 
Izmjene i dopune UPU-a se donose za cijeli prostor u obuhvatu UPU-a, a to je prostor omeđen: 
- sa sjeverne strane - južnom stranom prometnice – Bombellesove ceste; 
- sa istočne strane - Dravskom ulicom i Ulicom R. Boškovića; 
- sa južne strane - Međimurskom i Trenkovom ulicom; 
- sa zapadne strane - Zavojnom ulicom, Ulicom Ante Starčevića i Ulicom Široke ledine. 

Članak 2. 
Elaborat  Izmjene i dopune UPU-a sjevernog dijela grada Varaždina je sastavni dio ove Odluke, 

ali nije predmet objave i sadrži: 
 

KNJIGA 1 - OSNOVNI DIO PLANA 
 
II ODREDBE ZA PROVOĐENJE 
1.0. UVJETI UREĐIVANJA I RAZGRANIČAVANJA POVRŠINA JAVNIH I DRUGIH 

NAMJENA 
1.1. Uvjeti razgraničenja, oblika korištenja i načina gradnje 
2. UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI – POSLOVNIH 

GRAĐEVINA 
3. UVJETI SMJEŠTAJA I NAČIN GRADNJE GRAĐEVINA DRUŠTVENIH DJELATNOSTI 
4. UVJETI SMJEŠTAJA I NAČIN GRADNJE STAMBENIH GRAĐEVINA 
4.1. Vrste stambenih građevina i uvjeti njihove gradnje 
4.2. Način gradnje obiteljskih kuća i višeobiteljskih građevina 
4.3. Način gradnje višestambenih građevina 
4.4. Način gradnje pomoćnih i manjih poslovnih građevina 
4.5. Uređivanje građevne čestice 
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0.18.  Krajobrazne vrijednosti su svojstvenosti prirodnoga, kultiviranog ili kulturnog krajobraza, koje 
određuju njegovu prirodnu, kulturno-povijesnu i estetsku osobnost, 

0.19. Lokacijski uvjeti su kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u prostoru koji se 
na temelju prostornog plana i posebnih propisa određuju lokacijskom dozvolom ili građevinskom 
dozvolom, 

0.20. Namjena prostora, površina, zemljišta, odnosno građevina je planirani sustav korištenja prostora, 
površina, zemljišta, odnosno uporabe građevina, određena, odnosno propisana prostornim 
planom, 

0.21. Osnovna namjena prostora/površina je planirano korištenje prostora/površina podređeno jednoj 
funkciji (naselje, poljoprivreda, šume, promet, gospodarstvo, sport, rekreacija i dr.) unutar koje se 
mogu planirati i druge namjene ili sadržaji, koji isključivo proizlaze iz potrebe osnovne namjene, 

0.22.  Pretežita namjena je planirano korištenje prostora/površina za više različitih funkcija, od kojih je 
jedna prevladavajuća, 

0.23.  Odgovarajuća posebna geodetska podloga je kartografska podloga (digitalni ortofoto plan s 
visinskim prikazom – slojnice i kote s uklopljenim katastarskim planom ili topografski prikaz s 
uklopljenim katastarskim planom) izrađena u odgovarajućem mjerilu i ovjerena od nadležnog 
tijela za državnu izmjeru i katastar nekretnina, 

0.24.  Opremanje građevinskog zemljišta je osiguranje uvjeta za građenje i priključivanje na komunalnu 
i drugu infrastrukturu kojim se omogućuje građenje i uporaba zemljišta u skladu s namjenom 
određenom u dokumentu prostornog uređenja, 

0.25.  Površina javne namjene je svaka površina čije je korištenje namijenjeno svima i pod jednakim 
uvjetima (javne ceste, nerazvrstane ceste, ulice, biciklističke staze, pješačke staze i prolazi, trgovi, 
tržnice, igrališta, parkirališta, groblja, parkovne i zelene površine u naselju, rekreacijske površine 
i sl.),  

0.26.  Prometna površina je površina javne namjene, površina u vlasništvu vlasnika građevne čestice ili 
površina na kojoj je osnovano pravo služnosti prolaza u svrhu pristupa do građevne čestice, 

0.27.  Prostorna cjelina je prostorno i funkcionalno zaokruženo područje određene namjene, koje je 
izgrađeno i uređeno ili koje se prostornim planom planira izgraditi i urediti prema uvjetima tog 
plana, 

0.28. Urbana preobrazba je skup planskih mjera i uvjeta kojima se bitno mijenjaju obilježja izgrađenog 
dijela građevinskog područja promjenom urbane mreže javnih površina, namjene i oblikovanja 
građevina, i/ili rasporeda, oblika i veličine građevnih čestica, 

0.29. Urbana sanacija je skup planskih mjera i uvjeta kojima se poboljšava karakter izgrađenog dijela 
građevinskog područja i urbane mreže javnih površina devastiranih nezakonitim građenjem, 

0.30.  Uređeno građevinsko zemljište je dio građevinskog područja koje je opremljeno za građenje u 
skladu s prostornim planom, 

0.31.  Uređenje građevinskog zemljišta je skup odluka, mjera i postupaka na temelju kojih se provodi 
opremanje građevinskog zemljišta, 

0.32.  Građevina je građenjem nastao i s tlom povezan sklop, svrhovito izveden od građevnih proizvoda 
sa zajedničkim instalacijama i opremom, ili sklop s ugrađenim postrojenjem, odnosno opremom 
kao tehničko – tehnološka cjelina ili samostalna postrojenja povezana s tlom, te s tlom povezan 
sklop koji nije nastao građenjem, ako se njime mijenja način korištenja prostora, 

0.33.  Građevina s utjecajem na okoliš je svaka građevina za koju je prema propisima o zaštiti okoliša 
obvezna procjena utjecaja na okoliš, 

0.34. Građevinska (bruto) površina zgrade je zbroj površina mjerenih u razini podova svih dijelova 
(etaža) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) određenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama 
u koje se ne uračunava površina dijela potkrovlja i zadnje etaže svijetle visine manje od 2,00 m te 
se ne uračunava površina lođa, vanjskih stubišta, balkona, terasa, prolaza i drugih otvorenih 
dijelova zgrade,  

0.35.  Postojeća građevina je građevina izgrađena na temelju građevinske dozvole ili drugog 
odgovarajućeg akta i svaka druga građevina koja je prema ovom Zakonu s njom izjednačena, 

0.36.  Složena građevina je sklop više međusobno funkcionalno i/ili tehnološki povezanih građevina, 
0.37. Zamjenska građevina je nova građevina izgrađena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta 

prethodno uklonjene postojeće građevine unutar iste građevne čestice, kojom se bitno ne mijenja 
namjena, izgled, veličina i utjecaj na okoliš dotadašnje građevine, 

0.38.  Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena građevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smještaju 
životinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinačna građevina unutar sustava 
infrastrukturne građevine (trafostanice, pothodnici, mostovi i sl. građevine), 
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ZAHTJEVI ZAŠTITE I SPAŠAVANJA U DOKUMENTIMA      
PROSTORNOG UREĐENJA GRADA VARAŽDINA 
 
 
Temeljem  Procjene ugroženosti stanovništva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliša 
od opasnosti, nastanka i posljedica velikih nesreća i katastrofa te ratnih razaranja i 
terorizma za područje grada Varaždina (srpanj 2009.), Klasa: ___________________ Ur 
broj:___________________ , od ________________ a sukladno članku 4. stavak 3. 
Pravilnika o metodologiji za izradu Procjena ugroženosti i Planova zaštite i spašavanja 
(NN 38/08), donosimo izvadak iz Procjene naslovljen «Zahtjevi zaštite i spašavanja u 
dokumentima prostornog uređenja» Grada Varaždina 
 
Dolje navedeni Zahtjevi zaštite i spašavanja odnose se na Ugroze po stanovništvo i 
materijalna dobra na području grada Varaždina a razrađene su prema mogućim 
opasnostima i prijetnjama koje mogu izazvati nastanak katastrofe i velika nesreće a to 
su: 
      
  
  
Poplave i bujice 
 
 
Rijeka Drava 
 Zbog izgrađenog sistema HE Varaždin i HE Čakovec opasnost od poplava za Grad 
Varaždin od vanjskih voda rijeke Drave je minimalna, odnosno može se reći da je Grad 
siguran od ovakve opasnosti. 
  
Rijeka Plitvica 
 Poplave mogu nastupiti uslijed izlijevanja Plitvice na jugozapadnom dijelu Grada 
Varaždina, uslijed ekstremnih oborina u slivu Plitvice, a također i zbog nemogućnosti da 
kanalizacija prihvati oborinske vode uslijed ekstremnih oborina na području Grada. 
Izlijevanjem rijeke Plitvice najugroženije će biti kuće uz rijeku u naselju Jalkovec, te 
poljoprivredne površine sjeverno od naselja Črnec Biškupečki.  
 
Bujice 
 Ne postoji opasnost od bujičnih voda u klasičnom smislu, jer je Grad u riječnoj dolini, 
odnosno ne postoje brdski potoci na kojima se javljaju bujice. 
 
 
Od urbanističkih mjera koje treba ugraditi u prostorne planove je zabrana gradnje u 
inundacijama (prostor između nasipa i rijeke) te u mjestima koja su u zoni plavljenja. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Potresi 
 
 U Prostornom planu uređenja Grada Varaždina za Grad Varaždin navodi se da je zona 
maksimalnog seizmičkog intenziteta VII  stupnja po MCS skali. 
 
Najugroženija su područja  gdje su zone stambenih zgrada  te će uslijed eventualnog 
urušavanja istih biti veliki broj stradalih. Zatim, gospodarske zone s velikim brojem 
zaposlenih gdje prijeti opasnost od urušavanja gospodarskih objekata te ispuštanja i eksplozija 
opasnih tvari.  Uža gradska jezgra je također područje gdje se mogu očekivati veća urušavanja 
objekata pošto su to većinom stariji objekti. 
  
 Od urbanističkih mjera u svrhu efikasne zaštite od potresa, potrebno je konstrukcije 
svih građevina planiranih za izgradnju na području Grada uskladiti sa zakonskim i pod 
zakonskim  propisima za predmetnu seizmičku zonu. Za područja u kojima se planira 
izgradnja većih stambenih i poslovnih građevina, potrebno je izvršiti  geomehaničko i drugo 
ispitivanje terena kako bi se postigla  maksimalna sigurnost konstrukcija  na predviđene 
potrese. 
 
Potrebno je osigurati dovoljno široke i sigurne evakuacijske putove, omogućiti nesmetan 
pristup svih vrsti pomoći u skladu s važećim propisima o zaštiti od požara, elementarnih 
nepogoda i ratnih opasnosti. 
 
Građevine društvene infrastrukture, športsko-rekreacijske, zdravstvene i slične građevine koji 
koristi veći broj različitih korisnika, javne prometne površine, moraju biti građene ili uređene 
na način da se spriječi stvaranje arhitektonsko-urbanističkih barijera.   
  
 
Suše 
 
Da bi se opasnost od posljedica suše svela na najmanju moguću mjeru, potrebno je 
pravovremeno i disciplinirano provoditi odredbe Prostornog plana uređenja Grada, osobito 
one vezane uz navodnjavanje. 
Posljedice dugotrajnih suša mogu biti višestruke: 
 - poljoprivredna proizvodnja se smanjuje, smanjuje se proizvodnja stočne hrane, a u težim 
slučajevima stradavaju i višegodišnje kulture (vinogradi i voćnjaci), 
 - vodocrpilištima se smanjuje kapacitet, pritisak vode u sustavu pada.  
 - zbog smanjenja protoka vodotoka dolazi do pomora organizama koji žive u vodi, a manje 
količine opasnih tvari koje dođu u vodotok mogu izazvati teže posljedice. 
U zadnjih deset godina  proglašena je elementarna nepogoda  uzrokovana dugotrajnim sušnim 
razdobljem za godinu 2000., 2001. i 2003.   
U 2007. godini zbog dugotrajnog razdoblja tijekom proljetnih mjeseci za cijelo područje 
Varaždinske županije, pa tako i za grad Varaždin proglašena je elementarna nepogoda za sve 
ratarske i povrtne kulture te višegodišnje nasade. Navedeno sušno razdoblje uvjetovalo je 
smanjenje prinosa za 30%. te zimskih i proljetnih mjeseci u 2006/2007. godini 
(19.07.2007.godine.). 
U mjerama zaštite od suše i smanjenju eventualnih šteta potrebno je sagledati mogućnost 
korištenja raspoloživih kapaciteta vode u  rijekama Plitvici, Bednji i Dravi te izgraditi sustav 
navodnjavanja okolnih poljoprivrednih površina.  
 
 



 
 
Tehničko-tehnološke katastrofe izazvane nesrećama u gospodarskim 
objektima 
 
 U Planu intervencija u zaštiti okoliša Varaždinske županije («Službeni vjesnik Varaždinske 
županije» broj 31/04),  te izvršene Prve revizije navedenog Plana («Službeni Vjesnik 
Varaždinske Županije» broj 10/08 ) temeljito su obrađene opasnosti koje prijete stanovništvu 
Grada i postupci za njihovo ublažavanje, te je iznijeti popis subjekata i vrste tvari koje koriste 
u svakodnevnom proizvodnom procesu. Na popisu se nalazi 36 gospodarskih subjekata. 
 
Nesreće koje se u tim poduzećima mogu dogoditi zbog raznih razloga, mogu imati 
katastrofalne posljedice s određenim brojem mrtvih i ranjenih ljudi te uništavanjem 
materijalnih dobara i zagađivanjem okoliša. 
 
U urbanističkom smislu zatečeni položaj navedenih gospodarskih subjekata nije moguće 
mijenjati osim u okolnostima kada sami subjekti premještaju svoje proizvodne kapacitete, te 
im u tom slučaju dodijeliti lokacije koje nisu u blizini stambenih naselja.  
  
U zahtjevima zaštite i spašavanja u dokumentima prostornog uređenja predvidjeti kod 
izgradnje budućih benzinskih postaja i gospodarskih subjekata koji će koristiti ili proizvoditi 
opasne tvari u prostornom planu odrediti lokacije koje će biti van stambenih naselja.  
Prijevoz opasnih tvari, u što je moguće  većoj mjeri, usmjeriti izvan stambenih naselja osim u 
dijelu koji se odnosi na dostavu opasnih tvari navedenim subjektima koji se ne može trenutno 
izbjeći. Kretanje i distribuciju opasnih tvari kontinuirano pratiti putem nadležnih institucija i u 
suradnji sa gospodarskim subjektima poduzimati preventivne mjere zaštite. 
 
 
Prolomi hidro akumulacijskih brana 
 
Operativnim planom za obranu od poplava rijeke Drave i njenih pritoka  Hrvatskih voda – 
Vodnogospodarski odsjek Varaždin izvršeno je na fizikalnom modelu 11 varijanti propagacije 
vodnog vala u slučaju rušenja objekata HE Varaždin (proboji obodnih nasipa 
akumulacije,derivacijskih nasipa, brane i strojarnice). U svim varijantama rušenja objekata je 
trenutno i u totalnoj dužini od 500 metara. Ovdje su iznijete varijante u kojima je ugroženo 
područje Grada; 

1) Kod  proboja brane i dijela lijevog akumulacijskog nasipa uz branu u ukupnoj 
dužini od 500 m došlo bi do prelijevanja željezničke pruge Varaždin – Čakovec a 
najteža situacija se očekuje  u području mostova preko  rijeke Drave kod Varaždina 
gdje vodostaj doseže 172,00 m n.m. i bit će poplavljen sjeverni dio Varaždina. 
 

2) Kod proboj desnog akumulacijskog pribranskog nasipa vodni val se kreće 
koncentrirano uz derivacijski nasip pa je i njegova brzina veća nego kod gore 
navedenog proboja. Vodni val kreće se kroz Strmec Podravski ( visina 1.9 m ), 
Petrijanec ( visina 30 cm ) i dalje prema kupalištu Varaždin i samom gradu gdje stiže 
za otprilike 1 sat. U području mostova je najveće plavljenje koje seže do kote 172,30 
m n.m. Može doći do prelijevanja ceste između Sračinca i Varaždina a ugrožena je 
nožica desnog nasipa dovodnog kanala i grad Varaždin. 
 



3) Proboji derivacijskih nasipa ne ugrožavaju veliko područje zbog malog volumena 
akumulirane vode u njima. Područja u kojima bi moglo doći do rušenja objekata su 
područja neposredno uz nasipe u širini koja nije veća od 1 km od nasipa. 

U ekstremnom slučaju sjeverna i zapadna granica poplavnog područja poklapaju se s 
granicama Grada, a južnu i istočnu granicu predstavlja Varaždinska ulica u Hrašćici, te 
slijedeće ulice u Varaždinu: Optujska, Davorina Trstenjaka, Trenkova i Međimurska. Između 
Hrašćice i Varaždina može doći do prelijevanja prometnice ŽC 2252.  
 
Kod poplave nastale probojem nasipa akumulacijskog jezera ili nasipa dovodnog kanala 
HE Varaždin biti će poplavljen dio naselja Hraščica ( 25 kuća odnosno 100 stanovnika)  
i  sjeverni dio grada koji obuhvaća područje sjeverno od ulica; Optujska, Davorina 
Trstenjaka, Trenkova i Međimurska. Na tom području smješteno je oko 1500 kućan-
stava odnosno oko 6000 stanovnika. Od gospodarskih subjekata na ugroženom podrućju  
je Metalna industrija Varaždin, dvije OŠ  ( IV. i V.), 4 vrtića (Banfica, Dravska i 
Hercegovačka i Široke ledine)  te Autoservisni centar.  Od sakralnih je crkva Svetog 
Fabijana i Sebastijana i Svetog Josipa.  
Također kod proboja nasipa i naglog dolaska veće količine vode pojavljuje se opasnost 
od plavljenja lijeve obale Drave te rušenja većeg broja drvenih kučica koje 
predstavljaju izvjesnu opasnost za mostove nizvodno od kupališta.1  
 
Od urbanističkih mjera koje treba ugraditi u prostorne planove 
U cilju zaštite grada od moguće poplave kod proboja desnog akumulacijskog pribranskog 
nasipa akumulacijskog jezera HE Varaždin kod Strmca Podravskog, uz konzultacije sa 
stručnjacima Hrvatskih voda, iznaći mogućnost i prostor da se nadolazeća poplavna voda 
usmjeri sabirnim kanalom u odvodni kanal iza HE Varaždin. Sabirni kanali mogu biti fiksni 
izvedeni kopanjem i utvrđivanjem zemljišta, te pokretni korištenjem tzv. Box barijera što 
omogučuje mobilnost i prilagođavanje trenutnoj situaciji. Pošto je procjena da će navedeni 
poplavni  val biti manje visine navedenim zahvatom može se spriječiti daljnje napredovanje 
vode prema gradu. Ovu mjeru potrebno je svakako predvidjeti pošto se urbanističkim planom 
grad planira širiti sjeverno prema odvodnom kanalu HE Varaždin. U slučaju gradnje u zoni 
plavljenja prostornim planom treba predvidjeti izgradnju prometnice prema neplavljenom 
dijelu grada uz upotrebu vertikalne signalizacije kojom se brzo moze zatvoriti sav ostali 
promet te se izvršiti brzo izvlačenje ljudi sa pomenutog područja. U navedenoj zoni nužno je 
osigurati čujnost sirene za uzbunjivanje kojom se označava opasnost od proloma brane te 
istu direktno vezati na sistem uzbunjivanja u centru 112 kao i na sistem uzbunjivanja HE 
Varaždin. U poplavnom području ne preporuča se izgradnja i razvoj objekata koji 
proizvode, ili u svojem procesu proizvodnje koriste opasne tvari. 
Navedeno rješenje koristiti će i u slučaju proboja nasipa dovodnog kanala do HE Varaždin.   
Prema iznijetim procjenama, kod proboja pribranskog nasipa akumulacijskog jezera, najveći 
vodostaj očekuje se kod mostova na rijeci Dravi te se u tom području očekuje i izlijevanje 
Drave i moguća poplava sjevernog dijela grada. U suradnji sa Hrvatskim vodama utvrditi 
konkretne mjere koje treba poduzeti  na samom koritu rijeke Drave u navedenom kritičnom 
području ( produbljivanje korita koje je sve pliće zbog dugogodišnjih nanosa šljunka što se 
vidi za vrijeme niskog vodostaja)  te uređenje obale njezinim učvršćivanjem i podizanjem na 
kritičnim točkama. Utvrditi gdje su to kritične točke mogućeg izlijevanja vode i iz kojih 
pravaca prijeti opasnost gradu te iznaći mogućnosti njenog preusmjeravanja u cilju 
sprječavanja poplave stambenog naselja. 
 
 
 
 
                                                 
 



 
 
 
Zaštita od epidemija 
 
Sumirajući iskustva zdravstvenih službi kod nastanka različitih katastrofalnih situacija i opće 
epidemiološke karakteristike  pojedinih zaraznih bolesti, moguće je sa  izvjesnom  sigurnosti  
predvidjeti  koja  će se epidemiološka  problematika javiti kod civilnog pučanstva u slučaju 
pojave takvih stanja. 

Kako su glavne okolnosti i posljedice koje bi eventualna katastrofa mogla prouzročiti okvirno 
predvidive i kako je njihov utjecaj na pojavu i širenje zaraznih bolesti pretežno poznat, mogu 
se i moraju prihvatiti katastrofalne situacije i mjere koje bi ih mogle spriječiti ili barem 
ublažiti.    

Na temelju prikazanih podataka o kretanju zaraznih bolesti u Varaždinskoj županiji a time i 
na području Grada Varaždina, te uvida u stanje, kojeg na temelju svakodnevnog rada na 
nadzoru nad zaraznim bolestima u Varaždinskoj županiji obavlja Higijensko-epidemiološka 
služba ZZJZ Varaždinske županije, može se epidemiološka situacija zaraznih bolesti ocijeniti 
povoljnom.  Bolesti protiv kojih se cijepi potisnute su na niske brojeve (ospice, rubeola, 
zaušnjaci,hripavac,tetanus), a neke su i posve eliminirane (difterija, oliomijelitis).Tuberkuloza 
nakon stagnacije uzrokovane Domovinskim ratom, pokazuje nastavak ranijeg trenda pada 
učestalosti uz manje oscilacije. Bolesti niskog standarda, kao što su trbušni tifus i bacilna 
dizenterija, posve su potisnute. Hepatitis A iako učestaliji, ali uz povremene oscilacije 
uobičajene za sve zarazne bolesti zbog pravovremeno poduzetih protuepidemijskih mjera i 
poboljšanja sanitarno-higijenskih uvijeta nastavlja trend pada. Ipak, kao što je poznato, kod 
nas postoje mnogi potencijalno rizični faktori, koji epidemiološku situacije čine potencijalno 
nesigurnom i zato izravno ovisnom o neprekidnom protuepidemijskom i preventivnom radu. 
Među takve nepovoljne faktore ubrajaju se još uvijek na nekim mjestima nezadovoljavajuća 
sanitarno-higijenska i komunalna infrastruktura i tome nedavne, ali i trenutne velike migracije 
ljudi (izbjeglice iz epidemiološki nesigurnih područja), uključujući i veliki tranzit bilo 
uobičajen (promet, turizam) ili ilegalan i u 2001.g. pojava tzv. “Bioterorizma” sporama B. 
Antracis u svijetu , a krajem 2002.g.pojava"nove bolesti" - SARS-a u Aziji i Kanadi , te  
početkom 2003.g.pojava tzv.”Ptičje gripe” . 

Pojave zaraznih bolesti životinja u svijetu te njihovo kretanje, mogućnosti pojave istih u našoj 
zemlji te mjere koje će se poduzimati propisuje i nalaže Ministarstvo 
poljoprivrede,ribarstva i ruralnog razvoja – Uprava za veterinarstvo. Tako je za 2009 
godinu donijet Program pretraživanja virusa influence ptica u peradi. Navedenim Programom 
određuju se naselja u kojima mora biti pretražena perad u svim ekstenzivnim uzgojima s 
obzirom na migracijske rute vodenih ptica blizu velikih vodenih površina i način držanja 
peradi u tim dijelovima.  Na području grada  nadležne će ustanove , u slučaju opasnosti od 
pojave određenih bolesti, također svakodnevno pratiti stanje i po potrebi poduzimati 
propisane mjere za izolaciju i suzbijanje bolesti. 
Veterinarska stanica Varaždin uključena je u provođenje naređenih mjera na otklanjanju i 
suzbijanju svinjske kuge kako na vlastitom koncesijskom području tako i kao solidarna 
ispomoć na ostalom dijelu Varaždinske županije. Permanentno sudjeluje na suzbijanju pojave 
bjesnoće te u izradi planova za što kvalitetnije zbrinjavanje otpada animalnog podrijetla 
(lešine, proizvodi i nusproizvodi životinjskog podrijetla) kako bi se otklonila potencijalna 
opasnost od izbijanja zaraznih bolesti. 
  
 



 
 
 
Zahtjevi zaštite i spašavanja u dokumentima prostornog uređenja  Grada Varaždina: 
Obzirom na mogućnost pojave zaraznih bolesti životinja i ptica na području Grada Varaždina 
a u cilju sprječavanja njihovog daljnjeg širenja na ostale životinje i ljude, u prostorne planove 
ugraditi zakonske propise koji utvrđuju granice i udaljenosti farmi za intenzivni uzgoj 
životinja u odnosu na naselje i u odnosu na druge farme u blizini. Isto tako potrebno je oko 
objekta farme ostaviti dovoljno prostora za stvaranje dezinfekcionih barijera u slučaju 
potrebe. Na području grada  nadležne  ustanove , u slučaju opasnosti od pojave određenih 
bolesti,  svakodnevno moraju  pratiti stanje i po potrebi poduzimati propisane mjere za 
izolaciju i suzbijanje bolesti. 
 

 
 
Sklanjanje 
 
Na području Grada Varaždina izgrađeno je 37 skloništa osnovne zaštite, javnih i u vlasništvu 
pravnih osoba, kapaciteta ukupno za 6620 građana.  
 
U zahtjevima zaštite i spašavanja u dokumentima prostornog uređenja  potrebno je 
ugraditi  da je Grad Varaždin, sukladno članku 29. Zakona o zaštiti i spašavanju dužan  
osigurati uvjete za sklanjanje građana. Provedba ove mjere osigurati će se kontinuiranim 
održavanjem izgrađenih skloništa, korištenjem javnih podzemnih garaža  i podzemnih garaža 
trgovačkih lanaca te prilagodbom i uređenjem postojećih podrumskih prostora u stambenim 
objektima.  
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