URBANISTICKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.o.o.

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
SJEVERNOG DIJELA GRADA VARAZDINA
izmjene i dopune

KNJIGA 1

- Odredbe za provodenje
- Graficki prikazi

Zagreb, srpanj 2014.



Zupanija: Varazdinska

Grad: Varazdin
Naziv prostornog plana: URBANISTICKI PLAN UREDENJA SJEVERNOG DIJELA
GRADA VARAZDINA
izmjene i dopune
Knjiga 1 - Odredbe za provodenje

- Grafi¢ki prikazi
Naziv priloga: TEKSTUALNI DIO PLANA
Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Odluka Gradskog vije¢a o donosenju plana:
Sjevernog dijela Grada Varazdina: "Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina" 2/01, 6/08
"Sluzbeni viesnik Grada Varazdina 2/08 i 7/12 Odluka Gradskog vije¢a o donoSenju plana:

"Sluzbeni viesnik Grada Varazdina" broj: 8/14

Javna rasprava objavljena je:

Jutamnji list, 10. oZujka 2014. ja""' “.":d odrzan: ig °Z,“’.';a 3‘513‘:' ozujka 2014.
Varazdinske vijesti, 11. oZujka 2014. | ©2V"° '#1aganie: - ozujka £U14.
Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave: Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Mario Sambolec, dipl.ing.geot.

Pravna osoba koja je izradila plan:

URBANISTICKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.0.0. ZAGREB, Ulica brace Domany 4

Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba:

Darijen Belec, dipl.ing.grad.

Odgovorni voditelj:

ZORAN HEBAR, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:

1. ZORAN HEBAR, dipl.ing.arh.

2. DALIBORKA PAVLOVIC, aps.arh.
3. BORIS MOSTAK, ing.grad.

4. MIROSLAV SRENG, grad.tehn.

Pecat Gradskog vijec¢a: Predsjednik Gradskog vijeca:

Josip Hehet, dipl.iur.

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pecat nadleznog tijela:

ime, prezime, potpis




URBANISTICKI PLAN UREDENJA SJEVERNOG DIJELA GRADA VARAZDINA

izmjene i dopune
KNJIGA 1 - Odredbe za provodenje
- Grafi¢ki prikazi

NARUCITELJ: GRAD VARAZDIN
IZVRSITELJ: URBANISTICKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.o.0.
ODGOVORNI
VODITELJ: ZORAN HEBAR, dipl.ing.arh.
STRUCNI TIM U
|IZRADI PLANA: ZORAN HEBAR, dipl.ing.arh.
SLOBODAN DURKOVIC, dipl.ing.saob.
DALIBORKA PAVLOVIC, aps.arh.
BORIS MOSTAK, ing.grad.
MIRELA MOSTAK, ing.grad.
MIROSLAV SRENG, grad.tehn.
OBRADA TEKSTA: VISNJA ZUGAJ, stenodaktilograf
DIREKTOR
Zagreb, srpanj 2014. godina Darijen Belec, dipl.ing.grad.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2014.



EEPURLIKA HREVATSHA
TREOVACEI SUD U ZAGEEBU

IZVADARE 12 SUDSKDG REGISTRA

SUBJERT UPISR

MES -

OBOD03139&
OTR:

69309707892
TVRTEA:

1 URBANISTIOKI EAVOD GRADA ZAGREBA druftve s cgranicenom
odgovornoffu za urbanistifke i prestorno planiranje i
projektiranies

1 URERMISTICEI ZAVOD GRADA ZAGRER d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
10 Zagreb (Grad Zagrebl

Ulica brade Domany 4

FPRAVNI OBLLK:
1 drudtvs 5 egranifenom cdgovormodcu

PREDMET POSLOWANJIA:

N - urbanistifko i prostorno planiranje 1
prajektiranja

L @ - zasnivanje i izrada nacrta (projektiranje
zgradal

1 = = nadzor nad gradnjom

B - infetjering na podruZju niskogrado)e,
hidrogradnje i prometa

1 % = jorada 1 izwedba projekata na podrudio
gradevinarstva

1 * - izrada investicijske dokumentacije, izrada
tehnolofke dokumentacije i tehnidki nadzor

1 72.30 - Obrada podataka

1 72.40 - Izrada baze podataka

1 22.11 - Izdavanie knjiga

i 74.83 - Tajnicke i prevoditeljske djelatnosta

L = izrada dokumenata prostornog uredenja i
strudénih podloga za izdavanje lokacijskih
dozvola

CSNIVASI AELANGVI DRUSTVA.

B Benata Bngelsy, QIB: 05202985607
Zagrek, Pantovdak 103/A
B - &lan drustva

B Eduard Babic&, OIG: 78902043460

Zagrek, MNike Grikeovida 1
B - &lan druftva

B Filip Bakal, OIB: 26341503364

U004, 2014-04-08 09:53:51 styafica: 1 247



EEPUBELIEA HEVATIHEA
TREGOVACEI 50D U EAGREED

IZVADAE IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPLSA

AANTUAAT /ALINAYVT DRUBTVA:

8

8

Zagreb, Ulica Grada Gualdo Tadino 22
- &lan drustva

Irena Bakal, OIB: 09973853755
Zagrab, HWahajska 14
- &lan drustva

Hada Bakula, OIB: 05504854849
Fagreb, Srednjaci 19
- &lan druditva

Mirke Capuder, OIB: 91403938623
zagreb, Drage Gervaisa §
- &lan druigtwva

purdica Capeta, 9IB: 56156733651
fagreb, Ullica Grada Gualdo Tadino 4
= #lan druitwva

Zeljko Cidié, OIB: BO30478E005
Zagreh, Balokowviceva 1
- &lan drustvs

purdica Cond, O0IB: 04418570124
fagreb, Bofacka 11
= &lan drustva

Slobodan Burkowid, OIBE: S67385231152
Eagreh, Ivana Trnskog 16
- &lan drustva

Branko Filipowié, OIB: 34500442427
Zagreb, BRudesks 93
= &lan drustva

Ivan Graowvac, OIBE: 79870550534
Ragreh, Vocarska <esta 50
- ¢lan drustva

Boran Hebar, OIB: H46ld90694l
Zagreb, Horvadanska 57
= flan drustva

Branimir Hrgowvan, QIB: 0307333732l
Bagreb, Haunlikowva 1
- Slan drustva

Stribor Imper, OIB: 77371297182
Zagreb, Marjanovidev prilaz 9
= &lan drustwa

Vlatka Imper, OIB: 81431860368

24,

2014-04-08 0%:53:51

Stranica: 2 od T



REFUBLIKA HRVATSER
TRGOVACHI SUD U ZRSREERD

—————
SUBJEET UPIEA

IZVADRE IFZ SUDSKOG REGISTRA

CEMTIVAST /ELANOVI DRUSTVA:

g

i

Zagreb, Marjanovidev prilaz 3
= &lan drustva

Goran Izetbegovié, 0IB: BI21257830Z
Zagreb, I.Crikvenicka &1
- &lan druitwa

Vesne Klepac, OIB: 47231462915
Zagreb, II Cvjetne naselje 13
= &lan drustwa

Mevenka Koncilja, OIB: 23034248151
Zagreb, Kuferina 7
= &lan drusitva

Dunja Kos-Pletes, OIB: 11586033273
Zagreb, 5v. Lecpolda Mandida 32
- Zlan drultva

Burg Eovadéid, OIB: 97107311433
Bamobor, Zagorska £
= f#lan druitva

Marijana Leskowvar—-Jaki, OIB: 70453785783
Zagreb, 3v. Mateja 413
- &lan drultva

Melita Lozidé, OIB: TB4TGTERE47T
Zagreb, Evonimirova 33

= &lan druitva

Marijan Malek, OIB: 765B658E8845
fagreb, Ludbreika 27
- £lan drustva

Tea Mirkovié Berkovic, OIB: 84477304842

2agreb, Stralijadks 5
= &lan drustwva

Josipa Mladinow, GlH: 4L74B34 1032
Zagreb, Perhovieva 2
- £lan drustva

Antenija Mustis, QIZ: ll784Z€30014
Zagreb, Ladislawva Stritafa 3
- &lan druftva

Vesna Obed, OIB: 739436%0473

Zagreb, Kordunska 13
- £lan drustva

Branka oObsieger, OIB: 25185140152

5

£
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REFUBLIKA HRVATSER
TREOvACKI su0b U ERGREBU

IZVADRE IZ SUDSHOG RESISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVALT /CLANOVI DRUETVA:
Zagreh, Vinogradska 64
g - £lan drustva

8 Stjepan Pavliec, OIB: 04458734046
Sasveta, Jakova Gotovea 21
i = #lan drudtva

4 Antun Pes, OIB: 00502148053
Zagrek, Tuikanac 33
g = £lan drustva

8 Eeljko Fladcar, OIB: 37312170123
Fagrebh, Ksawverska c. 33
8 - €lan druftva

8 Miliea Pusid, OIB: 24419159017
Zagreb, EBtjepana Gradica 1l
| = &lan drudtva

4 Anica Rajfewid, OIB: o7272360915
Zagreb, Hinka Wuertha 10
d = &lan druitva

8 Zdravka Prgin, QIB: 98%4327e81lH
Zagreb, Vankina 23
] = &lan druftva

B Miroslav Sreng, OIB: TOS58308521
Tagreh, Nafidka gl/B

B — clan druftva

B Luka Sulenticé, OIB: 42724504634
Zagreb, Crvencg krifa &
B = @lan drudtva

B Berislav Tropan, OIB: B3I33771083Z

Zagreb, Vofarsko naselije 34
B - &lan drugtwa

2 Dessa Vroan, OIB: 02020724020
Zagrek, EZeleni trg 2
g = #lan drustva

4 Ankica Wafié, OIB: 61050837007
Zagreb, Ivekovideva 21
a = Zlan drustwva

B Katja Zoris, OIB: 42ELOT7445B7
Z2agreb, Sv. Mateja 123
B = &lan drugtwva

8 Viinja fugaj, OTB: EDL0562059&
D004, Z014-04-08 09:53:51 Stranica: 4 od 7




EEPUBLIKMR HEVATSEA
TRGOVACKT 50D U ZACRERU

IZVADMRE TZ SUDSKOG REGISTHR

SUBJEKT UPISA

OSHIVACT /CLANOVI DRUSTVA:
Velika Garica, Elavka Kolara 29
B - &Elan drustwva

HADZOENL ODBOCR.:

7 Goram Izetbegowid, OIB: B7212573502
zagrep, l.Crikvenifka 4l

11 - predsjednik nadzornog ocdbora
11 - postas predsiednik nadzornog odbora dana 16.11.2011.
godins

7 EBranimir Hrgowvan, OIB: Q3075207322
Zagreb, Haulikova 1
12 = £lan nadzornoeg odbora
12 - postao €lan nmadzornog odbora Odlukom SkupiEtine od
16€.11.2011. godine

1% Andreja Sugar, OIB: TR043431894
Zagreh, S5avska casta 17
15 - zamjenik predsjednika nadzornog odbora

G50BE OVLAATENE EA EZASTUPANJE:

¢ Darijen Belec, OIB: 720337152413
Zagrek, Josipovadka 2
16 = direktor
16 - zastupa drustvo pojedinacno i samostalno, postac
direktor dana 06.0%.2013. godine

TEMELJNI EAFITAL:
1 401.800,00 kuna

FRAVNI ODMOSI:
Tem#lini akt:

1 Drustveni ugowsr sklopljen 01.12.1995., godine. Odluka
Skup&tina Druftwva od 01.12.1995. godine.

2 Druidtveni ugever od 0l. prosinca 1995.g. izmijenjen u Slanku
12, i €lanku 11. Gdlukom o izmjeni Druftvenog ugovora ad 19,
lipnja 2002, godine, te zajedns 5 ostalim neizmjenjenim
cdredbama sastavljen je DruZtweni ugovor (profiffeni tekst)
i dostawljen u zbirku isprava.

3 Drudtvenl ugover od 19, lipnja 2002. godine izmijenjen u
preambuli i clanku &, 0 temeljenim ulozima Odlukom o iEmjeni
Druftvenng ugovara, te zajedna s astalim neizmjenjenim
adradbama sastavljan je Druftwveni ngownr (profifgeni tekst)
od 23.10.2002, godine i destavljen u zbirku is a,

4 Druftveni ugovor od 23.listopada 2002. godine z}'éﬁjen-je'u
preambuli i E€lanku 6. o temeljnim ulozima Odlukomis izmjeni
Druftenog ugovora, te je zajedno s ostalim nei¥mdEnienim

ocdredbama sastavljen Drustveni ugovar (profilésh t} od
12, prosinca 2003. godine 1 dostavljen u zbirku va -
004, 2014-04-08 089:53:51 . Stranica: 5 o9 74/
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REPUBLIKA HRVATSHA
TRGOVACKT SUD U BAGRERU

[ZVADAE IZ SUDSKOGC REGISTRA

SUBJERT DPIGA

FEAVNI OQDNOSI:
Temeljni akt:

& Drudtveni ugovor od l2.prosinca 2003.ged. izmijenjen je u
preambull, 1. &, ¢ temelinim ulozima i 21.1%. o skupstini
Drustva Odlukom o izmjeni Druftvenog ugovera, te je zajedno
g ostalim neizmjenjenim cdredbama sastavljen DruStwveni
ugover (Sistopls) od 18.veljade 2005.ged. 1 dostavljen u
gbirku isprava.

10 Drustveni vgever od 18.02.2005.g9. izmijenjen je odlukom
skupdtine druitva od 18.05.2011.g9. u Elanku 3. o sjediitu
druftva te je uavojen potpuni tekat Druftvenog ugovora od
18.05.2011.9., koji se dostavlia u zhirku isprava.

1% DruBtveni ugeovor od 18.05.2011.godine, izmjenjen je ocdlukom
skupitine Drustva od 0¢.02ujka 2013 .godine, u &L, &,., &Ll.
17., &1. 22., &l. 2%,, €l. 33., 51. 34, 1 &8l. 36., t& & 3
agtalim neizmdenienim cdredbama usvoien £istopis Drultvenog
ugovera od 06.o0Zujka 2013.god., koji se dostavlja u zhirku
laprava.

OSTALI PODACT:

1 sSubjekt uplisan kod Trogovaikeg suwda v Zagrebu pod
registarskom brojem 1-793

FINAHCIJSEA IZVJESCA:

Fredano  God. Za rarzdoblie Vresta izviedtaia
en 0DZ.04.14 2013 Q1.01.13% - 31.12.13% GFI-POD izvjesStaj

Upise u glavnu knjigu praveli su:

BBD Tt Datum Haziv suda
DO0L Tt-35/101&7-2 15.01.199¢ Trgovaski sud u Zagrebu
0002 Te-D2/6502-2 23.10.2002 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Te=-02/8140=-2 20,12, 2002 Trgovatkl sud u Zagrebu
0004 Te-03,/11305=2 20.01.2004 Trgowvafki sud u Zagrebu
0005 TE-04/10617-4 02.12,2004 Trgovatki sud u Zagrebon
0006 TL-05/10419-2 18.11.2005 Trgovacki sud u Zagrebu
QO0T TE-08/371-2 17.01.2008 Trgovaski sud u Zagrebu
0008 TL=10/19990-4 07.03.2011 Trgovacki sud u Eagrabua
000% Te-11,7222-2 £6.05,2011 Trgovaski sud u Zagrebu
0010 Tt=11,/10687=4 17.10.2011 Trgovafki sud u Zagrebu
0011 Tt=12r5102=3 26.04.2012 Trgovadki sud u Zagrebu
0012 Tt-12/5102-5 13.11.2012 Trgowvadtki sud u Zagrebu
k313 Tt 1ASS6S6-2 00.03.2013 Trgovacki =ud u Zagr
0014 Tt-13/5659-2 20.03.2013 Trgovacki sud u Zagyg
Q015 Tt=13/77704-2 22.04.2013 Trgovacki sud u Zagreb
00le Te=-13/16078=4 20.09.2013 Trgovaliki zud u Zagre
&L ! 02,12,20089 elektroniéki upis

ey / 31.03.2010 elektroniZki upis

DOO4, Z014=-04=-0B 08:53:51 Stranica: & od 1



EEFUBLIER HEVATSEA
TREOVACKI SUD U ZAGREBU

[ZVADRE IZ SUDSKOG REGISTRER

SOBJEKT UPISA

Tpise u glavag ERjliau prevall Sud

RBU Tt Datum Haziv suda

el ! 31.03.2011 elektronicki upis
au ! 27.03.2012 elektronicki upis
au i 02.04.2013 elektronicki upls
au / 02.04.2014 elektronidki upis

U Zagrebu, 068. trawnja 20L4.

Ak
=

o ﬁs ena osoba

Loos,

20142-04~-0B 09:53:51

Stranica:
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREBENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/3782 444 fax: 01/3772 822

Uprava za prostorno uredenje
Sektor za sustav prostornog uredenja
Klasa: UP/1-350-02/12-07/8
Urbroj:  531-05-12-2

Zagreb, 28. svibnja 2012.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke , Urbanisticki
zavod grada Zagreba” d.o.o. iz Zagreba, Brace Domany 4, zastupane po direktoru: Luki Sulentiéu,
mag. ing. arch., za izdavanje suglasnosti za cbhavljanje struénih poslova prostornog uredenja, na
temelju ¢lanka 9. Zakona o arhitektonskim i inZenjerskim poslovima i djelatnostima u prostornom
uredenju i gradnji ("Narodne novine", br. 152/08, 124/09, 49/11), donosi

w

RJESENJE

I. Tvrtki , Urbanisticki zavod grada Zagreba” d.o.o. iz Zagreba, Bra¢e Domany 4, daje se
suglasnost za obavljanje struénih poslova izrade nacrta dokumenata prostornog uredenja i nacrta
izvjeSca o stanju u prostoru, te obavljanje poslova u vezi s pripremom i donoSenjem dokumenata
prostornog uredenja.

Il. Osoba iz tocke I. izreke ovoga rjeSenja duZna je Ministarstvu zastite okolisa, prostornog
uredenja i graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o naknadnoj promjeni uvjeta znacajnih za
davanje ove suglasnosti najkasnije u roku od 30 dana od dana nastanka promjene.

IIl. Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga riedenja oduzet ¢e se ako pravna osoba prestane
ispunjavati uvjete propisane za davanje suglasnosti ili ako poslove navedene u suglasnosti obavlja
protivno propisima koji ureduju prostorno uredenje.

ObrazloZzenje

,Urbanisticki zavod grada Zagreba” d.o.o. iz Zagreba, Bra¢e Domany 4, podnio je ovom
Ministarstvu zahtjev za davanje suglasnosti za obavljanje strucnih poslova izrade nacrta dokumenata
prostornog uredenja i nacrta izvjeséa o stanju u prostoru, te obavljanje poslova u vezi s pripremom i
donogenjem dokumenata prostornog uredenja.

Zahtjev je osnovan.

Prema odredbi &lanka 2. Pravilnika o uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za
obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (,Narodne novine” br. 118/09), suglasnost za
obavljanje strucnih poslova izrade nacrta dokumenata prostornog uredenja i nacrta izvje$ca o stanju
u prostoru te obavljanje poslova u vezi s pripremom i donosenjem dokumenata prostornog uredenja



daje se pravnoj osobi koja u punom radnom vremenu na neodredeno vrijeme ima zaposlenu
najmanje jednu osobu: - koja ima pravo uporabe strukovnog naziva ovlasteni arhitekt, poloZeni
struéni ispit za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja, najmanje 5 godina radnog iskustva
na struénim poslovima prostornog uredenja i koja je sudjelovala u izradi dokumenata prostornog
uredenja, - arhitektonske struke koja ima akademski naziv magistar inZenjer, strucni naziv strucni
specijalist infenjer, akademski naziv sveudilidni prvostupnik (baccalaureus), strucni naziv strucni
prvostupnik (baccalaureus) ili strugni naziv struéni pristupnik, odnosno osobu arhitektonske struke
koja je na drugi nacin propisan posebnim propisom stekla odgovarajuci stupanj obrazovanja, te koja
ima poloZen strutni ispit za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja i - tehnicke, biotehnicke,
prirodoslovne ili dru$tvene struke koja ima akademski naziv magistar, strucni naziv strucni specijalist,
odnosno struéni specijalist inZenjer, akademski naziv sveuilisni prvostupnik (baccalaureus), stru¢ni
naziv struéni prvostupnik (baccalaureus) ili strugni naziv struéni pristupnik, odnosno osobu navedene
struke koja je na drugi natin propisan posebnim propisom stekla odgovarajuci stupanj obrazovanja.

Podnositelj zahtjeva priloZio je dokaze propisane élankom 5. navedenog Pravilnika i to za

slijedece zaposlenike:

- Luka Sulenti¢, mag. ing. arch., ovla&teni arhitekt, br. ovl. 2005,

- Zoran Hebar, dipl. ing. arh., ovlaSteni arhitekt, br. ovl. 2254,

- Dunja Kos-Pletes, dipl. ing. arh., ovladteni arhitekt, br. ovl. 2596,

- Domagoj Lovas, dipl. ing. arh, ovlateni arhitekt, br. ovl. 3080.

- Maja Videk Pavlovi¢, mag. ing. arch., ovlasteni arhitekt urbanist, br. ovl. 3457,

- lvan Kapovié, mag. ing. arch., ovlasteni arhitekt urbanist, br. ovl. 3647,

- Ljerka Miganovi¢, dipl. ing. arh., ovladteni arhitekt, br. ovl. 594,

- Nina Kelava, dipl. ing. arh.,

- Momir Pavleti¢ Slobodan, mag. ing. prosp. arch., ovlasteni krajobrazni arhitekt, br. ovl. 3645,

- Andreja Sugar, mag. ing. aedif., ovlaiteni inZenjer gradevinarstva, br. ovl. 4326,

- Goran Izethegovi¢, dipl. ing. prom., ovlaiteni inZenjer cestovnog prometa,

- Zoran Perisi¢, dipl. ing. arh.,

- Boris Mostak, ing. grad.,

- Petar Cigeti¢, bacc. ing. aedif.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatraZene suglasnosti, propisane odredbom ¢lanka 2. navedenog Pravilnika.

Slijedom izlozenog, a na temelju odredbe tlanka 96. stavak 1. Zakona o opéem upravnom
postupku u Republici Hrvatskoj ("Narodne novine", br. 47/09), rijeseno je kao u tocci I. izreke ovog
rjesenja.

U toéci Il. izreke ovoga riefenja odluceno je u skladu s €lankom 7. stavkom 3. Pravilnika o
uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za obavljanje strugnih poslova prostornog uredenja.

Upozorenje iz toé. Ill. izreke ovog rjesenja u skladu je s ¢lankom 10. Zakona o
arhitektonskim i inZenjerskim poslovima i djelatnostima u prostornom uredenju i gradnji.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife
upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine®, br. 8/96, 131/97, 163/03,
60/08, 20/10) nalijepljena je na zahtjevu i ponitena.



3

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjesenje je izvréno u upravnom postupku, te se protiv njega ne moZe izjaviti Zalba, ali
se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu. Upravni spor pokrece se tuZbom
koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rjeSenja i predaje se neposredno ili
preporuceno postom Upravnom sudu u Zagrebu.

Dostaviti:

1. ,Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba” d.0.0., iz Zagreba, Brace Domany 4,

2. 0Odjel za inspekcijski nadzor ovla¥. osoba za izradu dokumenata prostornog uredenja, ovdje
3. Evidencija suglasnosti, ovdje

4. Spis, ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA
INZENJERA GRADEVINARSTVA

10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 271

Klasa: 102-02/13-01/ 533
Urbroj: 500-00-13-2
Zagreb, 02. srpnja 2013.

Hrvatska komora inZenjera gradevinarstva na temelju &lanka 159,
Zakona o opéem upravnom postupku ("Narodne novine", br. 47/09), po zahtjevu koji je
podnio DARIJEN BELEC, dipl.ing.grad., ZAGREB , JOSIPOVACKA 2, izdaje

POTVRDU

1. Uvidom u sluzbenu evidenciju koju vodi Hrvatska komora inZenjera
gradevinarstva razvidno je da je DARIJEN BELEC, dipl.ing.grad., ZAGREB,
upisan u Imenik ovlastenih inZenjera gradevinarstva, s danom upisa
18.06.2003. godine, pod rednim brojem 3288, te je stekao pravo na uporabu
strukovnog naziva "ovlasteni inZenjer gradevinarstva“, zaposlen u
URBANISTICKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.o.0., , ZAGREB.

2. Ova potvrda se moZe koristiti samo u svrhu dokazivanja da je imenovani ¢lan
Hrvatske komore inZenjera gradevinarstva.

3. Naknada za administrativhe troSkove u iznosu od 35,00 kn ( slovima: trideset
petkuna) po Tar. br. 8. Odiuke o iznosu naknade za administrativne trogkove,
upla¢ena je u korist raéuna Hrvatske komore inZenjera gradevinarstva broj:
2360000-1102087559 oo

HASN, Glavna tajnica
\ore inZenjera gradevinarstva
\ #

& .
#na Rupic, dipl.iur.



REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
I INZENJERA U GRADITELISTVU

Klasa:
Urbroj:
Zagreb,

UP/1-350-07/91-01/ 1609
314-01-99-1
19. studenog 1999.

Na temelju &lanaka 24. i 50. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u

graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Odbor za upise razreda arhitekata, rjeSavajuéi po
zahtjevu koji je podnio HEBAR ZORAN, dipl.ing.ath., Zagreb, Horvadinska 57, za upis u
Imenik ovlastenih arhitekata, donio je sljedece

arhitekata.

RJESENJE

U Imenik ovlaStenih arhitekata upisuje ss HEBAR ZORAN, (JMBG
1702949330034), dipl.ing.arh., Zagreb, u stru€ni smjer Qvlasteni arhitekt, pod
rednim brojem 2254, s danom upisa 10.11.99.

Upisom u Imenik oviaStenih arhitekata, HEBAR ZORAN, dipl.ing.arh.,
Zagreb, stjete pravo na uporabu strukovnog naziva “Ovlasteni arhitekt" i
pravo na obavljanje poslova temeljem &lanka 25. Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, a u svezi sa &lankom 4. stavkom 1. Statuta
Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, te ostala prava i duZnosti
sukladno posebnim propisima.

Ovlastenom arhitektu izdaje se "arhitektonska iskaznica" i stie€e pravo na
uporabu "pecata”,

ObrazloZenje

HEBAR ZORAN, dipl.ing.arh. podnio je Zahtjev za upisu Imenik ovlastenih



Odbor za upise razreda arhitekata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem ¢&lanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), a u svezi sa ¢lankom 5. stavkom 4. i ¢lankom 18.
Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99),
rijeSeno kao u izreci.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata imenovani stiefe pravo na izradu i
uporabu pecata, sukladno é&lanku 35. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu i na izdavanje “arhitektonske iskaznice".

Na temelju &lanka 141. stavka 1. to¢ke 1. Zakona o opéem upravnom postupku
(Narodne novine, broj 53/91), predmet je rijeSen po skratenom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog RjeSenja Zalba nije dopuStena, ali se moZe pokrenuti upravni spor
podno$enjem tuZzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovog
Rjesenja.

PREDSJEDNIK JOMORE-

: e
Ivan Frani¢, diplfing-arh.

Dostaviti:

1. HEBAR ZORAN

Zagreb, Horvacinska 57

uz povrat potvrde o izvrSenoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Komore
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Broj: 4268 2008.
Zagreb. 10.10.2008.
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ODREDBE ZA PROVODENJE

Tekst se zamjenjuje novim koji glasi:

"ZNACENJE POJMOVA KORISTENIH U ODREDBAMA
Izrazi i pojmovi koji se koriste u ovim odredbama imaju slijedec¢e znacenje:

0.1.

0.2.

0.3.

0.4.
0.5.

0.6.

0.7.

0.8.
0.9.

0.10.
0.11.
0.12.

0.13.

0.14.

0.15.

0.16.

0.17.

0.18.

0.19.

0.20.

Neizgradeni dio gradevinskog podruéja je podruéje odredeno prostornim planom
planirano za daljnji razvoj,

Gradevinsko zemljiste je zemljiSte koje je izgradeno, uredeno ili prostornim planom
namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrSina javne namjene,

Gradevna Cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjeStaj u prostoru i
veli¢ina u skladu s prostornim planom te koja ima pristup na prometnu povrsinu sukladan
prostornom planu, ako ovim Zakonom nije propisano drukdije,

Dijelovi (etaze) i visina gradevine:

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvide 1,5 m iznad konacéno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz
procelje gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili
krova),

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do
50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procCelje gradevine,
odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena,

Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena u konaéno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemija,
odnosno suterena,

Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemija,
Potkrovije (PK) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova,

Umjesto potkrovija mozZe se graditi etaZa sa ravnim krovom ali tako da njena tlocrtna
povrSina nije veca od 75% tlocrtne povrsine etaze ispod nje.

Ravan krov je krov malog nagiba - do 5°.

Visina gradevine mjeri se od konacno zaravhanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega
kata, odnosno vrha nadozida potkrovija, Cija visina ne moZe biti visa od 1,2 m,

Ukupna visina gradevine mjeri se od konacno zaravhanog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz proéelje gradevine do najvise toCke krova (sliemena),
Infrastruktura su komunalne, prometne, energetske, vodne, pomorske, komunikacijske,
elektronicke komunikacijske i druge gradevine namijenjene gospodarenju s drugim
vrstama stvorenih i prirodnih dobara,

Osnovna infrastruktura je prometna povrSina preko koje se osigurava pristup do
gradevne Cestice, odnosno zgrade, javno parkiraliste, gradevine za odvodnju otpadnih
voda i niskonaponska elektroenergetska mreZa,

Komunalna infrastruktura su gradevine namijenjene opskrbi pitkom vodom, odvodnji i
prociScavanju otpadnih voda, odrZavanju Ccistoce naselja, sakuplianju i obradi
komunalnog otpada, te ulicna rasvjeta, trznice na malo, groblja, krematoriji i povrSine
Jjavne namjene u naselju,

Krajobraz je odredeno podrucje, videno ljudskim okom, Cija je narav rezultat medusobnog
djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢imbenika,

Krajobrazne vrijednosti su svojstvenosti prirodnoga, kultiviranog ili kulturnog krajobraza,
koje odreduju njegovu prirodnu, kulturno-povijesnu i estetsku osobnost,

Lokacijski uvjeti su kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u prostoru
koji se na temelju prostornog plana i posebnih propisa odreduju lokacijskom dozvolom ili
gradevinskom dozvolom,

Namjena prostora, povrsina, zemljiS§ta, odnosno gradevina je planirani sustav koriStenja
prostora, povrSina, zemljista, odnosno uporabe gradevina, odredena, odnosno propisana
prostornim planom,

Urbanisticki zavod grada Zagreba d.o.o. 2014. 1
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Osnovna namjena prostora/povrsina je planirano koriStenje prostora/povrSina podredeno
Jednoj funkciji (naselje, poljoprivreda, Sume, promet, gospodarstvo, sport, rekreacija i dr.)
unutar koje se mogu planirati i druge namjene ili sadrzaji, koji iskljuéivo proizlaze iz
potrebe osnovne namjene,

PreteZita namjena je planirano koriStenje prostora/povr$ina za vise razliitih funkcija, od
kojih je jedna previadavajuca,

Odgovarajuca posebna geodetska podioga je kartografska podloga (digitalni ortofoto plan
s visinskim prikazom — slojnice i kote s uklopljenim katastarskim planom ili topografski
prikaz s uklopljenim katastarskim planom) izradena u odgovaraju¢em mjerilu i ovjerena
od nadleznog tijela za drZzavnu izmjeru i katastar nekretnina,

Opremanje gradevinskog zemljista je osiguranje uvjeta za gradenje i prikljuivanje na
komunalnu i drugu infrastrukturu kojim se omogucuje gradenje i uporaba zemljista u
skladu s namjenom odredenom u dokumentu prostornog uredenja,

Povrsina javne namjene je svaka povrSina Cije je koristenje namijenjeno svima i pod
jednakim uvjetima (javne ceste, nerazvrstane ceste, ulice, biciklistiCke staze, pjesacke
staze i prolazi, trgovi, trznice, igraliSta, parkiralista, groblja, parkovne i zelene povrsine u
naselju, rekreacijske povrsine i sl.),

Prometna povr$ina je povrSina javne namjene, povr§ina u viasniStvu vlasnika gradevne
Cestice ili povrSina na Kkojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do
gradevne cestice,

Prostorna cjelina je prostorno i funkcionalno zaokruzeno podrucje odredene namjene,
koje je izgradeno i uredeno ili koje se prostornim planom planira izgraditi i urediti prema
uvjetima tog plana,

Urbana preobrazba je skup planskih mjera i uvjeta kojima se bitno mijenjaju obiljeZja
izgradenog dijela gradevinskog podruc¢ja promjenom urbane mreZe javnih povrsina,
namjene i oblikovanja gradevina, i/ili rasporeda, oblika i veliine gradevnih Cestica,
Urbana sanacija je skup planskih mjera i uvjeta kojima se poboljSava karakter izgradenog
dijela gradevinskog podrucja i urbane mrezZe javnih povr§ina devastiranih nezakonitim
gradenjem,

Uredeno gradevinsko zemljiSte je dio gradevinskog podrulja koje je opremljeno za
gradenje u skladu s prostornim planom,

Uredenje gradevinskog zemljiSta je skup odluka, mjera i postupaka na temelju kojih se
provodi opremanje gradevinskog zemljista,

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, svrhovito izveden od gradevnih
proizvoda sa zajedni¢kim instalacijama i opremom, ili sklop s ugradenim postrojenjem,
odnosno opremom kao tehni¢ko — tehnolo$ka cjelina ili samostalna postrojenja povezana
s tlom, te s tlom povezan sklop koji nije nastao gradenjem, ako se njime mijenja nacin
koristenja prostora,

Gradevina s utiecajem na okolis je svaka gradevina za koju je prema propisima o zastiti
okolisa obvezna procjena utjecaja na okolis,

Gradevinska (bruto) povrSina zgrade je zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih
dijelova (etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih
zidova s oblogama u koje se ne uradunava povrSina dijela potkrovija i zadnje etaZze
svijetle visine manje od 2,00 m te se ne uracunava povrSina loda, vanjskih stubista,
balkona, terasa, prolaza i drugih otvorenih dijelova zgrade,

Postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta i svaka druga gradevina koja je prema ovom Zakonu s njom
izjednacena,

SloZzena gradevina je sklop vise medusobno funkcionalno i/ili tehnoloSki povezanih
gradevina,

Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini
mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se
bitno ne mijenja namjena, izgled, veliCina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine,

Urbanisticki zavod grada Zagreba d.o.o. 2014. 2



URBANISTICKI PLAN UREDENJA SJEVERNOG DIJELA GRADA VARAZDINA
izmjene i dopune
KNJIGA 1 - Odredbe za provodenje
- Grafi¢ki prikazi

0.38.

0.39.

0.40.

0.41.

0.42.

0.43.

0.44.
0.45.

0.46.

0.47.

0.48.

0.49.

0.50.

0.51.

0.52.

0.53.
0.54.

0.55.
0.56.

0.57.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno
smjeStaju Zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina unutar
sustava infrastrukturne gradevine (trafostanice, pothodnici, mostovi i sl. gradevine),
Zgrada Cija gradevinska (bruto) povrSina nije veca od 400 m i zgrada za obavljanje
isklju¢ivo poljoprivrednih djelatnosti Cija gradevinska (bruto) povrSina nije veca od 600 m
su zgrade u Ciju se gradevinsku (bruto) povrSinu uradunavaju i povrSine svih drugih
gradevina ako se grade na istoj gradevinskoj ¢estici.

Zgrada iz odredbe 0.38 ovoga ¢lanka smatra se izgradenom ako su joj dovr§eni hajmanje
Jjedna etaZa i krov te ako su dovrseni dijelovi prikladni za uporabu.

Interpolacija — gradnja na preostaloj neizgradenoj gradevnoj Cestici koja se nalazi u
kontinuirano izgradenom ulicnom potezu, odnosno pretezito dovrsenom predjelu;
Izgradenost gradevne Cestice — odnos vertikalne projekcije svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevina, osim balkona, ukljucivsi i terase u prizemliju
kada su konstruktivni dio podzemne etaze i ukupne povrSine gradevne Cestice, izrazen u
postocima;

Koeficijent iskoristivosti Cestice — je odnos izmedu ukupne (bruto) izgradene povrsine svih
gradevina i povrSine gradevne cestice;

Koridor ulice — povrS§ina izmedu regulacijskih linija ulice — gradevna Cestica ulice;

Tlocrtna povrsina (TP) odnosno zemljiSte pod gradevinom je povr§ina dobivena
vertikalnom projekcijom svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova
gradevine osim balkona na gradevnu Cesticu, ukljuCujuci i terase u prizemlju kada su
konstruktivni dio podzemne etaze;

Obiteljska kuca — je gradevina stambene namjene, visine do podrum, suteren, prizemije,
kat i potkrovije, stambene namjene s 1-3 stana, a ukupno gradevinska (bruto) povrSina
na gradevnoj &estici je najvise 400 m?;

Viseobiteljska gradevina — gradevina visine do podrum, suteren, prizemlje, 2 kata i
potkrovije sa najvise 4 stana;

Visestambena gradevina — stambena gradevina s vise od 4 stana, gradevina moZe imati
najvi§e 2 podruma, (suteren) prizemlje, 6 katova i potkrovije, ove gradevine moguce je
locirati u zoni stambene i mjeSovite namjene;

Samostoje¢a — slobodnostoje¢a gradevina — gradevina koja sa svih strana ima
neizgradeni prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu); uz gradevinu moze biti
prislonjena pomocna gradevina;

Poluugradena gradevina — gradevina Cija se jedna strana nalazi na medi susjedne
gradevne Cestice, a s drugih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu gradevnu cesticu ili
Javnu povrSinu);

Niz — gradevna cjelina od najmanje tri medusobno prislonjene gradevine priblizno
Jjednakih gabatrita i oblikovanja, gradnja, rekonstrukcija, dogradnja ili nhadogradnja koje
uvjetuje cjelovito rijeSenje gradevne cjeline;

Ugradena gradevina — gradevina kojoj se dvije strane nalaze na medama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu gradevnu c&esticu ili javnu
povrsinu); uz gradevinu moZze biti prislonjena pomoc¢na gradevina;

Postoje¢a katastarska Cestica — Cestica evidentirana katastarskim planom;

Prirodni teren — neizgradena povrSina zemljista (gradevne cestice), uredena kao zelena
povrsina bez podzemne ili nadzemne gradnje ili natkrivanja, parkiranja, bazena, teniskih
igralista i sl.;

Vijenac gradevine — gornja kota nadozida iznad najviSe etaZe;

Krovna kucica — dio krovne konstrukcije u potkroviju iznad ravnine krovne plohe; ukupna
duZina krovnih kucica moZe biti do tre¢ine duZzine pripadajuceg procelja gradevine;
Balkoni, lode i istaci - su dijelovi gradevine Sto su konzolno istaknuti izvan gradevinskog
pravca prizemlja."”

DonoSenjem novog pravilnika iz ¢lanka 56. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju,
primjenjivat ¢e se pojmovnik iz njega.
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1.0. UVJETI UREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Planom se, na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, utvrduje
prostorno rjeSenje s planom namjene povrSina.
Na kartografskom su prikazu, u skladu s GUP-om grada VaraZdina, odredenom namjenom i
mogucim sadrZajima unutar nje, detaljno razgraniCene zone razli¢itih namjena pojedinih
planskih oznaka namjene:
S - stambena namjena;
M — mjeSovita namjena;
D - javnaidruStvena namjena;
D1 - upravna;
D2 — socijalna;
D3 — predSkolska;
D4 — Skolska;
D5 — vjerska;
D6 — zdravstvo;
D7 — caritativne djelatnosti;
P — poslovna namjena;
Z — javne zelene povrsSine; Z1— parkovi; Z2 — uredene zelene povrsine;
R — $portsko-rekreacijska namjena;
R1 - S$port;
R3 — igraliSte na otvorenom;
IS — povrsine infrastrukturnih sustava:
IS1— transformatorske stanice;
IS2— plinsko redukcijska stanica;
T trznica;
koridori prometnica;
kolne povrsine;
pjeSacki pothodnik;
benzinska postaja;
trgovi.

Unutar obuhvata Plana predvidena je preparcelacija zemljista, u skladu s odredbama ove
Odluke.

Svaka gradevna ¢estica mora imati pristup na prometnu povrsinu.

Pri odredivanju lokacijskih uvjeta za gradnju, na cijelom podruéju treba primijeniti sva
ograni¢enja navedena u elaboratu Plana.

Sve namjene su odredene oblikom, bojom i oznakom na grafi¢kom prikazu i povrSinom u tablici 1.
ISKAZ POVRSINA

NAMJENA ha %
STAMBENA (S) 26,63 | 32,24
MJESOVITA (M) 14,76 | 17,86
UPRAVNA (D1) 0,15 0,18
SOCIJALNA (D2) 0,95 1,15
PREDSKOLSKA (D3) 0,72 0,87
SKOLSKA (D4) 3,19 3,86
VJERSKA (D5) 0,66 0,80
ZDRAVSTVO (D6) 1,42 1,72
CARITATIVNE DJELATNOSTI (D7) 0,63 0,76
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D) 2,46 2,98
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D) ukupno 10,17 | 12,32
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NAMJENA ha %
GOSPODARSKA NAMJENA (P) 2,63 3,17
SPORT (R1) 3,9 4,72
IGRALISTE NA OTVORENOM (R3) 1,12 1,36
SPORTSKO REKREACIJSKA (R) ukupno 5,02 6,08

PARKOVNO UREPENE ZELENE POVRSINE (Z1) 1,56 1,89

PARKOVNO UREDENE ZELENE POVRSINE S

IGRALISTEM (Z2) 3,4 412
JAVNE ZELENE POVRSINE (Z) ukupno 4,96 6,00
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA ( IS) 0,06 0,07
TRG 0,42 0,51
PROMETNICE 17,97 21,75
Sveukupno 82,62 100,00

Stambena namjena— S

Povrsine stambene namjene su povrSine na kojima su postojece i planirane gradevine preteZito
stambene. To su obiteliska kuca sa do 3 stana, viSeobiteljska zgrada sa do 4 stana i
viSestambene zgrade s viSe od 4 stana.

Na povrsinama stambene namjene mogu se graditi i uredivati prostori i za pratece sadrZaje

stanovanja:

- prodavaonice robe dnevne potrosnje;

- druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne usluge,
vjerske zajednice, pred$kolske i ustanove zdravstvene zaStite i socijalne skrbi, poslovni
prostori - uredi, ugostiteljstvo);

Prateci sadrZaji mogu biti u sklopu stambene gradevine ili na istoj estici u zasebnoj manjoj
poslovnoj gradevini.

Na povrSinama stambene namjene postojece se garaze ne mogu prenamijeniti bez osiguranja
zamjenskog parkiralista na istoj gradevnoj éestici.

U zoni stambene namjene moZe se, na zasebnoj gradevnoj cCestici povrSine do 0,5 ha,
predvidjeti gradnju:

predskolske ustanove (djecji vrtici i jaslice), osnovne Skole;

ustanove zdravstvene zaétite i socijalne skrbi;

manji $portsko-rekreativni sadrzaji i povrsine i sl.

uredenje parkova, drugih zelenih povr$ina i djecjih igralista.

Kod viSestambenih gradevina treba na vlastitoj gradevnoj ¢estici ili u neposrednoj blizini urediti
djeéje igraliste.

Mjesovita namjena — M

Na povr§inama mjeSovite namjene, mogu se graditi i uredivati prostori za:

- stanovanje,

- javne i drustvene namjene,

- prodavaonice dnevne potrosnje,

- hotele i ugostiteljstvo,

- sport i rekreaciju na otvorenim igralistima i u dvoranama

- parkove, djecja igralista

- poslovne namjene — usluzne, trgovacke, manje robne kuce do 2000 GBP-a i trznice, uredske
i slicno

- infrastrukturne gradevine

- javne garaZe

- pratece gradevine prometne infrastrukture

- komunalna infrastruktura.
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Na povrSinama mjesovite namjene ne mogu se graditi novi trgovacCki centri i drugi poslovni
sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin (bukom, mirisom) ometaju
stanovanje.

Kod visestambenih gradevina treba na vlastitoj gradevnoj Cestici ili u neposrednoj blizini urediti
djecje igraliste.

Javna i drustvena namjena — D, upravna - D1, socijalna - D2, predskolska - D3,

Skolska - D4, vjerska - D5, zdravstvo - D6, karitativna djelatnost - D7

Na povrsinama javne i druStvene namjene mogu se graditi gradevine za javnu i druStvenu
namjenu i pratece sadrZzaje do 30% GBP-a. Iznimno na Cestici zgrade javne namjene na K.C.br.
439 k.o. Varazdin, dozvoljava se izgradnja pratecih sadrzaja do 49% GBP-a ukupno. Tu je
moguci smjeStaj Kulturnog centra za djecu i mlade sa knjiznicom, diskom, pozornicom na
otvorenom, restoranom, i kaficem kao prate¢im sadrzajima Centra.

Gradevine za javnu i druStvenu namjenu su: upravne, socijalne (umirovijeni¢ki, dacki i
studentski domovi) zdravstvene, pred$kolske, osnovnoskolske, srednjoSkolske, visoko$kolske,
znanstvene, kulturne, vjerske (crkve i samostani), zatvoreni bazeni, sportske dvorane, turisticke
gradevine (hoteli i slicno), karitativne djelatnosti, te gradevine namijenjene radu drZavnih tijela i
organizacija, tijela i organizacija lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave), pravnih osoba s
Javnim ovlastima, udruga gradana i vjerskih zajednica.

U svim gradevinama javne i druStvene namjene mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju i
sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavija u tim gradevinama (npr. stan domara, lokali i uredi u
funkciji osnovne namjene i sl.), a u zoni karitativne namjene c¢e se graditi prostori prema
posebnom programu.

Iznimno, unutar povrSina javne i druStvene namjene, mogu se graditi smjeStajni kapaciteti i na
zasebnim gradevnim cCesticama kao prateCi sadrZaji zdravstvenoj namjeni, te visoko$kolskoj i
znanstvenoj namjeni.

Na povrS§inama i gradevnim Cesticama za javnu i druStvenu namjenu ne mogu se graditi
stambene i poslovne gradevine koje nisu u funkciji osnovne djelatnosti.
Sportsko rekreacijska namjena — R, Sport - R1, igraliSte na otvorenom - R3

Kod otvorenih sportskih igraliSta tlocrtna izgradenost pod prate¢im gradevinama (garderobe,
klupski prostori, spremista i sl.) moze biti do 10% povrSine gradevne Cestice. U tim gradevinama
mogu se graditi i sadrzaji $to upotpunjuju osnovnu namjenu (npr. ugostiteljstvo, smjeStajni
kapaciteti, trgovine, poslovne i usluzne djelatnosti) gradevine u toj zoni. PovrS$ina tih sadrZzaja ne
moZe biti veca od 50% ukupne BRP pratece gradevine.

Kod zatvorenih sportsko — rekreacijskih gradevina tlocrtna izgradenost moZe biti do 60%.
Za stadion tlocrtna izgradenost ovim planom nije ograni¢ena.

Minimalno 30% povrsine gradevne cestice treba biti zelenilo na prirodnom tlu, a kod stadiona
nije odredena.

Potrebe za parkiranjem treba rijeSiti na viastitoj ¢estici ili na parkiralistu u neposrednoj blizini.
Visina gradnje ovisiti ¢e o vrsti gradevine i njenim oblikovnim obiljeZjima.
Ako se izvodi ograda njena visina moZe biti do 2 m, osim kod stadiona gdje mozZe biti i veca.

Visina pratecih gradevina u ovim zonama moZze biti do podrum/suteren, prizemlje, 2 kata i
potkrovije.

Poslovna namjena

Na povrsinama poslovne namjene mogu se graditi: usluzni i manji trgovacki sadrzZaji, gradske
robne kuce, poslovni, upravni, uredski prostori, turistiCko-ugostiteljski sadrzaji, izloZbeno-
prodajni saloni, ateljei umjetni¢ke galerije s klesarskom radionicom javne garaze, manje
benzinske postaje, gradevine sporta i rekreacije, te gradevine posebne namjene. Juzno od
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Koprivnicke ulice mogu biti i veci trgovacki centri. Na lokaciji dosadasnjeg vatrogasnog doma
mogu se graditi novi poslovni sadrzaji osim velikih trgovackih centara. Postojecu namjenu se
zadrZava do preseljenja na novu lokaciju.

Na prostorima u zonama iz prethodnog stavka moguce je graditi jedan stan na pojedinoj
gradevnoj ¢estici osnovne namjene. On se mora graditi istovremeno ili nakon gradnje gradevine
oshovne namjene.

Nacin i uvjeti gradnje manjih poslovnih gradevina u okviru stambene namjene odredeni su u
odredbama za tu namjenu.

Zelene povrsine Z1 - parkovno uredene zelene povrsine, Z2 - parkovno uredene zelene
povrsine s igraliStem

U parkovno uredenim povrSinama mogu se graditi staze, paviljoni, postavijati skulpture, urediti
trim staze, bocalista, djecja igralista i postavijati urbana oprema.

U parkovno uredenim zelenim povrSinama s igraliStem mogu se graditi manja igralista bez
ograde.

Povrsine infrastrukturnih sustava IS1 - trafostanice, I1S2 — plinske redukcijske stanice

Na ovim povrSinama mogu se graditi sve prometne gradevine (ulice, parkiralista, kolno-
pjesacke povrsine, pjeSacki pothodnik, pjeSacke staze, benzinske postaje, trafostanice, plinske
redukcijske stanice te sva infrastruktura.

Trznica (T)

Na povrdini oznaCenoj kao trZznica moZe se organizirati prodaja na otvorenom te sagraditi
odgovarajuci sanitarni i drugi prateci prostori.

Tlocrtna povrSina zgrade moZe biti do 20% povrsine trznice a visina do podrum/suteren i
prizemlje.

Otvoreni dio trznice moZe se natkriti.

Dio prostora treba biti kvalitetno krajobrazno ureden sa sadnjom stabala.

1.1. Uvjeti razgrani¢enja, oblika koristenja i nac¢ina gradnje

U skladu s GUP-om odredenim oblicima koristenja i naCina gradnje treba se pridrZzavati
slijedecih odredbi:

1B — Zastita, odrzavanje uredivanje i zahvati unutar dijela za$ticene kulturno povijesne cjeline

grada VaraZdina treba primjenjivati:

1. ZaStitom urbane matrice, gradevne strukture i glavnih ekspozicija i uredenih zelenih
povrsina.

2. Izgradnjom novih gradevina u interpolacijama, izgradnja zamjenskih gradevina u skladu s

mogucnostima prostora, ambijentalnim vrijednostima i namjenom povrSina, s tim da se

osigura uskladenost gradnje s okolnim objektima u pogledu oblikovanja, gradevinske linije,

posebno visine, uz iskljuCivanje sadrzaja Sto nisu u skladu s postojecim mogucnostima

prostora ili traZe intenzivan promet vozila, te uredivanjem pojedinih prostora preteZzno za

pjeSake. Izgradenost pojedine gradevne Cestice utvrdit ¢e se s obzirom na Karakteristike

razvoja pojedinih dijelova povijesne cjeline, tako da u pravilu bude ujednaCena sa

susjednim Cesticama, a za nove gradevne Cestice ne veca od 60% u ulicama, odnosno

80% na uglovima ulica.

Visina nove gradnje ne moZe biti ve¢a od podrum / suteren prizemlje, kat i potkrovije.

Kod nove gradnje i nadogradnje treba voditi rauna o o¢uvanju vrijednih vizura.

Omogucavanjem gradnje parkiraliSta, javnih garaza | garaZa, tako da pojedinacnim

kapacitetom i lokacijama budu uskladene s vrijednostima predjela kao cjeline.

SIS

2A — Odrzavanje i dogradnja zona obiteljske i onih druge preteZzno obiteljske i viSeobiteljske
izgradnje primjenjuje:

1. Cuvanjem i uredivanjem vrijednosti predjela kao cjeline, posebno vrijednih gradevina,
parkova i drugih krajobraznih vrijednosti;
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7.

U zonama stambene i namjene mogu se graditi obiteljske kuce i visSeobiteljske gradevine.
Najveca visina novih i zamjenskih gradevina moZe biti do podrum/suteren, prizemlje, kat i
potkrovije. Visina gradevina drugih namjena u zonama stambene namjene moZze biti do
podrum/suteren, prizemlje, kat i potkrovije.

U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi sve vrste stambenih gradevina (obiteljske,
viSeobiteljske i videstambene). Visina nove gradnje svih namjena moZe biti do
podrum/suteren, prizemlje, 2 kata i potkrovije.

U zoni oznacenoj kao poslovna namjena najveca visina moZe im biti do podrum/suteren i
prizemlje, osim trgovine u Ulici Siroke ledine, gdje najveéa visina moze biti Po/S+P+1.

U sklopu Trga M. Gupca planirana se dogradnja i rekonstrukcija postojece zgrade ili
gradnja nove zgrade gradevinske bruto povrSine ukupno 300m2 visine Po/S+P+1, (300m2
bez podruma i suterena).

Na razini prizemilja planira se izgradnja ili dogradnja staklenog paviljona. U gradevini. javne
namjene dozvoljava se izgradnja pratecih sadrzaja do 49% GBP-a ukupno.

U cijeloj zoni se kod gradnje novih i zamjenskih gradevina, treba osigurati uskladenost
gradnje s okolnom izgradnjom u pogledu dimenzije, a posebno gradevne linije, tlocrtnih
dimenzija i visine gradnje. Gradevna cCestica mozZe biti s hortikulturno uredenim predvrtom
tamo gdje je to u ulici vec prisutno i gradevnim pravcem pomocnih gradevina u pravilu iza
gradevnog pravca glavne gradevine. Parkiranje i garaZiranje moraju biti zadovoljeni na
gradevnoj Cestici.

Gradnju na danas neizgradenom prostoru treba oblikovati tako da se formiraju ulice s
drvoredom na vaZnijim potezima te maniji trgovi i parkovi.

8. Poslovni sadrZaji se mogu graditi u sklopu gradevnih Cestica stambene namjene.

1.1.3. 2B — Odrzavanje i dogradnja podrudja razliCitih namjena i tipologija gradnje primjenjivati:

1.

U zonama stambene i mjesSovite namjene, na prostorima gdje je postojeca obiteljska
izgradnja moguce je graditi obiteliske i viSeobiteliske gradevine te dogradivati i
nadogradivati postojece kao i graditi zamjenske gradevine u skladu s odredbama za taj tip
stambene izgradnje.

U zonama stambene i mjeSovite namjene na prostorima gdje je postojeca izgradnja
viSestambena, moguca je izgradnja novih | zamjenskih gradevina te dogradnja i
nadogradnja postojecih u skladu s odredbama za viSestambenu izgradnju maksimalne
visine Po/S+P+2+Pt.

Postojeca visestambena izgradnja katnosti vece od one odredene ovim planom moZe se
dogradivati i graditi zamjenske bez povecanja katnosti. Kod sanacije ravnih krovova moze
nadograditi stambeno ili poslovno potkrovije.

Postojeca obiteljska izgradnja unutar zone moze se dogradivati i nadogradivati u skladu s
odredbama za obiteljsku i viSeobiteljsku izgradnju. Kod nove izgradnje nova stambena
gradevina moZe biti i viSestambena.

Za izgradnju novih, te rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju postojecih gradevina ostalih
namjena koje se mogu graditi u zoni stambene i mjeSovite namjene primjenjuju se odredbe
za te namjene. Maksimalna visina tih gradevina je Po/S+P+2+Pt na prostorima obiteljske i
viSeobiteljske izgradnje, a na prostorima visestambene izgradnje maksimalne visine mogu
biti kao i za visestambenu izgradnju.

Kod postojecih visestambenih — viSekatnih gradevina zate¢ena tlocrtna izgradenost moze
iznimno biti 100%, s time da se u susjednom prostoru nalazi, ili ¢e se istovremeno urediti
odgovarajuci prostor za zelenilo, a potrebe za parkiranjem treba zadovoljiti u garaZzama u
zgradi, odnosno na za njih izvedenim parkiraliStima ili garaZama u neposrednoj blizini.

U zonama poslovne namjene i u zonama javne i druStvene namjene primjenjuju se
odredbe za te namjene, maksimalna visina izgradnje moze biti Po/S+P+2+Pt.

Postojece parkovne prostore treba ¢uvati i uredivati, a prilikom nove gradnje, tamo gdje je
to moguce saditi ¢e se drvoredi u ulicama.

1.1.4. 2D — Odrzavanje i dogradnja stadiona Sloboda primjenjivati ¢e se:

1.

Uredenjem, odrZavanjem, rekonstrukcijom i dogradnjom postojecih gradevina.
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2. Gradnjom novih igralista, gradevina u funkciji sporta i rekreacije te sadrZaja Sto
upotpunjuju osnovnu funkciju.

3. Omogucava se povecanje kapaciteta gledalista vodeci raCuna o ukupnom kapacitetu
prostora.

4. Potrebe za parkiranjem se mogu zadovoljiti dijelom na vlastitoj ¢estici, a dijelom u okolnom
prostoru.

5. Tlocrtna izgradenost i visina gradevina sporta i rekreacije, nisu propisani.

6. Najvedi koeficijent iskoristenosti moze biti 1,5.

3B — odrZavanje, rekonstrukcija i nova gradnja u podruéju s raznolikim namjenama i

tipologijama gradnje u podrucjima Koprivni¢ke ulice i dijela Banfice treba primjenjivati:

1. Na dijelu podruéja Banfice, u zoni mjeSovite namjene sjeverno uz Koprivni¢ku ulicu,
izmedu Ul. R. Boskovica i Ulice 2. visina gradevine moZze biti do podrum/suteren, prizemlje
i 6 katova. U ovom prostoru ne mogu se graditi obiteljske kuce i visSeobiteljske gradevine.

2. U podruéju uz Ulicu 1 i izmedu Ulice 4 i 2 najveca visina moZe biti do podrum/suteren,
prizemlje, 4 kata i potkrovije.

3. U prizemlju gradevina uz ulice 1 i 6 treba predvidjeti poslovne prostore.

4. U podrucju stambene i mjeSovite namjene uz Ulicu 2 mogu se na zapadnoj strani graditi
viSeobiteljske i viSestambene gradevine visine do Po/S+P+2+Pk, a na istocnoj strani te uz
krizanje s Koprivni¢kom vi§estambene gradevine.

5. U zonama stambene namjene na isto¢noj strani trga Matije Gupca mogu se graditi
obiteljske i viseobiteljske gradevine visine Po/S+P+1+PKk.

6. U zonama javne i drustvene namjene graditi ce se prema odredbama za te namjene uz

maksimalnu visinu podrum/suteren, prizemlje 2 kata i potkrovije.

7. Najveci koeficijent iskoriStenosti (kis) moze biti 2,5, a za podrucje zapadno od Ulice 2

moze biti do 1,5.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI — POSLOVNIH
GRADEVINA

Gradevine gospodarskih djelatnosti — poslovne namjene smjeStaju se unutar obuhvata Plana
Ssukladno odredenoj namjeni povrsina.

Poslovne gradevine mogu se graditi u zonama poslovne namjene (P), mjeSovite namjene (M), a
one Sto ne ometaju stanovanje i u zonama stambene namjene (S).

Tlocrtna izgradenost gradevnih ¢estica poslovne namjene moZe biti najvise 50%, a minimalno
30% povrsine Cestice treba biti zelenilo na prirodnom tlu. Iznimno za zate¢enu gradnju zelenilo
mozZze biti i manje, ali ne manje od 10% povrsine gradevne cestice, a ako je postotak zelenila
manji onda se te gradevine mogu samo rekonstruirati bez dogradnje.

Najveca visina poslovnih gradevina moZze biti:

— 2 podruma, (suteren) prizemilje i 6 katova, sjeverno od Koprivnicke ulice izmedu Ulice 1. i 2,

— podrum (suteren) prizemilje, 4 kata i potkrovije uz produzenu Ul. R. BoSkovica;

— u zoni mjeSovite namjene unutar podrucja 3.B. prema odredbama tocke 1.1.5.

— u stambenim zonama unutar zone 3.B. prema odredbama tocke 1.1.5.

— maksimalna visina za Kaufland, i trgovinu u Ulici Siroke ledine je Po/S+P+1, a za konzum je
Po/S+P+1+Pk

— sjeverno od Koprivnicke ulice, (u zoni M) maksimalna visina je Po/S+ P+2+Pk

Sve potrebe za parkiranjem (osim kod gradevina u dijelu zaSticene povijesne cjeline gdje to
moZe biti na javhom parkiralistu ili garaZi) treba rijeSiti na vilastitoj gradevnoj cestici;
Na cCestici treba predvidjeti smjeStaj posude za otpad.

Udaljenost gradevine od susjedne Cestice, u slu¢aju samostojece gradnje mora biti minimalno
pola visine, ali ne manje od 5 m.
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Nacin i uvjeti gradnje manjih poslovnih gradevina u okviru stambene namjene odredeni su u
odredbama za tu namjenu.

Sadrzaji poslovne namjene u zonama mjeSovite namjene (M) nogu se graditi na vlastitoj
gradevnoj Cestici ili u sklopu drugih zgrada na svim nadzemnim etaZama ako ne ometaju
stanovanje.

Na lokaciji planiranoj za benzinsku postaju juzno od KoprivniCke ulice moguce je lociranje i
drugih poslovnih sadrZzaja. Na rjeSenje treba ishoditi pozitivno miSljenje Savjeta za prostorno
uredenje i izgradnju Grada VaraZdina. Benzinska postaja mora imati uredeno zelenilo na
najmanje 20% povrSine gradevne Cestice, izgradenost do 30%, a sve potrebe za parkiranjem
zadovoljene na vlastitoj gradevnoj Cestici, maksimalne visine Po/S+P.

3. UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE GRAPEVINA DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi u zonama javne i druStvene namjene D,
stambene namjene S i mjeSovite namjene M.

Uvjeti i nac¢in gradnje u zonama drustvene namjene — D
U ovim zonama mogu se graditi sve vrste gradevina javne i druStvene namjene, prema
odredbama za svaku od njih.

Uvjeti i nacin gradnje upravnih gradevina (D1)

MozZe se predvidjeti rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja sve prema smjernicama
konzervatorskog odjela. Visina moZe biti najvise Po/S+P+1+Pk.

Izgradenost gradevne Cestice ne moZe biti vec¢a od 60%.

Uvjeti i nac¢in gradnje drugih gradevina socijalne namjene (D2)

To mogu biti domovi za u¢enike, domovi za starije i nemocne osobe.

Tlocrtna izgradenost gradevnih Cestica moZe biti do 50%, najmanje 30% treba biti zelenilo, a
visina im moZe biti do 4 nadzemne etaZe.

Uvjeti i nacin gradnje predskolskih ustanova (D3)

PredSkolske ustanove (djecje jaslice i vrtici) planiraju se tako da pokriju potrebe odredenog
podrucja i da se stvore najprimjerenija gravitacijska podruéja za svaku gradevinu na osnovi
posebnih zakona i standarda.

Potrebe za predskolskim ustanovama odreduju se na temelju pretpostavijenog udjela djece u
odnosu na broj stanovnika.

Pri planiranju lokacija za predskolske ustanove treba polaziti od pretpostavke da je broj djece
predskolske dobi 8% od broja stanovnika, a da je u pred$kolskim ustanovama 75% od te dobne
skupine.

Prigodom odredivanja lokacija za predSkolske ustanove mora se osigurati dostupnost prilaza i
prijevoza i njihova sigurnost. PjeSacCki put djeteta od mjesta stanovanja do pred$kolske
ustanove ne bi smio biti prekidan jakim prometnicama.

Prigodom gradnje predSkolskih ustanova primjenjuju se sljedeci normativi:

veli¢ina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura, u pravilu, 15-30 m2 gradevinskog
zemljiSta po djetetu, uzimajuci u obzir lokalne uvjete.

Tlocrtna izgradenost gradevne Cestice moZe biti do 40%, a najmanje 40% povrsine treba biti
uredeno kao zelenilo na prirodnom tlu.

Gradevine mogu biti prizemne i jednokatne, s mogucnoS¢u gradnje podruma/suterena i
potkrovija.
Udaljenost gradevine od susjedne mede mora biti pola visine, ali ne manje od 4 m.
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Potrebe za parkiranjem treba rijesiti u pravilu na vlastitoj gradevnoj ¢estici. 1znimno, ako to nije

moguce, do 50% potrebnih parkiraliSnih mjesta se moze predvidjeti na zasebnom parkiralistu ili

na javno-prometnoj povrSini.

Na Cestici treba predvidjeti smjeStaj posude za otpad.

Gradevna Cestica mora biti ogradena. Visina ograde moZe biti do 2 m.

Mogu se graditi i pred$kolske ustanove u sklopu gradevne Cestice stambene ili mjeSovite

namjene, uz zadovoljenje normativa.

Uvjeti i nacin gradnje osnovnih skola (D4)

Za gradnju novih te rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju postojecih osnovnih $kola

primjenjuju se sljedeci normativi:

- broj djece Skolske dobi odreduje se s 10% od planiranog broja stanovnika;

- broj ucionica odreduje se tako da jedna ucionica dolazi na 30 ucenika;

- veliina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura 25-50 m2 po uc¢eniku, uzimajuci u
obzir lokalne uvjete;

- bruto povrsina gradevine je oko 5,0 m2 / uéeniku;

- najveca tlocrtna izgradenost gradevne Cestice moZe biti 40% za nove Skole, i maksimalno do
50% za postojece.

Normativi za gradnju osnovnih $kola primjenjuju se imajuci u vidu da c¢e se nastava u
buducnosti organizirati u jednoj smjeni.

Na gradevnoj Cestici nove Skole treba osigurati prostor za zgrade, potrebna sportska igralista,
sportsku dvoranu, prostore za odmor ucenika te uredene zelene povrsine.

Nova gradevina moZzZe biti visine do podrum/suteren, prizemilje, 2 kata i potkrovije.

Kod izgradnje novih $kola treba predvidjeti prostor za vanjske sportske terene i odmor uc¢enika.
Gradevinska cestica Skole treba biti ogradena.

Najveca visina ograde moze biti do 2,0 m.

Udaljenost gradevine od susjedne ¢estice mora biti najmanje pola visine, ali ne manje od 4 m.

Potrebe za parkiranjem za nove Skole treba rijesiti u pravilu na vlastitoj gradevnoj Cestici.
Iznimno, ako to nije moguce, do 50% potrebnih parkiraliSnih mjesta se moZe predvidjeti na
zasebnom parkiraliStu ili na javno-prometnoj povrsini.
Na Cestici treba predvidjeti smjeS$taj posude za otpad.

Postojece Skole se moze dogradivati i nadogradivati do visine 2 kata i potkrovije vodeci raCuna
o0 zadovoljenju svih potreba uéenika za cjelodnevnim boravkom, a narocCito osiguranjem
neophodnih vanjskih povrsSina za igralista i odmor.

Uvjeti i nacin izgradnje vjerskih gradevina (D5)
Postojece vjerske gradevine pro8irivat ¢e se i adaptirati u skladu s prostornim mogucnostima, a

nove c¢e se graditi prema potrebama i na lokacijama u skladu s planom koristenja i namjene
prostora u zonama stambene, mjesovite te druStvene namjene.

Tlocrtna izgradenost i visina novih gradevina ¢e se odrediti u skladu s potrebama i vrstom
vjerske gradevine.
Manje kapelice, krizevi i sl. mogu se graditi u svim namjenama.

Uvjeti i nac¢in gradnje zdravstvenih gradevina (D6)

Mogu se graditi na zasebnim gradevnim ¢esticama ili u sklopu gradevina drugih namjena. Kada
se grade na zasebnim gradevnim Cesticama tlocrtna izgradenost moZe biti do 50%, povrSina
zelenila najmanje 30%, a visina do 3 nadzemne etaZe. Iznimno postojece zgrade koje su vise
od propisane visine postojecu visinu mogu zadrZati ali je ne smiju povecavati. U slu¢aju nove
dogradnje visina izgradnje dozvoljava se kao postojeca.
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Uvjeti i nac¢in gradnje gradevina karitativne djelatnosti (D7)

Graditi ¢e se prema posebnim propisima, na zasebnim gradevnim ¢esticama. U njima mogu biti
prostori za pruZanje karitativnih usluga (prehrana, smjestaj, dijeljenje odjece itd.) te pratecih i
vjerskih sadrZaja, kao $to je kapela i sli¢no.

Tlocrtna izgradenost im moZe biti do 50%, sa najmanje 30% zelenila, a visina moze biti do
podrum (suteren) i 3 nadzemne etaZe.

Uvjeti i nacin gradnje srednjosSkolskih i visokosSkolskih gradevina

Mogu se graditi u zoni D.

Veli¢ina gradevnih Cestica treba zadovoljiti potrebe za prostorom tako da po uéeniku ima
povrsinu od najmanje 25 m®.

Najveca tlocrtna izgradenost moze biti do 40%, sa najmanje 30% povrsine zelenila.

Visina mozZe biti do 3 nadzemne etaZe.

Kod gradnje treba predvidjeti i vanjsko igraliste.

4. UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
4.1. Vrste stambenih gradevina i uvjeti njihove gradnje

Stanovanje, kao osnovna gradska namjena, predvida se u zonama stambene namjene — S i
mjeSovite namjene — M. U nekima prostorima drugih namjena stanovanje moZe biti zastupljeno
iznimno kao prateci sadrZaj.

Stambene gradevine izgraduju se kao:
- Obiteljska kuca

- ViSeobiteljska gradevina

- ViSestambena gradevina.

U ili uz gradevine stambene namjene na istoj gradevnoj Cestici mogu biti i graditi se manje
poslovne gradevine ili prostori za pratece sadrzaje, te pomocne gradevine.

Na prostorima na kojima se mogu graditi stambene gradevine mora postojati sljedeca
komunalna opremljenost zemljiSta; pristup na prometnu povrSinu i prikljuéci na mrezu za
opskrbu elektricnom energijom i vodom te priklju¢ak na mreZu odvodnje otpadnih voda.

Iznimno, obiteljske kuc¢e mogu se graditi i uz nizu komunalnu opremljenost zemljista, kao
etapno rjeSenje, ali najmanje s prometnom povrSinom, priklju¢kom na mreZu za opskrbu
elektricnom energijom, odvodnjom otpadnih voda u nepropusnu sabirnu jamu te opskrbu vodom
prema mjesnim prilikama.

Na gradevnoj Cestici stambene namjene moZe se graditi samo jedna stambena gradevina.

4.2, Nacin gradnje obiteljskih kuca i viSeobiteljskih gradevina

Ovisno o okolnom prostoru te stupnju i nadinu njegove izgradenosti odreduju se uvjeti i nacin

gradnje obiteljskih kuca i vise obiteljskih gradevina kao:

- Samostojece gradevine
To su gradevine koje sa svih strana imaju neizgraden prostor (viastitu gradevnu Cesticu ili
Javnu povrSinu).
Udaljenost od susjednih gradevnih ¢estica iznosi minimalno 3 m za obiteljsku kucu, a pola
visine za gradevinu visine P+2+potkrovije.
Izuzetno, gradevina moZe biti udaljena od susjedne gradevne Cestice i manje ali ne manje
od 1.0 m. U tom se slu¢aju na gradevini ne smiju graditi otvori prema susjednoj gradevnoj
Cestici.

- Poluugradene (dvojne) gradevine
To su gradevine koje su jednom stranom prislonjene uz medu susjedne gradevne Cestice
odnosno gradevine uz Ciju je jednu stranu moguca gradnja druge gradevine. Na slobodnoj

Urbanisticki zavod grada Zagreba d.o.o. 2014. 12



4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

4.2.7.

4.2.8.

4.2.9.

URBANISTICKI PLAN UREDENJA SJEVERNOG DIJELA GRADA VARAZDINA
izmjene i dopune
KNJIGA 1 - Odredbe za provodenje
- Grafi¢ki prikazi

strani gradevina mora biti udaljena od mede susjedne gradevne Cestice najmanje 3 m, za
obiteljske kuce, a pola visine za gradevinu visine P+2+potkrovije.

- Gradevine u nizu (ugradene)
To su gradevine koje su s dvije strane prislonjene uz mede susjednih gradevnih Cestica.
Iznimno, gradevina moZe biti ugradena na tri mede ako se radi o rekonstrukciji ili zamjenskoj
gradnji i kod koje je to uvjetovano gradnjom na susjednim cesticama.

Minimalna veli¢ina nove gradevne Cestice odreduje se:

- Zaizgradnju gradevina na slobodnostojeci nacin minimalne Sirine 16,0 m i minimalne dubine
22,0 m; udaljenost povrsine unutar koje se razvija tlocrt gradevine ne moZze biti manja od 1,0
m od susjedne mede, ako se ne izvode otvori na zidu, odnosno 3,0 m ako se izvode otvori,

- Iznimno se moZe na udaljenosti od min. 1,0 m izvesti zid od staklene opeke ili fiksna
ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne velicine 60 x 60 cm.

- Za izgradnju poluugradenih gradevina minimalna Sirina gradevne cestice je 12,0 m, a
minimalna dubina 22,0 m, s udaljeno$c¢u do susjedne cestice min. 3,0 m.

- Za izgradnju gradevina u nizu (ugradeni) minimalna Sirina gradevne cestice je 7,0 m, a
minimalna dubina 25,0 m.

Izuzetno omogucuje se gradnja u pojedinacnim interpolacijama i na gradevnim cCesticama
manijih povrsina i Sirina.

Na postojecim gradevnim cCesticama i kada su manje od prethodno navedenih moguca je
rekonstrukcija i zamjena gradevina.

Maksimalna veli¢ina gradevnih Cestica nije propisana.
Maksimalna dubina gradevne Cestice nije odredena, a formirati ¢e se ovisno o potrebama.

Maksimalna ukupna tlocrtna izgradenost gradevne Cestice sa svim gradevinama iznosi najvise
40% za slobodnostojece i dvojne, a maksimalno 50% za nizove. lzuzetno, ako se radi o
rekonstrukciji u gusto izgradenim dijelovima izgradenost moZe biti veca, ali ne veca od
zatecene.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i kroviSta, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajobrazom.

Krovista se u pravilu predvidaju izvesti kosa, a nagib je definiran tehni¢kim normativima za
odredenu vrstu pokrova. Moguci su i drugi oblici krova, koji se skladno mogu uklopiti u okolni
prostor.

U starim dijelovima naselja s vrijednom arhitekturom preporucuje se koriStenje gradevinskih
elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu.

Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sl., treba izvesti na nacdin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemijiSta i susjednih
gradevina.

Maksimalna visina gradevine od kote konacno uredenog terena na nizem dijelu do krovnog
vijenca je: 6,0 m za prizemnicu, 9,0 m za katnicu i 12,0 m za dvokatnicu.

Izmedu regulacijskog i gradevinskog pravca kod obiteljskih kuca i viseobiteljskih kuca ureduje
se predvrt u ulicama u kojima je to vec prisutno i u novim stambenim dijelovima s gradnjom
pretezno obiteljskih kuca, dubine u pravilu 5 m.

Kod interpolacija u izgradenim podrudjima odreduje se gradevni pravac prema okolnoj
postojecoj izgradnji. U zonama mjeSovite namjene gradevine se mogu graditi na regulacijskoj
liniji vodeci racina o osiguranju potrebne Sirine koridora ulice.

Ako je na postojecoj gradevini uz medu izveden svjetlarnik, prigodom gradnje nove gradevine
na susjednoj gradevnoj Cestici treba predvidjeti svjetlarnik na istom mjestu i najmanje istih
dimenzija.
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Terase, otvorena stubista, balkoni, lode, istaci i sl. ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od
3,0 m od susjedne gradevne Cestice.

Iznimno, terasa koja je od kote konacno uredenog terena izdignuta manje od 0,5 m, mozZe se
graditi do mede susjedne gradevne Cestice.

Sve potrebe za parkiranjem treba rijediti na istoj gradevnoj Cestici uredenjem parkiralista ili
gradnjom garaZa

Na gradevnoj Cestici treba odrediti i urediti prostore za smjestaj posuda za otpad.
Na gradevnoj se Cestici mogu graditi: otvoreni bazen, tenisko igraliSte i sl., a koji se ne
uraCunavaju u izgradenost gradevne Cestice.

Omogucuje se gradnja ograda u pravilu od Zivice, kamena, metala, betona, opeke ili drva.
Visina uli¢ne ograde je do 1,5 m.

Ograde izmedu gradevnih Cestica su visine do 2,0 m, mjereno od niZe kote konacéno zaravnatog
terena.

Minimalno 20% povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno na prirodnom terenu.

Kada se u obiteljskim kucama i viseobiteljskim gradevinama grade poslovni prostori oni mogu
biti u prizemlju i na katu.

4.3. Nacin gradnje viSestambenih gradevina

Minimalna povrsina gradevne Gestice je 1000 m?. Iznimno, ona moZe biti i manja kod gradnje
zamjenskih gradevina i u interpolacijama.

Krovista mogu biti kosa, ravna ili drugih oblika uz uvjet da se skladno uklope u okolis.

Kod gradnje se treba pridrzavati propisa o spreCavanju arhitektonskih barijera.

Minimalno 20% cestice treba biti ozelenjeno na prirodnom tlu.

Mogu se graditi kao:

- Samostojece gradevine
To su gradevine koje sa svih strana imaju neizgraden prostor - vlastitu gradevnu &esticu ili sa
svih strana imaju javni neizgradeni prostor.
Udaljenost zgrada od susjednih Cestica je minimalno pola visine zgrade, ali ne manje od 6,0 m.
Tlocrtna izgradenost im moze biti do 30%.

- Poluugradene (dvojne) gradevine
To su gradevine koje su jednom stranom prislonjene uz medu susjedne gradevne Cestice
odnosno gradevine uz Ciju je jednu stranu moguca gradnja druge gradevine. Na slobodnoj
strani gradevina mora biti udaljena od mede susjedne gradevne Cestice pola visine gradevine,
ali ne manje od 6,0 m. Tlocrtna izgradenost im moze biti do 40%.

- Gradevine u nizu su gradevine koje Cine najmanje tri medusobno prislonjene gradevine od
kojih se one srednje s dvije bocne strane nalaze na medi. Na slobodnoj strani gradevina mora
biti udaljena od mede susjedne gradevne Cestice najmanje pola visine, ali ne manje od 6,0 m.
Tlocrtna izgradenost im moZze biti do 40%.

Gradevna linija mozZe biti uvuéena u odnosu na regulacijsku, a moze se i poklopiti s
regulacijskom linijom kada to uvjetuje okolna izgradnja.

Sve potrebe za parkiranjem treba rijeSiti na istoj gradevnoj Cestici uredenjem parkiralista ili
gradnjom garaZa. Iznimno se moZe formirati zasebna Cestica za garazu ili parkiraliste za vise
vozila, u blizini gradevine.

Na gradevnoj Cestici treba odrediti i urediti prostore za smjeStaj posuda za otpad.

Gradevne cestice viSestambenih gradevina mogu biti ogradene.
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Kada se u visestambenim gradevinama grade poslovni prostori, oni mogu biti u svim
nadzemnim etaZama ako ne ometaju stanovanje.

U visestambenim gradevinama ne mogu se graditi poslovni sadrZaji koji zahtijevaju intenzivan
promet, ometaju stanovanje bukom ili mirisom. Mogu se uredivati manje terase, ali ne ispred
poslovnih prostora iznad kojih su na 1. katu stanovi. Obavezno je osigurati dodatna parkiraliSna
mjesta za potrebe poslovnih sadrZaja.

4.4. Nacin gradnje pomoénih i manjih poslovnih gradevina

Na gradevnim cesticama stambenih gradevina mogu se, osim gradevine za stanovanje ili
stambeno-poslovne gradevine, graditi pomocéne gradevine, garaze, spremiSta ogrjeva i druge
pomocne prostorije, manje poslovne gradevine, a iznimno i nadstre$nice.

Pomocna i manja poslovna gradevina je gradevina prizemne visine maksimalno 4,0 m, uz
mogucnost gradnje podruma/suterena i krovista bez nadozida. Gradevni pravac gradevine je, u
pravilu, iza gradevnog pravca glavne gradevine.

Nadstresnica je namijenjena za natkrivanje parkiralista, terasa, stubiSta, ulaznih prostora,
otvorenih povrSina gradevne Cestice i sl., najvece ukupne povrSine 25 m2 na gradevnoj ¢estici,
te se ne uracunava u BRP, ali se wuraCunava u izgradenost gradevne Cestice (osim
nadstreSnice nad ulazom u gradevinu), a za njezin smjestaj primjenjuju se pravila za pomoc¢ne
gradevine.

Najmanja udaljenost pomocnih i manjih poslovnih gradevina od susjednih gradevnih Cestica
mora biti 1,0 m kod poluugradenih gradevina i ugradenih, nagib krova ne smije biti prema
susjednim gradevnim &esticama.

Izuzetno, a ovisno o okolnoj izgradnji, pomocna gradevina moZe biti ugradena s tri strane.

Ako gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, od mede te gradevne cestice

mora biti udaljena najmanje 3,0 m.

- Iznimno se moZe na udaljenosti od min. 1,0 m izvesti zid od staklene opeke ili fiksna
ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm.

Manje poslovne gradevine mogu se graditi samo na gradevinskim Cesticama obiteljske i
viSeobiteljske izgradnje.

4.5. Uredivanje gradevne cestice

Gradevna Cestica namijenjena preteZito stanovanju uredivat ¢e se na tradicionalan nacin
uredivanja okucnice, poStujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu
autohtonog bilinog materijala. Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna stambena
gradevina.

Terase i potporni zidovi grade se u skladu s reljefom i oblikovnim obiljeZjima dijela naselja.
Predvrtovi se hortikulturno ureduju visokim i niskim ukrasnim zelenilom.

Na gradevnoj se cCestici mogu graditi: otvoreni bazen, rekreacijsko igraliSte, djecja igralista i sl.,
a koji se ne uraCunavaju u izgradenost gradevne Cestice.

Omogucuje se gradnja ograda u pravilu od Zivice, kamena, metala, betona, opeke ili drva.
Visina uli¢ne ograde je do 1,5 m.

Ograde izmedu gradevnih Cestica su visine do 2,0 m, mjereno od niZze kote kona¢no zaravnatog
terena.

Gradevinski pravac je udaljenost zgrade od regulacijskog pravca prometnice. Gradevinski pravci
oznaceni su na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti koriStenja i zaStite povrSina — Oblici koriStenja.
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Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca za novu gradnju je u pravilu 5m. U
ulicama u kojima postojeca gradnja definira gradevni pravac, nova gradnja ga mora postivati.
Iznimno, zbog ambijenta, udaljenosti od meda orijentacije i sl. udaljenost gradevinskog pravca
od regulacijskog pravca za novu gradnju moze se odrediti i ve¢om prema lokalnim uvjetima i/ili
sukladno ranije postojecoj izgradnji na predmetnoj ¢estici.

Na grafickom prikazu 5. Granice novih gradevnih Eestica javne i druStvene namjene i povrSina
Jjavne namjene prikazane su orijentacijske granice za odredivanje gradevnih Cestica. Izdavanje
akata kojim se odobrava gradnja i realizacija moze se vrsiti etapno.

5. UVJUETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
5.1.1. Uliéna prometna mreza

U Planu su odredene povrSine za gradnju ulica. Unutar takvih povrsina, ovisno o kategoriji
prometnice, treba izgraditi i urediti kolnik, parkiraliS§ta, nogostupe, biciklistiCke staze i zelenilo.

U funkciji cestovnoga motornog prometa u svim ulicama je predvidena izgradnja asfaltiranih
kolnika za dvosmjerno kretanje vozila Sirine kolnika 7,0, 6,0 ili 5,5 m.

Kolnici moraju zadovoljiti zahtjeve u pogledu osiguranja minimalnoga osovinskog pritiska od
100 kN pa gornji stroj svih kolnih povrSina kao i drugih prometnih povrsina predvidenih za
pristup i operativni rad vatrogasnih vozila mora biti izveden od nosivog sloja zbijenoga kamenog
materijala, cementom stabiliziranoga nosivog sloja, gornjega nosivog sloja i habajucega sloja
asfaltnog betona.

Za kretanje pjeSaka u svim je ulicama planirano uredenje nogostupa minimalne Sirine 1,50 m.

Sve pjeSacke povrsine treba izvesti tako da se onemoguci stvaranje arhitektonskih i
urbanistickih barijera, te omoguci pristup i kretanje osobama smanjene pokretljivosti prema
posebnim propisima.

U vaznijim ulicama planirano je uredenje situacijski izdvojenih biciklistiCkih staza.
Najmanja $irina biciklistiCcke staze za jedan smjer je 1,0 m, a za dvosmjerno kretanje 1,60 m.

Na svim se pjeSackim i biciklistiCkim povrSinama zabranjuje i po potrebi tehnickim rieSenjima
onemogucava parkiranje vozila.

Sirina svih ulica odredena je popreénim presjecima, na grafiskom prikazu 2.1. Moguéa su manja
odstupanja na pojedinim dijelovima njihovih trasa.

Za Siri prostor krizanja KoprivniCke i ulice Ante StarCevica izradeno je alternativno prostorno
krizanje. Nakon dono$enja Izmjena i dopuna GUP-a ono ¢e zamijeniti dosada$nje.

Spoj ulice Ognjena Price i ulice SajmiSte planiran je kao dvosmjerna ulica sa obostranim
plo¢nikom i biciklistickom trakom. Moguce je izvesti okomita parkiraliSta uz prostor trznice.

5.1.2. Zadovoljenje parkiraliSnih potreba

Parkiralisne i garaZzne potrebe za sve sadrZzaje gradevne Cestice u potpunosti se zadovoljavaju
na toj gradevnoj ¢estici ili na posebnom parkiraliStu ili garaZi na posebnoj gradevnoj estici.

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta (broj PGM) odreduje se na 1000 m2 bruto
izgradene povrsine ovisno o namjeni prostora u gradevini:
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BROJ PGM NA 1000 m* BRP
NAMJENA NORMALNA LOKALNA OSTALE VRIJEDNOSTI
VRIJEDNOST VRIJEDNOST
STANOVANJE 12 9-16 minimalno 1,5 PGM/1 STAN
POSLOVNI | DRUGI SADRZAJI 15 14-18
RADNE ZONE 8 6-10 1 PM/5 ZAPOSLENIH
OBRT! | SERVISI 10 8-12 1 PM/3 ZAPOSLENA
TRGOVINA 25 20-35
TRGOVACKI CENTAR 45 40-55
VISOKA SKOLA,
SKOLE | FAKULTETI FAKULTET 15 12-17
DRUGE SKOLE 1 PM/UCIONICU
HOTEL - PREMA KATEGORIJI
UGOSTITELJSTVO 30 25-35
KINO, KAZALISTE 1 PM/10 MJESTA
1 PM/20 GLEDALACA
SPORTSKI SADRZAJI MANIFESTACIJE - - 1 PM ZA BUS NA 500
SJEDALA
1 PM/4 KREVETA ILI 1/3
ZDRAVSTVO - - ZAPOSLENA U SMJENI
DJECJE USTANOVE 1 PM/ GRUPI
VJERSKE GRAPEVINE 1 PM/5-20 SJEDALA

U bruto izgradenu povrsinu za izraCun PGM-a ne uracunavaju se garaZe i sklonista.
Za zadovoljenje stambenih potreba treba osigurati minimalno 1,5 PGM / stan.

Pri odredivanju broja mjesta za parkiranje osobnih vozila na parkiralistima i u garaZzama iznimno

mogu biti primijenjene minimalne lokalne vrijednosti normativa zbog lokalnih i drugih uvjeta:

— u dovrSenim predjelima grada, vodeci pri tome raduna o vrijednostima i ograni¢enim
mogucnostima u prostoru,

— na prostorima grada na kojima postoji ili se planira javni gradski prijevoz putnika, vodeci pri
tome racuna o vrsti i dostupnosti vozila javnog gradskog prijevoza putnika.

Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razli¢itim sadrZajima
moZe se predvidjeti isto parkiralisSte za razli¢ite vrste i namjene gradevina ako se koriste u
razli¢ito vrijeme.

Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta na javnim parkiraliStima, najmanje 5% mora biti
osigurano za vozila invalida. Na parkiraliStima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz
ambulantu, ljekarnu, trgovinu dnevne opskrbe, postu, restoran i predskolsku ustanovu mora biti
osigurano najmanje jedno parkiraliSno mjesto za vozilo invalida.

Ako na nekoj lokaciji nije moguce izgraditi odgovarajuci broj PGM-a mozZe se predvidjeti
mogucnost uplate za nedostajuci broj parkiraliSno-garaznih mjesta. To c¢e se regulirati
posebnom gradskom odlukom. Novu gradnju treba nastojati uskladiti s mogucnostima smjestaja
vozila na gradevnoj cestici.

Postojec¢e garaze i parkiraliSta mogu se prenamijeniti za druge sadrzaje, samo izuzetno uz
osiguranje alternativnog smjeStaja vozila na gradevnoj Cestici odnosno u garaZi ili parkiralistu u
neposrednoj blizini.

Parkiranje je moguce na ulicama ovisno o lokalnim uvjetima, raspoloZivom prostoru, potrebi za
parkiranjem, horizontalnoj i vertikalnoj preglednosti, prolazima za pjeSake i bicikliste, pristupu
vatrogasnih i vozila hitne pomoci i slicno. Ako se parkiraliSta grade uz kolnik Bombellesove ulice
tada trebaju biti uzduzna ili kosa, a uz druge ulice mogu biti i okomita. Ako se parkiralista grade
uz kolnik glavne gradske ulice ili sabirne ulice dopustena brzina kretanja za motorna vozila
mora biti trajno ograni¢ena na 50 km/h ili manje.

Dimenzija parkiraliSnog mjesta je 2,6 m x 5,0 m, odnosno 2,0 m x 5,5 m za uzduzno parkiranje.
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Kada se potrebe za parkiranjem rieSavaju na zasebnoj gradevnoj Cestici parkiralista ili garaZe,
odobrenje za gradnju se mora ishoditi istovremeno sa onim za osnovnu gradevinu.

Javna parkiraliSta uz ulice mogu se koristiti samo za potrebe javnih i druStvenih te sportsko
rekreativnih sadrZaja.

5.2. Uvjeti gradnje elektronickih komunikacija

Sve zracne elektronicke komunikacijske vodove treba zamijeniti podzemnim kabelima, a
postojece dopuniti na kompletnu podzemnu DTK mreZu, tj. korisnicke i spojne vodove a RTV
kabelsku mrezZu izvoditi u osiguranim pojasevima vodova komunalne infrastrukture unutar
postojecih i planiranih prometnica.

Pri polaganju kabela treba, ako je to moguce, izbjegavati povrSine kolnika te Koristiti pjeSacke
hodnike, razdjelne pojase zelenila i sl. Minimalna Sirina pojasa je 1,0 m.

Pri paralelnom vodenju te na mjestima krizanja s drugim vrstama vodova komunalne
infrastrukture obavezno je poStivati minimalne razmake u situativnom i visinskom smislu
odnosno vrijednosti odredene propisima.

Elektronicka komunikacijska postrojenja treba locirati u blizini prometnih koridora kako bi na njih
bio osiguran jednostavan i neposredan prikljuc¢ak.

Posebnim uvjetima gradenja koncesionara biti ¢e odredeni svi detalji polaganja pojasa
elektronickih komunikacijskih uredaja za prijenos kao i uvjeti prikljucenja.

Krizanje trase s drugim podzemnim vodovima previdjeti 0,5 m ispod vodova elektronic¢kih
komunikacija, a paralelno vodenje na minimalnom odstojanju od 1 m.

Stupovi odasiljaca mogu se graditi izvan zasticene kulturno-povijesne cjeline grada VaraZdina i
izvan prostora guste stambene izgradnje.

Mogu se koristiti krovni antenski prihvati za sustave pokretnih komunikacija. KoriStenje
maskirnih rieSenja te drugih rieSenja je dozvoljeno kod postave antena na visokim rasvjetnim
stupovima stadiona.

Obavezno je KoriStenje jednog stupa od strane veceg broja korisnika uz poStivanje
uvjetovanosti vec¢ izgradene mreze).

Za samostojece antenske stupove osnovnih postaja gdje god to tehniCki uvjeti zahtijevaju, treba
osigurati pristup sa prometne povrsine.

Prilikom polaganja kabela elektroniCkih komunikacija ili distributivne kanalizacije treba se
pridrzavati vazecih Pravilnika.

Koridori elektronicke komunikacijske mreZze mogu se koristiti i za kabelsku TV mrezu.

Kabele treba uvlaciti u prethodno polozene PVC ili PE cijevi i putem tipskih betonskih
standardiziranih DTK zdenaca s lijevano-Zeljeznim poklopcima omoguciti prespajanje i
izvlacenja pretplatni¢kih prikljuCaka. PrikljuCke se preporuca izvoditi za avije ili vise zgrada iz
istog zdenca.

DTK i druge TK i signalne kabele treba polagati izvan povrsine kolnika, a na mjestima prijelaza
ispod kolnih povrSina kabele treba uviaciti u odgovarajuce zaStitne cijevi.

Distributivna kanalizacija ¢e se graditi u skladu s posebnim propisima, izvodenjem montaznih
bet. zdenaca i PVC cijevi ¢110; ¢50; u koje ¢e se uvladiti telekomunikacijski kabeli.
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5.2.16. Javne govornice osim unutar parcela ili zgrada treba takoder postavijati i na javnim povrSinama

kako bi se osigurala njihova cjelodnevna dostupnost. Lokacije javnih govornica treba odabrati
na mjestima vece koncentracije ljudi (stajalista autobusa, vece trgovine i sl.).

5.2.17. Treba omoguciti gradnju ulicnih kabineta dimenzija, 2 x 1 x 2 m lociranih tako da pokrivaju

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.1.1.

5.3.1.2

5.3.1.3.

5.3.1.4.

5.3.1.5.

5.3.1.6.

5.3.1.7.

5.3.1.8.

5.3.1.9.

podrucje radijusa oko 500 m.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Komunalnu infrastrukturu treba graditi unutar koridora prvenstveno ulica u planom osiguranim
pojasevima za svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s nacelnim popre¢nim presjecima pojedine
ulice.

Lokacijskim dozvolama i/ili gradevinskim dozvolama odredit ¢e se toCan polozZaj vodova
komunalne infrastrukturne mreze. Izgradnja treba biti uskladena s posebnim uvjetima javnih
komunalnih poduzeca, koja su nadleZna za gradnju i odrZzavanje pojedine mreZe.

Prije izgradnje ulice prethodno treba poloZiti svu planiranu odnosno nedostatnu komunalnu
infrastrukturu. lzgradnja vodova komunalne infrastrukture treba biti uskladena s posebnim
uvjetima gradenja nadleznih javnih komunalnih poduzec¢a zaduZenih za njihovu izgradnju i
odrZavanje a koja ¢e se odrediti u postupku izdavanja akata za gradenje.

5.3.1. Odvodnja otpadne i oborinske vode

Sustav javne odvodnje zone koncipiran je kao mjeSoviti i dio je kanalizacijskog sustava grada
Varazdina.

Sve planirane cjevovode u funkciji javne odvodnje predvideno je polagati u koridorima javnih
prometnih povrsina.

Visinskim poloZajem i uzduznim padovima cjevovoda treba u najvecoj mogucoj mjeri omoguciti
gravitacijsku odvodnju te minimalizirati mogucu pojavu uspora u mreZi, a projektiranje i
izgradnja sustava moraju biti u skladu s planskim rjeSenjima i posebnim uvjetima nadleZne
sluzbe.

Poklopce revizijskih okana u kolnim povrSinama ulica treba postavijati u sredini prometnog
traka. Ako to iz odredenih razloga nije moguce onda ih treba postavijati u sredini kolnika.

Sabirna okna treba postavijati unutar svake gradevne Cestice neposredno uz regulacijsku liniju
prometnice.

Profili i nivelete javnih kanala, kote usporne vode, te nacin prikljuCenja sabirnog kanala na
postojece ili planirane cjevovode bit ¢e odredeni idejnim projektima.

Oneciscene povrsinske vode treba prije upustanja u recipijent procistiti na propisani stupanj
oneciscenja.

Kanalizaciju treba izvoditi vodonepropusno a minimalni profil ulicnih kanala ne smije biti manji
od 40 cm.

Uvjetno ¢iste oborinske vode (s krovnih povrSina i dr.) mogu se ispustati po povrsini terena u
okviru gradevinske Cestice, na nacin da ne ugroze interese drugih pravnih i/ili fizickih osoba, a u
sluCaju da ne postoje uvjeti za ispusStanje po povrSini terena, potrebno je predvidjeti izravno
upustanje istih sustavom interne odvodnje oborinskih voda u prijemnik, dok se drenaZne vode
trebaju upustiti putem slivnika s pjeskolovom u sustav interne odvodnje.

5.3.1.10. Oborinske vode s asfaltiranih i betoniranih povr§ina koje nisu potencijalno onecisc¢ene potrebno

Jje upustiti u sustav interne odvodnje putem slivnika s pjeskolovom, dok je potencijalno
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onecis§¢ene oborinske vode (s parkiraliSnih povrSina za kamione, manipulativnhe povrsine i dr.)
prije upustanja u isti potrebno procistiti u odgovarajucim objektima za obradu istih.

Manipulativne, parkiraliSne i prometne povrsne potrebno je predvidjeti s optimalnim padom, radi
Sto brZe odvodnje oborinskih voda, na nacin da se sprijeéi razlijevanje istih po okolnom terenu
kao i procjedivanje u podzemije.

U sluéaju da se predvidi izgradnja poslovnih i usluznih djelatnosti u kojima nastaju otpadne
vode koje po svom sastavu i kakvoéi nisu sanitarno — fekalne otpadne vode, treba predvidjeti
njihovu predobradu u odgovaraju¢im objektima, odnosno uredajima, s tim da kakvoca otpadnih
voda prije upus$tanja u sustav javne odvodnje otpadnih voda mora biti u skladu s odredbama
Pravilnika o grani¢nim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama
(Narodne novine br. 40/99, 06/01 i 14/01). Ispustanje istih u sustav javne odvodnje otpadnih
voda potrebno je predvidjeti putem kontrolnog mjernog okna, kao i otpadnih voda koje nisu
tehnolo$ke, a koje u sustav javne odvodnje u koli¢ini vec¢oj od 30 m3 dnevno ispustaju osobe
koje obavljaju gospodarsku djelatnost, sukladno odredbi ¢lanka 130. Zakona o vodama.

U slucaju da c¢e se u zoni obuhvata Plana, Koristiti opasne tvari, u dokumentaciji je potrebno
predvidjeti skladistenje opasnih tvari i otpadnih opasnih tvari po vrstama u odgovarajucoj
ambalazi, u zatvorenom ili natkrivenom prostoru, na nepropusnoj podlozi s rubnjakom, otpornoj
na habanje, a u sluCaju skladistenja agresivnih tvari i na agresivnost, izvedenoj u padu prema
nepropusnom sabirnom oknu bez spoja na sustav interne odvodnje, odnosno na nacin da ne
tvari i otpadne tvari ne skladiste u zatvorenom ili natkrivenom prostoru, korisnik je duZan
potencijalno onecis¢ene oborinske vode prije ispustanja u prijemnik procistiti u odgovaraju¢em
objektu za obradu istih.

U slu¢aju gradnje sabirnog okna, ono mora zadovoljavati uvjete nepropusnosti.

Cjelokupni sustav odvodnje na podruéju obuhvata UPU-a mora zadovoljavati uvjete
vodonepropusnosti. U dokumentaciji c¢e biti potrebno razraditi nacin ispitivanja
vodonepropusnosti sustava interne odvodnje.

Ako ce se izvoditi radovi u zoni podzemnih voda u dokumentaciji je potrebno predvidjeti mjere
zastite istih od oneciscenja te upotrebu materijala koji ne utieCu na kakvocu podzemne vode.
Ista takoder treba sadrzZavati projektno rjeSenje zaStite predmetnih gradevina od negativnog
utjecaja podzemnih voda.

U sluéaju da se predvidi kotlovnica/e na plin, za grijanje prostora i pripremu tople vode,
potrebno je predvidjeti nagin njezinog odrZavanja, obzirom da prilikom odrZavanja nekih vrsta
kotlova nastaju otpadne opasne tvari i otpadne vode. U tom sluCaju potrebno je u skladu s
navedenim rije$iti odvodnju otpadnih voda, a ofpadne opasne tvari privremeno, do otpremanja s
lokacije, skladistiti u odgovarajucoj ambalazi, u zatvorenom ili natkrivenom prostoru, na
nepropusnoj podlozi s rubnjakom, otpornoj na agresivnost, izvedenoj u padu prema
nepropusnom sabirnom oknu bez spoja na sustav interne odvodnje, odnosno na nacin da ne
postoji mogucnost oneciscenja podzemnih voda.

Gradevine u zoni D7 i M (ké.br. 3468/2 i 3468/1) treba locirati van trase postojeceg sabirnog
kolektora BC ND 120 cm.

5.3.2. Vodoopskrba

Postoje¢u vodoopskrbnu mrezu treba prstenasto proSirivati istovremeno s izgradnjom novih
ulica i objekata. Cjevovode treba dimenzionirati hidrauliCckim proraCunom uz uvjet osiguranja
dovoljnih koli¢ina sanitarne i protupoZarne vode. Na vodovodnoj mreZi treba izvesti vanjske
nadzemne hidrante na maksimalno dozvoljenoj medusobnoj udaljenosti.
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5.3.2.2. Potrebne koli¢ine vode za gaSenje poZara treba osigurati u skladu s odredbama propisa za
hidrantsku mrezu za gasenje poZara.

5.3.2.3. Gradevine u zoni M (ké.br. 3468/3, 3468/29, 3468/30 i 3468/31) te u zoni D7i M (k&.br. 3468/2 i
3468/1) treba locirati van trase postojeceg cjevovoda PVC ND 400 mm.

5.3.3. Plinoopskrba

5.3.3.1. Postojecu srednjetlacnu plinovodnu mrezu treba Siriti usporedno s izgradnjom prometnica i
druge infrastrukture.

5.3.3.2. Za distributivnu plinsku mrezZu se osiguravaju novi pojasi minimalne Sirine 1,0 m prvenstveno u
koridorima javno-prometnih povrsina.
Situativno, pojasi moraju biti poloZeni u skladu s uvjetima za provodenje mjera zaStite od poZara
i uz poStivanje, ovisno o tlaku, obaveznih udaljenosti od fiksnih gradevina i drugih vrsta
komunalne infrastrukture pri paralelnom vodenju odnosno visinskim prijelazima.
Nastavit ¢e se postupna rekonstrukcija i zamjena postojecih ¢elicnih i PVC plinovoda i plinskih
priklju¢aka.

5.3.3.3. Minimalni svijetli razmak izmedu plinske cijevi i ostalih gradevina komunalne infrastrukture je
Jjedan metar.

5.3.3.4. Vertikalni razmak s ostalim komunalnim instalacijama kod kriZzanja odreden je s min. 0,5 m, uz
obvezu zaétite polucijevi na plinovodu.

5.3.3.5. Dubina rova za polaganje plinske cijevi mora biti tolika da se izvede adekvatna pjeS¢ana
posteljica te da nadsloj iznad cijevi bude minimalno 0,8 metara. U sluCaju manjeg nadsloja
potrebno je izvesti zastitu cijevi.

5.3.3.6. Prijelazi plinovoda ispod prometnica, izvode se obavezno u zaStitnim cijevima.

5.3.3.7. Plinovode treba izvoditi iz polietilenskih cijevi visoke gusto¢e (PEHD), a dimenzionirani trebaju
biti na predtlak do 4 bara.

5.3.3.8. U popre¢nom presjeku prometnica plinovode treba polagati u pojaseve Sirine 1,0 m, ako je
moguce u pojaseve zelenila ili u pjeSacke hodnike, a samo iznimno tada u kolnik, kako bi se u
pjesackim hodnicima omogucilo polaganje telekomunikacijskih i elektroenergetskih vodova, te
stupova javne rasvjete i nadzemnih vanjskih hidranata.

5.3.3.9. Pri ishodenju lokacijskih i/ili gradevinskih dozvola treba se pridrZzavati minimalnih sigurnosnih
udaljenosti objekata suprastrukture i vodova komunalne infrastrukture, uredaja i postrojenja od
ST plinovoda.

5.3.3.10. Plinske redukcijske stanice Ce se graditi na zasebnoj gradevnoj Cestici vodeci racuna o
zastitnom koridoru. Rezerviran je prostor 10 x 10 m.

5.3.3.11. Ukoliko se u buducnosti pojavi novi potrosaé (investitor) s potrebom za velikom snagom,
lokacija nove plinske stanice moZe se osigurati na njegovom zemljisStu uz uvjet osiguranog
kamionskog pristupa za njezinu izgradnju i odrZzavanje.

5.34. Elektroenergetska mreza

5.3.4.1. Nove trafostanice treba graditi kao tipske prema standardima opreme i uredaja HEP-a na
viastitim gradevnim Cesticama min. Sirine 7,0 m i dubine 5,0 m uz uvjet osiguranja kamionskog
pristupa neposredno s javno-prometne povrsine.

5.3.4.2. Tipske transformatorske stanice snage 630 ili 1000 kVA moguce je, ovisno od buduce
potrodnje, izgraditi prema potrebama korisnika.
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Ukoliko se u buducnosti pojavi novi potroSac (investitor) s potrebom za velikom snagom,
lokacija nove trafostanice mozZe se osigurati na njegovom zemljiStu uz uvjet osiguranog
kamionskog pristupa za njezinu izgradnju i odrZavanje.

Nove trafostanice trebaju zadovoljiti i uvjet dozvoljenog pada napona od transformatorske
stanice do kabelskog prikljucka korisnika od 3% uz dodatni uvjet da pad napona do
najudaljenijeg potroSaca u strujnom krugu ne smije prelaziti 6%.

Elektroenergetska mreZa treba se projektirati i graditi za srednjenaponsku razinu od 20 kV, a
napajat ¢e se iz novih tipskih transformatorskih stanica 20/0,4 kV snage 630 kVA ili vise.
Elektroenergetske vodove ftreba polagati podzemno. Nove trafostanice treba povezivati
lateralnim vezama uvaZavajuci prostornu koncepciju razvoja i Sirenja srednjenaponske mreze u
podrucju obuhvata i Sire.

Za kraj dugoroénog planskog razdoblja odreduje se izvedba NN kabelske mreZe, a u
prijelaznom razdoblju treba davati prednost takvom nacinu razvoja mreze.

Za zaStitu od dodirnog napona predvida se sustav nulovanja. Kod svakog novog objekta treba
predvidjeti temeljni uzemljivac.

Elektroenergetsku mrezZu treba projektirati i izvoditi u skladu s opcim uvjetima koji odreduju
medusobni odnos i Sirine pojaseva vodova komunalne infrastrukture u pojasevima prometnica.
Takoder treba uvaZavati postojece hrvatske propise i smjernice kojima se normiraju odnosi u
medusobnom rasporedu vodova komunalne infrastrukture.

Kabele treba postavijati nacelno na dubinu od 0,80 m, a na mjestima prijelaza ispod kolnika ili
kolnickih povrSina kabele treba uvoditi u zaStitne cijevi.

U slucaju da se postojece kabele izmjeSta na novu trasu, tada se njihova oznaka na grafickim
prikazima nece, pri izdavanju lokacijskih i/ili gradevinskih dozvola, uzimati kao element
ogranicenja.

Kod izdavanja lokacijskih i/ili gradevinskih dozvola treba primjenjivati odredbe Opcih uvjeta za
opskrbu elektricnom energijom (NN 14/06).

5.3.5. Javna rasvjeta

Rasvijetlienost prometnih povrSina treba uskladiti s klasifikacijom rasvijetlienosti prema
standardima a na temelju prometnih funkcija. Treba primjenjivati klasu javne rasvjete C za javne
ceste i klase D za sve sekundarne prometne povrSine unutar gradevinskih Cestica i za njihove
samostalne prikljuéne povrSine.

Stupove javne rasvjete treba postavijati jednoredno u pravilu s ovim visinama:
- za osvjetljenje sekundarne prometne mreZe visine 6 m
- za osvjetljenje javnih cesta primarne mreze radne zone visine 10 m.

5.3.6. Energetska ucinkovitost

Dopunske izvore energije moguce je osigurati koristenjem obnovijivih izvora energije.

Obnovijivi izvori energije su sunc¢eva energija, toplina okolisa, toplina zemilje, toplina vode,
biomasa, prirodna snaga vodotoka bez hidraulickih zahvata, energija vjetra itd.

Planom se omogucuje gradnja gradevina za proizvodnju elektriCne te toplinske energije koje
koriste obnovijive izvore energije kao i gradnja postrojenja uéinkovite kogeneracije.

Vjetroagregati se mogu postavijati izvan zasticenih podrucja kulturne bastine.
Za koristenje sunéeve energije se mogu Koristiti solarni i fotonaponski paneli.
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Planom se omogucuje primjena tehnologije s dizalicama topline za grijanje i hladenje u skladu
sa EU Direktivom 2002/21 EZ. Omogucena je ugradnja i drugih sustava te gradnja pasivnih i
niskoenergetskih gradevina.

Postavijanje solarnih kolektora i fotonaponskih Celija koje se koriste prvenstveno za vlastite
potrebe, moguce je na krovovima i proceljima zgrada.

Postava solarnih kolektora i fotonaponskih celija na teren okucnice gradevne Cestice moguca je
i kao gradnja pomocne gradevine na gradevnoj Cestici postojece zgrade, za njene potrebe.
Povrsina im se ura¢unava u tlocrtnu izgradenost gradevne cCestice. Mogu se postavijati i na krov
i procelja drugih pomocnih gradevina.

Za postavijanje solarnih kolektora ili fotonaponskih celija na procelja te krovove zgrada ili na
njihovu gradevnu C&esticu, nije potrebno izdavati nikakav posebni akt tijela nadleZnog za upravne
poslove prostornog uredenja i graditeljstva.

U zasticenim kulturno povijesnim cjelinama i na zasticenim gradevinama ne dozvoljava se
postavijanje solarnih kolektora na kroviSta zgrada a niti na gradevinskim &esticama uz zgrade.

6. UVJETI UREPENJA ZELENIH POVRSINA

Planom su predvidene: javne zelene povrSine-parkovi, koje treba hortikulturno urediti, zasaditi
ukrasnim biljem | autohtonim vrstama stabala te opremiti odgovarajucom opremom: klupama,
Jjavnom rasvjetom, koSevima za otpatke.

Gradnja gradevina, sadrZaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom planirane parkovne
povrsine u cjelini. Dozvoljava se etapnost uredenja i gradnje s tim da izgradnja manjih paviljona
i turistiCko ugostiteljskih sadrZaja mora pratiti etapnost uredenja zelenih povrSina. Na ovim
povrSinama se mogu graditi manji paviljoni, turistiCko-ugostiteljski sadrZaji najvece tlocrtne
povrsine do 150 m2, ali ne vise od 10% povrsine parka, visine podrum i prizemije.

U parkovima je moguca izgradnja sklonista - poluukopanog ili ukopanog - prekrivenog slojem
zemlje. Humak je nuzZno zatravniti i zasaditi niskim raslinjem, a ostalu povrSinu urediti
StablaSicama.

Zelenilo pojedinih gradevnih C&estica svih namjena treba, izvesti kao cjelovite krajobrazno
uredene povrsine.

Prostor Trga Matije Gupca treba projektirati zajedno sa prenamjenom postojece zgrade (ili
gradnju nove). To moZe biti i kulturni centar za djecu i mlade, sa knjiznicom, diskom,
pozornicom na otvorenom, ugostiteljstvom i sl.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA
I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
7.1. Prirodne ambijentalne vrijednosti

U obuhvatu Plana ambijentalne vrijednosti prirodnih obiljeZja predstavijaju Trg. M. Gupca i Trg
P. Stoosa. Njih se §titi od gradnje osim one omogucene u tocci 6.

Unutar obuhvata plana nema prirodnih cjelina pod posebnom zastitom.

Kao prirodno, krajobrazno i ambijentalnu vrijednost istiCe se linearan sustav parkova.

To su Trg M. Gupca i Trg P. Stoosa. Njih se planom §titi od devastacije. Sve intervencije moraju
biti podredene ocuvanju zelenih povrsina i karakteristi¢nih ljevkastih formi prostora.

7.2. Kulturno-povijesne cjeline i gradevine ambijentalnih vrijednosti

Prostor uz Trenkovu ulicu sastavni je dio zone C kao integralnog dijela kulturno-povijesne
cjeline grada VaraZdina, upisane u Registar kulturnih dobara RH broj Z-5417. Za taj prostor
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utvrden je sustav mjera zaStite s mogucim intervencijama koje su s konzervatorskog gledista
prihvatljive.

Vatrogasni dom i potez u Trenkovoj ulici se Stite sustavom mjera zastite zone C.
Vatrogasni dom i Spiritana se $tite sustavom mjera zone C.

Sukladno sustavu mjera zastite za podrucje unutar obuhvata zone C koje ulazi u prostor UPU-a
sjevernog dijela grada, za realizaciju mogucih zahvata potrebno je od Konzervatorskog odjela
ishoditi konzervatorske uvjete i prethodno odobrenje.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Na prostoru obuhvata Plana postupanje s otpadom treba biti u skladu s odredbama posebnih
propisa.

Izdvojeno prikupljanje otpada svaki korisnik, mora rije$iti na svojoj gradevnoj ¢estici.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Mjere sprieCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ temelje se na Procjeni ugroZenosti
stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od opasnosti, nastanka i posljedica velikih
nesreca i katastrofa za podruéje Grada VaraZdina, Planu za$tite i spasavanju Grada VaraZdina
(,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina®, broj 10/11) kao i na Zahtjevima zastite i spaSavanja u
dokumentima prostornog uredenja koji sukladno &lanku 4. stavku 3. Pravilnika o metodologiji za
izradu procjenu ugroZenosti i planova zadtite i spasavanja (NN broj: 38/08 i 118/12), postaju
sastavni dio ovog Plana. U istima su navedene moguce ugroze te mjere za njihovo otklanjanje.

9.1. Zastita podzemnih voda

Posebnu pozornost treba posvetiti zastiti podzemnih voda za $to je neophodno izgraditi razdjelni
sustav nepropusne kanalizacije.

U kanalski sustav odvodnje otpadnih voda mogu se upustati samo prethodno proci§¢ene vode
do propisanog stupnja onecis¢enja u skladu s Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima pokazatelja
opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama.

Sve prometne, manipulativne i povrSine za remont vozila, mehanizacije i strojeva trebaju biti
izvedene vodonepropusno s uredenom vodonepropusnom odvodnjom te separatorima ulja,
masti i taloga.

Izgradnja novih gradevina moZe se dozvoliti za djelatnosti koje ne ispuStaju zagadene ili
agresivne vode, ne koriste otrove i tvari Stetne za okoli$ i zdravije ljudi, ne koriste naftu i naftne
derivate te uz uvjet da u tim gradevinama nakon potpune plinofikacije zone, ne bude loZista na
tekuca goriva.

Zabranjeno je upustanje oborinskih ili otpadnih voda putem upojnih bunara ili direktno odlaganje
Stetnih tvari ili otpada u postojece depresije odnosno u iskopane jame.

Donji rub temelja gradevina u nacelu treba biti 0,60 m iznad maksimalne razine podzemne
vode. Ukoliko se temelji grade u niZim razinama, za za$titu podzemnih voda treba Koristiti
atestirane hidroizolacijske materijale.

9.2. Zastita od pozZara i eksplozija

Planom su osigurani vatrogasni prilazi do svih zona po planiranim javnim prometnim
povrS§inama ¢ime je omogucen pristup do svake gradevne Cestice, prema odredbama Pravilnika
0 uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03).
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ProtupoZarna zastita zahtijeva odgovarajuce dimenzioniranje javne vodovodne mreZe, uz uvjete
osiguranja dovoljnih koli¢ina protupoZarne vode, te mreZu vanjskih hidranata u skladu s
odredbama Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gaSenje poZara (NN 8/06).

U svrhu spreCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 6 m ili manje, ako se dokaZe, uzimajuéi u obzir poZarno
opterecenje, brzinu Sirenja poZara, poZarne Karakteristike materijala gradevina, veliCinu otvora
na vanjskim zidovima gradevina i dr., da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora
biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u
sluGaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti duZine najmanje 1 m neposredno ispod pokrova krovista, koji
mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

Postava podzemnih ili nadzemnih spremnika zapaljivih tekucina i plinova treba se planirati i
projektirati u skladu s odredbama posebnih propisa.

Preventivne mjere zastite od eksplozije odnose se prije svega u ispravnoj primjeni minimalnih
sigurnosnih udaljenosti od postojecih i planiranih plinovoda srednjeqg tlaka koji ¢e se projektirati i
graditi u podrucju obuhvata ovog plana ili njegovom kontaktnom podrucju. Takoder treba u
daljnjoj razradi ovoga plana postupati u skladu s odredbama Zakona o zapaljivim tekucinama i
plinovima.

Minimalna sigurnosna udaljenost srednjetlacnog plinovoda od gradevina iznosi 2,0 m.

Minimalne udaljenosti od drugih vodova komunalne infrastrukture pri paralelnom vodenju iznose
1,0 m, a na mjestima krizanja 0,5 m. Minimalni nadsloj iznosi 1,0 m.

Planom je osigurana mogucnost evakuacije i spasavanja ljudi, Zivotinja i imovine.

Kod projektiranja treba osigurati sigurnosne udaljenosti izmedu zgrada te njihovo poZarno
odjeljivanje.

Preko svih komunikacija osigurani su pristupi, a projektima treba osigurati operativne povrsine
za vatrogasna vozila.

RjeSenjem vodoopskrbe su osigurani dostatni izvori vode za gaSenje poZara.
Svi zahvati u prostoru trebaju biti sukladni Zakonu o policiji (NN 34/11 i 130/12).

9.3. Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
Propisi

Svi zahvati u prostoru trebaju biti sukladni Zakonu o zastiti i spasSavanju (NN 174/04, 79/07,
38/09 i 127/10), Pravilniku o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85, i 42/86), Pravilniku o tehni¢kim
normativima za sklonista ("Sluzbeni list" br. 55/83) preuzet Zakonom o standardizaciji (NN
53/91), Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN 47/06 i 110/11) te Pravilniku o
metodologiji za izradu procjena ugroZenosti i planova zaétite i spaSavanja (NN 30/14 i 67/14).
Svi zahvati u prostoru moraju biti uskladeni sa GUP-om grada Varazdina (,Sluzbeni vjesnik
Grada Varazdina“ br. 1/07 i 6/08), Procjenom ugroZenosti stanovniStva, materijalnih i kulturnih
dobara i okoliSa od opasnosti, nastanka i posljedica velikih nesreca i katastrofa, za podrucje
Grada VaraZdina (Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“ br. 9/09) i Procjenom od ugroZenosti od
poZara Grada Varazdina (Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina br. 07/09.).
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9.3.1. Poplave

Podruéje koje obuhvaca prostor Sjevernog dijela grada VarazZdina nalazi se u neposrednoj
blizini riieke Drave. Zbog izgradenog sistema HE Varazdin i HE Cakovec opasnost od poplava
za Grad Varazdin od vanjskih voda rijeke Drave je minimalna jer su hidroenergetski objekti
projektirani na veliku vodu 1000 - godisnjeg povratnog perioda te su sa tog stanovista sigurni.
Zabranjuje se gradnja u inundacijama te na lokacijama koje su u zoni plavijenja.

Radi zaStite zgrada od plaviljenja u slucaju proloma hidroakumulacijske brane, u podrucju
sjeverno od Trenkove ulice sva nova gradnja mora imati pod prizemlja najmanje 50 cm iznad
postojeceg terena.

9.3.2. Potresi

Seizmi¢nost na podrucju Grada Varazdina iznosi VII° MCS ljestvice. U povratnom periodu od
500 godina VII°po MCS skali nije evidentiran.

U svrhu efikasne zastite od potresa, potrebno je konstrukcije svih novih gradevina uskladiti sa
zakonskim propisima na sedmu seizmi¢ku zonu.

Za podrucje gdje se planira izgradnja vecih stambenih i poslovnih gradevina, potrebno je izvrSiti
geomehanicka ispitivanja terena kako bi se postigla maksimalna sigurnost konstrukcija na
predvidene potrese.

Planom s predvidene prometnice i parkovni koridori koje osiguravaju dovoljno Siroke i sigurne
evakuacijske puteve i omogucuju nesmetan pristup svih vrsti pomoéi u skladu s vaZecim
propisima o zaétiti od poZara, elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

9.3.3. Tehnicko-tehnoloSke opasnosti od nesrec¢a u gospodarskim zonama

Gradnju gradevina koja Ce koristiti opasne tvari treba locirati $to dalje od stambenih gradevina.
Prijevoz opasnih tvari treba usmjeravati van granica obuhvata Plana, na obilaznice.

9.3.4. Akcidenti sa hidroakumulacionom branom

Eventualnim probojem nasipa akumulacionog jezera ili nasipa dovodnog kanala HE VaraZzdin
mozZe biti ugroZen i dio prostora u obuhvatu Plana.

Zato ¢e se GUP-om predvidjeti gradnja fiksnog (kopanog) ili pokretnog sabirnog kanala (tzv.
Box barijere). Prometnice prema neplavljenom dijelu grada trebaju omoguciti brzo spaSavanje
liudi.

U poplavnom podrudju zabranjuje se gradnja gradevina $to Kkoriste ili proizvode opasne tvari.

U podrumima | suterenu se radi opasnosti od poplava ne dozvoljava gradnja stambenih,
poslovnih, javnih i druStvenih te sportsko rekreacijskih sadrZzaja.

9.3.5. Zastita od epidemija

Kako u blizini podrudja u obuhvatu Plana nema farmi za intenzivan uzgoj Zivotinja, planom nisu
propisane posebne mjere.

9.3.6. Zastita od ratnih opasnosti i gradnja sklonista

Sva rjeSenja Plana se zasnivaju na Procjeni ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih
dobara i okolisa od opasnosti nastanka i posljedica velikih nesreCa i katastrofa za podrucje
Grada Varazdina (Sluzbeni vjesnik grada Varazdina 9/09).

Prema aktualnim propisima gradnja novih sklonista nije obavezna.

U sluéaju ratnih opasnosti koristiti ce se podrumi/sutereni i podzemne garaZe.
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9.3.6.4. Za potrebe spaSavanja i evakuacije stanovniStva i imovine osigurat ¢e se prohodnost ulica u
svim uvjetima, planiranjem zona i dometa ru$enja te obvezom da, ako je medusobni razmak
gradevina manji od h1/2 + h2/2+5 m, projekinom dokumentacijom treba dokazati da je
konstrukcija tih gradevina otporna na ru$enje od elementarnih nepogoda i da u slucaju ratnih
razaranja nece u vecem opsegu ugroziti Zivote ljudi i izazvati ostecenja na drugim gradevinama.

10. MJERE PROVEDBE PLANA
10.1. Rekonstrukcija gradevina namjena kojih je protivna planiranoj namjeni ili
uvjetima smjestaja i na¢ina gradnje ovoga plana

10.1.1. Gradevine Cija je namjena protivna planom odredenoj namjeni te gradevine koje nisu u skladu s
odredbama Plana, mogu se iznimno rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta
Zivota i rada.

10.1.2. Neophodni obim rekonstrukcija za poboljSanje uvjeta Zivota gradana smatra se:

- dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonice) uz postojece stambene gradevine, koje iste
u svom sastavu ili na postojecoj ¢estici nemaju izgradene i to u najvecoj povrsini od 6,0 m?

- preinake u smislu otvaranja vanjskih otvora na postoje¢im gradevinama,

- konstruktivne sanacije na nacin zadrZzavanja osnovnog gabarita gradevine,

- preinake unutarnjeg prostora bez povecanja volumena gradevine (promjena instalacije,
promjena funkcije prostora),

- konstruktivne sanacije uz zadrZavanje osnovnog gabarita gradevine,

- popravak postojeceg krovista,

- izmjena ravnih krovova u kose bez podizanja nadozida,

- adaptacija tavanskog prostora unutar postojeceg gabatrita gradevine u stambeni prostor,

- rekonstrukcija svih vrsta instalacija,

- ograde i potporni zidovi radi saniranja terena,

- prikljuéenje na postojecu komunalnu infrastrukturu (elektro, vodovod, kanalizaciju i plinsku
mrezu).

10.1.3. Neophodni oblik rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta rada smatra se:

- izmjena uredenja i instalacija vezanih za promjenu tehnoloskih rieSenja, s tim da se
gradevine ne mogu dogradivati izvan postojeceg gabarita,

- promjena namjene poslovnih prostora, ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne
pogorSava stanje ¢ovjekova okolisa i svojim KkoriStenjem ne utjeée na zdravije ljudi u okolnim
stambenim prostorima, ali samo unutar postojeceg gabarita,

- pretvorba stambenog prostora u poslovne prostorije, ali unutar postojeceg gabarita, prema
valjanim propisima,

- uredenje ili izgradnja sanitarnog Cvora na dijelu poslovnog prostora unutar postojeceg
gabarita gradevine, ukoliko je ista neophodna za poboljSanje uvjeta rada ili uvjetovana
promjenom namjene poslovnog prostora.

10.2. Obveza donosenja detaljnih planova

10.2.1.0vim se Planom ne propisuje obvezna izrada detaljnih planova uredenja niti za jednu povrsinu
ili namjenu u obuhvatu.

10.3. Urbanisti¢ko-arhitektonski natjecaj

10.3.1. Ovim se Planom propisuje obveza provodenja urbanisti¢ko-arhitektonskog natje¢aja za idejno
rjeSenje osnovne $kole i djecjeg vrtica te drugih vecih javnih gradevina osim za Caritas. NatjecCaj
je obavezan za zgrade POS-a (poticane stambene gradnje). Moguce ih je organizirati i za
visestambene gradevine. Na idejno rjeSenje za Caritas potrebno je pribaviti pozitivno misljenje
Savjeta za prostorno uredenje i izgradnju grada VaraZdina.
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10.4. Studija utjecaja na okolis

10.4.1. Potreba eventualne provedbe procjene utjecaja na okolis utvrdit ¢e se i provesti prema
posebnim propisima.”.
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