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GRADSKO VIJECE
GRADA VARAZDINA

PREDMET: PRIJEDLOG ODLUKE O DAVANJU PRETHODNE SUGLASNOSTI ZA
PRIHVACANJE OBRACUNA RAZLIKE U CIJENI GRADENJA
GRADEVINE B2 - POS ULICA VILKA NOVAKA U VARAZDINU I
ISPLATI UTVRDENE RAZLIKE U CIJENI GRADPENJA IZVODPACU
RADOVA TRGOVACKOM DRUSTVU ZAGORJE - TEHNOBETON D.D.

Sukladno ¢lanku 69. Statuta Grada Varazdina (,,SluZbeni vjesnik Grada Varazdina“ broj
3/18, 2/20, 2/21 i1 4/21 — pro€iSceni tekst, 13/22 i 10/23), Gradskom vijeéu Grada Varazdina
dostavlja se Prijedlog odluke o davanju prethodne suglasnosti za prihvaé¢anje Obra¢una
razlike u cijeni gradenja gradevine B2 — POS Ulica Vilka Novaka u Varazdinu i isplati
utvrdene razlike u cijeni gradenja izvodacu radova trgovalkom druStvu Zagorje —
Tehnobeton d.d.

Predlaze se Gradskom vije¢u Grada Varazdina da navedeni Prijedlog odluke razmotri i
prihvati u predloZenom tekstu.

ObrazloZenja ¢e prema potrebi davati: dr.sc. NEVEN BOSILJ, gradonacelnik Grada
Varazdina, MIROSLAV MARKOVIC, mag.inf., zamjenik gradona¢elnika Grada Varazdina i
VLADO PODBREZNICKI, privremeni procelnik Upravnog odjela za gradnju i komunalno
gospodarstvo Grada VaraZdina.

Prilog: Prijedlog odluke.
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GRADSKO VIJECE
KLASA: 024-08/23-01/4
URBROJ: 2186-1-05-05/1-23-2
Varazdin, 23. studeni 2023. godine PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 317. Zakona o javnoj nabavi (,,Narodne novine* broj 120/16, 114/22),
Clanka 627. Zakona o obveznim odnosima (,,Narodne novine* broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15,
29/18, 126/21, 114/22, 156/22), Zaklju¢ka Vlade Republike Hrvatske KLASA: 022-03/22-
07/228, URBROJ: 50301-05/16-22-9 od 21. lipnja 2022. godine o ublazavanju posljedica
globalnog poremecaja na trzistima gradevinskih materijala i proizvoda (,,Narodne novine* 71/22)
i Clanka 45. Statuta Grada Varazdina (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“ broj 3/18, 2/20, 2/21,
4/21 — prociséeni tekst, 13/22 i 10/23), Gradsko vijece Grada Varazdina na __ sjednici odrzanoj
dana prosinca 2023. godine, donosi

ODLUKU
o davanju prethodne suglasnosti za prihvacanje
Obracuna razlike u cijeni gradenja gradevine B2 — POS Ulica Vilka Novaka u Varazdinu i

isplati utvrdene razlike u cijeni gradenja izvodacu radova trgova¢kom drustvu Zagorje —
Tehnobeton d.d.

Gradsko vije¢e Grada Varazdina daje suglasnost Javnoj ustanovi GRADSKI STANOVI,
Varazdin, Pavlinska ulica 6, OIB: 73172441120, da prihvati Obracun razlike u cijeni gradenja
gradevine B2 - POS Vilka Novaka u Varazdinu te da s trgovackim drustvom Zagorje -
Tehnobeton d.d., Varazdin, Podravska ulica 7, OIB 68289504926 (dalje: ,,Zagorje — Tehnobeton
d.d.©) sklopi Aneks br. 8. Ugovoru o gradenju broj: VN1-G-B2/2011 od 18. travnja 2011. godine
kojim ¢e se regulirati nacin i rokovi isplate utvrdene razlike u cijeni gradenja Objekta B2 u visini
od 320.087,48 EUR (slovima: tristo dvadeset tisuca osamdeset sedam eura i Cetrdeset osam
centi), bez PDV-a (s obzirom da se radi o prijenosu porezne obveze), $to prema fiksnom tecaju
konverzije 7,53450 HRK za 1,00 EUR odgovara iznosu od 2.411.699,15 HRK, navedenom
trgovackom drustvu.

Za provedbu ove Odluke zaduzuje se Javna ustanova ,,Gradski stanovi®.



Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom vjesniku Grada
Varazdina.*

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA
Lovro Lukavecki, mag.pol.

DOSTAVITI:

JU ,,Gradski stanovi‘, Pavlinska 6, Varazdin,

Gradonacelnik Grada Varazdina, dr.sc. Neven Bosilj,

Upravni odjel za gradnju i komunalno gospodarstvo Grada Varazdina,
Upravni odjel za financije, proracun i javnu nabavu Grada Varazdina,
Pismohrana.
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ObrazloZenje
uz Prijedlog odluke o davanju prethodne suglasnosti za prihva¢anje Obracuna razlike u
cijeni gradenja gradevine B2 - POS Ulica Vilka Novaka u Varazdinu i isplati utvrdene
razlike u cijeni gradenja izvodacu radova trgova¢kom drustvu Zagorje — Tehnobeton d.d.

l. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE ODLUKE

Zakonska osnova za donosenje ove Odluke sadrzana je u odredbama ¢lanka 317. Zakona o javnoj
nabavi (,,Narodne novine* broj 120/16, 114/22, dalje: ,,Zakon o javnoj nabavi®) koji propisuje
pod kojim uvjetima i u kojem opsegu javni naruditelj smije izmijeniti ugovor 0 javnoj nabavi
tijekom njegova trajanja bez provodenja novog postupka javne nabave, zatim ¢lanku 627. Zakona
0 obveznim odnosima (,,Narodne novine* br. 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22,
156/22, dalje: ,,Zakon o obveznim odnosima®) Koji ureduje pravo izvodaca radova da potrazuje
razliku u cijeni gradenja i u slucajevima kada je ugovorena nepromjenjiva cijena, ako je nakon
sklapanja ugovora o gradenju doslo do povecanja cijene elemenata na temelju kojih je inicijalna
cijena bila ugovorena, i to bez utjecaja izvodaca radova, u tolikoj mjeri da bi cijena radova trebala
biti veca za viSe od deset posto te na temelju Zakljuc¢ka Vlade Republike Hrvatske KLASA: 022-
03/22-07/228, URBROJ: 50301-05/16-22-9 od 21. lipnja 2022. o ublazavanju posljedica
globalnog poremecaja na trzistima gradevinskih materijala i proizvoda (,,Narodne novine* broj
71/2022, dalje: ,,Zakljucak®) kojim se pozivaju javni narulitelji da, u okvirima ugovora o
gradenju koji su na snazi te uz uvazavanje raspolozivih moguénosti osiguranja financijskih
sredstava, nakon provedene analize ugovorenih cijena radova i elemenata na temelju kojih je ta
cijena odredena i utvrdivanja jesu li se u konkretnom slucaju cijene tih elemenata izmijenile u
tolikoj mjeri da bi ukupna cijena radova trebala biti veca za vise od deset posto, pristupe
sklapanju dodatka ugovoru o gradenju, sukladno ¢l. 627. Zakona o obveznim odnosima.

II. PITANJA KOJA SE RJESAVAJU TE CILJ KOJI SE ZELI POSTICI
DONOSENJEM ODLUKE

Nakon prethodno provedenog postupka javne nabave, dana 29. listopada 2008. godine je izmedu
Javne ustanove GRADSKI STANOVI, kao narucitelja (s jedne strane) i trgovackih drustava
Zagorje-Tehnobeton d.d., Coning InZenjering d.d. Varazdin, A. Senoe 4-6, MB: 02134370 i
Coning Ecogradnja d.d. Varazdin, A. Senoe 4-6, MB: 0129577, kao partnera i izvodaca radova (s
druge strane), sklopljen Generalni ugovor broj: VN-268/2008 za obavljanje poslova projektiranja
I izgradnje po programu subvencionirane stanogradnje stambenih, stambeno poslovnih i
poslovnih gradevina u Varazdinu u Ulici Vilka Novaka (dalje u tekstu: ,,Generalni ugovor®)
kojim su se ugovorne strane obvezale sklopiti (pojedina¢ne) ugovore o projektiranju i ugovore o
gradenju temeljem kojih ¢e izvodaci radova izraditi projektnu dokumentaciju i izgraditi stanove
po programu subvencionirane stanogradnje u objektima: Stambene, stambeno poslovne i
poslovne gradevine u Varazdinu u Ulici Vilka Novaka, a narucitelj radova za isto platiti
ugovorenu cijenu.

Temeljem obveze preuzete Generalnim ugovorom, Javna ustanova GRADSKI STANOVI je, kao
narucitelj, dana 18. travnja 2011. godine s iznad navedenim izvoda¢ima radova sklopila Ugovor o
gradenju broj: VN1-G-B2/2011 visestambene gradevine po programu subvencionirane
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stanogradnje u Varazdinu, Ulica Vilka Novaka, Objekt B2 (dalje u tekstu: ,,Ugovor o gradenju®)
kojim je ugovorena ukupna cijena radova u iznosu od 19.739.676,13 kn (bez PDV-a), i to po
principu ,.klju¢ u ruke*.

Ugovor o gradenju je do sada izmijenjen i dopunjen sedam puta i to na nacin kako slijedi:

- Aneksom br. 1. od dana 22. travnja 2011. godine kojim je redefiniran nacin i dinamika
situiranja radova;

- Aneksom br. 2. od dana 5. listopada 2011. godine kojim su regulirani novi rokovi placanja te
se dodatno ureduju medusobni odnosi glede uvodenja u posao, rokova pripreme gradevine za
tehnicki pregled, obaveze osiguranja gradevine te nadzora gradevine, kao 1 kontrole ugradene
opreme i materijala;

- Aneksom br. 3. od dana 12. prosinca 2018. godine, koji je sklopljen na temelju Sudske
nagodbe postignute na Trgovackom sudu u Varazdinu u parni¢nom postupku koji se vodio
pod posl. br. Povrv-401/18, a kojim Aneksom br. 3. je (i) sporazumno utvrdeno da trgovacko
drustvo Coning d.d. u ste€aju, kao pravni slijednik trgovackih drustava Coning InZenjering
d.d. i Coning Ecogradnja d.d., prestaje biti ugovornom stranom Ugovora o gradenju te da ¢e
jedini izvoda¢ radova na Objektima A2 i B2 biti trgovacko drustvo Zagorje — Tehnobeton
d.d.; (ii) definiran nastavak radova na Objektu B2 s pocetkom od 5. ozujka 2020. godine te
(iii) ugovoreno povecanje cijene radova iz Ugovora o gradenju za 5,7%, odnosno s iznosa od
19.739.676,13 kn (bez PDV-a) na iznos od 20.864.501,31 kn (bez PDV-a);

- Aneksom br. 4. od dana 2. travnja 2020. godine kojim je prolongiran pocetak radova na
Objektu B2 na 2. svibnja 2020. godine;

- Aneksom br. 5. od dana 26. studenog 2020. godine kojim je dodatno prolongiran poc¢etak
radova na Objektu B2 za dan 7. prosinca 2020. godine te je uslijed povecanja cijene radova
na trzi$tu radova ugovorena nova cijena radova u iznosu od 22.688.530,33 kn (bez PDV-a),
Sto je predstavljalo povecanje od 14,94% u odnosu na cijenu iz Ugovora o gradenju;

- Aneksom br. 6. od dana 26. srpnja 2022. godine kojim je prolongiran krajnji rok (zavrsetak)
gradnje na Objektu B2 do 7. listopada 2022. godine,

- Aneksom br. 7. od dana 5. listopada 2022. godine kojim je ponovno prolongiran krajnji rok
(zavrsetak) gradnje na Objektu B2, i to do 31. listopada 2022. godine.

Gradevinski radovi na Objektu B2 zavrSeni su sukladno ugovorenom roku iz Aneksa br. 7.
Ugovora o gradenju te je tehnicki pregled gradevine odrzan 24. studenog 2022. godine, dok je s
danom 28. studenim 2022. godine izdana Uporabna dozvola za zgradu.

Kako je u razdoblju od sklapanja Aneksa br. 5. Ugovoru o gradenju, kojim je posljednji put
povecéana cijena gradenja ugovorena Ugovorom o gradenju pa do zavrsetka gradnje na Objektu
B2, doslo do velikih trziSnih poremecaja te nekontroliranog rasta cijena gradevinskih materijala i
opreme, trgovacko drustvo Zagorje — Tehnobeton d.d. se u nekoliko navrata obracalo javnoj
ustanovi GRADSKI STANOVI sa zahtjevom za pove¢anjem ugovorene cijene radova definirane
u navedenom aneksu. Tako u svom dopisu od 8. ozujka 2023. godine, trgovacko drustvo Zagorje
— Tehnobeton d.d. obavjestava javnu ustanovu GRADSKI STANOVI da je u odnosu na cijenu
definiranu u Aneksu br. 5 Ugovora o gradenju, a koja je tada iznosila 22.688.530,33 kn, u
meduvremenu doslo do povecanja cijene elemenata na temelju kojih je ta cijena utvrdena te da bi
prema izra¢unu trgovackog drustva Zagorje — Tehnobetona d.d. ukupni iznos razlike u cijeni na
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Objektu B2 za period od sije¢nja 2021. godine, tj. od pocetka radova po Aneksu br. 5. pa do
listopada 2022. godine, tj. zavrSetka gradnje, iznosio 4.391.317,28 kn, medutim da navedeni
izvodac radova, sukladno ¢l. 627. Zakona o obveznim odnosima, potrazuje samo iznos (razliku u
cijeni) koji prelazi 10%, odnosno iznos od ukupno 2.411.699,15 kn (Sto bi preracunato u eure po
fiksnom tecaju konverzije odgovaralo iznosu 320.087,48 EUR). Tim povecanjem ukupna cijena
radova trebala bi iznositi 25.100.229,48 kn, $to iznosi 27,16% povecéanja cijene koja je definirana
u Ugovoru o gradenju, a koje povecanje ne prelazi maksimalno dopusteno poveéanje prvobitne
cijene iz Ugovora o gradenju propisano ¢l. 317. st. 3. Zakona o javnoj nabavi.

Uz svoj dopis od 8. ozujka 2023. godine, trgovacko drustvo Zagorje — Tehnobeton d.d. dostavlja
javnoj ustanovi GRADSKI STANOVI i Obrac¢un razlike u cijeni gradenja gradevine B2 - POS
Ulica Vilka Novaka u Varazdinu (dalje: ,,Obra¢un) izvrSen po metodologiji ,klizne skale*
primjenom adekvatnih indeksnih cijena koje objavljuje Drzavni zavod za statistiku, i to: indeksa
cijena gradevinskih materijala i opreme s uceS¢em od 50%; indeksa prosjeéne mjesecne bruto
place u graditeljstvu s uc¢es¢em od 40% te indeksa tekuéih goriva i maziva s uc¢es¢em od 10% u
ukupnoj cijeni. Rizik izvodaca radova je u navedenom Obracunu obracunat u iznosu od 10%,
sukladno ¢l. 627. Zakona o obveznim odnosima. Navedenom dopisu trgovacko drustvo Zagorje —
Tehnobeton d.d. je prilozilo i Struéno misljenje izradeno od strane SveuciliSta u Zagrebu
Gradevinskog fakulteta po prof. dr. sc. Ivici Zavrskom, dipl. inz. grad. (dalje u tekstu: ,,Stru¢no
misljenje”) kojim se potvrduje da trgovacko drustvo Zagorje — Tehnobeton d.d. ima pravo na
naknadu razlike u cijeni izvedenih radova te da je Obracun napravljen od strane trgovackog
drustva Zagorje — Tehnobetona d.d., a koji se temelji na primjeni metodologije klizne skale,
proveden korektno, slijedom Cega se preporuca da ga se u ukupnom postupku izrade okon¢anog
obracuna uzme u obzir.

Nakon primitka Obrac¢una, javna ustanova GRADSKI STANOVI je sa svoje strane angazirala
VIP d.0.0. — trgovacko drustvo za vjeStacenje i projektiranje u gradevinarstvu koje je po
ovlastenom sudskom vjestaku Vladimiru Zadravcu, str. spec. ing. aedif., dana 21. srpnja 2023.
godine izdalo Misljenje i Zaklju¢ak u pogledu Obracuna razlike u cijeni gradenja viSestambene
gradevine, B2 — POS Ulica Vilka Novaka u Varazdinu. U bitnome, vjesStak angaziran od strane
javne ustanove GRADSKI STANOVI zakljuCuje kako su svi pobrojani parametri Kkoji su
koriSteni u Stru¢nom misljenju Gradevinskog fakulteta u Zagrebu, kao 1 podaci iz DrZzavnog
zavoda za statistiku i klizna skala, kao i pozivanje na odredbe Zakona o obveznim odnosima i
Uzanci o gradenju, besprijekorno navedeni, medutim, u svom zaklju¢ku navodi da nema prostora
za daljnje povecanje cijene radova na Objektu B2 s obzirom na to da je Javna ustanova
GRADSKI STANOVI do sada ve¢ pristala dva puta na produljenje rokova gradnje, kao i na
povecanje inicijalno ugovorene cijene iako je Ugovorom o gradenju bila ugovorena fiksna cijena.

Kako su pribavljena dva opre¢na nalaza i misljenja vjestaka gradevinske struke, od kojih jedan
(VIP d.o.0.) nije ni osporavao obraun napravljen od strane drugog (Gradevinski fakultet
Sveucilista u Zagrebu), ali je osporio pravnu osnovu po kojoj bi trgovacko drustvo Zagorje —
Tehnobeton d.d. imalo pravo na potrazivanu razliku u cijeni, Javna ustanova GRADSKI
STANOVI i Zagorje — Tehnobeton d.d. su se u cilju mirnog rjeSenja spora i izbjegavanja
viSegodiS$njeg parni¢enja sporazumjeli da ¢e zajednicki odabrati i angazirati pravnog stru¢njaka S
Pravnog fakulteta u Zagrebu za izradu nalaza i misljenja u pogledu pravne osnove zahtjeva
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trgovackog drustva Zagorje — Tehnobetona d.d., kao i u pogledu primjenjive metodologije po
kojoj bi se eventualna razlika u cijeni gradenja imala obracunati.

Dana 12. rujna 2023. godine trgovacko drustvo Zagorje -Tehnobeton d.d. i Javna ustanova
GRADSKI STANOVI obratili su se prof. dr. sc. Marku Bareti¢u iz Zagreba, redovitom profesoru
Pravnog fakulteta SveuciliSta u Zagrebu, Katedra za gradansko pravo, sa zahtjevom za davanje
Pravnog misljenja u pogledu pravne osnove za povecanje cijene iz Ugovora o gradenju kojim je
ugovorena nepromjenjivost cijene te u pogledu metodologije kojom bi se takvo povecéanje, pod
pretpostavkom da za isto postoji pravna osnova, imalo obracunati.

Dana 16. listopada 2023. godine, prof. dr. sc. Marko Bareti¢ dostavio je Pravno misljenje u kojem
zakljuCuje da su se u konkretnom slucaju ispunile sve pretpostavke predvidene ¢lankom 627.
Zakona o obveznim odnosima te da bi, shodno tome, trgovacko drustvo Zagorje — Tehnobeton
d.d., kao izvodac radova, imalo pravo na poveéanje ugovorene cijene koje je rezultat poveéanja
cijene elemenata gradnje do kojeg je doslo u periodu od 26. studenog 2020. godine do 31.
listopada 2022. godine. Takoder prof. dr. sc. Marko Bareti¢ navodi kako, iako on sam ne
raspolaze strunim znanjima temeljem kojih bi mogao procijeniti je li Obracun koji je izvodac
radova uputio GRADSKIM STANOVIMA, kao narucitelju, ispravan, da se oba eksperta
gradevinske struke angazirana na ovom predmetu (prof. dr. sc. lvica Zavrski, dipl. inz. grad. s
Gradevinskog fakulteta Sveucilista u Zagrebu i Vladimir Zadravec, str. spec. ing. aedif., iz
trgovackog drustva VIP d.0.0.) slazu s Obra¢unom povecanja razlike u Cijeni gradenja koji je
izradilo trgovacko drustvo Zagorje — Tehnobeton d.d. Sto se pak tie metodologije obra¢una,
prof. dr. sc. Marko Bareti¢ zauzima stav da je metoda klizne sklade s indeksima definiranim od
strane Drzavnog zavoda za statistiku (tj. metoda temeljem koje je izraden Obracun koji je
trgovacko drustvo Zagorje — Tehnobeton d.d. dostavilo javnoj ustanovi GRADSKI STANOVI)
primjerena za ovaj slucaj, a $to su potvrdila i oba prethodno angaZzirana gradevinska vjesStaka. U
konacnici, prof. dr. sc. Marko Bareti¢ u svom Pravnom misljenju zakljucuje kako bi povecanje
cijene gradenja u opsegu u kojem to trazi trgovacko drustvo Zagorje — Tehnobeton d.d., bilo u
skladu s odredbom ¢l. 317. Zakona o javnoj nabavi, odnosno u okviru maksimalno dopustenih
izmjena ugovora sklopljenog u reZzimu javne nabave, bez potrebe provodenja novog postupka
javne nabave.

S obzirom na iznad navedena utvrdenja iz Pravnog miSljenja, kao i ¢injenice da su se oba
prethodno angazirana gradevinska vjeStaka usuglasila oko izracuna razlike u cijeni koju potrazuje
trgovacko drustvo Zagorje — Tehnobeton d.d., kao i metode temeljem koje je taj izracun
napravljen (razlika u vjeStackim nalazima se odnosila na pravnu osnovu, tj. ima li izvoda¢ radova
pravo potrazivati obraCunatu razliku u cijeni ili ne, a §to je ionako pitanje za pravnog, a ne
gradevinskog stru¢njaka), nije se trazilo trece vjesStacenje od strane vjeStaka gradevinske struke u
pogledu izracuna razlike u cijeni koju potrazuje trgovacko drustvo Zagorje — Tehnobeton d.d.

Javna ustanova GRADSKI STANOVI je, sukladno Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji,
izradila kalkulaciju predvidivih troSkova izgradnje prilikom dovrSetka izgradnje Objekta B2
uzimajuci u obzir poremecaje na trzistu gradevinskih materijala i proizvoda te su korigirali cijenu
m? stana i garaZe te su na taj na¢in osigurali sredstva koja bi se imala isplatiti trgovackom drustvu
Zagorju-Tehnobeton d.d. s osnova razlike u cijeni temeljem dostavljenog Obracuna.



Slijedom svega navedenog, a radi mirnog rjeSavanja spora i izbjegavanja vodenja dugogodisnjih
sudskih postupaka kojima bi nastali daljnji troSkovi, Javna ustanova GRADSKI STANOVI
namjerava s trgovackim drustvom Zagorje — Tehnobetonom d.d. pristupiti sklapanju Aneksa br.
8. Ugovoru o gradenju kojim bi se navedenom izvodacu radova priznala traZzena razlika u cijeni
gradenja Objekta B2 sukladno dostavljenom Obracunu te regulirao nacin i rokovi njene isplate.

1. OCJENA SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVODENJE ODLUKE TE NACIN
KAKO CE SE ISTA OSIGURATI

Za provodenje ove Odluke nije potrebno osigurati sredstva u prora¢unu Grada Varazdina.
V. OBRAZLOZENJE ODREDBI PRIJEDLOGA ODLUKE

Clanak 1.

Ovim ¢lankom se daje suglasnost Javnoj ustanovi GRADSKI STANOVI da prihvati Obracun
razlike u cijeni gradenja gradevine B2 - POS Ulica Vilka Novaka u Varazdinu, na zahtjev i u
korist trgovackog drustva Zagorje -Tehnobetona d.d. te da s navedenim trgovackim drustvom
sklopi Aneks br. 8. Ugovoru o gradenju broj: VN1-G-B2/2011 od 18. travnja 2011. godine kojim
¢e se regulirati nacin i rokovi isplate utvrdene razlike u cijeni gradenja Objekta B2 u visini od
320.087,48 EUR.

Clanak 2.
Ovim clankom je utvrdeno da ¢e provedbu ove Odluke izvrsiti Javna ustanova GRADSKI
STANOVI.

Clanak 3.
Ovim ¢lankom utvrdeno je stupanje na snagu i objava ove Odluke.

GRADONACELNIK
dr. sc. Neven Bosilj
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JAVNA USTANOVA ,,GRADSKI STANOVI“ VARAZDIN, Varazdin, Trg slobode 12/1,
MB: 1933540, koju zastupa ravnatelj Vladimir Kukec, dipl.ing.grad. (dalje u tekstu:
Naruditelj), te '

Partneri:
ZAGORJE-TEHNOBETON d.d. Varazdin, Pavleka Miskine 49, MB 0190179, kojeg
zastupa generalni direktor Miroslav Bunié, dipl.ing.grad.

i
CONING INZENJERING d.d. VaraZdin, A. Senoe 4-6, MB 02134370, kojeg zastupa
predsjednik Uprave Stanko Kovag, dipl.ing.grad.

i

CONING ECOGRADNJA d.d. Varazdin, A. Senoe 4-6 , MB 0129577, kojeg zastupa
direktor Stjepan Pti¢ek, dipl.ing.stroj.

(u daljnjem tekstu: Izvodaci), sklapaju slijedeci

GENERALNI UGOVOR BROJ: VN-268/2008
ZA OBAVLJANJE POSLOVA PROJEKTIRANJA I IZGRADNJE PO
PROGRAMU SUBVENCIONIRANE STANOGRADNJE

STAMBENIH, STAMBENO POSLOVNIH I POSLOVNIH GRADEVINA
U VARAZDINU U ULICI VILKA NOVAKA

Varazdin, 29. listopada 2008. godine



I. OSNOVE UGOVARANJA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju da je Upravno vijece Javne ustanove ,,Gradski stanovi®, na
temelju provedenog otvorenog postupka javne nabave broj 170-VK/2008., svojom Odlukom
broj 229-ET/2008 od 12. rujna 2008. godine, odabralo ponudu Izvodaéa kao najpovoljniju za
obavljanje poslova projektiranja i izgradnje stanova po programu subvencionirane
stanogradnje: stambene, stambeno - poslovne i poslovne gradevine u Varazdinu, u Ulici Vilka
Novaka, te da je Gradsko poglavarstvo Grada VaraZzdina svojim Zaklju¢kom Klasa: 370-
01/08-01/35, Urbroj: 2186/01-03-08-2 od 9. listopada 2008.g. dalo suglasnost Javnoj ustanovi
»Oradski stanovi“ da s IzvodaCima sklopi ugovor o javnoj nabavi, u skladu s Odlukom i
odabranom ponudom.

Ovaj Generalni ugovor se zakljuuje temeljem Odluke i Zakljucka iz stavka 1. ovog
¢lanka i njime se reguliraju svi medusobni odnosi Narugitelja i Izvodaca, koji proizlaze iz
odabrane ponude Izvodafa i uvjeta javne nabave, a prije nego $to nastupe okolnosti za
zakljuéivanje ugovora o projektiranju i ugovora a gradenju za pojedine gradevine.

Ugovorne strane utvrduju, da su partneri Izvodaéi svoj medusobni partnerski odnos na
realizaciji posla, koji je predmet ovog Generalnog ugovora, uredili Ugovorom o zajedni¢kom
poduhvatu i poslovnoj suradnji od 8. rujna 2008. godine, te da je taj ugovor sastavni dio
njihove ponude i ovog Generalnog ugovora.

1
II. PREDMET UGOVORA I C1JENA

Clanak 2.

Ovim Generalnim ugovorom Naruéitelj i Izvodagi se obvezuju da ¢e zakljuciti
Ugovore o projektiranju i Ugovore o gradenju, te da ¢e temeljem tih ugovora izraditi
projektnu dokumentaciju i izgraditi stanove po programu subvencionirane stanogradnje u
objektima: Stambene, stambeno poslovne i poslovne gradevine u Varazdinu u Ulici Vilka
Novaka (u daljnjem tekstu: Gradevina), u svemu prema uvjetima iz ponude Izvoda¢a, Odluke
Upravnog vijeéa Narué.itelja iz ¢lanka 1., te odredbama ovog Generalnog ugovora.

Clanak 3.
Gradevina ée biti izgradena na zemlji§tu oznake &.k.broj: 3729/18, 3730/1 i 3732/1
k.o. Varazdin (u osnivanju).
Qpseg projektiranja i izgradnje odreden je slijede¢im karakteristikama Gradevine:

- Stanovi: 174 komada, ukupno NKP (m2) 11.947,00

- GaraZe i gara?no-parkirna mjesta: 144 komada, ukupno NKP (m2) 2.032,00

- Poslovni prostori: ukupno NKP (m2) 510,00

Ukupno NKP m2 14.489,00
Clanak 4.

Za projektiranje i izgradnju Gradevine, u opsegu koji je odreden u ¢lanku 3. ovog
Generalnog ugovora, utvrduje se cijena, u iznosu od:
65.291.270,00 kn
+PDV_ 14.364.079.40 kn
Ukupno 79.655.349,40 kn
(slovima: sedamdestdevetmilijunaSestopedesetpettisucatristoCetrdesetdevet kuna 1 Cetrdeset

lipa)
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Ukupna cijena iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrdena je na temelju jediniénih cijena po m2
NKP (bez PDV-a) i to slijedeéih:

a) Stanovi:
- Cijena projektiranja: 210,15 kn/m2 NKP
- Cijena gradenja: 4.459.85 kn/m2 NKP

Ukupno cijena projektiranja i gradenja: 4.670,00 kn/m2 NKP

b) GaraZe i garaZno-parkirna mjesta:

- Cijena projektiranja: 157,61 kn/m2 NKP
- Cijena gradenja: 3.344.89 kn/m2 NKP

Ukupno cijena projektiranja i gradenja: 3.502,50 kn/m2 NKP

¢) Poslovni prostori:

- Cijena projektiranja: 210,15 kn/m2 NKP

- Cijena gradenja: 4.459.85 kn/m2 NKP
Ukupno cijena projektiranja i gradenja: 4.670,00 kn/m2 NKP

I1I1. ROKOVI PROJEKTIRANJA I IZGRADNJE GRADEVINE

Clanak 5.

Izvodaci ée Ugovor o projektiranju Gradevine zakljuéiti s Naruciteljem u roku od 8
(osam) dana nakon zakljuenja ovog Generalnog ugovora, a projektnu dokumentaciju za
Gradevinu izraditi u roku od 6 (Sest) mjeseci, ratunajué¢i od dana uvodenja u posao na
projektiranju.

Izvodadi su uvedeni u posao na projektiranju, kada im Narucitelj dostavi:

- izvod iz katastra za parcele na kojima se gradi Gradevina,
- projektni zadatak,
- posebnu geodetsku podlogu za parcele na kojima se gradi Gradevina.

Izvodati ée Ugovor o gradenju Gradevine zakljuditi s Naruditeljem u roku od 8 (osam)
dana nakon $to Naruditelj preda nadlenom tijelu zahtjev za izdavanje Potvrde glavnog
projekta, a Gradevinu izgraditi i dovrsiti u roku od 20 (dvadeset) mjeseci, ra¢unajuci od dana
uvodenja u posao na gradenju.

Izvodadi su uvedeni u posao na gradenju, kada im Narucitelj preda:

- zemljiste na kojemu se gradi Gradevina, slobodno od ljudi i stvari,
- projektnu dokumentaciju (glavni projekt i izvedbeni projekt Gradevine),
- potvrdu glavnog projekta.

IV. PROJEKTIRANJE GRADEVINE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Clanak 6.

Izvodagi ée u ugovorenom roku izraditi projektnu dokumentaciju za Gradevinu, te za
komunalnu infrastrukturu, priklju¢ke i uredenje okolia (u daljnjem tekstu: Komunalna
infrastruktura), $to ukljucuje:

- Izradu idejnog projekta kao podloge za izdavanje lokacijske dozvole,
- Izradu glavnih i izvedbenih projekata,

- Izradu parcelacijskih elaborata,

- Izradu etaZnih elaborata.
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Projektna dokumentacija mora biti izradena u skladu sa:
- Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07),
- Zakonom o drustveno poticanoj stanogradnji (NN 109/01, NN 82/04 i NN 76/07),
- Pravilnikom o minimalnim tehni¢kim uvjetima za projektiranje i izgradnju stanova iz
programa drustveno poticanje stanogradnje (NN 106/04 i NN 25/06),
- Generalnim urbanisti¢kim planom Grada VaraZdina.

Clanak 7.

Podetni opseg projektiranja utvrden je u €lanku 3. i izrazen s 14.489,00 m2 NKP
Gradevine. Konaéni opseg projektiranja, biti ¢e utvrden na temelju stvame NKP povrSine
Gradevine, koja ée biti ustanovljena na temelju glavnog projekta i etaZnog elaborata
Gradevine.

Clanak 8.
Podetna cijena projektiranja Gradevine utvrduje se na temelju opsega projektiranja i
strukture sadrZaja Gradevine iz &lanka 3., te cijena projektiranja za pojedine sadrZaje iz lanka
4. ovog Generalnog ugovora i iznosi:

a) Za stanove: 11.947,00 m2 x 210,15 kn/m2 = 2.510.662,05 kn
b) Za garaZe i garaZno-parkirna mjesta:  2.032,00 m2 x 157,61 kn/m2=320.263,52 kn
¢) Za poslovne prostore: 510,00 m2 x 210.15kn/m2=_107.176.50 kn

Ukupno projektiranje Gradevine: 2,938.102,07 kn

Podetna cijena projektiranja Komunalne infrastrukture utvrduje se na temelju
potetnog opsega projektiranja iz &lanka 7. ovog Generalnog ugovora, izrazenog s 14.489,00
m2 NKP Gradevine i jedini¢ne cijene projektiranja Komunalne infrastrukture, koja se
odreduje u iznosu od 4,50% pripadajuce cijene izgradnje Komunalne infrastrukture
(94,50€/m2 NKP Gradevine) i iznosi u neto iznosu (bez PDV-a) 25,55 kn/m2 NKP
Gradevine. Prema tome, podetna cijena projektiranja Komunalne infrastrukture iznosi
370.193,95 kn. :

Ukupna po&etna cijena projektiranja Gradevine i Komunalne infrastrukture iznosi:

- Za Gradevinu 2.938.102,07 kn
- Za Komunalnu infrastrukturu 370.193.95 kn
Ukupno 3.308.296,03 kn
+PDV 727.825.12 kn

Sveukupna podetna cijena projektiranja 4.036.121,15 kn

Konatna cijena projektiranja Gradevine i Komunalne infrastrukture, utvrdit ¢e se na
temelju kona&nog opsega projektiranja Gradevine iz ¢lanka 7. i jedini¢nih cijena projektiranja
pom2 NKP za pojedine strukture Gradevine iz stavka 1. i jedinicne cijene projektiranja po
m2 NKP za Komunalnu infrastrukturu iz stavka 2. ovog ¢lanka.

V. GRADENJE GRADEVINE
Clanak 9.
Izvodadi &e izvesti kompletne radove na Gradevini (gradevinske, obrtnilke i

instalacijske radove) do pune funkcionalnosti posebnih i zajedni¢kih dijelova, s izgradnjom
prikljutaka za pojedine objekte Gradevine na komunalnu i drugu infrastrukturu.
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Gradevina mora biti izgradena u skladu sa:
- Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07),
- Zakonom o dru$tveno poticanoj stanogradnji (NN 109/01, NN 82/04 i NN 76/07),
- Projektnoj dokumentaciji iz ¢lanka 6. ovog Generalnog ugovora,
- Potvrdom glavnog projekta.

Clanak 10.

Ugovor o gradenju Gradevine (ili pojedinih objekata koji ¢ine Gradevinu), bit ¢e
zakljuten nakon izrade glavnog projekta, pa ¢e opseg gradenja izraZen u m2 NKP pojedine
strukture gradenja (stanovi, garaZe, garano-parkirna mjesta i poslovni prostori), koja je u
&lanku 3. ovog Generalnog ugovora iskazana u privremenim veliinama, biti utvrdeni u
kona¢nim veli¢inama i strukturi, a cijena gradenja ée biti utvrdena na nacin, da se veliCina
gradenja po pojedinoj strukturi izraZena u m2 NKP, mnoZi s nepromjenjivim jedini¢nim
cijenama gradenja za pojedinu strukturu iz stavka 2. ¢lanka 4. ovog Generalnog ugovora.

Clanak.11.

U cijenu iz &lanka 8. i 10. ukljudeni su svi tro¥kovi za rad, materijal, rad strojeva,
transport, povecani tro$kovi za prekomjerno koristenje prometnica, takse, porezi, place, reZija,
osiguranje, ispitivanje i dokazivanje kvalitete, pripremni radovi, koriStenje zemljista za
organizaciju gradili§ta, privremene priklju¢ke Gradevine na komunalnu infrastrukturu i
izvedbu privremenih prikljutaka, trofak Guvanja, redovnog prozrafivanja i odrZavanja
Gradevine, odnosno podmirenje troskova grijanja i drugih trokova opskrbe vodom i
energentima do ishodenja konagne uporabne dozvole, odnosno primopredaje Gradevine
Narugitelju, izrada elaborata iskoléenja i geodetsko snimanje izvedenog stanja Gradevine,
prijavni listovi za katastar i gruntovnicu te svi drugi izdaci Izvodaca potrebni za potpuno
dovrSenje ugovorenih radova do pune funkcionalnosti Gradevine iz &lanka 2. ovog
Generalnog ugovora.

Clanak 12.

Izvodadi se obvezuju da ée izvodenju eventualnih naknadnih radova pristupiti
iskljudivo na pisani zahtjev Naruditelja, a po prethodno od strane Naruditelja i Izvodaca
usuglasenom trofkovniku naknadnih radova. Cijenu naknadnih radova ugovorne strane
regulirati ée posebnim ugovorom, sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Clanak 13.

Narugitelj se obvezuje ugovorenu cijenu iz &lanka 10. ovog Generalnog ugovora platiti
Izvodagima temeljem ispostavljenih mjese¢nih privremenih situacija ovjerenih od strane
stru¢nog nadzora Narugitelja u roku od 30 dana od dostave situacija.

Narugitelj ée radove placati sukladno dinamici priljeva sredstava od prodaje stanova
po provedbi etaznog elaborata.

Clanak 14.

Ukoliko nakon zakljudenja ovog Generalnog ugovora u roku navedenom u Clanku 5.
stavak 1. i stavak 3. Izvoda&i ne sklope s Narugiteljem Ugovor o projektiranju i Ugovor o
gradenju zbog okolnosti koje spre¢avaju izvrSenje daljnjih ugovomih obveza zbog kojih je
doglo iskljugivo zbog krivnje Izvoda¢a, Narugitelj ima pravo raskinuti ovaj Generalni ugovor,
o &emu ée Narugitelj pravodobno obavijestiti Izvoda¢a u pisanom obliku.

Narugitelj ima pravo raskinuti Ugovor o gradenju u sluéaju da Izvoda¢ prekoraci
rokove po pojedinim fazama utvrdenim u Terminskom planu, koji je sastavni dio Ugovora o
gradenju za viSe od 20 (dvadeset) dana.
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Otkazni rok u slu¢aju nastupa okolnosti iz stavka 2. ovog &lanka, iznosi 15 (petaest)
dana.

Izvodadi se obvezuju, u sludaju raskida Ugovora o gradenju, izvesti do isteka
otkaznog roka poslove do faze u kojoj ih moZe preuzeti Narugitelj i predati drugom izvodadu
na izvodenje.

U slugaju neizvriavanja poslova iz stavka 3. ovog ¢lanka u otkaznom roku, Narucitelj
ima pravo na teret Izvodada ustupiti dovrSenje preuzetih poslova drugom izvodadu.

Clanak 15.
Izvodadi se obvezuju snositi tro§kove produZenog trajanja nadzora, ako do
prekoradenja ugovorenog roka izgradnje dode krivnjom Izvodaca.

Clanak 16.
Izvodadi se obvezuju osigurati i odrzavati prostor za nadzor u sklopu uprave gradiliSta.

Clanak.17.
Izvodadi se obvezuju po zaklju€enju Ugovora o gradenju osigurati Gradevinu do
dobivanja uporabne dozvole, odnosno primopredaje Gradevine Naruditelju, te policu
osiguranja vinkulirati u korist Narugitelja.

Clanak 18.-

Izvodadi mogu odredene radove povijeriti podizvoda¢ima. Izvodali su u tom slu¢aju
duzni u roku od 8 (osam) dana prije planiranog sklapanja Ugovora s odabranim
podizvoda¢ima traZiti miljenje od Naruditelja o podizvodadu. Narucitelj je duZan traZeno
misljenje dati u roku od 5 (pet) dana od primitka zahtjeva o davanju misljenja. Ukoliko
Narugitelj ne odobri pojedinog podizvodaga, Izvodadi se obvezuje pridrzavati takve odluke
Narugitelja.

Za obveze prenijete na podizvodade, sukladno Ugovoru o gradenju, Izvodaci
preuzimaju prema Naruéitelju punu odgovornost i jamstvo.

Clanak 19.

Primopredaju i konaéni obradun ée izvriiti predstavnici obiju ugovornih strana uz
predodenje ovlastenja, a po dovrienju izgradnje, ishodenju uporabne dozvole i isplati
90% od ukupno ugovoreng cijene.

Prilikom primopredaje i kona&nog obratuna provest e se toéna izmjera neto korisne
povrsine stanova i sastaviti primopredajni zapisnik, kojom prilikom je Naruditelj duZzan navesti
sve prigovore na nedostatke gradnje i ugradene opreme.

Izvoda&i se obvezuju utvrdene nedostatke otkloniti u roku od 30 (trideset) dana od
dana primopredaje i sastavljanja primopredajnog zapisnika.

Primopredajnim zapisnikom narogito treba utvrditi:

- jesu li radovi izvedeni u cijelosti prema ugovoru, projektno-tehnickoj dokumentaciji,
propisima i pravilima struke,

- dali je Gradevina zavrSena u ugovorenom roku, a ako nije, odstupanja od ugovorenog
roka treba iskazati u danima u odnosu na ugovoreni rok zavrietka;

- odgovara li kvaliteta izvedenih radova ugovorenoj kvaliteti, odnosno koje radove
moraju Izvodati o svom trodku dovriiti, popraviti ili otkloniti nedostatke i u kojem
roku to treba uéiniti;

- konstatirati primopredaju jam&evnih listova i atesta za opremu koju su Izvodaci
ugradili u Gradevinu, a za koju jamstvo daje proizvodac te opreme;
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- konstatirati primopredaju obralunskih nacrta s precizno unesenim podacima o
eventualnim odstupanjima od projekta kod izvedbe s prilozenom izmjerom neto
korisne povr$ine posebnih vlasni€kih dijelova Gradevine sukladno izvedenom stanju.
Narugitelj ¢e na ime osiguranja za otklanjanje nedostataka utvrdenih kod primopredaje

izvedenih radova zadrzati 10% (deset posto) iznosa ukupne cijene, koja ¢e u Ugovoru o
gradenju biti utvrdena na na€in odreden u €lanku 10. ovog Generalnog ugovora do otklanjanja
utvrdenih nedostataka.

Clanak 20.

Po otklanjanju svih kod primopredaje utvrdenih nedostataka, nedostataka utvrdenih do
kondanog obraduna za koje su odgovomi Izvodaci, odnosno po izdavanju pravomoéne
uporabne dozvole, Ugovorne strane sadinit ée konaéni obrafun.

Konaénim obradunom ugovorne strane uredit ¢e sva svoja medusobna prava i obveze
proizasle iz ovog Generalnog ugovora, a naro€ito ¢e utvrditi:

- vrijednost izvedenih radova u odnosu na vrijednost ugovorenih radova;

- visinu isplaenih iznosa po privremenim situacijama do okon¢anog obraCuna;

- kona&ni iznos koji Izvoditelji trebaju primiti ili vratiti Narucitelju prema nespornom
dijelu obraguna izvedenih radova;

- iznos cijene koju je Naruditelj zadrzao na ime otklanjanja utvrdenih nedostataka kod
primopredaje Gradevine;

- podatak o tome ‘da li Narugitelj zadrZava pravo na ugovornu kaznu, naknadu Stete, u
kojem iznosu i po kojoj osnovi;

- konstataciju da su svi utvrdeni nedostaci koje su Izvodaci obvezni otkloniti otklonjeni,
te da su otklonjeni u ugovorenom roku od najvise 30 (trideset) dana, a ako nisu
utvrditi rok u kojem su nedostaci otklonjeni;

- ukupnu vrijednost izvedenih radova.

Clanak 21.

U sluéaju prekoradenja roka potpunog dovrSetka radova i predaje Gradevine iz
¢lanka 2. i 4. ovog Generalnog ugovora, Izvodati se obvezuju platiti Narucitelju ugovornu
kaznu u visini 2%¢ (dva promila) od ukupne vruednostl ugovorenih poslova za svaki
kalendarski dan prekoraenja roka.

Ukupni iznos ugovorne kazne ne moZe iznositi viSe od 5% (pet posto) od ukupno
ugovorene vrijednosti radova.

Clanak 22.
Narugitelj se obvezuje osigurati stru¢ni nadzor nad izvedbom radova na Gradevini.

Odluke, obveze i primjedbe nadzora obvezne su za Izvodace.
Imenovani nadzorni inZenjer nije ovla$ten mijenjati projektno tehni¢ku dokumentaciju
temeljem koje se izvode radovi, ugovorenu cijenu ili druge odredbe Ugovora o gradenju.

Clanak 23.
Sastavnim dijelom Ugovora o gradenju smatraju se:
1. Projektna dokumentacija
2. Troskovnik radova
3. Terminski plan
4. Potvrda glavnog projekta.
5. Ostala pisana dokumentacija.
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VL. JAMSTVA'

Clanak 24.

Izvodadi su duZni dostaviti Narugitelju u roku od 8 (osam) dana od dana potpisa
Ugovora o projektiranju i Ugovora o gradenju garanciju banke na vrijednost od 10% (deset
posto) ukupno ugovorenog iznosa iz ugovora, kao jamstvo za izvrSenje Ugovora o
projektiranju i Ugovora o gradenju.

Izvodadi su duZni dostaviti Naruditelju garanciju banke na vrijednost od 10%
(deset posto) ukupno ugovorenog iznosa, kao jamstvo za kvalitetu cjelokupno izvedenih
radova na Gradevini, a prije uplate zadnjeg iznosa iz stavka 5. ¢lanka 19. ovog Generalnog
ugovora, s minimalnim rokom vaZenja 2 (dvije) godine.

Clanak 25.
Izvodadi daju jamstvo za izvedene radove u trajanju od 2 (dvije) godine od
primopredaje Gradevine, a za opremu u jamstvenom roku proizvodaca opreme.

VII. OSTALE ODREDBE

Clanak 26.
Sva plaéanja, koja ée po privremenim i okondanim situacijama, temeljem Ugovora o
projektiranju i Ugovora o gradenju Narutitelj vrsiti Izvodagima, Naruditelj se obvezuje
izvrsiti na Ziro radune poslovnih banaka Izvodaga i to u slijede¢im omjerima:

- 50% ZAGORIJE TEHNOBETON dd.,
- 25% CONING INZENJERING d.d.,
- 25% CONING ECOGRADNIJA d.d.

Clanak 27.
Odgovornost za $tetu i izvrSenje Ugovora o projektiranju i Ugovora o gradenju
utvrduje se u skladu s odredbama Zakona o obveznim odnosima.

Clanak 28.

Ukoliko nakon zakljutenja ovog Generalnog ugovora, ili Ugovora o projektiranju i
Ugovora o gradenju, nastupe okolnosti koje ugovorne strane nisu mogle predvidjeti, izbjeci
ili ukloniti, te sprije¢e izvrienje ugovornih obveza, dopusta se produZenje roka za izvrienje
obveza za onoliko vremena koliko su trajale te okolnosti.

Ukoliko nakon zakljuéenja ovog Generalnog ugovora, ili Ugovora o projektiranju i
ugovora o gradenju nastupe okolnosti koje spreavaju izvrSenje daljnjih ugovomih obveza,
Narugitelj pridrzava pravo na raskid tih ugovora za daljnju fazu. Raskid ugovora Naruditelj ce
najaviti pravodobno u pisanom obliku.

Clanak 29.

Ukoliko se rok isporuke produZi iz razloga $to Izvoda¢ nije izvrSio obveze preuzete
ugovorom, Narugitelj ima pravo na naplatu ugovorne kazne u visini dva promila dnevno, ali
ne vise od pet posto ugovorene vrijednosti.

Clanak 30.
Izmjene i dopune ovog Generalnog ugovora valjane su samo ako su sainjene u
pisanom obliku.
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Clanak 31.

Na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu uredeni odredbama ovog
Generalnog ugovora, te Ugovora o projektiranju i Ugovora o gradenju, koji ¢e temeljem njega
biti zaklju€eni, odgovarajuée se primjenjuju odredbe Zakona o obveznim odnosima (NN

35/05 i 41/08) kojima je ureden ovaj pravni posao.

Clanak 32.

Ugovorne strane ¢¢ eventualni spor pokusati rijesiti sporazumno, a ukoliko to ne bude

mogude, ugovaraju nadleznost suda u Varazdinu.

Clanak 33.

Ovaj Generalni ugovor sastavljen je u 8 (osam) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka

ugovorna strana zadrZzava po 2 (dva).

Ugovorne strane pro¢itale su ovaj Generalni ugovor, na isti nemaju primjedbi, te ga u

znak suglasnosti potpisuju.

Varazdin, 29. listopada 2008. godine

ZA IZVOPACE

~>

ZAGORJE TEHNOBETON d.d.

Generalni direktor

Woslamg @ s
ZAGCRJE
'IEHNUBzETOE as

CONING INZENJE G d. d
prave

Predsje conlng
inZenjearing ..
|hf: varcZdin 2
Stanko Kovaé, dipl. ing. grad

CONING ECOGRADNIJA d.d.
Direktor

ek, dipl.ing.stroj.

onin
C]% gcogr%dmc d. d

a. §enoe 4-6, varazdin

ZA NARUCITELJA:

J.U. GRADSKI STANOVI
Ravnatel]

Vladimir Kukec, dipl.ing.grad.
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JAVNA USTANOVA ,,GRADSKI STANOVI* , Varazdin, Trg slobode 12/1, OIB: 73172441120,
koju zastupa ravnatelj Vladimir Kukec, dipl.ing.grad. (dalje u tekstu: Narucitelj), te

ZAGORJE-TEHNOBETON d.d. Varazdin, Pavieka Miskine 49, OIB: 68289504926, kojeg zastupa
generalni direktor Miroslav Bunié, dipl.ing.grad.

CONING INZENJERING d.d. Varaidin, A. Senoe 4-6, OIB: 41509889086, kojeg zastupa
predsjednik Uprave Marija Cagi¢, dipl. ing. arh.

CONING ECOGRADNIJA d.d. Varazdin, A. Senoe 4-6 , OIB: 60463287676, kojeg zastupa direktor
Stjepan Pticek, dipl.ing.stroj.

(u daljnjem tekstu: 1zvodadi), sklapaju slijedeci

UGOVOR O GRAD ENJU

BROJ: VN1-G-B2/2011

viSestambene gradevine po programu subvencionirane stanogradnje

u Varazdinu, Vilka Novaka, objekat B2

L. OSNOVE UGOVARANJA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju:

da su 29. listopada 2008. godine sklopile Generalni ugovor broj VN-268/2008 za obavljanje
poslova projektiranja i izgradnje po programu subvencionirane stanogradnje stambenih,
stambeno poslovnih i poslovnih gradevina u Varazdinu u ulici Vilka Novaka (u daljnjem
tekstu: Generalni ugovor).

da su 06. studenog 2008. godine sklopile Ugovor o obavljanju poslova projektiranja po
programu subvencionirane stanogradnje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih
gradevina u Varazdinu u ulici Vilka Novaka, broj VN-p-358/2008 i dana 08.11. 2010.g.
Aneks br. 1 ugovora o obavljanju poslova projektiranja po programu subvencionirane
stanogradnje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u Varazdinu u ulici Vilka
Novaka, broj VN-p-358/2008 (u daljem tekstu: Ugovor o projektiranju).

Temeljem ¢lanka 2. i ¢lanka 5., stavka 3. Generalnog ugovora, ugovorne strane sklapaju ovaj
Ugovor o gradenju stambeno-poslovne gradevine u Varazdin u ulici Vilka Novaka po programu
subvencionirane stanogradnje, sukladno Zakonu o dru$tveno poticanoj stanogradnji (NN 109/01,
82/04, 76/07 i 38/09), (u daljnjem tekstu: Ugovor).



II. PREDMET UGOVORA I CIJENA
Clanak 2.

Narugitelj ustupa, a Izvodadi preuzimaju izgradnju viSestambene gradevine na Ckbr. 3732/5 i
djelovima &kbr. 3732/1 1 3724/3 k.o. VaraZdin (u osnivanju), zgrade oznake VN1-B2 koja se sastoji od
ukupno 56 stanova ukupne neto korisne povrine 4.142,84 m” i 30 garaza ukupne neto korisne
povrsine 377,66 m” (u daljnjem tekstu: Gradevina).

Izvodadi se obvezuju izvesti cjelokupne radove na Gradevini sukladno Glavnom projektu izradenog
od CONING INZENJERING d.d. Varazdin, pod brojem 5883/09-B2 i sukaldno Rje3enju za gradenje
Upravnog odjela za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenja Grada VaraZdina, Klasa:
UP/1-361-03/10-01/118, Urbroj: 2186/01-12-11-6-SS od dana 03.03. 2011.g., stru¢no i solidno, do
pune funkcionalnosti posebnih i zajedniCkih dijelova, s izgradnjom prikljuaka za Gradevinu na
komunalnu i drugu infrastrukturu.

Clanak 3.
. . . 2 . v . ~ . w
Na temelju cijena gradenja za 1m” neto korisne povr§ine stanova i garaza utvdenih u ¢lanku 4.
Generalnog ugovora, te neto korisnih povrSina stanova i garaZa iz ¢lanka 2. ovog Ugovora, cijena

radova opisanih u ¢lanku 2. ovog Ugovora utvrduje se po sistemu "klju€ u ruke".

Za stanove u iznosu:

neto: 18.476.444,97 kn

(slovima: osamnaestmilijunacetristosedamdesetSesttisucacetristocetrdesetéetri kunei devedesetsedam
lipa),

PDV: 4.249.582,34 kn
(slovima: CetirimilijunadvijestoCetrdesetdevettisucapetstoosamdesetdvije kunei tridesetcetri lipe),
bruto: 22.726.027,31 kn

(slovima: dvadesetdvamilijunasedamstodvadesetSesttisucadvadesetsedam kuna i tridesetjedna
lipa).

za garaze u iznosu:

neto: 1.263.231,16 kn
(slovima: jedanmilijundvijestosezdesettritisucedvijestotridesetjedna kuna i $esnaest lipa),
PDV: 290.543,17 kn
(slovima: dvijestodevedesettisuéapetstoletrdesettri kune i sedamnaest lipa),
bruto: 1.553.774,33 kn

(slovima: jedanmilijunpetstopedesettritisu¢esedamstosedamdesetéetri kune i tridesettri lipe).



Sveukupna cijena radova po ovom Ugovoru iznosi:

neto: 19.739.676,13 kn
(slovima:devetnaestmilijunasedamstotridesetdevettisuéaestosedamdesetSest kuna i trinaest lipa),
PDV: 4.540.125,51kn
(slovima: &etrimilijunapetstodetrdesettisuéastodvadesetpet kuna i pedesetjedna lipa),
bruto: 24.279.801,64 kn

(slovima: dvadesetéetrimilijunadvijestosedamdesetdevettisucaosamstojedna kuna i SezdesetCetri
lipe).

Ukoliko se na temelju etaznog elaborata, izradenog prema projektu izvedenog stanja, utvrde
neto korisne povrsine stanova razli¢ite od onih koje su navedene u ¢lanku 2. ovog Ugovora, aneksom
ovog Ugovora ée se utvrditi nova cijena radova, u skladu sa stvarnim neto korisnim povrSinama.

U navedenu cijenu ukljudeni su svi tro¥kovi za rad, materijal, rad strojeva, transport, povecani
troskovi za prekomjerno koristenje prometnica, takse, porezi, plaée, reZija, osiguranje, ispitivanje i
dokazivanje kvalitete, pripremni radovi, koristenje zemljista za organizaciju gradili3ta, privremene
prikljutke gradevine na komunalnu infrastrukturu i izvedbu privremenih prikljucaka, trosak Suvanja,
redovnog prozradivanja i odrzavanja gradevine, odnosno podmirenje tro¥kova grijanja i drugih
troskova opskrbe vodom i energentima do ishodenja konane uporabne dozvole, odnosno
primopredaje Gradevine Naruditelju, izrada elaborata iskol¢enja i geodetsko snimanje izvedenog
stanja Gradevine, prijavni listovi za katastar i gruntovnicu te svi drugi izdaci Izvodaca potrebni za
potpuno dovrienje ugovorenih radova do pune funkcionalnosti Gradevine iz ¢lanka 2. ovog Ugovora.

Izvodagi se obvezuju da ée izvodenju eventualnih naknadnih radova pristupiti isklju¢ivo na pisani
zahtjev Narugitelja, a po prethodno od strane Narulitelja i Izvodada usugladenom troSkovniku
naknadnih radova. Cijenu naknadnih radova ugovorne strane regulirat ¢e posebnim ugovorom,
sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Clanak 4.

Naruditelj se obvezuje ugovorenu cijenu iz ¢lanka 3. ovog Ugovora platiti Izvodac¢ima temeljem
ispostavljenih mjeseénih privremenih situacija ovjerenih od strane struénog nadzora Narucitelja u roku
od 30 (trideset) dana od dostave situacija.

Sva pla¢anja vrsit ¢e se temeljem &lanka 26. Generalnog ugovora na Zziro radune poslovnih banka
Izvodacda, u slijede¢im omjerima:

e 50% ZAGORJE TEHNOBETON d.d,,
e 25% CONING INZENJERING d.d.,
¢ 25% CONING ECOGRADNIJA d.d,,

prema slijedecoj dinamici:

Ifaza  10% zemljani radovi, izvedba temelja i ploCe suterena
Il faza 5% izvedba konstrukcije i ploge iznad prizemlja

IIl faza 5% izvedba konstrukcije i ploge iznad I kata

IV faza 5% izvedba konstrukcije i ploce iznad Il kata

V faza 5% izvedba konstrukcije i ploce iznad I1I kata



Vifaza 5% izvedba konstrukcije i ploCe iznad IV kata

VIl faza 10% izvedba potkrovlja i krova

VIII faza 14% izvedba pregradnih zidova i razvodi instalacija

IX faza 10% izvedba vanjske stolarije, bravarije i fasade

X faza  10% izvedba podova i zidova (izrade, obrade, zavrini radovi i instalacije)

XI faza 11% montaZa (unutarnja stolarija, vodovod i kanalizacija, elektro i strojarska oprema, liftovi i
ostalo)

XII faza 10% tehnicki pregled i ishodenje uporabne dozvole temeljem rjeSenja o uvjetima
gradenja, primopredaja i otklanjanje nedostataka po zapisniku o primopredaji stanova i zajednickih
dijelova zgrade, dostava garancije banke i kona¢ni obradun

Postotak gotovosti pojedine faze radova utvrduje se upisom radova u gradevinski dnevnik,
potpisom ovlastenog glavnog inZenjera gradenja i predstavnika Naruditelja

Narugitelj ¢e radove po ovom Ugovoru pladati sukladno dinamici priljeva sredstava od prodaje
stanova po provedbi etaZnog elaborata, te se obvezuje poduzeti sve potrebne mjere kako bi osigurao
potrebna sredstva za pravovremeno pla¢anje izvedenih radova.

II1. IZVODENJE
Clanak 5.

Izvodagi se obvezuju cjelokupne radove na izgradnji Gradevine izvesti i predati Naruditelju u roku
od 20 (dvadeset) mjeseci, ratunajuéi od dana uvodenja u posao na gradenju.

Izvodagi su uvedeni u posao na gradenju, kada im Narucitelj preda:
o zemljiste na kojemu se gradi Gradevina, slobodno od osoba i stvari,
e glavni projekt,

e rjeSenje za gradenje.

Narugitelj ima pravo raskinuti ovaj Ugovor u slu€aju da Izvodaci prekorace rokove po pojedinim
fazama utvrdenim u Terminskom planu, koji je sastavni dio ovog Ugovora za vise od 20 (dvadeset)
dana.

Otkazni rok u slugaju nastupa okolnosti iz stavka 2. ovog &lanka, iznosi 15 (petnaest) dana.

Izvodadi se obvezuju, u sludaju raskida ovog Ugovora, izvesti do isteka otkaznog roka poslove do
faze u kojoj je moZe preuzeti Narugitelj i predati ih drugom izvodacu na izvodenje.

U sludaju neizvriavanja poslova iz stavka 4. ovog &lanka u otkaznom roku, Narugitelj ima pravo na
teret Jzvoda&a ustupiti dovrienje preuzetih poslova drugom izvodacu.

Clanak 6.

Izvodagi se obvezuju snositi troskove produzenog trajanja nadzora i kordinatora II zaStite na radu,
ako do prekoracenja ugovorenog roka izgradnje dode krivnjom Izvodaca.

Clanak 7.

Izvodadi se obvezuju po zakljuéenju ovog Ugovora osigurati gradevinu do dobivanja uporabne
dozvole, te policu osiguranja vinkulirati u korist Narucitelja.



Clanak 8.

Izvodag&i se obvezuju osigurati i odrzavati prostor za nadzor i kordinatora II zastite na radu u sklopu
gradilista.

Kordinacije vezane za izvodenje radova odrzavat ¢e se tjedno, a Izvodaci se obvezuju osigurati
prostor i nazo¢nost svih relevantnih sudionika ukljuujuci voditelje gradenja i projektante.

Clanak 9.

Izvoda&i mogu odredene radove povijeriti licenciranim podizvodadima. Izvodaci su u tom slu¢aju
duZni u roku od 8 dana prije planiranog sklapanja ugovora s predloZenim podizvoda¢ima zatraZiti od
Narutitelja misljenje o podizvodadima. Pisanom zahtjevu treba priloZiti licencu, reference, resurse i
druge podatke o podizvodadima. Narutitelj je duzan traZeno misljenje dati u pisanom obliku u roku od
3 (tri) radna dana od primitka zahtjeva o davanju misljenja. Ukoliko Narucitelj ne odobri pojedinog
podizvodaca, Izvodaci se obvezuju pridrZavati takve odluke Naruditelja.

Za obveze prenijete na podizvodade, sukladno ovom Ugovoru, Izvodadi preuzimaju prema
Naruéitelju punu odgovornost i jamstvo.

IV. PRIMOPREDAJA I KONACNI OBRACUN
Clanak 10.

Primopredaju ¢e izvrSiti predstavnici obiju ugovornih strana uz predodenje pisanih ovlastenja, po
dovrienju izgradnje, ishodenju uporabne dozvole i isplati 90% od ukupno ugovorene cijene.

Prilikom primopredaje provest ¢e se tona izmjera neto korisne povrine stanova i sastaviti
primopredajni zapisnik, kojom prilikom je Naruditelj duZan navesti sve prigovore na nedostatke
gradnje i ugradene opreme.

Izvodaci se obvezuju utvrdene nedostatke otkloniti u roku od 30 (trideset) dana od dana primitka
primopredajnog zapisnika, a ukoliko po proteku tog roka nedostaci ne budu otklonjeni, Naruditelj ima
pravo iste otkloniti o trosku Izvodada.

Primopredajnim zapisnikom narodito treba utvrditi:

e jesu li radovi izvedeni u cijelosti prema ugovoru, projektno-tehni¢koj dokumentaciji,
propisima i pravilima struke,

e da li je Gradevina zavrSena u ugovorenom roku, a ako nije, odstupanja od ugovorenog roka
treba iskazati u danima u odnosu na ugovoreni rok zavrietka;

e odgovara li kvaliteta izvedenih radova ugovorenoj kvaliteti, odnosno koje radove moraju
Izvodaci o svom trofku dovrsiti, popraviti ili otkloniti nedostatke i u kojem roku to treba
uciniti;

* Kkonstatirati primopredaju jaméevnih listova i atesta za opremu koju su Izvodagi ugradili u
Gradevinu, a za koju jamstvo daje proizvoda¢ te opreme;

e konstatirati primopredaju obrafunskih nacrta s precizno unesenim podacima o eventualnim
odstupanjima od projekta kod izvedbe s priloZenom izmjerom neto korisne povriine posebnih
vlasnickih dijelova Gradevine sukladno izvedenom stanju.



Narugitelj ¢e na ime osiguranja za otklanjanje nedostataka utvrdenih kod primopredaje izvedenih
radova zadrzati zadrZati 10% (deset posto) iznosa ukupne cijene iz ¢lanka 3. ovog Ugovora do
otklanjanja utvrdenih nedostataka.

Clanak 11.

Po sklapanju primopredajnog zapisnika i proteku roka iz ¢lanka 10. stavak 3. ovog Ugovora, uz
predodenije pisanih ovladtenja, predstavnici obiju ugovornih strana sa¢init e kona¢ni obracun.

Konaénim obradunom ugovorne strane uredit ¢e sva svoja medusobna prava i obveze proizaSle iz
ovog Ugovora, a narodito ¢e utvrditi:

toénu neto korisnu povr§inu stanova izmjerenu i navedenu u primopredajnom zapisniku;

vrijednost izvedenih radova u odnosu na vrijednost ugovorenih radova;

visinu isplaéenih iznosa po privremenim situacijama do okon¢anog obraCuna;

konaéni iznos koji Izvodati trebaju primiti ili vratiti Naruditelju prema nespornom dijelu

obraduna izvedenih radova;

e iznos cijene koju je Narulitelj zadrzao na ime otklanjanja utvrdenih nedostataka kod
primopredaje Gradevine;

¢ podatak o tome da li Naruditelj zadrZava pravo na ugovornu kaznu, naknadu Stete, u kojem
iznosu i po kojoj osnovi;

e da su svi nedostaci utvrdeni primopredajnim zapisnikom koje su Izvodaci obvezni otkloniti
otklonjeni, odnosno da su otklonjeni u ugovorenom roku od najviSe 30 (trideset) dana, a ako
nisu utvrditi iznos troskova koje ¢e na ime otklanjanja nedostataka utvrdenih primopredajnim
zapisnikom imati Narugitelj;

¢ ukupnu vrijednost izvedenih radova.

V.UGOVORNA KAZNA
Clanak 12.
U sluéaju prekoracenja roka potpunog dovrSetka radova i predaje Gradevine iz ¢lanka 2. ovog
Ugovora, Izvodadi se obvezuju platiti Naruditelju ugovornu kaznu u visini 2% (dva promila) od

ukupne vrijednosti ugovorenih poslova za svaki kalendarski dan prekoradenja roka navedenog u
¢lanku 5. stavka 1. ovog Ugovora.

Ukupni iznos ugovorne kazne ne moze iznositi vise od 5 % (pet) posto od ukupno ugovorene
vrijednosti poslova iz ¢lanka 3. ovog Ugovora.

VI. NADZOR
Clanak 13.

Narucitelj se obvezuje osigurati stru¢ni nadzor nad izvedbom radova na Gradevini iz ¢lanka 2.
ovog Ugovora,

Odluke, obveze i primjedbe nadzora iz stavka 1. ovoga ¢lanka, obvezne su za Izvodade.

Imenovani nadzorni inZenjer nije ovlasten bez suglasnosti Naruéitelja mijenjati projektno tehni¢ku
dokumentaciju temeljem koje se izvode radovi, ugovorenu cijenu ili druge odredbe ovog Ugovora.



VIL. GARANCIJE 1 JAMSTVA
Clanak 14.

Izvodati su duzni dostaviti Naruéitelju u roku od 8 (osam) dana od dana potpisa ovog Ugovora
garanciju banke na vrijednost od 10% (deset) posto ukupno ugovorenog iznosa iz ¢lanka 3. ovoga
Ugovora kao jamstvo za izvr$enje Ugovora.

Izvodadi su duzni dostaviti Narugitelju garanciju banke na vrijednost od 10% (deset posto) ukupno
ugovorenog iznosa iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, kao jamstvo za kvalitetu cjelokupno izvedenih radova
na gradevini, a prije uplate zadnjeg iznosa iz &lanka 19. stavka 5. Generalnog ugovora, s
minimalnim rokom vaZenja 2 (dvije) godine.

Clanak 15.

Izvoda&i daju jamstvo za izvedene radove u trajanju od 2 (dvije) godine od primopredaje gradevine,
a za opremu u jamstvenom roku proizvodaca opreme.

VIIL. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 16.
Sastavnim dijelom ovog Ugovora smatraju se :
1. Projektna dokumentacija iz ¢lanka 2. ovog Ugovora,
2. Tro8kovnik radova,
3. Terminski plan,
4. RjeSenje za gradenje,
5. Druga pisana dokumentacija.
Clanak 17.
Izmjene i dopune ovog Ugovora valjane su samo ako su sa¢injene u pisanom obliku.Na sve odnose
izmedu ugovornih strana koji nisu uredeni odredbama ovog Ugovora, odgovarajuée se primjenjuju

odredbe Generalnog ugovora, Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09) i Zakona o
obveznim odnosima (NN 35/05 i 41/08).

Clanak 18.

Sve eventualne sporove koji nastanu u svezi s izvrSavanjem ovog Ugovora, ugovorne strane
rjeSavat ¢e prvenstveno sporazumno.

U sludaju da se nastali spor ne moZe rijesiti sporazumno, ugovara se nadleznost stvarno nadleznog
suda u Varazdinu.



Clanak 19.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 8 (osam) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (dva).

Ugovorne strane progitale su ovaj Ugovor, na isti nemaju primjedbi, te ga u znak suglasnosti
potpisuju.

Varaidin, 18.04. 2011. godine

ZA 1ZVOPACE : ZA NARUCITELJA:
ZAGORIJE TEHNOBETON-d.d. Broj JUGS: 119-ET/2011
Generalni direktor J.U. GRADSKI STANOVI
eroslav Bunié, dipl.ifig.grad zf"%%; ravnatelj
b
%W4 E@f&w @ Vladimir Kulael,c._ dipl.ing.grad.
%:ﬁecm‘; E 14
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Predsjednik Uprave
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CONING ECOGRADNIJA d.d.

Direktor

Stjepan Pticek, dipl.ing.sproj.
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JAVNA USTANOVA ,,GRADSKI STANOVI“ VARAZDIN, Varazdin, Trg slobode 12/1,

OIB: 73172441120, koju zastupa ravnatelj Vladimir Kukec, dipl.ing.grad. (dalje u tekstu:
Naruéitelj), te

Partneri:

ZAGORJE-TEHNOBETON d.d. Varazdin, Pavleka Miskine 49, OIB: 68289504926, kojeg
zastupa generalni direktor Miroslav Bunié, dipl.ing.grad.

i

CONING INZENJERING d.d. VaraZdin, A. Senoe 4-6, OIB: 41509889086, kojeg zastupa
predsjednica Uprave Marija Cacdié,dipl.ing.arh.

i

CONING ECOGRADNJA d.d. Varazdin, A. Senoe 4-6 , OIB: 60463287676, kojeg zastupa
direktor Stjepan Pticek, dipl.ing.stroj. (u daljnjem tekstu: Izvodaci),

sklapaju slijedeéi

ANEKSbr.1 UGOVORA O GRADENJU
VN1-G-B2/2011
viSestambene gradevine po programu subvencionirane stanogradnje
u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt B2

Clanak 1.
Ugovorne strane utvrduju da su sukladno élanku 2. i €lanku 5. stavak 3. Generalnog ugovora broj VN-
268/2998 za obavljanje poslova projektiranja i izgradnje po programu subvencioniranje stanogradnje
stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih gradevina u Varazdinu u ulici Vilka Novaka od dana 29.
listopada 2008. godine (u daljnjem tekstu: Generalni ugovor) dana 18.04.2011. godine sklopile
Ugovor o gradenju viSestambene gradevine oznake VNI1-B2 u Ulici Vilka Novaka po programu
subvencionirane stanogradnje broj VN1-G-B2/2011 (u daljnjem tekstu: Osnovni ugovor).

Clanak 2.
Ovim Aneksom br.1 ugovorne strane sporazumno mijenjaju tekst élanka 4. Osnovnog ugovora koji
sada u cijelosti glasi:

,» Naruditelj se obvezuje ugovorenu cijenu iz &lanka 3. ovog Ugovora platiti IzvodaCima temeljem
ispostavljenih mjeseénih privremenih situacija ovjerenih od stru¢nog nadzora Narucitelja u roku od 30
(trideset) dana od dostave situacija.

Sva placanja vrsit ¢e se na Ziro radune poslovnih banaka Izvodaca, u slijede¢im omjerima:

e 50% ZAGORJE TEHNOBETON d.d.
e 0% CONING INZENJERING d.d.
e 50% CONING ECOGRADNIJA d.d.

prema slijedecoj dinamici:

I faza  10% pripremni radovi

II faza  10% zemljani radovi, izvedba temeljne ploe suterena
III faza 4% izvedba konstrukcije i plo€e iznad prizemlja

IV faza 4% izvedba konstrukcije i plo€e iznad I kata

V faza 4% izvedba konstrukcije i ploce iznad Il kata

VI faza 4% izvedba konstrukcije i ploce iznad 11 kata



VII faza 4% izvedba konstrukcije i ploge iznad IV kata

VIII faza 9% izvedba potkrovlja i krova

IX faza 13% izvedba pregradnih zidova i razvoda instalacija

X faza 9% izvedba vanjske stolarije, bravarije i fasade

X1 faza 9% izvedba podova i zidova (izrade, obrade, zavrsni radovi i instalacije)

X1l faza 10% montaza (unutarnja stolarija, vodovod i kanalizacija, elektro i strojarska oprema, liftovi
i ostalo)

XIII faza 10% tehnicki pregled i ishodenje uporabne dozvole temeljem rjeSenja o uvjetima gradenja,
primopredaja i otklanjanje nedostataka po zapisniku o primopredaji stanova i zajednickih dijelova
zgrade, dostava garancije banke i kona¢ni obracun

Postotak gotovosti pojedine faze radova utvrduje se upisom radova u gradevinski dnevnik, potpisom
ovlastenog glavnog inZenjera gradenja i predstavnika Naruditelja.

Izvodalu je dopusteno u privremenim situacijama obracunati i strate§ke materijale ili polu fabrikate
koji su za ugradivanje u gradevinu pripremljeni na gradilistu, ili u pogonima Izvodaca, a ¢iju koliginu i
cijenu je prethodno ovjerio predstavnik Narucitelja. Za tako obraCunate iznose, biti ¢e umanjeni
obraduni pojedinih faza radova, u koje ti materijali ili polu fabrikati budu ugradeni.

Naruditelj ¢e radove po ovom Ugovoru pladati sukladno dinamici priljeva sredstava namijenjenih za
] |y ] jen|
financiranje izgradnje gradevine, te se obvezuje poduzeti sve potrebne mjere kako bi osigurao
potrebna sredstva za pravovremeno plaéanje izvedenih radova.*

Clanak 3.
Sve ostale odredbe Osnovnog ugovora ostaju na snazi na naéin kako su ugovorene.

Clanak 4.
Ovaj Aneks br.l sastavljen je u 8 (osam) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka ugovorna strana
zadrZava po 2 (dva).

Ugovorne strane prolitale su ovaj Aneks br.l, na isti nemaju primjedbi,te ga u znak suglasnosti
potpisuju.

Varazdin, 22. travnja 2011. godine

Broj: Aneks 1-VNI1-G-B2
ZA 1ZVOPACE: ZA NARUCITELJA:

ZAGORJE TEHNOBETON d.d. J.U. GRADSKI STANOVI
Ravnatelj

Generalni direktor

Miroslav Buni¢, dipl.inggrgd
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CONING ECOGRADNIJA d.d.
Direktor
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[N coning 5
- ecogradnja d.d.
a.senoe 4-6,varazdin




JAVNA USTANOVA ,,GRADSKI STANOVI®, Varazdin, Trg slobode 12/, OIB:
73172441120, koju zastupa ravnatelj Vladimir Kukec, dipl.ing.grad. (dalje u tekstu:
Naruéitelj), te

ZAGORJE-TEHNOBETON d.d. Varazdin, Pavleka Migkine 49, OIB: 68289504926, kojeg

zastupa generalni direktor Miroslav Buni¢, dipl.ing.grad.

i

CONING INZENJERING d.d. Varazdin, A. Senoe 4-6, OIB: 41509889086, kojeg zastupa
predsjednik Uprave Marija Cagié, dipl. ing. arh.

i

CONING ECOGRADNIJA d.d. Varazdin, A. Senoe 4-6 , OIB: 60463287676, kojeg zastupa
direktor Stjepan Pti¢ek, dipl.ing.stroj.

(u daljnjem tekstu: Izvodaci), sklapaju slijede¢i

ANEKSbr.2UGOVORA O GRADENJU
BROJ: VN1-G-B2/2011
stambeno-poslovne gradevine po programu subvencionirane stanogradnje
u Varazdinu, Vilka Novaka, objekat B2

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju da su sukladno €lanku 2. i &lanku 5. stavak 3. Generalnog
ugovora broj VN-268/2008 za obavljanje poslova projektiranja i izgradnje po programu
subvencionirane stanogradnje stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih gradevina u
VaraZdinu u ulici Vilka Novaka od dana 29. listopada 2008. godine (u daljnjem tekstu:
Generalni ugovor) dana 18.04. 2011.g. sklopile Ugovor o gradenju stambeno-poslovne
gradevine oznake VN1-G-B2/2011 (u daljnjem tekstu: Osnovni Ugovor), te dana 22.04.
2011.g. Aneks br. 1 Osnovnog ugovora (u daljnjem tekstu: Aneks br. 1 Osnovnog ugovora).

Clanak 2.

Ovim Aneksom br. 2. Osnovnog ugovora, ugovorne strane sporazumno odreduju
rokove placanja prve privremene situacije koju su Izvodagi ispostavili Narugitelju za I fazu —
pripremni radovi u bruto iznosu od 2.427.980,16 kn i to na slijedeéi nadin:

- 20% iznosa prve privremene situacije, odnosno, iznos od 485.596,04 kn, Narucitelj ¢e

platiti Izvodagima u roku od 30 dana od dana sklapanja ovog Aneksa br. 2.

- 80% iznosa prve privremene situacije, odnosno, iznos od 1.942.384,12 kn Narugitel]

Ce platiti Izvoda¢ima u 10 jednakih mjese¢nih rata od po 194.238,41 kn, s tim da prva

rata dospijeva na naplatu 15.10.2011. godine, a daljnje rate kontinuirano svaki mjesec

(15-tog u mjesecu), do zaklju¢no 15.07.2012. godine.

Clanak 3.

U slucaju da Narucitelj nije u moguénosti platiti daljnje privremene i okon&anu
situaciju u ugovorenom roku, obavezuje se u roku od 30 dana od dana ovjere pojedine
situacije svakako platiti dio situacije koji se odnosi na PDV.

Naruditelj se obvezuje temeljem st. 5. ¢lanka 4. Aneksa br. 1. Osnovnog ugovora
redovito, do svakog desetog u mjesecu, izvjestavati Izvodage o stanju ukupnih financijskih
prometa (priliva i odliva) po projektu stambeno poslovne gradevine B2, Vilka Novaka u
Varazdinu, gradene po programu subvencionirane stanogradnje.

Clanak 4.
Ovim Aneksom br. 2 Osnovnog ugovora u &lanku 5. iza stavka 6. Osnovnog ugovora
dodaje se stavak 7. i 8. koji glase :

»lzvodati se obvezuju da omoguée uvodenje u posao izvodade radova na
infrastrukturi, prikljuécima i okoliSu najkasnije do 01.08. 2012.g.



Izvodaci se obvezuju da ¢e gradevinu pripremiti za tehni¢ki pregled najkasnije do
01.12.2012.g.«
Clanak 5.

Ovim Aneksom br. 2 Osnovnog ugovora mijenja se u cijelosti tekst &lanka 7.
Osnovnog ugovora koji sada glasi :

»lzvodaci se obvezuju odmah po potpisu ovog Ugovora primjereno osigurati
gradevinu do dana pravomo¢nosti uporabne dozvole, policu osiguranja vinkulirati u korist
Naruditelja i bez odgadanja dostaviti je Narucitelju.*

Clanak 6.

Ovim Aneksom br. 2 Osnovnog ugovora u &lanku 8. iza stavka 2. Osnovnog ugovora
dodaje se stavak 3. koji glase :

»lzvodadi se za vrijeme izvodenja radova obvezuju osigurati na gradilidtu redovitu i
svakodnevnu nazoénost odgovornih osoba.*

Clanak 7.

Ovim Aneksom br. 2 Osnovnog ugovora u ¢lanku 13. iza stavka 3. Osnovnog ugovora
dodaje se stavak 4. koji glasi :

,»Prije ugradnje opreme i materijala gradevinsko-obrtni¢kih radova, te opreme radova
instalacije vodovoda i kanalizacije, radova grijanja i ventilacije, radova plinske instalacije i
odabira dizala, Izvodaci se obvezuju ishoditi pisanu suglasnost nadzornog inZenjera.

Clanak 8.
Sve ostale odredbe Osnovnog ugovora ostaju na snazi na na¢in kako su ugovorene.
Clanak 9.

Ovaj Aneks br. 2 Osnovnog ugovora sastavljen je u 8 (osam) istovjetnih primjeraka,
od kojih svaka ugovorna strana zadrZava po 2 (dva).

Ugovorne strane proditale su ovaj Aneks br. 2 Osnovnog ugovora, na isti nemaju
primjedbi, te ga u znak suglasnosti potpisuju.

Varazdin, 05.10.2011. godine
Broj JUGS: Aneks 2-VN1-G-B2

ZA I1ZVODACE : ZA NARUCITELJA:
ZAGORIJE TEHNOBETON d.d. J.U. GRADSKI STANOVI
Generalni direktor:-- - . Ravnatelj

Miroslav Bunié, dipl.ing.grad Vladimir Kukec, dipl.ing.grad.
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GRADSKI STANOVI (JAVNA USTANOVA), Varazdin, Trg slobode 12/, OIB:
73172441120, koju zastupa ravnatelj Zoran Svetec (dalje u tekstu: Naruditelj/JUGS),

i

ZAGORJE-TEHNOBETON d.d. Varazdin, Pavleka Miskine 49, OIB: 68289504926, kojeg
zastupa ¢lan uprave Jasminka Benjak (u daljnjem tekstu: Izvodag/ZTB)

te

CONING d.d. u ste¢aju Varazdin, A. Senoe 4-6 , OIB: 49557976962, kojeg zastupa stedajna
upraviteljica Lidija Lesar,

sklapaju slijedeéi:

ANEKS br.3 UGOVORA O GRAD ENJU
BROJ: VN1-G-B2/2011
stambeno-poslovne gradevine po programu subvencionirane stanogradnje
u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt B2

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju da su sukladno €lanku 2. i ¢lanku 5. stavak 3. Generalnog
ugovora broj VN-268/2008. za obavljanje poslova projektiranja i izgradnje po programu
subvencionirane stanogradnje stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih gradevina u
VaraZzdinu u Ulici Vilka Novaka od dana 29. listopada 2008. godine (u daljnjem tekstu:
Generalni ugovor), dana 18. travnja 2011. godine sklopile Ugovor o gradenju stambeno-
poslovne gradevine oznake VN1-G-B2/2011 (u daljnjem tekstu: Ugovor), dana 22. travnja
2011. godine Aneks br. 1 Ugovora o gradenju stambeno-poslovne gradevine oznake VN1-G-
B2/2011 (u daljnjem tekstu: Aneks br. 1), te dana 5. listopada 2011. godine Aneks br. 2
Ugovora o gradenju stambeno-poslovne gradevine oznake VN1-G-B2/2011 (u daljnjem
tekstu: Aneks br. 2), koji se odnose na objekt B2.

Utvrduje se da su dana 08. rujna 2008., drustva ZAGORJE-TEHNOBETON d.d.,
CONING INZENJERING d.d. i CONING ECOGRADNJA d.d. sklopili Ugovor o
zajedni¢kom poduhvatu i poslovnoj suradnji na izgradnji 4 objekta (A1, A2, Bl, B2) po
programu subvencionirane stanogradnje u Ulici Vilka Novaka u Varazdinu, da su dana 08.
studenog 2010. godine zaklju¢ili I. Dodatak Ugovoru, da su dana 15. studenog 2011. godine
sklopili II. Dodatak Ugovoru o zajednitkom poduhvatu i poslovnoj suradnji za objekte Al,
A2, B1, B2 u Ulici Vilka Novaka u Varazdinu za izvodenje gradevinskih radova i dijela
obrtnickih radova, da su dana 18. studenog 2011. godine sklopili III. Dodatak Ugovoru o
zajedni¢kom poduhvatu i poslovnoj suradnju objekti A1, A2, B1, B2 u Ulici Vilka Novaka u
VaraZzdinu za izvodenje instalaterskih radova i dio obrtni€kih radova, te da su dana 12.
prosinca 2018. godine sklopili IV. Dodatak Ugovora o zajedni¢kom pothvatu i poslovnoj
suradnji — objekti A2 i B2 u Ulici Vilka Novaka u Varazdinu koji su dijelom podloga za
sklapanje ovog Aneksa br. 3, a koji IV. Dodatak su ZTB i CONING d.d. u ste¢aju dostavili
Narucitelju dana 12. prosinca 2018. godine kao prilog Aneksu br. 3 za objekt B2.



Utvrduje se da su se dana 28. oZujka 2013. godine trgovatka drustva CONING
INZENJERING d.d. i CONING ECOGRADNIJA d.d. pripojila trgovackom drustvu CONING
d.d., A. Senoe 4-6, OIB: 49557976962, koji preuzima sva prava i obveze iz Generalnog
ugovora, Ugovora, Aneksa br. 1, Aneksa br. 2 i ovog Aneksa br. 3, odnosno preuzima obvezu
realizacije predmetnih ugovora, sukladno njihovim odredbama.

Ugovorne strane suglasne su da je CONING d.d. u ste¢aju preuzeo prava i obveze iz
Generalnog ugovora, Ugovora, Aneksa br. 1, Aneksa br. 2, te ovog Aneksa br. 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su CONING d.d. u steaju, ZAGORIJE-
TEANOBETON d.d. i JUGS, dana 12. prosinca 2018. sklopili Sudsku nagodbu (u daljnjem
tekstu: Nagodba), kojim reguliraju prava i obveze, izmedu ostalog, i na objektu B2, te da je
sukladno €l. 3. i ¢l. 4. te Nagodbe CONING d.d. u steaju biti ugovornom stranom —
Izvodatem Ugovora o gradenju stambeno-poslovne gradevine oznake VN1-G-B2/2011 i
njegovih Aneksa. Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je sukladno tome, izmedu ZTB-a
i CONING d.d. u steaju, raskinut Ugovor o zajedni¢kom pothvatu i poslovnoj suradnji na
izgradnji 4 objekta (A1, A2, B1, B2) po programu subvencionirane stanogradnje u Ulici Vilka
Novaka u Varazdinu, i to IV. Dodatkom tog Ugovora, te je stoga jedini Izvoda& radova po
Ugovoru o gradenju stambeno-poslovne gradevine oznake VN1-G-B2/2011 na objektu B2
trgovacko drustvo ZAGORJE-TEHNOBETON d.d. i njemu ¢e se vrditi sva placanja u 100%
(sto posto) iznosu. Stoga ovim Aneksom CONING d.d. u ste¢aju potvrduje samo da prestaje
biti ugovornom stranom po Ugovoru i Aneksu br. 1 i Aneksu br. 2 za objekt B2 i da su sva
njegova potraZivanja rijeSena Nagodbom te da nema nikakvih drugih potraZivanja iz Ugovora
i Aneksa br. 1, Aneksa br. 2 i Aneksa br. 3. prema ZTB-u i JUGS-u i da nema nikakvih
potraZivanja iz Ugovora o zajedni¢kom poduhvatu i poslovnoj suradnji na izgradnji 4 objekta
(Al, A2, Bl, B2) po programu subvencionirane stanogradnje u Ulici Vilka Novaka u
VaraZdinu i njegovih Dodataka prema ZTB-u te da se odrige svih potraZivanja koja bi mogla
nastati prema ZTB-u kao posljedica raskida tog Ugovora. Slijedom navedenog ovim
Aneksom 3. se mijenja i Generalni ugovor na odgovarajuéi na¢in u skladu s odredbama
¢lanka 318. ZJN 2016, buduéi da CONING d.d. u steaju prestaje biti ugovorna strana-
partner-izvoda¢, i jedini Izvoda¢ radova na objektu B2 ostaje ZAGORJE-TEHNOBETON
d.d..

Sukladno prednjemu, u cijelom tekstu Ugovora, te na odgovarajuéi nadin i u

Generalnom ugovoru, se rije¢ ,Jlzvodadi“ zamjenjuje rije¢ju ,Izvodac“ koja oznadava
ZAGORIJE-TEHNOBETON d.d. Varazdin.

Clanak 2.

Ugovorne strane iskazuju svoju volju da ovim Aneksom usklade odredbe Ugovora o
gradenju sa Nagodbom.

Clanak 3.

Odredbe ¢lanka 3. Ugovora mijenjaju se u cijelosti te sada glasi:
»Naruditelj i Izvodac¢ suglasno utvrduju da su sukladno postojeéim Ugovorima i Aneksima na

objektu B2 fakturirani iznosi od strane Izvodaga prema Narugitelju veéi od iznosa izvedenih
radova, procijenjenih po sudskom vjeStaku te ée stoga Izvoda¢ Narugitelju ispostavljati
priviemene i okondane situacije na na¢in da vrijednost preostalih radova (,,Preostalo za
odraditi*) predstavlja razliku izmedu cijene ugovorene sukladno postojeéim Ugovorima i
Aneksima broj 1 i 2 (,,Stara ugovorena cijena®) i vrijednosti izvedenih radova, procijenjenih
po sudskom vjestaku (,,Procjena sudskog vjestaka“), uveéanu za poveéane troskove nastale iz
razloga navedenih u €l. 4. st. 1. ove Nagodbe, tako da cijene izraZene u kunama po objektima
iznose kako slijedi:



B2

Stara ugovorena cijena 19.739.676,13 neto
Procjena sudskog vjestaka - 1.231.165,85 neto
Preostalo za odraditi 18.508.510,28 neto
Povecanje cijene po Aneksu 3 1.124.825,18 neto
Preostalo za odraditi po Aneksu 3 19.633.335,46 neto
Nova ugovorena cijena 20.864.501,31 neto

Nova ugovorena cijena za 5,7 % veéa je od stare.

Vrijednost preostalih radova za odraditi po novo ugovorenim cijenama za objekt B2
iznosi 19.633.335,46 kn neto.

Novo ugovorene cijene za objekt B2 e, sukladno prethodno navedenim ¢&lancima,
JUGS placati ZTB-u prema ispostavljenim privremenim situacijama, odnosno okong&anoj
situaciji.

Na odgovarajuéi nadin, tako da se za preostale radove na objektu B2 primjenjuje
novougovorena cijena i nacin placanja, ovdje predviden za preostale radove (ili eventualno
nacin placanja koji ukljuéuje iznose vezane za objekt B2, a definiran je u Aneksu broj 3. za
objekt A2), mijenjaju se i odredbe Generalnog ugovora broj VN-268/2008. za obavljanje
poslova projektiranja i izgradnje po programu subvencionirane stanogradnje stambenih,
stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u Varazdinu u Ulici Vilka Novaka od dana 29.
listopada 2008. godine, a sve u skladu s odredbama Elanka 320. ZJN 2016, buduéi da je
vrijednost izmjena manja od 15% (petnaest posto) prvotne vrijednosti Ugovora o javnoj
nabavi radova.

U navedenu cijenu ukljuéeni su svi troskovi za rad, materijal, rad strojeva, transport,
poveani troSkovi za prekomjerno koriStenje prometnica, takse, porezi, plade, reZije,
osiguranje, ispitivanje i dokazivanje kvalitete, pripremni radovi, koriStenje zemljista za
organizaciju gradili§ta, privremene priklju¢ke gradevine na komunalnu infrastrukturu i
izvedbu privremenih prikljutaka, trofak &uvanja, redovnog prozra€ivanja i odrZavanja
gradevine, odnosno podmirenje tro§kova grijanja i drugih troskova opskrbe vodom i
energentima do ishodenja konagne uporabne dozvole, odnosno primopredaje Gradevine
Naruditelju, izrada elaborata iskol€enja i geodetsko snimanje izvedenog stanja Gradevine,
prijavni listovi za katastar i gruntovnicu te svi drugi izdaci Izvodaga potrebni za potpuno
dovrsenje ugovorenih radova do pune funkcionalnosti Gradevine iz €lanka 2. ovog Ugovora.

Izvodaé se obvezuje da ¢e izvodenju eventualnih naknadnih radova pristupiti
isklju¢ivo na pisani zahtjev Narugitelja, a po prethodno od strane Narugitelja i Izvodata
usuglaSenom troSkovniku naknadnih radova. Cijenu naknadnih radova ugovorne strane
regulirat ¢e posebnim ugovorom, sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske.“

Clanak 4.

Odredbe €lanka 4. Ugovora mijenjaju se u cijelosti te sada glase:

»Narutitelj se obvezuje ugovorenu cijenu iz &lanka 3. ovog Ugovora plaéati na Ziro-
racun poslovne banke Izvodada prema mjesednim ovjerenim privremenim situacijama i
okoncanoj situaciji.

Obracun i situiranje ¢e se vrsiti sa posljednjim danom u mjesecu za pojedini mjesec
prema izvrSenosti pojedine faze radova za taj mjesec, prema grupama radova i rekapitulaciji
troskovnika koji je sastavni dio ovog Aneksa (Prilog 1), a koji radovi ¢e se utvrdivati upisom



radova u gradevinski dnevnik, potpisom ovlastenog glavnog inZenjera Izvoditelja i struénog
nadzora Narugitelja.

Narucitelj se obvezuje ugovorenu cijenu iz ¢lanka 3. ovog Ugovora plaéati Izvodadu
sukladno obrafunu i nainu pladanja navedenim na svakoj situaciji ovjerenoj od strane
struénog nadzora Narucitelja i to u roku od 30 (trideset) dana od dana dostave Narugitelju.

Narucitelj se obvezuje poduzeti sve potrebne mjere kako bi osigurao potrebna sredstva
za pravovremeno placéanje izvedenih radova.*

Clanak 5.

Odredba ¢€lanka 5. Ugovora mijenja se u cijelosti te sada glasi:

»Narucitelj i Izvoda¢ utvrduju da radovi koji su do sada mirovali na objektu B2 se
nastavljaju na nacin da ¢e radovi na objektu zapodeti 05. oZzujka 2020. godine i rok zavretka
radova je 18 mjeseci, odnosno 06. rujna 2021. godine, 3to ée sve biti evidentirano u
gradevinskom dnevniku.*,

te se sukladno tome u cijelosti stavlja izvan snage odredba &lanka 4. Aneksa br. 2.

Clanak 6.
Stavljaju se izvan snage u cijelosti odredbe &lanka 2. i 3. Aneksa br. 2.
Clanak 7.

Ovim Aneksom br. 3 JUGS i ZTB konstatiraju da je garancija iz ¢lanka 14. stavak 1.
Ugovora istekla, te se stoga odredbe ¢lanka 14. Ugovora mijenjaju na nacin da iza postojeéih
stavaka 1. i 2. ¢lanka 14. Ugovora dodaju novi stavci 3., 4., 5. i 6. tako da odredbe &lanka 14.
sada glase:

»1zvoda¢ je duZan dostaviti Narucitelju u roku od 8 (osam) dana od dana potpisa ovog
Ugovora garanciju banke na vrijednost od 10% (deset) posto ukupno ugovorenog iznosa iz
¢lanka 3. ovoga Ugovora kao jamstvo za izvrSenje Ugovora.

Izvoda€ je duzan dostaviti Naruditelju garanciju banke na vrijednost od 10% (deset
posto) ukupno ugovorenog iznosa iz &lanka 3. ovog Ugovora, kao jamstvo za kvalitetu
cjelokupno izvedenih radova na gradevini, a prije uplate zadnjeg iznosa iz &lanka 19. stavka 5.
Generalnog ugovora, s minimalnim rokom vaZenja 2 (dvije) godine.

U slugaju da istekne garancija banke iz ¢lanka 14. stavka 1. ovog Ugovora, u razdoblju
u kojem Izvoda¢ zbog objektivnih okolnosti s kojima upozna Naruéditelja eventualno ne bi
mogao bez odlaganja predati novu garanciju banke na iznos 2.086.450,13 kn 3to je 10 %
(deset posto) novougovorene cijene, Ugovor se neée raskidati ukoliko Izvoda¢ Narugitelju, s
danom ponovnog uvodenja u posao, dostavi solemniziranu zaduZnicu na iznos 10 % (deset
posto) novougovorenih radova kao jamstvo za izvrienje Ugovora s rokom vaZenja do
pravomocnosti Uporabne dozvole.

Sve dok Izvoda¢ ne dostavi garanciju banke iz ¢lanka 14. stavka 2. ovog Ugovora, ista
zaduznica iz Clanka 14. stavka 3. ovog Ugovora ¢e vrijediti kao jamstvo za garantni period od
dvije godine koji pocinje te¢i po konatnom obratunu i izvrSenoj primopredaji radova, u
kojem slu¢aju do dostave garancije banke iz stavka 2. ovog &lanka, Naruditelj uz zaduZnicu
ima pravo i zadrZati 5% (pet posto) od novougovorene cijene tj. iznos od 1.043.225,07 kn.
Narucitelj se obvezuje vratiti zaduZnicu i neiskoriSteni dio zadrZanog iznosa Izvodadu
najkasnije u roku od 30 (trideset) dana po proteku jamstvenog roka od dvije godine.

Radi izbjegavanja sumnje od zadrZanih 10% (deset posto) cijene u skladu s rokovima i
uvjetima iz ¢lanka 10. i Clanka 11. ovog Ugovora, iznos od 5% (pet posto) novougovorene
cijene Narutitelj ¢e isplatiti Izvodau u roku od 15 (petnaest) dana od potpisa konaénog



obra¢una, dok Narucditelj ima pravo zadrzati daljnjih 5% (pet posto) novougovorene cijene u
skladu s uvjetima iz €lanka 14. stavka 4. ovog Ugovora.

Izvoda¢ je duZan osigurati ugovorene radove i odgovornost prema Narugitelju i treéim
osobama koja moZe proizaci iz ugovorenih radova, protiv uobi¢ajenih rizika za gradenje, od
dana uvodenja u posao do dobivanja uporabne dozvole kojom ¢ée se konstatirati da stambeno
poslovna gradevina ispunjava sve bitne zahtjeve za gradenje i da su spremne za uporabu i
koristenje, te vinkulirati policu u korist Naruditelja.*

Clanak 8.

Izvoda¢ se obvezuje sanirati gradiliSte na objektu A2 i konzervirati B2 na naéin i u
roku utvrdenom terminskim planom. S obzirom da se radi o dodatnim poslovima, pladanje
troSka sanacije/konzervacije objekta A2 i B2 ugovorne strane uredile su u ¢lanku 8. Aneksa 3.
vezanom za objekt A2, te se te odredbe na odgovarajuéi na¢in primjenjuju i ovdje.

Clanak 9.

Obvezuje se Izvoda¢ da prilikom primopredaje Gradevine Naruditelju dostavi Projekt
izvedenog stanja i Elaborat posebnih dijelova gradevine.

Clanak 10.

Eventualne zahtjeve kupca stana za izmjenama u stanu, Izvoda¢ moze prihvatiti i po
njima postupiti samo po izri¢itoj pisanoj suglasnosti Narutitelja, time da sve troskove koji
nisu predvideni troSkovanikom je duZan predujmiti kupac koji zahtjeva izmjene.

Sve izmjene moraju biti u skladu sa vaZeé¢im zakonima, pravilnicima i pravilima
struke, te ne smiju utjecati na stabilnost, gradevinsku fiziku, zajedni¢ke instalacije i
zajednicke prostore, te na rok zavrietka izgradnje.

U svrhu omoguéavanja kupcima stanova pristup gradili§tu radi uvida svakog kupca u
stanje 1 kvalitetu radova, [zvoda¢ se za navedenu svrhu obvezuje odrediti barem jedan termin,
odnosno dan u tjednu u kojem ée kupcima omoguéiti obilazak stana kojeg su kupili.

Predstavnici Izvodac¢a duZni su biti prisutni na terminu obilaska s kupcima. Izvodad je
duzan prethodno ishoditi pisanu izjavu kupca da objekt u izgradnji posjeéuje na osobnu
odgovornost, pridrZavajuéi se svih odredba Zakona o zatiti na radu za takovu situaciju.

Clanak 11.

JUGS se sklapanjem ovog Aneksa, a sukladno Nagodbi, odri¢e prava da od ZTB-a i
CONING-a potrazuje eventualnu ugovornu kaznu za razdoblje do dana sklapanja ovog
Aneksa.

ZTB i CONING se sklapanjem ovog Aneksa, a sukladno Nagodbi, odri¢u prava da od
JUGS-a potraZuju eventualne ugovorne i zakonske zatezne kamate za razdoblje do dana
sklapanja ovog Aneksa.

Clanak 12.

Sve ostale odredbe Ugovora, Aneksa br. 1 i Aneksa br. 2, te na odgovarajuéi nagin
Generalnog ugovora, za objekt B2 ostaju na snazi na na¢in kako su ugovorene.

Clanak 13.



Ovaj Aneks br. 3 Ugovora sastavljen je u 6 (3est) istovjetnih primjeraka, od kojih
svaka ugovorna strana zadrzava po 2 (dva).

Ugovorne strane procitale su ovaj Aneks, na isti nemaju primjedbi, te ga u znak
suglasnosti potpisuju.

Varazdin, 12. prosinca 2018. godine

KLASA:
URBROYJ:
ZA IZVOPACA : ZA NARUCITELJA:
ZAGORJE TEHNOBETON d.d. GRADSKI STANOVI
Clan uprave _ ravnatelj

|
Jasminka Benjak |
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Prilog 1

REKAPITULACIJA
POS "B2" Vilka Novaka

A)

B)

B)

o NGV S

PRETHODNO ODRADENO SUKLADNO SUDSKOJ NAGODBI:

PREOSTALO ZA ODRADITI PO ANEKSU BR. 3

. GRADEVINSKI RADOVI
1.1.
1.2
1.3.
1.4.
1.5.
. OBRTNIEKI RADOVI
2.1.
2.2.
2.3.
24.
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.
. OPREMA

. DIZALO

. ELEKTROINSTALACIJE

. GRIJANJE | VENTILACIJA

ZEMUANI RADOVI

BETONSKI | ARMIRANO BETONSKI RADOVI
TESARSKI RADOVI

ZIDARSKI RADOVI

IZOLATERSKI RADOVI

GIPSKARTONSKI ZIDOVI | OBLOGE
LIMARSKI RADOVI

STOLARSKI RADOVI

BRAVARSKI RADOVI
PODOPOLAGACK! RADOVI
KERAMICARSKI RADOVI
STAKLARSKI RADOV!
SOBOSLIKARSKO-LICILACKI RADOVI

PLIN

. VIK

UKUPNO PREOSTALO ZA ODRADITI PO ANKESU BR. 3:

A +B SVEUKUPNO:

1.231.165,85 kn

790,82 kn
3.523.016,62 kn
2.078.876,04 kn
1.440.822,70 kn

468.151,91 kn

1.228.602,11 kn
71.249,45 kn
2.073.485,00 kn
1.073.791,23 kn
714.637,15 kn
902.951,94 kn
10.643,20 kn
1.269.949,09 kn
8.868,76 kn
484.209,84 kn
1.550.261,14 kn
1.402.303,86 kn
153.962,46 kn
1.176.762,14 kn

19.633.335,46 kn

20.864.501,31 kn

0,00%
17,94%
10,59%

7,34%

2,38%

6,26%
0,36%
10,56%
5,47%
3,64%
4,60%
0,05%
6,47%
0,05%
2,47%
7,90%
1,14%
0,78%
5,99%



GRADSKI STANOVI (JAVNA USTANOVA), Varazdin, Ulica Stanka Vraza 8 C, OIB:
73172441120, koju zastupa ravnatelj Zoran Svetec (dalje u tekstu: Narugitelj/JUGS),

i

ZAGORJE-TEHNOBETON d.d. VaraZzdin, Pavleka Miskine 49, OIB: 68289504926, kojeg
zastupa €lan uprave Jasminka Benjak (u daljnjem tekstu: Izvodat/ZTB)

(Narucitelj/JUGS i Izvoda¢/ZTB dalje u tekstu zajedno: Ugovorne strane),

sklapaju slijedeéi:

ANEKS br.4 UGOVORA O GRAD ENJU
BROJ: VN1-G-B2/2011
stambeno-poslovne gradevine po programu subvencionirane stanogradnje
u VaraZzdinu, Vilka Novaka, objekt B2

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju da su zajedno s druitvom CONING INZENJERING d.d. i
drus§tvom CONING ECOGRADNIJA d.d. sukladno €lanku 2. i &lanku 5. stavak 3. Generalnog
ugovora broj VN-268/2008. za obavljanje poslova projektiranja i izgradnje po programu
subvencionirane stanogradnje stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih gradevina u
Varazdinu u Ulici Vilka Novaka od dana 29. listopada 2008. godine (u daljnjem tekstu:
Generalni ugovor), dana 18. travnja 2011. godine sklopile Ugovor o gradenju stambeno-
poslovne gradevine oznake VN1-G-B2/2011 (u daljnjem tekstu: Ugovor), dana 22. travnja
2011. godine Aneks br. 1 Ugovora o gradenju stambeno-poslovne gradevine oznake VN1-G-
B2/2011 (u daljnjem tekstu: Aneks br. 1), dana 5. listopada 2011. godine Aneks br. 2 Ugovora
o gradenju stambeno-poslovne gradevine oznake VN1-G-B2/2011 (u daljnjem tekstu: Aneks
br. 2), te dana 12. prosinca 2018. godine Aneks br. 3 Ugovora o gradenju stambeno-poslovne
gradevine oznake VN1-G-B2/2011 (u daljnjem tekstu: Aneks br. 3), koji se odnose na objekt
B2.

Utvrduje se da su dana 08. rujna 2008., drustva ZAGORJE-TEHNOBETON d.d,,
CONING INZENJERING d.d. i CONING ECOGRADNIJA d.d. sklopili Ugovor o zaJedmckom
poduhvatu i poslovnoj suradnji na izgradnji 4 objekta (A1, A2, B1, B2) po programu
subvencionirane stanogradnje u Ulici Vilka Novaka u Varazdinu, da su dana 08. studenog 2010.
godine zakljucili I. Dodatak Ugovoru, da su dana 15. studenog 2011. godine sklopili II. Dodatak
Ugovoru o zajedni¢kom poduhvatu i poslovnoj suradnji za objekte A1, A2, B1, B2 u Ulici
Vilka Novaka u VaraZdinu za izvodenje gradevinskih radova i dijela obrtni¢kih radova, da su
dana 18. studenog 2011. godine sklopili III. Dodatak Ugovoru o zajedni¢kom poduhvatu i
poslovnoj suradnju objekti A1, A2, B1, B2 u Ulici Vilka Novaka u Varazdinu za izvodenje
instalaterskih radova i dio obrtni¢kih radova, te da su dana 12. prosinca 2018. godine sklopili
IV. Dodatak Ugovora o zajedni¢kom pothvatu i poslovnoj suradnji — objekti A2 i B2 u Ulici
Vilka Novaka u Varazdinu.

Utvrduje se da su se dana 28. oZujka 2013. godine trgovatka drustva CONING
INZENJERING d.d. i CONING ECOGRADNIA d.d. pripojila trgovackom dru$tvu CONING
d.d., A. Senoe 4-6, OIB: 49557976962, koji preuzima sva prava i obveze iz Generalnog
ugovora, Ugovora, Aneksa br. 1, Aneksa br. 2 i Aneksa br. 3, odnosno preuzima obvezu
realizacije predmetnih ugovora, sukladno njihovim odredbama.



Ugovorne strane suglasne su da je CONING d.d. u ste¢aju preuzeo prava i obveze iz
Generalnog ugovora, Ugovora, Aneksa br. 1, Aneksa br. 2, te Aneksa br. 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su CONING d.d. u ste¢aju, ZAGORIJE-
TEHNOBETON d.d. i JUGS, dana 12. prosinca 2018. sklopili Sudsku nagodbu (u daljnjem
tekstu: Nagodba), kojim reguliraju prava i obveze, izmedu ostalog, i na objektu B2, te da je
sukladno €l. 3. i €. 4. te Nagodbe CONING d.d. u ste€aju biti ugovornom stranom — Izvodagem
Ugovora o gradenju stambeno-poslovne gradevine oznake VN1-G-B2/2011 i njegovih Aneksa.
Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je sukladno tome, izmedu ZTB-a i CONING d.d. u
steCaju, raskinut Ugovor o zajedni¢kom pothvatu i poslovnoj suradnji na izgradnji 4 objekta
(Al, A2, Bl, B2) po programu subvencionirane stanogradnje u Ulici Vilka Novaka u
Varazdinu, i to IV. Dodatkom tog Ugovora, te je stoga jedini Izvoda¢ radova po Ugovoru o
gradenju stambeno-poslovne gradevine oznake VN1-G-B2/2011 na objektu B2 trgovacko
drustvo ZAGORJE-TEHNOBETON d.d. i njemu ée se vrsiti sva placanja u 100% (sto posto)
iznosu. Stoga Aneksom br. 3 CONING d.d. u stetaju potvrduje da prestaje biti ugovornom
stranom po Ugovoru i Aneksu br. 1 i Aneksu br. 2 za objekt B2 i da su sva njegova potraZivanja
rijeSena Nagodbom te da nema nikakvih drugih potraZivanja iz Ugovora i Aneksa br. 1, Aneksa
br. 2 i Aneksa br. 3. prema ZTB-u i JUGS-u i da nema nikakvih potraZivanja iz Ugovora o
zajedni¢kom poduhvatu i poslovnoj suradnji na izgradnji 4 objekta (A1, A2, B1, B2) po
programu subvencionirane stanogradnje u Ulici Vilka Novaka u VaraZdinu i njegovih Dodataka
prema ZTB-u te da se odri¢e svih potraZivanja koja bi mogla nastati prema ZTB-u kao
posljedica raskida tog Ugovora. Slijedom navedenog, sklapanjem Aneksa br. 3 izmijenio se i
Generalni ugovor na odgovarajuéi na¢in u skladu s odredbama ¢lanka 318. ZJN 2016, buduéi
da CONING d.d. u ste¢aju prestaje biti ugovorna strana-partner-izvoda¢, i jedini Izvodaé radova
na objektu B2 ostaje ZAGORJE-TEHNOBETON d.d..

Clankom 5. Ugovora ugovoren je dan pocetka i zavrSetka radova na objektu B2, te
Ugovorne strane sklapanjem ovog Aneksa br. 4. suglasno mijenjaju rokove podetka i zavrietka
radova na navedenom objektu.

Clanak 2.

Ugovorne strane ovim Aneksom br. 4 mijenjanju odredbu ¢lanka 5. Ugovora na nadin
da ista sada glasi:

»Narulitelj i Izvoda¢ utvrduju da radovi koji su do sada mirovali na objektu B2 se
nastavljaju na na€in da ¢e radovi na objektu zapo&eti dana 02. svibnja 2020. godine, i rok
zavrSetka radova je 18 mjeseci, odnosno dana 03. studenog 2021. godine, §to ée sve biti
evidentirano u gradevinskom dnevniku.

Clanak 3.

Sve ostale odredbe Ugovora, Aneksa br. 1, Aneksa br. 2 i Aneksa br. 3, te na
odgovarajuéi na¢in Generalnog ugovora, za objekt B2 ostaju na snazi na nadin kako su
ugovorene.

Clanak 4.

Ovaj Aneks br. 4 Ugovora sastavljen je u 4 (Eetiri) istovjetna primjeraka, od kojih svaka
ugovorna strana zadrZava po 2 (dva) primjerka.

Ugovorne strane proCitale su ovaj Aneks br. 4, na isti nemaju primjedbi, te ga u znak
suglasnosti potpisuju.



Varaidin, 02. travnja 2020. godine

KLASA:
URBROI:

ZA IZVODPACA : ZA NARUCITELJA:
ZAGORJE TEHNOBETON d.d. GRADSKI STANOVI
Clan uprave ravnatelj

Jasminka Benjak : Zoran Syetec

-

/ //



Javna ustanova Gradski stanovi, VaraZdin, Ulica Stanka Vraza 8 C, OIB: 73172441120, koju
zastupa ravnatelj Zoran Svetec (dalje u tekstu: Naruditelj/TUGS),

1

ZAGORJE-TEHNOBETON d.d. Varazdin, Pavleka Miskine 49, OIB: 68289504926, kojeg
zastupa Clan uprave Jasminka Benjak (u daljnjem tekstu: Izvoda&/ZTB)

(Naru¢itelj/JUGS i Izvoda¢/ZTB dalje u tekstu zajedno: Ugovorne strane),
sklapaju slijededi:
ANEKSbr.5SUGOVORA O GRAD ENJU
BROJ: VN1-G-B2/2011

stambeno-poslovne gradevine po programu subvencionirane stanogradnje
u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt B2

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju da su zajedno s dru§tvom CONING INZENJERING d.d. i
drustvom CONING ECOGRADNIJA d.d. sukladno &lanku 2. i ¢lanku 5. stavak 3. Generalnog
ugovora broj VN-268/2008. za obavljanje poslova projektiranja i izgradnje po programu
subvencionirane stanogradnje stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih gradevina u
Varazdinu u Ulici Vilka Novaka od dana 29. listopada 2008. godine (u daljnjem tekstu:
Generalni ugovor), dana 18. travnja 2011. godine sklopile Ugovor o gradenju stambeno-
poslovne gradevine oznake VNI1-G-B2/2011 (u daljnjem tekstu: Ugovor), dana 22.
travnja2011. godine Aneks br. 1 Ugovora o gradenju stambeno-poslovne gradevine oznake
VN1-G-B2/2011 (u daljnjem tekstu: Aneks br. 1), dana 5. listopada 2011. godine Aneks br, 2
Ugovora o gradenju stambeno-poslovne gradevine oznake VN1-G-B2/2011 (u daljnjem tekstu:
Ancks br. 2), dana 12. prosinca 2018. godine Aneks br. 3 Ugovora o gradenju stambeno-
poslovne gradevine oznake VN1-G-B2/2011 (u daljnjem tekstu: Aneks br. 3), te dana 02.
travnja  2020. godine ANEKS br. 4 UGOVORA O GRAPENJU BROJ: VNI-G-
B2/2011stambeno-poslovne gradevine po programu subvencionirane stanogradnje u
Varazdinu, Vilka Novaka, objekt B2 (u daljnjem tekstu: Aneks br. 4), koji se odnose na objekt
B2.

Utvrduje se da su dana 08. rujna 2008., drustva ZAGORJE-TEHNOBETON d.d.,
CONING INZENJERING d.d. i CONING ECOGRADNJ A d.d. sklopili Ugovor o zajednlckom
poduhvatu i poslovnoj suradnji na izgradnji 4 objekta (Al, A2, Bl, B2) po programu
subvencionirane stanogradnje u Ulici Vilka Novaka u Varazdinu, da su dana 08. studenog 2010.
godine zakljucili I. Dodatak Ugovoru, da su dana 15. studenog 2011. godine sklopili II. Dodatak
Ugovoru o zajedni¢kom poduhvatu i poslovnoj suradnji za objekte Al, A2, B1, B2 u Ulici
Vilka Novaka u VaraZdinu za izvodenje gradevinskih radova i dijela obrtni¢kih radova, da su
dana 18. studenog 2011. godine sklopili IIl. Dodatak Ugovoru o zajedni¢kom poduhvatu i
poslovnoj suradnji objekti A1, A2, B1, B2 u Ulici Vilka Novaka u VaraZdinu za izvodenje
instalaterskih radova i dio obrtnlcklh radova te da su dana 12. prosinca 2018. godine sklopili
IV. Dodatak Ugovora o zajedni¢kom pothvatu i poslovnoj suradnji — objekti A2 i B2 u Ulici
Vilka Novaka u Varazdinu.

Utvrduje se da su se dana 28. oZujka 2013. godine trgovatka drustva CONING
INZENJERING d.d. i CONING ECOGRADNJA d.d. pripojila trgovaékom drustvu CONING
d.d., A. Senoe 4-6, OIB: 49557976962, koji preuzima sva prava i obveze iz Generalnog
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ugovora, Ugovora, Aneksa br. 1, Aneksa br. 2 i Aneksa br. 3, odnosno preuzima obvezu
realizacije predmetnih ugovora, sukladno njihovim odredbama.

Ugovorne strane suglasne su da je CONING d.d. u steaju preuzeo prava i obveze iz
Generalnog ugovora, Ugovora, Aneksa br. 1, Aneksa br. 2, te Aneksa br. 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su CONING d.d. u stefaju, ZAGORIJE-
TEHNOBETON d.d. i JUGS, dana 12. prosinca2018. sklopili Sudsku nagodbu (u daljnjem
tekstu: Nagodba), kojim reguliraju prava i obveze, izmedu ostalog, i na objektu B2, te da je
sukladno ¢l. 3. i ¢l. 4. te Nagodbe CONING d.d. u ste€aju prestao biti ugovornom stranom —
Izvodatem Ugovora o gradenju stambeno-poslovne gradevine oznake VN1-G-B2/2011 i
njegovih Aneksa. Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je sukladno tome, izmedu ZTB-a i
CONING d.d. u stedaju, raskinut Ugovor o zajedni¢kom pothvatu i poslovnoj suradnji na
izgradnji 4 objekta (A1, A2, B1, B2) po programu subvencionirane stanogradnje u Ulici Vilka
Novaka u Varazdinu, i to IV. Dodatkom tog Ugovora, te je stoga jedini Izvoda¢ radova po
Ugovoru o gradenju stambeno-poslovne gradevine oznake VN1-G-B2/2011 na objektu B2
trgovacko drus$tvo ZAGORJE-TEHNOBETON d.d. i njemu ¢e se vrditi sva placanja u
100%(sto posto) iznosa. Aneksom br. 3 CONING d.d. u ste¢aju potvrduje da prestaje biti
ugovornom stranom po Ugovoru i Aneksu br. 1 i Aneksu br. 2 za objekt B2 i da su sva njegova
potraZivanja rijeSena Nagodbom te da nema nikakvih drugih potrazivanja iz Ugovora i Aneksa
br. 1, Aneksa br. 2 i Aneksa br. 3. prema ZTB-u i JUGS-u i da nema nikakvih potraZivanja iz
Ugovora o zajedni¢kom poduhvatu i poslovnoj suradnji na izgradnji 4 objekta (A1, A2, Bl,
B2) po programu subvencionirane stanogradnje u Ulici Vilka Novaka u Varazdinu i njegovih
Dodataka prema ZTB-u te da se odrie svih potraZivanja koja bi mogla nastati prema ZTB-u
kao posljedica raskida tog Ugovora. Slijedom navedenog, sklapanjem Aneksa br. 3 izmijenio
se i Generalni ugovor na odgovaraju¢i na¢in u skladu s odredbama c¢lanka 318. ZJN 2016,
buduéi da CONING d.d. u ste¢aju prestaje biti ugovorna strana-partner-izvodac, 1 jedini Izvodac
radova na objektu B2 ostaje ZAGORJE-TEHNOBETON d.d..

Aneksom br. 4 Ugovorne strane su suglasno izmijenile dan pocetka i zavrSetka radova
na objektu B2.

Sklapanjem ovog Aneksa br. 5 Ugovorne strane suglasno mijenjaju cijenu te rokove
pocetka i zavrSetka radova na objektu B2.

Clanak 2.
Ugovorne strane ovim Aneksom br. 5 mijenjanju odredbu ¢lanka 3. stavka 1. i stavka 2.
Ugovora na na¢in da navedeni stavci sada glase:

»Naruditelj 1 Izvodaé suglasno utvrduju da su sukladno postoje¢im Ugovorima i Aneksima na
objektu B2 fakturirani iznosi od strane Izvodaca prema Naruéitelju veéi od iznosa izvedenih
radova, procijenjenih po sudskom vjestaku te Ce stoga Izvoda¢ Narucitelju ispostavljati
privremene i okonCane situacije na nafin da vrijednost preostalih radova (,,Preostalo za
odraditi*) predstavlja razliku izmedu cijene ugovorene sukladno postoje¢im Ugovorima i
Aneksima broj 1 i 2 (,,Stara ugovorena cijena“)i vrijednosti izvedenih radova, procijenjenih po
sudskom vjestaku (,,Procjena sudskog vjeStaka®), uveéanu za povecane troSkove nastale iz
razloga navedenih u ¢l. 4. st. 1. Nagodbe, kao i poveéanja cijene radova na trzistu, po pojedinim
bitnim pozicijama u ugovornom tro§kovniku nastale nakon sklapanja Aneksa br. 3, tako da
cijene izrazene u kunama po objektima iznose kako slijedi:

B2

Stara ugovorena cijena 19.739.676,13 neto
Procjena sudskog vjestaka - 1.231.165,85 neto
Preostalo za odraditi 18.508.510,28 neto
Povecanje cijene po Aneksu 3 1.124.825,18 neto
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Preostalo za odraditi po Aneksu 3 19.633.335,46 neto

Povecanje cijene po Aneksu 5 1.824.029,02 neto
Preostalo za odraditi po Aneksu 5 21.457.364,48 neto
Nova ugovorena cijena 22.688.530,33 neto

Nova ugovorena cijena za 14,94 % veéa je od stare.

Vrijednost preostalih radova za odraditi po novo ugovorenim cijenama za objekt B2
iznosi 21.457.364,48 kn neto.

Clanak 3.
Ugovorne strane ovim Aneksom br. 5 mijenjanju odredbu ¢lanka 4. stavka 3.
Ugovora na nacin da ista sada glasi:

»Narucitelj se obvezuje ugovorenu cijenu iz ¢lanka 3. ovog Ugovora plaéati Izvodacu
prema mjeseénim ovjerenim privremenim situacijama i okon¢anoj situaciji.

Obralun i situiranje ¢e se vrsiti sa posljednjim danom u mjesecu za pojedini mjesec
prema izvrSenosti pojedinih radova za taj mjesec prema troskovniku u prilogu (Prilog 1).

Narucitelj se obavezuje ugovorenu cijenu iz ¢l. 2 ovog Aneksa ugovora plaéati Izvodadu
u roku od 45 dana od dana dostave situacije Naruéitelju. Ukupno pla¢eni iznos, od podetka
nastavka radova, po privremenim mjese¢nim situacijama ne moze biti veéi od iznosa koji se
dobije mnoZenjem broja mjese¢nih situacija i broja 1.000.000,00, a 3to zna&i da kad se ukupno
situirani iznos podijeli s brojem mjeseénih situacija, prosje¢no dobiveni iznos za placanje, ne
moze biti veéi od 1.000.000,00 kn mjesecno

Radi izbjegavanja svake sumnje Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Izvodad na
svakoj privremenoj mjese¢noj situaciji kao rok pla¢anja naznaditi rok od 45 (Setrdesetpet) dana
od dana dostave iste Naru¢itelju.*

Clanak 4.
Ugovorne strane ovim Aneksom br. 5 mijenjanju odredbu ¢lanka 5. Ugovora na naéin
da ista sada glasi:

»Narucitelj 1 Izvoda¢ utvrduju da radovi koji su do sada mirovali na objektu B2 se
nastavljaju na nacin da ¢e radovi na objektu zapodeti dana 7. prosinca 2020. godine, a rok
zavrSetka radova je 20 mjeseci, odnosno dana 7. kolovoza 2022. godine, §to ée sve biti
evidentirano u gradevinskom dnevniku.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Izvodag izvesti radove na izgradnji objekta u
skladu s glavnim projektom zajedniCke oznake 5883/09-B2, na temelju kojeg je ishodeno
Rjedenje za gradenje (dalje u tekstu: ,,Projekt), uz posebnu napomenu da se radovi vezani uz
posebne i zajednicke dijelove juZnog ulaza u objektu izvedu samo u rohbau sustavu, a §to
izvodac potvrduje analizom projekta (konstrukcija gradevine dovriena, izveden krov, zatvorene
fasade, unutraSnjost s izvedenim grubim gradevinskim radovima s pripadajuéim podZzbuknim
instalacijama, dovr3en okoli§). O zavrSetku preostalih radova Narucitelj se obvezuje donijeti
odluku najkasnije u roku od 6 (Sest) mjeseci po sklapanju ovog Aneksa br. 5. Svi ostali radovi
dovrsit ¢e se u skladu s Projektom.

Clanak 5.
Ugovorne strane ovim Aneksom br. 5 mijenjanju odredbu &lanka 14. stavka 3. i stavka
4. Ugovora na nacin da ista sada glasi:
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»U slu€aju da istekne garancija banke iz ¢lanka 14. stavka 1. ovog Ugovora, u razdoblju
u kojem Izvoda¢ zbog objektivnih okolnosti s kojima upozna Naruditelja eventualno ne bi
mogao bez odlaganja predati novu garanciju banke na iznos 2.268.853,03 kn §to je 10 % (deset
posto) novougovorene cijene, Ugovor se nece raskidati ukoliko Izvoda¢ Naruditelju, s danom
ponovnog uvodenja u posao, dostavi solemniziranu zaduZnicu na iznos 10 % (deset posto)
novougovorenih radova kao jamstvo za izvr§enje Ugovora s rokom vazenja do pravomoénosti
Uporabne dozvole.

Sve dok Izvodaé ne dostavi garanciju banke iz ¢lanka 14. stavka 2. ovog Ugovora, ista
zaduZnica iz €lanka 14. stavka 3. ovog Ugovora ¢e vrijediti kao jamstvo za garantni period od
dvije godine koji pocinje te¢i po konaénom obracunu i izvr§enoj primopredaji radova, u kojem
slu¢aju do dostave garancije banke iz stavka 2. ovog ¢lanka, Narugitelj uz zaduznicu ima pravo
1 zadrZati 5% (pet posto) od novougovorene cijene tj. iznos od 1.134.426,52 kn. Naruditelj se
obvezuje vratiti zaduZnicu i neiskori$teni dio zadrZanog iznosa Izvoda¢u najkasnije u roku od
30 (trideset) dana po proteku jamstvenog roka od dvije godine.

Clanak 6.
Sve ostale odredbe Ugovora, Aneksa br. 1, Aneksa br.2, Aneksa br. 3 i Aneksa br. 4., te
na odgovarajuéi nac¢in Generalnog ugovora, za objekt B2 ostaju na snazi na nacin kako su
ugovorene.

Clanak 7.
Ovaj Aneks br. 5 Ugovora sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjeraka, od kojih svaka
ugovorna strana zadrzava po 2 (dva) primjerka.
Ugovorne strane procitale su ovaj Aneks br. 5, na isti nemaju primjedbi, te ga u znak
suglasnosti potpisuju.

U Varazdinu, dana 26. studenog 2020. godine

KLASA: 361-02/20-01/4
URBROJ:2186-98/01-20-2

ZA 1ZVODACA : ZA NARUCITELJA:
%AGORJ E-TEHNOBETON d.d. Gradski stanovi

Clan uprave Ravnatel]

Jasminka Benjak

/”7?
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Aneks br 6 Ugovora o gradenju br. VN1-G-B2/2011

Javna ustanova Gradski stanovi, Varazdin, Ulica Stanka Vraza 8 C, OIB: 73172441120, koju
zastupa ravnatelj Roman Versi¢ (u daljnjem tekstu: Naruéitelj/JUGS),

ZAGORJE-TEHNOBETON d.d, Varazdin, Podravska 7, OIB: 68289504926, kojeg zastupaju
predsjednik uprave Jasminka Benjak i &lan uprave Andro Buni¢ (u daljnjem tekstu: lzvodac/ZTB)

(Narugitelj/JUGS i Izvoda&/ZTB dalje u tekstu zajedno: Ugovorne strane),

sklapaju sljedeéi:

ANEKS br. 6 UGOVORA O GRADENJU br. VN1-G-B2/2011
stambeno-poslovne gradevine po programu subvencionirane stanogradnje
u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt B2
(u daljnjem tekstu: Aneks br. 6)

PREAMBULA

Ugovorne strane konstatiraju da je dana 18.04.2011. godine zakljuéen Ugovor o gradenju oznake
VN1-G-B2/2011 (u daljnjem tekstu: Osnovni ugovor), kao i pripadajuéi aneksi od 1. -5. kako slijedi:
Aneks br. 1 od 22.04.2011. (u daljnjem tekstu: Aneks br. 1); Aneks br. 2 od 05.10.2011. (u daljnjem
tekstu: Aneks br. 2); Aneks br. 3 od 12.12.2018. (u daljnjem tekstu: Aneks br. 3); Aneks br. 4 od
02.04.2020. (u daljnjem tekstu: Aneks br. 4); Aneks br. 5 od 26.11.2020. (u daljnjem tekstu: Aneks br.
5), a koji se odnose na izgradnju stambeno-poslovne gradevine po programu subvencionirane
stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt B2.

PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

Ugovorne strane ovim Aneks-om br. 6 ugovaraju produZenje krajnjeg roka gradnje, a lzvodaé se
obvezuje radove na predmetnoj gradevini izvesti, sukladno novom krajnjem roku gradnje do
07.10.2022. godine, a u svemu prema odredbama ovog Aneksa br. 6, mjerodavnim propisima i
pravilima struke te tehni¢koj dokumentaciji iz glavnog i izvedbenog projekta.

Navedeni rok izvodenja radova na predmetnoj gradevini vrijedi pod uvjetom da po potpisu ovog
Aneksa br. 6 ne dolazi do izmjena u projektnoj dokumentaciji ili do dodatnih radova, odnosno
kadnjenja u izvodenju radova koji su u obvezi Narugitelja.

OSTALE ODREDBE 5
Clanak 2.

Izvodac se obvezuje radove izvoditi sukladno dinamici gradilista i ugovorenom roku zavr$etka radova.
Navedeni se rok moze promijeniti sporazumom obiju ugovornih strana.

Ugovorne strane su suglasne da sve ostale odredbe Osnovnog ugovora, Aneksa br. 1, Aneksa br. 2,
Aneksa br. 3, Aneksa br. 4, Aneksa br. 5, za predmetnu gradevinu (B2) ostaju na snazi.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 4.

Ugovorne strane su suglasne da ée sve eventualne sporove koji proizadu iz ovog Aneksa br. 6.
rieSavati mirnim putem.

U siu¢aju da u tome ne uspiju, dono$enje odluke prepustit ¢e stvarno nadleznom sudu u VaraZdinu.

Sk o 3 Lgmnra a gradarg o VR T-G-5220
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Aneks br. 6 Ugovora o gradenju br. VN1-G-B2/2011

Clanak 5.
Ovaj Aneks br 6 sastavljen je u 4 (Getiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrzava
po. 2 (dva) primjerka.

Ugovorne strane procitale su ovaj Aneks br. 6, na isti nemaju primjedbi, te ga u znak suglasnosti
potpisuju.

U Varazdinu, dana 26. srpnja 2022. godine.

ZA NARUCITELJA: ZA IZVODACA:
Gradski stanovi ZAGORJE-TEHNOBETON d.d.

“' Y v

\
\L ; )
Jasminka jak, predsjednik uprave

Roman Versié, ravng\felj
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S Varazdinflzvadad)

Anaks br 6 Ugovara o gradenju br VN1-G-82
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Aneks br. 7 Ugovora o gradenju br. VN1-G-B2/2011

Javna ustanova Gradski stanovi, Varazdin, Ulica Stanka Vraza 8 C, OIB: 73172441120, koju
zastupa ravnatelj Roman Versi¢ (u daljnjem tekstu: Naruditelj/JUGS),

ZAGORJE-TEHNOBETON d.d, Varazdin, Podravska 7, OIB: 68289504926, kojeg zastupaju
predsjednik uprave Jasminka Benjak i ¢lan uprave Andro Buni¢ (u daljnjem tekstu: Izvodac/ZTB)

(Narucitelj/JUGS i 1zvodaé/ZTB dalje u tekstu zajedno: Ugovorne strane),
sklapaju sljedeéi:

ANEKS br. 7 UGOVORA O GRADENJU br. VN1-G-B2/2011
stambeno-poslovne gradevine po programu subvencionirane stanogradnje
u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt B2
(u daljnjem tekstu: Aneks br. 7)

PREAMBULA

Ugovorne strane konstatiraju da je dana 18.04.2011. godine zakljuéen Ugovor o gradenju oznake
VN1-G-B2/2011 (u daljnjem tekstu: Osnovni ugovor), kao i pripadajuéi aneksi od 1. -6. kako slijedi:
Aneks br. 1 od 22.04.2011. (u daljnjem tekstu: Aneks br. 1); Aneks br. 2 od 05.10.2011. (u daljnjem
tekstu: Aneks br. 2); Aneks br. 3 od 12.12.2018. (u daljnjem tekstu: Aneks br. 3); Aneks br. 4 od
02.04.2020. (u daljnjem tekstu: Aneks br. 4); Aneks br. 5 od 26.11.2020. (u daljnjem tekstu: Aneks br.
5); Aneks br. 6 od 26.07.2022. (u daljnjem tekstu: Aneks br. 6), uklju¢ujuci Ugovor o izvodenju radova
br. 06/2022 od 30. ozujka 2022. godine, Dodatak |. ugovoru o izvodenju radova br. 06/2022
stambeno-poslovna gradevina po programu subvencionirane stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka,
objekt B2 od 15. lipnja 2022. godine i Dodatak Il. ugovoru o izvodenju radova br. 06/2022 stambeno-
poslovna gradevina po programu subvencionirane stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt B2
od 23. rujna 2022. godine, a koji se odnose na izgradnju stambeno-poslovne gradevine po programu
subvencionirane stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt B2.

PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

Ugovorne strane ovim Aneks-om br. 7 ugovaraju produzenje krajnjeg roka gradnje, a lzvodaé se
obvezuje radove na predmetnoj gradevini izvesti, sukladno novom krajnjem roku gradnje do
31.10.2022. godine, a u svemu prema odredbama ovog Aneksa br. 7, mjerodavnim propisima i
pravilima struke te tehni¢koj dokumentaciji iz glavnog i izvedbenog projekta.

Navedeni rok izvodenja radova na predmetnoj gradevini vrijedi pod uvjetom da po potpisu ovog
Aneksa br. 7 ne dolazi do izmjena u projektnoj dokumentaciji ili do dodatnih radova, odnosno
kasnjenja u izvodenju radova koji su u obvezi Narugitelja.

OSTALE ODREDBE
Clanak 2.

lzvodac se obvezuje radove izvoditi sukladno dinamici gradili§ta i ugovorenom roku zavréetka radova.
Navedeni se rok moze promijeniti sporazumom obiju ugovornih strana.

Ugovorne strane su suglasne da sve ostale odredbe Osnovnog ugovora, Aneksa br. 1, Aneksa br. 2,
Aneksa br. 3, Aneksa br. 4, Aneksa br. 5, Aneksa br. 6, za predmetnu gradevinu (B2) ostaju na snazi.

ZAVRSNE ODREDBE )
Clanak 4.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve eventualne sporove koji proizadu iz ovog Aneksa br 7
rieSavati mirnim putem

U slucaju da u tome ne uspiju, donosenje odluke prepustit e stvarno nadleZnom sudu u Varazdinu.
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Aneks br. 7 Ugovora o gradenju br. VN1-G-B2/2011

Clanak 5.

Ovaj Aneks br 7 sastavljen je u 4 (&etiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrzava
po 2 (dva) primjerka.

Ugovorne strane proéitale su ovaj Aneks br. 7, na isti nemaju primjedbi, te ga u znak suglasnosti
potpisuju.

U Varazdinu, dana 05. listopada 2022. godine.

ZA NARUCITELJA: ZA 1IZVODBACA:

Gradski stanovi ZAGORJE-TEHNOBETON d.d.
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ZAGORJE - TEHNOBETON d.d. ®

Podravska ulica 7 42000 Varazdin pp 61 Hrvatska / Croatia TEHNOBETON
T +385(0)42 404 404, + 385 (0)42 350 693 E tehnobeton@gpzagorje.hr W www.gpzagorje.hr

nas znak . o ign: 32172023 . .
z ursig Javna ustanova Gradski stanovi Varazdin

datum  date 08.03.2023. Ulica Stanka Vraza 8C
42000 Varazdin

n/r ravnatelj Roman Versi¢, dipl. ing.

predmet . subject: Obracun razlike u cijeni gradenja gradevine B2 - POS V. Novaka u VaraZdinu

Postovani,

prije isticanja nadeg zahtjeva za priznavanije razlike u cijeni gradenja za viestambenu gradevinu B2 — POS
Vilka Novaka / ul. Grada Koblenza) zelimo podsijetiti na nekoliko uvodnih utvrdenja i to;

- dana 29. listopada 2008 godine sklopljen je Generalni ugovor broj VN-268/2008 za poslove projektiranja
i izgradnje 4 zgrade po programu subvencionirane stanogradnje stambenih, stambeno poslovnih i
poslovnih gradevina u Varazdinu u ulici Vilka Novaka i to nakon provedenog postupka javne nabave od
12. rujna 2008. godine.;

dana 18. travnja 2011. godine sklopljen je Ugovor o gradenju broj VN1-G-B2/2011 za izgradnju stambeno-
poslovne gradevine B2 na iznos od 19.739.676,13 kn (bez PDV-a);

dana 22. travnja 2011. godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora o gradenju, kojim je regulirana dinamika
situiranja radova;

- dana 05. listopada 2011. godine sklopljen je Aneks br. 2 Ugovora o gradenju, kojim su regulirani novi
rokovi plaé¢anja;

- dana 12 prosinca 2018. godine sklopljen je Aneks br. 3 Ugovora o gradenju, koiji je uslijedio nakon sudske
nagodbe kojom su se razrijeSili svi prethodni prijepori i definirao nastavak radova sa 05. ozujka 2020.
godine te nova vrijednost ugovorenih radova na iznos 20.864.501,31 kn (bez PDV-a) to je predstavljalo
povecanje od 5,7 % u odnosu na staru ugovorenu cijenu iz 2011. godine.;

- nakon $to nije bilo moguce poteti s radovima prema prethodnom Aneksu br. 3, zbog razloga na strani
Narucitelja, dana 02. travnja 2020. godine sklopljen je Aneks br. 4 Ugovora o gradeniju, kojim je
prolongiran pocetak radova na objektu, na 02. svibnja 2020. godine.;

- nakon $to radovi nisu mogli zapoceti prema Ankesu br. 4, uslijed istih razloga, dana 26. studenog 2020.
godine skloplien je Aneks br. 5 Ugovora o gradenju, kojim je, zbog ponovnog proteka vremena i tr2i&nih
okolnosti, ugovorena nova cijena radova na iznos od 22.688.530,33 kn (bez PDV-a), 3to je predstavljalo
povecanje od 14.94 % u odnosu na cijenu iz 2011. godine te novi podetak radova sa 07. prosinca 2020.
godine.;

- dana 26. srpnja 2022. godine sklopljen je Aneks br. 6 Ugovora o gradenju, kojim je prolongiran krajnji rok
gradnje do 07. listopada 2022. godine.;

- dana 05. listopada 2022. godine skloplien je Aneks br. 7 Ugovora o gradenju, kojim je ponovno
prolongiran krajniji rok gradnje i to do 31. listopada 2022. godine.:
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- radovi na objektu zavreni su sukladno ugovorenom roku te je tehnitki pregled gradevine odrzan 24.
studenog 2022. godine., a sa danom 28. studeni 2022. godine izdana je Uporabna dozvola za zgradu

Slijedom iznijetih utvrdenja, podsje¢amo kako su gradevinski radovi na gradevini B2 zapoceli tijiekom 2012.
godine te ubrzo po samom pocetku obustavljeni na zahtjev narucitelja Gradskih stanova Varazdin zbog
nemogucénosti daljnjeg financiranja izgradnje.

Obustava radova na predmetnom gradili$tu trajala je od svibnja 2012. godine pa sve do prosinca 2020.
godine, dakle punih osam godina. U tom periodu dogodile su se brojne prijeporne situacije izmedu ugovornih
strana te promjene na strani poslovne udruge izvodaca radova. Navedena problematika razrije$ena je sklapanjem
sudske nagodbe u prosincu 2018. godine, kojom je, izmedu ostalog, utvrdeno kako je Zagorje — Tehnobeton d.d.
jedini i glavni izvodag za nastavak radova.

Radovi na gradevini kona¢no su nastavljeni u sijeénju 2021. godine te kompletno i pravovremeno dovrseni
u listopadu 2022 godine, tj. unutar ugovorenog roka gradenja.

Kako je tijekom perioda gradnje, to¢nije ve¢ pocetkom 2021. godine, doSlo do velikih trziSnih poremedaja te
nekontroliranog rasta cijena gradevinskih materijala i opreme, zabiljeZili smo znacajne gubitke na projektu, a koji
su posljedica objektivnih okolnosti na trZi$tu, a bez moguénosti utjecaja izvodaca radova.

Na navedene okolnosti, brojnim dopisima upuéenima Narugitelju, upozoravali smo tijekom cijelog perioda gradnje.

Nastavno na iznijete ¢injenice, a temeljem odredbi Zakona o obveznim odnosima, ispostavljamo
Narutitelju zahtjev za priznavanje razlike u cijeni.

Obracun razlike u cijeni radova na izgradnji gradevine B2 je izvr§en po metodologiji ,klizne skale"

primjenom adekvatnih indeksa cijena koja objavljuje Drzavni zavod za statistiku.
Primijenjeni su indeksi cijena i to:

- Indeksi cijena gradevinskih materijala i opreme, sa u¢e$éem od 50%

- Indeksi prosjeéne mjesecne bruto place u graditeljstvu, sa uées¢em od 40% te

- Indeks tekuc¢ih goriva i maziva, sa u¢ed¢em od 10% u ukupnoj cijeni.
Identi¢ne indekse za pra¢enje kretanja cijena gradenja u visokogradnji predlaze i Hrvatska gospodarska komora
u posebnim Uzancama o gradenju, to¢nije u Uzanci br.20.

Kako je izvoda¢ radova pravovremeno i u roku dovr$io radove na izgradnji predmetne gradevine,
temeljem ¢lanka 627. Zakona o obveznim odnosima stekli su se uvjeti za obradun razlike u cijeni gradenja,.

Generalnim ugovorom br.VN-268/2008 jedini¢ne cijene po m2 stana, garaze i poslovnih prostora su
ugovorene kao nepromjenjive, medutim, zbog bitno promijenjenih okolnosti tijekom trajanja ugovora i primjene
¢lanka 317. Zakona o javnoj nabavi, ugovorene jedini¢ne cijene gradenja za m2 stana, garaze i poslovnih prostora
promijenjene su u dva navrata i to prvi puta, Aneksom br. 3 Ugovora o gradenju te drugi puta, Aneksom br. 5
Ugovora o gradeniju.

Predmetnim dodacima Ugovora, cijena radova ukupno je uveéana za 14,49% u odnosu na cijenu ugovorenu
Generalnim govorom o gradenju iz 2011. godine te sukladno Aneksu br. 5§ novo ugovorena cijena radova iznosi
22.688.530,33 kn.

Sukladno svim prethodno iznijetim ¢injenicama, izvr§en je obracéun razlike u cijeni gradenja temeljem odredbi
¢lanka 627. Zakona o obveznim odnosima, sa primijenjenim rizikom izvodada radova od 10%, te pravom na
potrazivanje razlike u cijeni gradenja iznad 10%.

Kako je Ugovor o gradenju skloplien sa javnim Naruditeliem temeljem provedenog postupka javne
nabave, posve je jasno da isti podlijeze odredbama Zakona o javnoj nabavi, koji kroz ¢lanak 317. takoder
propisuje moguénost i uvijete izmjene ugovora o javnoj nabavi.

Ukupni iznos razlike u cijeni bez rizika izvodada iznosi 4.391.317,28 kn, medutim sa ukljuenim rizikom
izvodaca od 10% i primjenom ¢lanka 627, stavak 2. Zakona o obveznim odnosima iznos razlike u cijeni koju
potrazujemo iznosi 2.411.699,15 kn te pored korekcije cijena Aneksima 3. i 5. Ugovora o gradenju, ne prelazi
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maksimalno dopusteno poveéanije cijene prvotnog ugovora, odredeno &ankom 317, stavak 3., Zakona o javnoj
nabavi, koji dopusta poveéanje cijena do 30%.

Priznavanjem navedene razlike u cijeni u iznosu od 2.411.699,15 kn, konac¢na cijena ukupnih radova
iznosila bi 25.100.229,48 kn, 3to u odnosu na prvotnu vrijednost ugovora iz 2011. godine, kada je ista iznosila
19.739.676,13 kn predstavlja poveéanje vrijednosti ugovora od 27,16 %, a sve u skladu sa odredbom &lanka
317, stavak 3., Zakona o javnoj nabavi.

Kao dokaz i potvrdu naseg obracuna te svih prethodnih navoda u privitku vam dostavljamo obra¢un
razlike u cijeni s uklju¢enim rizikom izvoda¢a od 10% sukladno ¢lanku 627. Zakona o obveznim odnosima koji
iznosi 2.411.699,15 kn, zajedno sa indeksima DrZavnog zavoda za statistiku te struéno misljenje Gradevinskog
fakulteta Sveucili§ta u Zagrebu i prof. dr. sc. lvice Zavrkog, dipl. inZ. grad.

Struéno misljenje u svom zakljutku potvrduje kako Narugitelj ima pravo na naknadu razlike u cijeni
izvedenih radova po predmetnom ugovoru, sukladno odredbama Zakona o obveznim odnosima i kako je izradun
razlike u cijeni proveden korektno i temeljem indeksa koji su za ovaj izradun primjereni i relevantni te kako se ista
preporucuje uzeti u obzir u sklopu okon¢anog obratuna projekta gradevine B2 — POS V. Novaka u Varazdinu.

Temeliem prethodno opisanog &injeniénog stanja, veznog uz kronologiju dinamike gradnje te opce
poznatih Cinjenica o kretanju cijena gradevinskih materijala i opreme u razdoblju izvréenja ugovora, kao i
zakljucku Vliade Republike Hrvatske od 30. rujna 2021. godine, a s ciliem ublazavanja posljedica globalnog
poremecaja na trziStu gradevinskih materijala i s tim u vezi nastalih gubitaka u poslovanju na predmetnom
projektu, smatramo na$ obra¢un razlike u cijeni gradenja realnim i osnovanim, te predlazemo Narugitelju da ga u
predloZenom iznosu i prihvati.

S postovanjem,

~, . ZaY{agorje-Tehnobeton d.d.
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Prilozi :-

Obracun razlike u cijeni s rizikom izvodada od 10%
- Indeksi Drzavnog zavoda za statistiku za razdoblje od 12. mj. 2020 — 10. mj. 2022.
- Stru¢no misljenje Gradevinskog fakuiteta Sveucili$ta u Zagrebu
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1. Narudltel)

Naruéitel] ovog Struénog miéljen)a Je Zagorje — Tehnobeton d.d., Podravska ulica 7, 42000 Varaidin,
zastupan po predsjednici uprave Jasminki Benjak dipl.ecc. (u daljnjem tekstu Narucitelj).

2. lzradivad

lzradiva¢ ovog Struénog misljenja je Gradevinski fakultet Sveudilidta u Zagrebu, koji je za voditelja
izrade Stru¢nog misljenja imenovao prof. dr. sc. lvicu Zavrikog, dipl. ini. grad. (u daljnjem tekstu:
lzradivad).

3. Zadatak

Zadatak ovog Struénog midljenja je temeljem svih podloga ocijeniti opravdanost i utemeljenost
zahtjeva Izvodaca radova poduzeca Zagorje — tehnobeton d.d. za obraun razlike u cljeni radova na
izgradniji gradevine B2 — POS u ulici V. Novaka u Varaidinu.

4. Podloge

Kao podloge za izradu ovog Stru¢nog misljenja koristena je dokumentacija koja je lzradivadu
dostavljena od strane Naruitelja, | to:

- Zagorje —tehnobeton d.d.: Obraéun raziike u cijeni od 27.12.2022,

- Republika Hrvatska, Driavni zavod za statistiku, 23.12.2022.: indeksi cijena od XI. 2020. do X.
2022.

- Zagorje — tehnobeton d.d.: Obradun razlike u cijeni gradenja gradevine B2 — POS V. Novaka u
Varaidinu, 27.12.2022.

Republika Hrvatska, Driavni zavod za statistiku, 28.11.2022.: indeksi cijena od XI. 2020. do VL.,
VIIL i IX. 2022.

- Zagorje —tehnobeton d.d.: Obraéun razlike u cijeni od 18.11.2022,

- Republika Hrvatska, Driavni zavod za statistiku, 07.09.2022.: indeksi cijena od XI. 2020. do VII.
2022,

- Zagorje — tehnobeton d.d.: 22 privremene situacije, od 31.01.2021. do zakljuéno sa 10.
mjesecom 2022, godine.

Republika Hrvatska, Driavni zavod za statistiku, 07.09.2022.: indeksi cijena od XI. 2020. do VII.
2022,

Zagorje — tehnobeton d.d.: Obradun razlike u cijeni gradenja gradevine B2 — POS V. Novaka u
Varaidinu, 10.11.2022.

Generalni ugovor broj: VN-268/2008 za obavljanje poslova projektiranja i izgradnje po
programu subvencionirane stanogradnje stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih
gradevina u VaraZdinu u Vilka Novaka od 29, listopada 2008.

Ugovor o gradenju broj: VN1-G-B2/2011 za obavljanje poslova projektiranja | izgradnje po
programu subvencionirane stanogradnje stambenih, stambeno poslovnih | poslovnih
gradevina u Varaidinu u Vilka Novaka od 22. travnja 2011.

- Aneks br. 1 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-B2/2011 visestambene gradevine po programu
subvencionirane stanogradnje stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih gradevina u
Varaidinu u Vilka Novaka od 22. travnja 2011.

- Aneks br. 2 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-B2/2011 vifestambene gradevine po programu
subvencionirane stanogradnje stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih gradevina u
VaraZdinu u Vilka Novaka od 05.10.2011.
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Aneks br. 3 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-B2/2011 videstambene gradevine po programu
subvencionirane stanogradnje stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih gradevina u
Varaidinu u Vilka Novaka od 12. prosinca 2018.

= Aneks br. 4 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-B2/2011 videstambene gradevine po programu
subvencionirane stanogradnje stambenih, stambeno poslovnih | poslovnih gradevina u
Varaidinu u Vilka Novaka od 02, travnja 2020.
Aneks br. S Ugovora o gradenju broj: VN1-G-B2/2011 videstambene gradevine po programu
subvencionirane stanogradnje stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih gradevina u
Varaidinu u Vilka Novaka od 26. studenog 2020.
Aneks br. 6 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-B2/2011 stambeno — poslovne gradevine po
programu subvencionirane stanogradnje u VaraZdinu, Vilka Novaka, objekt B2, od 26. srpnja
2022.

5. Nalaz | misljenje
Temeljem prethodno navedenih podloga u nastavku dajem nalaz i mi$ljenje.

Izmedu investitora i Narutitelja sklopljen je Generalni ugovor broj: VN-268/2008 za obavljanje poslova
projektiranja i izgradnje po programu subvencionirane stanogradnje stambenih, stambeno poslovnih
i poslovnih gradevina u Varazdinu u Ulici Vilka Novaka od 29. listopada 2008. godine. Navedeni ugovor
u €lanku 10. navodi da se cijena ugovara temeljem ,nepromjenjivih Jedini&nih cijena gradenja”.

Nadalje je izmedu investitora i Naruéitelja sklopljen Ugovor o gradenju broj: VN1-G-B2/2011 od
18.04.2011. Navedeni ugovor ne negira odredbu iz Generalnog ugovora od nepromjenjivosti cijena.
Placanje radova predvideno je po fazama.

Uz prethodni ugovor dodatno je ugovoreno 3est aneksa ugovora o gradenju. Navedeni aneksi ne
negiraju odredbu o nepromjenjivosti jediniénih cijena. Navedeni aneksi ugovaraju produzenje krajnjeg
roka gradnje, a koji je po posljednjem 6. aneksu utvrden sa 07.10.2022.

Sa danom 27.12.2022. Izradivadu je od strane Naruéitelja upuéen Obraéun razlike u cijeni gradenja
gradevine B2 — POS V. Novaka u Varaidinu, 27.12.2022. te pripadajuéi izvod Republike Hrvatske,
Driavni zavod za statistiku, 23.12.2022.: indeksi cijena od XI. 2020. do X. 2022. Obratun utvrduje
razliku u cijeni izvedbe radova po dvadesetidvije privriemene situacije, i to od privremene situacije za
sijefanj 2021, do priviemene situacije za listopad 2022. temeljem podataka Driavnog zavoda za
statistiku | temeljem klizne skale. Klizna skala je formulirana kroz &etiri kategorije cijenai to: elemenata
i materijala u gradevinarstvu u udjelu od 50%, prosjeéne mjeseéne bruto plaée u gradevinarstvu u
udjelu od 40%, cijeni tekuéih goriva i maziva u udjelu od 10%. Rizik izvoda&a radova obraunat jeu
iznosu od 10%. Obracun rezultira s ukupnim iznosom na ime razlike u cijeni gradenja od 2.411.699,15
kn.

Misljenja sam da Narutitelj ima pravo na naknadu razlike u cijeni izvedenih radova. Naime, uslijed
posljedica globalnog poremecaja na triidtima gradevinskih materijala i proizvoda tijekom izvedbe
projekta do3lo je do promjena u odnosima izmedu investitora i Narutitelja koje su regulirane
odredbama &lanaka 620. do 626. Zakona o obveznim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15,
29/18 1126/21) te u odnosu na koje je donesen Zaklju¢ak Vlade Republike Hrvatske o ublaZavanju
posliedica globalnog poremedaja na triiftima gradevinskih materijala i prolzvoda (NN 71/22).
Navedeni zakljuéak poziva ugovaratelje koji za to imaju pravni interes da se obrate naruditeljima u
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postupcima javne nabave sa zahtjevom za isplatu razlike u cijenl radava i u slu€aju prisutnosti odredbe
o nepromjenjivosti cijena radova.

Metodologija obratuna razlike u cijeni koju primjenjuje Naruditelj, sastoji se u primjeni klizne skale s
definiranim relativnim udjelima trofkova na ime pojedinih resursa. Navedena metoda jedna je od
uobitajenth metoda koja se prim[enjuje s ciliem korekcije cijena u projektima gradnje. Udjele pojedinih
resursa u ukupnoj cijeni gradenja koju je izrazio Naruéitelj procjenjujem korektnom i primjerenom za
predmetni projekt visokogradnje. Naruditelj je u izratunu indeksa klizne skale koristio podatke
Drzavnog zavoda za statistiku koji su sluZbeni i za ovaj izratun patpuno relevantni. Dapade, poznato je
da uslijed strukture indeksa definiranih i iskazanih od strane DrZavnog zavoda za statistiku, ti indeksi
esto pokazuju rast cljena pojedinih resursa koji je ispod trZi$nih i realnih pa ih u ovom slugaju smatram
konzervativnim. Naruéitelj u svojem izradunu koristi deset postotni iznos na ime nepromjenjivog dijela
cijene, $to je u skladu s élankom 627. Zakona o obveznim odnosima
(NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22, 156/22).

6. Zakljutak

Temeljem prethodno navedenog, lzradiva zaklju€uje da Narucitelj ima pravo na naknadu razlike u
cijeni izvedenih radova po predmetnom ugovoru. Nadalje smatram da je izradun razlike u cijeni
temeljem klizne skale proveden korektno, te preporutujem da ga se u ukupnom postupku izrade
okondanog obratuna uzme u obzir.

Vodltelﬂzt‘dg{e n\aza i midljenja;
\ .'

AN
A\
prof. dr. sc. Ivlc‘afiaT{rERI dipl. inZ. grad.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU

KLASA: 957-01/22-01/396
URBROJ: 555-01-08-05-22-3

Zagreb, 7. rujna 2022

Zagorje Tehnobeton d.d.
Podravska 7
42000 VaraZdin

PREDMET: Indeksi

Po&tovani,
na temelju Vaseg upita od 29. kolovoza 2022., u privitku dostavijamo tabelu s trazenim indeksima.

S po#tovanjem,

Privitak: Tabela

llica 3. 10 000 Zagreb Firvatska

l DRZAVNI telefon. +385 1) 48 06 111
5 . ZAVOD & hitps.#/dzs.gov.hr. elektronicka posta: slat.info@dzs hr

' STATISTIKU 0OIB: 43737502853, mati¢ni broj: 03220338, IBAN: HR1210010051863000160




rabela 1 .
>3
/i
- Miesec/gadina

Vi,

v
.
VIl

|

Indeks cijena
elemenata i
materijala u

gradevinarstvu

100

100,0

100,2
100,5
1009
101,2
101.9
102,0
102,5
103,2
103,5
104,1
105,1
105.2

106,8
107,6
109,0
110,1
1114
1119
112,9

indeks cijena

| tekuéih goriva |

maziva

100

115,0

120,3
130,7
143,1
130,3
140,4
145,6
152,2
149,5
155,3
185,0
191,6
177,6

187.9
218,3
306,1
271,0
308,8
3177
319,8

tzvor Driavni zavod 24 statistky Republke Hivalska

ZAVOD

|
=h!

DRZAVNI

4
N

Hica 3, 10 000 Zagreb. Hrvatska
teiefon (4485 1) 48 06 111
hilps /7dzs gov hr. elektronicwa posta stat info@dzs.hr

Indeks
potro&aékih cijena

100
99,4

99,5
99,8
100,9
101,6
1017
101,7
102,0
1021
1031
104,1
104,8
104,9

105,1
106,1
108,3
11,2
112,7
114,0
114,5

Indeks prosjeéne

mjeseéne

isplaéene bruto

plade u
gradevinarstvu

100

102,0

101,5
100,7
104,4
102,4
102,9
104,1
104,8
104.1
105,3
104,5
105,7
106,0

107.4
108,0
111,56
109,2
110,9
1116

STATISTIKU 0i8: 49337502853 maticr brog: 03220338, IBAM: HR121001006186 3000160
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU

KLASA:  957-01/22-01/583
URBROJ: 555-01-08-05-22-3

Zagreb, 28. studenoga 2022,

Zagorje Tehnobeton d.d.
Podravska 7
42 000 Varazdin

PREDMET: Indeksi

Postovani,

na temelju Vaseg upita od 21. studenoga 2022., u prilogu dostavljamo tabelu s traZenim
indeksima.

S postovanjem, -
| 4&&5 WA\

/ \) s h
Sluzbgldh odpoge s korisnicima i zastitu podataka
@

. "l Vodi??
a
R

\‘:,",‘4’  Arta Beljan QCL}ic

Prilog: Tabela

- lica 3, 10 000 Zagreb, Hrvatska
N DRZAVNI  titon o5 180 s

' ZAVOD § https://dzs.govhr. elektronicka posta: statinfo@dzs.hv
. ' STATISTIKU 0i8: 49337502853, maticrii broj: 03220338, IBAN: HR1210010051863000160




Tdbﬂkl |

iy

T4

Vil. 2022
Vil

LS|

X

DRZAVNI
ZAVOD §

rmh.dje;ec!godlna |

indeks cijena

elemenata |

materijala u
gradevinarstvu

100

112,9
113,3
113,7

Indeks cijena
tekucih goriva i
maziva

100

319.8
27,6
280,68

lica 3. 10 000 Zagreb, Hrvatska
telefon. (+385 1) 48 06 112
hitps./dzs.govtv, elektronitia posta: stat.infog@dzs.hr

STATISTIKU 01: 49337502853 matiéni brok 03220338, IBAN: HR1210010051863000160

Indeks
potrodackih
cllena

100

114,5
1146
116,3

Indeks
prosjetne
mjeseéne bruto
plaée u
gradevinarstvu

100

1118
114,0
1131
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU

KLASA: 857-01/22-01/662
URBROJ: 555-01-08-05-22-3

Zagreb, 23, prosinca 2022.

Zagorje Tehnobeton d.d.
Podravska 7
42 000 VaraZdin

PREDMET: (ndeksi

Postavanl,
na temelju Vaseg upita od 19. prosinca 2022., u prilogu dostavijamo tabelu s traZenim indeksima.

S poStovanjem,

T
WA [ T

Sluzb. q‘ﬁnosgs
L T

Prilog: Tabela

lica 3, 10 000 Zagreb, Hrvatska

DRZAVNI telefon; (+385 1) 48 06 111
k ' ZAVOD 5 hitps:/#/dzs.govhr. elektronicka posta: stat.info@dzs.hr
‘ . ST. AT'ST'KU 0IB: 49337502853, matién| brof: 03220338, IBAN: HR1210010051863000160




‘ Tabels 1,

g’ aigne .

Mieﬁq'fgudir a

X. 2022

tzvor DrEavn) zaved za slalistiy Republike Hrvalske

DRZAVNI
ZAVOD 5

|
h!

'm Indeks cijena
metodarny | tokuéin goriva
gradevinarstvu maziva
100 100
114,0 270,0

lica 3, 10 000 Zagreb, Hrvatska

tmlefor: (305 1 48 06 111
'dzs.govhr, elektronitka podta: statinfo@das.hr

Indeks

potrodackih
cljena

100

117.9

Indeks
prosjetne
mjeselne bruto
gradevinarstvu

100

113,6

htips://
STATISTIKU e sgasoatsy matin broj: 03220238, IBAN: HR1210010051863000160




VIP d.o.o.

TVRTKA ZA VIESTACENJE I PROJEKTIRANJE OIB: 53495674497
U GRADE VINARSTVU IBAN: HR71 2340 0091 1107 7320 8
VLADISLAVA VEZICA 10 PRIVREDNA BANKA ZAGREB
42 000 VARAZDIN TEMELJNI KAPITAL: 20.000,00 kn
Tel.: ++ 38542331818 5 .
Fax.:++ 385 42 49 35 94 TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Mobil:++ 385 (0)91 725 77 66 Tt - 15/4954-2
912331818 MBS: 4477910
914331818 Clan uprave: Viadimir Zadravec
E-mail: viadimir.zadravec99@gmail.com
\
Narucitelj:
JAVNA USTANOVA
»GRADSKI STANOVI*

Pavlinska ulica 6,
42000 Varaidin
n/r ravnatelj Roman Versic, dipl. ing.

Varazdin, 21. srpnja 2023.godine

Predemet Obrac¢un razlilre u cijeni gradenja
viSestambene gradevine, B2 - POS,
u VraZdinu, Vilka Nevala

{ Direktor:

'.._Tp'éc.'r'ng, aedif Viadimir Zadravec, jtr.spec.ing. aedif,
| e




VIP d.o.o.

TVRTKA ZA VJIESTACENJE I PROJEKTIRANJE
U GRAPEVINARSTVU
VLADISLAVA VEZICA 10
42 000 VARAZDIN
Tel.: ++ 385423318 18
Fax.:++ 385 42 49 35 94
Mobil:++ 385 (0)91 725 77 66
912331818
914331818
E-mail: viadimir.zadravec99@gmail.com

OIB: 53495674497
IBAN: HR71 2340 0091 1107 7320 8
PRIVREDNA BANKA ZAGREB
TEMELJNI KAPITAL: 20.000,00 kn

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Tt—15/4954-2

MBS: 4477910

Clan uprave: Viadimir Zadravec

%

SADRZAJ
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2. RJESENJE O UPISU U POPIS STALNIH SUDSKIH VJESTAIA... . . .13
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4. MISLIENJE I ZAKLJUCAK ... oo
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VIP d.o.o.

TVRTKA ZA VIESTACENJE I PROJEKTIRANJE
U GRAPEVINARSTVU
VLADISLAVA VEZICA 10
42 000 VARAZDIN
Tel.: ++385 4233 18 18
Fax.:++ 385 42 49 35 94
Mobil:++ 385 (0)91 725 77 66
912331818
914331818
E-mail: viadimir.zadravec99@gmail.com

OIB: 53495674497
IBAN: HR71 2340 0091 1107 7320 8
PRIVREDNA BANKA ZAGREB
TEMELJNI KAPITAL: 20.000,00 kn

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Tt—15/4954-2

MBS: 4477910

Clan uprave: Viadimir Zadravec

‘%

1. REGISTRACIJA TVRTKE




REPUBLIKA HRVATSKA

I ) MBS:070137108
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
————-"= SUD U VARAZDINU

Tt-15/4954->
— = D/ 2794-2¢

RIESENUIE

Trgovagki sug yu Varaidiny PO WviSem sudskem savietniku TIvana
Stardevie g registarskom Preametu upisa sudski registar
esnivania drustya S ograniéenom cdgovarnosséy PO prijedlogy
predlagatelija vrIp drustve s ogranidenom odgovornoiéy za

vjeétaéenje i pProjektiranie, Varazdin, Vliadislava VeZicéa 10,
28.12.2015,

-

rijesio j e
U sudski registar Ovog suda upisuje se:
osnivanje drugtva s ogranicenom odgovornoséu
pod tvrtkom/nazivem VIP drustve s ©granicencm odgovernoséy za
vieStagenje i Projektiranje, sa Sjedistem VaraZdin, Vladislava
VeZica 10, u registarski uleoZak s MBS 070137108, Brema podacima

naznacenim u prilegu oevaega rjelenja ("Podaci 2za upis u glavnu
knjigu sudskog registra";, koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

U VaraZdinu, 28. prosinca 2015. godine

z
% t
ViZETsuts ki g vietnik
i : i_"tn::s SFI )
w; ¢ fvana Stargevie
! vig® ‘.’*I
: 14
Uputa o pravnom lijeku: /

Prave na Zalku protiv oveg rijedenja ima sudiecnik ili druga osocba
kojs za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od g
(tsam) dana Visokom trgovadkom sudu Republike Hrvatske u dva

primjerka, putem prvostupanjskog suds. Prediagatelj nema pravo
Zalba,

D003, 2015-12-28 12:18:17 Stranica: 1 od 1



TRGOVACKI sup ¢ VARAZDIND MBS: 070137108
Tt~15/4954-> Datum: 28,12.2015
EODACT za upIs g GLAVNU KNJIGY SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjeganje)

Pod brejem upisa 1 za tvrtky vIp druitvo s ogranié&encm odgovornasdéy
za vjeltagenje a‘pro;Ektiranje upisuje se:

SUBJEXT UPISA
TVRTKA:

VIP d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:
Varazdin (Grad Varazdin)
Viadislava VezZiéa 10

PRAVNI OBLIK:
drustve s ogranicenom odgovorneséu

FREDMET POSLOVANJA;
* © 1zrads procjene vrijednosti nekretnine

* = vieStaZenje {:z podruéija graditeljstya 4
arhitekture § izrada vie¥taZkih nalaza

* = Projektiranje i gradenje gradevina te struéni
nNadzor gradenia

* - energetsko certificiranje, eénergetski pregled

Zg9rade i radoviti pregled sustava grijanja i
Sustave hladenja 114 klimatizacije u zgradi

* = struéni poslevi Prestornog uredenja

— djeiatnost] prostornag uredenija

dislatnest pbrojektiranja i/4i1i strucnog

nadzora gradenja

- dislatnost gradernja

- djelatnost upravlijanja prejektom gradnje

djelatnost ispitivania

- djelatnest prethodnik istraivanja

- dijelatnest tehnidkog ispitivanja i analize

- ©obavljenje dielatncstl upravljanja projektom

gradnje

- Xupnia i pradaja robke

- PruZanje usluga u trgovini

obavljanje trgovackoeg posredovanja na domacem

1 inozemnom tr¥isty

©  *astupanje inozemnih bvrtki

- usluge info:macijskoq drustva

skladiStenje robe - usluge skladistenja

- djelatnast pakirania

- djelatncst javnog cestovnog prijevoza putnika

ili tereta u unutarniem cestovnom prometu

* - prijeve: putrika u unutarnjem cestovnom
prometu

x - Javni prijevoz putnika u medunarodnom
linijskom cestovnom prometi:

* - Prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnem

* ¥
I

LA
I

* ¥
I

EEE T Y
I

o002, 2015-12-28 12:18:22 Etranica:r 1 odq &



TRGOVACKI sup y VARRZDING MBS : 670137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.z015
FODACT 2a uUpis p GLAVNU KNSISU SuDsxog REGISTRA
(prileg uz riedenije)

Pod brojem u;ise 1 za bvrtky vip drultvo s ogranicenom odgovornoséy
za vjeétaéenje £ projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPTSA
PREDMET POSLOVANJA:

CESLOVnOm promety
* =~ Prijeve:z za vlastite potrebe
* = &gencijske dizlatnosti gy cestovnom promety
* - djelatnceti gruianijs kolodvorskih usluga u
Sutobusnom promery

* - dielatncsri Pruzania ®olodvorskih usluga u
teretnom promety

d - rafunoveodstveni poslovi

* - knjigcvcdstvene djelatnosti

= T POPravak pradmeta Za osobnu uporabu i
kuganstvao

* - poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanie
nekretnina

* = Pposleovanie nekretninams

* -  kupnja i Prodaja vilastivip nekretninag

* T besredovanje u promety nskretnina

*

- iznajmljivanje i upravljanje vlastitim
nekretninama il3 nekretnirama HUZ2Lim u zakup
etaZiranje nekratnina

£
|

* - dezinfekcija i zastita od $tatodina u
Zaradama
* =  Pripremanie i usluzivanje jela, pica 1

napitaks i pruZanje usluge smiedtaia
-~  Pripremanie jela, pies i capitaka za
Detroéniu na drugom mjestc sa 114 bez

usiuZivanis [y prijevoznom sredstvu, na

prirecdbamal i epskrbz tim jelima, picima i
napitcima (catering)

* =  savjetovanie u vezi S poslovaniem i
upravljanjem

. - iznajmljivanje stroijevs |

opreme, bez
rukovatslijg 1 predmeta za cschnu Uperabu i
kudanstve
- - istrazivanje trzista i ispitivanje javnoga
mnijenja
=~ promidiba (reklama i propaganda)
- Cifcenje svih vrsta objekata

* = is:raiivanje i eksploatacija Mineralnih
sirovina

* = izrada projekra gradenja rudarskih objekata i
Bostrojenia ’

* - gradenje ilj izvedenie pojedinik radova na
rudarskim objektima i pestrojenjima

= - uvedenje instalaciia vodoveda, kanali:a:jje i

plina & instalaciia za grijanje i
kiimatizaciju
~ Organizacija sastanaka i pcslovnih sajmcva
* = struéni poslovi u podrucju zaStite na redu;

002, 2015-12-28 12:1§:22 Stranica: 2 od &




TRGOVACKI SUD D VARAZDINU MBS : 070137106
Tt-15/43954-2 Datum; 28.12.201¢
PODACI zA UPIS U GLAVNU KENJTIGD SUDSKOG REGISTRA
{prilog uz rjzienje)

Pod krojem upisa 1 za tvrrku VIP drudtvo s ogranicenom cdgovornoiéy
2a vjedtadenije i prejektirzanje upisuje se:

SUBJEKT UPISRE
PREDMET FOSLOVANJA:

izrada svih VIsta procjera Cp&ésnost]i iz
za3tite na rady; mjerenje &imbenijs radnog
okoliZg {buka, osvijetljenost, mikroklima,
kemijske Stetnesti); izrada elzberata o
opremanju objekata i pPostrojenja znakovima
sigurnosti; osposobljavanje radnika 2a rad na
siguran nadirn za Sve vrste poslova;
osposobljavanje poslodavca iz podrucja
za3tite na radu; osposobijavanie ovlaStenika
poslodaveca gza za3titu na radu;
osposobljavanje Povierenika radnika za
zaStitu na radu; osposobljavanije za
utvrdivanje alkoholiziranosti radnika na
radu; osposobljavanje za rad na visini;

ispitivanje strojeva i uredaja s povecanim
opasnostima i sve vrste radne opreme; izrada
pravilnika zaitite na radu; izrada plans i
programa osposobljavanja radnika za rad na
siguran nacin; vodenje zaStite na radu -
poslovi stru&njdka i slusbe zaStite na raduy;
osposcbljavanje radnika za Pruzanje prve
pomo¢i na radu; nadzor nad primjenom pravila
zaStite na radu

* - savjetcdavne usluge pri izradi tehnolosko
tehnicékih rjeSenja za postrojenja vezano uz
uvjete zaitite na radu

* = struéni poslovi u podru¢ju zastite od poZara:
izrada pProcjena ugroienosti od poZara i
tehnoloskih eksplozija i planova zaStite od
poZsra; osposshljavanje puZanstva za primjenu
Preventivnin mjera zaitite od pozZara i za
gafenje posdetnih poZara; izrada opceg akta iz
zaBtite od poZara; pregledi i ispitivania
elektriénih instalacija i uredaja u
protueksplczijskoj zaltiti; provjera uredaja
Z3 zastitu od statiZkog elektriciteta;
ispitivanja stabilnih Sustava za dojavu i
gasanje poZara (hidrantskih mreia,
vatrodojava, plinodojava,protupoiarnih
zaklopki) ,

* = struéni poslovi planiranja u podrudju zastite
i spaSavanja: izrada procjena ugroZenosti
jedinica lokalne i podruéne (regionalne}
samouprave; izrada plancva zastite 5
spadavania jedinica lokalne i podruéne
(regicnalne) Samcuprave; izrada vanjskih
planovz jedinicsa podruéne (regionalne)

2015-17-28 12:18:22 tranica: 3 od &



TRGOVACGKI sup y VARAZDINU MBS : 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 2g.12.2015

SCDACTI zA ©2is U GLAVNU ENJIGD SUDSKOG REGISTRA
(prilzg yz fjedanje)
Fod ?rojem upisg 1 za tvrtky vrip drudtvo g cgraniéenom cdgovornoséy
23 vjelStacenje i projektiranje upisuje se:

i

SNBJEKT UFTSA
FREDMET POSLovaNgA:

Samouprave za Sp:je&avanje vellklh nesress
kaje ukljuzusie opasne Evsri; izrada rasclambi
0 prafeniju stanjas 1 izvieses o Stanju sustava
2aitite i Sprefavanja ledinica lokalne 1
podrugne (regionzlne) FEMmouprave; izrade
posebnih elaborsts Broracuna i Prciskeida o
Sustavu zzdtisa | Spadavania; izrada
operativnih planovs zadtite i spafzvaria

* - struni poslovi g Pedruéju zadtite ckcliza;
obavljanje strusnih Poslevs zz potratke
Registra cneéiséavanja okclida; lzrada
SFerativrik plzancva intervencije U zastaitj
okoliZa; izrada rFlzna gcspodarenje otpzadom:
izrada svih VrEiz elaborata iz zasStite
orolisa; izrada operativnil plinovs y
sluéajn iznenadnih #agadenis voda; izrada
eleborata za izdavanis vedopravne dozvals;
izrada studija o znadajnom utjecaju plans ili
Programa na okolig; izrada studija o Utjecaju
zahvata na okoliélukijuéujuéi 1 studiju
pritvatljivossi planiranog zahvata za
prircdu; izrada tehniéko—Lehnmioékog fjegenia
€3 postrojenje vezano za ebjedinjene uviete
zadtite ckolisa; izrada programa zadtite
okoliZa; izrada izvijeséa o Stéenju okolisa;
lzrads izvieséa o sigurnosti; izrada
¢laborata o zaftiti okoliga koji se odnose na
zahvate za koje nije propisana obvezsg
Erociens utjecaia na okoli3; izrada odnosno
proviery {reviziju) oosebnih elaborata,
Froracuna i projekeiia za pPotrebe sastavnica

okoliga

- = Procjenz 3teta nastalih u okolisy i pracenie
stanja iz pPodrudje zaitite okolisz

. - strudni poslovi u pecrudju zastite oq buke:

izrada Procjene Utiecaja buke na okolis;
izrada stru&nih podlega gleds zastite od buke
22 dokuments PICSternsg uredenja svih razina
i zkata 23 niiheove provodenije; izrada karata
buke i akcijskih planova; projektiranije,
odnesno predvidanig razine buke; akusticna
mjerenja Imisrenie razine buke, mjerenje
vucne izolacije)

* - lzrada plarna izvedenja radova; paslovi
koordinators zz zagrisy Na radu u fazi izrade
projskra | koordiratera za zastitu na radu u
fazi izvedenja

* - 1lzrada tehnoleske dokimentacije i tehni&ki

DaGz, 2015 17-2¢ 12:18:22 Stranica: 4 od 6




TRGOVAEKI sup y
Tt-15/4954-2

VARAZDIND

MBS : 070137108
Datum: 28.12.2015

PODACI za UPIS U GLAYNU KNJIGy SUDSKOG REGISTRA

Fed breciem upisa

1 za tvrtky VIP druitvo s

(priiog uz riegznje)

egranicenom odgovornciéy

za vjeétaéenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPIZA
PREDMET POSLOvVANJIA :
nadzer, izrada elaborstga zaStite na radu za

botrebe glavnip Projexata; izrada elaborata
zadtite og PUZars za Petrebe glavnih
projzkatas

Sdvjetovanje | Procjene rizika ng Podrudjuy
indrstrijske, Javne i Csaobne sigurncsti, te
zafti redu i zadtite og PoZars
98posabl javanie rag 1ka za Erovedansa
Svaxuaciie 3 Spafavania

ispitivanje betonskih, armiranobetonskih,
celifnih = sliZnin Eczstrukcija

izrads Strudne licsrature »4 Sve vrste

i)

-uspcsobljauanja

razvoj, proizvodnja, montaza, cdrZavanje i
Servisiianje elemenata i Sustava zastite og
poZsira

projektiranje i servisiranje vatrodojavnih,
Erotuprovalnih i CCTV sistema

Eervisiranje vatrogasne cpreme i vatrogasnih
dparata

nadzor i Patvrdivanie; ispitivanjet nadzor i
kontrola Prejektiraniuy, izradi tehnidkik
uvieta i tehnalodkihn POstupaka, Brodzvodnji,
mentazi 1 pustanjuy u pPogen strojarskih,
elektre | gradevinskih PeStraojenja i objekacs
kentrola tehnieke dekumentacije pogledn:
stabiincsti, sigurncs:i,Iunhcjonalncsti,
fizikalnin sVajstava i ekonomicénesti
iznajmljivanje Strojeva, opreme i mjerenih
instrumeneta, bez rukovatelja

radzor { ispitivanje sukladnosti dizala
pcslevi ugradnse, odrZavanja j servisirania
Vétracojavrih sustavs i Sustava tehnicéke
zastice

termografska ispitivanja

OSNIVACI/CLANOVT DRUSTVA:

Vladimir Zad:avec, OIB:
Viadislava VeZica 10
- jedini esnivag d.o.o.

Varazdinp,

17426432166

OSGBE OVLASTENE za ZASTUPANIE :

Vladimir Zadravec, OIB:

Varazdin,
- direktor

17426432166

Vladislava Vezica 10

T Zastupa druitvo pejedinaé&no | samostalno

CO02, 2015—13-7g 12:18:22

3tranica: & o4 A
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TRGOVACKI sup U VARAZDINy MBS :
Tt-15/4954-5

FODACT ZA NPIS [ GLAVND ENJ1an SUDsSKoG REGISTRA
lprilog usz rjessnje)

Pod brojenm Upisa 1 ,a tvrbky vIp drufcyp s

ogranicencm 0dgovornoséy
za vjeétaéenje i projektiranje upisuje ge-

SUBJEKT UPISA

TEMELJINT KAPITAL:

20.000, 00 kuna

PRAVN] ODNOST:
Osnivagki akt;

Izjava o osnivaniju drustva s ograniéenom odgovornogéy od
23.12.2015,

A KA
U Varaidinu, 28, Prosinca 2015,

. A

Visi sudskj savjetnik
Ivé@acﬁta:ce#ié

v . I‘Ir' i

|
\ 4

Y
4

2015-12-278 12:18:22

Stranica: 5 od &

070137108
Datum: 28.12.2015
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REPUBLIKA HRVATSKA MBS:070137108
TRGOVACK ] SUD U VARAZDINU Tt-18/1873-2

RJESENUJE

Trgovalki sud u Varaidinu po sudskom savietnikuy Janja Topol u

registarskom predmetu upisa 4  sudski registar promjene

djelatnosti unutar predmeta peslovanja i promjene odredbi izjave
¢ osnivanju po prijedlogu predlagateija VIP drustve s ograniéencm
cdgovernoséy za vjeStagenje | projektiraenje, VaraZzdin, Vladislava
VeZif¢a 10, 03.0%.2018,

rijesio je
U sudski registar ovog suda upisuje se:

promjena djelatnosti unutar predmeta poslovanja 1 promjena
cdredbi izjave o osnivanju subjekta upisa upisanog

pod tvrtkom/nazivom VIP drudtveo s ogranic¢enom odgovornoidu za
vijeStadenje i projektiranje, sa sjedidtem u Varazdin, Vladislava
VeZi¢a 10, u registarski ulocZak s MBS 070137108, OIB

53495674497, prema podacima nazna&enim u prilogu ovoga rjesenja
("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog registra"™), koji je
njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

U VaraZdinu, 3. svibnja 2018. godine

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv rje3enja sudskog savjetnika (ovla3tenog
registarskog referenta) ima sudionik ili druga osoba koja za to
ima pravni interes, a predlagatelj samo kada je zahtjev odbijen
ili prijava odbatena. Zalba se podnosi ovom sudu u roku od 8 dana
u dva primjerka.

D003, 2018-05-03 11:47:04 Stranica: 1 od 1
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TRGOVACKI surn y VARAZDT VU

MBS: 070137108
Tt-18/1873-2

Datum: 03.05.2018
FODACI 2B UFIS GLAYNU ENJIGU SUDSKoOG REGISTRA
(prilog uz rlesenije)
Pcd brojem upisa ; 25 tvrtku VIP drusdtve g cgranifenom odgovernosey
2a vieltadenje i Frojektiranie upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA;

=  turistigke usluge u nautiziom turizmu

- turistizke usluge y zdravstvenom turizmy

T turlsticks usluge y koengresnom turizmu

= Turistidke usluge aktivnog i bustolovnog
turizma

* = turlsticgke usluge na poljoprivrednom

gospodarstvy, uzgajalistu vodenih organizama,

lovistu i y sumi Sumoposjednika te ribolecvnom

turizmu

usluge iznajmljivanja vozila (rent-a-car)

usluge turistidkag ronjenia

usluge iznajmljivania Opreme za Sport j

rekreaciju turistima i cbveze Pruzatelija

usluge

= odrZavanje fasada

unutarnje i vanjsko odrzavanje gradevina i

prostorija

= odriavanje javnih povriina

odrZavanie gradeving kulturnih bastina

=~ djslatnost dutopraonica

- proizvadnja metalne galanterije

L SRR

* w
L}

* x % o3
!

PRAVNI ODNOSI:

Osniva&ki akt:
Odlukom ¢&lana drustva od 26.04.2018, izmijenjena je Izjava o
osnivanju od 23.12.2015., u &1. 1. glede predmeta poslovanija
te je donesen potpuni tekst Izjave od 26.04.2018.

U VaraZdinu, 03. svibnja 2018.

D002, 2018-05-03 11:47:0€6 tranica: 1 od 1
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VIP d.o.o.

TVRTKA ZA VJESTACENJE I PROJEKTIRANJE OIB: 53495674497
U GRADEVINARSTVU IBAN: HR71 2340 0091 1107 7320 8
VLADISLAVA VEZICA 10 PRIVREDNA BANKA ZAGRER

42 000 VARAZDIN TEMELJNI KAPITAL: 20.000,00 kn

Tel:++385423318 18

Fax.:++ 385 42 49 35 94 TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Mobil:++ 385 (0)91 725 77 66 Tt — 15/4954-2

912331818 MBS: 4477910

914331818 Clan uprave: Viadimir Zadravec

E-mail: viadimir.zadravec99@gmail.com

2. RJESENJE O UPISU U POPIS STALNIH SUDSKIH VJESTAKA

Varazdin, srpanj 2023. godine

*****************************************************************************
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. Republika Hrvatska

Zupanijski sud u Varazdinu

Varazdin, Brade Radi¢ 2

Ured predsjednice suda
Broj: 4 Su-94/2020-5
Varazdin, 24. ozujka 2020,

Na temelju ¢lanka 126. Zukona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13.; 33/1;.,
82713, K216, | 67/18) i €lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima ("Narodne novine”
br. 38/2014.. 123/2015., 292016, - Ispravak i 61/2019,, dalje: Pravilnik), povodom zuhiljevy
pravne osobe VIP do.o. za viedtatenje i projektiranje, predsjednica 2up:‘inii.-!\og suda u
Varazdiny, Snjezana Hrupek-Sabijan donosi

RIESENIJE

Pruvioj usobi VIP d.o.0. 24 viestadenje | projektiranje, O18: 63493674497, su sjedisten
U Varazdinu, Viadistava Vezica L0, ponavio se dozvoljava obavljanje poslava sudskil
viestadenja za podrudje graditeljstva | procjene vrijednosti nekretnina, na podruéju 7.upanijskny
suda u Varazdinug, na vrijeme od fetiri (4) godine,

Obrazlozenje

Pravna osoba VIP d.o.0. za vjestacenje i projektiranje, podnijela je po ovlastenaj vsobi,
direktoru Viadimiry Zadravey, struc. spec. ing. grad. zalitjev zu ponovnim davanjem ovlastenja
- dozvolom za abavljanje poslova sudskih viestadenja za podruéje graditeljsiva i procjene
vrijednosti nekretnina. uz kaji je priloZena sva potrebna dokumentacija propisana Pravilnikom
o stalnim sudskim viestacima (uvjerenje da se ne vodi postupak protiv pravne osobe izdano ad
strane nadleZnog suda, zakljucen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova
sudskih vjestagenja za pravnu osobu, dokaz da siaini sudski viestak Vladimir Zadravec radi u
10j pravnoj osabi, popis obavljenih vjestagenja u prethodnom razdoblju, te pOtpisani izjuva
Viadimira Zadraves o prisustvovanju svim seminatima tjekom perioda 2015, - 2010,
organizaciji Hrvatskog drudtva sudskih vjestaka i procjenitelja kao i seminarima pod okriljem
Hrvatske komore inZenjera gradevinarsiva. koji su odrzani u Zagrebu sa tematikom podrugja
djelovanja sudskog vjestaka na polju graditeljstva).

Slijedom navedenogy, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka. 2. Pravilnika,
predsjednica suda rijesifs je kao u izreci riesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona 0 izmjenama i dopunama Zakona
0 sudskim pristajbama ("Narodne novine" br. 125/11.), plaéena je ucijelosti.
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————

Uputa o pravnom lijeku;

Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti Zalba u roku 15 d
Zalba se neposredno predaje ili falje postom - preporudeno Zup
dva primjerka s dva preslika rjesenja, a o istoj odluéuje Ministar

ana od dana dostave rjesenja
anijskom sudu u Varazding, u
stvo pravosuda RI,

Predsjednica sufdai]
A )
] 2
Snjezana Hrupek Sabija)
/ W
I

Dostaviti:
1. VIP d.o.0. za vjestagenije projekiiranje, Varazdin, Vladislava Veziéa 10
2. Ministarstvu pravosuda RH
3. Op¢inskim sudovima 1 - 3
4. Poreznoj upravi Varazdin
3. na spis
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Republika Hrvarska
Zupanijski sud u Varazdiny
Varazdin, Brade Radic 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-331/2020.4
Varazdin, 29 prosinea 2020

Na temelju ¢l | 26, Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13., 33/15., 82/15..
82/16. ~ Uredba i 67/18.)i ¢l |2, Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine”
br. 38/14., 123/15., 29/16. ~ Ispravak ; 61/19), predsjednik Zupanijskag suda u Varazdiny
Zdravko Pintari¢, donosi

RIESENJE

Vladimir Zadravee, strugnj specijalist ing. aedif iz Varazdina, v, Vezi¢a 10, OIB:
17426432166, koji je imenovan stalnim sudskim viestakom za graditeljstvo rjesenjem broj 4
Su-40/2017-4 od 25. sijecnja 2017, ispravljeno tjeSenjem broj 4 Su-40/2017.5 od 3. lipnja
2019, za podrudje graditeljstva i procjenu vrijednosti nekretnina, Ponovno se imenuje stalnim
sudskim vjestakom zq podruéje graditeljstva | Procjenu vrijednosti nekretnina, na podruéju
“Upanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od tetiri (4) godine, a koje imenovanje te¢e od 26.
sijecnja 2021

Obrazlozenje

Viadimir Zadravec, strugnj specijalist ing, aedjf, podnio je ovome sudu zahtjeyv 2,
ponoviim imenovanjem stalnim sudskim viestakom za podrugje graditeljstva i procjenu
vrijednosti nekretn ina, uz koji Je priloZio svu potrebnu dokumemaciju propisanu Pravilnikom
0 stalnim sudskim vjestacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrde o struénim
usavrsavanjima, popis predmeta u kojima je obavljeno vjeStadenje u proteklom razdablju,
UEOvOr o osiguranju od odgovornosti z obavljanje poslova sudskih viestadenja e polvrdu o
zaposlenju),

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da pe postoje zapreke iz ¢lanka 2, Pravilnika, (e
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjiefenja,

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36, Uredbe o Tarifj sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
placena je u cije]osti.

Uputa o pravnom lijeku: )
Protiv ovog fjeSenja moze se podnijeti zalba u roky |5 dana od dana dostave tiedenja.
Zalba s¢ neposredno predaje ili falje postom - ePIruCeno Zupanijskom sudy g Varazdiny, y
dva primjerka s dva preslika fjesenja, a o i7tuf;ss}}uELg'e'Mip}s{arstvo pravesuda i uprave R}
) _ . P
A2 G0y =, .
(s S P;ed%cdh.k_-suda
] .

| &

Zdr#kn Pi_ﬁtarié
¥ s '
e i
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Dostaviti:

l. Viadimir Zadravec, Varazdin, V. Vezi¢a 10

2. Ministarstvu pravosuda i uprave RH

3. Opéinskim sudovima — Varazdin, Cakovec i Koprivnica
4. Porezna uprava VaraZdin

3. uspis
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varadinu
Varazdin, Brac¢e Radié 2
Ured predsjednice suda

Broj: 4 Su-94/2020-5
Varazdin, 24, ozujka 2020,

MNa temelju ¢lanka 126, Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16. 1 67/18) i ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ("Narodne novine"
br. 38/2014.. 123/2015., 29/2016. - Ispravak i 61/2019., dalje: Pravilnik), povodom zahtjeva
pravne osobe VIP d.0.0. za vjestagenje i projektiranje, predsjednica Zupanijskog suda u
Varazdinu, Snjezana Hru_pek-Sabi_ian donosi

RIESENIJE

Praynoj osobi VIP d.o.0. za viestacenje i prajektiranje, OIB: 63495674497, s sjedistem
u Varazdinu, Vladislava Vezica 10, ponovio se dozvoljava obavljanje poslova sudskil
vieStadenja za podrudje graditeljstva i procjene vrijednosti nekrelnina, na podruéju Zupanijskoy
suda u Varazdinu. na vrijeme od etiri (4) godine.

ObrazioZenje

Pravnu osoba VIP d.o,0. 24 vjestacenje i projektiranje, padnijela je po ovlastenof osobi,
direkioru Vladimiru Zadraveu, strug. spec. ing. grad, zahtjev za ponovnim davanjem ovlasienja
- dozvolom za obavljanje poslova sudskih vjestatenja za podrudje graditeljstva i procjene
vrijednosti nekretnina, uz koji je prilozena sva potrebna dokumentacija propisana Pravilnikom
o stalnim sudskim viedtacima (uvjerenje da se ne vodi postupak protiv pravne osobe izdano od
strane nadleZnog suda, zakljuden ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova
sudskih viestacenja za pravnu osobu, dokaz da stalni sudski vjestak Vladimir Zadravec radi u
toj pravnoj osobi, popis obavljenih vjeStadenja u prethodnom razdoblju, te potpisanu izjavu
Vladimira Zadravea o prisustvovanju svim seminarima tijekom perioda 2015. - 2019, u
organizaciji Hrvatskog drudtva sudskih vjestaka i procjenitelja kao i seminarima pod okriljem
Hrvatske komore inzenjera gradevinarstva, koji su odrzani u Zagrebu sa tematikom podru¢ja
dielovanja sudskog vjestaka na polju graditeljstva).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka. 2. Pravilnika,
predsjednica suda rijesila je kao u izreci rieSenja.

Prapisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona
o sudskim pristojbama ("Narodne novine" br. 125/11.), plaéena je u cijelosti.
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeenja.
Zalba se neposredna predaje ili $alje postom — preporuceno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeenja. a o istoj odlucuje Ministarstvo pravosuda RH.

Predsjédnica su ,1.
.I'I FAta) i {J .
Snjezanal i'mpck ﬁgahijei

Dostaviti:
1. VIP d.0.0. za vieStadenje i projektiranje, Varazdin, Viadislava Vezica 10
2. Ministarstvu pravosuda RH
3. Opcinskim sudovima 1 - 3
4. Poreznoj upravi Varazdin
5. na spis
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VIiP d.o.0.

TVRTKA ZA VIESTACENJE I PROJEKTIRANJE OIB: 53495674497
U GRADEVINARSTVU IBAN: HR71 2340 0091 1107 7320 8
VLADISLAVA VEZICA 10 PRIVREDNA BANKA ZAGREB
42 000 VARAZDIN TEMELJNI KAPITAL: 20.000,00 kn
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3.1.__ZADATAK STALNOM SUDSKOM VJESTAKU [ PROCJENITELJU

JAVNA USTANOVA, ,GRADSKI STANOVI " Pavlinska ulica 6, 42000 Varazdin,
zastupana po ravnatelju Romanu Versiéu, dipl. ing. str., ( u daljnjem tekstu — Narucitelj ),

narucuje od stalnog sudskog vestaka i procjenitelja , Zadravec Viadimira, str.spec.ing,
aedif.,

. Ocitovanje na obracun razlike u cijeni gradenja gradevine B2 - POS V. Novaka u
Varazdinu, od strane Izvodaca radova a prema Narucitelju“

U svrhu navedenog, ispisat éemo kronologiju dogadaja na izgradnji predmetne
viestambene gradevine, . B2 - POS V. Novaka ( Ulica grada Koblenca ), u Varazdinu

KRONOLOGIJA DOGADAJA

* 29. listopada 2008 godine sklopljen je Generalni ugovor broj VN-268/2008 za
poslove projektiranja i izgradnje 4 zgrade po programu subvencionirane
Stanogradnje stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih gradevina u Varazdinu u

ulici Vilka Novaka i to nakon provedenog postupka javne nabave od 12, rujna 2008.
godine.;

% /8. travnja 2011, godine sklopljen je Ugovor o gradenju broj VNI-G-B2/2011 za

izgradnju stambeno- poslovne gradevine B2 na iznos od 19.739.676,13 kn (bez
PDV-a);

+ 22 travmja 2011. godine sklopljen je Aneks br. 1 Ugovora o gradenju, kojim je
regulirana dinamika Situiranja radova,

+ 05. listopada 2011, godine sklopljen je Aneks br. 2 Ugovora o gradenju, kojim su
regulirani novi rokovi plaéanja;

% 2. prosinca 2018. godine sklopljen je Aneks br. 3 Ugovora o gradenju, koji je
uslijedio nakon sudske nagodbe kojom su se razrijesili svi prethodni prijepori i
definirao nastavak radova sa 05. oZujka 2020. godine te nova vrijednost ugovorenih
radova na iznos 20.864.501,31 kn (bez PDV-a) sto je predstavljalo povelanje od 5,7
% u odnosu na staru ugovorenu cijenu iz 2011. godine.;

+ 02. travnja 2020 godine sklopljen je Aneks br. 4 Ugovora o gradenju, kojim je
prolongiran poéetak radova na objektu, na 02. svibnja 2020. godine.;

4 26. studenog 2020, godine sklopljen je Aneks br. 5 Ugovora o gradenju, kojim je,
zbog ponovnog proteka vremena i tr3isnih okolnosti, ugovorena nova cijena radova
na iznos od 22.688.530,33 kn (bez PD V-a), $to je predstavijalo povecanje od 14.94

% u odnosu na cijenu iz 201 1. godine te novi pocetak radova sa 07. prosinca 2020.
godine.;
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~ 26. srpnja 2022, godine sklopljen je Aneks br. 6 Ugovora o gradenju, kojim je
prolongiran krajnji rok gradnje do 07. listopada 2022. godine. ;

+ (5. listopada 2022. godine sklopljen je Aneks br. 7 Ugovora o gradenju, kojim je
ponovno prolongiran krajnji rok gradnje i to do 31. listopada 2022, godine.;

+ radovi na viSestambenoj gradevini zavrseni su sukladno Aneksu br. 7., te je tehnicki
pregled gradevine odrzan 24. studenog 2022. godine., a sa danom 28. studeni 2022,
godine izdana je Uporabna dozvola za zgradu

Izvoda¢ radova, trazio Je i misljenje Gradevinskog fakulteta iz Zagreba, o opravdanosti
zahtjeva za razliku u cijeni po izvedenim radovima na predmetnoj visestambenoj gradevini,
a koje pak za bazu koristi izvod Republike Hrvatske, Driavni zavod za statistiku,
23.12.2022.: indeksi cijena od XI. 2020. do X 2022.

Naalaz i misljenje Gradevinskog fakulteta iz Zagreba, potpisuje prof dr. vica Zavrski,
d.i.g., te uje isto dano u nastavku:

»Ilzmedu investitora i Narucitelja skloplien je Generalni ugovor broj: VN-268/2008 za
obavljanje poslova projektiranja i izgradnje po programu subvencionirane Stanogradnje
stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih gradevina u Varazdinu u Ulici Vilkg Novaka od
29. listopada 2008. godine. Navedeni ugovor u clanku 10. navodi da se Cijena ugovara

temeljem ,, nepromjenjivih jedinicnih cijena gradenja”.

Nadalje je izmedu investitora i Narucitelja sklopljen Ugovor o gradenju broj: VNI-G-
B2/2011 od 18.04.2011. Navedeni ugovor ne negira odredbu iz Generalnog ugovora od

nepromjenjivosti cijena. Plaéanje radova predvideno je po fazama.

Uz prethodni ugovor dodatno Jje ugovoreno Sest ancksa ugovora o gradenju. Navedeni
aneksi ne negiraju odredbu o nepromjenjivosti jedinicnih cijena. Navedeni aneksi
ugovaraju produzenje krajnjeg roka gradnje, a koji je po posljednjem 6. aneksu utvrden sa
07.10.2022.

Sa danom 27.12.2022. Lzradivacu Je od strane Nézruc'itelja upucen Obracun razlike u cijeni
gradenja gradevine B2 - POS V. Novaka u Varazdinu, 27.12.2022. te pripadajuéi izvod
Republike Hrvatske, Driavni zavod za statistiku, 23.12.2022.: indeksi cijena od XI. 2020.
do X. 2022. Obracun utvrduje razliku u cijeni izvedbe radova po dvadesetidvije privremene
situacije, i to od privremene situacije za sijecanj 2021. do privremene situacije za listopad
2022. temeljem podataka Drzavnog zavoda za statistiky i temeljem klizne skale. Klizna
skala je formulirana kroz cetiri kategorije cijena i to: elemenata i materijala u

gradevinarstvu u udjelu od 50%, prosjecne mjesecne bruto place u gradevinarstvu u udjelu
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od 40%, cijeni teku¢ih goriva i maziva u udjelu od 10%. Rizik izvodaca radova obracunat
Je u iznosu od 10%. Obracun rezultira s ukupnim iznosom na ime razlike u cijeni gradenja
od 2.411.699,15 kn.

Misljenja sam da Narucitelj ima pravo na naknadu razlike u cijeni izvedenih radova.
Naime, uslijed posljedica globalnog poremeéaja na trzistima gradevinskih materijala i
proizvoda tijekom izvedbe projekta doslo je do promjena u odnosima izmedu investitora i
Narucitelja koje su regulirane odredbama ¢&lanaka 620. do 626. Zakona o obveznim
odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18 i 126/21) te u odnosu na koje je donesen
Zakljucak Viade Republike Hrvatske o ublaZavanju posljedica globalnog poremeéaja na
trzistima gradevinskih materijala i proizvoda (NN 71/22). Navedeni zakljucak poziva

ugovaratelje koji za to imaju pravni interes da se obrate naruditeljima u

postupcima javne nabave sa zahtievom za isplatu razlike u cijeni radova i u slucaju

prisutnosti odredbe o nepromjenjivosti cijena radova.

Metodologija obracuna razlike u cijeni koju primjenjuje Narucitelj, sastoji se u primjeni
klizne skale s definiranim relativnim udjelima troskova na ime pojedinih resursa. Navedena
metoda jedna je od uobicajenih metoda koja se primjenjuje s ciljem korekcije cijena u
projektima gradnje. Udjele pojedinih resursa u ukupnoj cijeni gradenja koju je izrazio
Narucitelj procjenjujem korektnom i primjerenom za predmetni projekt visokogradnje.
Narucitelj je u izracunu indeksa klizne skale koristio podatke DrZavnog zavoda za statistiku
koji su sluzbeni i za ovaj izracun potpuno relevantni. Dapace, poznato je da uslijed
strukture indeksa definiranih i iskazanih od strane Drzavnog zavoda za statistiku, ti indeksi
cesto pokazuju rast cijena pojedinih resursa koji je ispod trzisnih i realnih pa ih u ovom
slucaju smatram konzervativnim. Narucitelj u svojem izradunu koristi deset postotni iznos
na ime nepromjenjivog dijela cijene, §to je u skladu s clankom 627. Zakona o obveznim
odnosima (NN 35/05, 41/08,125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22, 156/22).

Zakljucak

Temeljem prethodno navedenog, Izradivaé zakljucuje da Narucitelj ima pravo na naknadu
razlike u cijeni izvedenih radova po predmetnom ugovoru. Nadalje smatram da je izracun
razlike u cijeni temeljem klizne skale proveden korektno, te preporucujem da ga se u

ukupnom postupku izrade okoncanog obracuna uzme u obzir. “
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Potpisani viestak moze izjaviiti,
Da su svi pobrojeni parametri koji se upotrebljavaju u Nalazu i misljenju Gradevinskog
Jakulteta u Zagrebu, kao i podaci iz Driavnog zavoda za statistiku i klizna skala |

besprijekorno mavedeni, kao i Zakon o obveznim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/1 1,
78/15, 29/18 i 126/21), lanci 620 do 626, i Uzance o gradenju br. 20.

Medutim, potpisani vjestak, ne moze prihvatiti Cinjenicu, da su u osnoviom Ugovoru,
Investitor i Izvodac, ugovorili nepromjenjenost ugovornih cijena, svijesni jedan i drugi $to
potpisuju. Moglo je kretanjima na trzistu i dogoditi se i obratno. Dapace, oba sudionika u

gradnji, u buduémosti potpisuju i mnogobrojne anekse, ali taj parametar ne mijenjaju.

Naime, ¢ak i Investitor Aneksima broj 3. i 5. (iako ima ugovorenu Jiksnu cijenu ) , pristaje
na povecanje ukupne cijene za 14,94 %.. Aneks broj 5. je potpisan 26.studenog
2020.godine, dakle u jeku rasta cijena gradevinskih materijala.

Narednim Anelsima broj 6. i 7., investitor produljuje i rok izgradnje visestambene zgrade,

da bi sve biko u urednom roku.

Navedenim cinjeicama, potpisani viestak, smatra da je Investitor zadovoljio parametre
dobrih i zdravih poslovnih obicaja ( povecanje cijene za 14,95 %, produljenje roka

gradnje ), te da nema prostora za novo mijenjanje cijena izvedenih radova.

ZAKLJUCAK

Investitor, kao sudionik u gradnji, pristao je na povelanje cijena izvodenja radova na

viSestambenoj zgradi B 2 — POS, u VaraZdinu, Vilka Novaka, iako je osnovnim

Ugovorom imao ugovorenu fiksnu cijenu.

Takoder je i dva puta pristao na produljenje roka gradnje prdmetne gradevine, ne

naplaéujuci penale.

Potpisani vjestak, temeljem navedenog smatra da nema prostora za povecanje cijene, jer

je na povelanje iste pristao veé dva puta

Dovrseno.
Zadrave Viadimir, str.spe.ing.aedif
Stalni sudski viestpk i procjenitelj







prof.dr.sc. Marko Baretic

Brune BusSi¢a 6

10000 Zagreb

Zagreb, 16. listopada 2023.

PRAVNO MISLJENJE

l. ZAMOLBA ZA IZRADU PRAVNOG MISLJENJA

Dana 12. rujna 2023. godine, Zagorje-tehnobeton d.d., Varazdin, Podravska 7, OIB:
68289504926 i Javna ustanova Gradski stanovi, Varazdin, Ulica Stanka Vraza 8 C,
OIB: 73172441120 (dalje u tekstu: Narugitelji), dostavili su mi zamolbu za davanjem

pravnog misljenja koje se odnosi na pitanje mogucnosti povecanja cijene u ugovoru o

gradenju kojim je ugovorena nepromjenjivost cijene te na pitanje metodologije

izraCuna povecanja cijene.

Uz zamolbu za davanjem pravnog misljenja, dostavljena mi je sljede¢a dokumentacija:

Generalni ugovor broj: VN-268/2008 za obavljanje poslova projektiranja i
izgradnje po programu subvencionirane stanogradnje stambenih, stambeno
poslovnih i poslovnih gradevina u Varazdinu u ulici Vilka Novaka, sklopljen
dana 29. listopada 2008. godine izmedu Javne ustanove “Gradski stanovi”
Varazdin, Varazdin, Trg slobode 12/I, MB: 1933540 kao Narucitelja i partnera
Zagorje-Tehnobeton d.d. Varazdin, Pavieka Miskine 49, MB 0190179, Coning
InZenjering d.d. Varazdin, A. Senoe 4-6, MB 02134370 i Coning Ecogradnja
d.d. Varazdin, A. Senoe 4-6, MB 0129577, kao lzvodada (dalje u tekstu:
Generalni ugovor),

Ugovor o gradenju broj: VN1-G-B2/2011 viSestambene gradevine po programu
subvencionirane stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt B2, sklopljen
dana 18. travnja 2011. godine izmedu Javne ustanove “Gradski stanovi’
Varazdin, Varazdin, Trg slobode 12/, OIB: 73172441120 kao Narucitelja i
partnera Zagorje-Tehnobeton d.d. Varazdin, Pavleka Miskine 49, OIB:
68289504926, Coning InZenjering d.d. Varazdin, A. Senoe 4-6, OIB:
41509889086 i Coning Ecogradnja d.d. Varazdin, A. Senoe 4-6, OIB:
60463287676, kao lzvodaca (dalje u tekstu: Ugovor o gradenju),

Aneks br. 1 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-B2/2011 viSestambene gradevine
po programu subvencionirane stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt
B2, sklopljen dana 22. travnja 2011. godine izmedu Javne ustanove “Gradski



stanovi” Varazdin, Varazdin, Trg slobode 12/I, OIB: 73172441120 kao
Narucitelja i partnera Zagorje-Tehnobeton d.d. Varazdin, Pavieka MiSkine 49,
OIB: 68289504926, Coning InZenjering d.d. Varazdin, A. Senoe 4-6, OIB:
41509889086 i Coning Ecogradnja d.d. Varazdin, A. Senoe 4-6, OIB:
60463287676, kao lzvodaca (dalje u tekstu: Aneks br. 1),

Aneks br. 2 Ugovora o gradeniju broj: VN1-G-B2/2011 visestambene gradevine
po programu subvencionirane stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt
B2, sklopljen dana 05. listopada 2011. godine izmedu Javne ustanove “Gradski
stanovi” Varazdin, Varazdin, Trg slobode 12/I, OIB: 73172441120 kao
Narucitelja i partnera Zagorje-Tehnobeton d.d. Varazdin, Pavieka MiSkine 49,
OIB: 68289504926, Coning InZenjering d.d. Varazdin, A. Senoe 4-6, OIB:
41509889086 i Coning Ecogradnja d.d. Varazdin, A. Senoe 4-6, OIB:
60463287676, kao lzvodaca (dalje u tekstu: Aneks br. 2),

Zapisnik od 12. prosinca 2018. godine o odrZzanom rocistu kod Trgovackog
suda u Varazdinu, posl. broj: 5 Povrv-401/18-5 koji sadrzi sudsku nagodbu
kojom se reguliraju medusobna prava i obveze izmedu parni¢nih stranaka
Javne ustanove “Gradski stanovi” Varazdin, Varazdin, Trg slobode 12/I, OIB:
73172441120 kao Narucitelja i partnera Zagorje-Tehnobeton d.d. Varazdin,
Pavleka Miskine 49, OIB: 68289504926, Coning InZenjering d.d. Varazdin, A.
Senoe 4-6, OIB: 41509889086 i Coning Ecogradnja d.d. Varazdin, A. Senoe 4-
6, OIB: 60463287676, a sve u cilju cjelokupnog reguliranja svih otvorenih
pitanja vezanih za izgradnju objekata iz Programa poticajne stanogradnje,
temeljenih na Generalnom ugovoru od 29. listopada 2008. godine broj VN-
268/2008 (dalje u tekstu: Sudska nagodba),

Aneks br. 3 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-B2/2011 viSestambene gradevine
po programu subvencionirane stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt
B2, sklopljen dana 12. prosinca 2018. godine izmedu Javne ustanove “Gradski
stanovi” Varazdin, Varazdin, Trg slobode 12/l, OIB: 73172441120 kao
Narucitelja i Zagorje-Tehnobeton d.d. Varazdin, Pavleka Miskine 49, OIB:
68289504926, kao lzvodaca te Coning d.d. u ste€aju Varazdin, A. Senoe 4-6,
OIB: 49557976962, (dalje u tekstu: Aneks br. 3),

Aneks br. 4 Ugovora o gradeniju broj: VN1-G-B2/2011 visestambene gradevine
po programu subvencionirane stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt
B2, sklopljen dana 02. travnja 2020. godine izmedu Javne ustanove “Gradski
stanovi” Varazdin, Varazdin, Trg slobode 12/I, OIB: 73172441120 kao
Narucitelja i Zagorje-Tehnobeton d.d. Varazdin, Pavleka Miskine 49, OIB:
68289504926, kao lzvodaca (dalje u tekstu: Aneks br. 4),

Aneks br. 5 Ugovora o gradeniju broj: VN1-G-B2/2011 visestambene gradevine
po programu subvencionirane stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt
B2, sklopljen dana 26. studenog 2020. godine izmedu Javne ustanove “Gradski
stanovi” Varazdin, Varazdin, Trg slobode 12/I, OIB: 73172441120 kao
Narucitelja i Zagorje-Tehnobeton d.d. Varazdin, Pavleka Miskine 49, OIB:
68289504926, kao lzvodaca (dalje u tekstu: Aneks br. 5),

Aneks br. 6 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-B2/2011 viSestambene gradevine
po programu subvencionirane stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt
B2, sklopljen dana 26. srpnja 2022. godine izmedu Javne ustanove “Gradski
stanovi” Varazdin, Varazdin, Trg slobode 12/I, OIB: 73172441120 kao
Narucitelja i Zagorje-Tehnobeton d.d. Varazdin, Pavleka Miskine 49, OIB:
68289504926, kao lzvodaca (dalje u tekstu: Aneks br. 6),



Aneks br. 7 Ugovora o gradenju broj: VN1-G-B2/2011 viSestambene gradevine
po programu subvencionirane stanogradnje u Varazdinu, Vilka Novaka, objekt
B2, sklopljen dana 25. listopada 2020. godine izmedu Javne ustanove “Gradski
stanovi” Varazdin, Varazdin, Trg slobode 12/l, OIB: 73172441120 kao
Narucitelja i Zagorje-Tehnobeton d.d. Varazdin, Pavleka Miskine 49, OIB:
68289504926, kao lzvodaca (dalje u tekstu: Aneks br. 7),

e-mail poruka Jasminke Benjak (Zagorje-Tehnobeton) upuéene Zoranu
Svetecu (JUGS) od 12. oZujka 2020. godine,

dopis Gradskih stanova Varazdin upucen Zagorje-Tehnobeton, Klasa: 361-
02/20-01/1, URBROJ: 2186-98/01-20-1 od 26. oZujka 2020. godine,

dopis Zagorje-Tehnobeton upuéen Gradskim stanovima Varazdin, znak:
59/2020 od 02. travnja 2020. godine,

dopis Gradskih stanova Varazdin upucen Zagorje-Tehnobeton, Klasa: 361-
01/20-01/1, URBROJ: 2186-98/01-20-1 od 28. travnja 2020. godine,

dopis Zagorje-Tehnobeton upuéen Gradskim stanovima Varazdin, znak:
75/2020 od 05. svibnja 2020. godine,

dopis Zagorje-Tehnobeton upuéen Gradskim stanovima Varazdin, znak:
131/2020 od 16. srpnja 2020. godine,

dopis Zagorje-Tehnobeton upuéen Gradskim stanovima Varazdin, znak:
190/2020 od 09. rujna 2021. godine,

dopis Zagorje-Tehnobeton upuéen Gradskim stanovima Varazdin od 09.
studenog 2021. godine,

dopis Zagorje-Tehnobeton upuéen Gradskim stanovima Varazdin od 02.
prosinca 2021. godine,

dopis Gradskih stanova Varazdin upuc¢en Zagorje-Tehnobeton, Klasa: 361-
01/21-01/7, URBROJ: 2186-98/01-21/1 od 30. prosinca 2021. godine,

dopis Zagorje-Tehnobeton upuéen Gradskim stanovima Varazdin od 13.
sijeCnja 2022. godine,

dopis Zagorje-Tehnobeton upuéen Gradskim stanovima Varazdin, znak:
34/2022 od 22. veljace 2022. godine,

dopis Zagorje-Tehnobeton upuéen Gradskim stanovima Varazdin, znak:
127/2022 od 13. srpnja 2022. godine,

dopis Zagorje-Tehnobeton upuéen Gradskim stanovima Varazdin, znak:
159/2022 od 12. rujna 2022. godine,

dopis Zagorje-Tehnobeton upuéen Gradskim stanovima Varazdin, znak:
179/2022 od 29. rujna 2022. godine,

dopis Gradskih stanova Varazdin, upuéen Zagorje-Tehnobeton, Klasa: 361-
01/21-01/7, URBROJ: 2186-98/11-22-4 od 14. listopada 2022. godine,

dopis Zagorje-Tehnobeton upuéen Gradskim stanovima Varazdin, znak
32/2022 od 08. ozujka 2023. godine,

struéno misljenje izradivaCa Sveucilista u Zagrebu Gradevinskog fakulteta,
izradeno po prof. dr. sc. lvici ZavrSkom, dipl. inZ. grad. iz veljace 2023. godine,
dopis Gradski stanovi Varazdin upuéen Zagorje-Tehnobeton od 25. svibnja
2023. godine,

stru¢no misljenje izradiva¢a VIP d.o.0., izradeno po Vladimiru Zadravcu, str.
spec. ing. aedif. od 21. srpnja 2023. godine,

dopis Zagorje-Tehnobeton upuéen Gradskim stanovima Varazdin, znak:
110/2023 od 11. kolovoza 2023. godine,



- Zapisnik o konacnom obracunu izvedenih radova na gradevini “ViSestambena
gradevina POS B2” u Varazdinu od 11. kolovoza 2023. godine, potpisan po
lzvodacu Zagorje-Tehnobeton d.d., ali ne i po Narucitelju,

- Okoncana situacija 23/1/33 za radove izvedene zaklju¢no s 11. kolovoza 2023.
godine, broj ugovora 30/2018-00, izradena od strane Zagorje-Tehnobeton,
adresirana na Narucitelja Gradski stanovi Varazdin od 11. kolovoza 2023.
godine,

- dopis Gradskih stanova Varazdin upuéen Zagorje-Tehnobeton od 21. kolovoza
2023. godine,

-  Promemorija sa sastanka odrzanog 29. kolovoza 2023. godine u uredu
Gradonadelnika Varazdina,

- Promemorija sa sastanka odrzanog 6. rujna 2023. godine u poslovnim
prostorijama Zagorje-Tehnobeton d.d. u Varazdinu, Podravska ulica 7.

II. KVALIFIKACIJE | RELEVANTNO ISKUSTVO

Diplomirao sam na Pravnom fakultetu SveuciliSta u Zagrebu 1995. godine. Titula
magistra pravnih znanosti dodijeliena mi je 2001. godine od strane SveuciliSta u
Zagrebu, a titula doktora pravnih znanosti 2006. godine od strane istog Sveucilista.
UsavrSavao sam se na Asser Institutu u Den Hagu, Nizozemska. Pravosudni ispit

polozio sam 2004. godine.

Od 1997. godine radim na Pravnom fakultetu Sveudilista u Zagrebu, gdje sam redoviti
profesor u trajnom izboru na Katedri za gradansko pravo. U periodu od 2007. do 2009.
godine sluzio sam kao prodekan Pravnog fakulteta Sveucilista u Zagrebu u prvom, a

od 2013. do listopada 2015. godine u drugom mandatu.

Na Pravnom fakultetu Sveucilista u Zagrebu predajem sljedec¢e predmete: Gradansko
pravo | — opéi dio i obvezno pravo, Gradansko pravo Il — stvarno pravo i nasljedno
pravo, Gradansko pravo — ugovorne obveze, Osnove europskog privatnog prava,

Pravo zastite potroSaca.

Autor sam, odnosno koautor 7 knjiga i preko 80 znanstvenih ¢lanaka, dominantno iz
podrucja gradanskog prava. Sudjelovao sam kao predavac€ na preko 90 domacih i

medunarodnih znanstvenih i stru€nih kongresa, seminara i skupova.

Pored akademske karijere, djelujem i kao nezavisni pravni stru¢njak, konzultant i
arbitar. Kao nezavisni pravni stru¢njak bio sam ¢lanom veceg broja radnih skupina za

izradu zakona na podrucju gradanskog prava, kako u Republici Hrvatskoj, tako i u



susjednim zemljama, primjerice Zakona o obveznim odnosima, Zakona o zastiti
potroSaCa, Zakona o obveznim i stvarnopravnim odnosima u zraChom prometu,
Zakona o nedopustenom oglaSavanju. Kao konzultant djelujem od 2007. godine kada
je, temeljem Zakona o odvjetniStvu, lzvrSni odbor Hrvatske odvjetniCke komore primio
na znanje i evidentirao moju nakanu davanja pravnih savjeta i misljenja. Kao arbitar
djelujem od 2005. godine kada sam uvrSten na listu arbitara Stalnog arbitraznog
sudista pri Hrvatskoj gospodarskoj komori te sam od tada sudjelovao u viSe desetaka
arbitraznih sporova, domacih i medunarodnih, kako u svojstvu arbitra tako i u svojstvu

struénog svjedoka (expert witness) za hrvatsko pravo.

lIl. OGRANICENJA | TEMELJNE PRETPOSTAVKE

1. Ovo pravno misljenje temelji se na relevantnim hrvatskim propisima koji su vrijedili
na dan 16. listopada 2023. godine, odnosno sudskoj praksi koja je nastala do 16.
listopada 2023. godine i ono ne reflektira bilo kakve promjene koje bi se u

zakonodavstvu, odnosno sudskoj praksi eventualno dogodile nakon toga datuma.

2. Ovo pravno misljenje daje se iskljucivo u skladu s €injenicama koje su dostupne iz
zamolbe za davanjem pravnog misljenja i dokumentacije koja mi je dostavljena, a koja
je navedena u tocCki I. ovog misljenja te prilikom njegove izrade nisam konzultirao
nikakvu drugu dokumentaciju niti uzimao u obzir bilo koje druge Cinjenice koje nisu
navedene u zamolbi za davanjem pravnog misljenja i dostavljenoj dokumentaciji, a
poglavito ne Cinjenice koje bi nastale nakon 16. listopada 2023. godine, kada je

izradeno ovo pravno misljenje.

3. Prilikom izrade ovog pravnog misljenja pretpostavio sam, bez provodenja dodatnih

provjera, sljedece:

a) da su Cinjenice navedene u zamolbi za davanjem pravnog misljenja i
dokumentima koji su mi dostavljeni istinite i potpune te da nema nikakvih drugih
Cinjenica, osim onih koje proizlaze iz dokumentacije koja mi je dostavljena, a

koje bi mogle utjecati na stavove iznesene u ovom pravnom misljenju,

b) da su kopije dokumenata koje su mi dostavljene istovjetne izvorniku.



4. Ovo pravno misljenje predstavlja rezultat moje neovisne stru¢ne analize i odrazava
moje strune stavove te ne mogu jamciti da ¢e sud ili drugo nadlezno tijelo zauzeti iste

stavove.

5. Ovo pravno misljenje izraZzava moj osobni profesionalni stav i ne moze se ni na koji

nacin tumaciti kao misljenje institucije u kojoj sam zaposlen.

IV. CINJENICNO STANJE

|z zamolbe za davanjem pravnog misljenja i dostavljene dokumentacije, proizlazi

sljedece Cinjeni¢no stanje:

Javna ustanova Gradski stanovi Varazdin (dalje u tekstu: JUGS), kao Naruditel;j i
partneri Zagorje-Tehnobeton (dalje u tekstu: ZTB), Coning InZenjering i Coning
Ecogradnja kao lzvodaci, sklopili su dana 29. listopada 2008. godine Generalni ugovor
kojim su se obvezali sklopiti Ugovore o projektiranju i Ugovore o gradenju, temeljem
kojih ¢e lzvodaci izraditi projektnu dokumentaciju i izgraditi stanove po programu
subvencionirane stanogradnje u objektima: Stambene, stambeno poslovne i poslovne
gradevine u Varazdinu u Ulici Vilka Novaka. Tim je ugovorom ujedno definirana cijena
gradnje te je ¢lankom 10. Generalnog ugovora predvideno da ¢e ugovorena cijena biti
nepromjenjiva, odnosno da ce cijena biti izraunata na nacin ,da se veli¢ina gradenja
po pojedinoj strukturi izrazena u m2 NKP mnoZi s nepromjenjivim jedini¢nim cijenama

gradenja za pojedinu strukturu...”.

Temeljem obveze preuzete Generalnim ugovorom, ugovorne strane dana 18. travnja
2011. godine sklapaju Ugovor o gradenju. Tim je Ugovorom definirana sveukupna
cijena ugovorenih radova i to u skladu s onime Sto je ugovoreno Generalnim
ugovorom, s time da u Ugovoru o gradenju nije posebno navedeno da se cijena
ugovara kao fiksna, odnosno nepromjenjiva. No, zato je ¢lankom 17. Ugovora o
gradenju predvideno da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu uredeni
odredbama toga Ugovora, odgovarajuce primjenjuju odredbe Generalnog ugovora,

Zakona o prostornom uredenju i gradnji i Zakona o obveznim odnosima.



Dana 22. travnja 2011. godine, ugovorne strane sklapaju Aneks br. 1 Ugovora o
gradenju kojim redefiniraju nacin i dinamiku plac¢anja definirane u ¢lanku 4. Ugovora o

gradenju.

Dana 05. listopada 2011. godine, ugovorne strane sklapaju Aneks br. 2 Ugovora o
gradenju kojim se odreduju novi rokovi placanja prve privremene situacije te kojim se
dodatno ureduju medusobni odnosi glede uvodenja u posao, rokova pripreme
gradevine za tehnicki pregled, obaveze osiguranja gradevine te nadzora gradevine,

kao i kontrole ugradene opreme i materijala.

Dana 12. prosinca 2018. godine, JUGS, ZTB i Coning d.d. u ste€aju sklapaju Sudsku
nagodbu kojom reguliraju medusobna prava i obveze, a sve u cilju cjelokupnog
reguliranja svih otvorenih pitanja vezanih uz izgradnju objekata iz Programa poticane
stanogradnje temeljem Generalnog ugovora. Tom je Sudskom nagodbom, medu
ostalim, sporazumno utvrdeno da Coning d.d. u ste€aju prestaje biti ugovornom
stranom te da ¢e jedini izvodac¢ radova na objektima A2 i B2 biti ZTB, kojemu ce se
vriti 100% placanja po Ugovoru o gradenju. Sudskom je nagodbom takoder
sporazumno utvrdeno da ¢e radovi na objektu A2 zapocCeti 04. ozujka 2019. godine te
da ¢e zavrsiti 05. oZujka 2020. godine, nakon €ega Ce radovi na objektu B2 zapoceti
05. ozujka 2020. i biti zavrSeni do 06. rujna 2021. godine. Sudskom nagodbom stranke
su ujedno sporazumno utvrdile novu, povecanu cijenu za izvodenje radova na
objektima A2 i B2 te su ujedno konstatirale da je do povecanja cijene doslo zbog toga
Sto je u periodu od privremene obustave radova na gradiliStima objekata A2 i B2 pa
do dana sklapanja Sudske nagodbe doslo do bitnih povec¢anja cijena radova na trzistu,
po pojedinim bitnim pozicijama u ugovorenom troskovniku iz vremena pocetka gradnje
objekata, odnosno iz 2007. godine kao i da je u tom periodu doslo do promjene
tehnickih propisa u Republici Hrvatskoj koji na strozZi/zahtjevniji nacin reguliraju
izvodenje radova po pojedinim bitnim pozicijama u ugovorenom troskovniku u odnosu
na vrijeme pocCetka gradnje tih objekata. Sudskom nagodbom ugovorne su strane
ujedno ugovorile da Ce, istovremeno s potpisivanjem te nagodbe, pristupiti sklapanju
Aneksa br. 3 Ugovora o gradenju, kojim ¢ée rijeSiti medusobne odnose u pogledu
objekata A2 i B2, sukladno onome $to je dogovoreno u Sudskoj nagodbi. Konacno,
Sudskom su nagodbom strane potvrdile da njome rjeSavaju sve svoje sporove vezane
uz Ugovor o gradenju te da nemaju nikakvih drugih ili daljnjih medusobnih trazbina po

osnovi toga Ugovora.



Temeljem Sudske nagodbe i istovremeno s njom, JUGS i ZTB sklapaju Aneks br. 3
Ugovora o gradenju kojim, sukladno onome $to je definirano u Sudskoj nagodbi,
ugovaraju novu cijenu radova, definiraju obracun i situiranje radova te ugovaraju nove

termine pocCetka i dovrSetka radova na objektima A2 i B2.

Dana 02. travnja 2020. godine, JUGS i ZTB sklapaju Aneks br. 4 Ugovora o gradenju
kojim mijenjaju u Aneksu br. 3 definiranu dinamiku radova na objektu B2, na nacin da
ugovaraju da ¢e radovi na tom objektu, koji su do tada mirovali, zapoCeti dana 02.
svibnja 2020. godine te da ¢e biti dovrSeni u roku od 18 mjeseci, odnosno do 03.

studenog 2021. godine.

Dana 26. studenog 2020. godine, JUGS i ZTB sklapaju Aneks br. 5 Ugovora o
gradenju kojim ugovaraju novu, povecanu cijenu radova na objektu B2, zbog razloga
navedenih u ¢lanku 4. stavku 1. Sudske nagodbe te ujedno mijenjaju dinamiku radova
na nacin da ugovaraju kako ¢e radovi na objektu B2 zapoceti 07. prosinca 2020.

godine i biti dovrSeni za 20 mjeseci, odnosno do 07. kolovoza 2022. godine.

Dana 26. srpnja 2022. godine, JUGS i ZTB sklapaju Aneks br. 6 Ugovora o gradenju
kojim prolongiraju datum dovrSetka radova na nacin da se Izvodac obvezuje izvesti

radove na objektu B2 do 07. listopada 2022. godine.

Dana 05. listopada 2022. godine, JUGS i ZTB sklapaju Aneks br. 7 Ugovora o
gradenju kojim prolongiraju datum dovrSetka radova na nacin da se lzvodac obvezuje

izvesti radove na objektu B2 do 31. listopada 2022. godine.

Dopisom od 08. ozujka 2023. godine, ZTB obavjeStava JUGS da su radovi na
gradevini B2 zavrSeni sukladno roku definiranom u Aneksu br. 7 Ugovora o gradenju
te da je tehnicki pregled gradevine odrzan s danom 24. studeni 2022. godine, a 28.
studenog 2022. godine izdana je Uporabna dozvola za taj objekt te da je u periodu od
sijeCnja 2021. godine, kada su zapoceli radovi na tom objektu, do listopada 2022.
godine, kada su radovi zavrSeni, doslo do velikih trziSnih poremecaja i nekontroliranog
rasta cijena, zbog Cega ZTB, temeljem Clanka 627. Zakona o obveznim odnosima,
postavlja zahtjev za povecanjem ugovorene cijene. U tom dopisu, ZTB obavjeStava
JUGS da je, u odnosu na cijenu definiranu u Aneksu br. 5 Ugovora o gradenju, a koja
je tada iznosila 22.688.530,33 kune, u meduvremenu doslo do povecanja cijene

elemenata na kojima je izraCunata cijena te da bi prema izraCunu ZTB-a



prezentiranom u tom dopisu, ukupni iznos razlike u cijeni iznosio 4.391.317,28 kuna,
no da lzvodacC potrazuje iznos povecanja koji prelazi 10% te da, stoga, ZTB potrazuje
na ime povecanja cijene elemenata gradnje iznos od 2.411.699,15 kuna. Tako
povecana ukupna cijena trebala bi iznositi 25.100.229,48 kuna, $to iznosi 27,16%

povecanja cijene koja je definirana u Ugovoru o gradenju.

Uz dopis od 08. ozujka 2023. godine, ZTB dostavlja JUGS-u strucno misljenje
izradeno od strane Sveucilista u Zagrebu Gradevinskog fakulteta po prof. dr.sc. lvici
ZavrSkom, dipl. inz. grad., koje za predmet ima obracun razlike u cijeni gradenja na
gradevini B2. Tim je stru¢nim misljenjem izradiva¢ zakljucio kako Narucitelj misljenja
(Izvodac€) ima pravo na naknadu razlike u cijeni izvedenih radova te da je izraCun
razlike u cijeni temeljem klizne skale korektno proveden pa preporuca da ga se u

ukupnom postupku izrade okon¢anog obracuna uzme u obzir.

Dopisom od 25. svibnja 2023. godine, JUGS obavjeStava ZTB da je Upravno vijece
JUGS-a zakljucilo kako stru¢no misljenje dostavljeno od strane ZTB nije izradeno od
strane ovlastenog gradevinskog vjestaka te da je zatrazilo drugo vjeStacenje obracuna

razlike u cijeni.

Dopisom od 09. kolovoza 2023. godine, JUGS dostavlja ZTB-u stru¢no misljenje
vezano uz obracun razlike u cijeni za gradevinu B2, koje je izradila tvrtka VIP d.o.o.
po gospodinu Vladimiru Zadravcu, str. spec. ing. aedif. U struénom misljenju od 21.
srpnja 2023. godine, izradiva€ stru¢nog misljenja izrazava stav da su svi pobrojeni
parametri koji se upotrebljavaju u Nalazu i miSljenju SveuciliSta u Zagrebu
Gradevinskog fakulteta, kao i podaci Drzavnog zavoda za statistiku i na njima izradena
klizna skala besprijekorno navedeni, no isto tako zaklju€uje kako je Investitor, kao
sudionik u gradnji, pristao na povecanje cijena izvodenja radova, iako je u ugovoru
imao ugovorenu fiksnu cijenu te je takoder dva puta pristao na produljenje roka
gradnje predmetne gradevine ne naplacujuci penale, zbog ¢ega smatra da nema

prostora za povecéanije cijena jer je investitor ve¢ dvaput pristao na povecéanje.

Dana 11. kolovoza 2023. godine ZTB sastavlja i potpisuje zapisnik o konacnom
obracCunu izvedenih radova kojim se, medu ostalim, konstatira da vrijednost izvedenih
radova, u odnosu na vrijednost ugovorenih radova, s ukljuenim povecanjem iznosi
3.331.372.95 eura, a da vrijednost ispla¢enih iznosa po privremenim situacijama do

okonc¢anog obracuna iznosi 3.011.285,46 eura. Pritom je u tom zapisniku konstatirano
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da se Narucitelj odrie prava na ugovornu kaznu i/ili naknadu Stete, obzirom da je
lzvodac€ sve svoje obveze po Generalnom ugovoru i pripadaju¢im aneksima uredno

izvrsio.

Istoga dana, 11. kolovoza 2023. godine, ZTB dostavlja JUGS-u okon¢anu situaciju
23/1/33 za radove izvedene zakljuéno s 11. kolovoza 2023. godine kojom potrazuje

placanje iznosa od 304.083,11 eura.

Dopisom od 21. kolovoza 2023. godine, JUGS obavjeStava ZTB da nije u moguc¢nosti
prihvatiti Obracun razlike u cijeni gradenja za gradevinu B2, Zapisnik o konacnom
obracunu izvedenih radova te Okon&anu situaciju 23/1/33 te predlaze sastanak na tu
temu u prisustvu prof. dr. sc. lvice ZavrSkog, dipl. inz. grad. i gospodina Vladimira

Zadravca, str. spec. ing. aedif.

Dana 29. kolovoza 2023. godine, u uredu Gradonacelnika Varazdina odrzan je
sastanak izmedu predstavnika ZTB i JUGS na kojem je rekapitulirano dosadasnje
stanje prijepora, a na kojem su obije strane izrazile namjeru da nastali prijepor
pokusaju rijesiti mirnim putem te da, u tu svrhu, zatraze pravno misljenje od pravnog

struénjaka s Pravnog fakulteta u Zagrebu, kojeg ¢e stranke sporazumno odabrati.

Dana 06. rujna 2023. godine, odrzan je drugi sastanak izmedu predstavnika ZTB i
JUGS na kojem je dogovoreno da Ce se obje stranke obratiti prof. dr. sc. Marku
Bareticu s Pravnog fakulteta Sveucilista u Zagrebu radi izrade pravnog misljenja o

problematici povec¢anja cijene radova.

V. POSTAVLJENA PRAVNA PITANJA

Na temelju navedenog Cinjeni¢nog stanja, u zamolbi za davanjem pravnog misljenja,

Narucitelji postavljaju sljedeca pitanja:

1. Ima li ZTB, temeljem sklopljenog Ugovora o gradenju, a u skladu s gore
opisanim cinjeni¢cnim stanjem, pravo na povecéanje ugovorne cijene
uzrokovane povecanjem cijene elemenata gradnje nastalim u periodu od
studenog 2020. godine do listopada 2022. godine?

2. Po kojoj bi metodologiji trebalo izvrsiti izraéun povecanja cijene, odnosno

koja je metodologija izracuna povecéanja cijene primjerena za ovaj slucaj?
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VI. PRAVNA ANALIZA

Temeljem navedenog cCinjeni¢nog stanja, a u skladu s vazeCim propisima dajem

sljedecée
pravno misljenje:

Buduci da su ugovorne strane sklopile ugovor o gradenju, koji je ureden Zakonom o
obveznim odnosima (dalje u tekstu: ZOO),! pitanje prava na povecéanje cijene te
pitanje metodologije izraCuna povecanja cijene biti ¢e razmotreni prvenstveno kroz
prizmu relevantnih odredaba toga Zakona. Isto tako, buduci da je Ugovor o gradenju
izmedu ugovornih strana sklopljen u rezimu javne nabave, pitanje dopustenosti
povecanja cijene u konkretnom slucaju biti ¢e posebno razmotreno i kroz prizmu

relevantnih odredaba Zakona o javnoj nabavi (dalje u tekstu: ZJN).?

1. Ima li ZTB, temeljem sklopljenog Ugovora o gradenju, a u skladu s gore
opisanim c¢injeni¢cnim stanjem, pravo na povecéanje ugovorne cijene
uzrokovane povecéanjem cijene elemenata gradnje nastalim u periodu od

studenog 2020. godine do listopada 2022. godine?

1.1. Zakonsko uredenje

Pitanje dopustenosti povecanja cijene kod ugovora o gradenju te pitanje
pretpostavaka pod kojima se cijena moze povecati izrijekom je uredeno ¢lancima 626.
i 627. ZOO-a. Pritom, odredba Clanka 626. ZOO-a ureduje povecanje cijene u
slu€ajevima u kojima ugovorom o gradenju nije ugovorena fiksna cijena, dok je
¢lankom 627. ZOO-a posebno uredena mogucnost poveéanja cijene kod tzv. fiksnih

ugovora, odnosno kod ugovora u kojima je ugovorena nepromjenjiva cijena.

Kao $to je vec ranije navedeno, Ugovorom o gradenju nije izrijekom uredeno je li njime

ugovorena promjenjiva ili fiksna cijena. No, ¢lankom 17. Ugovora o gradenju

1 Zakon o obveznim odnosima, Narodne novine br. 35/2005, 41/2008, 125/2011, 78/2015, 29/2018,
126/2021, 114/2022, 156/2022.
2 Zakon o javnoj nabavi, Narodne novine br. 120/2016, 114/2022.
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predvideno je, medu ostalim, da se na odnose ugovornih strana koji nisu posebno
uredeni tim Ugovorom, primjenjuju odredbe Generalnog ugovora. Clankom 10.
Generalnog ugovora bilo je ugovoreno da ¢e ugovorena cijena biti nepromjenjiva,
odnosno da ¢e biti utvrdena na nacin ,da se veli¢ina gradenja po pojedinoj strukturi
izrazenoj u m2 NKP, mnoZi s nepromjenjivim jedinicnim cijenama gradenja za
pojedinu strukturu...”. (naglasio M.B.). |1z takvog jezi€nog izriCaja nesumnijivo proizlazi
da su stranke Ugovora o gradenju ugovorile nepromjenjivost cijene, odnosno fiksnu
cijenu. To uostalom izriCito potvrduje i ZTB u dopisu od 08. ozujka 2023. godine

upuéenom JUGS-u.

Buduci, dakle, da je Ugovorom o gradenju ugovorena fiksna, odnosno nepromjenjiva
cijena, za pitanje dopustenosti povecanja cijene i pretpostavaka za povecanje cijene

relevantna je odredba ¢lanka 627. ZOO, koja glasi:

(1) Ako je ugovoreno da se cijena radova nece mijenjati u slu¢aju da se
nakon sklapanja ugovora povecaju cijene elemenata na temelju kojih
Jje ona odredena, izvoda¢ moZe, usprkos takvoj odredbi ugovora,
zahtijevati izmjenu cijene radova ako su se cijene elemenata, a bez
njegova utjecaja, povecale u tolikoj mjeri da bi cijena radova trebala
biti veca za viSe od deset postotaka.

(2) Aliiutom slu¢aju izvoda¢ moze zahtijevati samo razliku u cijeni koja
prelazi deset postotaka, osim ako je do povecanja cijene elemenata

doslo poslije njegova dolaska u zaka$njenje.

|z citirane odredbe Clanka 627. ZOO-a proizlazi da ¢ak i u onim situacijama u kojima
je ugovorena fiksna, odnosno nepromjenjiva cijena, promjena cijene kod ugovora o
gradenju ipak je moguca, ali uz kumulativno ispunjenje odredenih pretpostavaka. To

Su:

- daje promjena cijene elemenata tolika da bi se cijena radova trebala povecati
za viSe od deset postotaka,
- da je do povecéanja cijene doslo bez utjecaja izvodaca,

- da je do povecanja cijene doslo prije nego li je izvodac pao u zakasnjenje.

Pritom, temeljem stavka 2. ¢lanka 627. ZOO, izvoda¢ ima pravo zahtijevati samo

razliku u cijeni koja prelazi deset postotaka.
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Izricaj odredbe Clanka 627. ZOO takoder upuéuje na zakljuCak da c¢e kod fiksnih
ugovora moci doc¢i do povecanja cijene neovisno o tome je li izvoda¢ znao ili morao
znati za (predstojeée) povecanije cijene. Rijec€ je, dakle, o objektivnom konceptu koji
tek zahtjeva da je objektivno doslo do povecanja cijene. Jedino §to ZOO u tom pogledu
zahtijeva jest da je povecanje cijene uzrokovano vanjskim, eksternim ¢imbenicima, a
ne aktivno$c¢u, odnosno propustom izvodaca. U tom smislu, ako je do povecanja cijene
doslo, primjerice, zbog nekog propusta izvodaca ili je do povecanja cijene doslo nakon
Sto je izvodacC pao u zakasnjenje, ne bi bilo mjesta povecanju cijene temeljem Clanka
627. ZOO. S druge strane, ako je povecanje uzrokovano nekim vanjskim okolnostima,
npr. inflatornim kretanjima, poremecajima na trzistu, i sl., izvoda¢ ima pravo na
povecanje cijene bez obzira je li znao ili mogao znati za postojeCe povecCanje u
trenutku sklapanja ugovora, odnosno bez obzira je li mogao predvidjeti takvo

povecanje.

Nadalje, izriaj odredbe Clanka 627. ZOO jasno upucuje na zaklju¢ak da izvodac ima
pravo na svako povecanje cijene koje prelazi 10% inicijalno ugovorene cijene, a koje
je nastalo od trenutka sklapanja ugovora do trenutka njegova ispunjenja, bez obzira
koliko to povecanje bilo te bez obzira u koliko se navrata tijekom izvodenja radova
cijena povecavala. Jedino ogranicenje u tom pogledu postavlja ¢lanak 628. ZOO,
kojim je narucitelju dano pravo da raskine ugovor o gradenju u slu¢aju znacajnog

povecanja cijene.

U tom smislu, ugovorne su strane slobodne sporazumjeti se o0 modalitetima naplate
povecanja cijene. Tako se, primjerice, povecanje cijene moze obracunati odjedanput,
za cijeli period gradenja, od sklapanja ugovora do njegova ispunjenja ili pak
periodi¢no, za pojedine periode, odnosno etape gradnje. Da je obracun razlike u cijeni
moguce i dopusteno vrsiti vise puta, kroz odredena vremenska razdoblja, izrijekom je
predvideno u Metodologiji utvrdivanja razlike u cijeni radova, koju je donio Ministar
prostornog uredenja, graditeljstva i drZzavne imovine u suradnji s ministrom
gospodarstva i odrzivog razvoja i ministrom pravosuda i uprave, a na temelju
ZakljuCka Vlade Republike Hrvatske od 21. lipnja 2022. o ublazavanju posljedica
globalnog poremecaja na trziStima gradevinskih materijala i proizvoda.®
Metodologijom je, medu ostalim, predvideno da se obracun razlike u cijeni moze raditi

3 Narodne novine 71/2022.
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u mjesecnim razdobljima, uzimajuci u obzir da se promijenjene cijene primjenjuju na
koliCine radova koje su izvedene u razdoblju za koje su izraCunate. Pritom je
Metodologijom izrijekom navedeno da ukoliko je doslo do nekoliko povec¢anja cijena
tijekom jednog razdoblja, cijene se primjenjuju prema udjelu pojedine koli¢ine u

predmetnom razdoblju.

Drugim rijeCima, ako je do povecanja cijena dolazilo sukcesivno, tijekom odredenog
vremenskog perioda, povecanje cijene moguce je provesti i viSe puta, pazedi pritom
na to da se svaka promijenjena cijena primjenjuje samo na one koli¢ine radova koje
su izvedene u razdoblju na koje se ta novodefinirana cijena odnosi. Dakle, potrebno
je paziti na to da se povecanje cijene elemenata gradnje koje se dogodilo u jednom

razdoblju, tj. jedno te isto povecanje cijene elemenata gradenja, ne obra¢una dvaput.

1.2. Analiza okolnosti konkretnog slucaja

U konkretnom slu€aju, iz dokumentacije koja mi je dostavljena vidljivo je da su se
strane dva puta sporazumjele o povecanju cijene: prvi put 12. prosinca 2018. godine
u Sudskoj nagodbi i na temelju te sudske nagodbe sklopljenom Aneksu br. 3 Ugovora

o gradenju te drugi put 26. studenog 2020. godine u Aneksu br. 5 Ugovora o gradenju.

Iz odredbe toCke IV. Sudske nagodbe proizlazi da je u toj nagodbi ugovoreno
povecanje cijene rezultat bitnog poveéanja cijena radova na trziStu u periodu od
poCetka gradnje objekata do sklapanja Sudske nagodbe (2018 godine) te rezultat
promjene tehni¢kih propisa u Republici Hrvatskoj koji na strozi/zahtjevniji nacin
reguliraju izvodenje radova po pojedinim bitnim pozicijama u ugovorenom troskovniku,

do Cega je doslo u periodu od sklapanja ugovora do sklapanja Sudske nagodbe.

Iz odredbe Clanka 2. Aneksa br. 5 Ugovora o gradenju jasno pak proizlazi da je u toj
odredbi novodefinirana cijena rezultat povecanja cijene elemenata gradnje po
pojedinim bitnim pozicijama u ugovorenom troSkovniku koje je nastalo u periodu od
sklapanja Aneksa br. 3 (nakon 12. prosinca 2018. godine) pa do sklapanja Aneksa br.
5 (26. studenog 2020. godine).

Jasno je, dakle, da su kroz dva odvojena dokumenta (Sudskom nagodbom i na temelju

te nagodbe sklopljenim Aneksom br. 3, s jedne te Aneksom br. 5, s druge strane),
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ugovorne strane ugovarale povecanje cijene u dva navrta, radi razliCitih, odvojenih
dogadaja, koji su nastupali u razli€itim razdobljima gradnje. Sudskom nagodbom i
Aneksom br. 3. ugovoreno je povecéanje cijene koje je posljedica rasta troSkova
elemenata gradnje u periodu od 18. travnja 2011. godine (kada je sklopljen Ugovor o
gradenju) do 12. prosinca 2018. godine (kada su sklopljeni Sudska nagodba i Aneks
br. 3). Aneksom br. 5 ugovoreno je povecéanje cijene koje je posljedica rasta troSkova
elemenata gradnje u periodu od 12. prosinca 2018. godine (kada su sklopljeni Sudska
nagodba i Aneks br. 3) do 26. studenog 2020. godine (kada je sklopljen Aneks br. 5).

Iz navedenog, stoga, proizlazi da bi Izvodac nacelno bio ovlasten zahtijevati povecéanje
cijene koje je rezultat rasta troSkova elemenata gradnje do kojeg je doslo u periodu od
26. studenog 2020. godine (kada je skloplien Aneks br. 5) do 31. listopada 2022.
godine, kada je gradevina trebala biti izgradena te kada je, sudeci prema dopisu
lzvodacCa od 08. ozujka 2023. godine, gradevina i bila izgradena. Naime, kao Sto je
gore objasnjeno, Sudskom nagodbom i Aneksom br. 3 ugovoreno je povecanje cijene
koje je rezultat rasta troSkova gradnje u periodu od travnja 2011. godine do prosinca
2018. godine. Aneksom br. 5. ugovoreno je povecanje cijene koje je rezultat rasta
troSkova gradnje u periodu od prosinca 2018. godine do studenog 2020. godine. No,
iz dokumentacije koja mi je dostavljena, proizlazi da strane do sada nisu uredile pitanje
povecanja ugovorne cijene radi povecCanja troSkova gradnje do kojeg je doslo u

periodu od studenog 2020. godine do listopada 2022. godine.

Kao sto sam ve¢ naglasio, odredba ¢lanka 627. ZOO ne predvida nikakva ograni¢enja
u pogledu ucestalosti promjene cijene tijekom trajanja jednoga ugovora. U tom smislu,
kao Sto je navedeno u Metodologiji utvrdivanja razlike u cijeni radova, izracun
povecanja cijena moze se raditi i sukcesivno, tijekom odredenih vremenskih razdoblja,
ako bi do povecanja cijene dolazilo sukcesivno, kroz odredeni vremenski period.
Dakle, Cinjenica da su se ugovorne strane ve¢ sporazumjele o povecanju cijena
elemenata gradnje koje se dogodilo u periodu izmedu travnja 2011. i prosinca 2018.
te u periodu od prosinca 2018. do studenog 2020., ne prije€i ih da se sporazumiju i o
dodatnom povecanju ugovorene cijene koje bi bilo rezultat poveéanja cijene

elemenata gradnje koje se dogodilo u periodu od studenog 2020. do listopada 2022.

Kao Sto to proizlazi iz odredbe €lanka 627. ZOO, da bi izvoda¢ imao pravo na

povecanje ugovorene cijene, moraju se ispuniti odredene pretpostavke. To su: da je
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od sklapanja ugovora doslo do povecanja cijene elemenata gradnje, da to povecanje
iznosi preko 10 posto ugovorne cijene, da je do povecanja cijene elemenata gradnje
doslo bez lzvodaceva utjecaja te da do povecanja nije doSlo nakon izvodacCeva pada

u zakasnjenje.

|z dopisa Drzavnog zavoda za statistiku od 22. prosinca 2022. godine, kojeg je Izvodac
priloZio uz svoj dopis od 08. oZujka 2023. godine, proizlazi da je u periodu od studenog
2020. godine do listopada 2022. godine, u pogledu svih relevantnih indeksa, doslo do
povecanja cijena koje nadilazi 10%. Pritom je notorno da su ta povecanja cijene
elemenata gradnje, odnosno povecanja indeksa uzrokovana eksternim razlozima,
prije svega povecanom inflacijom i poremecenim lancima dobave uzrokovanim
pandemijom COVID-19 i ratom u Ukrajini. Stoga, ta povecéanja ne potjecu od lzvodaca.
Osim toga, buduci da je, sukladno Aneksu br. 6. i Aneksu br. 7, radove na objektu B2
trebalo dovrsiti do 31. listopada 2022. godine, Sto je, sudeci po dopisu lzvodaca od
08. ozujka 2023. godine, i ucinjeno, moze se zakljuCiti da lzvoda¢ nije doSao u
zaka$njenje s izvodenjem radova, odnosno da ta povecanja cijene elemenata gradnje

nisu nastala nakon lzvodaceva pada u zakasnjenje.

Iz svega navedenog, dakle, proizlazi da su se u konkretnom slu€aju ispunile sve
pretpostavke predvidene ¢lankom 627. ZOO te da bi, shodno tome, Izvoda¢ imao
pravo na povecanje ugovorene cijene koje je rezultat poveéanja cijene elemenata
gradnje do kojeg je doSlo u periodu od 26. studenog 2020. godine do 31. listopada
2022. godine.

Unato€ ovom op¢em zakljuCku, ne raspolazem stru¢nim znanjima temeljem kojih bih
mogao procijeniti je li izraun povecanja cijene koji je lzvodac uputio Narucitelju uz
svoj dopis od 08. ozujka 2023. godine ispravan pa, u tom smislu, ne mogu potvrditi je
li iznos povecanja kojeg zahtjeva Izvodac¢ opravdan. Rije€ je o pitanju na koje bi
odgovor trebao dati stru¢njak gradevinske struke. Primje¢ujem, medutim, da se oba
eksperta gradevinske struke angaZzirana u ovom slu€aju slazu s izraCunom povecanja

cijene koji je izradio Izvodac.
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1.3. Analiza pravnih stavova izrazenih u struénom misljenju izradiva¢a VIP
d.o.o.

U smislu navedenog u prethodnoj toCki, smatram da pravno ne stoji tvrdnja izrazena
u struénom misljenju izradivaca VIP d.o.o0. da Izvoda€ nema pravo na povecanje cijene
Jer je na povecanje iste pristao vec¢ dva puta“. Naime, iz Cinjenice da je u ovom
konkretnom slucaju cijena mijenjana dvaput (Aneksom br. 3. i Aneksom br. 5) te iz
Cinjenice da je Narucitelj dvaput produljio rok gradnje (Aneksom br. 6 i Aneksom br.
7), izradivaC stru¢nog miSljenja VIP d.o.o. zakljuCuje kako je Investitor ,zadovoljio
parametre dobrih i zdravih poslovnih obicaja (povecanje cijene za 14,95% produljenje

roka gradnje), te da nema prostora za novo mijenjanje cijene izvedenih radova.”
Smatram da navedeni stavovi nemaju pravnog uporista.

Prije svega, valja naglasiti da je odredba ¢lanka 627. ZOO prisilne, odnosno striktne
naravi.* To, drugim rije¢ima, znaci da je sasvim irelevantno slaze li se naruditelj s
povecéanjem cijene ili ne, odnosno pristaje li na to povecéanije ili ne; sama €injenica da
su u relevantnom periodu cijene elemenata gradnje porasle preko granice odredene
Clankom 627. ZOO, daje izvodacu zakonsko pravo na povecanje cijene. Dakle, nije
rije€ o neCemu na $to narucitelj moZze ili ne mora pristati shodno svojoj slobodnoj volji,

vec o pravu koje izvodac€ ima na temelju samog zakona, neovisno o volji narucitelja.

Nadalje, kao $to je to vec objasnjeno, temeljem ¢lanka 627. ZOO izvodac¢ ima pravo
na svako povecanje cijene koje se dogodilo u periodu od sklapanja ugovora do
dovrSetka radova, a koje proizlazi iz povecCanja cijene elemenata gradnje. U tom
smislu, sasvim je irelevantno koliko su se puta tijekom gradenja cijene elemenata
mijenjale te u koliko su navrata ugovorne strane zbog tih promjena mijenjale
ugovorenu cijenu. Ono §to se, medutim, u svakom slu€aju mora izbjeci jest da jedno
te isto poveéanje cijena elemenata gradnje bude razlogom povecanja ugovorene
cijene dvaput $to se, sudeci prema Cinjenicama koje proizlaze iz dokumentacije koja

mi je dostavljena, u ovom slu€aju nije dogodilo.

Valja, naime, podsjetiti, da je ugovorna cijena prvi put izmijenjena (povecana) 2018.
godine, radi povecanja cijene elemenata gradnje do kojeg je doslo u periodu od travnja
2011. do prosinca 2018. godine te drugi put 2020. godine, radi poveéanja cijene

4 Tako i Gorenc et al, Komentar Zakona o obveznim odnosima, Narodne novine, 2014., str. 999.
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elemenata gradnje do kojeg je doslo u periodu od prosinca 2018. do studenog 2020.
godine. U tom smislu, povecanje cijena elemenata gradnje do kojeg je doslo u periodu
od studenog 2020. godine do listopada 2022. godine nije obuhvaceno niti jednom
izmjenom ugovora. Drugim rijeCima, to povecanje cijena elemenata gradnje do sada
nije dovelo do poveéanja ugovorene cijene te stroga lzvodac, temeljem striktne
odredbe Clanka 627. ZOO, ima pravo zahtijevati povecanje ugovorne cijene koje bi
reflektiralo promjenu cijena elemenata gradnje u periodu od studenog 2020. do

listopada 2022. godine.

Isto tako, smatram da pravno ne stoji tvrdnja iz stru¢nog misljenja izradivac¢a VIP d.o.o.
da je €injenicom da je dvaput pristao na povecanje ugovorene cijene te da je dvaput
pristao na produzenje roka gradnje Investitor zadovoljio ,parametre dobrih i zdravih
poslovnih obi¢aja“ te da stoga ,nema prostora za novo mijenjanje cijena izvedenih

radova.”

Prije svega, koncept ,zdravih poslovnih obi¢aja“ u pravu je nepoznat te stoga nije
jasno Sto se uopce misli pod tim terminom. S druge strane, dobri poslovni obi¢aji,
odnosno uzance, kao supsidijarni, dispozitivni izvor prava, ne mogu ni na koji nacin,
niti u kojem slucaju derogirati primjenu prisilnih zakonskih normi. U tom smislu,
nikakav ,dobri poslovni obi€aj“ ne moze derogirati primjenu prisilne zakonske odredbe
Clanka 627. ZOO koja izvodacu daje pravo zahtijevati poveéanje ugovorene cijene.
Osim toga, nije mi poznat niti jedan poslovni obi¢aj, odnosno uzanca u gradevinarstvu
koji bi limitirao broj povecanja cijena koje se mogu zahtijevati tijekom trajanja jednog
ugovornog odnosa, odnosno kojim bi se predvidala moguénost da naruditelj,
pristajanjem na produzenje roka izgradnje, stekne pravo odbiti prihvatiti povecanje

cijene radove koje je rezultat objektivnog povecanja cijene elemenata gradnje.

Smatram takoder pravno irelevantnim navod izrazen u struénom misljenju izradivaca
VIP d.o.o. da su u osnovhom Ugovoru, ,...Investitor i Izvodac¢, ugovorili
nepromjenjivost ugovornih cijena, svijesni (sic) jedan i drugi $to potpisuju.” |z toga bi
proizlazilo da izradiva¢ struCnog misljenja smatra da ugovorne strane nemaju pravo
na izmjenu cijene ako su ugovorile nepromjenjivost cijena, buduci da su i jedna i druga
strana svjesne Sto potpisuju. No, takav je stav u izravnoj suprotnosti s prisilnom
odredbom ¢lanka 627. ZOO. Da podsjetim, navedenom je zakonskom odredbom

propisano da, u slu¢aju da je ugovoreno da se cijena nece mijenjati, izvoda¢ moze,
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usprkos takvoj odredbi ugovora, zahtijevati izmjenu ugovora. Dakle, pravo
zahtijevati promjenu cijene zakonsko je pravo koje, prema navedenoj odredbi ¢lanka
627. ZOO, izravno derogira primjenu ugovorne odredbe o promjenjivosti cijena. U tom
smislu, ne moze se izvodacCu sporiti pravo zahtijevati povecanje cijene pozivom na

Cinjenicu da je potpisao ugovor s fiksnom cijenom.

Isto je tako u tom kontekstu pravno irelevantna tvrdnja izradivaca strucnog misljenja
VIP d.o.o. da se moglo ,,...kretanjima na trzistu i dogoditi se i obratno.“, odnosno da
se moglo dogoditi da se cijena elemenata gradnje u relevantnom periodu snizi. Doista
se moglo dogoditi da umjesto povecanja cijene, u relevantnom periodu dode do pada
cijene elemenata gradnje. No, kao $to je u sluaju povecanja cijene elemenata
gradnje, temeljem ¢lanka 627. ZOO, lzvoda¢ ovlasten zahtijevati povecanje
ugovorene cijene, tako bi u slu€aju snizenja cijene elemenata gradnje, temeljem
Clanka 629. ZOO, Narucitelj bio ovlasten zahtijevati snizenje ugovorne cijene. Dakle,
relevantne odredbe ZOO-a o promjeni cijene kod ugovora o gradenju odnose se na
bilo koju promjenu cijene, a ne samo na povecanje cijene. Drugim rije€ima, tim su

zakonskim odredbama obije strane jednako zasti¢ene od pretjeranih fluktuacija cijene.

Konacno, u kontekstu razmatranja pitanja ima li Izvodac pravo potrazivati povecanje
ugovorne cijene zbog povecanja cijene elemenata gradnje do kojeg je doslo u periodu
izmedu studenog 2020. i listopada 2022. godine, smatram pravno irelevantnom
Cinjenicu koju u svojem struénom misljenju istiCe izradivac¢ VIP d.o.o. da je Narucitelj
.-..dva puta pristao na produljenje roka gradnje predmetne gradevine, ne naplacujuci

penale.”

Clankom 12. Ugovora o gradenju, ugovorena je ugovorna kazna za zaka$njenje u
ispunjenju. Drugim rijeCima, Narucitelj bi imao pravo naplatiti ugovornu kaznu tek u
slu¢aju da je doslo do kasnjenja s izvodenjem radova. Buduéi da je Aneksom br. 6 i
Aneksom br. 7 rok izvodenja radova sporazumno produzen do 31. listopada 2022.
godine, nema nikakvog kasnjenja s izvodenjem radova, pod pretpostavkom da su
radovi izvrSeni do 31. listopada 2022. godine $to je, sudedi prema dopisu lzvodaca od
08. ozujka 2023. godine, ovdje bio slu¢aj. Shodno tome, ako je Izvodac izveo radove

do 31. listopada 2022. godine, Narucitelj nema pravo na ugovornu kaznu.

No, ¢ak i da je Narucitelj stekao pravo na ugovornu kaznu zbog zakasnjenja, to samo

po sebi ne bi dovelo do gubitka |zvodaCeva prava zahtijevati povecanje ugovorene
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cijene. Naime, ako je do povecanja cijene elemenata doslo prije pada u zakasnjenje,
Izvodac ée usprkos zaka$njenju, imati pravo zahtijevati povecanije cijene.® U takvom
Ce sluCaju, doduse, Narucitelj imati pravo naplatiti ugovornu kaznu. Dapace, Narucitelj
bi mogao prebiti (kompenzirati) iznos ugovorne kazne s onime $to on duguje lzvodacu
na temelju izvedenih radova. No, ni u kojem slu¢aju ne bi mogao osporiti Izvodacu
pravo zahtijevati povecCanje cijene, ako je do povecanja cijene elemenata gradnje
doslo prije njegova pada u zakasnjenje. RijecC je, naime, o zakonskom pravu lzvodaca,

Ciji nastanak ne ovisi o volji Narucitelja.

1.4. Uskladenost povecanja cijene s pravilima o javnoj nabavi

Ugovor o gradenju sklopljen je u rezimu javne nabave. To znaci da i njegove izmjene,
pa tako i eventualna izmjena radi uskladivanja ugovorne cijene s povec¢anjem cijene
elemenata gradnje u periodu od studenog 2020. godine do listopada 2022. godine,

moraju biti uskladene sa zahtjevima pravila o javnoj nabavi.

Ako je ugovor skloplien u rezimu javne nabave, ugovorne ¢e strane biti slobodne
izmijeniti taj ugovor tijekom njegova trajanja bez potrebe provodenja novog postupka
javne nabave jedino ako su ispunjene posebne pretpostavke predvidene u ¢lancima
315.-321. ZJN. Pritom, ZJN predvida nekoliko razlicitih situacija u kojima je dopusteno
tijekom njegova trajanja izmijeniti ugovor sklopljen u rezimu javne nabave bez potrebe
provodenja novog postupka javne nabave, a to su: situacije u kojima je mogucnost
izmjene na jasan, precizan i nedvosmislen nacin bila predvidena u dokumentaciji o
nabavi (€l. 315. ZJN), situacije u kojima je potrebno ugovoriti dodatne radove, usluge
ili robu od prvotnog ugovaratelja, a promjena ugovaratelja nije mogucéa zbog
ekonomskih ili tehni¢kih razloga (€l. 316. ZJN), situacije u kojima je izmjena ugovora
potrebna zbog okolnosti koje pazljiv javni narucitelj nije mogao predvidjeti (¢l. 317.
ZJN), situacije u kojima je potrebno zamijeniti inicijalnog izvodaCa zbog opceg ili
djelomi¢nog pravnog sljedniStva prvotnog ugovaratelja (¢l. 318. ZJN) te situacije u

kojima izmjene nisu znacajne (¢€l. 319. i 321. ZJN).

Analizirajuéi okolnosti konkretnog slu€aja, misljenja sam da bi izmjenu ugovorene

cijene radi njezina uskladivanja s promjenama na trZiStu elemenata gradnje koje su se

5 Arg. ex ¢l. 627. st. 2. ZOO.
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dogodile u periodu od studenog 2022. godine do listopada 2022. godine bilo

dopusteno izvrsiti temeljem ¢lanka 317. ZJN.

Clankom 317. ZJN propisano je da se ugovor sklopljen u rezimu javne nabave moze
izmijeniti bez potrebe provodenja novog postupka javne nabave ako se kumulativno

ispune sljedecée pretpostavke:

1. da je do promjene doslo zbog okolnosti koje pazljiv javni narucitelj nije mogao
predvidjeti;
2. da se izmjenom ne mijenja cjelokupna priroda ugovora,

3. da svako povecanije cijene nije vece od 50% od vrijednosti prvotnog ugovora.

Prije svega, sasvim je jasno da izmjena ugovorne cijene ne bi dovela do promjene
prirode Ugovora o gradenju. To bi i dalje bio ugovor o gradenju koji bi imao sve one
bitne sastojke koje je imao i do te promjene, a jedino $to bi se promijenilo jest cijena
koja se plac¢a za izvedene radove. RijeC je, dakle, o izmjeni koja ne mijenja cjelokupnu

prirodu toga ugovora.

Nadalje, smatram da je u ovom konkretnom sluCaju potreba izmjene cijene
uzrokovana okolnostima koje pazljivi javni narucitelj nije mogao predvidjeti u vrijeme

sklapanja ugovora.

lzvanrednost situacije u kojoj su se nasle ugovorne strane Ugovora o gradenju, a
ponajprije lzvoda¢, ogleda se u simultanom medudjelovanju nekoliko globalnih
poremecaja koji su nastupili unazad nekoliko godina, a koji su u znacajnoj mjeri
poremetili gospodarsku ravnotezu toga Ugovora. Globalna kriza koja je uslijedila
pandemijom COVID-19, a Cije su se posljedice znacajno pocele osjecati tijekom 2020.
i 2021. godine kroz poremecaje u lancima opskrbe i posljediénim nestaSicama
odredenih proizvoda, dodatno se uslozila 2022. godine uslijed ruske agresije na
Ukrajinu i posljedicne posvemasne gospodarske nestabilnosti. Te su okolnosti
prouzroCile, do tada nezabiljezeno, povecanje cijena Citavog niza proizvoda, od
energenata do proizvoda Siroke potros$nje, a kombinacija poremecenih robnih tijekova
uslijed pandemije COVID-19 i znaCajnog povecanja cijena energenata i ostalih
proizvoda uslijed recentnih geopolitickih dogadanja dovela je do zna€ajnog povecanja

inflacijskih pritisaka tijekom 2021. i 2022. godine. Povrh toga, specificni domadi
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gospodarski problemi, poput nedostatka radne snage i posljedi¢nog povecéanja cijene

rada, dodatno su uslozili ionako vec¢ sloZzenu gospodarsku situaciju.

Navedene su se okolnosti prelile i na gradevinski sektor koji je u znacajnoj mjeri bio
pogoden navedenim gospodarskim problemima, a poglavito nedostatkom Citavog niza
gradevinskih proizvoda i materijala te enormnim povecanjem njihove cijene. Tako je,
prema nekim pokazateljima, cijena polimera u tom periodu po prvi puta u povijesti
premasila vrijednost od tisu¢u eura te u studenome 2021. godine dosegla iznos od
1.610 eura. Istovremeno, cijena zeljeza od lipnja 2020. do svibnja 2021. godine
povecala se za 166 posto da bi nakon toga nesto pala. Sli¢no je i sa drvetom, Cija je
cijena u jednom trenutku porasla za ¢ak 6,3 puta (630 posto) da bi u meduvremenu
pocCela padati te se u 2022. godini zaustavila na vrijednosti 45 posto vecoj od one iz
2019. godine.® Na generalnoj razini, proizvodacke cijene gradevinskog materijala
prema nekim su procjenama u ozujku 2022. godine bile za 8.1 posto vece u odnosu

na ozujak 2021. godine.’

Nakon ruske agresije na Ukrajinu, u zna¢ajnoj su mjeri poskupjeli energenti, ponajprije
nafta i njezini derivati te plin. Tako je, prema nekim pokazateljima, tijekom 2020.
godine, barel sirove nafte iznosio prosjec¢no nesto ispod 38 USD da bi mu u lipnju
2022. godine cijena porasla na preko 120 USD.® Jo$ vedéi porast cijene dogodio se
kod prirodnog plina, €iji je MMbtu (Metric Million British Termal Unit) u listopadu 2020.
godine iznosio 2,9 USD, a u kolovozu 2022. godine preko 8 USD,° dakle preko 2 i pol

puta (250 posto) vise.

Navedeni trendovi prelili su se i na kretanje placa. Tako je prosjeCna placa u Republici
Hrvatskoj u listopadu 2020. godine iznosila je 6.756 kuna, da bi u svibnju 2022. godine
narasla na 7.690 kuna.'® Dakle, u periodu od godinu i pol dana doslo je do gotovo 14-

postotnog povecanja prosjeCne place.

6 Tomislav Rado$, potpredsjednik Hrvatske gospodarske komore (dalje u tekstu. HGK) za industriju i
odrzivi razvoj; dostupno na: https://www.hgk.hr/smjernice-za-izmjene-ugovora-zbog-poskupljenja-
sirovina-spas-u-zadnji-cas-za-mnoge-gradevinske-tvrtke-najava.

7 Drzavni zavod za statistiku (dalje u tekstu: DZS): Indeks cijena gradevnog materijala pri
proizvodacima u oZujku 2022. godine, dostupno na: https://podaci.dzs.hr/2022/hr/29436.

8 |zvor: Trading economics, dostupno na: https://tradingeconomics.com/commaodity/crude-oil.

9 1zvor: Trading economics, dostupno na: https://tradingeconomics.com/commodity/natural-gas.

10 |zvor: Hrvatska narodna banka (dalje u tekstu: HNB), Indeksi pla¢a, dostupno na:
https://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-placa.
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Sve navedeno u znacajnoj je mjeri utjecalo na inflatorna kretanja. | dok je u periodu
od 2010. do 2020. godine prosje¢na godisnja inflacija iznosila tek neSto preko 1
posto,! u 2021. godini inflacija je dosegla 6,2 posto,? dok je u 2022. godini porasla
na 12,7%.13 To konkretno znaci da je u periodu od samo dvije godine, u 2021. i 2022.
godini, inflacija dosegla gotovo 19%, Sto bi na godiSnjoj razini iznosilo gotovo 9,5

posto, 9 i pol puta (950%) viSe od prosjeka inflacije u zadnjem desetljecu.

Jasno je da svaki javni narucitelj i svaki izvoda€ radova mora raCunati na odredene
promjene na trziStu, odnosno mora racunati na to da se prilike na trziStu mogu
pogorsati. No, smatram da nitko ne moze, niti je duzan predvidjeti tako drastiCne
promjene kakve su se dogodile u zadnjih dvije do tri godine, u kojem je periodu inflacija
dosegla godisnju razinu koja je devet i pol puta veca od razine prosjecne godiSnje
inflacije u posljednjih deset godine, odnosno u kojoj su cijene velike veéine
gradevinskih proizvoda u kratkom periodu porasle za nekoliko desetaka posto, a u
nekim sluajevima Cak i ekstremnih od 150 do 600 posto. Pritom, te su promjene
rezultat geopolitickih dogadaja koje niti iskusni geopoliticki struénjaci nisu mogli
predvidjeti.}* Sve to upucéuje na zaklju¢ak da znacajne poteSkoée s kojima su se
susretali izvodaci gradevinskih radova u periodu od 2020. do 2022. godine, a dobrim

se dijelom nastavljaju i dalje, nitko nije mogao predvidjeti.

To da probleme s kojim se recentno susrece gradevinski sektor nitko realno nije
mogao predvidjeti najbolje dokazuje upravo Cinjenica donoSenja ve¢ spomenutog
Zakljucka Vlade Republike Hrvatske o ublazavanju posljedica globalnog poremecaja
na trzistima gradevinskih materijala i proizvoda, kojim se pozivaju javni narucitelji da,
medu ostalim, pristupe izmjenama ugovora o gradenju sklopljenih u rezimu javne
nabave, ako bi se u konkretnom slucaju utvrdilo da cijena radova premasuje 10 posto
ugovorenih radova. Naravno, zaklju¢ci Vlade Republike Hrvatske ne predstavljaju
izvor prava pa navedeni ZakljuCak ne obvezuje naruCitelje da postupe prema
preporuci Vlade iz toga Zaklju€ka. No, Zaklju€ak nesumnjivo ukazuje na to da izvrSna

1 |zvor: DZS, kalkulator inflacije, dostupno na: https://web.dzs.hr/calcinfl.htm.

12 |zvor: DZS, dostupno na: https://web.dzs.hr/calcinfl.htm.

13 https://web.dzs.hr/calcinfl.htm.

¥ V.  npr. Harun  Yilmaz: No, Russia  will not invade Ukraine, dostupno na:
https://www.aljazeera.com/opinions/2022/2/9/no-russia-will-not-invade-ukraine; Harlan Ullman: Why Putin
won't invade Ukraine, dostupno na: https://www.atlanticcouncil.org/blogs/new-atlanticist/why-putin-wont-
invade-ukraine/; Sara Meger, Why Russia isn't about to invade Ukraine soon, dostupno na:
https://pursuit.unimelb.edu.au/articles/why-russia-isn-t-about-to-invade-ukraine-soon.
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vlast u Republici Hrvatskoj smatra globalne okolnosti koje su se dogodile u zadnjih
nekoliko godina izvanrednim okolnostima koje znaCajno naruSavaju ugovornu
ravnoteZu uspostavljenu ugovorima sklopljenima prije nastupa tih okolnosti te koje
stoga opravdavaju intervenciju u postojece ugovore o gradenju. Proporcije i ozbiljnost
tih izvanrednih okolnosti mozda najbolje do€arava upravo Cinjenica da je Vlada RH
smatrala potrebnim intervenirati na ovaj nacin. Naime, prema mojim saznanjima Vlada
Republike Hrvatske do sada nikada nije intervenirala na sliCan nacin, Sto ukazuje na
presedanski znaCaj izvanrednih okolnosti uzrokovanih javnozdravstvenim i

geopolitickim prilikama unazad nekoliko godina.

Konacno, sudeéi prema izraCunima koje je podastrijeo lzvoda¢ u svojem dopisu od
08. ozujka 2023. godine, uz izmjenu cijene koju on predlaze, a kojom bi se ugovorna
cijena uskladila s promjenama na trziStu elemenata gradnje koje su se dogodile u
periodu studeni 2020. — listopad 2022., inicijalno ugovorena cijena izmijenila bi se za
27,16%. Ne mogu potvrditi je li taj izraCun lzvodaca ispravan, no ako jest, mogu
potvrditi da bi novougovorena cijena bila unutar gabarita koje predvida Clanak 317.
ZJN.

Temeljem svega navedenog pod ovom to¢kom, smatram da su u ovom konkretnom
slu€aju sve pretpostavke predvidene ¢lankom 317. ZJN ispunjene te da bi stoga,
pozivom na tu odredbu ZJN-a bilo dopusteno izmijeniti Ugovor o gradenju radi
uskladivanja ugovorene cijene s promjenama cijene elemenata gradnje koje su se
dogodile u periodu od studenog 2020. godine do listopada 2022. godine bez

provodenja novog postupka javne nabave.

2. Po kojoj bi metodologiji trebalo izvrsiti izraéun povecanja cijene, odnosno

koja je metodologija izra¢una povecanja cijene primjerena za ovaj slu¢aj?

Clanci 626. i 627. ZOO daju pravo izvodadu gradevinskih radova da, pod u tim
¢lancima definiranim pretpostavkama, izmjeni ugovorenu cijenu. No, ZOO ne definira

metodu po kojoj bi trebalo izvrsiti izraun povecanja cijene.

|z dokumentacije koja mi je dostavljena proizlazi da je prilikom izraCuna povecéanja
cijene za period studeni 2021. - listopad 2022. Izvodac€ koristio metodu klizne skale s

indeksima definiranim od strane DrzZzavnog zavoda za statistiku. U dopisu od 30.
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prosinca 2021. godine te na sastanku odrzanom 29. kolovoza 2023. godine u uredu
Gradonacelnika Grada Varazdina, Narucitelj dovodi u pitanje primjerenost koristenja
metode klizne skale s definiranim indeksima te zauzima stav bi se u ovom konkretnom
slu€aju, kao relevantno, trebalo uzeti u obraCun samo porast cijena onih (to¢no
odredenih) elemenata i materijala koji su bili koriSteni/ugradeni na objektu B2,
odnosno radova izvedenih u razdoblju za koje se trazi povecanje cijene. Drugim
rijeCima, Narucitelj drzi da bi u ovom konkretnom sluCaju trebao primijeniti tzv.

dokumentarnu metodu promjene cijena.

Cinjenica je da su obije metode, tzv. indeksna metoda i tzv. dokumentarna metoda
legitimne i, prema mojem iskustvu s ovakvom vrstom predmeta, u praksi ucestalo
koriStene metode izraCuna povecanja cijene kod gradevinskih radova te su, kao takve,
obje metode izrijekom spomenute u Metodologiji utvrdivanja razlike u cijeni radova,
koju je temeljem ZakljuCka Vlade Republike Hrvatske od 21. lipnja 2022. o ublazavanju
posljedica globalnog poremecaja na trziStima gradevinskih materijala i proizvoda
donio Ministar prostornog uredenja, graditeljstva i drZzavne imovine u suradnji s

ministrom gospodarstva i odrzZivog razvoja te ministrom pravosuda i uprave.'®

Kao $to se to navodi u Metodologiji utvrdivanja razlike u cijeni radova, obje se metode
u svojoj biti temelje na formuli klizne skale te je postupak izraCunavanja povecanja
cijene isti kod obje metode, samo $to se kod tzv. indeksne metode promjena cijene
dokazuje indeksima promjene cijene, dok se kod tzv. dokumentarne metode utvrduje
stvarna promjena cijena u odnosu na bazne na temelju dokaza o stvarnoj promjeni
cijena elemenata. Dokumentarnom se metodom, dakle, analizira svaki element cijene
radova u odredenom trenutku u kojem se racuna razlika u cijeni i to na temelju
obvezuju¢ih ponuda, plaéenih raCuna, transakcijskin potvrda banke, drugih

knjigovodstvenih isprava i ostalih odgovarajucih dokaza.®

Kao 8to sam vec naveo, obje metode, kako tzv. indeksna, tako i tzv. dokumentarna
metoda, predstavljaju legitimne i, prema mojem iskustvu s ovakvom vrstom predmeta,
u gradevinarstvu Cesto koristene metode izrauna povecanja/smanjenja cijena.

Pritom, kao Sto je to sugerirano u Metodologiji utvrdivanja razlike u cijeni radova,

15 Narodne novine br. 71/2022.

16 V. Zaklju¢ak Vlade Republike Hrvatske klasa: 022-03/22-07/228, urbroj: 50301-05/16-22-9 od 21.
lipnja 2022. o ublazavanju posljedica globalnog poremecaja na trziStu gradevinskih materijala i
proizvoda, Metodologija utvrdivanja razlike u cijeni radova, Narodne novine br. 71/2022.
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primjena metodologije treba biti fleksibilna iz razloga Sto gradevinski projekti mogu biti
bitno razli€itog karaktera pa je metode izraCuna povecanja cijene potrebno prilagoditi
svakom pojedinom gradevinskom projektu i primijeniti te metode s inzenjerskim
pristupom, analizirajuci cijene radova prema pravilima struke, gradevinskim normama

i u skladu s vazec¢im pravilnicima i zakonima.’

U smislu navedenog, smatram da je u svakom pojedinom projektu potrebno prepustiti
gradevinskim struénjacima da, ovisno o karakteristikama pojedinog projekta, utvrde
koja je metoda obraCuna povecanja cijene primjerena. U ovom konkretnom slucaju,
oba su gradevinska stru€njaka, kako prof. dr. sc. lvica Zavrski, dipl. ing. grad., tako i
gospodin Vladimir Zadravec, str. spec. ing. aedif., potvrdila da je primjena tzv.
indeksne metode, odnosno metode klizne skale s koristenim indeksima promjene
cijene definiranima od strane DrZavnog zavoda za statistiku primjerena za ovaj
konkretan slucaj. DapacCe, primjerenost tzv. indeksne metode, odnosno klizne skale
na temelju indeksa promjene cijena potvrduje i Posebna uzanca u gradenju br. 19,
kojom je predvideno da se promjena cijene gradevinskih proizvoda/opreme/usluga
utvrduje prema podacima Drzavnog zavoda za statistiku ili analizi HGK, a na temelju
indeksa promjene cijena za relevantno razdoblje.'® lako se Posebne uzance u
gradenju ne mogu primijeniti na ovaj konkretan slu¢aj,'® uzanca br. 19 nesumnijivo
upucuje na zaklju€ak da tzv. indeksna metoda predstavlja primarnu metodu izracuna

povecanja cijena u gradevinarstvu.

Zbog svega navedenog pod ovom glavom, nemam razloga sumnjati da je tzv.
indeksna metoda, odnosno metoda odredivanja povec¢anja cijena putem klizne skale
uz primjenu indeksa promjene cijene definiranih od strane Drzavnog zavoda za

statistiku primjerena i za ovaj konkretan slucaj.

VIl. ZAKLJUCCI

Iz razloga koji su naprijed izneseni i detaljno obrazlozeni, smatram da bi lzvodac,

temeljem ¢lanka 627. ZOO, imao pravo zahtijevati povecanje ugovorene cijene kojom

17V, to€. 2. Metodologije utvrdivanja razlike u cijeni radova.

18 Posebne uzance u gradenju, Narodne novine 137/2021.

19 Posebne uzance u gradenju primjenjuju se samo na one ugovore o gradenju koji su sklopljeni nakon
pocetka njihove primjene, dakle nakon 21. prosinca 2021. godine.
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bi se ona uskladila s promjenama koje su se dogodile na trziStu elemenata gradnje u
periodu od studenog 2020. godine do listopada 2022. godine.

Temeljem Clanka 627. ZOO, lzvodac bi bio ovlasten zahtijevati samo onaj dio razlike
u cijeni koji prelazi 10 posto i to samo za one koliine radova koje su izvedene u

periodu od studenog 2020. godine do listopada 2022. godine.

Pritom, ne mogu potvrditi da je izraCun povecanja cijene na koje bi Izvodac¢ imao pravo,
a koji je lzvoda€ dostavio Narucitelju u svojem dopisu od 08. ozujka 2023. godine
ispravan te bi, u tom smislu, bilo potrebno konzultirati stru¢njaka gradevinske struke.
Primjecujem, medutim, da su oba, do sada konzultirana, stru¢njaka gradevinske

struke potvrdila ispravnost toga izracuna.

Takoder zakljuCujem da bi eventualna izmjena Ugovora o gradenju radi uskladivanja
ugovorne cijene s promjenama koje su se na trziStu elemenata gradnje dogodile u
periodu od studenog 2020. godine do listopada 2022. godine bila u skladu s ¢lankom
317. ZJN. te da bi se, stoga, ta izmjena Ugovora o gradenju mogla provesti bez

potrebne provodenja novog postupka javne nabave.

Obje metode izraCuna povecanja cijene, tzv. indeksna metoda, odnosno metoda
klizne skale s indeksima definiranim od strane Drzavnog zavoda za statistiku, koju je
koristio I1zvodac€ prilikom izracuna povecanja cijene na koje bi imao pravo temeljem
Clanka 627. ZOO, kao i tzv. dokumentarna metoda, odnosno metoda klizne skale uz
primjenu stvarnih promjena cijena u odnosu na bazne na temelju dokaza o stvarnoj
promjeni cijena elemenata, Ciju primjenu zagovara Narucitelj, legitimne su i u praksi
uCestalo korisStene metode izraCuna povecanja cijene kod gradevinskih radova te ne

postoje ikakva zakonska ograni¢enja primjene bilo koje od tih dviju metoda.

Smatram kako bi, ovisno o okolnostima slucaja, u svakom konkretnom slucaju eksperti
gradevinske struke trebali definirati po kojoj bi se od te dvije metode trebalo izraCunati
povecanje cijene. Primje¢ujem pritom da su oba eksperta gradevinske struke koja su
konzultirana u ovom predmetu zauzela stav da je metoda klizne skale s indeksima
definiranim od strane DrZzavnog zavoda za statistiku primjerena za ovaj slucaj, a takav

bi se zaklju¢ak mogao donijeti i na temelju uzance br. 19 Posebnih uzanci o gradenju.
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