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1.1. UVOD 

Odluka o izradi II. Izmjena i dopuna UPU-a Povijesne jezgre grada Varaždina donesena je u svibnju 2014. g 
(Sl. vjesnik Grada Varaždina 6/14). 

 

Ugovor o izradi sklopljen je 26.09.2014. (Klasa: 350-02/14-01/7, Ur.broj: 2186/01-01-00-14-27, Ug.broj 
Urbanističkog zavoda grada Zagreba d.o.o. 748/5-2014. 
 

Razlozi za izmjene i dopune su bili: 
"1. Prijedlog Cotre d.o.o. iz Varaždina, Ulica I. Severa 17 

- za rekonstrukciju i dogradnju postojeće stambene grañevine ili izgradnju nove stambene grañevine uz 
ureñenje grañevne čestice na prostoru Uršulinske ulice 18 u Varaždinu; 

2. Prijedlog Slobodana Mikaca iz Varaždina, ulica I. Milčetića 12 
- za rekonstrukciju i zamjensku izgradnju stambeno-poslovne grañevine u Varaždinu, Vidovski trg 15; 

3. Prijedlog Učeničkog doma Varaždin, Hallerova aleja 2 

- za rekonstrukciju: dogradnju, nadogradnju te dopunu namjene (uz javnu i društvenu socijalnu D2 sa 
gospodarskom - poslovnom - uslužnom namjenom K1) učeničkog doma u Varaždinu, Hallerova aleja 
2.". 

1.2. OBUHVAT II. IZMJENA I DOPUNA 

Člankom 4. Odluke o izradi odreñen je obuhvat na slijedeći način: 
"1. Prijedlog Cotre d.o.o. iz Varaždina, Ulica I. Severa 17 

- odnosi se na prostornu jedinicu (blok) 4 UPU-a povijesne jezgre grada Varaždina, tj. na prostor istočne 
strane Uršulinske ulice u Varaždinu, na česticu investitora i eventualno susjedne čestice. 

- potrebno je izmijeniti grafički i tekstualni dio UPU-a te Odredbe za provoñenje koje se odnose na taj 
prostor, ali ukoliko će biti potrebno i na cijeli obuhvat UPU-a. 

2. Prijedlog Slobodana Mikaca iz Varaždina, Ulica I. Milčetića 12 
- odnosi se na prostornu jedinicu (blok) 36 - Vidovski trg UPU-a povijesne jezgre grada Varaždina, tj. na 

prostor sjeverne strane Vidovskog trga u Varaždinu, na česticu investitora i eventualno susjedne 
čestice. 

- potrebno je izmijeniti grafički i tekstualni dio UPU-a te Odredbe za provoñenje koje se odnose na taj 
prostor, ali ukoliko će biti potrebno i na cijeli obuhvat UPU-a. 

3. Prijedlog Učeničkog doma Varaždin, Hallerova aleja 2 
- odnosi se na prostornu jedinicu (blok) 28 UPU-a povijesne jezgre grada Varaždina, tj. na prostor 

sjeverno od Hallerove aleje u Varaždinu, na česticu investitora i eventualno susjedne čestice. 
- potrebno je izmijeniti grafički i tekstualni dio te Odredbe za provoñenje koje se odnose na taj prostor, ali 

ukoliko će biti potrebno i na cijeli obuhvat UPU-a.". 

1.3. POSTOJEĆE STANJE 

Opisano je u Članku 5. Odluke o izradi: 
"1. Prijedlog Cotre d.o.o. iz Varaždina, Ulica I. Severa 17 

- radi se o stambenoj grañevini u Uršulinskoj 18 u Varaždinu koja je u trošnom stanju te je potrebna 
cjelovita rekonstrukcija, a eventualno i izgradnja nove grañevine. 

2. Prijedlog Slobodana Mikaca iz Varaždina, Ulica I. Milčetića 12 
- radi se o stambenoj uličnoj i dvorišnoj grañevini koje su u vrlo trošnom stanju te je potrebna cjelovita 

rekonstrukcija ulične grañevine i promjena namjene te zamjenska izgradnja dvorišne grañevine. 
3. Prijedlog Učeničkog doma Varaždin, Hallerova aleja 2 

- radi se o grañevini učeničkog doma u Varaždinu koji je u dobrom grañevinskom stanju, meñutim 
potrebna je rekonstrukcija (dogradnja i nadogradnja) i dopuna namjene.". 
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1.4. CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZIŠTA 

Člankom 6. Odluke o izradi navedeni su slijedeći ciljevi: 
"1. Prijedlog Cotre d.o.o. iz Varaždina, Ulica I. Severa 17 

- Ovom II. liD UPU-a povijesne jezgre želi se omogućiti rekonstrukcija i dogradnja postojeće stambene 
grañevine ili eventualno izgradnja nove stambene grañevine i ureñenje grañevinske čestice. U tu svrhu 
potrebno je omogućiti visine veće od dozvoljenih, tj. Po+Vp+Pt (umjesto Po+Vp za dogradnju, odnosno 
postojeću visinu postojeće grañevine). Takoñer, želi se omogućiti rekonstrukcijom ili novom izgradnjom 
BRP (bruto razvijena površina) veća od 400 m2 koliko je sada dozvoljeno. Želi se omogućiti ureñenje 
grañevinske čestice ureñenjem vodenih površina što do sada nije bilo regulirano. 

2. Prijedlog Slobodana Mikaca iz Varaždina, Ulica I. Milčetića 12 
- ovom liD UPU-a povijesne jezgre želi se omogućiti rekonstrukcija i promjena namjene stambene ulične 

grañevine i izgradnja nove zamjenske dvorišne grañevine ukupne površine veće od sada dozvoljene 
400 m2. Takoñer, želi se omogućiti izgradnja pet stambenih jedinica umjesto dosad dozvoljenih tri kao i 
povećanje visine grañevine (umjesto postojeće visine grañevine nova visina bi bila Po+P+Pt). Takoñer, 
želi se omogućiti da se parkirališna mjesta za potrebe te stambeno-poslovne grañevine riješe 
djelomično na vlastitoj čestici, a djelomično na javnim parkiralištima ili garaži (dok je dosada bilo 
propisano da je parkiranje bilo potrebno riješiti na vlastitoj čestici). Potrebno je i namjenu grañevine M1 
mješovitu - pretežito stambenu dopuniti sa namjenom K1 gospodarskom - poslovnom - pretežito 
uslužnom. 

3. Prijedlog Učeničkog doma Varaždin, Hallerova aleja 2 
- ovim II. liD UPU-a povijesne jezgre želi se omogućiti rekonstrukcija postojećeg učeničkog doma 

(dogradnja i nadogradnja još jedne etaže) tako da nova visina bude Po+P+3+Pt umjesto do sada 
dozvoljene postojeće visine grañevine. Takoñer, želi se dopuniti namjena D2 javna i društvena - 
socijalna sa namjenom K1 gospodarska - poslovna - uslužna budući da investitor želi dio učeničkog 
doma koristiti kao hostel.". 

1.5. ZAHTJEVI ZA IZRADU II. IZMJENA I DOPUNA 

Upravni odjel za komunalni sustav i urbanizam je 28.07.2014. poslao upit za dostavu zahtjeva na 12. adresa. 
Odgovorilo ih je 5. To su: 
 
1. MINISTARSTVO KULTURE - UPRAVA ZA ZAŠTITU KULTURNE BAŠTINE 
 KONZERVATORSKI ODJEL U VARAŽDINU 
 
 Navodi se da je odjel odredio konzervatorske uvjete na temelju dostavljenog idejnog rješenja za lokaciju 

u Uršulinskoj 18., te je ono u cijelosti prihvaćeno. 
 

 - Za lokaciju na Vivodinskom trgu 15 je navedeno da je idejno rješenje načelno u cijelosti prihvaćeno, no 
a u Planu treba slijediti navode iz mišljenja Odjela. 
Prihvaćamo ocjenu projektanta i investitora da će zbog zapuštenosti dvorišnog krila grañevine, 
njegovog izrazito lošeg grañevinskog stanja, uznapredovale degradacije materijala i relativno loše 
izvorne strukture gradnje ovaj dio grañevine trebati ukloniti, a čitav zahvat usmjeriti k realizaciji 
odgovarajuće zamjenske grañevine kojom će se osigurati očuvanje urbane morfologije dvorišne 
situacije. Ulična prizemna grañevina će se rekonstruirati i prenamijeniti u postojećem obliku u skladu s 
konzervatorskim principima prezentacije povijesnih grañevina. Minimalnim korekcijama gabarita 
postojeće izgradnje i novom namjenom ne mijenja se naslijeñeni karakter urbanističke strukture ovog 
dijela grada, već se stvaraju predispozicije za njegovo daljnje očuvanje i kvalitetnije korištenje 
sukladno suvremenim standardima predviñene namjene. Detaljni konzervatorski uvjeti za 
rekonstrukciju i prenamjenu ulične grañevine, izvedba krovnih otvora, njihov broj i postava na krovu 
ulične grañevine i novog dvorišnog krila kao i drugi bitni detalji biti će predmet daljnje razrade i 
usuglašavanja, a konačno rješenje utvrdit će se naknadno prije izrade tehničke dokumentacije za 
izdavanje prethodnog odobrenja. 
Zaključujemo da je sukladno ovom mišljenju i u propisanoj proceduri moguće pokrenuti i izvršiti 
potrebne izmjene i dopune prostorno planske dokumentacije (UPU-a), a prihvaćeno idejno rješenje 
implementirati kao osnovu za novo plansko rješenje mogućih intervencija na predmetnoj parceli.". 
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- Za rekonstrukciju, nadogradnju, dogradnju i dopunu namjene učeničkog doma u Hallerovoj aleji 12 je 
navedeno da se zahvate predloženi idejnim rješenjem mogući, slijedeći navodi iz mišljenja. 
 
"Potaknuti našim dosadašnjim iskustvom u primjeni Odredbi za provedbu važećeg UPU-a povijesne 
jezgre grada Varaždina, koristimo ovu priliku da ukažemo na sve učestalije zahtjeve za odreñenim 
zahvatima u prostoru i na grañevinama unutar zaštićene kulturno povijesne jezgre grada, uvjetovanih 
stalnim razvojem tehničkih i tehnoloških mogućnosti, a koji do sada nisu obuhvaćeni nikakvom 
regulativom pa u praksi u takvim slučajevima nema konzistentnog postupanja od strane pojedinih 
nadležnih službi. 

 U ovom trenutku se to odnosi na pitanje mogućnosti postave solarnih kolektora ili foto naponskih ćelija 
na kose krovove povijesnih grañevina unutar zaštićenih dijelova grada, zatim izgradnju bazena ili većih 
vodenih površina na parcelama unutar zaštićenih dijelova grada te korištenje plastične stolarije (PVC 
prozora i vrata) na pročeljima povijesnih grañevina. 

 Obzirom da omasovljenje ovih pojava može bitno narušiti sliku grada, smatramo da bi bilo dobro na 
vrijeme ove zahvate odgovarajuće regulirati i odredbama za provedbu UPU-a povijesne jezgre grada. 
Stoga će ova služba u daljnjem sudjelovanju pri izradi izmjena i dopuna UPU-a pokušati u suradnji s 
izrañivačem plana i drugim sudionicima ponuditi konkretne prijedloge dodatnih odredbi za njegovu 
provedbu. Novim odredbama treba jasno regulirati mogućnosti intervencija vezano na navedene 
zahvate i pojave kako bi se učinkovito unaprijedila provedba mjera zaštite i osiguralo očuvanje 
povijesne slike grada što svima treba biti u interesu. 

 U daljnji rad na izradi prijedloga II. ID UPU-a povijesne jezgre grada Varaždina treba uključiti i 
predstavnika KO Varaždin koji će zajedno s izrañivačem utvrditi konačni prijedlog svih predloženih 
izmjena na način koji će biti prihvatljiv s konzervatorskog aspekta kako bi prije njihovog donošenja 
mogli izdati suglasnost. 

 
Odredbe Plana će se izmijeniti sukladno mišljenju Odjela. 
 

2. DRŽAVNA UPRAVA ZA ZAŠTITU I SPAŠAVANJE 
 PODRUČNI URED ZA ZAŠTITU I SPAŠAVANJE 
 VARAŽDIN   
 Kratka 1/IV, Varaždin 
 
 Navode slijedeće: 
 

 U svezi vašeg akta, broj i datum gornji, potrebno je kao podlogu u izradi lI. Izmjene i dopune UPU-a 
povijesne jezgre grada Varaždina koristiti Procjenu ugroženosti stanovništva, materijalnih i kulturnih 
dobara i okoliša od katastrofa i velikih nesreća za područje Grada Varaždina („Službeni vjesnik Grada 
Varaždina broj 09/09) i Plan zaštite i spašavanja Grada Varaždina („Službeni vjesnik Grada Varaždina 
broj 10/11). Skrećemo vam pažnju da su navedeni dokumenti temeljem Rješenja Državne uprave za 
zaštitu i spašavanje u postupku izrade i donošenja izmjena i dopuna, sa rokom donošenja u rujnu 2014. 

  Zahvati u prostoru u vezi sa zaštitom od prirodnih i drugih nesreća trebaju biti sukladni Zakonu o zaštiti i 
spašavanju („Narodne novine"' broj: 174/04, 79/07, 38/09 i 127/10), Pravilniku o mjerama zaštite od 
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i ureñivanju prostora („Narodne 
novine'' broj: 29/83, 36/85 i 42/86), te Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovništva („Narodne novine" 
broj: 47/06). 

  Izvadak iz Procjene ugroženosti stanovništva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliša od opasnosti, 
nastanka i posljedica velikih nesreća i katastrofa za područje Grada Varaždina pod nazivom „zahtjevi 
zaštite i spašavanja u dokumentima prostornog ureñenja" sukladno članku 6. stavku 3. Pravilnika o 
metodologiji za izradu procjena ugroženosti i planova zaštite i spašavanja („Narodne novine" broj:30/14 i 
67/14) potrebno je da postane sastavni dio predmetnog Plana. 

 

 Navedeni dokumenti će se ugraditi iako za ove pojedinačne izmjene i dopune nemaju veći značaj. 
 
3. ZAVOD ZA PROSTORNO UREĐENJE 
 VARAŽDINSKE ŽUPANIJE 
 

 Uvidom u Odluku o izradi II. Izmjene i dopune Urbanističkog plana ureñenja povijesne jezgre grada 
Varaždina, Zavod za prostorno ureñenje Varaždinske županije nema posebnih zahtjeva, s obzirom da 
se radi o manjim promjenama koje su u nadležnosti lokalne samouprave (uglavnom prenamjena, te 
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rekonstrukcija i dogradnja pojedinih grañevina, visina i tlocrtna površina izgradnje, ureñenje parcela), a 
ujedno su prije donošenja Odluke o izradi pribavljena potrebna očitovanja i mišljenja nadležnih službi. 

 Molimo Vas da nam materijale za raspravu dostavite i u digitalnom obliku, a po usvajanju dokumenta 
potrebno je isti dostaviti u izvornom vektorskom topološki ureñenom obliku (dwg ili sl.) i u jednoj od 
rasterskih inačica (pdf ili jpg ili tif), radi unošenja u Informacijski sustav prostornog ureñenja. Isto tako 
potrebno je u Odluci o donošenju jasno i nedvojbeno precizirati što od važeće dokumentacije plana 
ostaje na snazi, a što postaje nevažeće (grafika, odredbe za provoñenje, drugi tekstualni dijelovi). 

 
4. HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREŽNE DJELATNOSTI 
 HAKOM 
  

 U skladu s prethodno navedenim zakonskim odredbama u predmetnom UPU potrebno je: 
 ■ uz točan položaj i kapacitet postojeće, utvrditi i ucrtati trase te način izvoñenja (podzemno, nadzemno, 

mješovito, s jedne ili obje strane kolnika) za buduću elektroničku komunikacijsku infrastrukturu za 
postavljanje nepokretne zemaljske mreže, sukladno odredbama Pravilnika o tehničkim uvjetima za 
kabelsku kanalizaciju (NN br. 114/10 i 29/13), Pravilniku o načinu i uvjetima odreñivanja zone 
elektroničke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zaštitne zone i radijskog koridora te 
obveze investitora radova ili grañevine (NN br. 42/09 i 39/11) i Pravilnika o tehničkim i uporabnim 
uvjetima za svjetlovodne distribucijske mreže (NN br. 108/10); 

 ■ odrediti mjesta konekcije na postojeću elektroničku komunikacijsku infrastrukturu/mrežu kao i 
eventualno potrebno proširenje/rekonstrukciju postojeće elektroničke komunikacijske 
infrastrukture/mreže vodeći računa da se ne naruši integritet postojeće elektroničke komunikacijske 
mreže; 

 ■ uz postojeću i planiranu trasu elektroničke komunikacijske infrastrukture planom omogućiti postavu 
eventualno potrebnih grañevina (male zgrade, vanjski kabinet-ormarić za smještaj telekomunikacijske 
opreme) za uvoñenje novih tehnologija odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreže; 

 ■ novu elektroničku komunikacijsku infrastrukturu za pružanje javne komunikacijske usluge putem 
elektromagnetskih valova, bez korištenja vodova, odrediti ovisno o pokrivenosti područja radijskim 
signalom svih davatelja usluga i budućim potrebama prostora, planiranjem postave osnovnih postaja i 
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgrañenim grañevinama i rešetkastim i/ili 
jednocjevnim stupovima, bez detaljnog definiranja (točkastog označavanja) lokacija vodeći računa o 
mogućnosti pokrivanja tih područja radijskim signalom koji će se emitirati antenskim sustavima 
smještenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz načelo zajedničkog korištenja od strane 
svih operatora gdje god je to moguće. 

 ■ Na vrijednim i/ili zaštićenim objektima kulturne baštine uz suradnju Zavoda za zaštitu spomenika 
kulture odreñivati moguće lokacije za postavljanje mikro baznih stanica i pripadajućih malih antena 
(obojenih bojom kao podloga na koju se učvršćuje tako da bude što manje uočljiva) u cilju pokrivanja 
takovih područja signalom mobilnih komunikacija. Za učvršćivanje koristiti isključivo nosače od 
nehrñajućeg čelika ili vruće pocinčanog čelika i vijke od nehrñajućeg čelika. 

 
S obzirom na to da se radi samo o izmjeni na tri grañevne čestice navedene zahtjeve nije moguće 
ugraditi u II. Izmjene i dopune UPU-a. 
 

5. MINISTARSTVO ZAŠTITE OKOLIŠA I PRIRODE 
 
 Uvidom u Upisnik zaštićenih područja utvrñeno je da unutar obuhvata predmetnog plana nema područja 

zaštićenih temeljem Zakona o zaštiti prirode (Narodne novine, broj 80/2013). Područje obuhvata 
predmetnog Plana ne nalazi se unutar područja europske ekološke mreže Natura 2000 sukladno Uredbi 
o ekološkoj mreži (Narodne novine, broj 124/2013). 

 Vezano za ciljeve i programska polazišta izrade predmetnog Plana, ovo Ministarstvo nema dodatnih 
uvjeta i mjera zaštite prirode, a pri izradi navedenog plana mogu se propisati odgovarajući uvjeti i mjere 
zaštite prirode iz plana višeg reda te je potrebno samo uskladiti terminologiju iz područja zaštite prirode 
u svim poglavljima koji govore o zaštiti prirode sa odredbama važećeg Zakona o zaštiti prirode (Narodne 
novine, broj 80/2013) i Uredbom o ekološkoj mreži (Narodne novine, broj 124/2013). 

 

 U odredbama će se citirati navedeni propisi. 
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1.6. IZMJENE OBRAZLOŽENJA ZA BLOKOVE 4, 28 I 36. 

Prostorna jedinica (blok) 4 
 
je prostor uokviren ul. V. Nazora, trgom Bana Jelačića, ul. Lj. Gaja, Bakačevom i Uršulinskom ulicom. 
Formiranje današnjeg oblika bloka je višestoljetni proces započet gradnjom stambenih gradskih kuća ispod 
sjevernog bedema tokom 18. st. u Bakačevoj ulici, zatim je slijedila monumentalna gradnja uz trg Bana 
Jelačića u 19. st., a zgrade u ul. V. Nazora i Uršulinskoj ul. izgrañene su na početku 20 st. Izgradnja je 
oblikovno stilski i tlocrtno heterogena, pa je u skladu s tim izvršena i konzervatorska valorizacija i odreñen 
stupanj zaštite pojedinih objekata. 
 
Prostorne mogućnosti bloka dozvoljavaju graditeljske intervencije na odreñenim parcelama, u cilju 
urbanističke definiranosti prostorne jedinice, ureñenje vrtova kao i prenamjene prostora Planirane 
graditeljske Intervencije predviñaju novu Izgradnju na parceli k.č.br. 1487, k.č.br. 1492/1 i k.č.br. 1504/1, 
dogradnje na parcelama k.č.br. 1494/1, 1492/2, 1498/3, 1499, 1500, (dvorišni objekt sagrañen bez 
grañevinske dozvole adaptirat će se i uklopiti konstruktivno i oblikovno u novu dogradnju) 1501, 1502/1, 
1502/3 i 1504/2, samostojeće grañevine na k.č.br. 1491, 1494/1,1494/2 i 1495 i rušenja postojećih objekata 
na parceli i k.č. br. 1487 (ulični objekt), kao i sve dotrajale dvorišne objekte garaža, šupa, spremišta i sl. Na 
parcelama uz Bakačevu ulicu moguća je Izgradnja dvorišnih, prizemnih grañevina i prenamjena prizemlja 
uličnih objekata u javne sadržaje. Katastarske čestice br. 1502/1 i 1502/3 planirano je ujediniti u jedinstvenu 
parcelu, a funkciju postojećih objekata zamijeniti adekvatnom namjenom koja bi odgovarajuće 
korespondirala sa ureñenim i revitaliziranim vrtom na parcelama k.č.br. 1488 i 1489 kao javnim prostorom 
pridruženom ureñenom Trgu bana Jelačića. 
 
Na parcelama k.č.br. 1487, 1504/1 i 1504/2 nove grañevine predviñene su sa sadržajem mješovite pretežito 
poslovne namjene (M2) i visine po+P+1+pt sa slijedećim maksimalnim bruto površinama objekata: na k.č.br. 
1487 - 1100 m2, na k.č.br. 1504/1 - 350 m2, i na k.č.br. 1504/2 - 120 m2, ne računajući podrum.   
Na parceli k.č.br. 1494/1, predviñena je rekonstrukcija i dogradnja ili izgradnja nove stambene grañevine 
visine po+Vp+pt površine cca 540 m2 GBP (bez podruma). Moguće je i ureñenje vodene površine do 25 m2. 
 
Nova izgradnja na parceli k.č.br. 1502/1 i 1502/3 visine Po+P+pt predviñena je za javnu i društvenu namjenu 
prvenstveno kulturnu (D6), ali isto tako može imati i gospodarsku pretežito uslužnu namjenu (K1). Iste 
namjene mogu biti i dvorišni objekti na k.č.br. 1498/3, 1499 , 1500 i 1501 visine P+pt ali koji mogu dobiti i 
funkciju pomoćnih grañevina uličnim grañevinama (spremišta i garaže i si). Nova izgradnja na parcela k.č.br. 
1491, 1494/1, 1494/2 i 1495, visine P može imati funkciju isključivo pomoćnih gospodarskih grañevina 
(spremišta, garaže i sl.). Površine ovih objekata odredit će se Idejnim rješenjem u skladu s odredbama 
Plana. Sve postojeće grañevine u bloku uz Bakačevu ul., ul. Lj. Gaja, Trg bana Jelačića i dio ulice V. Nazora 
(k.č.br. 1486 i 1490) moraju se sanirati, rekonstruirati i adaptirati u skladu s oznakom na karti br. 4 u okviru 
postojećih gabarita (horizontalnih, vertikalnih i oblikovnih) bez mogućnosti Intervencija na pročeljima ili 
preoblikovanju ako ona nisu rezultat konzervatorskih istraživanja. 
Sve ulice i trgovi oko bloka (Uršulinska ul., Bakačeva ul., ul. Lj. Gaja, Trg M. Stančića i Trg bana Jelačića) 
planirani su prvenstveno kao pješački, a dozvoljeni promet je samo za opskrbu, nužne intervencije i potrebe 
stanara. Ulica V. Nazora je glavna gradska ulica dio prvog prometnog prstena oko povijesne jezgre. 
 
Prostorna jedinica (blok) - 28 (dio) 
 
- granicom obuhvata UPU-a povijesne jezgre obuhvaćen je prvi red parcela u jugoistočnom uglu inače 

prostornog bloka nekadašnjeg varaždinskog predgraña. 
 
Prostor karakterizira povijesna izgradnja uz Vrazovu ul., i nova izgradnja uz Hallerovu aleju. Za urbanističko 
ureñenje prostora predviñeno je ureñenje i adaptacija povijesne izgradnje, dok se novija izgradnja može 
zamijeniti i novom ili adaptirati 
Prvenstveno pak planiraju se zahvati na ureñenju parternih površina zelenilom i sportskim terenima za 
potrebe Đačkog doma. 
 
Postojeća ulična i dvorišna izgradnja zadržava se u okviru postojećih horizontalnih i vertikalnih gabarita. 
Planirano je uklanjanje dvorišnog objekta uz južnu meñu parcele 1582/1.  
Za objekte i prostorne intervencije na parcelama kč.br. 1582/1, 1582/2 i 1582/3 postupa se u skladu sa PUP 
Optujske ulice, dok se taj Plan ne stavi van snage, a poslije toga postupa se u skladu sa UPU-om povijesne 
jezgre grada Varaždina. 
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Za objekte uz Vrazovu ul. sve postojeće grañevine u bloku moraju se sanirati, rekonstruirati i adaptirati u 
skladu s oznakom na karti br. 4 u okviru postojećih gabarita (horizontalnih, vertikalnih i oblikovnih) bez 
mogućnosti većih intervencija na pročeljima ili preoblikovanja ako ona nisu rezultat konzervatorskih 
istraživanja. 
 
Ulice oko bloka planirane su za dvosmjerni promet osim dijela Vrazove ul. (izmeñu bloka 28 i 29), koja ima 
prema novoj regulaciji jednosmjerni promet. 
 
Na č.k.br. 1584 predviñena je rekonstrukcija postojećeg Učeničkog doma (manje dogradnje i nadogradnja 
još jedne etaže, tako da nova visina bude po+P+3+pt. 
Dopunjuje se i namjena, uz D2 - javnu i društvenu socijalnu, moguća je i K1 - gospodarska - poslovna - 
uslužna (hostel ili slično). Za dvorišnu grañevinu na istoj čestici, koja je UPU-om predviñena za uklanjanje do 
realizacije UPU-a, uvjetuje se da se  kod rekonstrukcije - adaptacije grañevina uskladi s konzervatorskim 
uvjetima. 
 
Prostorna jedinica Vidovski trg (blok 36) 
 
- granicom obuhvata UPU-a povijesne jezgre obuhvaćen je prostor s južne i sjeverne strane dijela 

Jalkovečke ul. i jedini na području Plana koji nije tretiran blokovski. Postojeće stanje govori o jedinstvenoj, 
ambijentalnoj cjelini čiji prostorni akcent je inzularna postava crkve Sv. Vida izdignuta na nasip, centralno 
postavljen u prostoru trga. Prostor Vidovskog trga nije integralni dio povijesne jezgre, a spoj Vrazove ul. sa 
ul. Zrinskih i Frankopana potpuno je prekinuo povijesne veze ovog prostora i centra grada što je dodatno 
učinjeno i izgradnjom autobusnog kolodvora i novog poslovnog centra. Predlaže se da se Vidovski trg 
zaštiti kao kulturno dobro prema Zakonu o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03 i 157/03). 

 
Za urbanističko ureñenje ovog prostora planirana je prvenstveno potpuna zaštita postojećeg grañevnog 
fonda sa dozvoljenim zahvatima na sanaciji i rekonstrukciji vezanih uz prenamjenu prostora, poboljšanje 
standarda ili vraćanja izvornom oblikovanju kao i ureñenje zelenih i pješačkih površina oko crkve Sv. Vida pa 
sve do raskršća, kako bi se spriječilo parkiranje vozila na tom prostoru.  
Planirana je i mogućnost nove izgradnje dvorišnih objekata na nekoliko parcela: k.č.br. 2130, 2597, 2599 i 
2603, visine po+P+pt uglavnom kao dogradnja postojećim uličnim objektima. Nova izgradnja namijenjena je 
poboljšanju standarda uličnih grañevina proširenjem prvenstveno stambenih funkcija dok je moguća 
namjena i manji poslovni prostori kao što su kancelarije, uredi, servisi i sl. Površina objekta odredit će se 
Idejnim rješenjem u skladu s odredbama Plana.   
Izgradnja na parceli k.č.br. 2132/3 izvedena bez lokacijske i grañevinske dozvole unijela je nesklad u 
formiranu i definiranu uličnu izgradnju pa se ovim Planom predviña za uklanjanje. 
Nesklad u prostor rahle prizemne izgradnje Vidovskog trga unio je novoizgrañeni poslovni objekt izgrañen po 
cijeloj površini dviju parcela k.č.br. 2601/2 i 2603. 
 
Na č.k.br. 2133 i 2134/3 moguća je rekonstrukcija i promjena namjene ulične grañevine i izgradnja novog 
dvorišnog krila (ukupne GBP cca 640 m2 (bez podruma) i do max. 5 stanova) visine do max. p+P+pt. 
Nova namjena je uz M1 dopunjena sa K1. 
Parkiranje za potrebe stambeno-poslovne grañevine treba riješiti djelomično na vlastitoj parceli i to barem 
6m parkrališno garažnih mjesta, a djelomično na javnim parkiralištima i javnoj garaži. 
 
Sve postojeće grañevine u bloku moraju se sanirati, rekonstruirati i adaptirati u skladu s  oznakom na karti 
br. 4. u okviru postojećih gabarita (horizontalnih, vertikalnih i oblikovnih) bez mogućnosti većih intervencija 
na pročeljima ili preoblikovanja ako ona nisu rezultat konzervatorskih istraživanja. 
 
Jalkovečka ulica koja prolazi središtem ove prostorne jedinice planirana je za dvosmjerni promet prema 
zapadnim dijelovima zgrade, a postojeće oblikovanje partera prostorne jedinice adekvatno je za sprečavanje 
parkiranja na ovom prometno osjetljivom mjestu. Prometno rješenje Vidovskog trga složen je problem kojeg 
treba sagledati prvenstveno u planovima višeg reda (npr. GUP Grada Varaždina). 
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2. IZVOD IZ GENERALNOG URBANISTIČKOG PLANA  
GRADA VARAŽDINA 
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3. STRUČNA PODLOGA NA KOJOJ SE TEMELJI PROSTORNO 
– PLANSKO RJEŠENJE (STUDIJA URBANISTIČKO – 
KONZERVATORSKA DOKUMENTACIJA POVIJESNE 

JEZGRE VARAŽDINA) 















II. IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA  
POVIJESNE JEZGRE GRADA VARAŽDINA 

KNJIGA 2 - OBVEZNI PRILOZI  

 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o.  2015.  

4. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA  
KOJE JE POTREBNO POŠTIVATI 
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 1 – ZAKONI 
 

1. Zakon o prostornom ureñenju NN 153/13 
2. Zakon o gradnji NN 153/13 
3. Zakon o zaštiti i spašavanju, NN 174/04, 79/07, 38/09 i 127/10. 
4. Zakon o policiji,  NN 34/11 i 130/12 
5. Zakona o zaštiti prirode, NN  80/13 

 
2 – PROPISI 
 
 

1. GUP grada Varaždina (Sl. vjesnik Grada Varaždina 1/07, 6/08 i 3/12) 
2. Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara, NN 8/06 
3. Pravilnik o kriterijima za odreñivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi skloništa i drugi 

objekti za zaštitu, NN 2/91. 
4. Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugroženosti i planova zaštite i spašavanja NN 30/14. i 67/14. 
5. Pravilnik o osiguranju pristupačnosti grañevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti NN 151/05. i 

61/07. 
6. Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima, standardu elaborata 

i obveznih priloga prostornih planova, NN 148/10. i 9/11. 
7. Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe, NN 35/94, 55/94, 142/03 
8. Pravilniku o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i 

ureñivanju prostora NN 29/83. 36/85. i 42/86. 
9. Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovništva NN 47/06., i 110/11. 

10. Pravilniku o tehničkim normativima za skloništa ("Službeni list" br. 55/83.) preuzet Zakonom o standardizaciji, 
NN 53/91., 44/95. i 25/96. 

11. Pravilnik o Tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima 
(Sl. list SFRJ 31/81, 49/82, 29/83, 20/88, 52/90) 
 
3 – DRUGI DOKUMENTI 
 

1. Procjena ugroženosti stanovništva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliša od katastrofa i velikih nesreća za 
područje Grada Varaždina (Revizija I) ("Službeni vjesnik Grada Varaždina broj: 12/14) 

2. Procjena od ugroženosti od požara Grada Varaždina ("Službeni vjesnik Grada Varaždina" 07/09) 
3. Zahtjevi zaštite i spašavanja u dokumentima prostornog ureñenja Grada Varaždina, 2014. 
4. Plan zaštite i spašavanja Grada Varaždina (Revizija I) ("Službeni vjesnik Grada Varaždina broj: 12/14) 
5. Plan civilne zaštite Grada Varaždina (Revizija I) ("Službeni vjesnik Grada Varaždina broj: 12/14) 
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5 ODLUKE: 
-  Odluke o donošenju Urbanističkog plana ureñenja 

povijesne jezgre Grada Varaždina („Službeni vjesnik 
Grada Varaždina“, broj: 1/07, 1/10 i 6/13) 

-  Odluka o izradi II. Izmjene i dopune Urbanističkog plana 
ureñenja povijesne jezgre Grada Varaždina („Službeni 

vjesnik Grada Varaždina“, broj:  6//14) 
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-  Odluke o donošenju Urbanističkog plana ureñenja 
povijesne jezgre Grada Varaždina („Službeni vjesnik 

Grada Varaždina“, broj: 1/07, 1/10 i 6/13) 
 













































»SLUŽBENI VJESNIK GRADA VARAŽDINA« Broj 1/2010.2

AKTI GRADSKOG VIJEĆA

 1.

Na temelju članka 100. stavka 7. Zakona o pro-
stornom uređenju i gradnji (»Narodne novine«, broj 
76/07 i 38/09) i članka 45. Statuta Grada Varaždina 
(»Službeni vjesnik Grada Varaždina«, broj 5/09), 
Gradsko vijeće Grada Varaždina, na sjednici održanoj 
2. ožujka 2010. godine, donosi 

O D L U K U

o donošenju Izmjena Odluke o donošenju  
Urbanističkog plana uređenja povijesne 

jezgre grada Varaždina

Članak 1. 

U Odluci o donošenju Urbanističkog plana uređenja 
povijesne jezgre grada Varaždina (»Službeni vjesnik 
Grada Varaždina«, broj 1/07) u članku 7. točci 5.1.2.8. 
u stavku 2. riječi: »Gradsko poglavarstvo Grada Va-
raždina« zamjenjuju se riječju: »Gradonačelnik«. 

Članak 2.

U članku 7. točci 5.1.2.9. u stavku 1. riječi: »Gradsko 
poglavarstvo Grada Varaždina«, zamjenjuju se riječju 
»Gradonačelnik«.

Članak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana 
objave u »Službenom vjesniku Grada Varaždina«.

KLASA: 350-01/05-01/2
URBROJ: 2186/01-02-10-21
Varaždin, 2. ožujka 2010.

Predsjednik Gradskog vijeća
Ivan Herman, dr. med., v. r.

23. Rješenje o imenovanju Stožera Varaž-
dinske građanske garde

24. Rješenje o imenovanju Povjerenstva za 
popise birača

25. Rješenje o izmjeni Rješenja o imenova-
nju četiri člana u Upravno vijeće Dječjeg 
vrtića »Varaždin« 

AKTI GRADONAČELNIKA

1. Pravilnik o izvršenju Proračuna Grada 
Varaždina za programe humanitarnih i 
socijalnih udruga

2. Zaključak o utvrđivanju uvjeta za rezerva-
ciju zakupa prodajnih klupa na Gradskoj 
tržnici

3. Zaključak o utvrđivanju naknada za ulazak 
vozila u pješačku zonu grada Varaždi-
na

4. Rješenje o imenovanju Natječajnog po-
vjerenstva za provođenje javnog natje-
čaja za izbor ravnatelja Javne ustanove 
»Koncertni ured Varaždin«

5. Rješenje o imenovanju Natječajnog po-
vjerenstva za provođenje javnog natje-
čaja za izbor ravnatelja Javne ustanove 
»Galerijski centar Varaždin«

6. Rješenje o imenovanju člana Nadzornog 
odbora Trgovačkog društva »Slobodna 
zona Varaždin« d.o.o. Varaždin

2.

Na temelju članka 100. stavka 7. Zakona o pro-
stornom uređenju i gradnji (»Narodne novine«, broj 
76/07 i 38/09) i članka 45. Statuta Grada Varaždina 
(»Službeni vjesnik Grada Varaždina«, broj 5/09), 
Gradsko vijeće Grada Varaždina, na sjednici održanoj 
2. ožujka 2010. godine, donosi 

O D L U K U

o donošenju Izmjene Odluke o donošenju  
Provedbenog urbanističkog plana  
povijesne jezgre grada Varaždina

Članak 1. 

U Odluci o donošenju Provedbenog urbanističkog 
plana povijesne jezgre grada Varaždina (»Službeni 
vjesnik Grada Varaždina«, broj 9/89, 2/95 i 5/96) u 
Provedbenim odrednicama - pročišćeni tekst, u član-
ku 45. stavku 3. riječi: »Gradsko poglavarstvo Grada 
Varaždina« zamjenjuju se riječju: »Gradonačelnik«. 

Članak 2.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana 
objave u »Službenom vjesniku Grada Varaždina«.

KLASA: 350-01/93-01/2
URBROJ: 2186/01-02-10-28
Varaždin, 2. ožujka 2010.

Predsjednik Gradskog vijeća
Ivan Herman, dr.med., v.r.

3.

Na temelju članka 78. Zakona o prostornom ure-
đenju i gradnji (»Narodne novine«, broj 76/07 i 38/09) 
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-  Odluka o izradi II. Izmjene i dopune Urbanističkog plana 
ureñenja povijesne jezgre Grada Varaždina („Službeni 

vjesnik Grada Varaždina“, broj:  6/14) 
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6. ZAHTJEVI I MIŠLJENJA TIJELA I PRAVNIH OSOBA KOJI 
SU SUDJELOVALI U IZRADI 
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7. IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI 
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OBRAZLOŽENJE 
uz Odluku o donošenju II. Izmjene i dopune Urbanističkog plana ureñenja povijesne jezgre 

grada Varaždina 
 
 
 

 
I. Pravni temelj za donošenje Odluke o II. Izmjeni i dopuni Urbanističkog plana ureñenja 

povijesne jezgre grada Varaždina. 
 
 Pravni temelj za donošenje Odluke o II. Izmjeni i dopuni Urbanističkog plana ureñenja 
povijesne jezgre grada Varaždina (u nastavku teksta: II. IiD UPU-a) sadržana je u odredbama 
Zakona o prostornom ureñenju („Narodne novine,“ broj: 153/13),  i to slijedećim člancima: 

- Člankom 109. stavkom 6. koji odreñuje da urbanističke planove ureñenja donosi Gradsko 
vijeće; 

- Člankom 113. stavkom 1. koji odreñuje da se odredbe navedenog Zakona kojim je 
ureñena izrada i donošenje prostornih planova na odgovarajući način primjenjuju na 
izradu i donošenje izmjena i dopuna prostornih planova; 

- Člankom 198. stavcima 1., 3. i 4. koji govore o tome da se dokumenti prostornog ureñenja 
doneseni na temelju propisa koji su važili prije stupanja na snagu ovog Zakona ostaju na 
snazi do donošenja prostornih planova prema ovom Zakonu i da se mogu mijenjati i/ili 
dopunjavati i prije donošenja dokumenata prostornog ureñenja prema ovom Zakonu u 
roku od pet godina od dana stupanja na snagu ovog Zakona, te da se dokumenti 
prostornog ureñenja mijenjaju i/ili dopunjavaju u postupku propisanim ovim Zakonom. 
 

Takoñer, sukladno članku 56. u svezi s člankom 6. stavkom 1. točkom 9.  Zakona o zaštiti i 
očuvanju kulturnih dobara („Narodne novine“, broj: 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 
25/12, 136/12,157/13 i 152/14.) pribavljena je i suglasnost Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu 
kulturne baštine, Konzervatorskog odjela u Varaždinu. 
 

II. Pitanja koja se rješavaju te cilj koji se želi postići donošenjem Odluke 
 

 Urbanistički plan ureñenja povijesne jezgre dijela grada Varaždina(u nastavku teksta: 
UPU) donesen je na Gradskom vijeću u prosincu  2006. godine i stupio je na snagu u siječnju 
2007. godine  („Službeni vjesnik Grada Varaždina“, broj 1/07). 

U tijeku 2010. godine  izvršena je manja izmjena, pravno – formalne prirode („Službeni 
vjesnik Grada Varaždina“, broj: 1/10). 

U listopadu 2013. godine donesene su Ciljane izmjene i dopune UPU-a („Službeni vjesnik 
Grada Varaždina“, broj: 6/13) koje su se odnosile na pet prostornih jedinica (blokova) a 
djelomice i na cijeli prostor obuhvata UPU-a (Odredbe za provoñenje). 

U svibnju 2014. godine Gradsko vijeće je donijelo Odluku o izradi II. Izmjene i dopune 
UPU-a („Službeni vjesnik Grada Varaždina“ broj: 6/14) kojom je utvrñen obuhvat II. Izmjene i 
dopune UPU-a, ciljevi i programska polazišta, ocjena stanja u obuhvatu, rokovi, način 
financiranja, izrada potrebnog elaborata i ostali potrebni sadržaj. 

Pitanja koja se žele riješiti i cilj koji se želi postići su da se osiguraju uvjeti za razvoj, 
ureñenje i oblikovanje prostora, da zainteresirane pravne osobe i grañani koji su iskazali potrebu 
za izmjenu i dopunu važećeg UPU-a mogu pribaviti akte kojim se odobrava grañenje za zahvate 
u prostoru koji nisu po važećem UPU-u bili mogući, a za koje je kroz izradu II. Izmjene i dopune 
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UPU-a se pokazalo da ih je moguće akceptirati, uz ostalo i pozitivno mišljenje konzervatorske 
službe. Važeći UPU-u je i dopunjen u dijelu koji se odnosi na korištenje obnovljivih izvora 
energije i primjenu principa zelene gradnje te zaštitu od prirodnih i drugih nesreća.  

 
 

III. Podaci o financijskim sredstvima potrebnim za provoñenje i način osiguranja sredstava za Odluku 
 

 Sredstva za financiranje izrade potrebne dokumentacije II. IiD UPU-a u iznosu od 25 
000,00 kn osigurali su investitori s kojima su sukladno člancima 167. i 168. Zakona o prostornom 
ureñenju sklopljeni ugovori o financiranju. 

Nositelj izrade  je Upravni odjel za komunalni sustav i urbanizam Grada Varaždina, a 
stručni izrañivač Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o.. 

  
 
IV. Obrazloženje Prijedloga Odluke. 
 

 Konačan prijedlog Odluke o donošenju II.  IiD UPU-a sastoji se od 8 članaka. Od toga 7 
članaka su općeniti i odnose se na obuhvat II. IiD UPU-a, sadržaj elaborata II. IiD UPU-a, 
izrañivača elaborata, broj primjeraka u kojem se elaborat izrañuje te državna tijela kojima se 
dostavlja, mjesto uvida u elaborat, objavu i datum stupanja na snagu Odluke i dio dokumentacije 
koja se zamjenjuje i dopunjuje. 
 Članak 6. sadrži dio Odredbi za provoñenje II.IiD UPU-a koje se mijenjaju a  koje su 
pisane u obliku pravnih normi kojima se propisuju uvjeti provedbe zahvata u prostoru.  To su 
urbanističko tehnički uvjeti kojim je regulirana namjena, izgradnja i rekonstrukcija grañevina,  te 
unapreñenje i zaštita prostora. 
 ̧  II. IiD UPU-a donose se za tri bloka povijesne jezgre (4, 28 i 36 – Vidovski trg) a dijelom 
će se primjenjivati u cijelom obuhvatu, a kako je to odreñeno člancima 1.  6.  i 7. Odluke o 
donošenju.  
 Osim tekstualnog dijela II.IiD UPU-a sadrže i grafički dio  i to dio kartografskih prikaza 
koji se mijenjaju. 
 
 Ovim II. IiD UPU-a se kao i svakim prostornim planom, u svrhu ostvarivanja ciljeva 
prostornog ureñenja, sukladno načelima prostornog ureñenja, ureñuje svrhovita organizacija, 
korištenje i i namjena prostora te uvjeti za unapreñenje i zaštitu prostora. IiD UPU-a se propisuju 
uvjeti grañenja grañevina i provedba drugih zahvata u prostoru u skladu s kojim se izdaju akti za 
provedbu prostornog plana, a sukladno Zakonu o gradnji („Narodne novine“, broj 153/13). 

 
 U skladu s člancima 94.-106. Zakona o prostornom ureñenju  provedena je javna rasprava 
o Prijedlogu II. IiD UPU-a te je izrañeno Izvješće o javnoj raspravi na Prijedlog II.IiD UPU-a.  

Na temelju navedenog Izvješća, Nacrta Konačnog prijedloga II.IiD UPU-a i Nacrta 
konačnog prijedloga Odluke o donošenju II. IiD UPU-a te prikupljenoj Suglasnosti tijela 
odreñenog posebnim propisom utvrñen je Konačni prijedlog II. IiD UPU-a, te se upućuje 
predstavničkom tijelu na donošenje. 
 
 
 
 

GRADONAČELNIK 
Goran Habuš 
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8. EVIDENCIJA POSTUPAKA IZRADE I DONOŠENJA II. 
IZMJENA I DOPUNA UPU-a 
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9. SAŽETAK ZA JAVNOST 
 

 



II. IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA  
POVIJESNE JEZGRE GRADA VARAŽDINA 

nacrt prijedloga za javnu raspravu 
SAŽETAK ZA JAVNOST 

Urbanistički zavod grada Zagreba d.o.o.  2015. 1 

 

 

Odluka o izradi II. Izmjena i dopuna UPU-a Povijesne jezgre grada Varaždina donesena je u svibnju 
2014. g (Sl. vjesnik Grada Varaždina 6/14). 
 
 
Člankom 4. Odluke o izradi određen je obuhvat na slijedeći način: 

"1. Prijedlog Cotre d.o.o. iz Varaždina, Ulica I. Severa 17 
- odnosi se na prostornu jedinicu (blok) 4 UPU-a povijesne jezgre grada Varaždina, tj. na prostor 

istočne strane Uršulinske ulice u Varaždinu, na česticu investitora i eventualno susjedne čestice. 
- potrebno je izmijeniti grafički i tekstualni dio UPU-a te Odredbe za provođenje koje se odnose na 

taj prostor, ali ukoliko će biti potrebno i na cijeli obuhvat UPU-a. 

2. Prijedlog Slobodana Mikaca iz Varaždina, Ulica I. Milčetića 12 
- odnosi se na prostornu jedinicu (blok) 36 - Vidovski trg UPU-a povijesne jezgre grada Varaždina, 

tj. na prostor sjeverne strane Vidovskog trga u Varaždinu, na česticu investitora i eventualno 
susjedne čestice. 

- potrebno je izmijeniti grafički i tekstualni dio UPU-a te Odredbe za provođenje koje se odnose na 
taj prostor, ali ukoliko će biti potrebno i na cijeli obuhvat UPU-a. 

3. Prijedlog Učeničkog doma Varaždin, Hallerova aleja 2 
- odnosi se na prostornu jedinicu (blok) 28 UPU-a povijesne jezgre grada Varaždina, tj. na prostor 

sjeverno od Hallerove aleje u Varaždinu, na česticu investitora i eventualno susjedne čestice. 
- potrebno je izmijeniti grafički i tekstualni dio te Odredbe za provođenje koje se odnose na taj 

prostor, ali ukoliko će biti potrebno i na cijeli obuhvat UPU-a.". 
 

Člankom 6. Odluke o izradi navedeni su slijedeći ciljevi: 

"1.Prijedlog Cotre d.o.o. iz Varaždina, Ulica I. Severa 17 
- Ovom II. liD UPU-a povijesne jezgre želi se omogućiti rekonstrukcija i dogradnja postojeće 

stambene građevine ili eventualno izgradnja nove stambene građevine i uređenje građevinske 
čestice. U tu svrhu potrebno je omogućiti visine veće od dozvoljenih, tj. Po+Vp+Pt (umjesto 
Po+Vp za dogradnju, odnosno postojeću visinu postojeće građevine). Također, želi se omogućiti 
rekonstrukcijom ili novom izgradnjom BRP (bruto razvijena površina) veća od 400 m2 koliko je 
sada dozvoljeno. Želi se omogućiti uređenje građevinske čestice uređenjem vodenih površina što 
do sada nije bilo regulirano. 

2. Prijedlog Slobodana Mikaca iz Varaždina, Ulica I. Milčetića 12 
- ovom liD UPU-a povijesne jezgre želi se omogućiti rekonstrukcija i promjena namjene stambene 

ulične građevine i izgradnja nove zamjenske dvorišne građevine ukupne površine veće od sada 
dozvoljene 400 m2. Također, želi se omogućiti izgradnja pet stambenih jedinica umjesto dosad 
dozvoljenih tri kao i povećanje visine građevine (umjesto postojeće visine građevine nova visina 
bi bila Po+P+Pt). Također, želi se omogućiti da se parkirališna mjesta za potrebe te stambeno-
poslovne građevine riješe djelomično na vlastitoj čestici, a djelomično na javnim parkiralištima ili 
garaži (dok je dosada bilo propisano da je parkiranje bilo potrebno riješiti na vlastitoj čestici). 
Potrebno je i namjenu građevine M1 mješovitu - pretežito stambenu dopuniti sa namjenom K1 
gospodarskom - poslovnom - pretežito uslužnom. 

3. Prijedlog Učeničkog doma Varaždin, Hallerova aleja 2 
- ovim II. liD UPU-a povijesne jezgre želi se omogućiti rekonstrukcija postojećeg učeničkog doma 

(dogradnja i nadogradnja još jedne etaže) tako da nova visina bude Po+P+3+Pt umjesto do sada 
dozvoljene postojeće visine građevine. Također, želi se dopuniti namjena D2 javna i društvena - 
socijalna sa namjenom K1 gospodarska - poslovna - uslužna budući da investitor želi dio 
učeničkog doma koristiti kao hostel.". 
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IZMJENE OBRAZLOŽENJA ZA BLOKOVE 4, 28 I 36. 

 
Blok 4 

Na parceli k.č.br. 1494/1, predviđena je rekonstrukcija i dogradnja ili izgradnja nove stambene 
građevine visine po+Vp+pt površine cca 540 m2 GBP (bez podruma). Moguće je i uređenje vodene 
površine do 25 m2. 
 
Blok - 28  

Na č.k.br. 1584 predviđena je rekonstrukcija postojećeg Učeničkog doma (manje dogradnje i 
nadogradnja još jedne etaže, tako da nova visina bude po+P+3+pt. 
Dopunjuje se i namjena, uz D2 - javnu i društvenu socijalnu, moguća je i K1 - gospodarska - poslovna 
- uslužna (hostel ili slično). Za dvorišnu građevinu na istoj čestici, koja je UPU-om predviđena za 
uklanjanje do realizacije UPU-a, uvjetuje se da se  kod rekonstrukcije - adaptacije građevina uskladi s 
konzervatorskim uvjetima. 
 
Blok 36 

Na č.k.br. 2133 i 2134/3 moguća je rekonstrukcija i promjena namjene ulične građevine i izgradnja 
novog dvorišnog krila (ukupne GBP cca 640 m2 (bez podruma) i do max. 5 stanova) visine do max. 
p+P+pt. 
Nova namjena je uz M1 dopunjena sa K1. 
Parkiranje za potrebe stambeno-poslovne građevine treba riješiti djelomično na vlastitoj parceli, a 
djelomično na javnim parkiralištima i javnoj garaži. 
Druge izmjene 
U prijedlogu II Izmjena i dopuna su određene i mogućnosti korištenja obnovljivih izvora energije i 
primjena principa zelene gradnje na slijedeći način: 
 
- U prostoru povijesne jezgre grada moguće je korištenje svih onih obnovljivih izvora energije koji 

neće imati utjecaja na bitna svojstva i izgled postojeće povijesne strukture grada. 
 Na krovovima postojećih građevina u zonama zaštite A i B povijesne jezgre grada nije dopušteno 

postavljanje solarnih i fotonaponskih kolektora i ćelija, osim iznimno, uz suglasnost konzervatora. 
 U zoni C dopušteno je njihovo postavljanje na ravnim i kosim krovovima recentnih građevina i na 

novim građevinama i to na onim mjestima i na način kojim neće negativno utjecati na karakteristične 
vizure grad, a uz suglasnost konzervatora.": 

 
- U prostoru povijesne jezgre kod gradnje novih i rekonstrukcije postojećih zgrada nije dopuštena 

ugradnja plastične stolarije. 
 
- U području povijesne jezgre moguća je izvedba fontana, otvorenih bazena i drugih vodenih ploha i to 

u zonama A i B  površine do 25 m2. U zoni C ta površina nije ograničena." 
 
- Kod obnove postojećih i gradnje novih građevina treba poštivati principe zelene gradnje i koristiti 

obnovljive izvore energije i projektirati ih tako da maksimalno štede energiju, a oborinsku vodu 
koriste za zalijevanje i sl., na način i u slučajevima kada oni ne mogu imati negativnog utjecaja na 
povijesne građevine i urbanističku strukturu grada na njihovo trajno očuvanje i ona svojstva koja ih 
određuju kao kulturno dobro. 
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IV.  ELEKTRONSKI, VEKTORSKI ZAPIS, GEOREFERENCIRAN 
I TOPOLOŠKI PRAVILNO UREĐEN (dwg. ili sl.), A IZVOD I U 

RASTERSKIM FORMATIMA (pdf., jpg. i tif.). 




