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Na temelju ¢lanka 86. stavka 1. i 3. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine®,
broj 153/13 i 65/17) i prethodno pribavljenom misljenju Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zaStitu okoliSa Varazdinske Zupanije KLASA: 350-02/18-01/26,
URBROJ: 2186/1-06/3-18-2 od 24.07. 2018. godine, te ¢lanka 45. Statuta Grada Varazdina
(,»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina®, broj 3/18), Gradsko vije¢e Grada Varazdina na sjednici
odrzanoj dana 2018. godine donosi

ODLUKU
o izradi IV. izmjene i dopune
Generalnog urbanistickog plana grada Varazdina

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Utvrduje se potreba izrade IV. izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana grada
Varazdina (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“, broj 1/07 i 7/16), u nastavku teksta: IV. 1liD
GUP-a, te se ovom Odlukom pokreée postupak izrade.

II. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU I DONOSENIJE IZMJENA I DOPUNA PLANA

Clanak 2.

Pravna osnova za izradu i donoSenje IV. [iD GUP-a sadrZana je u ¢lanku 85., ¢lanku
86. stavku 1. i 3., ¢lanku 109. stavku 6., ¢lanku 113. stavku 1. te ¢lanku 198. stavku 1., 3., 4.,
6.1 7. Zakona o prostornom uredenju.



1II. RAZLOZI ZA 1ZRADU I DONOSENJE IZMJENA I DOPUNA PLANA
Clanak 3.

(1) Razlozi za pokretanje izrade i donoSenja IV. IiD GUP-a, su utvrdeni u Izvje$éu
Gradonacelnika Grada Varazdina o zakljuccima struéne analize zaprimljenih inicijativa za
2017. godinu u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i dono$enje
prostornih planova odnosno njihovih izmjena i dopuna, KLASA: 350-01/18-01/12, URBROJ:
2186/01-06/13-18-1 od 27. lipnja 2018. godine (u daljnjem tekstu: 1zvjesée za 2017. godinu).

(2) Gradsko vije¢e Grada Varazdina na svojoj 12. sjednici odrzanoj 10. srpnja 2018.
godine Zaklju¢kom KLASA: 350-01/18-01/12, URBROJ: 2186/01-02-18-5 od 10. srpnja
2018. godine, prihvatilo je Izvjes¢e za 2017. godinu. Zakljucak i Izvje$ce objavljeni su u
»Sluzbenom vjesniku Grada Varazdina®, broj 6/18.

(3) U Izvjes¢u za 2017. godinu utvrdeno je da su se stekli uvjeti za pokretanje
postupka izrade i donosenja IV. [iD GUP-a  odmah, u ciljanom obuhvatu temeljem
Inicijative, Stru¢ne analize i Zakljuaka Povjerenstva za razmatranje i struénu analizu
inicijativa za izradu i dono$enje prostornih planova odnosno njihovih izmjena i dopuna za
slijedece:

- Izmjena Odredbi za provodenje GUP-a grada VaraZdina za oblik koriStenja prostora 2A —
Odrzavanje i dogradnja zona obiteljske i onih druge pretezno obiteljske i
viSeobiteljske izgradnje u zonama stambene namjene S, a koje su se promijenile u
Izmjenama i dopunama GUP-a iz 2016. godine (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina®, broj
7/16) u odnosu na GUP iz 2007. godine (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina®, broj 1/07).

IV.  OBUHVAT IZMJENA I DOPUNA PLANA
Clanak 4.
Obuhvat IV. IiD GUP-a je ciljani i odnosi se na slijedece:

- Potrebno je izmijeniti odredbu toc¢ka 10.2.1. podtocku 2. u poglavlju 10.2. OdrZavanje i
dogradnja pretezito dovrSenih predjela grada, a odnosi se na zonu 2A stambene namjene
S, a koja predstavlja pretezito dovrsene predjele grada gdje su u velikoj veéini to izgradeni
dijelovi grada u kojima prevladava izgradnja obiteljskih i viSeobiteljskih kuca (vidljivo u
kartografskom prikazu 4.3. Uvjeti koriStenja i zaStite - Oblici koriStenja vazeceg GUP-a).

V. SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA I DOPUNA PLANA
Clanak 5.
SaZeta ocjena stanja u obuhvatu IV. [iD GUP-a:

- U Izmjenama i dopunama GUP-u iz 2016. godine (,,Sluzbeni vjesnik Grada VaraZdina®,
broj 7/16), ¢ije odredbe se primjenjuju, odredba tocka 10.2.1. podtocku 2. u poglavlju
10.2. Odrzavanje i dogradnja preteZito dovrSenih predjela grada glasi:

,»U zonama stambene namjene mogu se graditi obiteljske kuce i viSeobiteljske
gradevine. U tim prostorima mogu se graditi i viSestambene gradevine. Postojece
viSestambene gradevine mogu se rekonstruirati uz moguénost sanacije krovova. Visina



gradevina u zonama stambene namjene moZe biti do podrum, prizemlje, 2 kata i
potkrovlje.®.

- U GUP-u iz 2007. godine (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina“, broj 1/07), &ije odredbe
su van snage, odredba to¢ka 10.2.1. podtocku 2. u poglavlju 10.2. Odrzavanje i dogradnja
preteZito dovrSenih predjela grada je glasila:

»U zonama stambene namjene mogu se graditi obiteljske kude i viSeobiteljske
gradevine. NajveCa visina novih i zamjenskih gradevina moze biti do podrum,
prizemlje, kat i potkrovlje. Postojece viestambene gradevine mogu se rekonstruirati uz
moguénost sanacije krovova. Visina gradevina drugih namjena u zonama stambene
namjene moZe biti do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje. Iznimna visina stambenih
gradevina uz produZetak ulice Zrinskih i Frankopana do pruge te ulice Vilka Novaka,
takoder moZe biti do podrum, prizemlje 2 kata i potkrovlje. U tim prostorima mogu se
graditi i viSestambene gradevine..

- Iz navedenog vidljive su promjene vezane uz moguénosti oblika gradnje koje se odnose na
slijedece:

- omogucena je gradnja viSestambenih gradevina u cijeloj zoni, odnosno svim
prostorima, a ne samo u izuzecima ,,uz produZetak ulice Zrinskih i Frankopana do
pruge te ulice Vilka Novaka“;

- omogucena je visina gradnje ,,podrum, prizemlje 2 kata i potkrovlje* za sve tipologije,
odnosno oblike gradnje, a ne samo u izuzecima ,,uz produZetak ulice Zrinskih i
Frankopana do pruge te ulice Vilka Novaka“ te za ,gradevine drugih namjena u
zonama stambene namjene® koje su odredene kao moguénost u odredbi tocka 1.1.1.1.
poglavlja 1.1.1. stambena namjena — S;

- izgubila se diferencijacija oblika, odnosno tipologija gradnje koja je u osnovi ,,stitila*
izgradene dijelove naselja/grada s preteZito obiteljskim kuéama §to su ,,gradevine
stambene namjene s 1-3 stana ...“ (to¢ka 0.43. iz odredbi poglavlja 0. Znadenje
pojmova koriStenih u odredbama) i vSeobiteljskim gradevinama ,,gradevine stambene
namjene s najviSe 4 stana ...“ (tocka 0.44. iz odredbi poglavlja 0. Znacenje pojmova
koriStenih u odredbama) od neselektivnog gradenja viSestambenih gradevina
»gradevine stambene namjene s viSe od 4 stana ...“ (to¢ka 0.45. iz odredbi poglavlja 0.
Znacenje pojmova koristenih u odredbama).

VL CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA IZMJENA I DOPUNA PLANA
Clanak 6.

(1) Osnovni cilj i programsko polaziste za izradu sadrzan je u dostavljenoj Inicijativi
predlagatelja, odnosno u Stru¢noj analizi iste izradenoj u Upravnom odjelu za komunalne
poslove, urbanizam i zastitu okolia Grada VaraZdina te kroz Izvje$cée iz &lanka 3. stavka 1
ove Odluke, iz ¢ega se kao bitno izdvaja da se trazi povratak na oblike gradnje predvidene
kroz GUP iz 2007. godine (,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina®, broj 1/07), odnosno da se u
potpunosti uvazi sadrzaj Odredbe za provodenje, tocka 10.2.1., podtocka 2. iz 2007. godine.

(2) Kroz izradu IV. [iD GUP-a utvrdit ¢e se eventualna potreba noveliranja navedene
Odredbe, ali na nacin da se u osnovi uvazi smisao i sadrzaj odredbe iz GUP-a iz 2007., u
svakom pogledu, sa selekcijom, odnosno diferencijacijom oblika, tipologija, visina kao i
navedenih izuzetaka.



VII. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA I DRUGIH
DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA,
ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA SE UTVRDUJU ZAHTIJEVI ZA

[ZRADU IZMJENA I DOPUNA PLANA

Clanak 7.

Za izradu IV. liD GUP-a koristiti ¢e se postoje¢a dokumentacija i podaci kao i
dokumentacija &ija je izrada, odnosno novelacija u tijeku, ukljuivo podaci koji se nalaze u
Informacijskom sustavu prostornog uredenja, te podaci, planske smjernice i propisani
dokumenti koje ¢e u svojim zahtjevima dostaviti nadleZna javnopravna tijela i osobe s javnim
ovlastima iz svog djelokruga, a koja ¢e biti na raspolaganju u fazi izrade Nacrta prijedloga IV.
IiD GUP-a.

VIII. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA IZMJENA I DOPUNA
PLANA

Clanak 8.

Ocjenjuje se da u postupku IV. liD GUP-a neée biti potrebno pribavljati posebna
struéna rjeSenja, ve¢ Ce se koristiti postojea i novelirana raspoloZiva dokumentacija, te
podaci, planske smjernice i propisani dokumenti sadrZani u Informacijskom sustavu
prostornog uredenja, te oni podaci koje u svojim zahtjevima daju javnopravna tijela odredena
posebnim propisima, a prema sektorskim strategijama, planovima, programima studijama i
drugim dokumentima iz podruéja svog djelovanja.

IX. POPIS JAVNOPRAVNIH TUELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA,
KOJA DAJU ZAHTIJEVE ZA IZREDU IZMJENA I DOPUNA PLANA IZ
SVOG DJELOKRUGA, TE DRUGIH SUDIONIKA I KORISNIKA PROSTORA
KOJI CE SUDJELOVATI U IZRADI IZMJENA I DOPUNA PLANA

Clanak 9.

Tijela koja daju zahtjeve iz svog djelokruga sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom
uredenju, i koja u postupku izrade i donoSenja IV. [iD GUP-a, osim temeljem Clanka 101.
stavka 1. Zakona o prostornom uredenju daju misljenja i suglasnosti i temeljem posebnih
propisa:

1. Ministarstvo kulture, Uprava za zaStitu Kkulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Varazdinu, Ivana Gundulié¢a 2, 42000 Varazdin
- daje prethodnu suglasnost temeljem ¢&lanka 56. stavka 3. Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara (,,Narodne novine®, broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11,
25/12,136/12, 157/13, 152/14, 98/15 1 44/17);
2. Driavna uprava za zaStitu i spaSavanje, Podru¢ni ured za zaStitu i spaSavanje
Varazdin, Odjel za zastitu i spaSavanje, Kratka 1/1V, 42000 Varazdin
- daje suglasnost temeljem ¢&lanka 12. Zakona o sustavu civilne zaStite (,,Narodne
novine®, broj 82/15);



3. Varaidinska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaStitu
okolisa, Franjevacki trg 7, 42000 Varazdin
- daje prethodno misljenje na Odluku o izradi temeljem ¢lanka 86. stavka 3. Zakona o
prostornom uredenju i Clanka 66. Zakona o zatiti okoliSa (,,Narodne novine*, broj
80/13,78/151 12/18);

Clanak 10.
Tijela i osobe od kojih ¢e se traziti zahtjevi (podaci, planske smjernice, dokumenti i
dr.), a za koje posebnim propisima nije propisana obaveza pribavljanja misljenja ili suglasnosti
u postupku izrade i donoSenja IV. IiD GUP-a, a u javnoj raspravi se pozivaju na davanje

misljenja temeljem ¢lanka 101. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju:

1. Grad Varazdin, Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo, Petra Preradovi¢a
10, 42000 Varazdin;

Ako se tijekom izrade IV. [iD GUP-a ukaZe potreba, u postupak se mogu ukljuditi i drugi
sudionici.
X. PLANIRANI ROK ZA IZRADU IZMJENA I DOPUNA PLANA, ODNOSNO
NJEGOVIH POJEDINIH FAZA
Clanak 11.

(1) Planirani rokovi za izradu IV. liD GUP-a, odnosno pojedinih faza:

- Dostava Odluke javnopravnim tijelima s pozivom za dostavu zahtjeva

i prikupljanje zahtjeva iz ¢lanka 9.1 10. ove Odluke ........... T 25 dana
- Izrada Nacrta prijedloga [iD GUP-a za javnu raspravu .................ccccceeeee. 20 dana
- Provedba postupka javne rasprave i izrada izvje$éa

S JAVIE TASPIAVE wuisssussisssimsismisssad S eaesios salea s e b aala s o s s 40 dana
- Izrada Nacrta konaénog prijedloga ............ 10 dana
- Utvrdivanje Konacnog prijedloga, dostavljanje obavuestl

SUdioniCimMa JAVIE FASPIAVE .....uvrireeirenenenisererensneenassnseeaaeaensennns 15 dana
- DonoSenje I'V. [iD GUP-a i

objava u ,,SluZzbenom vjesniku Grada Varazdina® ...........ccoovvvivine venennn. 30 dana

(2) Ukupno procijenjeno orijentaciono vrijeme je cca 4 mjeseca od provedbe postupka
odabira stru¢nog izradivata. U ove rokove nije ukljueno vrijeme potrebno za raspravu na
struénim tijelima Grada VaraZdina i Gradskom vijecu, kao i vrijeme potrebno za objavu
Odluke o izradi u ,SluZzbenom vjesniku Grada Varazdina“ te na mreZnim stranicama
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja i Grada VaraZdina, zatim vrijeme za objavu
javne rasprave u dnevnom tisku i na mreZnim stranicama Ministarstva i Grada. Takoder, u te
rokove nisu uraCunate i moguce nepredvidljive situacije kao §to su eventualna produljenja
pojedinih radnih faza, odnosno ponavljanja odredenih procedura i rasprava kao i zastoj zbog
visih sila.



XI.  IZVOR FINANCIRANJA IZMJENA I DOPUNA PLANA
Clanak 12.

(1) Financiranje stru¢ne izrade IV. IiD GUP-a osigurano je u Proradunu Grada
Varazdina.

" (3) Za struénu izradu IV. [iD GUP-a izabrat ¢e se u posebnom postupku, provodenjem
odgovarajuceg postupka nabave, ovlasteni izradiva¢ za izradu propisane dokumentacije —
Elaborata IV. [iD GUP-a.

(4) Financijska sredstva za troskove postupka koje provodi Nositelj izrade — Upravni
odjel za komunalne poslove, urbanizam i zastitu okoliSa Grada Varazdina (objave, pozivi,
dostava materijala, organiziranje rasprava i dr.) osigurana su takoder u Prora¢unu Grada.

XII. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 15.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u "Sluzbenom vjesniku Grada
Varazdina".
PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA

Damir Habijan, dipLiur., v.r.



