0

REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

GRAD VARAZDIN

www.varazdin.hr - e-mail: varazdin@varazdin. hr

Upravni odjel za komunalni
sustav 1 urbanizam

KLASA:960-03/17-01/24
URBROJ:2186/01-06-03/4-17-12
Varazdin, 8. lipnja 2017. godine

Na temelju ¢lanka 16. stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne
novine" broj 78/15), objavljuje se

Izvjescée o trziStu nekretnina
za podrudje Grada Varazdina za 2016. godinu

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ broj 78/2015) — dalje Zakon, koji je
donesen 03. srpnja 2015. godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine.

Osnova za izradu IzvijeS¢a su podaci iz Zbirke kupoprodajnih cijena preuzeti iz
Informacijskog sustava trZidta nckretnina — eNekretnine uspostavljenog od Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja Republike Hrvatske, a koji se odnose za razdoblje od 1.1.
do 31.12.2016. godine.

IzvijeSce sukladno ¢lanku 16. stavku 2. izraduje i objavljuje zaduZeno upravno tijelo —
Upravni odjel za komunalni sustav i urbanizam Grada Varazdina, a uz prethodnu suglasnost
procjeniteljskog povjerenstva.

Procjeniteljsko povjerenstvo
Temeljem ¢lanka 10. stavak 1. Zakona procjeniteljsko povjerenstvo je struéno tijelo
koje se sastoji od predsjednika i Cetiri ¢lana. Imenuju se na razdoblje od 4 godine, a imenuje i
razrjeSuje ih gradonacelnik velikog grada.
RjeSenjem o osnivanju i imenovanju Procjeniteljskog povjerenstva za trziste nekretnina na
podru¢ju  Grada Varazdina od 10. lipnja 2016. g (KLASA:960-03/ 16-01/21,
URBROJ:2186/01-06-03/2-16-10) imenovana je predsjednica i &lanovi Procjeniteljskog
povjerenstva:
¢ Emanuela Grdan — predstavnica Grada VaraZdina - predsjednica;
¢ [Ivana Galovi¢ — predstavnica Ministarstva financija, Porezna uprava — Podruéni ured
Varazdin;



e Darko Gedek — predstavnik procjenitelja;
e Dubravka Komes — predstavnica Zavoda za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije;
e Vlado Paurevi¢ — predstavnik posrednika u prometu nekretnina

Procjeniteljsko povjerenstvo sukladno ¢lanku 12. Zakona obavlja sljedece poslove:

— daje struéne prijedloge i milljenja u pripremi konacnih zaklju¢aka u vezi s
prijedlogom plana pribliznih vrijednosti, nuznim podatcima i drugim podatcima koji
su potrebni za procjenu vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz zbirke
kupoprodajnih cijena;

— daje stru¢ne prijedloge i miSljenja u pripremi konaCnih zaklju¢aka u vezi s
predloZenim pregledom o promjenama i razvoju na trZistu nekretnina (Izvjesée o
trzistu nekretnina) za svoje podruéje nadleznosti;

— daje misljenja o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina na zahtjev jedinica lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, za svoje potrebe;

— vr8i razmjenu pribliznih vrijednosti, izvje$¢a o trZiStu nekretnina, nuznih i drugih
podataka za procjenu vrijednosti nekretnina s drugim povjerenstvima i druge stru¢ne
poslove.

Struéni i administrativno-tehnicki poslovi
Temeljem ¢&lanka 15. Zakona te Zaklju¢ka o imenovanju sluzbenica ovlastenih za rad u
eNekretnina (informacijski sustav trziSta nekretnina) za podru¢je Grada Varazdina od
26.2.2016.g. (KLASA:960-03/16-01/21, URBROJ:2186/01-06-03/1-16-1)  stru¢ne i
administrativno-tehni¢ke poslove za Procjeniteljsko povjerenstvo obavljaju sluzbenice u
Upravnom odjelu za komunalni sustav i urbanizam Grada Varazdina:
e Emanuela Grdan, +385 42 201 417, emanuela.grdjan@varazdin.hr, Trg slobode
12/11, Varazdin
¢ Andrejana Santek, +385 42 201 418, andrejana.santek@varazdin.hr Trg slobode
12/11, Varazdin
e Katarina Conar-Brod, +385 42 201 414, katarina.conar.brod@yvarazdin.hr Trg
slobode 12/11, Varazdin

Sukladno ¢lanku 16. Zakona obavljaju sljede¢e poslove:
— pripremu i unos podataka te vodenje zbirke kupoprodajnih cijena u eNekretninama
— aZuriranje plana pribliznih vrijednosti u eNekretninama
— evaluaciju podataka te izvodenje i aZuriranje drugih podataka nuznih za procjenu
vrijednosti nekretnina
— pripremu pregleda pribliznih vrijednosti i izvjeS¢a o trziStu nekretnina
— izdavanje izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena iz eNekretnina
— izdavanje izvadaka iz plana pribliznih vrijednosti iz eNekretnina
— vodenje i izlu¢ivanje zbirke isprava
— dostavu podataka za potrebe visokog procjeniteljskog povjerenstva
— druge stru¢ne i administrativno-tehni¢ke poslove za potrebe povjerenstva.

Tijekom 2016. godine pristigla su 3 zahtjeva za izdavanje izvadaka iz zbirke
kupoprodajnih cijena, a izdan je 1 izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena.



Tabela 1. Izvod iz Zbirke kupoprodajnih ugovora

Red. : : p Ukupna vrijednost
Br. Vrsta nekretnine Kupoprodaja | Najam | Zakup | SluZnost kupoprudaje u
Kunama
1. ST- stan/apartman 294 - 70 0 93.400.000,00 kn
2. OK- stambeni objekt (kuca) 26 | 0 4.555.000,00 kn
3 PZG- poslovne zgrade 1 0 0 8.675.000,00 kn
4. | PP- poslovni prostor 28 0 51 0 31.517.000,00 kn
5. GGG- gospodarske zgrade 0 0 0 0 s
- in
6. :;\I;erizl:iett:)raizli . 0 0 0 ]
7. G- garaza 23 0 2 435.000,00 kn
g gﬁ}g{;parkm" Earazny 9 0 0 0 380.000,00 kn
9. | VPM- parkirno mjesto I 0 0 0 635.000,00 kn
10. | RN-razli¢ite nekretnine 163 0 0 0 55.300.000,00 kn
11. | OS- ostalo 16 0 0 0 21.800.000,00 kn
12. | RU-ruSevine 0 0 0 0 -
13. | GZ- gradevinsko zemljiste 62 0 1 0 25.500.000,00 kn
4. | F fn'ﬂlj?i";g:p“"red“" 43 13 3 1.600.000,00 kn
15. | SZ- Sumsko zemljiste 4 0 8.100,00 kn
16. E;\Irrlzljig:;rodno neplodno 0 0 0 0 i
17. | GM- garazno mjesto 1 0 0 0 .
18, | SP- spremiste 3 0 0 0 -
19. SKL- skladiste 0 0 0 -
UKUPNO 674 71 67 3 243.805.100,00 kn

U 2016. g. ¢ak 83% sklopljenih ugovora odnosi se na kupoprodaju, a manje od 10%

odnosi se na najam (stanova) i zakup (poslovnih prostora i poljoprivrednog zemljiita).

Ugovori kupoprodaje najvise, Cak 44% se odnose na kupoprodaju stanova za razliku

od kuca ili garaza na koje se odnosi po cca 4%. 24% otpada na razli¢ite nekretnine, a manje

od 10% na kupoprodaju gradevinskog zemljista.
Kod poslovnih prostora trend je bio zakup i to za ¢ak 50% vise nego kupoprodaja.
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Kupoprodaja

m ST- stan/apartman

m OK- stambeni objekt (kuca)

B PZG- poslovne zgrade

M PP- poslovni prostor

B G- garaza

® PGM- parkirno- garazno mjesto
B VPM- parkirno mjesto

B RN- razli¢ite nekretnine

m OS- ostalo

m GZ- gradevinsko zemljiste

0% 1% 0% B PZ- poljoprivredno zemljiste

m 5Z- Sumsko zemljiéte

Kod izvorno unesenih podataka ¢esto nedostaje vrijednost nekretnine, njena povrSina ili
oboje.
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Tabela 2. Kretanja na trZi$tu nekretnina u odnosu na 2015. godinu

Godina | Broj ugovora } Promjena u odnosu na 2015.g.
= KUPOPRODAIJA
(@] 2015 294
% -2,38% manje ugovora
= 2016 287
5 NAJAM
; 2015 162 .
-56,79% manje ugovora
2016 70
Godina Broj ugovora Promjena u odnosu na 2015.g.
= KUPOPRODAJA
> =
g ) 2015 g 33,33% viée ugovora
85 2016 28
& ZAKUP
& 2015 82
' -37,80% manje ugovora
2016 51
o
=z E Godina Broj ugovora Promjena u odnosu na 2015.g.
23
3 E KUPOPRODAJA
O N
] 2 -
~ 015 al 100,00% viSe ugovora
Q 2016 62

Izradila:
Emanuela Grdan, dipl.ing.arh.







