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RAZLOZI ZA POKRETANJE  
 
Razlozi za pokretanje izrade i donošenja ciljane Izmjene i dopune važećeg Urbanističkog plana 
uređenja povijesne jezgre grada Varaždina ("Službeni vjesnik Grada Varaždina", broj 1/07 i 1/10), 
utvrđeni su Zaključkom Gradonačelnika Grada Varaždina (KLASA: 350-01/10-01/8; UR BROJ: 
2186/01-01-10-2 od 18.11.2010. godine), Zaključkom Gradonačelnika Grada Varaždina (KLASA: 
350-01/12-01/8; UR BROJ: 2186/01-01-12-2 od 11.05.2012. godine), te Zaključkom 
Gradonačelnika Grada Varaždina (klasa: 350-01/10-01/8: Ur. broj: 2186/01-01-12-8 od 
17.12.2012. godine su slijedeći: 
 
1. Pokrenuti postupci od interesa za Grad Varaždin, a radi osiguranja uvjeta za razvoj, uređenje i 
oblikovanje prostora: 
 a) Postojećem bivšem kinu "Dom" u Varaždinu, Kukuljevićeva ulica 11, čkbr. 1449 k.o. 
Varaždin, namjenu javna i društvena – kultura, dopunjuje se s namjenama: gospodarska – 
poslovna pretežito uslužna, gospodarska namjena – pretežito trgovačka i javna i društvena  - 
upravna, 
 b) Postojećim građevinama na čkbr. 1451 k.o. Varaždin (ugao Kukuljevićeve i Preradovićeve 
ulice) ispitati mogućnost nove izgradnje ili dogradnje u južnom dijelu bloka te namjenu mješovita 
pretežito – poslovna dopuniti s namjenama: gospodarska poslovna – pretežito uslužna,  
gospodarska poslovna – pretežito trgovačka i javna i društvena – upravna. To je kroz izradu IiD 
UPU-a analizirano i provjereno s aspekta planskih pokazatelja: Urbanističko – konzervatorskih 
parametara, zaštite prostora. 
 c) Korigirati važeći UPU za prostor čkbr.1539 k.o. Varaždin, u Uršulinskoj ulici u Varaždinu 
gdje je uređen prostor manjeg trga ispred Uršulinske crkve. 
      d)  Omogućiti gradnju hotela (Gastrocom)  u Habdelićevoj ulici, trekonstrukcijom postojećeg 
restorana "Park". 
 
2. Kroz Izmjenu i dopunu UPU-a povijesne jezgre grada Varaždina, potrebno je provesti i: 
 Usklađenje s drugim važećim dokumentima prostornog uređenja Grada Varaždina: 
donošenjem Izmjena i dopuna Detaljnog plana uređenja dijela južne zone centra Grada Varaždina 
– Anina ulica ("Službeni vjesnik Grada Varaždina", broj 1/09), utvrđena je potreba da se za 
predmetni prostor u obuhvatu DPU-a ne primjenjuje UPU povijesne jezgre. 
 
3a. Predmet IiD UPU-a su i pojedinačni prijedlozi od kojih je do studenog 2010. godine zaprimljen 
samo jedan i to: 
 a) Zahtjev Marije Blažon iz Čakovca, S Bencea 4, u smislu manje korekcije gabarita dvorišne 
građevine u Varaždinu, Trg kralja Tomislava 4 (Centar Poje).  
 
3b. Predmet IiD UPU-a su i novi naknadno dostavljeni pojedinačni prijedlozi koji su prihvaćeni na 
razmatranje i to slijedeći: 
 a) Rekonstrukcija, nadogradnja i dogradnja zgrade Županijskog suda u Varaždinu, u Ulici 
braće Radića 2, na čkbr. 1736 i 1723 k.o. Varaždin. 
 b) Uređenje montažne zimsko-ljetne terase uz južno pročelje kuće Bakić u Varaždinu, Trg 
kralja Tomislava 4 (Centar Poje), na čkbr. 1824. 
 c) Korekcija točke 7.16. članka 7. Odredbi za provođenje važećeg UPU-a ("Službeni vjesnik 
Grada Varaždina", broj 1/07), na način da se ispita i analizira navedena odredba koja govori o 
otvaranju (vratiju) na pročelju građevina u povijesnoj jezgri. 
Ti prijedlozi se kroz izradu IiD UPU-a analizirati i provjeriti s aspekta planskih pokazatelja: 
urbanističko – konzervatorskih parametara, zaštite prostora, važećih propisa i dr. 
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OBUHVAT 
 
Obuhvat ciljanih IiD UPU-a povijesne jezgre su slijedeći: 
1. a) Izmjena grafičkog i tekstualnog dijela za blok 18 tj. za čkbr. 1449 k.o. Varaždin, u smislu 
dopune namjene D6 – javna i društvena – kultura s namjenama, K1 – gospodarska, poslovna – 
pretežito uslužna, K2 -  gospodarska, poslovna – pretežito trgovačka i D1 – javna i društvena – 
upravna. 
Također izmjena i dopuna Odredbi za provođenje u smislu da postojeće građevine s kulturnom 
funkcijom mogu mijenjati namjene. Ispitana je mogućnost temeljne rekonstrukcije (eventualno i 
zamjene postojećih građevina s novom građevinom) i promjena oblikovanja predmetnih građevina. 
 b) Izmjena grafičkog i tekstualnog dijela za blok 19 tj. za postojeće građevine na čkbr. 1451 
k.o. Varaždin, gdje je ispitana mogućnost nove izgradnje ili dogradnje u južnom dijelu bloka, te 
namjena M2 – mješovita – pretežito poslovna dopunjena s namjenama: K1 - gospodarska, 
poslovna – pretežito uslužna, K2 -  gospodarska, poslovna – pretežito trgovačka i D1 – javna i 
društvena – upravna. 
 c) Izmjena grafičkog i tekstualnog dijela za blok 2 za čkbr. 1539 k.o. Varaždin, koji se odnosi 
na prostor manjeg trga ispred Uršulinske crkve. 
2. a) Za prostor dijela Anine i Cesarčeve ulice koje su obuhvaćene Izmjenama i dopunama 
Detaljnog plana uređenja dijela južne zone centra Grada Varaždina – Anina ulica ("Službeni 
vjesnik Grada Varaždina", broj 4/99, 5/99 i 1/09), a koji je i unutar UPU-a povijesne jezgre (blokovi 
21 i 22), uskladiti u smislu da se za predmetni prostor ne primjenjuje UPU povijesne jezgre. 
3. Ispitana je mogućnost izmjene grafičkog dijela za blok 9 tj. za dvorišnu građevinu na Trgu kralja 
Tomislava 4 u Varaždinu (Centar Poje). 
4. Ispitana je mogućnost izmjene tekstualnog dijela za blok 10, te za rekonstrukciju postojeće 
građevine i dogradnju nove građevine - hotel u Habdelićevoj 6, restoran "Park" sa kapacitetom od 
21 pretežito dvokrevetne sobe tj. iznad 40 ležaja. 
5. a) Izmjena grafičkog i tekstualnog dijela za blok 26, tj. za postojeću građevinu na čkbr. 1736 i 
1723 k.o. Varaždin, gdje je ispitana mogućnost rekonstrukcije, nadogradnje i dogradnje zgrade 
Županijskog suda u Varaždinu, u Ulici braće Radića 2. te ispitana mogućnost rješavanja 
parkirališta za potrebe navedene građevine. 
 b) Izmjena grafičkog i tekstualnog dijela (i Odredbi za provođenje) za blok 9, tj. za čkbr. 1824 
k.o. Varaždin gdje je ispitana mogućnost uređenja montažne zimsko ljetne terase uz južno pročelje 
kuće Bakić (Centar Poje, u Varaždinu, Trg kralja Tomislava 4) 
 c) Korekcija točke 7.16. članka 7. Odredbi za provođenje važećeg UPU-a , na način da je 
analizirana i ispitana navedena odredba koja govori o otvaranju otvora (vratiju) na pročeljima u 
povijesnoj jezgri. U skladu s tim dopunjene su odredbe za provođenje (Točka 7.16.) 
 
OCJENA STANJA U PROSTORU 
 
Ocjena stanja u obuhvatu ciljanih IiD UPU-a povijesne jezgre: 
1. a) Veći dio građevine u Kukuljevićevoj 11 - čkbr. 1449 k.o. Varaždin - bivše kino "Dom" nije više 
godina u funkciji, a dio prostora u prizemlju koristio se za trgovačku djelatnost, dok se dio prostora 
na I. katu koristio za ugostiteljsku djelatnost. Građevina je u trošnom stanju i potrebna je temeljita 
rekonstrukcija, kao i promjena namjene te (eventualno uklanjanje i izgradnja novih građevina). 

b) Postojeće građevine na uglu Kukuljevićeve i Preradovićeve ulice - čkbr. 1451 k.o. Varaždin 
su u relativno dobrom stanju, ali im je potrebna obnova i koriste se većim dijelom kao poslovni 
prostori. Ispitana je mogućnost nove izgradnje ili dogradnje u južnom dijelu bloka, te dopuna 
namjene. 
 c) Prostor trga ispred Uršulinske crkve koristi se za različite turističke sadržaje i u potpunosti je 
uređen. 
 

2. a) Prostor dijela Cesarčeve i Anine ulice nalazi se unutar obuhvata Izmjene i dopune Detaljnog 
plana uređenja dijela južne zone centra Grada ("Službeni vjesnik Grada Varaždina", broj 4/99, 5/99 
i 1/09) i logično je da se i primjenjuje, budući da je detaljniji od UPU-a. 
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3. Prostor tj., dvorišna građevina unutar bloka 9 je djelomično uređena. Manji dio dvorišne 
građevine nije ucrtan u grafičkom dijelu važećeg UPU-a. Zadržati će se postojeće plansko rješenje 
jer dogradnja nije u skladu u urbanističko-konzervatorskim obilježjima za taj dio bloka.  
 

4. Prostor uz postojeću građevinu u Habdelićevoj 6 se koristi kao parkiralište i terasa. 
 

5. a) Građevina Županijskog suda u Varaždinu, u Ulici B. Radića 2 je u funkciji, u relativno 
dobrom stanju, visine P+2+M, međutim zbog povećane potrebe za radnim prostorom svih, u zgradi 
smještenih pravosudnih tijela (zbog pripajanja sudova iz Čakovca i Koprivnice, te onih iz Ivanca, 
Ludbrega i Novog Marofa) potrebna je dogradnja i nadogradnja, te rekonstrukcija građevine i 
instalacija. Poseban problem je nedostatak parkirališnih mjesta za sadašnju građevinu, kao i 
potreba za novim parkirališnim mjestima zbog povećanja kapaciteta građevine. 

b) Uličnoj građevini unutar bloka 9, tj. kući Bakić na Trgu kralja Tomislava 4, u Varaždinu, 
uklonjen je ranije, bespravno dograđen "zimski vrt" i na njegovom mjestu je postavljena ljetna 
terasa (postavljeni su stolovi i stolci, bez suncobrana i tende i bez podesta i ograde). Prostor 
balkona je novo uređen, a prostor ispred balkona je priključen ugostiteljskom objektu. Kuća je u 
dobrom stanju, dvorišno pročelje je obnovljeno. Eventualno su potrebne manje korekcije gabarita 
građevine u dvorišnom dijelu (balkon i prostor ispod balkona). 

c) Važeća odredba 7.16. članka 7. Odredbi za provođenje UPU-a govori da probijanje otvora 
na pročeljima u  povijesnoj jezgri u pravilu nije moguće. Izuzetno je to moguće u slučajevima 
cjelovite rekonstrukcije građevine ukoliko se može utvrditi da su takvi otvori na pročelju već 
postojali (stari nacrti, fotografije, nalazi na građevini), ukoliko se time ne narušava kompozicijski 
sklad pročelja te ako to sadašnje stanje građevine dozvoljava. 

 
CILJEVI 
 
Ciljevi i programska polazišta za ciljanu IiD UPU-a povijesne jezgre su: 
1. a) Omogućiti nove namjene bivšem kinu "Dom" (čkbr. 1449 k.o. Varaždin), uz temeljitu 
rekonstrukciju i preoblikovanje predmetnih građevina, te eventualno uklanjanje postojećih i 
izgradnju novih građevina. 
 b) Omogućiti nove namjene građevinama unutar bloka Kukuljevićeva - Preradovićeva (čkbr. 
1451 k.o. Varaždin) uz mogućnost nove izgradnje ili dogradnje u južnom dijelu bloka. 
 c) Korigirati UPU za blok 2. tj. za čkbr. 1539 k.o. Varaždin koji se odnosi na prostor manjeg 
gradskog trga ispred Uršulinske crkve, u smislu utvrđivanja javne namjene tog prostora. 
2. a) Uskladiti dokumente prostornog uređenja Grada Varaždina na način da se odredi koji se 
Plan primjenjuje za predmetni prostor tj. za dijelove Ulica A. Cesarca i Anine ulice. 
3. Ispitati mogućnost s aspekta urbanističko-konzervatorskih parametara i zaštite prostora manje 
korekcije gabarita dvorišne građevine na Trgu kralja Tomislava 4. 
4. a) Ispitane su mogućnosti rekonstrukcije s dogradnjom i nadogradnjom zgrade Županijskog 
suda u Varaždinu. 
 b) Ispitane su mogućnosti s aspekta urbanističko-konzervatorskih parametara i zaštite prostora 
te važećih propisa, mogućnost uređenja montažne zimsko-ljetne terase uz južno pročelje kuće 
Bakić u Varaždinu (Centar Poje) Trg kralja Tomislava 4. Isto tako, ispitana je mogućnost korekcije 
u grafičkom dijelu UPU-a, prostor balkona i prostor ispod balkona u dvorišnom dijelu ulične 
građevine. 
 c) Ispitana je mogućnost izmjene točke 7.16. članka 7. Odredbi za provođenje UPU-a na način 
da se omogući otvaranje ulaza na još nekim građevinama u povijesnoj jezgri grada Varaždina, za 
koje to s konzervatorskog gledišta bude moguće (Mišljenje Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu 
kulturne baštine, Konzervatorskog odjela u Varaždinu, KLASA: 612-08/11-23/2475, URBROJ: 532-
04-11/1-11-5, od 2.12.2011. godine te od 15.11.2012. i od 03.05.2012. godine..  
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PLAN PROSTORNOG UREĐENJA – IZMJENE I DOPUNE 
 
U elaboratu UPU-a povijesne jezgre grada Varaždina (Sl. vjesnik grada Varaždina broj 1/07) u 
tekstualnom dijelu u poglavlju 3. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA mijenjaju se slijedeće točke: 
 
Prostorna jedinica (blok) 2 
Iza stavka 4 dodaje se novi stavak koji glasi: 
"Na dijelu kčbr. 1539 ukida se mogućnost gradnje. Na predmetnom prostoru formiran je mali 
pješački trg. Granica je ucrtana prema geodetskoj snimci stvarnog stanja.". 
 
Prostorna jedinica (blok) 10 
U stavku 8. briše se treća rečenica koja glasi: 
"U ul. J. Habdelića unutar pješačke zone uz park dozvoljeno je formiranje kontroliranog naplatnog 
parkirališta uz zonu parka."  
Tekst "sa smještajnim kapacitetom ograničenog broja soba (10 - 15) se zamjenjuje tekstom 
"ugostiteljski objekt do 21 pretežito dvokrevetnom sobom i smještajnim kapacitetom iznad 40 
ležajeva.". 
 
Prostorna jedinica (blok) – 18 
U stavku 4. iza riječi potkrovlja umjesto točke stavlja se zarez i dodaje: "a na kč.br. 1449 dodatno 
se dozvoljava rušenje i zamjena dijela ili kompletne građevine te uz javnu i društvenu namjenu – 
kultura (D6) mogućnost i gospodarske-poslovne-pretežito uslužne (K1), gospodarske-poslovne-
pretežito trgovačke (K2) i javne i društvene namjene-upravne (D1). Visina nove građevine iznositi 
će P+1+Pt, a tlocrtni gabariti ne smiju biti veći od postojećih. Moguća je rekonstrukcija i 
preoblikovanje građevine.". 
 
Prostorna jedinica (blok) – 19 
Na kraju stavka tri iza riječi (objekta), dodaje se tekst: 
"Na kč.br. 1451 uklanja se postojeća građevina uz zapadni dio međe te se uz taj dio i dio južne 
granice planira dvorišno krilo visine P+2. Konačni gabariti i građevinska bruto površina, građevine 
će odrediti idejnim rješenjem koje mora biti prihvaćeno od Konzervatorskog odjela u Varaždinu. 
Svim građevinama na kč.br. 1451 uz mješovitu namjenu (M2) namjena se dopunjuje s 
mogućnošću gospodarske-poslovne-pretežito uslužne (K1), gospodarske-poslovne-pretežito 
trgovačke (K2) i javne i društvene namjene-upravne (D1).". 
 
Prostorna jedinica (blok) – 26 (dio) 
U stavku 3 iza riječi "u skladu s odredbama Plana" dodaje se: "na zgradi suda na čkbr. 1736 k.o. 
Varaždin dozvoljava se nadogradnja trećeg kata umjesto sadašnjeg limenog krova, pa tako 
ukupna visina može iznositi P+3. 
 
Nakon preseljenja zatvora na novu lokaciju zadovoljenje potreba Županijskog suda za parkiranjem 
će se rješavati na čestici kč.br. 1735 i/ili dijelu kčbr. 1734 k.o. Varaždin. Manji dio je moguće 
zadovoljiti uz zapadni rub zgrade Suda na čestici kč.br. 1723 k.o. Varaždin.". 
 
 
URBANISTIČKE MJERE ZAŠTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I RATNIH OPASNOSTI 
 
 
U poglavlju 3.15. PROCJENA UGROŽENOSTI OD RATNIH OPASNOSTI, drugi stavak mijenja se 
i glasi: 
"Prema važećim propisima ne postoji obaveza gradnje skloništa. 
Nije planirana gradnja novih skloništa. 
Za sklanjanje stanovništva u slučaju ratnih opasnosti će se koristiti postojeća skloništa, podrumi i 
javna podzemna garaža na Kapucinskom trgu.". 
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2. IZVOD IZ GENERALNOG URBANISTIČKOG PLANA 

GRADA VARAŽDINA  
 

1. NAMJENA I KORIŠTENJE PROSTORA mj. 1:5000 
 

4.1. UVJETI KORIŠTENJA I ZAŠTITE PROSTORA 
 - PODRUČJA POSEBNIH UVJETA KORIŠTENJA mj. 1:5000 

 
4.3. UVJETI KORIŠTENJA I ZAŠTITE PROSTORA 

 - OBLICI KORIŠTENJA mj. 1:5000 
 

4.4. UVJETI KORIŠTENJA I ZAŠTITE PROSTORA 
  - PODRUČJA I DIJELOVI PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZAŠTITE mj. 1:5000 
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3. STRUČNA PODLOGA NA KOJOJ SE TEMELJI 
PROSTORNO – PLANSKO RJEŠENJE 

 
(Studija urbanističko-konzervatorska dokumentacija 

 povijesne jezgre Grada Varaždina) 
Autorice: Maja Šah Radović, dipl.ing.arh. 

Nada Benić-Hebec, dipl.ing.arh. 
2006. 

4.a. Kartografski prikaz konzervatorske studije 
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4. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA 
 
 

− Zakon o prostornom uređenju i gradnji, NN 76/07., 38/09., 55/11., 90/11. i 50/12. 
− Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara, NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 

61/11, 25/12 
− Zakon o zaštiti i spašavanju, NN 174/04, 79/07., 38/09. i 127/10. 
 
− Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara, NN 8/06 
− Pravilnik o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i 

smanjene pokretljivosti NN 151/05. i 61/07. 
− Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim 

pokazateljima, standardu elaborata i obveznih priloga prostornih planova, NN 
148/10. i 9/11. 

− Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe, NN 35/94, 55/94, 142/03 
− Pravilniku o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u 

prostornom planiranju i uređivanju prostora NN 29/83. 36/85. i 42/86. 
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5. ODLUKE 
 
 

  - Odluka o donošenju Urbanističkog plana uređenja povijesne jezgre Grada Varaždina  
(Sl. vjesnik Grada Varaždina 1/07) 

- Odluka o donošenju izmjena Odluke o donošenju Urbanističkog plana uređenja povijesne 
jezgre Grada Varaždina (Sl. vjesnik Grada Varaždina 1/10) 

- Odluka o izradi ciljanih izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja povijesne jezgre 
Grada Varaždina (Sl. vjesnik Grada Varaždina  1/11) 

- Odluka o izmjeni i dopuni Odluke o izradi ciljane Izmjene i dopune Urbanističkog plana 
uređenja povijesne jezgre grada Varaždina (Sl. vjesnik Grada Varaždina  6/12) 

- Odluka o drugoj  izmjeni i dopuni Odluke o izradi ciljane Izmjene i dopune Urbanističkog 
plana uređenja povijesne jezgre grada Varaždina (Sl. vjesnik Grada Varaždina  13/12) 
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tijela i pravnih osoba koje su sudjelovale u izradi 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 

 
 



 

 
 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 

 





1 
Upravni odjel za komunalni sustav i urbanizam , Trg Slobode 12/II 42000 VARAŽDIN 

Tel: 042/201-410 ; Fax: 042/214-990 
 

 
 

Upravni odjel za komunalni sustav i urbanizam 
 
KLASA: 350-01/12-01/1 
URBROJ: 2186/01-06-13-21 
Varaždin, 21. lipanj, 2013.  

 
ZAPISNIK 

sa 6. sjednice Savjeta za prostorno uređenje i izgradnju Grada Varaždina, održane dana 
20. lipnja, 2013. (četvrtak) u 10,00 sati, u Gradskoj vijećnici, Trg kralja Tomislava 1, 

Varaždin 
 
 
Prisutni: 

 
a) članovi Savjeta 
1. Marija Čačić, dipl. ing.arh.    
2. Željko Trstenjak, dipl.ing.arh.  
3. Davorin Gregurinčić, dipl.ing prom.  
4. Vlado Podbrežnički, dipl. ing. građ.  
5. Vlado Vlašić, dipl. oec.  
6. Josip Hehet, dipl. iur. 
7. Ksenija Knežević Gomaz, dipl.ing.arh.  
 
Odsutni: 
b) Predsjednik Savjeta 
1. Goran Habuš, dipl. ing. 
 
c)  zamjenik predsjednika Savjeta 
2.  Mr. sc. Vjeran Radelić, 
 
d) odsutni  članovi Savjeta: 
3. Natalija Martinčević, upr.iur. 
4. Mirna Amadori, dipl.ing.građ. 
5. Maja Kireta, dipl. ing arh. 
6. Alenka Piberčnik, dipl.ing.arh. 
 
e) ostali pozvani prisutni: 
 
1. Zoran Hebar, dipl. ing. arh., Urbanistički zavod Grada Zagreba d.o.o. Zagreb, Braće 

Domany 4, Zagreb; 
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2. Davorka Kovač, dipl. ing. arh., Upravni odjel za komunalni sustav i urbanizam Grada 
Varaždina, Trg Slobode 12/ II, Varaždin; 

3. Emanuela Grđan, dipl. ing. arh. Upravni odjel za komunalni sustav i urbanizam Grada 
Varaždina, Trg Slobode 12/II, Varaždin. 

 
Vlado Vlašić je otvorio sjednicu Savjeta i predložio slijedeći Dnevni red: 
 

Dnevni red 
 
 

1. Prihvaćanje Zapisnika sa 5. sjednice Savjeta od  16. i 17.  svibnja, 2013. godine; 
 
2. Rasprava i mišljenje Savjeta na : 

 Nacrt prijedloga ciljane Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja 
povijesne jezgre grada Varaždina, a prije upućivanja u javnu raspravu; 

 
3. Razno 

 
 

Takav Dnevni red je prihvaćen 
 
AD1) 
Uz točku 1.  dostavljen  je Zapisnik Savjeta dana  11. lipnja, 2013. godine. 
Zapisnik je prihvaćen bez primjedbi. 
 
AD2) a) 
Uz točku 2. dostavljen je : 

Nacrt prijedloga ciljane  Izmjene i dopune UPU-a povijesne jezgre grada 
Varaždina: 
 
a) Kompletan elaborat u digitalnom obliku na CD-u; 

 
b) Izvod iz elaborata u analognom obliku: 

-   Nacrt prijedloga Odluke o donošenju  s Odredbama za provođenje; 
-   Sažetak za javnost, tekstualni dio i kartografski prikazi umanjeni  na A3 
format: Aerofotogrametrijski prikaz i brojevi prostornih jedinica, 
Korištenje i namjena površina i  Način i uvjeti gradnje 

  
 
Vlado Vlašić,  Pročelnik Upravnog odjela za komunalni sustav i urbanizam Grada 

Varaždina i  član Savjeta, je pod ovom točkom  zatražio raspravu i mišljenje Savjeta te dao 
riječ Kseniji Knežević Gomaz. 
 

Ksenija Knežević Gomaz,  viša stručna savjetnica Upravnog odjela za komunalni 
sustav i urbanizam Grada Varaždina i članica Savjeta: 

Izrada ciljanih Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja povijesne jezgre grada 
Varaždina pokrenuta je temeljem Odluke o izradi ciljanih Izmjena i dopuna  koje je donijelo 
Gradsko vijeće Grada Varaždina 22. prosinca 2010. godine. 

 Važeći Plan je iz 2007 godine i do 2010. godine pojavilo se više prijedloga za njegovu 
izmjenu i dopunu. 
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 U tijeku 2012. godine je predmetna Odluka u dva navrata dopunjavana i 
mijenjana(Gradsko vijeće je donijelo još dvije Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o izradi. ) 

  Predmet  ciljanih Izmjena i dopuna su slijedeći prostori:  
1. Bivše kino „Dom“ ili „Sutjeska“ kojem treba namjenu javna i društvena – kulturna 

dopuniti sa namjenama javna i društvena – upravna, , gospodarska- poslovna 
pretežito uslužna i gospodarska – poslovna, pretežito trgovačka. U tom smislu 
potrebno je izmijeniti i Odredbu za provođenje koja govori o tome da postojeće  
građevine sa kulturnom namjenom trebaju zadržati namjenu utvrđenu Planom. 
Također treba ispitati mogućnost temeljite rekonstrukcije kao i eventualnu 
izgradnju nove građevine. 

2. Postojećim građevinama na uglu Kukuljevićeve i Preradovićeve ulice namjenu 
mješovita pretežito poslovna dopuniti sa namjenama gospodarska, poslovna 
pretežito uslužna, gospodarska, poslovna pretežito trgovačka i javna i društvena 
upravna. Također treba ispitati mogućnost dogradnje ili novu izgradnju u južnom 
dijelu te parcele. 

3. Korigirati važeći UPU-a za prostor gdje je uređen manji trg ispred Uršulinske 
crkve.  

4. Ispitati mogućnost manje korekcije gabarita dvorišne građevine na Trgu kralja 
Tomislava 4 (centar Poje). 

5. Za dio Anine i Cesarčeve ulice koji se nalazi unutar obuhvata UPU-a povijesne 
jezgre (dio blokova 21 i 22) ali i unutar Detaljnog plana uređenja dijela južne zone 
centra grada Varaždina – Anina ulica, propisati da se ne primjenjuje UPU-u 
povijesne jezgre nego DPU. 

6. Ispitati mogućnost dogradnje, nadogradnje i rekonstrukcije zgrade Županijskog 
suda u Varaždinu u ulici Braće Radića 2 te ispitati mogućnost rješavanja 
parkirališta za potrebe navedene građevine. 

7.  Ispitati mogućnost uređenja montažne, zimsko  ljetne terase uz južno pročelje kuće 
Bakić na Trgu kralja Tomislava 4 u Varaždinu(Centar Poje); 

8. Korekcija točke 7 16. članka 7. Odredbi za provođenje važećeg UPU-a na način da 
predmetna odredba dopuni u  smislu mogućnosti otvaranja otvora (vratiju) na 
pročeljima u povijesnoj jezgri tamo gdje je to s konzervatorskog gledišta moguće. 

9. Povećati broj smještajnih jedinica sa 10-15 dvokrevetnih soba na 21 tj. iznad 40 
ležajeva za građevinu ugostiteljsko turističke namjene, restoran „Park“ u 
Varaždinu, Habdelićeva ulica 6. Također predloložiti način rješavanja parkirališta 
za predmetnu građevinu i u tom smislu eventualno korigirat odredbe za provođenje 
i tekstualni dio važećeg UPU-a. 

 
I sada nekoliko podataka o postupku koji slijedi: 

- Gradonačelnik utvrđuje Prijedlog Plana za javnu raspravu; 
- Objava javne rasprave u službenom glasilu, u dnevnom tisku i/ili na lokalno uobičajan 

način najmanje 8 dana prije početka javne rasprave; 
- Provođenje postupka javne rasprave koja za izmjene planova iznosi najmanje 8 a 

najviše 15 dana, prikupljanje prijedloga, primjedbi i mišljenja od tijela državne uprave,  
pravnih osoba s javnim ovlastima, mjesnih odbora, udruga i građana; 

- Izrada Izviješća s javne rasprave(izrađuje stručni izrađivač i nositelj izrade); 
- Izrada Nacrta konačnog prijedloga Plana i prikupljanje mišljenja tijela i osoba 

određenih posebnim propisima; 
- Gradonačelnik utvrđuje Konačni prijedlog Plana;  
- Obavijest sudionicima javne rasprave; dostava pisane obavijesti; 
- Gradsko vijeće razmatra i donosi Plan; 
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- Objava u „Službenom vjesniku“ i stupanje Plana na snagu. 
Rok: 6 mjeseci od završetka javne rasprave do donošenja Plana, u protivnom se javna rasprava 
mora ponoviti. 
 
U nastavku teksta daje se prikaz primjedbi Upravnog odjela za komunalni sustav i urbanizam 
Grada Varaždina na Nacrt prijedloga elaborata ciljanih Izmjena i dopuna UPU-a povijesne 
jezgre grada Varaždina: 
 
Nacrt prijedloga Odluke o donošenju 

- Odluku pisati u drugačijoj formi: na način da se u gornjem lijevom uglu piše „Grad 
Varaždin, Gradsko vijeće. KLASA, URBROJ, Varaždin i datum, a u desnom uglu: 
Nacrt prijedloga plana za javnu raspravu, lipanj 2013. godine“. 

- - U preambuli iza teksta 13/12) pisati „ suglasnosti Ministarstva kulture, Uprave za 
zaštitu kulturne baštine, Konzervatorskog odjela u Varaždinu, KLASA:; URBROJ:, 
od“ 

- Naziv Odluke je „ Odluka o donošenju ciljanih Izmjena i dopuna Urbanističkog plana 
uređenja povijesne jezgre grada Varaždina“; 

- Članak 1 mijenja se i glasi:“Donosi se Odluka o donošenju ciljanih Izmjena i dopuna 
Urbanističkog plana uređenja povijesne jezgre grada Varaždina(Službeni vjesnik 
Grada Varaždina“; broj 1/07,-u daljnjem tekstu : ciljane Izmjene i dopune UPU-a). 
Ciljane Izmjene i dopune UPU-a donose se slijedeće prostore povijesne jezgre: za 
blokove 2, 9, 10, 18, 19, 21, 22 i 26, označene u grafičkom prilogu: 
Aerofotogrametrijski prikaz i brojevi prostornih jedinica 

- U članku 2 u stavku I Tekstualni dio, Odredbe za provođenje dodati „ Izmjene i 
dopune“.U stavku II iza teksta Grafički prilozi“5. 19. Način i uvjeti gradnje, blok 
broj19; „ dodati:“ 5.21. Način i uvjeti gradnje, blok broj 21,  Način i uvjeti gradnje 
blok broj 22.“U stavku III Obvezni prilozi u točki 1. Obrazloženje ciljanih izmjena i 
dopuna dodati tekst: „sa Planom prostornog uređenja 3.1. Program gradnje i uređenja 
prostora (prostorne jedinice – blokovi 2, 9, 10, 18, 19, i 26) 

- U članku 3  umjesto riječi“ Urbanističkog plana povijesne jezgre grada Varaždina“ 
pisati „UPU-a“; 

- U članku 4. umjesto riječi“ Šest primjeraka Izmjena i dopuna Prostornog plana“ pisati 
„Sedam primjeraka ciljanih Izmjena i dopuna UPU-a“ te iza teksta „Zavodu za 
prostorno uređenje Varaždinske županije, jedan primjerak „ dodati tekst „Ministarstvu 
kulture, Upravi za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorskom odjelu u Varaždinu, 
jedan primjerak“; 

- Iza članka 4. dodati članak 5. tko je izrađivač ciljanih Izmjena i dopuna UPU-a. 
- Iza članka 5. dodati članak 6. gdje je moguće obaviti uvid u UPU kao i u njegove 

Ciljane Izmjene i dopune  
- Članak 5 postaje članak 7 i tako dalje redom 
-  U novom članku 7. u točki 2.4. u stavku 2. podstavak 3. mijenja se i glasi:“ – 

ugostiteljski objekt do 21 pretežito dvokrevetnih soba i smještajnim kapacitetom iznad 
40 ležaja“ 

- U novom članku 7. u točci 5. 1.1.8. iza riječi 1735 i dodaje se „i/ili“ 
- U istom članku u točci 7.16. dvije posljednje rečenice“ se brišu.U novom članku 8 

(bivši članak 6. riječi „iz članka 5 ove odluke“ treba napisati koji je to sada članak.U 
istom članku riječi „5. Način i uvjeti gradnje“ se zamjenjuju riječima: „iz članka 2. 
Ove Odluke“. 

- Iza novog  članka8.(stari članak 6.) treba dodati novi članak 9. koji glasi: „ Stupanjem 
na snagu Odluke o donošenju Ciljanih Izmjena i dopuna UPU-a povijesne jezgre grada 
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Varaždina i elaborata ciljanih Izmjena i dopuna UPU-a za dijelove blokova 21 i 22 
(Prostor dijela Anine i Cesarčeve ulice) koji su obuhvaćeni Izmjenama i dopunama 
Detaljnog plana uređenja dijela južne zone centra Grada Varađždina (Službeni vjesnik 
Grada Varaždina“, broj: 4/99, 5/99 i 1/09) i koji su i unutar UPU-a povijesne jezgre 
grada Varaždina, neće se primjenjivati UPU-u povijesne jezgre  nego navedene 
Izmjene i dopune Detaljnog plana uređenja dijela južne zone centra grada Varaždina.“ 

-  
Grafički dio Plana 

Povećane zone izgradnje za restoran Park u Habdelićevoj ulici 6 vratiti na zone izgradnje 
prema važećem UPU-u, na slijedećim kartama: 
- U Karti 2, Korištenje i namjena površina, 
- U Karti 4 Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina, 
- U Karti 5 Način i uvjeti gradnje i u  
- U Karti 5.10. Način i uvjeti gradnje – blok 10 
 

Tekstualni dio Plana 
- U Obrazloženju, u Planu prostornog uređenja- Prostorna jedinica (blok) 10, ne brisati 

rečenicu „ i maksimalne bruto izgrađene površine od 1000 m2( podrum nije 
uračunat)“. Umjesto toga korigirati rečenicu :“ sa smještajnim kapacitetom 
ograničenog broja soba (10-15 ) dvokrevetnih“. 

- U podnaslovu 5. Odluke, napisati sve tri Odluke o izradi i službene vjesnike; 
- U   Tekstu pod Podnaslovom“ 9. Sažetak za javnost izmijeniti i dopuniti tekst kako je 

to učinjeno s „Obrazloženjem“( U ciljevima, točka 4c upisati preostala , još 2 mišljenja 
Konzervatora. U Planu prostornog uređenja nema bloka 10, to napisati prema 
„Obrazloženju“. Također u bloku 26 dodati i čkbr 1734. U grafici , u Karti Korištenje i 
namjena površina i u Karti Način i uvjeti gradnje – blok 10 korigirati zone izgradnje za 
restoran Park u Habdelićevoj ulici 6. 

-  
Davorin Gregurinčić, ravnatelj Zavoda za prostorno uređenje Varaždinske županije i član 
Savjeta: 
Predlažem da u članak 4. Nacrta prijedloga Odluke o donošenju, iza teksta“Šest 
primjeraka (sad je Ksenija rekla sedam)Ciljanih Izmjena i dopuna UPU-a iz članka 2, 
ovjerena u odnosu na istovjetnost s izvornikom potpisom i pečatom od strane pročelnika 
Upravnog odjela za komunalni sustav i urbanizam Grada Varaždina“ doda tekst :“ zajedno 
s digitalnim, vektorskim i rasterskim zapisom“. To najčešće ispuštaju jedinice lokalne 
samouprave, a bez toga nema Informacijskog sustava. To bi trebalo pisati u sve Odluke , 
za prostorne planove. 
 
Željko Trstenjak, pročelnik Konzervatorskog odjela u Varaždinu i član Savjeta: 
Moja primjedba se odnosi na blok 19 u kojem je zgrada Gimnazije kojoj je izgrađena 
dogradnja. Što s time, ako se podloge ne mijenjaju? 
 
Ksenija Knežević Gomaz: 
Nismo ucrtali jer to nije predmet Odluke o izradi ciljanih Izmjena i dopuna UPU-a. 
 
Zoran Hebar,odgovorni voditelj izrade ciljanih Izmjena i dopuna UPU-a od strane 
Urbanističkog zavoda Grada Zagreba, d.o.o.: 
Predmet ciljanih izmjena i dopuna prostornih planova je ono što se precizno i detaljno 
napiše da treba raditi kroz Odluku o izradi. To sve jedinice lokalne samouprave radi, pa 
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tako ne primaju niti primjedbe u javnoj raspravi koje su izvan toga. To današnji Zakon 
tako određuje. 
Ksenija Knežević Gomaz: 
Nas posle ovih Ciljanih Izmjena i dopuna UPU-a, a koje bi htjeli napraviti što prije, jer 
nam Gastrocom i Županijski sud stoje, čekaju još i sveobuhvatne Izmjene i dopune istog 
Plana, iz razloga što su se promijenile granice zaštićene kulturno povijesne cjeline grada 
Varaždina. Ali to možemo raditi tek kad se donesu Izmjene i dopune GUP-a i kad se te 
granice ucrtaju u GUP. 
 
Marija Čačić, koordinator projektiranja u Coningu i članica Savjeta: 
 Dajte da dovršimo logično raspravu. Naša je dužnost da to ažuriramo ako u tom bloku 
nešto radimo. I to nije izmjena Plana. Dogradnja Gimnazije je realizirana i treba ucrtati 
pravo stanje. 
 
Davorin Gregurinčić: 
Problem je puno širiji i kompleksniji. Odlukom o izradi trebalo je propisati i vrstu i način 
pribavljanja podloga. Ako je propisano da podloga može biti orto foto plan iz 2011. 
Godine, onda on pokazuje stvarno stanje. Ako želimo imati katastarski prikaz onda bi 
morali tražiti posebnu geodetsku podlogu. Usvakom slučaju to nije predmet izmjena i 
dopuna u doslovnom smislu, to je zapravo prikaz ažuriranog, legalnog, realiziranog stanja. 
Međutim to u praksi ne možemo raditi iz dva razloga:jer nemamo aktualnu podlogu jer 
novi katastar kasni. Druga je varijanta naručiti posebnu geodetsku podlogu, međutim to 
ima svoju cijenu. 
 
Zoran Hebar: Predlažem da ne radimo novu podlogu nego da koristimo ovo što imamo, a 
da nekom drugom oznakom nacrtamo realizirano stanje.  
 
Vlado Vlašić: 
To nije predmet Odluka o izradi. Pronađimo neki drugi vid ako struka to traži. I kod 
drugih planova izbjegavamo izmjene koje nisu predmet Odluke o izradi. Gubimo vrijeme 
jer se u proceduri vraćamo korak unatrag. Na taj način smo objašnjavali i zašto ne 
prihvaćamo nove prijedloge za izmjenu planova.  
 
Ksenija Knežević Gomaz: 
 Za te kuće i parcele koje su predmet izmjena i dopuna smo pribavili od ovlaštenog 
geodeta da ucrta sadašnje stanje. Možemo to i tu tražiti ali onda ne možemo u VII mjesecu 
u javnu raspravu. 
 
Marija Čačić:  
Gimnazija ima uporabnu dozvolu građevina je ucrtana i u katastru, zar se to ne može 
koristiti? 
 
Zoran Hebar: 
Ne može se samo to ucrtati, ako se korigira mora se korigirati za cijeli plan. Najbolje je 
provjeriti da li je to ucrtano u katastru.  
Ja bi sada rekao nekoliko riječi o ovim ciljanim Izmjenama i dopuna Plana: Kolegica  
Gomaz je rekla nešto o tehničkim elementima, naravno da ćemo to srediti. Mi smo uletjeli 
kao tehnički servis i nismo bili niti svjesni nekih stvari. Za taj prostor koji je i unutar 
UPU-a povijesne jezgre i unutar Detaljnog plana uređenja(a  Zakon kaže da plan višeg 
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reda mora biti u skladu s planom nižeg reda), pokušat ćemo napraviti preformulaciju te 
Odredbe.  
Možemo očekivati kao problem da će se u javnoj raspravi javiti ljudi i tražiti i nešto izvan 
obuhvata ciljanih izmjena i dopuna, stoga predlažem da u objavi oglasa o javnom uvidu 
jasno kaže da se radi o ciljanoj izmjeni i dopuni i što se mijenja u Odluci i u tih 6 blokova i 
da se primjedbe mogu odnositi samo na to.  
Također važno je napomenuti da su ciljane Izmjene i dopune Plana usuglašene s 
konzervatorima; mislim da smo to postigli i da je to važno jer se radi o prostoru povijesne 
jezgre. Što se tiče toga da će se raditi nove izmjene UPU-a povijesne jezgre ali tek nakon 
donošenja Izmjena i dopuna GUP-a, mislim da ne treba čekati to , jer Zakon omogućuje da 
se kroz Odluku o izradi definira što treba dopuniti i mijenjati. Imamo akt o zaštiti i to se 
može pokrenuti kad Grad ocijeni da ima i drugih potreba  
 
 Vlado Vlašić: 
Imamo dosta planova u izradi., moramo nešto i dovršiti. 
 
Josip Hehet, predsjednik Gradskog vijeća i član Savjeta: 
Ja bi postavio pitanje da li je uvjet za dogradnju Suda uređenje parkirališta na parceli 
Zatvora.? 
 
Zorah Hebar: 
Nije uvjet nego mogućnost. 
 
Marija Čačić:  
Za sud smo dali mogućnost nadogradnje, ali treba vidjeti da li se to financijski isplati 
(statika , opna, instalacije) 
 

Zaključak: 
 
Savjet za prostorno uređenje i izgradnju Grada Varaždina proveo je raspravu na Nacrt 
prijedloga ciljanih Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja povijesne jezgre 
grada Varaždina, te daje pozitivno mišljenje na isto. 
 
 Navedeni dokument potrebno je korigirati i dopuniti u slijedećim elementima: 

1. Korigirati Nacrt prijedloga Odluke o donošenju ciljanih IiD UPU-a i grafički i 
tekstualni dio te Sažetak za javnost prema primjedbama Upravnog odjela za komunalni 
sustav i urbanizam, a koje su navedene u tekstu ovog Zapisnika.  

2. Članak 4. Nacrta prijedloga Odluke o donošenju ciljanih IiD UPU-a dopuniti sa 
tekstom: „zajedno sa digitalnim, vektorskim i rasterskim zapisom“. 

3. Provjeriti za dogradnju Gimnazije stanje u katastru i ispitati mogućnost unašanja u 
Plan te dogradnje kao ažuriranja legalnog, realiziranog stanja(bilo kroz ovaj dokument 
ili na neki drugi način). 

4. U objavi (oglasu) javne rasprave navesti da se radi o ciljanoj Izmjeni i dopuni UPU-a 
koja se odnosi samo na 6 prostornih jedinica (blokova) i da se primjedbe mogu davati 
samo na to što je predmet ciljanih I i D UPU-a. 

Tako dorađen Nacrt prijedloga ciljanih Izmjena i dopuna UPU-a može se uputiti 
Gradonačelniku na utvrđivanje Prijedloga ciljanih IiD UPU-a za javnu raspravu. 
 
Završeno u 11,00 sati. 
 







CILJANE IZMJENE I DOPUNE 
URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA POVIJESNE JEZGRE GRADA VARAŽDINA 

 

URBANISTIČKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.o.o. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

7. IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI 



Upravni odjel za komunalni sustav i urbanizam , Trg Slobode 12/II 42000 VARAŽDIN 
Tel: 042/201-410 ; Fax: 042/214-990 

 
 

Upravni odjel za komunalni sustav i 
urbanizam  

 
 KLASA. 350-02/10-01/24 
 URBROJ: 2186/01-06-13-111 
 Varaždin, 2. srpanj, 2013.  
 
 Na temelju članka 86. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (Narodne novine broj 
76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12) i Zaključka Gradonačelnika Grada Varaždina, KLASA: 350-
02/10-01/24, URBROJ: 2186/01-01-13-109 od 1.srpnja  2013.godine, nositelj izrade Upravni 
odjel za komunalni sustav i urbanizam  Grada Varaždina objavljuje 
 

J A V N U   R A S P R A V U 
O PRIJEDLOGU 

CILJANE IZMJENE I DOPUNE  URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA 
POVIJESNE JEZGRE GRADA VARAŽDINA 

 
1. Objavljuje se Javna rasprava o Prijedlogu  ciljane Izmjene i dopune  Urbanističkog 

plana uređenja povijesne jezgre grada Varaždina  koji je utvrđen Zaključkom 
Gradonačelnika Grada Varaždina, KLASA: 350-02/10-01/24, URBROJ: 2186/01-01-13-
109; od 1. srpnja 2013. godine.. 
 

2. Budući da se radi o ciljanim Izmjenama i dopunama Urbanističkog plana uređenja 
povijesne jezgre grada Varaždina, Javna rasprava se provodi za točno određene prostore,    
kako je to određeno Odlukom o izradi ciljanih Izmjena i dopuna Urbanističkog plana 
uređenja povijesne jezgre grada Varaždina („Službeni vjesnik Grada Varaždina“, broj: 
1/11, 6/12 i 13/12.) 

 
3. Javna rasprava će se održati u razdoblju  

od  17. srpnja  2013.  do  24. srpnja 2013. godine 
 
4. Za vrijeme trajanja Javne rasprave Prijedlog ciljanih Izmjena i dopuna  Urbanističkog 

plana uređenja povijesne jezgre grada Varaždina  biti će izložen na javni uvid u 
Upravnom odjelu za komunalni sustav i urbanizam  Grada Varaždina, Varaždin, Trg 
slobode 12, svaki dan osim subote i nedjelje u vremenu od 8 do 15 sati.  

 
5. Obavijest o javnoj raspravi  o Prijedlogu ciljanih Izmjena i dopuna  Urbanističkog plana 

uređenja povijesne jezgre grada Varaždina  biti će objavljena i u "Službenom vjesniku 
Grada Varaždina" br. 4/2013. i na web stranicama Grada Varaždina na adresi 
www.varazdin.hr. Na istoj web stranici nalazit će se i Prijedlog ciljanih Izmjena i 
dopuna Urbanističkog plana uređenja povijesne jezgre grada Varaždina. 

 
6. Javno izlaganje radi obrazloženja rješenja iz Prijedloga ciljanih Izmjena i dopuna  

Urbanističkog plana uređenja povijesne jezgre grada Varaždina  održati će se za sve 
zainteresirane i to: 
u Gradskoj vijećnici u Varaždinu, Trg kralja Tomislava 1, u slijedećim terminima: 



Upravni odjel za komunalni sustav i urbanizam , Trg Slobode 12/II 42000 VARAŽDIN 
Tel: 042/201-410 ; Fax: 042/214-990 

a) dana 18. srpnja 2013.g. u 11.00 sati za tijela državne uprave i pravne osobe s 
javnim ovlastima 

b) dana 18. srpnja 2013.g. u 17.00 sati za 1. MO „Centar“ Varaždin, 2. MO  i 4. 
MO Varaždin, građane i udruge.  

 
7. Očitovanja, primjedbe i prijedlozi na Prijedlog ciljanih Izmjena i dopuna Urbanističkog 

plana uređenja povijesne jezgre grada Varaždina  mogu se davati cijelo vrijeme tijekom 
Javne rasprave do zaključno 26. srpnja 2013.g.  

 
7. Način sudjelovanja sudionika u Javnoj raspravi u skladu s člankom 90. Zakona o 

prostornom uređenju i gradnji je slijedeći: 
- nadležna tijela i tijela jedinica lokalne i područne samouprave, mjesni odbori i osobe 

određene posebnim propisima koja su dala podatke, planske smjernice i dokumente za 
izradu prijedloga Plana iz područja svog djelokruga, dostavljaju svoja pisana očitovanja, 
primjedbe i prijedloge do roka određenog u ovoj objavi. U protivnom, smatrati će se da 
nemaju primjedbe  

- građani i udruge sudjeluju u Javnoj raspravi na način da imaju pravo pristupa na javni 
uvid u prijedlog Plana, mogu upisati primjedbe i prijedloge u knjigu primjedbi koja se 
nalazi uz prijedlog plana izložen na javnom uvidu, postavljaju pitanja tijekom javnog 
izlaganja o predloženim rješenjima, daju primjedbe u zapisnik na javnom izlaganju ili 
upućuju nositelju izrade plana pisane primjedbe i prijedloge u roku određenom u ovoj 
objavi.  

 
Svi prijedlozi i primjedbe moraju biti čitko napisani i potpisani imenom i prezimenom, s 
adresom podnositelja i u roku dostavljeni nositelju izrade plana – Upravnom odjelu za 
komunalni sustav i urbanizam  Grada Varaždina, Trg slobode 12/II, Varaždin – u 
protivnom se neće uzeti u obzir u pripremi Izvješća o Javnoj raspravi.  
Također, u pripremi Izvješća o Javnoj raspravi uzet će se u razmatranje samo one 
primjedbe koje se odnose na ciljane Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja 
povijesne jezgre grada Varaždina, a ostale se neće razmatrati. 
 
 
          Pročelnik: 
          Vlado Vlašić, dipl. oec. 





































































































































































PREGLED PRIMJEDBI IZ JAVNE RASPRAVE S ODGOVORIMA IZRAĐIVAČA 
 

1. Josipa Poje Hickman 
Franjevački Trg 9 
42000 Varaždin 
Varaždin 19.07.2013 
Email: josipahl@yahoo.co.uk 
 

1.1. Primjedba na I i D UPU-a grada Varaždina u kartografskom dijelu označenom kao blok 9 
na čkbr. 1824 a vezano na zahtjeve za izmjenu UPU-a koji se s moje strane odnosi na 
izgradnju montažnog paviljona prema idejnom nacrtu Brakus i zahtjev Marije Blažon iz 
Čakovca za prihvaćanje već bespravno izgrađenog objekta na južnom djelu dvorišta a 
sve na nepodijeljenoj čestici dvorišta čkbr. 1824 - oba zahtjeva odbačena. 

 
Pravni predstavnik Marije Blažon je na javnom ročištu 18.07.2013 podnio primjedbu na 
neprihvaćanje njihovog djela zahtjeva. 
Kao suvlasnica zgrade na Trgu kralja Tomislava 4, ck.br 1824 KO Varaždin, te kako sam 
dosadašnjim postupcima Marije Blažon bila višekratno oštećivana i zbog nesređenih 
suvlasničkih odnosa, nedvojbeno da sam sada izravno zainteresirana za pravilnu 
provedbu postupka UPU-a u predmetu gore navedene građevine te iznosim slijedeće: 

 
Pri rekonstrukciji dvorišne građevine na Trgu kralja Tomislava 4 u Varaždinu, urađene 
tijekom 1996 godine, Marija Blažon je na postojeću građevinu dogradila dodatnih 26 m2 
prostora u prizemlju, djelom zidane a djelom drvene konstrukcije, 14m na prvom katu te 
48m drvene terase, a sve to bez građevinske dozvole. 

 
Ova dogradnja izvedena je na dvorištu u mom suvlasništvu, koje nije fizički, ili na drugi 
način podijeljeno a o tome je već gornja služba obaviještena dopisom od 30.08.2012god 
te svojim odgovorom od 18.09.2012. 
 

1.2. Marija Blažon je pokušala legalizirati bespravno izgrađen objekat međutim Ministarstvo 
graditeljstva i prostornog uređenja Zagreb 
Klasa UP/II-361-05/13-26/207 Ur. Broj. 531-05-2-2-1-13-2 od 20.03.2013god. po žalbi 
Marije Blažon izjavljene protiv Varaždinske županije grad Varaždin , Upravni odjel za 
prostorno uređenje 
donosi Rješenje kojim se žalba odbija a time i zahtjev sa izdavanje Rješenja o izvedenom 
stanju za nezakonito rekonstruiranu (dograđenu) poslovnu zgradu izgrađenu na 
žk.br.1824 K.O. Varaždin, Trg kralja Tomislava 4. Time i dalje ostaje na snazi Rješenje 
Uprave za inspekcijske poslove od 27.11.2008. god. o rušenju naznačenog objekta. 
 
Kako je ta bespravna građevina izgrađena unutar kulturno-povijesne cjeline Grada 
Varaždina upisane u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, tako od nadležnog 
tijela za zaštitu kulturne baštine nije izdan akt usklađenosti sa posebnim uvjetima. Tim 
više, povodom žalbe Marija Blažon protiv Rješenja Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu 
kulturne baštine Varaždin, Klasa UP/I-612-08/13-04/0085 Ur. Br. 532-04-09/1-13-2 od 
23.01.2013 u predmetu izdavanja potvrde o postupanju sa nezakonito izgrađenim 
zgradama, Ministarstvo Kulture Zagreb od 24.05.2013 Klasa UP/II-612-08/13-02/0063 Ur. 
Broj 532-06-01-01/4-13-3 donosi Rješenje kojim se žalba odbija te se potvrđuje Rješenje 
Ministarstva kulture Varaždin kojim se odbija zahtjev za izdavanje potvrde iz C1.6 stavka 
2. podstavke 1. Zakona o postupanju sa nezakonito izgrađenim zgradama za nezakonito 
rekonstruiranu zgradu na čk.br 1824 K.O. Varaždin jer nije izgrađena u skladu sa 
posebnim uvjetima koje prvostupanjsko tijelo temeljem odredbi Zakona o zaštiti i 
očuvanju kulturnih dobara utvrđuje u postupku donošenja Rješenja o uvjetima gradnje. 
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Dvorište, na kojem je bespravno izgrađen objekt Marije Blažon, u zajedničkom je 
suposjedništvu te u suvlasništvu u idealnim dijelovima pa bi se ucrtavanjem tog 
bespravno izgrađenog objekta izravno zadiralo u moja vlasnička prava a isto tako 
djelovalo bi se protivno Rješenju Ministarstva Kulture Varaždin i Zagreb. 
 

1.3. Iz svega gore navedenog, razvidno je da nema nikakvih uvjeta da se građevina u pitanju 
uvrsti u dopunu UPU-a. 

  
Svojim zahtjevom koji je zaprimljen 27.10.2011 u ovoj službi, tražila sam da se oba 
zahtjeva na čkbr. 1824 razmatraju zajedno i donese jednostrano Rješenje. 

 
Ovim Dopisom/Primjedbom ponovno tražim isto . Kako je moj zahtjev odbijen, tražim da 
se i za suvlasnika primjeni isto pravilo. 

 
Molim da mi direktno do 20. Rujna do kada ostajem u Varaždinu ili preko mog pravnog 
zastupnika Zajednički odvjetnički ured Marijan Fosin, Božica Petek Vujec, Graberje 4/1, 
42000 Varaždin dostavite sve obavijest. 
 
Odgovor: Prihvaća se. U Planu se neće ucrtati bespravno sagrađene građevine na 

čestici kč.br. 1824 k.o. Varaždin. 
 

2. Josipa Poje Hickman  
Franjevački Trg 9  
42000 Varaždin  
Varaždin 17.07.2013.  
Email: josipahl@yahoo.co.uk 
 
Primjedbu obrazlažem činjenicom da na navedenoj čestici čkbr. 1824 u plan 5.9. UPU 
povijesne jezgre Varaždin nije ucrtan postojeći balkon sa nadstrešnicom na južnom 
pročelju „Palače Bakic" 
Za rekonstrukciju tog balkona je ishođena građevinska dozvola (KLASA : UP/I 361-03/5-
01/83; Ur.broj : 2186-05-04-05-8 od 19.07.2005god) izdana od nadležnog tijela državne 
uprave u Varaždinu. 
 
Prilažem izvod iz katastarskog plana na kojem je ucrtan navedeni balkon pa tražim da se 
izvrši nadopuna UPU-a u tom smislu. 
 
Molim da me direktno i preko mog pravnog zastupnika Zajednički odvjetnički ured Marijan 
Fosin, Božica Petek Vujec, Graberje 4/1, 42000 Varaždin obavijeste o prihvaćanju 
primjedbe. 
 
Odgovor:  Prihvaća se. Poštovati će se građevinska dozvola izdana 2005.g. 
 

3. MARIJA BLAŽON iz Cerovca, 
 S. Bencea 4, 
 Čakovec, podnesen putem punomoćnice Rozine Štaba, odvjetnica iz Odvjetničkog 

društva Porobija i Špoljarić d.o.o. iz Varaždina, Kolodvorska 12 (punomoć je 
položena u postupku) 

 
 Podnositeljica prijedloga za izmjenu i dopunu UPU-a Grada Varaždina (Ciljanu izmjenu i 

dopunu), gđa Marija Blažon ističe da su danas na javnoj raspravi dani odgovori na pitanje 
glede argumentiranja zbog čega je njezin Prijedlog odbijen, pravno neosnovan u cijelosti. 
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 Naime, iz dokumenata koji su bili dostavljeni uz prijedlog, kao i u tijeku postupka 
dokazuju da je sporni dio građevine u odnosu na koji se zatražila dopuna UPU-a 
evidentiran u katastarskom operatu prije 15.02.1968.g. 

 Navedeno dokazuje Uvjerenje Odjela za katastar nekretnina Varaždin, kao i Izvod iz 
katastarskog plana. Stoga nije jasno zbog čega taj dio građevine ne može biti unesen u 
UPU Grada Varaždin. Sporni dio građevine je neosnovano izbrisan iz UPU-a 2007.g. 
 
Odgovor: Ne prihvaća se. Izmjenom i dopunom Plana se ne negira evidencija u 

katastru već se ne prihvaća legalizacija bespravno dograđenih i 
nadograđenih dijelova zgrade. Razlog je njihovo neuklapanje u 
konzervatorske propozicije i neusklađenost sa vrijednostima povijesne 
jezgre. 

 
4. ZAVOD ZA PROSTORNO UREĐENJE  
 VARAŽDINSKE ŽUPANIJE 
 

4.1.  U Nacrtu prijedloga Odluke o donošenju Ciljanih IiD UPU-a predlažemo slijedeće: 
 - u članku 4. - potrebno je predvidjeti da se jedan primjerak donesenog elaborata Ciljanih 

IiD UPU-a dostavlja državnom Zavodu za prostorno planiranje (koji će se formirati kao 
Hrvatski zavod za prostorni razvoj) sukladno članku 63. stavku 1. Zakona o prostornom 
uređenju i gradnji (NN br. 76/07., 38/09., 55/11., 90/11. i 50/12.) 

 
 Odgovor: Prihvaća se. Odluku će se dopuniti. 
 

4.2. U članku 6. - nejasno je formulirana odredba točke 2.4., stavka 2. podstavka 3. koja 
zamjenjuje dosadašnju odredbu, pa nije jasno što se istom zapravo definira. 

 
 Odgovor: Ne prihvaća se. Smisao izmjena je da se dozvoli veći broj ležaja a 

limitira broj soba. 
 

4.3. U članku 7. - potrebno je jasnije napisati odredbu stavka 2. ovog članka, u smislu da se 
pojedini postojeći grafički prikazi (čiji su nazivi i mjerila navedeni u članku 2. Odluke) 
zamjenjuju novim prikazima koji su kao dijelovi elaborata IiD UPU-a navedeni člankom 2. 
Odluke. Primjerice, bila bi jasnija slijedeća formulacija: kartografski prikazi 2., 4., .... iz 
važećeg UPU-a („SI. vj....) zamjenjuju se novim grafičkim prikazima navedenim u članku 
2. ove Odluke'' ili slična. 
 

 Odgovor: Prihvaća se. Odredbe će se izmijeniti. 
 
4.4. Navedena formulacija odredbe članka 8. je jasna i razumljiva, ali predlažemo preispitati 

njenu zakonsku utemeljenost u kontekstu članka 75. stavka 3. Zakona o prostornom 
uređenju i gradnji. Naime, iz navedene odredbe proizlazi da su dijelovi blokova 21. i 22. i 
nadalje u obuhvatu UPU-a povijesne jezgre grada Varaždina, iako se tim UPU-om u 
dijelovima navedenih blokova ništa ne definira tj. ništa od definiranog UPU-om ne 
primjenjuje, ali su istovremeno i u obuhvatu DPU-a dijela južne zone centra Grada 
Varaždina, te se za njih primjenjuje Izmjena i dopuna tog DPU-a. Pošto je prostor dijelova 
navedenih blokova obuhvaćen i UPU-om i DPU-im, u formalnom smislu proizlazi da 
odredba članka 8. Odluke nije potpuno u skladu s člankom 75. stavkom 3. Zakona o 
prostornom uređenju i gradnji, kojim je definirano da "Na području za koje je donesen 
urbanistički plan uređenja ne može se donijeti detaljni plan uređenja niti određivati obveza 
njegova donošenja, osim u svrhu provođenja urbane komasacije.''' 

 Pošto se za dijelove navedenih blokova izrekom članka 8. primjenjuju Izmjene i dopune 
DPU-a dijela južne zone centra Grada Varaždina, prema našem mišljenju bilo bi 
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ispravnije da se korigira granica obuhvata UPU-a na način da se isključe područja koja su 
obuhvaćena DPU-om i za koje se taj DPU i primjenjuje, čime bi se ujedno izbjegla i 
formalna neusklađenost sa Zakonom. 
 

 Odgovor: Prihvaća se. Granicu će se smanjiti. 
 
4.5. Ovom prilikom također skrećemo pozornost i naglašavamo da je svu dokumentaciju IiD 

UPU-a potrebno izrađivati u elektronskom, vektorskom zapisu, georeferencirano i 
topološki pravilno uređeno, a izvodi se mogu dostavljati i u rasterskim formatima (pdf, jpg, 
tif). Po usvajanju IiD UPU-a potrebno je dokumentaciju dostaviti u georeferenciranom 
izvornom vektorskom obliku i u jednoj od rasterskih inačica tj. sukladno članku 63. stavku 
2. Zakona o prostornom uređenju i gradnji. 

 
 Odgovor: Prihvaća se. 
 

5. ODVJETNIČKO DRUŠTVO 
 PROBIJA I ŠPOLJARIĆ 
 VARAŽDIN 
 Kolodvorska 12 
 

5.1. Primjedbe na odbijanje zahtjeva gđe. Marije Blažon za Ciljanu izmjenu i dopunu 
Urbanističkog plana Povijesne Jezgre Grada Varaždina 

 Traži se obrazloženje neucrtavanja dijelova zgrade na kč.br. 1824 k.o. Varaždin koji su 
bili evidentirani prije 1068.g. u UPU povijesne jezgre iz 2007.g. 

 Također se navodi u 10. točaka razloge i dokaze o legalnosti te se traži očitovanje o 
svakoj od tih točaka. 

 
 Dakle, molimo da obrazložite, a obzirom na prethodno navedeno, da li ste uzeli u obzir 

dokaze opisane pod br. 1.-10. ovog Ad., odnosno da obrazložite koje su to prepreke 
urbanističke, konzervatorske, susjedske i vlasničke prirode, a temeljem kojih nije 
usvojeno unošenje dijela građevine prikazane slikovno u dokazu opisanom pod broj 1. 
ovog Ad. i priloženog kao prilog br. 1. ovome dopisu. 

 
 Odgovor: Ne prihvaća se. Na mjestu dijela zgrade na koji se u primjedbi poziva, 

dograđen je i nadograđen prostor koji ne poštuje konzervatorske 
smjernice a i nije sukladan ambijentalnim vrijednostima povijesne jezgre. 

 
5.2. Molimo da se u svojem očitovanju svakako osvrnete i na činjenicu da je dio predmetne 

građevine (slikovno prikazan u dokazu br. 1. u Ad. II), a za koji se traži izmjena/dopuna 
UPU-a predstavlja etažu br. 10 nekretnine čk.br. 1824, k.o. Varaždin (u osnivanju) koja je 
uredno uknjižena u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Varaždinu, Zemljišnoknjižni 
odjel, i predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu te vlasništvo gđe. Marije Blažon sa svim 
pravnim posljedicama koje iz toga proizlaze, kao i da se svakako osvrnete na dostavljeni 
Izvod iz PUP-a povijesne jezgre grada Varaždina (SI. vjesnik grada Varaždina 9/89 i 
2195) od 29.11.1995.g. iz kojeg je jasno vidljivo daje predmetni dio građevine nepobitno 
evidentiran i predstavlja sastavni dio istog PUP-a. 

 
 Odgovor:   
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Ciljanih Izmjena i dopuna  
Urbanističkog plana uređenja povijesne jezgre Grada Varaždina 
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RAZLOZI ZA POKRETANJE  
 
Razlozi za pokretanje izrade i donošenja ciljane Izmjene i dopune važećeg Urbanističkog plana uređenja povijesne jezgre 
grada Varaždina ("Službeni vjesnik Grada Varaždina", broj 1/07 i 1/10), utvrđeni su Zaključkom Gradonačelnika Grada 
Varaždina (KLASA: 350-01/10-01/8; UR BROJ: 2186/01-01-10-2 od 18.11.2010. godine), Zaključkom Gradonačelnika Grada 
Varaždina (KLASA: 350-01/12-01/8; UR BROJ: 2186/01-01-12-2 od 11.05.2012. godine), te Zaključkom Gradonačelnika 
Grada Varaždina (klasa: 350-01/10-01/8: Ur. broj: 2186/01-01-12-8 od 17.12.2012. godine. 
Odluka o izradi Ciljanih Izmjena i dopuna UPU-a povijesne jezgre grada Varaždina objavljena je u Službenom vjesniku 
Grada Varaždina 1/11, 6/12 i 13/12). 
1. Pokrenuti postupci od interesa za Grad Varaždin, a radi osiguranja uvjeta za razvoj, uređenje i oblikovanje prostora: 
 a) Postojećem bivšem kinu "Dom" u Varaždinu, Kukuljevićeva ulica 11, čkbr. 1449 k.o. Varaždin, namjenu javna i 
društvena – kultura, dopuniti s namjenama: gospodarska – poslovna pretežito uslužna, gospodarska namjena – pretežito 
trgovačka i javna i društvena  - upravna, 
 b) Postojećim građevinama na čkbr. 1451 k.o. Varaždin (ugao Kukuljevićeve i Preradovićeve ulice) ispitati mogućnost 
nove izgradnje ili dogradnje u južnom dijelu bloka te namjenu mješovita pretežito – poslovna dopuniti s namjenama: 
gospodarska poslovna – pretežito uslužna,  gospodarska poslovna – pretežito trgovačka i javna i društvena – upravna. To je 
kroz izradu IiD UPU-a analizirano i provjereno s aspekta planskih pokazatelja: Urbanističko – konzervatorskih parametara, 
zaštite prostora. 
 c) Korigirati važeći UPU za prostor čkbr.1539 k.o. Varaždin, u Uršulinskoj ulici u Varaždinu gdje je uređen prostor 
manjeg trga ispred Uršulinske crkve. 
2. Kroz Izmjenu i dopunu UPU-a povijesne jezgre grada Varaždina, potrebno je provesti i: 
 Usklađenje s drugim važećim dokumentima prostornog uređenja Grada Varaždina: donošenjem Izmjena i dopuna 
Detaljnog plana uređenja dijela južne zone centra Grada Varaždina – Anina ulica ("Službeni vjesnik Grada Varaždina", broj 
1/09), utvrđena je potreba da se za predmetni prostor u obuhvatu DPU-a ne primjenjuje UPU povijesne jezgre. 
 
3a. Predmet IiD UPU-a su i pojedinačni prijedlozi od kojih je do studenog 2010. godine zaprimljen samo jedan i to: 
 a) Zahtjev Marije Blažon iz Čakovca, S Bencea 4, u smislu manje korekcije gabarita dvorišne građevine u Varaždinu, 
Trg kralja Tomislava 4 (Centar Poje).  
3b. Predmet IiD UPU-a su i novi naknadno dostavljeni pojedinačni prijedlozi koji su prihvaćeni na razmatranje i to slijedeći: 
 a) Rekonstrukcija, nadogradnja i dogradnja zgrade Županijskog suda u Varaždinu, u Ulici braće Radića 2, na čkbr. 1736 
i 1723 k.o. Varaždin. 
 b) Uređenje montažne zimsko-ljetne terase uz južno pročelje kuće Bakić u Varaždinu, Trg kralja Tomislava 4 (Centar 
Poje), na čkbr. 1824. 
 c) Korekcija točke 7.16. članka 7. Odredbi za provođenje važećeg UPU-a ("Službeni vjesnik Grada Varaždina", broj 
1/07), na način da se ispita i analizira navedena odredba koja govori o otvaranju (vratiju) na pročelju građevina u povijesnoj 
jezgri. 
Ti prijedlozi se kroz izradu IiD UPU-a analizirati i provjeriti s aspekta planskih pokazatelja: urbanističko – konzervatorskih 
parametara, zaštite prostora, važećih propisa i dr. 
 
OBUHVAT 
 
Obuhvat ciljanih IiD UPU-a povijesne jezgre su slijedeći: 
1. a) Izmjena grafičkog i tekstualnog dijela za blok 18 tj. za čkbr. 1449 k.o. Varaždin, u smislu dopune namjene D6 – javna 
i društvena – kultura s namjenama, K1 – gospodarska, poslovna – pretežito uslužna, K2 -  gospodarska, poslovna – 
pretežito trgovačka i D1 – javna i društvena – upravna. 
Također izmjena i dopuna Odredbi za provođenje u smislu da postojeće građevine s kulturnom funkcijom mogu mijenjati 
namjene. Ispitana je mogućnost temeljne rekonstrukcije (eventualno i zamjene postojećih građevina s novom građevinom) i 
promjena oblikovanja predmetnih građevina. 
 b) Izmjena grafičkog i tekstualnog dijela za blok 19 tj. za postojeće građevine na čkbr. 1451 k.o. Varaždin, gdje je 
ispitana mogućnost nove izgradnje ili dogradnje u južnom dijelu bloka, te namjena M2 – mješovita – pretežito poslovna 
dopunjena s namjenama: K1 - gospodarska, poslovna – pretežito uslužna, K2 -  gospodarska, poslovna – pretežito 
trgovačka i D1 – javna i društvena – upravna. 
 c) Izmjena grafičkog i tekstualnog dijela za blok 2 za čkbr. 1539 k.o. Varaždin, koji se odnosi na prostor manjeg trga 
ispred Uršulinske crkve. 
2. a) Za prostor dijela Anine i Cesarčeve ulice koje su obuhvaćene Izmjenama i dopunama Detaljnog plana uređenja dijela 
južne zone centra Grada Varaždina – Anina ulica ("Službeni vjesnik Grada Varaždina", broj 4/99, 5/99 i 1/09), a koji je i 
unutar UPU-a povijesne jezgre (blokovi 21 i 22), uskladiti u smislu da se za predmetni prostor ne primjenjuje UPU povijesne 
jezgre. 
3. Ispitana je mogućnost izmjene grafičkog dijela za blok 9 tj. za dvorišnu građevinu na Trgu kralja Tomislava 4 u Varaždinu 
(Centar Poje). 
4. Ispitana je mogućnost izmjene grafičkog dijela za blok 10, te za rekonstrukciju postojeće građevine i dogradnju nove 
građevine - hotel u Habdelićevoj 6, restoran "Park" sa kapacitetom od 21 pretežito dvokrevetne sobe tj. iznad 40 ležaja. 
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5. a) Izmjena grafičkog i tekstualnog dijela za blok 26, tj. za postojeću građevinu na čkbr. 1736 i 1723 k.o. Varaždin, gdje 
je ispitana mogućnost rekonstrukcije, nadogradnje i dogradnje zgrade Županijskog suda u Varaždinu, u Ulici braće Radića 2. 
te ispitana mogućnost rješavanja parkirališta za potrebe navedene građevine. 
 b) Izmjena grafičkog i tekstualnog dijela (i Odredbi za provođenje) za blok 9, tj. za čkbr. 1824 k.o. Varaždin gdje je 
ispitana mogućnost uređenja montažne zimsko ljetne terase uz južno pročelje kuće Bakić (Centar Poje, u Varaždinu, Trg 
kralja Tomislava 4) 
 c) Korekcija točke 7.16. članka 7. Odredbi za provođenje važećeg UPU-a , na način da je analizirana i ispitana 
navedena odredba koja govori o otvaranju otvora (vratiju) na pročeljima u povijesnoj jezgri. 
 
OCJENA STANJA U PROSTORU 
 
Ocjena stanja u obuhvatu ciljanih IiD UPU-a povijesne jezgre: 
1. a) Veći dio građevine u Kukuljevićevoj 11 - čkbr. 1449 k.o. Varaždin - bivše kino "Dom" nije više godina u funkciji, a dio 
prostora u prizemlju koristio se za trgovačku djelatnost, dok se dio prostora na I. katu koristio za ugostiteljsku djelatnost. 
Građevina je u trošnom stanju i potrebna je temeljita rekonstrukcija, kao i promjena namjene te (eventualno uklanjanje i 
izgradnja novih građevina). 

b) Postojeće građevine na uglu Kukuljevićeve i Preradovićeve ulice - čkbr. 1451 k.o. Varaždin su u relativno dobrom 
stanju, ali im je potrebna obnova i koriste se većim dijelom kao poslovni prostori. Ispitana je mogućnost nove izgradnje ili 
dogradnje u južnom dijelu bloka, te dopuna namjene. 
 c) Prostor trga ispred Uršulinske crkve koristi se za različite turističke sadržaje i u potpunosti je uređen. 
2. a) Prostor dijela Cesarčeve i Anine ulice nalazi se unutar obuhvata Izmjene i dopune Detaljnog plana uređenja dijela 
južne zone centra Grada ("Službeni vjesnik Grada Varaždina", broj 4/99, 5/99 i 1/09) i logično je da se i primjenjuje, budući 
da je detaljniji od UPU-a. 
3. Prostor tj., dvorišna građevina unutar bloka 9 je djelomično uređena. Manji dio dvorišne građevine nije ucrtan 
u grafičkom dijelu važećeg UPU-a. Zadržati će se postojeće plansko rješenje jer dogradnja nije u skladu u 
urbanističko-konzervatorskim obilježjima za taj dio bloka.  
4. Prostor uz postojeću građevinu u Habdelićevoj 6 se koristi kao parkiralište i terasa. 
5. a) Građevina Županijskog suda u Varaždinu, u Ulici B. Radića 2 je u funkciji, u relativno dobrom stanju, visine P+2+M, 
međutim zbog povećane potrebe za radnim prostorom svih, u zgradi smještenih pravosudnih tijela (zbog pripajanja sudova iz 
Čakovca i Koprivnice, te onih iz Ivanca, Ludbrega i Novog Marofa) potrebna je dogradnja i nadogradnja, te rekonstrukcija 
građevine i instalacija. Poseban problem je nedostatak parkirališnih mjesta za sadašnju građevinu, kao i potreba za novim 
parkirališnim mjestima zbog povećanja kapaciteta građevine. 

b) Uličnoj građevini unutar bloka 9, tj. kući Bakić na Trgu kralja Tomislava 4, u Varaždinu, uklonjen je ranije, bespravno 
dograđen "zimski vrt" i na njegovom mjestu je postavljena ljetna terasa (postavljeni su stolovi i stolci, bez suncobrana i tende 
i bez podesta i ograde). Prostor balkona je novo uređen, a prostor ispred balkona je priključen ugostiteljskom objektu. Kuća 
je u dobrom stanju, dvorišno pročelje je obnovljeno. Eventualno su potrebne manje korekcije gabarita građevine u dvorišnom 
dijelu (balkon i prostor ispod balkona). 

c) Važeća odredba 7.16. članka 7. Odredbi za provođenje UPU-a govori da probijanje otvora na pročeljima u  povijesnoj 
jezgri u pravilu nije moguće. Izuzetno je to moguće u slučajevima cjelovite rekonstrukcije građevine ukoliko se može utvrditi 
da su takvi otvori na pročelju već postojali (stari nacrti, fotografije, nalazi na građevini), ukoliko se time ne narušava 
kompozicijski sklad pročelja te ako to sadašnje stanje građevine dozvoljava. 

 
CILJEVI 
 
Ciljevi i programska polazišta za ciljanu IiD UPU-a povijesne jezgre su: 
1. a) Omogućiti nove namjene bivšem kinu "Dom" (čkbr. 1449 k.o. Varaždin), uz temeljitu rekonstrukciju i preoblikovanje 
predmetnih građevina, te eventualno uklanjanje postojećih i izgradnju novih građevina. 
 b) Omogućiti nove namjene građevinama unutar bloka Kukuljevićeva - Preradovićeva (čkbr. 1451 k.o. Varaždin) uz 
mogućnost nove izgradnje ili dogradnje u južnom dijelu bloka. 
 c) Korigirati UPU za blok 2. tj. za čkbr. 1539 k.o. Varaždin koji se odnosi na prostor manjeg gradskog trga ispred 
Uršulinske crkve, u smislu utvrđivanja javne namjene tog prostora. 
2. a) Uskladiti dokumente prostornog uređenja Grada Varaždina na način da se odredi koji se Plan primjenjuje za 
predmetni prostor tj. za dijelove Ulica A. Cesarca i Anine ulice. 
3. Ispitati mogućnost s aspekta urbanističko-konzervatorskih parametara i zaštite prostora manje korekcije gabarita dvorišne 
građevine na Trgu kralja Tomislava 4. 
4. a) Ispitane su mogućnosti rekonstrukcije s dogradnjom i nadogradnjom zgrade Županijskog suda u Varaždinu. 
 b) Ispitane su mogućnosti s aspekta urbanističko-konzervatorskih parametara i zaštite prostora te važećih propisa, 
mogućnost uređenja montažne zimsko-ljetne terase uz južno pročelje kuće Bakić u Varaždinu (Centar Poje) Trg kralja 
Tomislava 4. Isto tako, ispitana je mogućnost korekcije u grafičkom dijelu UPU-a, prostor balkona i prostor ispod balkona u 
dvorišnom dijelu ulične građevine. 
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 c) Ispitana je mogućnost izmjene točke 7.16. članka 7. Odredbi za provođenje UPU-a na način da se omogući otvaranje 
ulaza na još nekim građevinama u povijesnoj jezgri grada Varaždina, za koje to s konzervatorskog gledišta bude moguće 
(Mišljenje Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorskog odjela u Varaždinu, KLASA: 612-08/11-
23/2475, URBROJ: 532-04-11/1-11-5, od 2.12.2011. godine, te od 15.11.2012. i 03.05.2012. godine.  
 
PLAN PROSTORNOG UREĐENJA – IZMJENE I DOPUNE 
 
U elaboratu UPU-a povijesne jezgre grada Varaždina (Sl. vjesnik grada Varaždina broj 1/07) u tekstualnom dijelu u poglavlju 
3. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA mijenjaju se slijedeće točke: 
 
Prostorna jedinica (blok) 2 
Iza stavka 4 dodaje se novi stavak koji glasi: 
"Na dijelu kčbr. 1539 ukida se mogućnost gradnje. Na predmetnom prostoru formiran je mali pješački trg. Granica je ucrtana 
prema geodetskoj snimci stvarnog stanja.". 
 
Prostorna jedinica (blok) 10 
U stavku 8. briše se treća rečenica koja glasi: 
"U ul. J. Habdelića unutar pješačke zone uz park dozvoljeno je formiranje kontroliranog naplatnog parkirališta uz zonu 
parka."  
Tekst "sa smještajnim kapacitetom ograničenog broja soba (10 - 15) se zamjenjuje tekstom "sa 21 pretežno dvokrevetnom 
sobom kapaciteta većeg od 40 ležaja.". 
 
Prostorna jedinica (blok) – 18 
U stavku 4. iza riječi potkrovlja umjesto točke stavlja se zarez i dodaje: "a na kč.br. 1449 dodatno se dozvoljava rušenje i 
zamjena dijela ili kompletne građevine te uz javnu i društvenu namjenu – kultura (D6) mogućnost i gospodarske-poslovne-
pretežito uslužne (K1), gospodarske-poslovne-pretežito trgovačke (K2) i javne i društvene namjene-upravne (D1). Visina 
nove građevine iznositi će P+1+Pt, a tlocrtni gabariti ne smiju biti veći od postojećih. Moguća je rekonstrukcija i 
preoblikovanje građevine.". 
 
Prostorna jedinica (blok) – 19 
Na kraju stavka tri iza riječi (objekta), dodaje se tekst: 
"Na kč.br. 1451 uklanja se postojeća građevina uz zapadni dio međe te se uz taj dio i dio južne granice planira 
dvorišno krilo visine P+2. Konačni gabariti i građevinska bruto površina, građevine će odrediti idejnim rješenjem 
koje mora biti prihvaćeno od Konzervatorskog odjela u Varaždinu. 
Svim građevinama na kč.br. 1451 uz mješovitu namjenu (M2) namjena se dopunjuje s mogućnošću 
gospodarske-poslovne-pretežito uslužne (K1), gospodarske-poslovne-pretežito trgovačke (K2) i javne i društvene 
namjene-upravne (D1).". 
 
Prostorna jedinica (blok) – 26 (dio) 
U stavku 3 iza riječi "u skladu s odredbama Plana" dodaje se: "na zgradi suda na čkbr. 1736 k.o. Varaždin dozvoljava se 
nadogradnja trećeg kata umjesto sadašnjeg limenog krova, pa tako ukupna visina može iznositi P+3. 
 
Nakon preseljenja zatvora na novu lokaciju zadovoljenje potreba Županijskog suda za parkiranjem će se rješavati na čestici 
kč.br. 1735 i/ili dijelu kčbr. 1734 k.o. Varaždin. Manji dio je moguće zadovoljiti uz zapadni rub zgrade Suda na čestici kč.br. 
1723 k.o. Varaždin.". 
 
 
URBANISTIČKE MJERE ZAŠTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I RATNIH OPASNOSTI 
 
 
U poglavlju 3.15. PROCJENA UGROŽENOSTI OD RATNIH OPASNOSTI, drugi stavak mijenja se i glasi: 
"Prema važećim propisima ne postoji obaveza gradnje skloništa. 
Nije planirana gradnja novih skloništa. 
Za sklanjanje stanovništva u slučaju ratnih opasnosti će se koristiti postojeća skloništa, podrumi i javna podzemna garaža na 
Kapucinskom trgu.". 

 




